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levads

“No Vecas Deribas laikiem lidz pat miisdienam jautajums par zemi izraisa emocijas: ceribas

1 Nekustamais

un ticibas vizija, particibas un sociala statusa avots, niknu politisku reformu pamats.
Ipasums ir neatnemama dzives sastavdala. Ta iegiiSana un tiesibas uz nekustamo Tpasumu ir ciesi
saistitas ar registraciju publiskos registros. Latvija TpaSuma tiesibu reformas laika tika atjaunota
zemesgramatu sist€éma, un gan juristu ikdiena, gan tiesu praksé tiek risinati dazadi jautajumi un
stridi starp nekustama Ipasuma atsavinataju un ieguvéju, starp IpasSniekiem un treSajam personam —

kilas némgjiem, labuma guv€jiem no dazadiem apgritinagjumiem un Tpasumu lietotajiem.

Attistoties brivai kapitala kustibai Eiropas Savieniba, ka arT parrobezu hipotekarai
kreditéSanai, arvien butiskakas klist nekustama ipaSuma registréSanas regul&juma atSkiribas
dazadas wvalstis. IpaSi svarigi ir nodroSinat nekustamo IpaSumu registru uzticamibu un
caurskatamibu. Uz to noradits arT 2007. gada 18. decembra EK Komisijas Baltaja gramata par ES

hipotekaro kreditu tirgu integraciju®.

ST darba autore pétijuma gaita secina, ka nekustamo TpaSumu registracijas problematika
Latvija ir aktuala ne tikai juristu publikacijas un juridiskaja doktrina, bet art ekonomikas joma, ka to
parada turpmak darba pirmaja nodala apliikotie Latvijas politikas planoSanas dokumenti. Tapat art
ikdienas laikrakstu slejas médz paradities ar zemesgramatu uzticamibu un efektivitati saistiti
jautdjumi — par zemesgramatu ierakstu ticamibu, par tas sasniegSanas izmaksam un sarezgitibu.® Tas

viss norada uz problémas aktualitati un nepiecie$amajiem uzlabojumiem.

Darba uzdevums un merkis

Promocijas darba mérkis ir izanalizét vado$as pasreizgjas nekustamo Tpasumu registracijas
sisttmas Eiropa un noteikt Latvijas registracijas sist€mas vietu kopgja Eiropas konteksta, ka art
izstradat ieteikumus Latvijas nekustama Tpasuma registracijas sistémas pilnveidosanai, balstoties uz
Eiropas valstu nekustama ipaSuma registracijas pieredzi. Primarais darba mérkis ir saistits ar
registracijas seku civiltiesisko nozimi, proti, registracijas nozime Tpasuma tiesibu un apgrutinajumu

noteikSana. Pasreiz Latvija nekustamo Tpasumu un ar tiem saistitas informacijas registracija notiek

! Platt Rutherford H., Land Use and Society: geography, law, and public policy, Island Press, Washington, Covelo,
London, 2004, p.3

? Eiropas Komisija. Balta gramata par ES hipotekaro kreditu tirgu integraciju. Pieejams: http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2007:0807:FIN:LV:DOC [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

3 Barkans E. IpaSumu registracija Latvija — nesamérigi darga un pinkeriga. // Nedgla.2006. 4.junijs;
Rudans S. Ticet vai neticet zemesgramatas ierakstam? Lietiska Diena. 2008. 7.maijs
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vairakos registros: zemesgramata, valsts kadastra registra, pasvaldibas, atseviskos apgritinajumu
registros. Registracijas procediira ir sarezgita, laikietilpiga, neparskatama un apgriitinoSa gan
civiltiesiskaja aprit€, gan uznpemeéjdarbibas attistiSana. Salidzinot ar vairaku Eiropas valstu
nekustamo IpaSumu registracijas sistémam, ir iesp&jams rast jaunus risinajumus, ka pilnveidot ari
Latvijas sisttmu. Tapat Saja darba tiek vertéta Eiropas Savienibas normu ietekme un Eiropa uzsakto
dazado parrobezu darijjumu un dazadu valstu registru sadarbibas modelu iesp&jama ievieSana
Latvija. Lidz $im teorétiku darbos ir piedavati nekustamo Tpasumu registracijas talakas attistibas
divi modeli: 1) visam valstim izvé€léties un ieviest vienu no pastavosajam sisttmam; 2) neveikt
nekadas izmainas pastavoSajas sistémas, bet veidot parnacionalu informativu sistému. Pirmaja
gadijuma daudzas valstis butu nepieciesams milzigs darbs un ieguldijumi sist€mas aizstasanai, tadel
par So modeli ir izteikta pamatota kritika. Otraja gadijuma problémas, kas izriet no atSkirtbam
sistémas, netiek atrisinatas, jo papildus izveidotai informativai sistémai nav juridiska speka. Tadg]

hipotekaro tirgu harmonizacija ir nonakusi strupcela.

Promocijas darba ka novitate ir ietverta ne tikai balstisanas uz IidzSingjam teorétiskajam
nostadn@m, bet ir analizéta ari registracijas nozime praksé. ST uzdevuma izpildei ir metodologiski
analizta nepiecieSamiba péc TpaSumu registracijas vispar, ka ari nedaudz aplikota S§is
nepiecieSamibas izpausme N0 dazadiem registracijas aspektiem, tai skaita no sociala un ekonomiska
aspekta. NodroSinot registracijas pilnveértigu funkcionéSanu katra sistéma atseviski, var tikt
pilnveidota un harmonizéta ipaSumu registracijas juridiska nozime.

No teorétiskam novitatem darba ir izstradata nekustama ipaSuma labticiga ieguvéja
definicija, ka arT piedavati divi jauni registracijas sistému klasifikacijas veidi un izdariti secinajumi
par Latvijas sist€mas vietu dazadas klasifikacijas. Darba p&déja nodala ir doti vairaki praktiski

risindjumi Latvijas normativo aktu pilnveidoSanai, sniedzot likumu grozijumu redakcijas.

Darba struktura

Promocijas darbs veidots no septinam nodalam, secigi izklastot p&tijumu. Darba struktiira
vairakkart tiek secigi analiz€ts Latvijas tiesiskais reguléjums un citu Eiropas valstu regul€jums tajos
paSos jautajumos. Ta, pieméram, péc registracijas sist€miska skaidrojuma un lietoto jeédzienu
izklasta pirmaja nodala, darba otra nodala veltita Latvijas zemesgramatu sisteémai, bet tresa —
dazadu Eiropas valstu zemes registru analizei; darba ceturtaja nodala péc nodalas centrala jautagjuma
— nekustama Tpasuma labticiga ieguveja — reguléjuma analiz€Sanas dazadas Eiropas valstis, seko §1

pasa jautajuma analize par Latviju. Lidzigi arT attieciba uz Eiropas Savienibas normu ietekmi,



registru klasifikaciju un dazadu registru noskirSanas jautajuma tiek secigi analizéts Latvijas un

Eiropas valstu regul&jums.

Promocijas darba pirma nodala veltita registracijas nepiecieSamibas un sist€émas
skaidrojumam, iesakot to ar darba lietoto galveno jédzienu skaidrojumu, turpinot ar analitisku
apskatu par registracijas sist€mas plasa un Saura nozimé nodaliSanu, registracijas nepiecieSamibas
analizi ekonomikas aspekta, kas parada ari problémas aktualitati Latvija un Eiropa; nodala
noslédzas ar registracijas ka civiltiesibu sist€mas 1su raksturojumu, kas aizsak nakamas divas
nodalas risinato jautajumu svarigumu. Promocijas darba otra un tre$a nodala veltita zemes registru
mijiedarbibas ar lietu tiesibu reguléjumu analizei. Otraja darba nodala tiek aplikota Latvijas
zemesgramatas veidosanas vesture un zemesgramatu regul&juma ieviesana civiltiesiskaja nekustama
IpaSuma regul&juma. Savukart darba treSaja nodala tiek aplikots un analitiski salidzinats zemes

registru un lietu tiesibu regul&jums dazadas Eiropas valstis, grupg€jot tas pec valstu saimém.

Ceturta nodala promocijas darba veltita nekustama 1IpaSuma labticiga ieguvéja
problematikai, jo tas ir viens no centralajiem jautajumiem nekustama ipaSuma registracijas attistiba.
Darba sniegti citati no dazadu valstu regul€juma, salidzinot kopigas iezimes labticibas izpratng,
konstatésanas laika un zemes registru publicitates nozimes zina. Ceturtaja nodala sniegti ari vairaki
tiesas prakses pieméri no Latvijas un Vacijas, Latvijas tiesu prakse, analitiski aplikojot, iedalita
divos posmos — Iidz 2009.gadam un péc ta. Jo autore secina, ka kop$ 2009.gada Latvijas tiesu
prakse ir biutiskas izmainas — labticiga ieguvéja tiesibas tiek atzitas un aizsargatas. Ceturto nodalu

noslédz autores piedavatas labticiga ieguvéja definicijas.

Piektaja nodala apliikoti vairaki teorétiska rakstura jautagjumi par registracijas sistemu
klasifikaciju. ST nodala secigi izvietota péc atsevisko valstu regulgjuma aplikoSanas, tadgjadi,
pielietojot induktivo pétniecibas metodi, dod iesp&ju izdarit teorétiskos secinadjumus péc praktisko
atzinu un normativa reguléjuma izklasta.Saja nodala autore izdara secinajumus par nekustama

IpasSuma registru attistibu, iedalot to piecos posmos.

Darba sestaja nodala apliikota Eiropas Savienibas reguléjuma ietekme nekustamo ipasumu
joma, ka ar1 pieméru veida sniegts analitisks ieskats Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) tiesu praksé
jautajuma par Eiropas Savienibas reguléjuma attiecinamibu uz 1pasuma tiesibu regul&jumu, kas
2010. gada ir kluvis aktuals ar1 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata praksé. Talak saja
nodala sniegts ieskats Eiropa uzsaktajos projektos zemes registru tieSsaistes nodroSinaSanai

(EULIS), parrobezu elektronisko darfjumu veiksanai (CROBECO) .



Noslédzosaja septitaja nodala sniegti praktiski ieteikumi normativo aktu uzlabojumiem
Latvija, balstoties uz darba iepriek§€jas nodalas veiktajiem pétijumiem un izdaritajiem

teoretiskajiem secinajumiem.

Darba izmantotas metodes

Promocijas darba izmantotas vairakas pétniecibas metodes: vésturiska, salidzinosa,
analitiska, induktiva metode. Ar vesturiskas metodes palidzibu tiek apliikota tiesiska regul&juma
izcelsme un attiecigie aspekti, kas nemami véra zemes registracijas reguléjuma atSkiribas dazadas
valstis. Vésturiska skatijuma tiek apliikots gan romieSu tiesibas balstitais nekustama Tpasuma un
seviski atsavinajuma tiesiskais reguléjums, gan zemes registru ievieSana, kas nesa bitiskas izmainas
ar lietu tiesibu regul&juma, gan Latvijas zemesgramatas attistibas posmi un dazadu tiesibu saimju
ietekme uz to. Liela nozime darba izstradé ir salidzinoSai metodei, salidzinot dazadu tiesibu saimes
un atseviSku valstu reguléjumu. Salidzino$a metode kopa ar induktivo metodi darba dod iespgju
veikt visparinajumus un noteikt dazadu valstu reguléjuma kopigos aspektus, veidojot plasakus
visparinagjumus un secinajumus neka to var€tu veikt, analizgjot tikai vienas valsts nekustama
Tpasuma registracijas sistémas tiesisko reguléjumu. Sada veida, pieméram, darba ceturtaja nodala,
strukturéti apkopots dazadu valstu regulé§jums nekustama 1pasuma labticiga ieguv€ja jautajuma, un,

balstoties uz So apkopojumu, autoreizstrada un piedava jaunas definicijas.

Darba bibliografisks raksturojums

Promocijas darba izmantota zinatniska literatiira: dazadu valstu tiesibu zinatnieku
monografijas un zinatniskie raksti par nekustama ipasuma registracijas un lietu tiesibu regul&jumu
gan atseviSkas valstis, gan salidzinoSo privattiesibu aspekta. Liela dala promocijas darba izmantotas
zinatniskas literattiras darba autorei kluva pieejama studiju procesa laika Erasmus apmainas studiju

programmas ietvaros, 2010. gada pavasara semestrT studgjot Parizes 10. Nanterres universitate.

Papildus zinatniskajai literatirai darbs balstits uz vairakiem aktualiem tiesibzinatnieku
petijumiem par nekustama Ipasuma regul&jumu un ta pilnveidosanas iespgjam. No izmantotajiem
pétijumiem ka nozimigakie janorada Eiropas Universitates institlita 2005. gada veiktie p&tijumi par
nekustama 1pasuma reguléjumu Eiropas Savienibas valstis, kur katras petijuma aplikotas valsts
tiesibu zinatnieki un praktiki (lielakoties notari) ir analiz&jusi savas valsts dazadus tiesibu avotus,
kas dod vispusigu informaciju par attiecigo regul&jumu ne tikai no centrala normativa akta, bet ar1
no saistitajiem aktiem. Min&to p&tjjumu pilnigakai analizei darba autore izmanto pamatavotu —

normativos aktus no dazadam valstim, kas pieejami tulkojuma no originalvalodas uz anglu vai
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francu valodu. Tapat tiek izmantota ar1 pieejama tiesu prakse un dazadu zinatnisko konferencu

materiali.

Promocijas darba izstradé tiek analizéti ari Latvijas Republikas politikas planosanas
dokumenti un aktualas problémas valsts tautsaimniecibas starptautiskas konkurétsp&jas
nodroSinasanai. Ta, pieméram, pétijjuma uzsakSanas gada, LR Ekonomikas ministrijas 18.12.2008.
informativaja zinojuma ‘“Par nepiecieSamajiem pasakumiem administrativa sloga samazinasanai
buivniecibas atlauju sanems$anas, nekustama ipaSuma registracijas, darba attiecibu tiesiskas
reguléSanas un uznémeéjdarbibas izbeigSanas procediiras vienkarSoSanas jomas” nekustama Ipasuma
registracija tika noradita ka viena no jomam, kura Latvija nepiecieSamas reformas, lai efektivak
saimniekotu un veiksmigak piesaistitu arvalstu investorus. Minétais zinojums balstits uz
starptautiska projekta Doing Business metodologiju un p&tijumiem, un taja analizéts, kadi reformu
pasakumi ietekm@&jusi un ietekmés Latvijas ienemtas vietas salidzinajuma ar citam valstim Pasaules
Bankas Doing Business indeksa. Zinojuma identificétas planotas reformas, tai skaitd nekustama
ipaSuma registracijas sist€mas pilnveidosana, lai paaugstinatu Latvijas reitingu Doing Business
indeksa, padaritu Latvijas uzn€mgjdarbibas vidi pievilcigaku viet§jiem uzp€méjiem un arvalstu
investoriem un atvieglotu dazadas administrativas un regul€josas procediras, ar kuram uzneémgéji ik
dienu saskaras sava uzpémeéjdarbiba. Darba apliikota Latvijas vietas indeksa dinamika 2008.-
1012.gada. Darba ietverti ar1 pétijuma pabeigSanas gada — 2012.gada izstradatie Zemesgramatu
likuma grozijumi un 2012.gada Ministru kabineta apstiprinata koncepcija dalita ipaSuma

jautajumos.



1. Registracijas nepiecieSamiba un sistéma

Nekustama Tpasuma registracija tas dazadajas formas ir misdienu rietumvalstu tiesiska
regul§juma neatnemama sastavdala, un varétu teikt, ka ta miisdienas ir passaprotama paradiba.
Atliek secinat, ka $ada registracija ir nepiecieSama, tadé] $1 darba pirmaja nodala no dazadiem
aspektiem tiks analizéta registracijas nepiecieSamiba, jo ta nosaka meérki, kura sasniegSanu var
panakt dazados veidos, un So veidu atSkiribas un labaka veida mekl&jumi ir viens no §1 darba
galvenajiem uzdevumiem. Nekustama ipaSuma registraciju var apliikot un tas nepiecieSamibu
analizét no dazadiem aspektiem, no kuriem §1 darba ietvaros nozimigakais ir juridiska analize.
Tomeér, lai darba risinamas problémas netiktu analizétas parlieku vienpusigi un lidz ar to Sauri,
darba pirmaja dala nekustama Tpasuma registracijas fenomens un ta nepiecieSamiba tiks nedaudz

aplikoti arT no ekonomiska, sociala un sist€miska aspekta.

1.1. Darba lietota terminologija

Nekustama ipaSuma registracijas sistéma un zemes registrs ir darba centralie jédzieni,
tadel svarigi ir jau darba sakuma izskaidrot, kada nozimé Sie jeédzieni tiks lietoti. Latvija pastav
zemesgramata, kurd ieraksta nekustamus Tpa§umus un ar tiem saistitas tiesibas®. Tatu darba tiks
apliikota nekustamo ipasumu registracija dazadas Eiropas valstis, salidzinot dazadas registracijas
sistémas, kuras ne vienmer tiek apzimétas ar jédzienu ,,zemesgramata”. Ta, pieméram, Niderlandé
nekustamie Tpa§umi un ar tiem saistitas tiesibas tiek registrétas Kadastra registra®, lai gan citviet ar
apzim&jumu ,kadastra registrs” tiek saprasts tehnisku ierakstu kopums, kur§ neieklauj tiesibu
registraciju (Kadastra registra jédziens sikak skaidrots 5.1. nodala) Tadél jédziens ,,zemesgramata”
§im darbam nav piemérots. Ta vieta nekustamo TpaSumu registra apzim&Sanai tiks izmantots
apzim&jums Zemes registrs, kur$ ir aizgits un latviskots no darba plasi izmantotas literatiras anglu
valoda (Land register vai Land registry). Ari Eiropas Universitates Institiita veiktajos pétijumos
nekustama Ipasuma registracija visparigi tiek iedalita kadastra registros un zemes registrosﬁ.
Mingtajos pétijumos ar zemes registru tiek apziméta “kompetenta institiicija, kura registré ipasuma

pareju un ar zemi saistito tiesibu raSanos. Sis jédziens ietver francu tipa hipotéku registru

* Zemesgramatu likums: LR likums. Likumu un noteikumu krajums, 30.12.37. nr.38., 1.pants.
% Chorus J.M.J., Gerver P.H.M., Hondius E.H., Koekkoek A.K., Introduction to Duch Law, Hague, 1999., p.106.

® Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European Union
General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law Forum,
Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.0ktobr1], p.9-10.
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(conservation des hypothéques - francu val.) un Centraleiropas tipa “zemesgramatu” (Grundbuch —
vacu val).” " Jaatzimé, ka jédziens zemes registrs 3ajos pétijumos tiek lietots arT attieciba uz
atseviskiem kadastra registriem, proti, valstis (Cehija, Ungarija, Slovakija), kur kadastrs ir
kompetenta iestade zemi saistito tiesibu registracijai un ciktal kadastra registrs pilda zemes registra
funkciju.® Ka redzams no augstak citéta EUI pétijuma, zemesgramata ir tikai viens no zemes
registru veidiem, blakus hipoteku registriem, kuri, ka talak darba tiks paskaidrots, kalpo tai pasai
nekustamo ipaSumu registracijas funkcijai ka zemesgramata, tacu péc savas struktiiras un ierakstu

nozimes ir atskiriga.

Ar jedzienu zemes registrs darba apziméts registrs, kura tiek registréta ne tikai zeme, bet
nekustamie TpasSumi, kuri paklauti registracijai vispar. Vairaku valstu civiltiesibas paredz zemes un
€ku vienotu registraciju, lidz ar to €kas ir ka zemes papildinajums un netiek atseviski registrétas,
tacu vairakas citas valstis €kas tiek registrétas ka patstavigs nekustama ipaSuma objektsg, kas no
terminologiska aspekta padara neprecizu jédziena ,,zemes registrs” lietojumu. Tomér, ta ka
jautajumam par zemes un €ku dalitu registraciju darba tiks veltits salidzino§i maz uzmanibas, tad

izklasta vienkarSibas labad ar eku registracijas gadijumos tiks lietos jédziens ,,zemes registrs.”

Savukart jeédziens nekustama IpaSuma registracijas sistéma darba lietots plasaka nozimé
neka zemes registrs. Jo ar ped€jo darba apziméti tikai konkréta tiesiska satura registri, turpretim ar
pirmo tiks apziméta nekustamo Tpasumu registracija gan Zemes registros, gan tehniskas nozimes
registros tados ka kadastra registri, adreSu registri, kartografijas datu registri, nodoklu

administré$anas noliikos pastavosi registri un citi $ada rakstura registri.

Ar jédzienu kadastra registrs $aja darba tick apizméts tehniskas nozimes registrs, kura tiek
veikti ieraksti par nekustamo Ipasumu robezam, apjomu, apgriutindjumiem, bet kuram nav tiesibu
radosa vai tiesibas prezuméjosa registra spéks. Ka jau nedaudz ieprieks, raksturojot jédzienu ,,zemes
registrs” tika mingts, atseviskas valstis ar jédzienu ,kadastrs” vai ,,kadastra registrs” tiek apziméts
registru kopums, kura tiek registréti gan tehniki, gan tiesiski ieraksti. Sada nozimé kadastra registru
§T darba ietvaros pareizak ir apzimét ka zemes registru. Tacu darba attiecigajas vietas tiks noradits,

kad kadastra registrs pilda gan zemes registra, gan kadastra registra lomu.

" Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European Union
General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law Forum,
Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobr], p.9.

% ibid, p.10.
% Zemes un &ku dalitas registracijas problematika detalizétak apliikota promocijas darba 2.2.3. apaksnodala.
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Zemes registru klasifikacijas raksturoSanai, ka arT dazadu tipu zemes registru raksturoSanai
promocijas darba tiek lietoti arT $adi apzZim&jumi: a) darijumu registrs — zemes registru veids, kura
tiek registréti darjjumi (atskiriba no zemesgramatu tipa zemes registriem, kuros tiek registrétas
tiesibas; b) tiesibu registrs — zemes registru veids, kura tiek registrétas tiesibas; C) zemesgramata
jeb zemesgramatu tipa registrs — zemes registru veids, kur§ ir tiesibu registrs, kur§ pastav
germanu tiesibu valstis; d) hipoteku registrs — zemes registru veids, kura galvenais uzdevums ir
hipotéku registracija, bet citu tiesibu registracija (ipaSuma tiesibas, apgritinajumi) ir vai nu
pastarpinata vai mazak nozimiga tiesisko seku zina; e) zemes informacijas sistéema — paplaSinatu
zemes registru veids, kads pastav, pieméram, Somija, Zviedrija un kuros papildus zemes registram
(kas ir zemes informacijas sistémas sastavdala) tiek registréti dazadi tehniski dati, piem&ram, kartes,
adreses utml, zemes informacijas sist€ma ir Sauraks jédziens neka nekustama IpaSuma registracijas
sistéma, tacu plasaks neka zemes registrs. Sikak Sie registru veidi raksturoti un analiz&ti promocijas

darba 5.2. nodala.

11



1.2. Registracija Saura un plasa nozimé

Nekustamo TpaSumu registraciju var aplikot $1 jédziena plasaka nozimé — ka zemes
administraciju, ka arf $auraka nozimé — ka zemes registrus. Saja darba nodala tiks sakuma nedaudz
raksturota registracijas plasa nozime, kam darba nakamajas nodalas sekos detaliz&taks izklasts par
registracijas iedalfjumu kadastra registros un zemes registros. Peéd¢jo klasifikacijai tiks veltits

visvairak uzmanibas, jo tie$i $T zemes registru klasifikacija no juridiska viedokla ir visnozimigaka.

Niderlandes geodézijas un tiesibu doktors, Delft universitates profesors J.Cevenbergens
raksturo nekustamo TpaSumu registraciju plasa nozimé, kuras nozimiga dala ir kadastra registri un
zemes registri un to nosauc par zemes administraciju un raksturo to ka procesu, kura tiek efektivi
parvaldita informacija par zemi, proti, informacija par ipaSuma tiesibam, zemes lietojumu un
vertibu®. Sada plagd nozimée aplikojot registracijas sistému Latvija jasecina, ka zemes
administracija tatad ietver ne tikai zemesgramata un Nekustama Ipasuma Valsts Kadastra
informacijas sistéma registréto informaciju, bet ari, pieméram, teritorijas planojumus, kuros tiek
ietverta informacija par zemes planoto atlauto izmanto§anu®. Tapat arT jaunveidojama Apgriitinato
teritoriju informacijas sist€éma (sikak skatit §1 darba 2.2. nodalu) sisteémiski jaievieto zemes
registracijas sistéma tas plasakaja izpratn€, proti, zemes administracijas sisttma. Ka norada
J.Cevenbergens, ja zemes registraciju att€lo shematiski, tad zemes administracija veido ar€jo, visu
ietvero$o lielako figtiru, kuras iekSieng ievietojams kadastra registrs, savukart kura iekSiené atrodas
zemes registrslz. Tatad zemes registrs, kuram Latvija atbilst zemesgramata, ir zemes registracija tas
Saurakaja izpratné.

Nekustama TpaSuma registracija ir pasumtiesibu sist€mas nozimiga sastavdala. Literattra tiek
noradits, ka lielaka dala tiesibu sistému cenS$as caur registraciju atrisinat vairakas problémas saistiba
ar tiesibam uz zemi®® un ka registracija ir cie$i saistita ar katras valsts civiltiesibu sistemu'. Ja
ieskatimies Latvijas regulgjuma, tad saskand ar Zemesgramatu likuma™ 1. pantu zemesgramata

tikai nostiprina ar nekustamo IpaSumu saistitas tiesibas. Lidzigi arT Civillikuma®® 994. panta ir runa

10 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.30

1 Teritorijas attistibas planosanas likums: LR likums. Latvijas Véstnesis, 2011. 2.novembris, nr.173 (4571);
Likums Par pagvaldibam: LR likums. ZINOTAIJS, 1994. 16.junijs, nr.11.

12 7evenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.30

13 Smith R.J.Property Law, London, 1996, p. 203

¥ Garro A.M. Recordation of Interestes in Land in International Encyclopedia of Comparative Law, Volume VI
Property and Trust, Tubingen, 2004, p. 217

15 Zemesgramatu likums: LR likums. Likumu un noteikumu krajums, 1937.30.decembris, nr.38.

18 Civillikums. Tresa dala. Lietu tiesibas: LR likums. ZINOTAJS 1994. 30.junijs, nr.75.
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par registréto Ipasuma tiesibu prezumpciju: ,,par nekustama ipasuma ipasnieku atzistams tikai tas,
kas par tadu ierakstits zemesgramatas.” Lidz ar to jaseCina, ka zemesgramata ir svarigs
IpaSumtiesibu sist€mas ar1 Latvija. Spilgtak tas ir redzams Lielbritanijas Apvienotas Karalistes
(AK) zemes registra reguléjuma, kura saskana ar jauna 2002.gada Zemes registracijas akta®’
reguléjumu tiesibu nodoSanas registracija ir konstitutiva'®, Proti, saskana ar Zemes registracijas akta
93. pantu atsavind$ana vai atsavinasanas ligums ir spéka tikai pec ta registracijas™®. Turklat, gan
atsavinaSanas aktam (Iigumam), gan registracijai ir janotiek elektroniski. Ka norada AK Tiesibu
Komisija komentaros par Zemes registracijas aktu, ,,registracijas fakts un vienigi registracija pieskir

- = 20
TpaSuma tiesibas.”

Savukart Tpasuma tiesibas ir vienas no cilvektiesibam, kuras aizsarga gan valstu konstitlicijas,
tai skaita ar Latvijas Satversmes 105.pants?’, gan Eiropas Cilvéka tiesibu un pamatbrivibu

aizsardzibas konvencijas 1. Protokola 1.panta, kur§ Latvijas Republika stajas speka 1997.gada

Ka noradits ieprieks, nekustamo pasumu registracija plasa nozime ietver sevi ari teritorijas
planojumus, kas cita starpa nosaka TpaSumu lietoSanas tiesibu aprobezojumus. Savukart sadu
aprobeZojumu noteikSana valstij jaievéro paSuma ka cilvéktiesibu aizsardzibas priekSraksti.
Latvijas Republikas Satversmes 105. pants paredz gan TpaSuma tiesibu netrauc€tu istenoSanu, gan
arm valsts tiesibas sabiedribas interesés ierobezot IpaSuma izmanto$anu. IpaSuma tiesibas var
ierobezot, ja ierobezojums ir attaisnojams, proti, ir javerte:

1) vai pamattiesibu ierobezojums ir noteikts ar likumu;

2) vai ierobezojumam ir legitims mérkis;

.. v . . - = - G e, - .2
3) vai ierobeZojums ir samerigs ar ta legitimo mérki. 3

" Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009_en_1 [apliikots 2012.gada 26.0ktobri]

18 Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, VVol.13, No.6 p.809-812

Garro A.M Recordation of Interestes in Land in International Encyclopedia of Comparative Law, Volume VI Property
and Trust, Tubingen, 2004, p.155

19 Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts, 93.pants. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009 _en_1 [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT]

20 |_aw Commission, Report No 271, Land Registration for the Twnety-First Century; A Conveyancing Revolution,
Land Registration Bill and Commentary, London, 2001 Pieejams: www.lawcom.gov.uk [aplikots 2012.gada
26.oktobri], p. 4

2! Latvijas Republikas Satversme: LR likums. Latvijas Véstnesis 1993. 1 jalijs, nr.43, 105.pants

22 Likums Par 1950.gada 4.novembra Eiropas Cilvéka tiesibu un pamatbrivibu aizsardzibas konvenciju un tas 1., 2., 4.,
7. un 11.protokolu: LR likums. Latvijas Véstnesis 1997. 13 junijs, nr. 143/144 (858/859)

2% Uzskaititie kritériji noteikti vairakos Satversmes tiesas spriedumos:
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LR Satversmes tiesa, izveért§jot teritorijas planojumu lietas noradijusi, ka teritorijas
planosana ir viens no veidiem, ka TpaSuma tiesibas var ierobezot sabiedribas interes€s. Teritorijas
planojumu sava zina var uzskatit par ipaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumu, jo ar teritorijas
planojumu tik ierobezota nekustama IpaSuma briva un netrauc€ta izmantoSana. Teritorijas
planojumam piemit Ipasumu ierobezojoss socials aspekts, kas nostiprinats Satversmes 105.panta
otraja teikuma un ieve@rojami saSaurina Skietami absoliitas TpaSuma tiesibas. Lidztekus atsevisku
personu tiesibam uz netrauctu sava ipaSuma lietoSanu ar teritorijas planojumu tiek nodroSinata
vides aizsardzibas prasibu TstenosSana, pareiza infrastruktiiras celtnieciba un funkcionéSana, ka ar1

kultiirvides saglabééana.z4

“Par Ministru kabineta 2001.gada 31 jilija noteikumu Nr.349 “Grozijumi Ministru kabineta 1995.gada 3.oktobra
noteikumos Nr.291 “Sunu un kaku turéSanas noteikumi”” atbilstibu Satversmes 105.pantam un Ministru kabineta

iekartas likuma 14.panta 3.punktam”: Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2002.gada 20.maija spriedums lieta
Nr.2002-01-03;

“Par Rigas domes 2005.gada 20.decembra saistoSo noteikumu Nr.34 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi: grafiskas dalas, kas noteic zemesgabala Kanala iela b/n (kadastra numurs 0100128 2003) atraSanos
apstadijumu un dabas teritorija, atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 105.pantam un Teritorijas planosanas likuma
3.panta 6.punktam”: Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2009.gada 19.novembra spriedums lieta Nr.2009-09-03;

=a

“Par likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” parejas noteikumu 7.punkta, ciktal tas attiecas uz zemi
zem daudzdzivoklu majam, un likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” parejas noteikumu
40.punkta atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 1. un 105.pantam”: Latvijas Republikas Satversmes tiesas
2011.gada 27.janvara spriedums lieta Nr. 2010-22-01. Latvijas V&stnesis, 2011. 1.februaris, nr.17 (4415).

2 LR Satversmes tiesas 2007.gada 26.aprila spriedums lietd Nr.2006-38-03 ,,Par Limbazu pilsétas domes 2006.gada
25 janvara saisto$o noteikumu Nr.4 ,.Limbazu pilsétas teritorijas planojuma grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un
apbuives noteikumi” planojuma, ar kuru zemes gabals Cgsu iela 24 ieklauts Limbazu pilsétas teritorijas izmanto$anas un
nekustamo TpaSumu lietoSanas mérku grupas dabas pamatnes teritorijas vai brivas izbiives teritorijas mezaparku un
parku teritorija atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 105.pantam”
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1.3. Nekustama ipasSuma registracijas ekonomiskie un socialie aspekti

Analiz€jot Tpasuma tiesiska reguléjuma nozimi no ekonomikas aspekta literatiira tiek

noradits, ka Tpasuma tiesibu nozimigums palielinas lidz ar cilvéku sabiedribas sarezgitibu un
s =w 25 -1 = — _ — . g - .o v

resursu samazinasanos~" . Ta ka pasaules parapdzivotiba arvien palielinas, tad nekustamais 1paSums

ka resurss arvien samazinas un lidz ar to ieglist arvien lielaku nozimi. “Privatipasums uz zemi ir

......

26

daudzas attistibas valstis Sodien,” ©° un zemes registracija ir priekSnoteikums aktivam zemes

tirgum.”’ Savukart ,labi sakartotas IpaSuma tiesibas ir centrdlais jautagjums tirdzniecibas

S ).
pastavéSanai.”

Francijas tiesibu zinatnieku sastadita monografija par lietu tiesibam izteikta atzina, ka
»misdienas ligumu briviba un pirkumu konsensualisms, it 1paSi par nekustamo ipaSumu, ir
ievérojami izbalgjis zem politisku, ekonomisku un socialu apsvérumu ietekmes.”? Tadél
nepiecieSams kaut nedaudz apliikot darba analiz&jamo t€mu arT vismaz no ekonomiska un sociala
aspekta. Nekustama ipaSuma registracijas ekonomiska aspekta nozime redzama ari LR Ekonomikas
ministrijas 18.12.2008. informativaja zinojuma “Par nepiecieSamajiem pasakumiem administrativa
sloga samazinaSanai biivniecibas atlauju sanems$anas, nekustama IpaSuma registracijas, darba
attiecibu tiesiskas reguléSanas un uznémejdarbibas izbeigSanas procediiras vienkarSoSanas jome‘ts”.30
Saja zinojuma tiek noraditas jomas, kuras Latvijai nepiecieSamas reformas, lai efektivak
saimniekotu un veiksmigak piesaistitu arvalstu investorus. Zinojums balstits uz Pasaules Bankas
veikta starptautiska projekta Doing Business metodologiju un pé&tijumiem, kura viena no sadalam
veltita tie$i nekustama Tpasuma registracijas procediiru izpéti. IpaSumu registracijas pilnveido$ana

un sakartoSana tiek uzskatits par nozimigu posmu valstu ekonomikas attistibai un $ajos procesos

% porrini D., Ramello G.B. Property rights dynamics: Current issues in law and economics, in Property Rights
Dynamics: A law and economics perspective, Porrini D., Ramello G.B. (eds.), Routledge: London and New York, 2007,

p.2

% platt Rutherford H., Land Use and Society: geography, law, and public policy, Island Press, Washington, Covelo,
London, 2004, p.66

27 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p. 10

%8 Porrini D., Ramello G.B. Property rights dynamics: Current issues in law and economics, in Property Rights
Dynamics: A law and economics perspective, Porrini D., Ramello G.B. (eds.), Routledge: London and New York, 2007,

p.3

# Bergel J.-L., Bruschi M., Cimamonti S., Les biens, L.G.D.J., Paris, 2010, p.261

%0 LR Ekonomikas ministrijas 18.12.2008. informativajais zinojums “Par nepiecieSamajiem pasakumiem administrativa
sloga samazina$anai buvniecibas atlauju sanemsanas, nekustama IpaSuma registracijas, darba attiecibu tiesiskas

regulésanas un uznéméejdarbibas izbeigSanas procediiras vienkarSosanas jomas”. Pieejams:
www.em.gov.lv/images/modules/items/inzin.doc [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]
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aktivu lidzdalibu nem dazadas starptautiskas organizacijas un bankas. Ta, pieméram, 1998.gada
Slovénija tika uzsakts “Nekustama Tpasuma registracijas modernizacijas projekts”, kura piedalijas
ar eksmperti no Starptautiskas Rekonstrukciju un Attistibas Bankas (International Bank of
Reconstruction and Development)®! un kura Tstenoianai tika sapemts aizdevums no Pasaules

Bankas.*?

Italijas, Trieste Universitates profesors M.Guadagni, analiz&jot zemes registru izveides
iespjas tresas pasaules valstis, kur vel 21.gs. sakuma zemes tiesibas daudzviet nav kodificetas,
atsaucas un H.Soto darbiem un norada, ka neregistrétas tiesibas uz zemi ir “nedzivs kapitals”, jo tas
nav izmantojamas saimnieciskos darfjumos, tados ka pardoSana un aizdevums.* Savukart efektiva
kreditéSanas sistéma ir viens no tirgus ekonomikas pamatprincipiem.®* Spanijas tiesibu zinatnieks S.
Camara-Lapuente norada: ,Ir skaidrs, ka, jo lielaka ir likumdoSanas sniegta tiesiska drosiba
attieciga valsti, jo veiksmigaka ta bis investoru piesaiste. Attieciba uz nekustamo pasumu, ipaSuma

e e = 35
registrs ir tiesiskas drosibas pamatavots.”

Ekonomistu un tiesibzinatnieku publikacijas tiek mekleti risinajumi, ka veicinat ,,aizmiguso
IpaSnieku” problému, proti, ar kadiem normativiem aktiem var€tu risinat pils€tas graustu problému,
kas ne tikai apdraud garamgaj&jus, bet ar1 neienes ienakumus pasvaldibai un Valstij.36 Tacu minétas
ekonomiskas problémas attieciba uz namipasumu sakopSanu un attistiSanu nevar pilniba atrisinat, ja
nav skaidrs TpaSuma tiesibu jautajums, kurs, savukart, ir liela méra atkarigs no nekustama tpaSuma
registracijas sistémas sakartotibas, uzticamibas un caurskatamibas. ArT ekonomikas teorijas viens no
nozimigiem faktoriem ir izmaksas IpaSuma tiesibu noteik3anai®’, tade] attieciba uz nekustamiem

ipasumiem registracijas nozime un registru uzticamiba un pilnigums ir svarigs ne tikai no juridiska

%1 Kalas M., The Slovenia Case, Changes in Laws and Registration, International Bar Association Conference, Prague,
25-30 September, 2005, p.7

32 World Bank: Project Appraisal Document on a proposed loan in the amount of EUR 14.05 million to The Republic of
Slovenia  for a  Real Estate Registration Modernization Project, pieejams: http://www-
wds.worldbank.org/serviet/WDSContentServer/WDSP/1B/1999/09/14/000094946 99061805314180/Rendered/PDF/mu
Iti_page.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

%% Guadagni M., Trends in Customary Land Property, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer Law
International, Hague, 2002, p. 9

% Radwanski Z. (ed.) An Optimal Vision of the Civil Code of the Republic of Poland, Green Paper of Civil Law
Codification Commission, Ministry of Justice, Warsaw 2006, 2006. Pieejams: http://www.ejcl.org/112/greenbookfinal-
2.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT], p.58

% Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, VVol.13, No.6 p.802

% Backhaus J.G., Failing property rights — the problem of ,;sleeping owners® in the city: A preliminary analysis of one
aspect of the German unification treaty, in Property Rights Dynamics: A law and economic perspective, edited by
Porrini D., Ramello G.B. (eds.), Routledge: London and New York, 2007, p.219-225

% Merrill T. W., Trespass, Nuisance, and the Costs of Determining Property Rights, in Economics of Property Law,
Epstein R.A. (ed.), Edward Elgar Publishing Limited, Cheltenham, UK; Northampton, MA, USA, 2007, p.334-340
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viedokla, bet ari ekonomika. Sada nostaja pausta ari Polijas 2006.gada Tieslietu ministrijas
Civillikuma kodifikacijas komisijas zinojuma, noradot, ka zemes registracijas institlicijas ir arkartigi

svarigas valsts ekonomikas attistiba.*®

Juridiskas zinatnes starptautiskas asociacijas 2001.gada rikotaja zinatniskaja konferencé
“Zemes tiesibas salidzinos$a perspektiva” un tas veidotaja izdevuma Milanas universitates profesors
Antonio Gambaro ir noradijis, ka misdienu rietumu pasaulé milzum daudz tiesu lietas zemes
TpaSumu joma tiek risinati jautajumi par zemes lietojumu un zon&umu, ainavas aizsardzibu,
mitrainém utml, tatad — jautajumi, kas saistitiu ar privatipaSuma publisku kontroli, lidz ar to
“centralais jautajums ir mainijies no “IpaSuma” uz “zemes lietojuma kontroli””. % Arf Latvija
jaunakaja juridiskaja literatira ir uzsverts Sis problémjautajums: ,,Administrativo tiesu prakse
liecina, ka biivnieciba un buvatlaujas parstiidzesana ir joma, kura visgriitak izskirties, vai pieteicgja

locus standi nosakams saskana ar vides tiestbam vai arT Ipa§umtiesibam.”*

Profesors J.Cevenbergens norada, ka ,,skaidriba attieciba uz zemes lictojuma situaciju ir loti
noderiga sabiedribai. Ne tikai individam, bet visa sabiedriba kopuma ir ieguvums no paplaSinatas
juridiskas drosibas. Jo persona biis daudz vairak ieintereséta ieguldit sava zeme un tas uzlabojumos.
Tiesigajai personai arl bus daudz vieglak sanemt aizdevumus, jo nekustamais TpaSums var tikt
izmantots ka nodroSinajums. [..] Tadgjadi gan ekonomika, gan vide valsti uzlabojas, kad zemes
lietojuma situacija ir stabila. Laba zemes registracijas sist€tma ir svarigs instruments, lai to

. 41
sasniegtu.”

Jaatzime, ka ar1 Eiropas Cilvektiesibu tiesa ir noradijusi uz ekonomisko un socialo
aspektu 1paSuma izmantoSanas joma, noradot, ka ,valstij ir tiesibas piepemt likumus, ko ta
uzskata par nepiecieSamiem, lai kontrolé€tu ipaSuma izmantoSanu saskana ar visparéjam
interesem. Sadi likumi ir Tpasi vajadzigi, tapéc tie ir plasi izplatiti majoklu joma, kura miisdienu

sabiedriba ir nozimiga socialas un ekonomiskas politikas sasta‘wdala.”‘"2

% Radwanski Z. (ed.) An Optimal Vision of the Civil Code of the Republic of Poland, Green Paper of Civil Law
Codification Commission, Ministry of Justice, Warsaw 2006, 2006. Pieejams: http://www.ejcl.org/112/greenbookfinal-
2.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT],p.48

% Gambaro A., Public vs. Private Land Property? Or Complex Regimes of Rights on Land? in Land Law in
Comparative Perspective, Kluwer Law International, Hague, 2002, p. 1

0 Meijere S. Personas tiesibas vérsties tiesa ka bitisks detalplanojumu tiesiskuma kontroles elements. Gram: Inovaciju
juridiskais nodrosinajums: Latvijas Universitates 70.konferences rakstu krajums. Riga. LU Akadémiskais apgads, 2012,
105.1pp.

* Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p. 12

*2Scollo v. Italy [1995] ECHR 34, para. 28, sk. Ari, pieméram: Mellacher et al v. Austria [1989] ECHR 25,
para. 45.
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Ekonomiskais aspekts redzams ari Latvijas Republikas politikas planosanas dokumentos.
Pieméram, ar Ministru kabineta 2010. gada 26. augusta rikojumu Nr. 513 ,,Par Pasakumu planu &nu
ekonomikas apkaroSanai un godigas konkurences nodro§inasanai 2010.-2013.gadam” apstiprinats
Pasakumu planu enu ekonomikas apkaroSanai un godigas konkurences nodroSinaSanai 2010.-
2013.gadam. Minéta plana 27. uzdevums paredz Tieslietu ministrijai sadarbiba ar FinanSu ministriju
un Valsts iepémumu dienestu izstradat politikas planosanas dokumentu, izveért&jot iesp&jas koriget
valsts nodevas apmeéru, kas novérstu manipulacijas ar nekustama TpaSuma pardos$anas vértibu un

izvairiSanos no valsts nodevas samaksas.

Runajot par socialo aspektu, zemi var apliikot ka particibas avotu® un Ipasuma tiesibas uz
zemi ir svarigas ari no sociologijas aspekta, kur tas tiek raksturotas ka fenomens, kas ,,nosaka

attiecibas starp cilvekiem, sadalot tiesibas kontrolat vértigus resursus.”**

Nav talu jameklg, tepat
Latvijas dailliterattira ir spilgti pieméri zemes, tas vértibas un registracijas socialo aspektu
izpausmgé, to parada tadi darbi ka R. un M. KaudziSu romans ,,Mérnieku laiki” un A. UpiSa romans

,Zala zeme”.

No juridiska aspekta, nekustama ipasuma registracija patérétaju tiesibu aizsardzibas
konteksta ir visai spilgta sociala aspekta izpausme. Latvijas juridiskajos izdevumos ir atrodamas
publikacijas, kuras tiek mekl&ti risinajumi tieSi pat€rétaju tiesibu aizsardzibai nekustama ipasuma
darfjumos. Ka vienu no $adam publikacijam var minét notara palidzes Ligas Ledinas rakstu
2005.gad2‘145. Mingta autore raksta kopsavilkuma secina, ka ,,Latvija paterétaju tiesibu aizsardziba
nekustamo TpaSumu joma tiek nodroSinata tikai caur tiesas peckontroli, kad kada no darjjuma pusém
verSas ar prasibu tiesa, lai aizstavétu savas intereses, kas ar darfjumu ir aizskartas. Tiesu
parslogotiba, ka ar1 patérétaju neinformétiba par savam tiestbam S$adu kontroli padara visai
neefektivu. Lai ar Latvija ieviestu Vacijas, Austrijas, Sveices, Francijas un citu kontinentalas
Eiropas tiesibu loka valstu pozitivo pieredzi paterétaju tiesibu aizsardziba nekustamo ipaSumu
darjjumu joma, iesaistot darfjuma noslégSana neitralu treSo personu, kas ir atbildiga par darjjuma
noslégSanu un mazakaizsargatas vai neinformétakas puses intereSu aizsardzibu, nepiecieSams
noteikt notarialo apliecindjumu notariala akta veida ka obligatu formu darjjumiem ar nekustamo

5946

TpaSumu.”” No citéta autores secindjuma redzams, ka patérétaju tiesibu aizsardzibai tiek ierosinats

*3 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p. 10.

* Singer J. W. Property and Social Relations: From Title to Entitlement, in: Property Law on the Threshold of the 21°*
Century: Proceedings of an International Colloquium “Property Law on the Threshold of the 21% Century’, 28-30
August 1995, Maastricht, Maanen G.E., Walt A. J.(eds.), Maklu Uitgevers Antwerpen — Apeldoorn, 1996, p. 69.

*® Ledina L., Patérétaju tiesibu aizsardziba darijumos ar nekustamo pagumu, Jurista Vards, 2005. 6. decembris, nr.46.

“® turpat
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noteikt obligatu notarialu formu. Tacu $§is ierosinajums pelna kritiku ka loti visparigs un tads, kas

nerisina tiesi patérétaju tiesibu aizsardzibas problémas.

Pirmkart, citéta autore nenorada, ka nekustama Tpasuma darTjumi tie$i ar paterétajiem biitu
nodalami atseviski, bet gan vienkarsi ierosina ,,noteikt notarialo apliecinajumu notariala akta veida
ka obligatu formu darfjumiem ar nekustamo 1pasumu.” Tatad — visiem darjjumiem? Tada gadijuma

§1 vairs nebils patérétaju tiesibu aizsardziba, bet vienkarsi visu darfjumu procediiras izmaina.

Otrkart, lai pastiprinatu tie$i patérétaju tiesibu aizsardzibu, biitu jaievie§ papildus noteikumi
nevis formas zina — notarials akts, bet gan péc satura materialtiesisku aizsardzibu, ka, pieméram,
paterétaja tiesibas noteikta laika péc darfjuma noslégSanas vienpusgji atkapties no noslégta

darTjuma. Sads regulgjums ir noteikts Francija®’.

4 Glock S., Real Property Law Project France, 2005, Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplikots 2012.gada 26.oktobr1] p.27
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1.4. Registracija ka civiltiesibu sistéemas sastavdala

Antikajas tiesibas nepazina registraciju ka nekustama ipaSuma darfjumu droSibas
nodrosinasanu.*® Trieste Universitates (Italija) profesors M.Guadagni norada, ka miisdienu
rietumvalstu izpratn€ zemes registracija ir “aisberga smaile tehnikam, noteikumiem un institlicijam

4 Ekonomiska

(lai noteiktu, kvalificetu, demark&tu, izlemtu un apstiprinatu tiesibas uz zemi).
attistiba un ar nekustamiem Ipasumiem nodroSinatu aizdevumu pieaugums radija nepiecieSamibu

pé&c publicitates (t.i. péc registriem).50

Lielbritanijas profesors S.Panesars nosauc tr1s klasiskus veidus, kados persona var pieradit
savu absoltto titulu: pirmais un vienkarsakais veids ir lietas radiSana ,,no neka”, ka, piem&ram,
gramatas rakstiSana, otrs, lidzigs pirmajam, ir razoSana; ka treSo absoliita titula veidu minétais
autors nosauc registrétu titulu. ,,Registréts tituls ir garantija no kadas struktiiras, tadas ka valsts, ka
persona, kura ir registréta ka ipasnieks, ir ipasnieks un ka vipa tituls ir labaks ka jebkur$ cits

tituls.”™!

Ka pieméru absoliitajam titulam minétais autors nosauc zemes registraciju, kur valsts
garanté titulu uz konkrétu zemes gabalu. Tomér turpat talak minétais autors piebilst, ka registréto
titulu var anulét jeb nomainit cita persona ar ieilguma prasijjumu un $aja nozimé autors izsaka

Saubas, vai registréts tituls patieSam ir absolits.

Spanu profesors A.C.Perera norada, ka “Portugal€, Francija un Italija, atsavinasana ir pilniba
ligumtiesibu visparéjo noteikumu sfera. Nav biitiskas atSkiribas starp precu pardoSanu un zemes
atsavinaSanu. Spéka esoss ligums (lielakoties pirkuma ligums) ir vienigais noteikums, kas jaizpilda,
lai TpaSuma tiesibas parietu uz ieguveju. [..] Lai gan $ajas valstis pastav publisks registrs tiesibam uz
zemi (Public Register of Titles to Land — ang/u val.), ieraksts $aja registra nav absoliits
priekSnoteikums, lai pirc€ja tiesibas bitu spéka esosSas pret pardev&ju un art attieciba uz treSajam

= »53
personam.”

Zemes registru nozime dazadu valstu civiltiesibu sistéma ir dazada. Nekustamais Tpasums

Francija tiek parvaldits ar deklarativo sistému, tapat ka Belgija, Luksemburga, Portugalé un Italija:

*8 Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Theése de licence présentée a
la Faculté de droit de I’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p. 38

* Guadagni M., Trends in Customary Land Property, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer Law
International, Hague, 2002, p. 9

%0 Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Thése de licence présentée a
la Faculté de droit de 1’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p.41

5! panesar S., General Principles of Property Law, Harlow, 2001, p.140-141
52 ibid, p.141

53 perera Angel Carrasco, Interests in Land and Transfer of Land, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer
Law International, Hague, 2002, p. 55
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ipasuma nodoSana izriet vienigi no pusu vienosanas.>* “Austrija un Niderlandé ligums neparnes
Ipasuma tiesibas uz zemi ka tadu. Ir nepiecieSams, lai pardotais TIpasums tiktu nodots ieguvejam.
Tomér, ipaSuma nodoSanai jatiek izpilditai, veicot ierakstu publiska registra. Fiziska vai reala
nodoSana nav pietickama $1 priekSnoteikuma izpildiSanai. Ieraksts publiska registra ir obligats, lai
ipasuma nodoSana biitu izpildita.” > Lidzigi tas ir arT Latvija, jo Civillikuma 993.pants nosaka

registracijas nepiecieSamibu un 994.pants nosaka Ipasnieka prezumpciju.

Ta ka zemes registri darbojas ka civiltiesibu sist€mas sastavdala un cie$i mijiedarbojas ar
lietu tiesibu regul&jumu, tad §1 promocijas darba turpmakas divas nodalas veltitas ST jautajuma
analizei, proti, otraja darba nodala apliikojot Latvijas zemesgramatas veidoSanas vésturi un
zemesgramatu reguléjuma ieviesanu civiltiesiskaja nekustama Tpasuma reguléjuma. Savukart darba
tresaja ndodala tiks apliikots un analitiskai salidzinats zemes registru un lietu tiesibu regul&jums

dazadas Eiropas valstis, grup&jot tas pec valstu saimém.

5 Glock S, Real Property Law Project France. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobr1] 2005, p.2

% Pperera A. C., Interests in Land and Transfer of Land, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer Law
International, Hague, 2002, p. 56
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2. Nekustama IpaSuma registracijas sistema Latvija
2.1. IpaSumu registracijas vésturiskas attistibas svarigakie posmi Latvija

2.1.1. Zemesgramatu aizsakums Latvija

Zemesgramatu sist€ma Latvijas teritorija ir pazistama jau kop§ 16. gadsimta — Latvijas
juridiskaja literattira attieciba uz avotiem, no kurienes Baltijas Vietgjo Civillikumu kopojuma
ienacis zemesgramatu regul&jums, tiek dotas atsauces uz Libekas pilsétas tiesas noteikumiem (tatad
— no germanu tiesibam parpemtas normas), 1560. gada Tallinas rates noteikumiem, 1635. gada
Bauskas policijas nolikumu, 1547. gada Jaunjelgavas policijas nolikumu, 1695. gada Kuldigas rates
noteikumiem.®® Nosauktie tiesibu avoti attiecas uz pilsétnieku tiesibam, savukart attieciba uz
zemnieku Tpasuma tiestbam nekustama Tpasuma koroborgSana Latvijas teritorija tika noteikta
1860. gada Vidzemes zemnieku likuma — ,,ieviesa specialas gramatas (MHrpaccallMOHHbIE KHUTH).
Jaunas zemnieku lietu gramatas veidoja péc hoftiesas muiZnieku 1pasSuma apgrutinajumu fiksacijas
gramatu parauga.”®’ 19. gadsimtd zemesgramatu sistéma attistijas — ,ar Kurzemes gubernas
parvaldes 1822. gada 5. junija ,patenti” kluGst parskatama Kurzemé piemérota zemesgramatu
sisttma [..], tiesibas nekustama ipaSuma vai uz to nodibindja ingrosacija, t.i., ierakstiSana
ingrosacijas gra'1rnat'c'1.”58 Atskirigs reguléjums pastaveja Latgal€, jo tas teritorija bija speka Krievijas
likumu kopojums, ta¢u “Latvijas likumdevejs saka pamazam ievest hipotekaras zemes gramatu
sistémas principus ari Latgalg,”® kas arT tika izdarits, jo, ka lasams V. Cesihina sastaditajos
paskaidrojumos pie Baltijas gubernu likumiem, 19. gs. beigas piedzinu vargja verst tikai uz

- _— - -~ 0
zemesgramata ierakstitu nekustamo 1pasurnu.6

Nozimigs solis zemesgramatu sist€mas attisttba Latvija bija Zemesgramatu likuma
pienemsana 1937. gada. ST likuma nozimi apliecina ta darbibas atjaunoSana 1993. gada. Tadu
attieciba uz Zemesgramatu likuma piem@roSanu un izpratni Sobrid ietekmi ir atstajis padomju

tiesibu mantojums, par kuru tiks rakstits §1 darba turpmakajas nodalas.

% Konradi F. Valters A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas, Riga , 1935, 101.-115. lpp
5 Lazdins J. Baltijas zemnieku privattiesibas (XIX gs.) Riga, 2000, 210 Ipp.

% Kavass N. Zemesgramata Latvija. Riga, 1939, 9.-10. Ipp.

%9 Bukovskis V. Civilprocesa macibu gramata. Riga, 1933., 622.Ipp.

% Yemmxun B. CBogp TPaXIAHCKUXb Y3aKOHEHHH ryoepuuii [Ipubantuiickuxp Bb pazscHeHusx [IpaBuTenscTByOmaro
cenara Pura, 1900, c. 19-20
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2.1.2. Zemesgramatu ievieSana Latvijas Civillikuma regulétaja atsavinaSanas sistéma

Attieciba uz nekustama ipasuma Latvija reguléjumu vesturiski ka pirmais un nozimigakais
Latvijas Civillikuma pamats ir jaapskata romiesu tiesibas. ,,Latvijas tagad€jais civillikums satur loti
daudz romiesSu tiesibu vielas. Tadel nebiis parspiléti, ja teiksim, ka Latvijas civiltiesibu vestures
sakums un pamatveidojumi ir mekl&jami sena Roma.”® Apskatama temata ietvaros jaatzimée, ka no
romiesSu tiestbam Latvijas Civillikuma ir parpemtas vairakas normas. Pirmkart, saskana ar romieSu
tiesibam personas griba vien ,bez lietas nodoSanas ipaSuma tiesibas neparnes.”®? Latvijas
Civillikuma tas ietverts 987. panta: ,,Ar to vien, ka lietas Tpasnieks to atsavinajis, vél nepietiek, lai
ipasuma tiesiba uz lietu parietu uz tas ieguv€ju, ja Iidz ar to nav izpildits otrs nepiecieSams
noteikums, un proti, $as lietas nodoSana jaunajam ieguv€jam.” Otrkart, ,,ar nodoSanu (traditio)
ipasuma tiesibas uz lietu pariet valdjjumu ieglstoSajam tikai tad, ja 1) nododosais ir spg&jigs
atsavinat Tpasumu, sanemosais — to iegit; 2) nododosajam ir griba atsavinat ipaSumu, sanemosajam
ir griba to iegﬁt.”63 Aprakstitais ir redzams ar1 Latvijas Civillikuma, jo 998. pants nosaka: ,,Nodot
var tikai tas, kam ir tiesiba atsavinat nododamo lietu, sava vai cita varda, un lidz ar to griba atdot

lietu citam par Tpasumu. Ieguvéjam vajag sp&jas un gribas iegit lietu sev vai citam par Tpasumu.”

Romiesiem atsavinataja sp&ja nodot ipaSuma tiesibas tiek izteikta principa ,,Nemo plus iuris
ad alium transfere potest, quam ipse haberet” — ,Neviens nevar nodot otram vairak tiesibu, ka

vipam paSam pieder.”64

Latvijas Civillikuma tas izteikts 987. panta 2. dala: ,,Ar nodoSanu jaunais
leguvejs legiist Ipasuma tiesibu uz lietu tada pasa apméra, kada ta piedergjusi lietas nodev&jam.”
Savukart attieciba uz abu pusu gribu janem véra, ka romieSiem ta nepastavéja maldibas gadijumos —

rror in domino, in persona, in corpore ir skérslis ipa§uma parejai.”®

Latvijas Civillikuma Sis
noteikums lasams 996. panta: ,NodoSana, kas izdarita, maldoties par pasu nododamo lietu vai
nodevéja Ipasuma tiesibu uz to, ipasuma pareju nenodibina. Ja notikusi kada cita maldiba, ipasums
gan uzskatams par pargajusu, bet nodoto priekSmetu var pieprasit atpakal ar personisku prasibu.”

Atskiriba ir tikai ta, ka Latvijas Civillikums neietver noradi uz maldibu persona.

Jaatzimée, ka Latvijas Civillikuma reguléjuma attieciba uz nekustama Tpasuma iegiiSanu ar

nodoSanu ir arT no romiesu tiestbam atskirigas normas. Ka svarigakais javer§ uzmaniba uz apstakli,

%1 Kalnin$ V. Romie$u tiesibu nozime misu laikos Riga, 1940, 21.1pp.

62 Bapon 0. Cucrema Pumckoro npasa», nepesox JI. [lerpoxwurikoro. Kuura I11. Bemasie npasa. C-IletepOypr, 1908,
c.49

63 Bapon 0. «Cucrema Pumckoro npasay, nepesog JI. ITerposxunkoro., Kuura 11. Bemusie npasa. C-IlerepOypr,
1908, c. 44

% Toxnes . B. Pumckoe gactHoe mpaBo Mockga, 2003, c. 419.

% Bapon 0. Cucrema Pumckoro npasa, nepeso J1. Ilerpoxkunkoro., Kuura |11, Bemusie npasa. C-TlerepGypr, 1908.,
c. 47
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ka romieSu tiesibas nepastavéja zemesgramatas ka publisks registrs.66 Romiesu tiesibas nekustama
ipaSuma atsavinaSana un apgriitinasana bija loti formaliz&ts process, tadel registri ar publicitates
funkciju nebija nepieciesami.®” Lidz ar to nebija tads kustamu un nekustamu lietu atsavina$anas
kartibas atskirigs reguléjums, kads Sobrid ir Latvijas Civillikuma. Ka redzams Latvijas pirmskara
laika senatoru F. Konradi un A. Valtera sastaditajos Civillikuma paskaidrojumos, visiem no
romieSu tiestbam parpemtajiem pantiem tiek dotas atsauces uz romiesu tiesibu avotiem, tacu tiem

. : - - . o 68
pantiem, kuros ir norades uz zemesgramatu, $adas atsauces uz romiesu tiesibam nav.

Apskatama temata ictvaros ir jaatzimé ari, ka romiesu tiesibas, celot vindikacijas (ipaSuma)
prasiqug, vienmér tiek piespriests lietu atdot prasitajam, respektivi, nepastav labticiga ieguvéja
jédziens. Labticiba tiek atzita tikai uz valdijumu, no ka savukart atkariga atbildétaja atbildiba —
Jaunticigam valditdjam ta ir lielaka, labticigam — ierobeZota.”® Lidzigi tas noteikts ari Latvijas

Civillikuma 1053.-1064. panta.

Latvijas Civillikuma reguléjuma attieciba uz nekustama 1pasuma iegiiSanu ar nodoSanu bez
romiesu tiesibu instititiem ir arT no germanu tiesibam parpemtas normas. Galvenais un svarigakais
apskatama temata ietvaros ir zemesgramatas ievieSana un lidz ar to ar — nianses nekustama TpaSuma

iegiiSanas regul&juma.

2.1.3. Padomju tiesibu ietekme uz zemesgramatu sistému Latvija

Péc Latvijas Republikas ieklauSanas Padomju Savienibas sastava iepriek$S pastavejust
zemesgramatu sist€ma biitiba tika iznicinata. ,,Lai gan péc formalam pazimém padomju tiesibas ir
pieskaitamas pie kontinentalas Eiropas tiesibu saimes, tomér Latvijai tas bija sveSas. IpaSi tas
attiecas uz valsts un civiltiestbam (piem&ram, [..] nekustamais TpaSums ta klasiska forma (zeme)
tika iznemts no civiltiesiskas apgrozibas [..]).”71 Formali raugoties, 1pasuma tiesibas bija viens no
astoniem PSRS un savienoto republiku civilas likumdoSanas pamatiem, kurus 1961. gada

apstiprinaja PSRS Augstaka padome, tacu $ajos pamatos ar1 noradits, ka ,,pilsoni savu personisko

% Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185

%7 Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Thése de licence présentée a
la Faculté de droit de I’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p.39.

% Konradi F., Valters A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas, Riga 1935, 101.-115. Ipp

% pargjie romiesu tiesibu ipa§uma prasibas veidi — actio negatoria un actio finium regundorum (skat. J{oxzes /1. B.
Pumckoe yactHOe ipaBo Mocksa, 2003, c. 388. — 395.) §1 darba ietvaros netiks apskatiti, jo neattiecas uz apskatamo
tematu.

" Noxnes J. B. Pumckoe vactHoe mpaBo Mocksa, 2003, c. 388. — 395.

! Lazdin J., Latvijas privattiesibas. Raksti. Riga, Latvijas Universitates zurnala ,Latvijas Vasture” fonds, 2003,
102.1pp.
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Ipasumu nedrikst izmantot, lai iegiitu bezstrades ienakumus.” 72 Jaunaka literatura izteikts viedoklis,
ka ,,padomju iekarta nihilistiski attiecas pret tadu jédzienu ka ipaSums, tade] tika m&ginats péc

D . o 73
iespgjas ierobezot ricibu ar to.”

Padomju laika literattira attieciba uz iepriekS minéto aizliegumu
izmantot personisko Ipa§umu bezstrades iendkumu gasanai noradits: ,,Sim noteikumam ir svariga
principiala nozime cina pret privatipasnieciskam tendencém.”’” Ipasums tika iedalits socialistiskaja
un personiskaja Tpasuma, savukart socialistiskais paSums tika absolutizéts, ka rezultata tas faktiski

tika izpemts no civiltiesiskas apgrozibas.”

Tomer, kaut Joti ierobezota veida, atseviski nekustama ipaSuma veidi vargja atrasties
personiskaja ipasuma. LPSR AP 1963. gada 27. decembri pienéma LPSR Civilkodeksu, un tas
stajas speka 1964. gada 1. junija (turpmak — LPSR CK).”® LPSR CK 105. panta dotaja uzskaitfjuma
par mantu, kas var atrasties pilsonu personiskaja Ipasuma, ir min&ta arT dzZivojama maja vai tas dala
un majas paligsaimnieciba. Tacu pat uz dzivojamas majas ipasuma tiesibam pastavéja ierobezojumi,
no kuriem spilgtakais ir dzivojamas majas vai tas dalas maksimalo apmeru ierobezojums vienai

personai lidz 60 kvadratmetriem dzivojamas platibas (CK 106.pants).””

Civiltiesiskus darfjumus regulgja LPSR CK, kurd bija noteikta IpaSuma iegiiSana ar
nodosanu: ,,CK 136. panta noteikts, ka mantas ieguv€jam Ipasuma tiesibas péc liguma rodas ar

lietas nodoSanas bridi, ja likuma vai [iguma nav paredzets citadi.”"®

Attieciba uz darfjumiem ar dzivojamam majam (tas, ka jau iepriek§ minéts, vargja atrasties
personiska Tpasuma) jaatzime, ka pirkuma un pardevuma ligumam saskana ar LPSR CK 248. pantu
bija obligata notariala forma.” Turklat ligums par dzivojamas majas atsavinasanu bija jaregistré
vietgjas tautas deputatu padomes izpildkomiteja, tikai péc §is registracijas ligums tika uzskatits par

noslegtu.®® Saja regulgjuma ir saskatima likumdevéja apzinata nepiecieSamiba péc nekustama

72 Apsitis R., Birzina L., Grinbergs O. Latvijas PSR valsts un tiesibu vésture (1917-1970), Riga, Zvaigzne, 1970.,
221.1pp.

® Autoru kolektivs Latvijas tiesibu vésture (1914-2000), Riga, Latvijas Universitates zurndla ,,Latvijas Vésture” fonds,
2000, 384.Ipp.

™ Apsitis R., Birzina L., Grinbergs O. Latvijas PSR valsts un tiesibu vésture (1917-1970), Riga, Zvaigzne, 1970.,
221.1pp.

> Autoru kolektivs Latvijas tiesibu vésture (1914-2000), Riga, Latvijas Universitates zurndla ,,Latvijas Vésture” fonds,
2000, 385.Ipp.

" LPSR APP Zinotajs, 1945, Nr.190 (citéts péc no Autoru kolektivs Latvijas tiesibu vésture (1914-2000), Riga, Latvijas
Universitates zurnala ,,Latvijas Vesture” fonds, 2000, 383.Ipp.

7 Padomju tiesibas, V.Millera un E.Melkisa redakcija, Riga, Zvaigzne, 1978, 145.1pp.
" turpat, 140.1pp.
" turpat, 131.1pp.
% turpat, 157.1pp.
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ipaSuma registracijas. Tatad — kaut arT zemesgramata saskana ar padomju tiesibam nepastavéja,

tomér dzivojamo maju atsavinasanas darfjumi tika registréti.

2.1.4. Zemesgramatu sistémas atjaunosana Latvija

Péc neatkaribas atgiiSanas Latvija tika atjaunota nozimigaka dala trisdesmitajos gados
pienemto civiltiesibu regul&joSo likumu, kuri bija balstiti romieSu un germanu tiesibas. Speku
zaudgja LPSR CK, un pakapeniski (atseviskas dalas dazados datumos) sp€ka stajas atjaunotais

Latvijas Republikas Civillikums, ka art 1937. gada Zemesgramatu likums.

Tac¢u padomju tiesibu ietekme joprojam saglabajas visai nozimiga. Viens no S$adiem
raksturigiem piemériem bija dalita zemes un eku Tpasuma pastavésanas iespéja. Sada situacija ar
dalito Tpasumu tika noteikta normativajos aktos Ipasuma reformas laika Latvija devindesmito gadu
sakuma, ievieSot izpgmumu no Civillikuma noteiktd zemes un eku vienotibas principa®, lai péc
iesp&jas taisnigak risinatu gadijumus, kad zeme tiek atgriezta Ipasuma bijusajiem ipasniekiem,
kuriem ta tika nacionalizéta 1940. gada, vai vinu mantiniekiem, bet pirms Ipasuma reformas sakuma

uz §1s zemes citas personas ir likumiga kartiba uzbuvéjusas ekas.

Mingtais iznpémums ir noteikts likuma ,,Par atjaunotas Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un kartibu”
14. panta, un tas ir radijis virkni problému gan civiltiesiskos darfjumos ar §im izp€mumam
paklautiem Ipasumiem, gan pasa zemesgramatu sist€tma. Piem&ram, gadijumos, kad zemesgramatu
tiesnesim javeido atseviSkus zemesgramatu nodaltfjumus €kai un zemei, Zemesgramatu likuma nav
ietverta iespgja veikt attiecigus labojumus vai papildinajumus saistitaja ieraksta. Lidz ar to prakse ir
situacijas, kad zemesgramatu nodalfjuma, kura registréts zemes gabals, nav atzimju par uz $1 zemes
gabala esoSu €ku, kura registréta ka atseviSsks ipaSums atseviska tas paSas zemesgramatas
nodalijuma. Ekas nodalfjuma ir noradits, ka €ka saistita ar konkréto zemes gabalu, tadu zemes

gabala nodalijuma nav nekadas informacija par €kas eksistenci.

Padomju tiesibu ietekme diezgan spilgti ir vérojama ari tiesibu normu piem&roSana tiesas,
un uz to ir noradijusi vairaki autori. Piemé&ram, profesors J. Rozenfelds sava pétijuma par
Civillikuma Lietu tiesibu dalas (ceturtas, piektas, sestds un septitds nodalas) modernizacijas
nepiecieéanﬁbu,82 analiz&jot tiesu praksi Tpasuma prasibas par nekustamo ipaSumu, norada, ka

»piemerojot attiecigds CL normas, tiesa tas lasa nevis atbilstoSi rakstitajam, bet gan, pielagojot

8 saskana ar Civillikuma 968. pantu uz zemes uzcelta un ciesi ar to savienota eka atzistam par tas dalu.

8 Rozenfelds J. Pétijums par Civillikuma Lietu tiesibu dalas (ceturtas, piektas, sestas un septitas nodalas)
modernizacijas nepiecieSsamibu. Pieejams: www.tm.gov.lv [apliikots 2012.gada 26.0ktobri]
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atbilstoSiem tiesiskajiem uzskatiem, kas parmantoti no ilgus gadus piemérota Latvijas PSR
Civilkodeksa [..]. Lidziga veida tiesas ir tendetas ,lasit” CL normas, kas attiecas uz labticigu
valdijumu, dévgjot labticigu valditaju par labticigu ieguv€ju. Runa $ai gadijuma nav vienkarsi par
parskatiSanos, bet gan par nepareizi izprastu principu. Sajos gadijumos ieguvéja labticigums tiek
aplikots nevis ka valdijuma, bet ka 1paSuma kategorija [..].” Jaatzimée, ka risinot stridus TpaSuma
prasibas par nekustamo ipaSumu, svariga nozime ir zemesgramatu ierakstam. Tas izriet no
Civillikuma 994. panta un Zemesgramatu likuma — it Tpasi no Zemesgramatu likuma 1. panta, kura
nostiprinats zemesgramatu publiskas ticamibas princips, kurS savukart ciesi saistits ar labticiga

ieguveja aizsardzibu.

Tacu padomju tiesibas zemesgramatu sist€ma nepastavéja, [idz ar to nebija arT publiskas
ticamibas principa un labticiga ieguv€ja reguléjums bija atSkirigs. Ka noradits padomju tiesibu
macibu gramata, ,,ipaSnieks ne vienmer var€s atprasit mantu no tas labticiga ieguv€:ja.”83 Diemzel
vél vairakus gadus péc tam, kad padomju tiesibas Latvija bija zaudgjusas spéku, to ictekme ir
pamanama. V&l 2000. gada kada no publikacijam Latvijas Republikas Augstakas tiesas toreizgjais
senators R. Krauze, komentgjot spriedumu lieta, kura Ipasums atsavinats diviem atseviSkiem
ieguvgjiem, norada: “Civillieta tiesa tika virzita péc padomju tiesibu standartiem, kad
zemesgramatas neeksistgja un $adas prasibas vargja risinat, stridoties par noslégto pirkuma,
davinajuma vai citu ligumu spéku. Saskana ar Civillikuma atbilstoSam normam $adi stridi risinami,

. . . R v - _ . .« . — — 4
iesniedzot tiesa Ipasuma prasibu un apstridot nostiprinajuma ierakstu zemesgramata.”8

Pamazam padomju tiesibu ietekme nekustamo TpaSumu joma mazinas, un tiesibu zinatnieku,
tai skaita civiltiesibu specialistu, uzdevums ir izprast, kur §1 ietekme ir saglabajusies, vai ta ir
savienojama ar pastavoSo sist€ému, un gadijumos, kad ta nav savienojama, ir jastrada pie S§is

ietekmes noversanas.

2.2. Jaunakais nekustamo ipaSumu registracijas sistémas attistibas posms

Sobrid Latvija pastav vairaki registri, kuros tiek registréti nekustamie Tpa§umi un ar tiem
saistitas tiesibas. Svarigakais no tiem ir zemesgramata, kura ieraksta nekustamoOs TpaSumus un
nostiprina ar tiem saistitas tiestbas.®® Otrs nozimigakais ir Nekustama ipasuma valsts kadastra

informacijas sist€ma, kura ieraksta kadastra objektus: nekustamos Tpasumus ka IpaSuma objektu

8 Padomju tiesibas, V.Millera un E.Melkisa redakcija, Riga, Zvaigzne, 1978, 148.1pp.

8 Krauze R. Par nostiprindjuma ierakstu nozimi zemesgramatas Mans Ipagums, 2000 Nr.6 (124)

8 Zemesgramatu likums: LR likums. Likumu un noteikumu krajums, 1937.30.decembris nr.38, 1.pants.
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kopumus, ka ari zemes vienibas, biives, telpu grupas un zemes vienibas dalas.® Papildus ieprieks
minétajiem diviem galvenajiem registriem pastav dazadi registri, datu bazes un citi elektroniski
pieejami informacijas avoti, kuros tiek ierakstiti ar nekustamiem Tpasumiem saistiti dati. Pie $adiem
. _ .. . . _ v _ . .. _ . .87 . .. L _

informacijas avotiem janorada pasvaldibu teritoriju planojumi~" un Teritorijas attistibas planosSanas
informacijas sistema®, piesarnoto vietu registrssg, ka arT dazadu infrastruktiiras objektu 1pasnieku,
piemé&ram, energoapgades komersantu uznémumu, riciba esoSie dati par tiem piederoSajiem vai

lietojuma esoSajiem objektiem un to aizsargjoslam.

2.2.1. Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas izveide

2009. gada sakuma Latvijas Republikas Saeima pienéma un Valsts prezidents izsludinaja
Apgritinato teritoriju informacijas sistémas likumu, kur§ ir stajies spéka 2011. gada 1.janvari.
Mingéta likuma parejas noteikumi nosaka, ka jaunas sist€émas parzinis izstrada informacijas sistémas
programmatiiru ne vélak ka lidz 2013. gada 31. decembrim un nodro$ina informacijas sistéma eso$o
datu sagatavo$anu un izsniegSanu, sakot ar 2014.gada 1.janvari. ST jauna likuma mérkis ir
nodrosinat aktualu un publiski pieejamu informaciju par apgritinatajam teritorijam un objektiem,
izveidojot Apgritinato teritoriju informacijas sistemu.” Sadas sistémas izveide ir nozimigs
papildinajums nekustamo TpaSumu un ar to saistito tiesibu registracijas sist€émai Latvija. Tomer biitu
svarigi izprast, kada biis §1s jaunas sist€émas juridiska nozime un ka ta mijiedarbosies ar pastavoso

zemesgramatu sisteému.

Apgriitinato teritoriju informacijas sist€émas likumprojekta anotacija noradits, ka uz
likumprojekta iesniegSanas bridi informacija par apgritinatajam teritorijam atrodas dazadu
institiiciju parzina un §1 informacija tiek uzkrata atsSkiriga veida — atSkiras datu formati, detalizacijas
pakape, precizitate, jo nav noteikti vienoti principi §is informacijas uzkrasana.”* Ministru kabineta

2006. gada 13. februara rikojuma Nr. 80 ,,Par Pasakumu planu problému novérSanai nekustamo

8 Nekustama Ipasuma valsts kadastra likums: LR likums. Latvijas V&stnesis, 2005. 22.decembris, nr.205, 1.panta
6.punkts.

8 Vietgjas pagvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi: Ministru kabineta 2009.gada 6.oktorba noteikumi nr.1148,
Latvijas Véstnesis, 2009. 9.oktobris, nr.161. Zaudés speku 01.01.2013.

8 Teritorijas attistibas plano$anas likums: LR likums. Latvijas V&stnesis, 2011. 2.novembris, nr.173 (4571), 6.pants.

8 Ppiesarpoto un potenciali piesarnoto vietu apzina$anas un registracijas kartiba: Ministru kabineta 2001.gada
20.novembra noteikumi nr.483. Latvijas V&stnesis, 2001. 27.novembris, nr.171

% Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas likums: LR likums. Latvijas Véstnesis, 2009. 18 februaris, nr.27, 2.pants.

9! Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas likuma anotacija. Pieejama:
http://titania.saeima.lv/LIVS/SaeimaL1VS.nsf/0O/FAEDB92E8B498F7EC2257457002F4ECF?OpenDocument;
[aplikota 2011.gada 17.maija], I dalas 1.punkts.
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% jr secinajums, ka Latvija nav pieejami aktuali dati par visam ar

ipasumu darjjumu joma”
normativajiem aktiem apgritinatajam teritorijam, Iidz ar to nav aktualas informacijas par nekustamo
ipaSumu objektu apgritinajumiem un nekustamo IpaSumu lietoSanas tiesibu aprobezojumiem.
Tehniskie iemesli $adas situacijas pastavéSanai noraditi Apgritinato teritoriju informacijas sistémas
likuma anotacija: “Sobrid ar zemes kadastralas uzmérisanas dokumentiem (zemes robezu plani vai
apgriitinajuma plani) nav iesp&jams nodrosinat visu apgriitinajumu noteikSanu, jo nav pieejama visa
informacija par apgriitinatajam teritorijam. [..] Nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas
sist€éma informacija par nekustama paSuma objekta apgriitinajumu var tikt aktualiz&ta tikai tad, kad

_, . v . . e i _ .o 93
konkretais zemes 1pasnieks ir pasiitijis kadastralas uzmeériSanas dokumentu aktualizéSanu.”

VEél viena probléma apgriitinato teritoriju informacijas sistémas izveidé ir haoss, kuru rada
registrétas informacijas nepilnigums un savstarp&ja nesaskanotiba. Attieciba uz zemesgramatu
ierakstiem var€tu teikt, ka probléma nav tik bitiska tadel, ka ierakstu nepilnigums pats par sevi
nebiitu uzskatams par lielako launumu, jo saskana ar Zemesgramatu likumu®* zemesgramatu
ierakstiem ir publiska ticamiba, 11dz ar to neierakstitam tiesibam biitu pieSkirama mazaka nozime.
Tacu So uzstadijumu padara sarezgitaku Civillikuma 1477. panta otraja dala noteiktais par lietu

tiesibu uz likuma pamata spéku neatkarigi no registracijas.

Ir janorada arT uz problémam, kuras rada dazadu ierakstu dazados registros savstarp&ja
nesaskanotiba. Paraléli zemesgramatai Valsts zemes dienesta kadastra registra tiek veikti aktualaki
ieraksti par daba esoSo situaciju, un Sajos datos tiek fiks€ti apgratinajumi, kuri pastav daba,
pieméram, dazadas aizsargjoslas, kuras saskana ar Aizsargjoslu likumu noteikusi paévaldiba.95
Zemesgramata $adi aktualizéti ieraksti tiek veikti nesistematiski, jo normativie akti neuzliek par
pienakumu to darit. Savukart kadastra registra informacijai, pretstata zemesgramatu ierakstiem, ir
tikai informativs raksturs, un ta nav publiski pieejama. Turklat, ka jau noradits ieprieks, ari kadastra

registra informacija nav pavisam pilniga un aktualiz&ta.

Uz nepiecieSamibu atrisinat problémas ar nepilnibam registracija noradits gan ieprieks

pieminégtaja Pasakumu plana®, gan arT Eiropas Komisijas dokumentos. T4, pieméram, 2005. gada

% Ministru kabineta 2006.gada 13.februara rikojums Nr.80 (prot. Nr.7, 54. §) Par Pasdkumu planu problému novérianai
nekustamo TpaSumu darfjumu joma.

% Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas likuma anotacija, I dalas 1.punkts.
o Zemesgramatu likums: LR likums. Likumu un noteikumu krajums, 1937.30.decembris, nr.38, 1.pants.
% Aizsargjoslu likums: LR likums. Latvijas Véstnesis, 1997. 25 februaris, nr.56/57, 33.pants.

% Ministru kabineta 2006.gada 13.februara rikojums Nr.80 (prot. Nr.7, 54. §) ,,Par Pasikumu planu problému
novérsanai nekustamo TpaSumu darfjumu joma”, 4.2.punkts.
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19. septembr EK Komisija izdeva Zalo gramatu ,,Hipotekarais kredits Eiropas Savieniba”®’, kura
Komisija pauz savu nostaju majoklu hipotekaro kreditu jautajumos un norada, ka hipotekarie krediti
ir Joti nozimigi ES integracijas un ekonomiskas izaugsmes veicina$anai.”® Viena no sadalam Zalaja
gramata ir veltita zemesgramatam (zemes registriem), UN taja ir uzsveérta ipasuma tiesibu un
apgriutinagjumu registracijas nozime. Komisija norada, ka zemesgramatas ,,ne vienmér akurati
atspogulo visus apgriitinajumus, kuri var ietekmé&t TpaSuma tiesibas. Zemes registru satura un
darbibas izpraSana, ka ar1 viegla piekluve tiem ir izskiroSa visu veidu parrobezu hipotekaro kreditu
darbibai (taja skaita ﬁnatnsééanu).”99 2007. gada 18. decembri EK Komisija izdeva Balto gramatu
par ES hipotekaro kreditu tirgu integraciju. Papildus aizdevumu normativa reguléjuma jautajumiem
Komisija vér§ uzmanibu ari uz vairakiem jautajumiem par zemes registriem. Baltas gramatas
4.2. nodala ,,Veértibas noteikSana, zemes registri un tirgus pieejamibas procediras” ir noradits uz
nepiecieSamibu izstradat ieteikuma dokumentu, kura tiktu pievérsta uzmaniba ar1 jautajumam par
zemes registru pieejamibu tieSsaisté un uzlabojumiem attieciba uz zemes registru caurskatamibu un
uzticamibu, jo Tpasi — ta devétajiem sléptajiem apgritinajumiem.”*

Pirms ierosinajumu izteikSanas par nepiecieSamajiem pilnveidojumiem Latvijas
zemesgramatu sisteéma vai jaunaja toposaja Apgriitinato teritoriju informacijas sist€ma janoskaidro,
kadiem registracijas sisttmu veidiem tas pieder. Nekustamo ipasumu registraciju visparigi teorija
iedala divas registru grupas: kadastra registros un zemes registros jeb zemesgramatas.'®! Kadastra
registros tiek ietverta vairak tehniska rakstura informacija — robezu plani, TpaSuma tehniskie
apraksti, kartes un ras€jumi —, un 81 informacija parasti ir izkartota péc identifikacijas numura,'®
Kadastra registros médz but arT informacija par TpaSnieku vai vismaz par ipasuma veidu. Savukart
zemesgramatas tiek registrétas galvenokart tiesibas: Tpasuma tiesibas, apgritinajumi ipaSumam un
aprobezojumi attieciba uz 1pasnieka ricibu ar IpaSumu, kilas, citas lietu tiesibas. Zemesgramatas var
tikt registréta ar1 tehniska rakstura informacija, pieméram, ipasuma platiba, lietoSanas veids, art
plani un rasgjumi. Tacu §1 informacija zemesgramata nav tik pilniga ka kadastra registros, turklat

tehniskas informacijas registracija zemesgramata lielakoties nerada tiesibas.

% Commission of the European Communities Green Paper Mortgage Credit in EU, Brussels, 19.7.2005, Pieejams:
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/site/en/com/2005/com2005_0327en01.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

% ibid, p.2.
% ibid, p.12.

1% Eiropas Komisija. Balta gramata par ES hipotekaro kreditu tirgu integraciju. Pieejams: http://eur-

lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2007:0807:FIN:LV:DOC [aplukots 2012.gada 26.0ktobri], 9.1pp.
101 Sikak par So iedalfjumu un nekustamo TpaSumu registracijas sisteému klasifikaciju sk. §1 darba 5.nodala.

102 ) arsson G. Land Registration and cadastral systems, Tools for Land Infromation and Manaement. — Longman
Scientific & Technical, 1991, p.16.
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Aplikojot jaunveidojamo Apgriitinato teritoriju informacijas sisttmu §ada teorétiska
skatfjuma, secinams, ka ta ir pieskaitama Kadastra registram, proti, tehniska registra veidam, jo taja
tiks registrétas nevis tiesibas, bet gan informacija par apgritinatajam teritorijam un objektiem'®,
tatad — tiks registréti un aktualizéti tehniski dati un fakti. Savukart zemesgramata pieder otrajam

registru veidam — zemes registriem jeb zemesgramatam —, kura tiek registrétas tiesibas, nevis tikai

fakti.

2.2.2. Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas ierakstu juridiska nozime

Ta ka jaunveidojama sistéma tiks registréti tikai fakti, aktuals ir jautajums — kada bis §is
sistémas un tas ierakstu juridiska nozime. Apgriitinato teritoriju informacijas sist€mas likums uz So
jautajumu nesniedz atbildi. Vai Sie ieraksti biis jadublé zemesgramata, lai tie iegtitu tiesisku speku?

ArT uz $o jautagjumu jaunais likums nedod atbildi.

Saskana ar Zemesgramatu likumu katrai apgriitindjuma izmainas registracijai zemesgramata
nepiecieSams nostiprindjuma ligums un tiesiskais pamats. ,,Katrs nostiprindgjuma ligums [..]
ludz&jam ir japamato. Nostiprinagjumam arvien nepiecieSams tiesisks pamats — tiesisks darfjums,
tiesas spriedums u.tml.”** Savukart Apgriitinato teritoriju informacijas sistéma ieraksti tiks veikti,
apkopojot datu sniedz&ju — dazadu objektu, kuriem tiek noteikta aizsargjosla, ipaSnieki, nevis
konkréta nekustama ipasuma, pieméram, zemes gabala, Tpasnieks, kuram biitu javérsas ar ligumu
par nostiprindgjuma izdariSanu zemesgramata. Lai gan saskana ar Zemesgramatu likuma 57. pantu
nostiprinajumu var liigt uz likuma pamata ar1 valsts institiicijas un saskana ar §1 likuma 61. panta
otro punktu uz likuma pamata pastavosu tiesibu nostiprinagjumam nav nepiecieSams sanemt
1paSnieka piekriSanu, tomeér praksé $ada ierakstiSanas procesa bieZi vien rodas problémas. Turklat

diez vai butu lietderigi visu informaciju dublét gan jaunveidojama sist€éma, gan zemesgramata.

Lai rastu risinajumus iepriek$ noraditajai problematikai, janoskaidro, kads tiesiskais pamats
un lidz ar to — kada juridiska nozime biis ierakstiem jaunaja informacijas sist€tma un vai tie tieS$am
biitu jadublé zemesgramata, lai iegtitu tiesigu speku. Notars E. Virko loti trapigi norada, ka ,,ieraksti
zemesgramata ir civiltiesisku attiecibu sekas, un ka tadi tie satura zina ir paklauti tikai tiesisko
attiecibu dalibnieku gribai.”*® Savukart Apgritinato teritoriju informacijas sistéma registréjama
informacija par apgritinatajam teritorijam nebts vis civiltiesisku attiecibu sekas, bet gan

apgritindgjumi uz likuma pamata. Un Seit ar1 slépjas atbilde uz iepriek§ uzdotajiem jautajumiem.

103 Apgritinato teritoriju informacijas sistémas likums: LR likums. Latvijas Véstnesis, 2009. 18.februaris, nr.27,
3.pants.

194 Virko E. Zemesgramatu pieejamiba un ticamiba (II). Jurista Vards. 2008.15.aprilis, nr.15 (519)

19 turpat
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Proti, Civillikuma 1477. panta otraja dala noteikts, ka lietu tiesibas, kas pastav uz likuma pamata, ir
speka arT bez ierakstiSanas zemesgramata. Doktrina ir noradits, ka Sis princips attiecas gan uz
apgritindjumiem, gan uz atsavina$anu.'®® Tatad butu janoskaidro, vai Apgritinato teritoriju

informacijas sistéma registréjama informacija ir par apgritinadjumiem uz likuma pamata.

Attieciba uz objektiem, kuriem ar likumu ir noteiktas aizsargjoslas, janorada, ka lielakoties
tas ir biives, kas tiek registrétas atseviskos zemesgramatu nodalijumos. Ka norada tiesibu zinatnieks

dr.iur. E. Kalnip$, tad §adas biives ir patstavigi ipa§uma objekti tiesi uz likuma pamata'®’

, Jo to
statusu nosaka likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada,

mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14. pants.

Aizsargjoslas tiek noteiktas uz likuma pamata un tiek att€lotas pasvaldibu teritoriju
planojumos™®, kuri savukart tiek apstiprinati ar pasvaldibas saistofajiem noteikumiem.'®® Tatad ir
jauzdod jautajums — vai teritorijas planojums, kas visnotal uzskatams par Ipasuma tiesibu
aprobeiojumu“o, ir uzskatams par aprobezojumu uz likuma pamata. Latvijas Republikas Augstaka
tiesas Tiesu prakses visparinajuma ,,Par tiesu praksi lietas, kas izriet no servititu tiestbam” ir
secinats, ka viens no servitiitu nodibinasanas pamatiem ir likums, un talak ir paskaidrots, ka tie ir
gadijumi, kad servitiits tiek nodibinats ar administrativu aktu uz likuma pamata.™* Tas lauj secinat —
ja reiz tiek atzits, ka lietu tiesibas uz likuma pamata (Tiesu prakses visparindjuma apliikotaja
gadijuma — servitiits) tiek nodibinatas konkrétam tpaSumam ar administrativu aktu, tad secinams, ka
vel jo vairak teritorijas planojums, kas tiek i1zdots pasvaldibas saistoSo noteikumu, tatad — normativa
akta veida, nodibina apgritinajumus uz likuma pamata. Ar1 E. Kalnin$ norada, ka CL 1082. panta
piezimé ietvertaja noradeé uz citos likumos paredzetiem TpaSuma lietoSanas tiesibas aprobezojumiem

i . . s . - 112
jédziens ,,likums” jasaprot plasaka nozime, aptverot visus normativos aktus.

Ja reiz lietu tiesibas, kas pastav uz likuma pamata, ir speka ari bez ierakstiSanas

zemesgramata, kadeé] un kados gadijumos tas ir nepiecieSams tomer nostiprinat zemesgramata?

106 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga., Zvaigzne, 2000, 130.Ipp.
197 K alnin§ E. Pétijums par Civillikuma lietu tiesibu dalas pirmas, otras un tre§as dalas modernizacijas nepiecieSamibu.
Pieejams: http://www.tm.gov.Iv/petijumi [aplikots 2012.gada 26.0ktobr], 3.1pp.

198 Ajzsargjoslu likums: LR likums. Latvijas Véstnesis 1997. 25.februris, nr. 56/57 (771/772), 33.pants.

199 Teritorijas attistibas planosanas likums: LR likums. Latvijas Véstnesis, 2011. 2.novembris, nr.173 (4571), 25.pants.

10 Cepane 1., Statkus S. Pagvaldibas teritorijas planojums ka nekustama pa§uma tiesibu aprobezojums. Jurista Vards.
2005.25 janvaris, Nr.3.

1 atvijas Republikas Augstakas tiesas apkopojums Par tiesu praksi lietds, kas izriet no servitiitu tiesbam. Pieejams:
http://www.at.gov.lv/files/docs/summaries/2006/par%20servitutiem_tiesu%20prakses%20apkopojums.doc  [aplikots
2012.gada 26.0ktobr1] 16.1pp.

12 Kalning E. Pétijums par Civillikuma lietu tiesibu dalas pirmas, otras un tre§as dalas modernizacijas nepiecie§amibu.
Pieejams: http://www.tm.gov.Iv/petijumi [aplakots 2012.gada 26.0ktobri], 34.1pp.
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Atbilde Seit ir diezgan vienkarSa un skaidra —ierakstot zemesgramata, $adas tiesibas uz likuma
pamata iegist lielaku publicitati, top skaidrakas un parskatamakas gan pasam nekustama 1pasuma
IpaSniekam, gan treSajam personam, kuras var ieskatities zemesgramatu ierakstos. Tacu, skatoties
nakotn€ uz jaunveidojamas Apgritinato teritoriju informacijas sist€mas izveidi, autores ieskata ir
jarisina jautajums par nepiecieSamibu dublét ierakstus par apgriitinagjumiem uz likuma pamata. It
ipasi, nemot vera apstakli, ka jaunaja sistéma ieraksti tiks pastavigi aktualizéti — to daris
automatiz&tas datorprogrammas —, bet zemesgramata ieraksti par Siem apgriitinajumiem reti kad biis
atbilstosi pasreiz&jam bridim. Sada situacija radis vél lielakas neskaidribas. Tapec autore uzskata,
ka lidz ar jaunas sist€émas darbibas uzsakSanu apgriitinajumi uz likuma pamata bis pietiekami
skaidri ierakstiti un publiski pieejami, tad€] $is informacijas nepilniga un neaktualiz&ta dublésana
zemesgramata nav nepiecieSama un ir pat nevélama. Lai noverstu neskaidribas un parpratumus
praksg, biitu ieteicams veikt grozijumus Zemesgramatu likuma un noteikt, ka ar datumu, kura
darbibu pilniba uzsaks Apgriitinato teritoriju informacijas sisttma, no zemesgramatas ir ex officio
dzésama un turpmak vairs nav registréjama ta informacija, kas tiek registréta Apgrutinato teritoriju
informacijas sistéma, proti, apgriutinagjumi uz likuma pamata. Zemesgramata biitu attiecigi
registréjami uz darfjuma un tiesas nolémuma pamata raditi apgriitindgjumi, piem&ram, nomas

tiesibas, pirmpirkuma tiesibas, servititi.

Vel viens bitisks jautajums Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas ievieSana un labas
funkciong&$anas nodroSinasana ir ipasnieku un citu ieinteres€to personu tiesibas ltigt precizét vai
10.panta ir noteikta datu sniedzgja pienakumi un atbildiba, tacu tas regulét tikai datu sniedz&ja un
informacijas sist€mas parzina tiesiskas attiecibas. Savukart likuma 11.panta ir aprakstits
informacijas sistémas datu izmantotaja pienakums un tiesibas, un §1 panta otra dala nosaka: ,,Ja
persona, kura nav datu sniedzgjs $a likuma izpratné vai kura nav topografisko un zemes kadastralas
uzmeérisSanas darbu veicgjs, izmantojot Informacijas sist€émas datus, konstat€ datu neatbilstibu
situdcijai apvid, ta ir tiesiga par to informét datu sniedz&ju.” ST darba autores ieskata §adas tiesibas
informét ir parak nenozimigas, jo neuzliek datu sniedz&jam pienakumu precizét vai labot iesniegtos
datus. Tade|] autore ierosina papildinat likuma 10. pantu ar septito dalu $ada redakcija: ,,Datu
sniedz&jam péc §1 likuma 11. panta noteiktas informacijas par datu sapemsanu ir pienakums izskatit
datu atbilstibu un labot vai papildinat tos. Ja $adas izskatiSanas rezultata tiek konstatéts, ka datu
papildinasana vai laboSana nav veicama, datu sniedz€jam ir pienakums sniegt rakstisku motivétu
atbildi personai, kura ir inform&jusi datu sniedz&u.” Saja regulgjuma butu parsteidzigi ieviest
ieinteres€to personu tiesibas parsiidzet datu sniedz€ja ricibu, jo ne visi datu sniedzgji ir iestades

Administrativa procesa likuma izpratné.
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Lidz Sim Apgritinato teritoriju informacijas sisttmas likuma nav veikti grozijumi, un
pagaidam ir tikusi planoti tikai tehniski grozijumi, proti, Zemkopibas ministrija 2011. gada maija ir
izstradajusi priekslikumu veikt minétaja likuma grozijumus un aizstat likuma 7. panta 6. un
8.punkta vardus ,,Lauku atbalsta dienests” ar vardiem ,,Valsts sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

»Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpaéumi””.113

2.2.3. Zemes un éku dalita registracija

Latvijas likumdos$ana izpémuma karta tiek pielauta situacija, kad zeme pieder vienam
ipasniekam, bet ekas uz tas — citam. Sada situacija radas, sakoties IpaSumu reformai Latvija
devindesmito gadu sakuma, un bija Civillikuma 968. panta noteikta zemes un &ku vienotibas

114 Tas tika darits, lai p&c iesp&jas taisnigak risinatu gadijumus, kad zeme tick

principa izp@mums.
atdota bijusajiem ipasnickiem (kuriem ta tika nacionalizéta 1940. gada) vai vinu mantiniekiem, bet
pirms 1paSuma reformas sakuma uz §is zemes citas personas ir likumiga kartiba uzbuvejusas ekas,

jo Padomju Savienibas okupacijas gados visa zeme piedergja valstij.

Mingtais izpémums noteikts likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu”
(turpmak — CL Speka stasanas likums) 14. panta. Saja panta uzskaititi gadijumi, kad &kas, biives un
auglu darzi ir uzskatami par patstavigu ipaSuma objektu. Uzskaititos gadijumus var iedalit divos
veidos: 1) &kas, kuras uzceltas pirms Civillikuma lietu tiesibu dalas speka stasanas dienas
(1992. gada 1. septembris) uz zemes, uz kuru ipasuma tiesibas atjaunotas citai personai; 2) €kas,
kuras uzceltas uz nomatas zemes, kur nomas ligums noslégts uz vismaz desmit gadiem un kura

nomniekam ir paredz€tas tiesibas celt uz iznomatas zemes €kas ka patstavigus Ipasuma objektus.

Pasreiz€ja situacija var izdalit dazadus, divas grupas iedalamus gadijumus, kuros

izveidojusSies zemes un €ku patstavigi ipaSumi zemes reformas gaita un péc tas:

- Zemes reformas gaita atjaunotas Tpasuma tiesibas uz zemi, bet Padomju Savienibas laika uz
§1s zemes bijusas uzbiivetas ekas:
o Dzivojamas majas;
o Dzivoklu majas;
o Riipniecibas €kas, komercobjekti;

o Inzenierkomunikacijas.

13 piedavato likuma grozijumu teksts un ta sdkotngjas ietekmes novértgjuma zinojums (anotacija) pieejami:
http://www.zm.gov.lv/index.php?sadala=1565&id=12425 [aplikots 2011.gada 25.maija]

114 CL 968. pants nosaka, ka uz zemes uzcelta un ciesi ar to savienota &ka atzistama par tas dalu.
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- Balstoties uz Speka stasanas likuma 14. pantu, noslégts nomas ligums, kam par iemeslu no
prakses minami visbiezak sastopami $adi apstak]i:
o Finansiali izdevigi abam pusém;
o Eku bivé nepilsonis/nerezidents (99 gadu noma, visu samaksa uzreiz);
o Ipasas teritorijas, pieméram, ostas, Specialas ekonomiskas zonas;
o Nodoklu optimizacija;
o Apbuves noteikumu ,,optimizacija” — buvejot atseviskas €kas uz viena zemes gabala,

var daudz efektivak izmantot apbtives intensitates un blivuma parametrus.

Pirmpirkuma tiesibas
Saskana ar TpaSuma reformas likumiem™ gadijumos, kad &kas ir registrétas ka patstavigs

ipasSuma objekts, €kas TpasSniekam ir pirmpirkuma un izpirkuma tiesibas, ja tiek pardota zeme zem
€kas. Tapat arT zemes IpaSniekam ir pirmpirkuma un izpirkuma tiesibas, ja tiek pardota &ka.
Saskana ar Civillikuma regulgjumu’*® péc pirkuma liguma noslégganas liguma noraksts ir jaiesniedz
pirmpirkuma tiesigajai personai, kurai 2 ménesu laika ir tiesibas izmantot pirmpirkuma tiesibas. Ja
pirmpirkuma tiesibas izmantot netiek piedavats, Sai personai ir izpirkuma tiesibas gada laika no
dienas, kad attiecigais pirkums registréts zemesgrﬁmatﬁ.m Ja €ku 1pasnieks pirmpirkuma tiesibas

. . . . . v . 11
neizmanto, tad pirmpirkuma tiesibas ir pasvaldibai. 8

Attieciba uz pirmpirkuma tiesibu piedavasanu janem véra, ka dazkart uz zemes esoSu €ku
ipasuma tiesibas nav registrétas ne zemesgramata, ne Valsts zemes dienesta kadastra registra, ne
pasvaldiba. Saja gadijuma eku Tpasnieks var biit nezinams, un var secinat, ka ekas nav registrétas ka
patstavigs IpaSuma objekts, tade€] saskana ar Civillikuma Spéka staSanas likuma 14. panta 4. dalu tas
piekrit zemes IpaSnieckam un pirmpirkuma tiesibas nav japiedava. Tomér ari $adas zemes
pardosanas vai pirkSanas gadijuma bitu ieteicams noskaidrot €ku Tpasnieku un piedavat vinam

pirmpirkuma tiesibas, lai nakotn€ izvairitos no iesp&jamiem stridiem par izpirkuma tiesibam.

Pirmpirkuma tiesibu aspekta vairakkart ir nacies konstatét nepilnibas zemesgramatu
ierakstos. Médz but situacijas, kad zemesgramatu nodalijuma, kura registréts zemes gabals, nav
registréta daba pastavosa, citai personai piederosa €ka, un ir pat tadas situacijas, kad zemes gabala
nodalfjuma nav nekadu ierakstu par €kam, kuras ir registrétas tas paSas zemesgramatas cita

nodalfjuma. Praks€ ir bijusi gadijumi, kad zemesgramata registréts neapbuvéts zemes gabals, uz

15 Par zemes privatizaciju lauku apvidos: LR likums. ZINOTAIJS, 1992. 20.augusts, nr.32, 17. pants.
16 Civillikums, 1073., 2062. —2063.pants.

Y7 Civillikums, 1400.pants.

M8 1 ikums Par pagvaldibam: LR likums. ZINOTAIJS, 1994. 16.junijs, nr.11, 78. pants.
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kura daba atrodas komunikaciju punkts, pieméram, elektribas transformators vai gazes reguléSanas
punkts, kur§ daba ir neliels un nepavisam neizskatas péc €kas, ir registréts atseviska zemesgramatu
nodalfjuma ka €ka. Registrjot $adu ,,eku”, nav pat liigta zemes Tpasnieka piekriSana, un nav ari
papildinata informacija zemesgramatu nodalijuma, kura registréts zemes gabals. Tacu, tiklidz $ada
,,&ka” ir registréta ar atzimi par sasaisti ar zemes gabalu, atticcigajam €kas TpaSnickam, pieméram,

Als ,Latvenergo” vai A/s ,,Latvijas Gaze”, pienakas pirmpirkuma tiesibas uz So zemes gabalu.

Viens no likuma neatrisinatiem jautajumiem ir pirmpirkuma tiesibu prioritate gadijuma, ja
€ka (bez zemes) pieder vienai personai, bet zeme zem &kas ir kopipasuma vairakam citam
personam. Civillikuma 1072. pants noteic, ka, vienam no kopipasniekiem pardodot savu domajamo
dalu personai, kura nav kopipasnieks, pargjiem kopipasniekiem ir pirmpirkuma tiesibas. Probléma
rodas, ja viens no zemes kopipaSniekiem pardod zemi €kas ipaSniekam, jo $ada gadijuma nav
likuma skaidri noteikts, kuras pirmpirkuma tiesibas ir prioritaras — €kas TpaSnieka vai zemes
kopipasnieka tiesibas. Sados gadfjumos strids var turpinaties tiesa un tiks izvértéts katra konkréta
gadfjuma individuali. Darba autore uzskata, ka $ados gadijumos ir javadas péc zemes un &ku

vienotibas principa, tade] prieksroka dodama €kas Tpasniekam.

Garantétas nomas tiesibas

Gadijumos, kad €ka pirms 1992. gada 1. septembra uzcelta uz citam ipasSniekam piederosas
(reformas laika TpaSuma atjaunotas) zemes, 1paSuma reformas likumi €ku Ipasniekam nodroSina
zemes nomas tiesibas. Noteikumi attieciba uz nomajamas zemes platibu ne visos gadijumos ir
pietickami skaidri. Likuma ,Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 6. pants nosaka, ka
lauksaimniecibas uzn€mumu privatizacijas cela iegiito €ku Ipasniekiem ir garantetas tiesibas nomat
zemi, ko aiznem €kas, biives un pagalms, un v€l zemi lidz 0,5 hektaru platiba So €ku un biivju
uzturéSanai. Lidzigi ar1 likuma ,,Par zemes reformas pabeigSanu lauku apvidos™ 2. panta 10. dala
noteikts, ka €ku TpaSniekam tiek garant@tas tiesibas nomat zemi, ko aiznem &kas un pagalms;
iznomajamas zemes platibu nosaka, zemes un &ku Tipasniekiem savstarp€ji vienojoties. Ja
vienoSanas netiek panakta, nomajamas zemes platibu nosaka tiesa péc sava ieskata, nemot véra

faktiskos apstaklus.

Attieciba uz nomas maksu 1pasuma reformas likumos atseviskiem gadijumiem ir noteikts
maksimalais nomas maksas apmérs 5% apméra no zemes kadastralas vértibas. Sads gadijums,
piem&ram, ir noteikts likuma ,,Par zemes privatizaciju lauku apvidos” par €kam, kuras iegitas

lauksaimniecibas uzp@émumu privatizacijas cela. Pargjos gadijumos, kad likumos noteiktais 5%
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ierobezojums neattiecas, zemes un €ku TpaSnieki var savstarp&ji brivi vienoties par zemes nomas

maksu.

Ja vienoSanas netiek panakta, abam pusém ir tiesibas versties tiesa ar ligumu noteikt nomas
maksu péc tiesas ieskatiem. LidzSingja tiesu praks€é zemes nomas maksas apmers vairakkart ir
noteikts 5-10% apmeéra no zemes kadastralas vértibas. ApsprieZzot nomas maksas lielumu, tiek
nemti véra visparigie Civillikuma noteikumi par nomas maksu, proti, nomas maksai jabit patiesai
atlidzibai par lietas lietoSanu. To nedrikst noteikt parak mazu — tikai formali, bet ta nedrikst but ar1
parlieku liela nasta nomniekam. Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senats kada sprieduma ir
noradijis, ka nomas maksas apmeérs janosaka tads, ,.kas atbilstu normalam tiesiski ekonomiskam
attiectbam un nomas maksas jeédzienu izpratnei, lai zemes IpaSnieks neiegiitu pilnu zemes vertibu

samaksu relativi 1sa laika.”**°

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata tiesu praksé atrodams ar1 izvertejums, ka zemes
nomas maksu liguma var noteikt ne tikai konkr€tas summas apméra, bet procentuali zemes

kadastralajai vértibai.'?°

Ekas pasnieka citas tiesibas

Likumos nav tiesa veida paredzeétas citas tiesibas €ku 1pasniekam, tacu atseviskos gadijumos
zemes TpaSnieka riciba ar zemi var but ierobeZota un saskanojama ar €ku TpaSnieku. Piem&ram,
buvniecibas gadijuma visparigs regul&jums ir, ka €ku pie zemes gabala robezas nevar biivét tuvak
kaiminu zemes gabalam neka pasvaldibas noteiktaja attaluma. Logus uz kaimina zemes gabala pusi
saskana ar Civillikuma 1091. pantu nedrikst ierikot tuvak par ¢etriem metriem no robezas, ja vien
nav kaimina rakstiskas piekriSanas. Ja uz zemes atrodas citai personai piederosa €ka, ar nomato
zemi neveidojas kaiminu zemes gabala robezas un lietojamas zemes robezas vispar reti kad tiek
konkréeti noteiktas. Tad€] varétu rasties strids, ja zemes 1paSnieks v€las buvet jaunas €kas loti tuvu
jau esoSajai, treSajai personai piederoSajai €kai. Lai gan likumdoSana to tie$i nenosaka, tomér,
likuma normas piemérojot analogijas veida, €ku Tpasnieks var m&ginat iebilst pret $adu biivniecibu.

Sada iesp&jama strida risinajums biis atkarigs no faktiskajiem apstakliem.

Jaatzist, ka eku 1pasSnieku tiesibas rikoties ar &ku ir diezgan ierobezotas, proti, likumos nav
paredzetas €ku Tpasnieka tiesibas parbiiveét un paplasinat uz zemes esosas €kas bez zemes 1pasnieka
piekriSanas. Katrai biivniecibai, tai skaitd rekonstrukcijai, ir nepiecieSama biivatlauja, savukart

buvatlaujas sanemsanai nepiecieSama zemes 1pasnieka piekriSana vai rakstisks nomas Iigums, kura

19 L atvijas Republikas Augstakas tiesas Sendts, 2003.gada 8 janvara spriedums Nr.SPC-1.
120 1 atvijas Republikas Augstakas tiesas Senats, 2007.gada 24.oktobra spriedums Nr.SKC-722.
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pieligtas apbiives tiesibas. Nomas liguma noslégSanu var panakt tiesas cela, tacu tiesa noteiks tikai
nomas maksu un — nepiecieSamibas gadijuma — nomatas zemes platibu. Apbiives tiesibas piespiedu

karta tiesas cela panakt nevar.

Tiesibas buvet ekas ka patstavigus ipaSuma objektus uz nomatas zemes

Ka jau tika min@ts ieprieks, likumdosana atlauj biivét ekas uz nomatas zemes, ja nomas
ligums noslégts uz vismaz desmit gadiem un ja taja nomniekam ir paredz€tas tiesibas celt uz
iznomatas zemes &kas ka patstavigus Ipa§uma objektus. Sada gadfjuma eka tiek registréta atseviska
zemesgramatu nodalijuma ka patstavigs IpaSuma objekts, bet zemesgramatu nodalijuma, kura

registréta zeme, tiek ierakstita atzime, ka uz zemes atrodas citai personai piederosa éka.

Raksturiga probléma $ados gadijumos ir ipaSuma tiesibas uz &ku peéc tam, kad nomas liguma
termins ir beidzies vai ja iznomatajam (zemes ipaSniekam) liguma ir pieligtas tiesibas izbeigt nomas
ligumu pirms termina. Sadi gadijumi ir izskatiti tiesu praksé. Pieméram, zemes ipasnieks iznoma
zemi uz 10 gadiem ar tiesibam apbuvet, tacu pec 7 gadiem izlemj nomas ligumu vienpusgji izbeigt,
jo §adas tiesibas vinam ir pieligtas nomas liguma. Eku Ipasnickam ir jasamierinas ar nomas liguma
izbeigSanu, jo, noslédzot ligumu, pats ir piekritis $adai iznomataja tiesibai. Tacu, izbeidzoties zemes
nomas ligumam ar apbiives tiesibam, vairs nav pamata Tpasuma tiestbam uz uzbiivétajam ekam.
Augstakas tiesas Senata prakse€ ir spriedumim, kuros tiek atzits, ka, izbeidzoties zemes nomas
ligumam, 1paSuma tiesibas uz €ku izbeidzas. Ped€jos gados zemesgramatu nodalas, atverot jaunus
nodalifjumus $adam €kam, kuras biivétas uz nomatas zemes, tiek ierakstits, ka TpaSuma tiesibas uz
eku nostiprinatas Iidz konkrétam datumam (nomas liguma termiga beigam), piem&ram, lidz
2020. gada 1. junijam. Lai izvairitos no problémam $ados gadijumos, jau nomas ligumu slédzot, ir
ieteicams paredzet, ka tiks risinats jautajums par €kam — vai zemes ipasniekam biis pienakums

atlidzinat ekas vertibu un kada apmera.

Gadijumos, kad €ka uzcelta uz nomatas zemes, ir diezgan ierobeZotas iesp€jas piemérot
Civillikuma normas par izdevumu atlidzinaSanu. Izdevumi saskapa ar Civillikumu tiek iedaliti
nepiecieSamajos, derigajos un greznuma izdevumos. Saskana ar Civillikuma 969. pantu ja kads
uzce] patstavigu €ku apzinati uz svesas zemes, vins var prasit par to atlidzibu tikai tada méra, kada
St €ka ietilpst nepiecieSamos izdevumos, bet, ja €ka pieder tikai pie derigajiem vai greznuma
izdevumiem, tad tas c€lgjam ir tikai tiesibas to nojaukt un aizvest. NepiecieSamie izdevumi
Civillikuma skaidroti ka tadi, ar kuriem paSu lietas butibu uztur vai aizsarga no pilnigas boja ejas

vai izpostijuma. Nomnieka uzbtivéta €ka loti retos gadijumos varétu tikt pieskaitita pie $adiem

121  atvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2002.gada 16.janvara spriedums Nr.PAC-54.
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nepiecieSamajiem izdevumiem. Tada var€tu biit, piemeram, aizsargdambja biivnieciba, bet ne
dzivojamas majas vai tirdzniecibas centra biivnieciba. Tatad, ja nomas liguma nebiis nekas Sadam
gadijumam paredzets, €kas 1pasniekam p&c nomas liguma izbeigSanas bis tiesibas vienigi $is kas

nojaukt un aizvest.

Arf tiesu praks€ atrodams $ads vertéjums: ,,Atbilstosi Civillikuma 970. pantam atlidzibu var
prasit vienigi par tam &kam, kas skaitdmas pie nepiecieSamiem izdevumiem, bet, ja €ka pieder pie
derigiem vai greznuma izdevumiem, tad attiecigi piem&rojama 867. panta pirma un otra dala.

Jaunas €kas uzcelSana péc vispariga principa nav kvalificéjama ka nepiecieSamie izdevumi.” 122

Dazkart 1paSnieks, kuram pieder gan €ka, gan zeme, vélas pardot tikai ku, bet zemi paturét
sev. Pieméram, lai par iegiitajiem Iidzekliem uz §T zemes gabala blakus vargtu biivét jaunu &ku.
Tacu §adu iesp€ju likums nepielauj. Ja €ka un zeme ir registréta ka vienots IpaSums, tas nevar vairs
atdalit . Ja zemes gabals pie €kas ir pietickami liels, to var sadalit divos apbtives gabalos, kuri bis

atseviski nekustamie TpaSumi.

Lidziga probléma mé&dz but, ja zeme ir kopipasuma vairakam personam, bet apbiivi vélas
veikt tikai viens no kopipasniekiem. Tada gadijuma pirms blivniecibas kopipasniekiem ir javienojas
vai tiesas cela japanak kopipaSuma sadale, pieméram, sadalot kopipasuma esoSo gabalu vairakos
atseviskos TpaSumos vai savstarp&ji izpérkot domajamas dalas. Pret&ja gadijuma, ja ka tiek buvéeta
uz kopipaSuma esoSas zemes, pati €ka klust par kopipaSumu proporcionali zemes kopipasnieku

domajamam dalam.

Zemes un eku dalitas registracijas savstarpéja nesaskanotiba

Ieprieks Saja darba, aprakstot iesp&jamas problémas ar Apgriitinato teritoriju informacijas
sisteémas ievieSanu, tika pieminéta probléma par Sobrid registrétas informacijas nepilnigumu un
savstarpéjo nesaskanotibu. Praksé sastopami zemesgramatu nodalijumi, Kuri uzrada iepriek§ minéto
problému, resp., atzimes neesamibu zemesgramatu nodalijuma, kura registréts zemes gabals, par uz
§T zemes gabala esosu €ku, kura registréta ka atsevisks Ipasums atseviska tas paSas zemesgramatas
nodalijuma. Ekas nodalijuma ir ierakstits, ka €ka atrodas un ir saistita ar zemes gabalu, noradot ta
kadastra numuru, tacu attieciga zemes gabala nodalifjuma nav ne ieraksta, ne atzimes par $adu
apgriitinajumu — citai personai piederosu €ku. Ka viena no aktualakajam problémam, kuru c€lonis
mekl&jams $adas situacijas, jau darba ieprieks€jas nodalas tika noraditas €ku ipasnieka likumiskas
pirmpirkuma tiesibas un atseviskos gadijumos ari garant€tas nomas tiesibas, ka arl neapSaubama

vertibas samazinasanas $adam zemes gabalam.

122  atvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2007.gada 21.marta spriedums Nr.SKC-59.
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Aprakstito situaciju pastavéSanu pielauj Zemesgramatu likuma nepilnigais regul&ums.
Saskana ar Zemesgramatu likuma 57. pantu nostiprinajumu var lugt IpaSnieks un persona, kuras
laba vai pret kuru taisams nostiprinajums. Tacu nav paredz€tas zemesgramatu tiesnesa tiesibas ex
officio izdarit grozijumus citos nodalfjumos, pieméram, ja zemesgramata tiek registréta €ka uz citam
ipaSniekam piederoSas zemes, zemesgramatu tiesnesim nav nedz pienakuma, nedz arf tiesibas veikt
grozijumus attieciga zemes gabala nodalijjuma. Jaatzist, ka zemes un €ku dalitas registracijas
pastavésana pati par sevi rada daudz tiesisku problému, tacu, ja reiz $ada veida registracija ir ar

likumu atlauta, tad arT registracijas procediirai vajadz&tu but attiecigi sakartotai.

NepiecieSams savstarpgji saskanojot ierakstus VZD kadastra registra, Apgritinato teriotoriju
informacijas sisttma uUn zemesgramata. lerosin3jumi normativo aktu grozijumiem aprakstitas

problémas risinaSanai izklastiti §1 darba noslédzosaja 7.nodala un ietverti darba tezes.

40



2.3. Pasaules Bankas pétijumu secinajumi par Latvijas registracijas procediiram
salidzinajuma ar citam Eiropas valstim

LR Ekonomikas ministrijas 18.12.2008. informativaja zinojuma “Par nepiecieSamajiem
pasakumiem administrativa sloga samazinasanai biivniecibas atlauju sanemsSanas, nekustama
ipaSuma registracijas, darba attiecibu tiesiskas reguléSanas un uznémgéjdarbibas izbeigSanas

123 tiek noraditas jomas, kuras Latvijai nepiecieSamas reformas,

procediiras vienkarSoSanas jomas
lai efektivak saimniekotu un veiksmigak piesaistitu arvalstu investorus. Zinojums balstits uz
starptautiska projekta Doing Business metodologiju un pétijumiem. Informativais zinojums
izstradats, izpildot Ministru kabineta 2008. gada 21. oktobra s€des protokollemuma Nr.75, 48.§
4.punkta noteikto par informativa zinojuma sagatavoSanu par nepiecieSamajiem pasakumiem
administrativd sloga samazinaSanai bivniecibas atlauju sanems$anas, nekustama TpaSuma
registracijas, darba attiecibu tiesiskas reguléSanas un uzpéméjdarbibas izbeigSanas procediiras
vienkarSoSanas jomas. Zinojuma mérkis ir analizét, kadi reformu pasakumi ietekmé&jusi un ietekmes
Latvijas ienemtas vietas salidzinajuma ar citam valstim Pasaules Bankas Doing Business indeksa.
Zinojuma identific€tas planotas reformas 6 jomas un 13 jaunu reformu rekomendacijas. Ja §is
reformas tiks piepemtas un Tstenotas, tas paaugstinas Latvijas reitingu Doing Business indeksa,
padaris Latvijas uznémejdarbibas vidi pievilcigaku vietgjiem uzpe€mejiem un arvalstu investoriem,
un atvieglos dazadas administrativas un regul€joSas procediiras, ar kuram uzpemgji ik dienu

saskaras sava uznémejdarbiba.

Pasaules Bankas projekts Doing Business ir starptautisks, salidzinoss uznémeéjdarbibas vides
reitings, kur§ ik gadus meéra uzneéméjdarbibu regul€josas administrativas procediiras un to
pieméroSanu dazadas pasaules valstis. Salidzinot Latvijas relativo vietu Doing Business indeksa
TpaSuma registréSanas indikatora par 2009 un 2012.gadu, Latvijas relativa vieta indeksa katru gadu
paaugstinas. 2009. gadam sakoties, Latvija ienéma salidzino$i zemo 77. vietu ipaSuma registréSanas
joma, $aja joma Latvija visvairak atpalika no citam Baltijas valstim — Lietuvas un lgaunijas. 20009.
gada Doing Business indeksa autori 1pasi atziméja divas Latvijas veiktas reformas, ka vienu no tam
— TpaSuma registrésana. IpaSuma registréSanas joma Latvija, sakot ar 2007. gada 18. juniju, no
Valsts Zemes dienesta vairs nav nepiecieSams sapemt izzinu par nekustama paSuma kadastralo
vertibu darfjumos ar ipaSumiem, kas ir registréti Zemesgramata. Zemesgramatas darbinieki pasi var

parbaudit So veértibu Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sisttma. Doing Business

12 LR Ekonomikas ministrijas 18.12.2008. informativais zinojums “Par nepiecie$amajiem pasakumiem administrativa
sloga samazina$anai buvniecibas atlauju sanemsanas, nekustama TpaSuma registracijas, darba attiecibu tiesiskas
regulésanas un uznémejdarbibas izbeigSanas procediiras vienkar§osanas jomas”
www.em.gov.lv/images/modules/items/inzin.doc [aplikots 2012.gada 16.0ktobrT]
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eksperti ir izsl€gusi So procediiras soli (procediiru skaits samazinajies no 8 lidz 7, un tas veikSanai
nepiecieSamais laiks samazindjies no 54 lidz 50 dienam), un Latvija Doing Business indeksa
ipaSuma registréSanas raditaja 2009.gada, salidzinot ar iepriek$¢jo gadu, bija pac€lusies par 14
vietam: no 91. vietas uz 77. vietu pasaulé. Savukart 2010.gada reitinga Latvijas vieta ir
paaugstinajusies — uz 57.vietu, bet 2012.gada veiktaja pétijuma, kurS nosaka reitinga vietu
2013.gadam, Latvijas reitings nekustama ipasuma registracijas joma sasniedzis jau 31.vietu
(veicamas 5.procediiras, 18 dienas, izmaksas 2 % no IpaSuma vertibas). Lai gan $ada izaugsme ir
pozitiva skaitliska skatfjuma, tomér pardomas raisa apstaklis, ka Vacijai un Francijai — valstim,
kuras dazados pétijumos un zinatniskaja literatiird ir loti atzinigi novérteéta nekustamo Ipasumu
darfjumu drosiba — vietas ir salidzino$i zemas: Vacijai uz 2013.gadu ir 86.vieta (veicamas
5.procediiras, 40 dienas, izmaksas 5,7 % no TpaSuma vértibas), bet Francijai uz 2013.gadu ir
146.vieta (veicamas 8.procediiras, 59 dienas, izmaksas 6.1 % no Ipafuma vértibas).'** Latvijas
salidzinos$i augsta vieta Doing Business pétijuma diemzgl neapliecina nekustamo ipasumu darfjjumu
dro§ibu un zemesgramatu pilnigu uzticamibu. Acimredzot $ads pétijums atspogulo registracijas
vairak ekonomisko aspektu neka juridisko. Tomer Latvijas politikas planosanas dokumentos, ka art

presg $is p&tijums joprojam tiek pieminéts, apspriests un ta raditajus tieck méginats uzlabot.

124 Retinigi pieejami interneta vietné www.doingbusiness.org [apliikots 2012.gada 26.0ktobri]
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2.6. Zemesgramatu tiesneSu papildu kompetence bezstridus lietas kop$
2011.gada

galigaja lasijuma pienemti grozijumi likuma ,,Par tiesu varu”. Ka svarigakais $ajos grozijumos
atzim&jama zemesgramatu tiesneSu kompetences paplasinasana, noteicot, ka zemesgramatu tiesnesi
turpmak izskatis vairakas bezstridus lietu kategorijas: pieteikumus par saistibu bezstridus piespiedu
izpildiSanu, saistibu piespiedu izpildiSanu bridinajuma kartiba un pieteikumus par izsoles aktu
apstiprinaSanu. Tapat veiktas izmainas zemesgramatu tiesneSu institucionalaja piederiba, proti,
zemesgramatu nodalas turpmak bis rajona (pilsétas) tiesu sastava nevis apgabaltiesu parzina, ka tas
bijis lidz Sim.

Visnotal atzinigi veért€jama katra iniciativa risinat tiesu noslodzes problémas, jo ikvienam
praktiz&josam juristam nakas saskarties ar ilgsto$o tiesvedibas procesu. Si raksta autorei sava
advokata praksé nakas saskarties ar situacijam, kad rajona tiesa Rigas tiesu apgabala lietas
izskatiSanu nozimé teju vai divus gadus péc prasibas iesniegSanas. Rigas apgabaltiesa lietas
izskatiSana pirmaja instancé€ ir krietni raitaka, jo tiesas sédes tiek nozimétas vien 8-9 méneSus uz

9999

priekSu. Likumprojekta ,,Grozijumi likuma ,,Par tiesu varu™’ (turpmak §is nodalas ietvaros —
Likumprojekts) anotacija ietverta statistika par rajona tiesas sanemtajam un izskatitajam lietam, kur
pieteikumi par saistibu piespiedu izpildiSanu bridinajuma kartiba sastada vairak ka pusi no
2010.gada rajonu (pilsétu) tiesas kopuma sanemtajam 119 357 civillietam. Sadi skaitliskie
apsvérumi liek secinat, ka lidz ar jauna regulé§juma ievieSanu rajona tiesu noslodze bitiski

mazinasies.

Tomeér svarigi ir ne vien uzlabot lietu izskatiSanas skaitliskos raditajus, bet rupigi izvertet
ieguvumus no jaunaja reguléjuma kopuma. Tadel darba autore ieskices dazus turpmak risinamos

jautajumus, kas izriet no Siem p&dgjiem grozijumiem.

Lidz grozijumu piepemsSanai zemesgramatu tiesneSu kompetencé bija zemesgramatu vesana
ipasumu ierakstiSanai un ar tiem saistito tiesibu nostiprinaSanai. Satversmes tiesa 2006.gada
14.marta sprieduma lieta Nr. 2005-18-01 secinajusi, ka zemesgramatu nodalas tiesnesa [émums par
nekustama TpaSuma ierakstiSanu zemesgramata vai ar nekustamo TpaSumu saistitu tiesibu
nostiprinasanu, ,.kaut gan tiek noforméts ka tiesas nolémums (tiesneSa 1€mums), p&c biitibas ir
administrativais akts.” 125 P&c darba autores novérojumiem daudzu juristu ieskata zemesgramatu

tiesneSu pienakumi Iidz §im vienmér ir bijusi loti formali. Zemesgramatu tiesnesi Iidz Sim ir

125 Satversmes tiesas 2006.gada 14.marta spriedums lieta Nr. 2005-18-01
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rakstveida procesa pienémusi visdazadakos l€émumus par nekustamo Ipasumu un ar tiem saistito
tiesibu nostiprinasanu, un, izskatot nostiprinagjuma ligumus, ir parbaudijusi, vai zemesgramata
iesniegtajos dokumentos nav neka acimredzami pretlikumiga. Lidz ar to zemesgramatu tiesnesi labi
parzina nekustamo 1paSumu reguléjumu. Tadel ir pamatoti zemesgramatu tiesneSu kompetence
nodot lietas, kuras izskatamas rakstveida procesa un kuras izskatami ar nekustamiem TpasSumiem
saistiti jautajumi.

Vel jo vairak, biitu loti ieteicams iesakto turpinat un tuvakaja nakotn€ sagaidamajos
Civilprocesa likuma un Zemesgramatu likuma papildinajumos ietvert reguléjumu par vienkarSotu
nostiprinaSanas procediiru tam tiesibam, kuras izriet no zemesgramatu tiesneSa pienemtajiem
lémumiem bezstridu lietas. Piem@ram, ja reiz zemesgramatu tiesneSi pienems Iémumus par
nekustamo TpaSumu izsoles aktu apstiprinasanu, tad no praktiskiem apsvérumiem bitu lietderigi
noteikt, ka TpaSuma nostiprinaSanai uz ieguvéja varda nekadas papildus darbibas no ieguv€ja puses
nav nepiecieSamas. Proti, tiklidz beidzies lémuma parsidzesanas termins, ja lémums nav

parstdzets, tas nostiprinams zemesgramata.

Tatad, lietu kategorijam, kuras nododamas zemesgramatu tiesneSu kompetencg, biitu jaietver
divi elementi: rakstveida process un ar nekustamo IpaSumu saistitas tiesibas. Aplikojot nupat
piepemtos grozijumus, autore ierosina turpinat So iesakto strukturalas reformas celu un veikt vél

vairakus, turpmak izklastitus uzlabojumus.

Pirmkart, izsoles aktu nodoSana zemesgramatu tiesnesSu izskatiSanai pilnigi noteikti prasa
talaku detalizétu reguldjumu Civilprocesa likuma, So lietu kategorijas izskatiSanai nosakot
rakstveida procesu. Sads ierosinajums Civilprocesa likuma grozijumiem jau ir Saeima skatits otraja
lasjuma, tacu pagaidam v€l nav piepemts. NepiecieSams rakstveida process. Te rodas jautajums,
vai izsoles aktu apstiprinasana vienmeér ir tikai formals process, kura mutvardu izskatiSana nav
nepiecieSama. IpaSu uzmanibu nakas pievérst arf jautajumam par izsoles akta apstiprinaSanas
izskatiSanas gaita iesp&jamo stidzibas par tiesu izpilditaja ricibu izskatiSanu. Pasreiz Civilprocesa
likuma 613.panta otra dala noteic, ka Sos abus jautajumus var izskatit vienlaikus un tas prakse
visnota] ir procesualas ekonomijas apsvérums, izskatot divus ciesi saistitus jautajumus. Tatad Seit
rodas nakamie jautajumi: vai bltu pareizi noteikt zemesgramatu tiesneSu kompetencé siidzibu
izskatiSanu par tiesu izpilditaju ricibu? Un, ja reiz tas nav zemesgramatu tiesneSu kompetence (Iidz
Sim tas nav noteikts), vai §adas situacijas risinasanai biitu lietderigi noteikt pieteikuma par izsoles
apstiprinaSanu izskatiSanas atlikSanu, kamer tiek izskatita stidziba par tiesu izpilditaja darbibu? Ne
uz vienu no Siem jautdjumiem nevar atbildét apstiprinoSi. Tomer situacija bus jarisina. Iesp&jams,
ka risinajums varétu biit $ads: noteikt, ka lietas par izsoles aktu apstiprinasanu, kuras sapemta
stidziba par tiesu izpilditaja ricibu, zemesgramatu tiesnesis nodod izskatiSanai rajona tiesai
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mutvardu procesa. Tas butu racionalak gan no procesualas ekonomijas viedokla, gan no
kompeten¢u sadalfjuma. Seit gan rodas vél talaks jautdgjums — cik daudz ir izsolu aktu
apstiprinasanas lietu, kuras tiek iesniegtas siidzibas par tiesu izpilditaja ricibu un vai augstak minéta
iespejama talaka risinajuma iedzivinasana nenonaks pie situacijas, kad lielako dalu izsolu aktu
apstiprina$anu joprojam izskata rajona tiesa mutvardu procesd. ST jautajuma izvértéSanai
nepiecieSams papildu darbs, izstradajot gaidamos Civilprocesa likuma grozijumus, tacu Sis
jautajums parsniedz §1 darba temata nospraustos apjomus, tadél darba autore aprobezojas ar

visparigu ierosinajumu par izsoles aktu nodosana zemesgramatu tiesnesu izskatisanai.

Otrkart, zemesgramatu tiesneSiem nav nodota lietu kategorija, kura ir abi augstak minétie
elementi: rakstveida process un nekustamais Ipasums. Proti, tie ir pieteikumi par nekustama
ipasuma labpratigu pardosanu izsole tiesas cela (Civilprocesa likuma 395.-399.pants). ST darba

autore neredz pietiekamu iemeslu, kadg] arT §Ts lietas nenodot zemesgramatu tiesnesu izskatiSanai.

Treskart, méginot saskatit abus elementus — rakstveida procesu un nekustamo ipasumu —
visas zemesgramatu tiesneSiem nodotajas lietu kategorijas, nakas konstatét, ka pieteikumu
izskatiSana par saistibu bezstridus piespiedu izpildiSanu un saistibu piespiedu izpildiSanu
bridinajuma kartiba, tikai atseviSskos gadijumos runa ir par nekustamiem Tpasumiem. Tadel domu
pavediens vérpjas talak Iidz secinajumam, vai nebttu lietderigak un efektivak lietas vismaz par
piespiedu izpildiSanu bridindjuma kartiba nodot nevis zemesgramatu tiesneSiem, bet vai nu
notariem vai uzreiz tiesu izpilditajiem. Ta ka §is lietas ir formalas un to rezultata tiek piepemts
lémums ar izpildu dokumenta speku (Civilprocesa likuma 406.9 panta otra dala), tad iesp&ams, ka
nav pamatoti likt pieteic€jam doties uz tiesu un péc tam vél pie tiesu izpilditaja, ja ta vieta §is visas
darbibas varétu izdarit péc ,,vienas pieturas agentiiras” principa uzreiz pie tiesu izpilditaja. Tas
viennozimigi biitu atraks un vienkarSaks process piedzingjam. Savukart paradnieka tiesibu
ieveroSanai §1 raksta autores ieskata butiskakais ir nevis tas, kurs izlemj par pieteikumu, bet gan tas,
ka paradniekam tiek nodroSinatas pietickamas un samérigas iesp€jas izteikt iebildumus, vérSoties
tiesa vai nu 1pasa procesuala kartiba vai prasibas kartiba. Un $ada iesp€ja saglabajas ikviena no
augstak apliikotajiem risindjuma variantiem. Protams, tam nepiecieSams pietieckami skaidrs, jauns
procesualais reguléjums, tacu tads tiks acimredzami izstradats ar1 pasreiz&jo nupat pienemto likuma

,Par tiesu varu” grozijumu iedzivinasanai.

Sis nodalas nosléguma nelielam salidzinajumam var ieliikoties Somijas un Zviedrijas zemes
registru reguléjuma, kur registra amatpersonam, izskatot nekustamo ipaSumu nostiprinamos

lugumus ir daudz aktivaka loma neka Latvija. Saskana ar Somijas Nekustama 1paSuma kodeksal26

126 Somijas 1995.gada  Nekustama 1pasuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:

http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf (aplikots 21.07.2011.)
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5.nodalu, ja registracijai iesniegtais pieteikums ir nepilnigs, pieteic€js tiek lagts papildinat
pieteikumu un registra iestade var uzaicinat pieteic€ju vai citu personu sniegt rakstiskus vai
mutiskus paskaidrojumus tiesa, lai noskaidrotu apstaklus, kas attiecas uz registréjamam tiesibam.
Lidzigi ari Zviedrijas Zemes Kodeksal?27 19.sadala par darfjumu veSanu zemes registra ietver
noradi uz Zviedrijas Tiesisko Procesu Akta piecpadsmit sadalam, tai skaita par lietas izmeklésanu,
rakstisku procesu un mutisku lietas izskatiSanu. Vairak par Somijas un Zviedrijas zemes registru

regul&jumu izklastits §1 darba 3. nodala.

12 Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf (apliikots 20.08.2010.)
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3. Zemes registru mijiedarbiba ar lietu tiesibu reguléjumu Eiropa

Zemes registrus no juridiska aspekta nevar apliikot atrauti no lietu tiesibu un civiltiesibu
regul&juma konkréta valstT un attiecigaja tiesibu saimg, jo tiem ir savas noteiktas funkcijas, kuras tie
pilda lietu tiesibu un IpaSumu civiltiesiskas aprites ietvaros. Tadg] $aja promocijas darba nodala
dazadu Eiropas valstu zemes registru reguléjums tiks analizéts sist€miski ar lietu tiesibu
regul&jumu, apskatot to pa valstu grupam tiesibu saimju robezas. Katras valsts atseviska detalizéta
analize Sim darbam bitu parak apjomiga, tad€] ta tiks balstita uz valstu grupu kopigo iezimju
izverteSanu, ka art uz atSkirigo reguléjumu pamatojuma mekl&jumiem un dazadu tiesibu zinatnieku
kritiskiem veért§jumiem par regul§jumu pozitiviem un negativiem aspektiem. Tiesibu saimnju
klasifikacija dazadu autoru darbos ir atskiriga'®® H.P. Glenns par tiesibu saimju klasifikaciju ir
teicis, ka pastav tik klasifikaciju, cik ir salidzinogo tiesibu pétnieki.’?® Saja darba attieciba uz tiesibu
saimju klasifikaciju tiks nemta véra nodaliSanas p&c civiltiesibu petnieku atzinam un pat vél Saurak

— p&c nekustama ipasuma reguléjuma un nekustama Ipasuma registru klasifikacijas.

Dazadu zemes registru atSkirigas tiesibu saimés izvertSjums ir jasak ar attiecigo zemes
registru vesturiskas izcelsmes aplikoSanu. Civiltiesibu instititu vé&sturiska konteksta izpé&tes
svarigumu ir UzSVeris gan viens no ievérojamakajiem Latvijas tiesibu zinatniekiem V. Kalnips,
noradot, ka ,bez vestures zinasanas nav iesp&jams dzilaki saprast komplic@tos civiltiesibu

. .- 1
instittitus,” 30

gan tads Eiropa atzits salidzinoSo tiesibu zinatnieks ka vacu profesors
R. Cimmermanis: “Pagatnes izpraSana ir pirmais un bitiskais priekSnoteikums, lai ieviestu
misdienam piemerotus risina'ljumus.”131 Attieciba uz nekustama Ipasuma tiesibam Lielbritanijas
Apvienotas Karalistes tiesibu profesors S. Panesars norada, ka viens no iemesliem, kadé] nekustama
ipaSuma tiesibas ir sarezgita tiesibu joma, ir $o tiesibu ,,dzila saknosanas vésturiskos konceptos un

principos. Par spiti tam, ka més dzivojam divdesmit pirmaja gadsimta, modernas nekustamo

pasumu tiesibas saknojas koncepcijas, kuras attiecas uz viduslaikiem un senak. Saja zina ir gandriz

128 par dazaiem tiesibu saimju klasifikacijas veidiem sikak skat.: Gordley J., Comparative Law And Legal History, in:
Reimann M., Zimmermann R. (ed.), The Oxford Handbook of Comparative Law, Oxford University Press, New York,
2008, p.761

129 Glenn H.P. Comparative Legal Families and Comparative legal traditions, in Reimann Mathias, Zimmermann
Reinhard (ed.), The Oxford Handbook of Comparative Law, Oxford University Press, New York, 2008, p.437

130 K alnins V. Romiesu tiesibu nozime misu laikos Riga, 1940, 21.Ipp.

31 Zimmermann R. Comparative Law and the Europeznization of Private Law, in Reimann M., Zimmermann R. (ed.),
The Oxford Handbook of Comparative Law, Oxford University Press, New York, 2008, p.575
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neiesp&jami izverst kadu sapratigu diskusiju par nekustama TipaSuma tiesibam, vispirms

neieskatoties to vésturiskaja izcelsma.”**?

Nekustama 1pasuma regul&jums Eiropa ir attistijies, ,,sapliistot cilts/feodalajam tiestbam un
romieSu tiestbam.”*® Par romiesu tiesibu lielo lomu misdienu Eiropas civiltiesibu regulejuma
actmredzot nav nepiecieSami gari un plasi skaidrojumi. “Kops$ miisdienu juridiskas izglitibas un
pétijumu pirmsakumiem 12. gadsimta, rietumu juristi ir macijusi un macijusies tikai vienas tiesibas,
sakotngji iUS commune, atvasinatu no romieSu tiesibam, [..] péc tam anglo-amerikanu [..], péc tam
konkrétas valsts tiesibas.”*>* Savukart feodalds zemes tiesibas kontinentalaja Eiropa pastavéja lidz
19. gadsimta vidum, bet Skotija lidz pat 2004. gadam135, kad tika piepemts likums par feodalo

. v 1
zemes tiesibu atcel$anu®>®.

Ar1 Latvija nekustama TpaSuma regul&jums ir balstits gan uz romieSu tiestbam, gan uz
viduslaiku germanu tiesibu normam. V. Kalnin$ savulaik ir rakstijis: ,Latvijas tagadgjais
civillikums satur loti daudz romiesu tiesibu vielas. Tad€|l nebiis parspiléti, ja teiksim, ka Latvijas

>3 Qavukart

civiltiesibu vestures sakums un pamatveidojumi ir meklgjami sena Roma.
zemesgramatu reguléjums Latvijas Civillikuma ienacis no germanu tiesibam — tas labi redzams
Latvijas pirmskara laika senatoru F.Konradi un A. Valtera sastaditajos Civillikuma
paskaidrojumos, kur visiem no romieSu tiesibam parpemtajiem pantiem tiek dotas atsauces uz
romieSu tiesibu avotiem, tau tiem pantiem, kuros ir norades uz zemesgramatu, $adas atsauces uz
romieSu tiesibam nav, turpretim dotas atsauces uz Libekas pilsétas tiesas noteikumiem un citam

viduslaiku germanu pilsétu tiestbu normam.**®

132 panesar S., General Principles of Property Law, [Harlow], 2001, p.47

133 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobr], p.11.

134 Glenn H.P.. Comparative Legal Families and Comparative legal traditions, in Reimann Mathias, Zimmermann
Reinhard (ed.). The Oxford Handbook of Comparative Law. Oxford University Press, New York, 2008., p.435.

135 Kenneth G C Reid, Real Property Law and Procedure in the European Union, UK: Scotland, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertylLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p.1

136 28  November 2004  Abolition of Feudal Tenure etc (Scotland)  Act,  pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/legislation/scotland/acts2000/asp_20000005_en_1; sikak par $o jautajumu skat. Kenneth G C
Reid, The Abolition of Feudal Tenure in Scotland, LexisNexis UK, 2003

137 K alnins V. Romiesu tiesibu nozime misu laikos Riga, 1940, 21.Ipp.

138 Konradi F., Valters A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas, Riga 1935, 101.-115. Ipp.
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3.1. RomieSu tiesibas ka lietu tiesibu reguléjuma pamats

,,Romiesu tiesibas, pasi Justiniana Corpus Iuris Civilis (529-535 p.Kr.), saglabaja nozimigu
lomu pat péc Romas imperijas beigam un atdzima ar romieSu tiesibu recepciju Eiropa kop$
12. gadsimta, kas galu gala noveda pie 19. un 20. gadsimtu liclajam kodifikacijam.”**° Dazadas
Eiropas valstis romie$u tiesibu ietekme ir at3kiriga, pieméram, Vacija ta ir Joti bitiska®, un arf
BGB pasreiz spéka esoSais reguléjums attieciba uz nekustamo 1paSumu un ta atsavinasanu ir
,Specigi ietekméts no pandektistu macibas par romiesu tiestbam.”*** Turpretim Francija romieSu
tiesibas netika uzskatitas par tik autoritativam un vertigam ka Vacija un Francijas tiesibas tika
ietvertas salidzino$i mazak, priekSroku dodot francu parazu tiestbam®*, kamér ,,n0 romiesSu
tiestbam pavisam atteicas péc Francu revoliicijas.”**® Francijas Civilkodeksa 1138. panta'** ipaguma
atsavinaSanai tika noteikts ,.solo consensus” princips, saskana ar kuru ipaSuma tiesibas pariet
ieguv@jam, pret€ji romieSu tiesibam, ar pusu vienoSanas panakSanu, bez formalitasu prasibam un
bez nodoSanas. Lidz ar to Francija zemes registracija ka darjjuma sastavdala nebija nepiecieSama un

145

hipoteku registrs tika izveidots vien 1855. gada™ — wvairak neka 50 gadus péc Francijas

Civilkodeksa piepemsSanas. Turpretim Vacija tiesibu parne$anai ieraksts zemesgramata ir otrs
.y . _ _ . v - 1y .14 . . . . . .
nepiecieSamais elements, lidzvertigs vienoSanas panaksanai ® un literatira ir izteikts viedoklis, ka
Vacijas nekustama IpaSuma atsavinaSanas reguléjumu var uzskatit par vistuvako romieSu

147

o e = — I — —_ R . . . - ..- 14 . - =
tiestbam.™’ Ar1 V. Kalnin§ norada uz nozimigo romieSu tiesibu ietekmi Vacija. ® Attieciba uz

139 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobri], p.11.

10 par dazadiem vésturiskiem faktoriem, kade] romiesu tiesibam tika pieskirta Tpasa nozime Vacija, skat. Zweigert K.,
Kotz H., Introduction to Comparative Law, Third Revised Edition, Clarendon Press, Oxford, 1998, p.134-135

141 Hertel C., Wicke H.t, Real Property Law and Procedure in the European Union National Report Germany, 2005, p.4

142 Zweigert K., Kotz Hein, Introduction to Comparative Law, Third Revised Edition, Clarendon Press, Oxford, 1998,
p.76-77

3 Glock S., Real Property Law Project France, 2005, p.2

14 Francijas 1804. gada Civilkodekss, pieejams francu valoda:

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721 &dateTexte=20100901 ; tulkojums
(ar grozijumiem Iidz 2006.gadam) anglu valoda pieejams: http://195.83.177.9/code/liste.phtml?lang=uk&c=22

%5 Wintgen R. Etude critique de la notion d’opposabilité les effets du contrat a 1’égard des tiers en droit francais et
allemand. L.G.D.J., Paris, 2004, p.117

146 Schwab K H, Pruting H, Sachenrcht Eln Studienbuch, Verlag C.H.Beck Munchen, 2006, s.59, Rn 148

17 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p. 53

148 Kalnin$ V. Romie$u tiesibu nozime miisu laikos Riga, 1940, 16. — 17. Ipp.
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anglo-amerikanu valstim ,,romieSu tiesibu recepcijai bija licla ietekme ari Skotija, bet tikai
ierobezota veida Anglija.”'*

Eiropas Universitates institiita veikto pétijjumu apkopojuma minéts, ka romiesu tiesibas
joprojam iespaido vairakas nekustama ipaSuma registracijas sistémas tai zina, ka daudzas valstis
lietas iegtiSanai atsavinajuma darfjuma rezultata vél aizvien ir nepiecieSama lietas nodoSana, kas
Sobrid ir dazados veidos aizstata: Austrija nodoSanu aizstaj registracija, Spanija — formals pirkuma
ligums, Niderlandé nodoSanai nepiecieSams gan atseviSsks nodoSanas ligums, gan registracija.
Runajot par Vaciju, pétijuma autori secina, ka ta joprojam seko romiesu tiesibu daltjumam ,, titulus
un ,,modus”, proti, Vacija ir nepiecieSams atsevisks nodosanas darijums ka ,, titulus ” un registracija

—ka,, modus”.**°

Japiebilst, ka romiesu tiesibas nepastavéja zemesgramatas ka publisks registrs'?, 1idz ar to
nebija kustamu un nekustamu lietu atsavinaSanas kartibas atSkiriga regul€juma, kads Sobrid ir gan
Latvijas Civillikuma, gan citu valstu likumos. ,,Modernajas tiesibas princips ,.kur es savu lietu
atrodu, tur es lietu vindic&ju” ticis mikstinats [..]. Attieciba uz nekustamam lietam Sis pats romiesu
tiestbu princips [..] ierobeZots ar zemesgramatu ieraksta publiskumu un ticamibas principu.”?
Francijas tiesibu zinatnieks J.-F. Brégi sava romiesu lietu tiesibam veltitaja pétijjuma norada, ka
romieSu tiesibas ,,atSkiriba starp kustamam un nekustamam lietam bija tiri fiziska”, un tai nebija

. e . . _ 1
principialas tiesiskas nozimes.'*®

,Viduslaiku kanonisti parpéma bizantieSu regul&jumu, atzistot principu “viena roka pasarga
otru” (Hand muss Hand wahren — vacu val.) un principu “kam savu lietu esi uzticgjis, pie ta ari to
mekl&” (wo man seinen Glauben gelassen hat, da muss man ihn wieder suchen — vacu val.). Sie
viduslaiku tiesibu principi ieguva negaiditi lielu atbalstu, jo 1idz tam pastavoSas romiesu tiesibas,
atzistot par tiesiskajiem pamatiem lidzas ipaSumam tikai kilu, patapinajumu un glabajumu,

ierobezoja tirdzniecisko apgrozibu. Nemot vera, ka lietas prettiesigs valditajs ar€ji neatskiras no

%9 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobr], p. 11

%0 ibid, p. 53
151 Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185.
152 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2000, 139.1pp.
153 Brégi J-F, Droit romain: Les biens er la propriété, Ellipses, Paris, 2009, p.60
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lietas TpasSnieka, tika atzits, ka pirc€jam nav lieki jateré savi lidzekli, lai parliecinatos, ka lietas
pardevéjs tie§am ir tas ipagnieks.”>

Eiropa, kontinentalo tiesibu loka valstis, nepiecieSamiba p&c apgrozibas aizsardzibas kluva
aktuala viduslaikos. P&c Romas imperijas sabrukuma romiesu tiesibas tika nemtas par paraugu
daudzas Eiropas valstis, ,,visizteiksmigak romiesu tiesibu recepcija izpaudas Vécijé.”155 Toméer
Vicija pastavéja arl vietdjas tiesibas, kuru pétniecibai Ipasu uzmanibu pievérsa germanisti.*>

Attieciba uz TpaSuma tiesibam germanisti 19. gadsimta kritiz€ja romieSu TpaSuma tiesibu
koncepciju, apgalvojot, ka ta atstajusi negativu iespaidu uz agraro Tpaéumu.l‘r’7
Tadel, lai gan ,,Corpus iuris civilis kluva par spéka esosu likumu Vacija [..], mazliet

parveidotas romie$u tiesibas bija Vacija speka ilgus gadu simtenus un turpinaja talak attistities,”*>®

Vacijas privattiesibu vestures pétnieki norada, ka ,romieSu IpaSuma tiesibu iegiSanas formu

59159

.. .. e uy . . _ . _ 160 c oy ..
recepcija bija tikai Skietama. Proti, saskana ar pandektu tiesibam™ zemes atsavinaSana bija

iesp&jama tikai ar nodosanu (traditio) un kilas tiesibas var€ja nodibinat ar vienkarSu ligumu.
1794. gada Priisijas Vispar€jo zemes tiesibu sastaditaji vel nenonaca Iidz skaidram priekSstatam par
pretrunam, kas pastav starp germanu ierakstiSanas pirmsakumiem un romiesu nodo$anu, vini centas

62

savietot pretrunigos reguléjumus.161 Lai gan $§is pretrunas ir acimredzamas'®” un nevar vienlaicigi

pastavet viena reguléjuma, tomér art Latvijas Civillikuma joprojam §1 preturnas pastz'w.163

Turpreti Bizantijas impérijas un Rietumeiropas tautu viet€jas tiesibas prasija attiecigo
dokumentu publiskoanu varas iestades. ST prakse ,,nak no agrinajiem viduslaikiem (karalnamu
darfjumi, garidznieku sastaditi dokumenti, saglabajusas registru gramatas), kura apvienojuma ar
germanu simboliskas materialas investitiras un galma dzimtipaSuma parvaldiSanas formam

. . Ve up e — .. . 164
1zveidoja gluZzi atSkirigus atsavinajuma veidus.” ®

4 Leja L. Par labticiga ieguvéja aizsardzibu, prettiesiski atsavinot lizinga objektu Jurista vards. 2004. gada 17.
februaris, nr.6 (311)

155 Kalnin$ V. Romiesu tiesibu nozime misu laikos Riga, 1940, 15.1pp.

158 sermanisti — vésturiskas tiesibu skolas parstaviji

7 Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 183 — 184
158 Kalnin V. Romiesu tiesibu nozime miisu laikos Riga, 1940, 16. — 17. Ipp.

159 Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185.

180 pandektu tiesibas — Vacijas tiesibu zinatnieku koment@tas, parstradatas romiesu tiesibas (skat. Kalnins V. Romiesu
tiesibu nozime miisu laikos Riga, 1940, 16.1pp.)

18! BammakoBb A. A. OCTHOBHBIS HAYaJIa HIIOTEYHATO npaBa, JIubasa, 1891., c. 42
162 Wilhelm J. Sachenrecht 2., neuarbeitete Auflage, Berlin, 2002, s. 211
183 Detalizatak par o jautdgjumu Latvijas reguléjuma skatit §7 darba 2.dala un 4.dala.

184 Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p.185.
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Vacijas lietu tiesibu macibu gramatas autors J. Vilhelms norada: ,,Zemesgramatu sistéma
Vacija izplatijas ka pazime darfjumos ar zemes TpaSumiem, pret€ji no romiesu tiestbam parnpemtajai
zemes 1pasumu nodoSanai. Vesturiska izcelsme ir oficialo dokumentu saglabaSana un tad (no

12. gadsimta) zemes vai amatnieku gramatu veidosana viduslaiku pilsétas.”*®

Lai gan ,,romieSiem pastavgja pienacigs kadastrs ar attistitu zemes uzmériSanas tehniku”,
klasiskas romie$u tiesibas neprasija publicitati intereSu nodroginasanai ar zemi.'®® |Ta ka
zemesgramatu svarigaka funkcija ir publicitates pieskirSana nodrosinajumiem, tad romiesu uzskata,
ka nodroSinajumu (kilu) var izveidot vienkarsi ar ligumu, parnemsana noveda pie ta, ka aizkavgjas
attistiba zemesgramatam, kuras tika ieviestas Sur un tur vé€linajos viduslaikos Eiropa ka
dokumentarie zemes atsavinaSanas un mantoanas registri.”*®’ Citéto rindu autors pat secina, ka

_ L . v . . 1 — .. 1
zemesgramatu attistibas aizkavéana ir visposto§akas recepcijas sekas.

165 Wilhelm J. Sachenrecht 2., neuarbeitete Auflage, Berlin, 2002, 5.211
166 Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p.185.
17 turpat, p.185.— 186.

188 turpat
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3.2. Feodalo zemes tiesibu ietekme uz miisdienu lietu tiestbu reguléjumu Eiropa

»Feodalims ir vispargjs apzim&jums, kuru var lietot, lai aprakstitu socialo struktiiru
viduslaikos Rietumeiropa.”*® Eiropas kontinentalaja dala feodala sistéma izveidojas 6.-8. gs. péc
lielajam tautu staiga$anam, bet Britanija ta izplatijas péc normanu ieckarojuma 1066. gada. Si
sisttma paredz, ka visa zeme pieder karalim un/vai dizciltigajiem un tiek dota nomas veida
lietosana (feods) parastai personai, kura savukart noddro$ina ar zemes augliem un/vai personigu
kalposanu (ka, piemé&ram, militaro kalpoSanu). Kontinentalaja Eiropas dala feodala sist€éma
pastavéja viscaur viduslaikiem un beidzas, tikai iestajoties jaunajiem laikiem — Iidz ar apgaismibas
filozofiju un 18. gs. liclajam revoltcijam. Anglija feodala iekarta izveidojas savdabigi, atSkirigi no
kontinentalas Eiropas'’® Britu salas feodala sistéma pamazam zaud&ja savu nozimi, bet formali ta
pastav Anglija (kur visa zeme joprojam pilniba tiek uzskatita par karalnama ipasumu), savukart

Skotija to atc€la saméra nesen ar 2004. gada pienemto likumu.'™

Liela Francu revoliicija bija v&sturisks pagrieziena punkts cela uz atteik§anos no feodalajam

zemes 1pasuma tiesibam, kas nesa sev Iidzi jaunu Tpasuma tiesibu reguléjuma eru Francija un pargja

Eirope'l.172 Kops 13. gadsimta Francija pastavéja feodalas 1paSuma tiesibas, kuras viens ipaSums

173

dalita veida piedergja vairakam personam. 1789. gada Francija izstradata 26.augusta

Cilvektiesibu deklaracija un tas 17. pants, kas nosaka tiesibas uz privatipaSumu, atbilst ta laika

174 s g o .
” Dalitas tiesibas uz zemi, kas

idejiskajam nostadném, tai skaita feodalisma izbeigSanai.
raksturigas feodalai iekartai, vargja labi darboties uz lauksaimniecibu balstita ekonomika, kur tikai
pats apaks€jais feodalas piramidas slanis fiziski apstradaja zemi, bet visiem par€jiem bija tadas vai

citadas tiesibas sanemt kadu labumu no zemes. Tacu $ada iekarta no ekonomikas viedokla nevar

19 Moynihan Cornelius J. Kurtz Sheldon F. Introduction to the Law of Real Property. Third Edition. An Historical
Background of The Common Law of Real Property And Its Modern Application. USA, 2002, p.3

170 Reid K.G.C. Real Property Law and Procedure in the European Union, UK: Scotland, 2005., p.1.

1 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplakots 2012.gada 22.oktobrT], p. 11

172 parisi F. The fall and rise of functional property, in Property Rights Dynamics: A law and economics perspective,
edited by Porrini Donatella and Ramello Giovanni Battista, Routledge: London and New York, 2007, p.24-25

13 Sicard G. Le droit de propriété avant I’article 17 de la déclaration des droits de I’homme et du citoyen in: Propriete
& Revolution : Actes du Collogue de Toulouse 12-14 octobre 1989; Textes reunis par Genevieve Koubi, Edition du
centre national de la recherche scientifique, Paris, 1990, p.19

174 Koubi G. De Iarticle 2 a I’article 17 de la Déclaration de 1789 : la bréche dans le discours révolutionnaire, in:
Propriete & Revolution : Actes du Colloque de Toulouse 12-14 octobre 1989; Textes reunis par Genevieve Koubi,
Edition du centre national de la recherche scientifique, Paris, 1990, p.68
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pastavét pils€tnieciska vide. Ar to ekonomikas analitiki skaidro absoliito TpaSuma tiesibu uz zemi

Ly _ oy e - . . . 175
nepiecieSamibu gan romiesu tiesibu laika, gan jaunajos laikos.

Tiesi feodalas iekartas un tas izirSanas laika pamazam veidojas nekustamo TpaSumu registri,
kuriem bija juridiska nozime. Publicitates pieSkirSana registrétajam tiesibam bija vadoSais iemesls
Sadu registru veidoSanai. Dazadas valstis publicitates pieskirSana notika atSkirigos veidos:
viduslaiku germanu pilsétu tiesibas darfjumiem ar zemi bija nepiecieSama registracija'’® un
valstiska registréjamo dokumentu parbaude — legalitates principa aizsakums;*"’ viduslaiku Francija,
Bretana par nekustama TpaSuma atsavinaSanas darjjumu tika sludinats baznica lielaja svétdienas
misé tris ned€las peéc kartas, lidz ar Nantes 1626.gada ediktu ligumus saka publicet tiesas
kanceleja;'’® Zviedrija un Somija kop§ 14.gadsimta zemes gabala pardofanas gadijuma bija
japiedava pirmpirkuma tiesibas plasam radinieku pulkam'’®, kas acimredzami pieskira pienacigu

publicitati darjjumam.

Dazu autoru darbos ir atrodamas virspusigi un kritiz€jami viedokli par zemes registru
vesturisko izcelsmi. Apvienotas Karalistes tiesibu zinatnieks P. Sparkss ir veltijis loti apjomigu
monografiju Eiropas zemes tiesibam.'®® Tadu vairakus jautajumus sava darba autors apskatijis Joti
virspusg&ji un neprecizi. Tostarp attieciba uz zemes registriem Eiropa P. Sparkss norada, ka senakais
zemes registrs Eiropa ir izveidots Spanija 1539. gada.’® Si norade ir nepreciza un promocijas darba
autore tam nepiekrit. Pie T apgalvojuma autors atsaucas uz cita autora rakstu'®?, kura nav nekadas
norades uz zinatnisku literatiiru, turklat minétaja raksta Spanijas registrs nepavisam nav pretstatits

citiem registriem. Sads apgalvojums neatbilst arT vairaku citu autoru darbos sniegtajam zinam par

17 parisi F. The fall and rise of functional property, in Property Rights Dynamics: A law and economics perspective,
edited by Porrini Donatella and Ramello Giovanni Battista. Routledge: London and New York, 2007, p.23-24

176 \Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185.

7 BammakoBs A. A. OCTHOBHBIS Hauaja HIIOTEYHATO npaBa, JIuGasa: 1891., c. 42

178 Jobard-Bachelliet M.N., Bremond V., Sretés, publicité fonciére, Paris, Dalloz, 2009, p.186.

% Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005. Pieejams:

http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobri] p. 2

180 Sparkes Peter, European Land Law, Hart Publishing, Oxford, 2007
181 Sparkes Peter, European Land Law, Hart Publishing, Oxford, 2007, p. 302

182 pedron A.P., The Register as an Instrument of Security in Property Trnasaction, in Land Law in Comparative
Perspective, Kluwer Law International, Hague, 2002, p. 87-96; autora P.Sparkes monografija atsaucg klidaini noradita
94.1pp, kur minétaja raksta gadskaitlis noradits 89.1pp.
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zemes registru veidoSanos kadastra registra forma jau senaja Roma™ un zemes registriem ar

juridisku speku germanu pilsétas jau 12. gs.™®

Nepareizs apgalvojums attieciba uz nekustama ipasuma juridiskas nozimes tiesibu
registru’® pirmsakumiem ir Francijas autoru lietu tiestbam veltita monografija, kura autori apgalvo,
ka zemesgramatu tipa zemes registrus sakuma iezveidoja ar Torrena aktu 1858.gada un péc tam
Vicija un Sveics.'®® Tadu $is apgalvojums neiztur kritiku, jo vairaki citi autori, sniedzot sikakas
zinas par zemesgramatu attistibu Vacija, norada uz registru parnem$anu no Bizantijas tiestbam,®’
apraksta Prusijas 1783.gada Hipotéku nolikumu, saskana ar kuru tika veidotas zemesgramatas ka
tiesibu registri, kuros ieraksta veikSanai tiek parbaudita darfjuma spéka esamiba un kuri jau tiek
veidoti no tris dalam: 1) ipaSuma nosaukums un IpaSuma tiesibu pamats, 2) IpaSuma apgriitinajumi

un aprobezojumi, 3) hipotekarie paradi.'®

183 Sk. §7 darba 5.nodalu par kadastra registru aizsakumiem.

184 Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Thése de licence présentée a
la Faculté de droit de 1’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p.42. ;

Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185
185 Registru klasifikaciju skat. § darba 5.nodala

186 Bergel J.-L., Bruschi M., Cimamonti S., Les biens, L.G.D.J., Paris, 2010, p.265

187 \Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185

18 BammakoBb A. A. OCTHOBHBISL HAUAJIA MTIOTEYHATO mpaBa, JInOasa, 1891., ¢.32.-33.
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3.3. Anglo-amerikanu valstis

Anglo-amerikanu tiesibu saime bitiski atSkiras no kontinentalo tiesibu saimes (kurai pieder
arT Latvija) — loti atSkirigs ir gan paSuma tiesibu, gan zemes registru reguléjums. Literatiira tick
noradits, ka Ipasuma tiesibu reguléjuma zina starp $im divam saimém ir “nesavienojama aiza™'®,
“ne vien kanals, bet okeans starp kontinentalo sisttmu viena pusé un anglo-amerikanu sistému otra
pusé.”190 Literatara ir izteikts viedoklis, ka Sie tdeni, kas $kir civiltiesibu un anglo-amerikanu
tiestbu sistému, ir galvenais $kérslis Eiropas privattiesibu harmonizacijas procesa.™™ Tadel, pirms
uzsakt Anglijas 2002. gada Zemes registracijas akta analizi, nepiecieS$ams nedaudz aplikot

bitiskakos kontinentalo un anglo-amerikanu tiesibu atSkiribu aspektus nekustama Ipasuma

atsavinasanas regul&juma.

Vairaki autori nekustama ipasuma tiesibam veltitas monografijas norada, ka butu liels laika un
pulu ietaupijums, ja nekustama Tpasuma tiesibu skaidrojumu varétu sakt ar misdienu reguléjumu,
tacu nekustama ipasuma anglo-amerikanu moderno tiesibu izpratne nav iesp&jama bez vésturiskam
pamatzinasanam, jo ,,8is tiesibas sniedzas tiiksto§ gadu sena pagatng€”, proti, kops 1066. gada
normanu iekarojuma.'® | Moderno nekustama IpaSuma tiesibu pamats aizsakas 1066. gada, kad
karalis ieguva pamattitulu (radical title — anglu val.) uz visu valsts zemi. V&l Sodien eksisté Sis
princips, lai gan péc biitibas tas ir maksligs, ka visa zeme pilniba pieder karalnamam.”*

Tiesibu zinatnieku darbos ir secinats, ka anglo-amerikanu tiesibas musdienas joprojam ir
speka feodalo zemes tiesibu teorija — Anglija un Velsa tikai karalnamam ir pilnigas ipaSuma

. e — e . e - . . 194 el _
tiesibas, bet pargjam personam ir tikai Karalnama pieskirtas tiesibas uz zemi. % Citam personam

189 Erp.S. Comparative analysis on mortgage law: searching for principles, in: Land Law in Comparative Perspective,
Kluwer Law International, Hague, 2002, p. 69

199 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p. 8

191 Zimmermann R., Comparative Law and the Europeznization of Private Law, in Reimann M., Zimmermann R. (ed.),
The Oxford Handbook of Comparative Law, Oxford University Press, New York, 2008, p.558

192 Cornelius J.M., Kurtz Sheldon F., Introduction to the Law of Real Property, Third Edition, An Historical
Background of The Common Law of Real Property And Its Modern Application, USA, 2002, p.1

193 panesar S., General Principles of Property Law, Harlow, 2001, p.47

194 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [apliikots 2012.gada 22.oktobrT], p. 13.
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pieder vien ierobezotas tiesibas (,.estate )™

uz zemi: ,,Karalnams pieskira zemes valdijumu uz
noteiktu laiku, preti sanemot kada veida pakalpojumus. [..] Estate ideja bija zemes lietojuma laika,
nevis fiziska zemes gabala, pieskirsana™® Sads koncepts pasa sakné atskiras no kontinentalo
tiesibu saimnes izpratnes par Ipasuma tiesibam. Citi autori norada, ka ,,estate doktrina uzmanigi
izvairijas no absolutistu dogmas, ka personai varétu bit jebkadas tieSas ipasuma attiecibas ar fizisko
zemi. Nekads tie§s Tpasums nekad nevar pastavét.”™®" Anglija, Velsa un Irija (bet ne Skotija) ari

noma tiek uzskatita par eestate.'®

Seit var izdarit secindjumu — ja pilnigas IpaSuma tiesibas pieder tikai karalnamam, tad
logisks ari kliist skaidrojums lielajam ptlém, kuras ipaSnieki velta, sargajot IpaSum no citas
personas valdijuma, ka arT tiesibu uz zemi vienkarSotakai iegliSanai ar ieilgumu. Jo Tstais, absoliitais
ipaSnieks vienmer ir un paliek karalnams. Ar vienkarSotaku iegtisanu ar ieilgumu §1 darba autore
salidzinajumu ar ieilgumu kontinentalajas, ar1 Latvijas, civiltiesibas un veidu, ka tas notiek anglo-
amerikanu tiesibas. Ka peéd€jo gadu spilgtu pieméru var mingt Lielbritanijas Lordu palatas
2002.gada 4.julija spriedumu lieta Pijs (Pye — anglu val.) (Oksforda) Ltd un citi pret Grahamu un
citiem.'*® Saja lieta zemes Tpasnieks (Pye) bija noslédzis ganibu ligumu ar kaiminiem Grahamiem.
Péc liguma termina beigam Grahami turpinaja lietot zemi bez tiesiska pamata vél 13 gadus, péc
kuriem uzskatija, ka vini ir kluvusi par zemes 1paSniekiem (ieguvusi zemes titulu) uz ieilguma
pamata (adverse possession — ang/u val.). Pijs (Pye) Ltd c€la prasibu tiesa, apstridot $ada titula
legiiSanu. Tacu gan pirmas instances tiesa, gan lordu palata sprieduma noradija, ka Grahami ir
kluvusi par 1pasniekiem. Pijs (Pye) Ltd vérsas ar prasibu pret Lielbritaniju Eiropas Cilvektiesibu
tiesa. Prasiba tika apmierinata, noradot, ka Sai gadijuma ir parkaptas personas tiesibas uz ipasumu,
jo 1paSnieks zaudgjis savu TpaSumu bez pienacigas kompensécijas.zoo Mingétajos spriedumos — gan

lordu palatas, gan Cilvektiesibu tiesas pasludinatajos — ir atrodami interesanti viedokli par

1% Anglu valodas vardam ,,estate” 1 darba konteksta nav preciza tulkojuma latviedu valoda (nav arf §ada ipa§uma
koncepta). Vardnicu tulkojums ir ,,ipaSums” vai ,,manta”, tacu $ads jédziens ir loti virspusigs un promocijas darba Saja
nodala ir Tpasi pretnostatams jédzienam ,,IpaSums”, ka to izprot latvieSu valoda un kontinentalajas tiesibas vispar. Tadg]
darba autore skaidribas labad lietos anglisko apzim&umu iestate netulkota veida. Savukart talak darba, kur minétas
jédzieniskas atSkiribas uzsverSana vairs nebiis tik nozimiga, tiks lietots tulkojums — vards ,,ipaSums”.

1% panesar S. General Principles of Property Law , Harlow, 2001, p.48.
97 Gray K., Gray S.F. Land Law, Oxford University Press, 2007, p.15

198 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.0ktobr], p.12.

199 3 A Pye (Oxford) Ltd and Others v Graham and Another on 4 July 2002. Pieejams:
http://www.publications.parliament.uk/pa/ld200102/1djudgmt/jd020704/graham-1.htm [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

29 Eiropas Cilvektiesibu tiesas 2005.gada 15.novembra spriedums lieta: J.A. Pye (Oxford) Ltd v. The United
Kingdom Pieejams: http://www.echr.coe.int/echr/ [aplikots 2012.gada 26.oktobrT]
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Lielbritanijas 2002.gada Zemes registracijas aktu.” Tadu uz konkrétas lietas risinajumu tas netika
attiecinats, jo lietas apstakli norisinajas pirms minéta akta pienemsanas. ST lieta ir rosinajusi aktivas
diskusijas par ipaSuma tiesibam, zemes registriem un ieilguma jautajumu. Vairaki autori ir
secinajusi, ka $ads risinagjums nebiitu iesp&jams kontinentalo tiesibu loka valstis, pieméram, Belgija
un Francijf?l,202 ne Itélijé.203 Promocijas darba autore piekrit Sim viedoklim un secina, ka ar1 Latvija
sads risinajums nebitu iesp&jams, jo Civillikuma ka viens no priek$noteikumiem TpaSuma iegiiSanai
ar ieilgumu ir tiesisks pamats, kurs ir vérsts uz ipaSuma nodosanu (Civillikuma 1006.-1012.panti).
Lidz ar to skaidri redzama viena no nozimigam atSkiribam lietu tiesibu regul€juma starp anglo-

amerikanu un kontinentalo tiesibu saimes valstu, tostarp Latvijas, regulgjumu.

Ka vel vienu biutisku atskiribu kontinentalajas un anglo-amerikanu tiesibas jamin ari
numerus clausus principa svariga loma kontinentalajas tiesibas un $1 principa neesamiba anglo-
amerikanu tiesibas. Lai gan likumdoSanas cela 1925. gada Lietu tiesibu akta tika noteikts lietu
tiesibu limits (Statutory cap), tomér tas tika ignoréts tiesu praksé204, kas anglo-amerikanu tiesibu

sistéma ir nozimigaks tiesibu avots par normativajiem aktiem.

Misdienu Anglijas un Velsas zemes tiesibas, taja skaita zemes registraciju, regulé divi
svarigakie normativie akti — 1925. gada Lietu tiesibu akts (Law of Property Act)?®, kura joprojam ir

noteikti lietu tiesibu pamatinstitiiti: estate veidi, trasti, kopipasums, nodoSana, formalitates,

apgritindgjumi u.c., ka arf 2002.gada Zemes registracijas akts?®. No citiem nozimigiem
normativiem aktiem literatiira tiek minéti vél tris 1925. gada piepemti akti?’: Trasta akts?®,

Apdzivotas zemes akts?® un Zemes apgrutinajumu akts?°,

201 Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009_en_1 [apliikots 2012.gada 26.0ktobr1]

202 Sagaert V. Prescription in French and Belgian Property Law after the Pye Judgment. European Review of Private
Law 2-2007, p.265-272

203 Raffaele V. Some Comparative Remarks on JA PYE (Oxford Ltd v. The United Kingdom. European Review of
Private Law 2-2007, p.273-279

204 Sparkes P. Real Property Law and Procedure in the European Union, Report from England and Wales, 2005, p.14
205 Law of Property Act: Lielbritanijas 1925.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.legislation.gov.uk/ukpga/Geo5/15-16/20/contents [aplakots 2012.gada 26.0ktobrT]

206 Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009 _en_1 [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT]

207 Sparkes P. Real Property Law and Procedure in the European Union, Report from England and Wales., 2005., p.2.

2%8 Trustee Act: Lielbritanijas 1925.gada normativs akts. Pieejams: http://www.legislation.gov.uk/19252title=trustee
[aplukots 2012.gada 26.0ktobrT]

29 Settled Land Act: Lielbritanijas 1925.gada normativs akts. Pieejams: http://www.legislation.gov.uk/ukpga/Geo5/15-
16/18/contents [aplukots 2012.gada 26.0ktobri]

210 Land Charges Act: Lielbritanijas 1925.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.legislation.gov.uk/ukpga/1925/22/contents/enacted [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT]
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Nozimigakas reformas Lielbritanijas zemes registracijas sistéma ir ieviestas 2002. gada, kad
tika pienemts jaunais Zemes registracijas akts*''. Zemes registracijas juridisko seku zina biitiskaka
novitate ir elektronisko darfjumu ievieSana, kuros tiesibu nodoSanas registracijai ir konstitutivais
speks.?'? Zemes registracijas akta 93. panta noteikts, ka atsavinaSana vai atsavinasanas ligums ir
speka tikai pec ta registracijas.”*® Turklat gan atsavinasanas aktam (ligumam), gan registracijai ir
janotiek elektroniski. Ka norada Apvienotas Karalistes Tiesibu Komisija komentaros par Zemes

registracijas aktu, ,,registracijas fakts un vienigi registracija pieskir IpaSuma tiesibas.”***

Kops 1925. gada Lietu tiesibu akta (Law of Property Act) pienemsanas un pirms 2002. gada
Zemes registracijas akta pienemsanas Anglija atsavinataja ipaSuma tiesibu parbaude vargja notikt
divos veidos: (1) neregistrétas atsavinasanas gadijuma pirc€js pieprasija no pardevéja, lai tas
pierada savas tiesibas ar iepriek$¢jiem darjjumiem; (2) registrétas atsavinasanas gadijuma (kops
1925. gada) pircgjs vargja parbaudit ipasuma tiesibas, vérSoties centraliz&taja Zemes registra, kura ir
registréti dartjumi.’”® Neregistrétu darfjumu gadijuma pirc&jam bija tiesibas prasit no pardevéja visu
informaciju par ieprieksgjo 15 gadu laika veiktajiem darijumiem, bet puses vargja ari vienoties par
ilgaku laika periodu neka Sie 15 gadi; ar neparastu dokumentu attieciba uz ieprieksgjiem

atsavinajumiem (IpaSuma iegtisanu) uzradiSana ,,var likt pirc€jam veikt talaku izmeklgsanu.?*

Tacu arT péc 2002. gada reformam izdota Lielbritanijas tiesibu literatira tiek uzsverts, ka
advokatam, kur§ parstav nekustama ipasuma pirc&ju Vvai attistitaju, ir japarbauda, vai tituls ir labs un
vera nemams, un brivs no apgrﬁtine'ljurniem.217 Vel 2006. gada izdota monografija tiek noradits, ka
zemes registri Anglija ,,nav tik attistiti ka Vacija. Ja tituls nav registréts, pirc€jam vai kilas némejam

citigi jaizmekl€ pardevéja vai kilas devéja tituls. Pat, ja tas ir registréts, vairakums cilvéku, kas perk

21 Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009_en_1 [apliikots 2012.gada 26.0ktobr]

212 Camara-Lapuente Sergio. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land
registration within the frame of European private law, in European Review of Private Law. 2005, Vol.13, No.6, p.809-
812.

Alejandro M.Garro. Recordation of Interestes in Land in International Encyclopedia of Comparative Law. Volume VI.
Property and Trust. Tubingen, 2004., p.155.

213 Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009 _en_1 [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT]

2% | aw Commission, Report No.271. Land Registration for the Twnety-First Century; A Conveyancing Revolution.
Land Registration Bill and Commentary., London, 2001. Pieejams arl: www.lawcom.gov.uk [aplikots 2012.gada
26.oktobri], p.4.

215 William B.Howarth. Land Law in a Nutshell., Fifth edition. London, 2000., p.17.
216 Roger J.Smith. Property Law. London, 1996., p.196.

27 Abbey R., Richards M. A Practical Guide to Commercial Conveyancing and Property., 2nd edition. —
OxfordUniversity Press, 2003., p.243.
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un pardod majas, vélas, lai vinu intereses bitu aizsargatas sakot no liguma stadijas lidz darjjuma
noslégumam. Literatiira tiek apgalvots, ka nekustama 1pasuma darfjumu noformé&Sanas maksa
sastada pusi no advokatu (solicitors — anglu val)®*® ienakumiem.”*® Apvienotas Karalistes tiesibu
zinatnieku 2008. gada izdota nekustama TpaSuma tiesibam veltita gramata péc zemes registru
analizes seko vesela nodala, kas veltita neregistrétu IpaSumu atsavinasanai.’?® Tas liecina par

joprojam loti aktudlo neregistrétu ipaSumu esamibu un darjjumiem ar tiem.

Ar 2002.gada Zemes registracijas aktu ir reformé&ta registracijas kartiba, padarot to
nozimigaku. Svarigakais mérkis Zemes registracijas aktam literatGra ir noradits — ,lai registrs
sniegtu skaidru un pilnigu priekSstatu par zemes titulu attiecigaja bridi, ta, lai var€tu parbaudit titulu
tiesaiste.”??! Lielbritanijas Tiesibu komisija, kura izstradaja o aktu, norada uz tris galvenajam
novitateém: 1) ar So aktu tiek izveidota elektronisko darfjumus sist€éma, kura, atSkiriba no agrakas
sisteémas, jabut viegli parbaudamam titulam; 2) jaunaja elektroniskaja sisttma tiesibu nodosana ir
speka tikai no registracijas briza, lidz ar to tiks parvaréta probléma ar starplaiku starp darijuma
slégsanu un registraciju, kas Iidz $im ir bijis problematisks; 3) tiek ieviesta jauna ieilguma sist€ma,
kuru pieméro tikai registrétiem ipaSumiem un nomam — ta nosaka, ka titula registréSana un nevis

— . .y . e L . 222
valdijums ir ieilguma pamats tiesibu iegiSanai uz registrétu zemi.

Promocijas darba autore, apliikojot Sos svarigakos jaunievedumus secina, ka elektronisko
darfjumu ievieSana ir loti progresiva un noteikti veicinas darfjumu uzticamibu. Tapat pozitivi
vert€jama registracijas prevaléSana par valdijumu ieilguma jautajuma. Tas nozimé, ka registrétiem
ipaSniekiem ir lielaka droSiba pret Ipasuma tiesibu prettiesisku zaudeéSanu un tads risinajums, ka
ieprie§ Sai apaks$nodala aprakstits par Pija (Pye) spriedumu, nevarés vairs atkartoties. Tacu tai pat
laika, sava butiba Anglija pastavosa sistéma joprojam ir loti atSkiriga no kontinentalo tiesibu

sistemas.

28 Solicitor — advokits Apvienotaja Karalisté, kurs karto darfjumus, bet neparstav klientus tiesa.

% Gordley J., Mehren A.T. An Introduction to the Comparative Study of Private Law, Readings, Cases, Materials.
Cambridge University Press, Cambridge, 2006., p.116.

220 Harpum C., Bridge S., Dixon M. Megarry and Wade: The Law of Real Property. Sweet & Maxwell, London, 2008,
7th Revised Edition.. p.254-306.

221 Gray K., Gray S.F. Land Law, Oxford University Press, 2007, p.61
222 |_aw Commission, Report No0.271. Land Registration for the Twnety-First Century; A Conveyancing Revolution.

Land Registration Bill and Commentary., London, 2001. Pieejams ari: www.lawcom.gov.uk [aplikots 2012.gada
26.0ktobri], p.9
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3.4. Germanu tiesibu loka valstis

,Mazliet parveidotas romieSu tiesibas Vacija bija spéka ilgus gadu simtenus. [..] Tikai
1900. gada s§is tiesibas nomainija Vacijas visparigais Civillikums (,,Biirgerliches Gesetzbuch” jeb

BGB), kas ir speka vél tagad.”*®

Tacu Saja Vacijas Civillikuma ,,Iidzas jaunajiem modernajiem
principiem atrodamas ar1 veco feodalo laiku paliekas. Tas seviski sakams par zemes Ipasumtiesibu
reguldsanu.”?®* Sis feodalo laiku paliekas ir zemesgramatu sistéma ar savdabigo, no romiesu

tiestbam atskirigo zemes TpaSuma tiesibu (ka arT citu lietu tiesibu) reguléjumu.

Vacijas BGB tika izstradats ilga laika posma un pienemts vélak neka daudzu citu Eiropas
valstu civilkodeksi, toties tiesibu zinatnieki, it Ipasi F.K. Savinji, uzsvéra, cik nozimigi ir izstradat
pamatotu un logisku, uz vésturisko tiesibu skolu balstitu civilkodeksu pretstata atri un neapdomigi
piepemtajam Francijas Civilkodeksam.? Vacija BGB saistibu tiesibu dalas modernizacija tika

izstradata, sakotno 1978. gada, lidz to pienéma 2001. gada novembri. *°

3.4.1. Registra struktiira un saturs

Saskana ar Vacijas Zemesgramatu rikojuma (Grundbuchverﬁigung)227 6.—11. pantu zemesgramata

sastav no 4 nodalijumiem, kuros tiek ieklauti $adi ieraksti:
1) Saraksts, kura ir norades uz kadastra informaciju;
2) Ipasnieks un atsavinajumi;
3) Apgritinajumi, kas nav lietu tiesibas;

4) Liettiesiskie apgritinajumi: hipotekas, nomas u.c.

223 Kalnins V. Romiesu tiesibu nozime miisu laikos Riga, 1940, 16. — 17. Ipp.

224 Birzina L. Vacijas tiesibu vésture (V-XX gs) Riga: Biznesa augstskola ,,Turiba”, 1999, 102. Ipp.

225 Zimmermann R., The New German Law of Obligations, Historical and Comparative Perspectives, Oxford University
Press, Oxford, 2005, p.6-7,10;

Par Vacijas tiesibu zinatnieku kritiku par Francijas Civilkodeksa izstradi sk.arT: Markesinis B., Unberath H., Johnston
A.,The German Law of Contract: A Comparative Treatise, Second edition, Hart Publishing, Oxford and Portland,
Oregon, 2006, p.16-19

226 Zimmermann R., The New German Law of Obligations, Historical and Comparative Perspectives, Oxford University
Press, Oxford, 2005, p.30-35

227 Viacijas Zemesgramatu rikojums (Grundbuchverfiigung), vacu valoda pieejams:
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/gbvfg/gesamt.pdf [aplukots 2011.gada 30.maija]
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3.4.2. Registracijas procediira

8

Ligums registrét nav jaizsaka kada noteikta formd,??® tomér Zemesgramatu likuma

29. pant'c'l229

noteikts, ka sadam ligumam nepiecieSams paraksta apliecinajums un Ipasuma
atsavinasanas darfjums saskana ar Zemesgramatu likuma 20. pantu slédzams notariala akta forma.
Tada veida tiek panakta ,,dubulta kontrole katram registrétajam tiesibam” — vispirms notars, péc tam

—_ - . . . v . 230
zemesgramata parbauda tiesiskos priekSnoteikumus.

3.4.3. Ierakstu juridiskas sekas

Vacu tiesibas registracija ir nepiecieS$ama nekustama ipasuma atsavinajuma darfjuma
sastavdala.”®® Vacijas tiesibu zinatnieku darbos mingts, ka zemesgramatu tiesibu uzdevums ir, lai
zemesgramata ka valstisks registrs biitu augstaka garantija tas ierakstu pareizumam.?** “Atskiriba
no lielakas dalas par&jo Eiropas valstu, ieraksts registra Vacija ir visparigs priek$nosacijums
pienacigai tiesibu nodoSanai attieciba uz zemi, ne tikai hipo‘[ékai.”233 Vacijas Civillikuma (BGB)
873. pants nosaka, ka TpaSuma tiesibu parejai, ka ari ipaSuma apgriitinaSanai nepiecieSams ligums
un izmainu registracija zemesgramata, iznpemot, ja likuma noteikts citadi. Vacijas juridiskaja
literatiira pie gadijjumiem, kad tiesibas rodas uz likuma pamata un ieraksts zemesgramata ir tikai
deklarativs, nosaukti, pieméram, manto$anas un izsoles akta gadijumi.234 Pie Iidzigiem

secinagjumiem par deklarativiem zemesgramatu ierakstiem ir nonaku$i ari Latvijas tiesibu

228 Hertel C., Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European Union National Report Germany, 2005,
Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/Germany.PDF [apliikots 2012.gada 26.0ktobri], p.47

2 Vacijas Zemesgramatu likums (Grundbuchordnung) vacu valoda pieejams:
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/gbo/index.html [aplikots 2011.gada 30.maija]

0 Hertel C., Wicke H. Real Property Law and Procedure in the European Union National Report. — Germany, 2005
Pieejams:

http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/L aw/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/Germany.PDF [aplakots 2012.gada 26.0ktobri], p.47.

231 Miinchener Kommentar zum BGB, Ed. Sacker F.J. (Hrsg.), Rixecker R. (Hrsg.), 5. Auflage 2009, BGB § 873, Rn.
1.;

Wintgen R., Etude critique de la notion d’opposabilité les effets du contrat a 1’égard des tiers en droit frangais et
allemand, L.G.D.J., Paris, 2004, p.203

232 Schwab K. H., Priiting H. Sachenrcht Ein Studienbuch, Verlag C.H.Beck Miinchen, 2006, .55, Rn 137

233 perera A.C., Interests in Land and Transfer of Land, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer Law
International, Hague, 2002, p. 57

24 Grundbuchrecht. 14. Auflage. Schéner H. (Hrsg.), Stober K. (Hrsg.). Miinchen: Verlag C.H. Beck Miinchen, 2008,
Rn. 700
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zinatnieki®®, analiz€jot Latvijas Civillikuma regulé§jumu un atsaucoties uz Vacijas tiesibu

zinatnieku darbiem.

Viens no svarigiem aspektiem Vacijas tiesibas, attieciba uz nekustama 1paSuma
atsavinaSanu, ir ta saukta abstrakta sistéma. Proti, atsavinaSanas darijuma tiek atseviSki izdalits
saistibtiesiskais un liettiesiskais darifjums, kuru spéka esamiba tiek aplukota atseviski. “Vacijas
sistéma ir sarezgitaka un, neapSaubami, diezgan maksliga. Ligums pats par sevi neparnes nekadas
tiesibas attieciba uz zemi [..], tas rada tikai saistibu slégt jaunu ligumu, sauktu par nodo$anu
(Einingung), kur§ ir abstrakts un neatkarigs (patstavigs) no sakotngja liguma.”?*® Abstrakcijas
principu nekustamo IpaSumu atsavinasanas darfjumu regul&juma péc Vacijas piemé&ra ieviesusi
lgaunija®’ un vairakas jaunattistibas valstis.”®® Savukart Latvijas Civillikuma nav skaidri un
viennozimigi noteikts abstrakcijas princips, tadé] dazadiem autoriem Latvija ir atskirigs viedoklis
jautajumos par abstrakcijas principu, ka arT par nodoSanas un ierakstiSanas zemesgramata juridiski

teorctisko skaidrojumu.?®

Lietu tiesibu uz zemes gabalu parneSana notiek p&c vienoSanas panakSanas un ieraksta

zemesgramata (BGB §873).2*° “Nekustama Tpa§uma nodogana ir aizstata ar ierakstu publiska zemes

2% Griitups A., Kalnin$ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipaums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002,
122.-123. Ipp.;

Kalnin$ E. Laulato manta laulato likumiskajas mantiskajas attiecibas. — Riga: Tiesu namu agentiira, 2010, 239.Ipp

2% perera A.C. Interests in Land and Transfer of Land, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer Law
International, Hague, 2002, p. 56

7 parna P., The Law of Property Act — Cornerstone of the Civil Law Reform, JURIDICA INTERNATIONAL V1/2001
99 http://www.juridica.ee/get_doc.php?id=306 [apliikots 2012. gada 22.oktobrT]

2% Sonnekus J.C., Property Law in South Africa: Some Aspects Compared with the Position in Some European Civil
Law Systems — the Importance of Publicity, in: Property Law on the Threshold of the 21% Century: Proceedings of an
International Colloquium “Property Law on the Threshold of the 21* Century’, 28-30 August 1995, Maastricht, editors:
Maanen G.E. van, Walt A. J. van der, Maklu Uitgevers Antwerpen — Apeldoorn, 1996, p. 321

2% Skat.: Griitups A., Kalning A. Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. Ipasums. 2. izdevums. Riga: Tiesu
namu agentira, 2002, 120. Ipp.;

Sinaiskis V. Latvijas civiltiesibu apskats. Lietu tiesibas. Saistibu tiesibas. Riga: Latvijas Juristu biedriba, 1996, 49. lpp.
Balodis K. Ievads civiltiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2007, 173. lpp.;

Kalnigs E. Privattiesibu teorija un prakse. Riga: Tiesu namu agenttra, 2005, 143. Ipp.

Rozenfelds J. Lietu tiesibu normu piemérosana tiesu prakse. Jurista Vards, 2011. 19.aprilis Nr.16 (663);

Virko E. Vai nostiprinajuma ligumam jabut divpus€jam? (Zemesgramatu likuma 57. un 61. pants) Likums un Tiesibas,
2000, nr. 5, 139. Ipp.;

Kolomijceva J. IpaSuma nodoSana uz atsavinasanas darfjuma pamata. Jurista Vards, 2012. 9 oktobris Nr41 (740)

20 Schwab K.H., Priiting H. Sachenrcht Ein Studienbuch, Verlag C.H.Beck Miinchen, 2006, s.56, Rn 138
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registra (Eintragung). leraksts ir nepiecieSams priekSnoteikums tiesibu uz zemi nodo$anai, citadi

. e e o = yim = 9241
ieguveja tiesibas nav pretstatamas tresajam personam.”

Sveices sistéma literatlira tiek atzita ka lidziga Vacijas sistémai, jo tapat ir nepiecie$ams
ieraksts publiska registra. Tomeér Seit ir tikai viens Iiguma posms. Pamatligums, izteikts publiska

darfjuma forma, tiek registréts, lai ipaSuma tiesibas parietu uz ieguvéju.242

21 perera A.C. Interests in Land and Transfer of Land, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer Law
International, Hague, 2002, p. 57

42 ibid
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3.5. Napoleona kodeksa valstis

Starp Eiropas valstim atseviska tiesibu saim& gan salidzinoSo tiesibu autoru darbos, gan
Eiropas Universitates institiita veikto pétijjumu apkopojuma tiek iedalitas uz Francijas 1804. gada
Civilkodeksa regul&juma balstitas valstis.?* Mingtaja pétijumu apkopojuma ar1 attieciba uz zemes
registru iedalijumu Eiropas valstis ka viens no registru pamatveidiem ir noradits ,,Fran¢u hipoteku
registrs” (conservation des hypothéques — francu val.) [..] ta klasiskaja forma (kads pastav Belgija,
Francija un Luksemburga) — dokumentu registrs, kur$ kalpo vienigi treSo personu nolikam
(pretnostatiSana vai negativas sekas), bez labticibas aizsardzibas. Registru parvalda publiska iestade

244 + - ve . . _ . . _
»“™ Lidz ar to Francija zemes registram ir nozime tikai starp pusém,

FinanSu ministra parraudziba.
atSkiriba no Vacijas, kur registram ir tiesibu iegiiSanas speks. 2 ,Francija ar registru ierakstiem
netiek saistita nekada pareizibas prezumpcija. Pazinojums informe tresas personas, ka ir noticis

atsavindjums [..], bet tas nepierada tiesibas.”?*

Sai registru grupai Eiropas Universitates institiita veikto p&tijumu apkopojuma ir minétas art
divas apakSgrupas: Italijas un Spanijas registlri.zﬂ'7 Abu valstu registri pamata ir balstiti uz Fran¢u
hipoteku registru, tacu ar dazam atSkiribam. Italija atskiriba ir konstitutivas sekas hipotekam un
citiem ligumiskiem apgrutinajumiem. “Portugal€ un Italija hipoteka ir vieniga tiesiba uz zemi, kurai
nepiecieSama registracija publiska tiesibu registra, lai ta ieglitu spéku.”248 Savukart Spanijas (tapat
ar1 Portugales) registram ir Francu registra veida registracijas sekas, bet tos organizatoriski vada
tiesas, tajos tiek registrétas tiesibas (nevis tikai darfjumu dokumenti), ka ari pastav labticibas
aizsardziba. Petijumu apkopojuma tiek piebilsts, ka So atSkiribu dél rodas jautajums, vai §1 valstis

nevajadz&tu nodalit ka atsevisSku registru grupu, nevis tikai ka apaksgrupu. Tomer, ,,ta ka citadi Sis

3 schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p. 27

24 ihid, p. 39
? Danos F. Propriété, possession et opposabilité, Economica, Paris, 2007, p. 478-479

2% Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Thése de licence présentée a
la Faculté de droit de I’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p.70.

7 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.o0ktobr], p. 40

248 perera Angel Carrasco, Interests in Land and Transfer of Land, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer
Law International, Hague, 2002, p. 56
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valstis pieder pie Napoleona Kodeksa saimes un ir attistijusas no hipotéku registra”, p&tijuma autori
ir izlemusi to nodalit tikai ka apakgrupu.”*® “Mingtajas tris valstis tiesibu registracijas sistémai ir
vienigi ne-pretnostatiSanas spéks. [..] persona, kura registré savas tiesibas registra, prevalé par
jebkuru treSo personu, kura ir ieguvusi, bet nav registréjusi agraku apgritinadjumu uz to pasu zemes

gabalu vai tam pasam &kam, vai dzivokli.”**°

Francijas tiesibu p&tnieki, apliikojot Francijas registru izveides pirmsakumus, apgalvo, ka
publisku zemes registru veidoSana francu tiesibas ir ienakusi no germanu tiesibam, kur jau
12. gadsimta vairakas vacu pilsétas pastavéja publiski registri.”®* Viduslaikos frandu tiesibas tika
noteikta publicitate tikai hipo‘[ékf?lm.252 Savukart 1paSuma atsavinaSanas zina francu tiesibas néma
vera romiesu tiesibas pastavoso formalo nodosSanu, tacu p€c revoliicijas §is princips tika pilniba

253

izbeigts™’, un velak Francijas 1804. gada Civilkodeksa 1138. panta tika noteikts: ,,Pienakums nodot

lietu ir izpildits ar vienoSanos starp ligumslédz&ju pusém. Ta padara ieguv&ju par ipaSnieku [..].”254
Sis pants nav grozits un ir speka vél joprojam. Francijas juridiskaja literatiira tiek noradits, ka
,.vésturiski solo consensus princips ir nesens, jo tas izriet no Civilkodeksa.”?*® Tiesibu zinatnicka
F. Grisoni darba ka pamats solo consensus principa nostiprinasanai Civilkodeksa miné&ts apstaklis,
ka praksé Tpasuma nodo$ana tikusi veikta tikai loti formali — ierakstot atsavinajuma darijuma, ka
ipaSums tiek nodots, — lidz ar to $adai nodoSanai butiba nav bijusi nekada juridiska nozime.?*

Fran¢u autora D. Luzeaux skatijuma Francijas nekustama Ipasuma registracijas sistémai ir vairak

2% schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 40

20 perera A.C. Interests in Land and Transfer of Land, in Land Law in Comparative Perspective, Kluwer Law
International, Hague, 2002, p. 56

1 Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Thése de licence présentée a
la Faculté de droit de 1’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p.42.

22 Jobard-Bachellier M.N., Brémond V. Suretés, publicité fonciére, Dalloz, Paris, 2009, p.186

253 Glock S. Real Property Law Project France, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertylaw.aspx
#RPRC [aplakots 2012.gada 26.0ktobri], p.2

254

Francijas 1804.gada civilkodekss. Pieejams franCu valoda:
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=L EGITEXT000006070721&dateTexte=20100901 ; tulkojums
(ar grozijumiem lidz 2006.gadam) anglu valoda pieejams: http://195.83.177.9/code/liste.phtml?lang=uk&c=22
[aplikots 2011.gada 30.maija]

5 pourquier C. Propriété et perpétuité: Essai sur la durée du droit de propriété, Presses Universitaires D’ Aix-Marseille,
2000, p. 321

2% Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Thése de licence présentée a
la Faculté de droit de I’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p.42.
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praktisks neka teorctisks pamatojums, proti, tiesneSa neiesaistiSana registracijas procesa ,,ir balstita

uz vienkar§ibas mekl&umiem un izmaksu ekonomiju.”?*’

Sis solo consensus princips ir ietverts nekustama Tpa§uma atsavinjumu regulgjuma ari
Belgija®®® un Italija*® (Italijas Civilkodeksa 1376. pants®). Savukart Spanija, kuras registrs tiek
pieskaitits franCu registra apakSgrupai, ipaSuma parejai nepiecieSsama formala nodoSana, kas tiek

_ . s — s . o =: 261
noforméta rakstiska akta veida, tacu ierakstiSana registra nodosanu neaizstaj.

Francijas 1804. gada Civilkodeksa netika ieklauta zemes registracija.?®> Tomér péc solo
consensu principa (lietu tiesibu nodoSana starp pusém ar Iiguma noslégSanu) ievieSanas
Civilkodeksa likumdevéjs tomér atgriezas pie publicitates sisteémas, pienemot 1855. gada likumu,
kas Sobrid aizstats ar 1955. gada dekretu.?®® Francijas 1955. gada 4. janvara dekréts Nr. 55-22 par
nekustama Tpa§uma publicitates reformu®®* obrid ir centralais speka eso3ais normativais akts, kas
attiecas uz nekustamo TpaSumu registracijas jautdgjumiem. Otrs svarigs normativais akts ir

1955. gada 14. oktobra dekréts Nr. 55-1350 par iepriekséja dekréta pieméroéanuZGS.

Belgija saskana ar Hipotéku akta 1. pantu registréjami visi darijumi attieciba uz nekustama

ipaSuma pareju, nomas ligumi, kas ilgaki par 9 gadiem, un visu veidu lietu tiesibas.?®® Lidz ar to

57 Luzeaux D., Vente et transfert de propriete en droit francais et en droit allemand, These L’Universite Pantheon-
Assas (Paris I1), 1994, p.212

258 Lawfort L. Belgian Real Property Law, 2004, Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/Belgium.PDF [apliikots 2012.gada 26.0ktobri] p.13

| jotta G. Real Property Law and Procedure in the European Union, Italy, 2005. Piegjams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal PropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobr1], p.20

280 Italijas Civilkodekss. Pieejams: http://www.altalex.com/index.php?idnot=34794 [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

%1 Garrido P. Real Property Law and Procedure in the European Union, Spain, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertylL aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobri], p.15

262 Glock S. Real Property Law Project France, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p.2

263 Wintgen R. Etude critique de la notion d’opposabilité les effets du contrat a 1’égard des tiers en droit frangais et
allemand, L.G.D.J., Paris, 2004, p.117

284 Francijas 1955.gada 4.janvara dekréts par nekustama Tpasuma publicitates reformu, Décret n°55-22 du 4 janvier
1955 portant réforme de la publicité fonciere, fran¢u valoda pieejams:
http://www:.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000850274&fastPos=1&fastReqld=465854044
&categorieLien=cid&oldAction=rechTexte [aplikots 2012.gada 26.0ktobti]

2% Francijas 1955.gada 14.oktobra dekréts Nr.55-1350 par 1955.gada 4.janvara dekréta Nr.55-22 attieciba uz nekustama
IpasSuma publicitates reformas piemérosanu, Décret n°55-1350 du 14 octobre 1955 pour I'application du décret n° 55-22
du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére, francu valoda pieejams:
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000491272&fastPos=1&fastReqld=284866430
&categorieLien=cid&oldAction=rechTexte [aplikots 2012.gada 26.0ktob]]

2% Belgijas Hipotéeku akts. Pieejams: http://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_rech.pl?language=fr [apliikots
2012.gada 26.0ktobri]
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Hipoteku registra netiek atspogulota ne paSuma pareja mantojuma cela, ne likuma cela —
acquisitive prescription, accession, legal easement, etc. —, jo $adas TpaSuma parejas ir automatiski

1= s < 267
speka pret tresajam personam.

Literatira ir noradits, ka ieraksti hipotéku registros nav uzticami, tie ir tikai informativi.?®®
Francijas zemes registra sistéma nedod aizsardzibu privatam tiesibam uz nekustamo IpaSumu — lai
gan atzimju registracija tiek praktizéta, ta netiek piemérota personigam tiesibam uz ipasumu.?®®
Tomer, 31 sistéma labi funkciong?’® un par spiti ilgajam darijuma veik3anas laikam, uz kuru norada
Pasaules Bankas pétijumi271Francij a netiek spriests par kadam biatiskam izmainam vai registracijas
sist€émas reformas nepiecieSamibu.

No ta var secinat, ka ne tik daudz registra veidam ir nozime, bet tam, ka attieciga valst
registracijas sistéma tiek uzturéta un ka registracijas sistéma ieklaujas kopigaja valsts tiesibu

sisttma. Tapat noteikti ir véra nemami citi apstakli, ka, pieméram, tiesiska kulttra attieciga valsti.

27 Corral J., Different Conveyancing Systems in the EU, konferences materiali 2010.gada 25.novembri, ELRA,
CROBECO konference

268 Piedeliévre S., La publicité fonciere, L.G.D.J., Paris, 2000, p.19
209 Wintgen R., Etude critique de la notion d’opposabilité les effets du contrat a 1’égard des tiers en droit frangais et
allemand, L.G.D.J., Paris, 2004, p.206
270 Piedeliévre S., La publicité fonciere, L.G.D.J., Paris, 2000, p.21
271 Stkak skat. §1 darba 2.nodalu
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3.6. Skandinavijas valstis

Skandinavijas jeb Ziemelvalstis tiesibu teorijas un salidzinoSo tiesibu autoru darbos tiek
noskirtas ka atseviska tiesibu saime®’?, kurd tiek aplikotas Zviedrijas, Danijas, Somijas un
Norvégijas tiesibas. ST darba ietvaros, iztirzajot nekustamo Tpasumu registracijas sistémas un lietu
tiestbu reguljumu, 1pasi interesants ir Somijas un Zviedrijas regul§jums. Skandinavijas valstu
tiesibu veidoSanas procesa ir saskatamas vairakas Tpatnibas, kas lauj tas noskirt no citam Rietumu
loka valstu tiesibam. Tas saistits gan ar geografisko noskirtibu, gan ar dazadu lielvalstu (Vacijas,
Krievijas) ietekmi uz tiesibu attistibu, gan ar sociali nodroSinatas sabiedribas veido$anos. Arl
Eiropas Universitates institita veiktaja pétijjumu apkopojuma ka viensS no zemes registracijas

. . .. . . . . vy e = . . - .. .. . .. 273
organizatoriskajiem iedalfjumiem ir atseviSki minétas Ziemelvalstis: Danija, Somija un Zviedrija.

Ka viena ipatniba, kas izpauzas zemes tiesibu reguléjuma literatiira tick minéta gimenes
(saimes izpratn€) Tpasaja nozime Ipasuma atsavinas$ana. Zviedrijas Lundas Universitates profesors
U. Jensens sava peétijuma par Zviedrijas nekustama tpasuma reguljumu raksta, ka jau kops
pirmajam zviedru tiesibu kodifikacijam 14. gadsimta ,,tajas ir aprakstita statiska sabiedriba, kur
zemes atsavinasana un iekilaSana tika vairak apspiesta, nevis veicinata. [..] Ja zeme tika pardota,
bija japiedava pirmpirkuma tiesibas radiniekiem. Lauksaimniecibas zemes 1paSuma tiesibas prakse
bija lidzdaliba ciemata, un ari tas padarija zemes tirdzniecibu sareigitu.”274 Somija $adas radinieku
pirmpirkuma tiesibas pastavéja lidz pat 1930. gadam, kad ar Ipasuma tiesibu registracijas aktu tas

tika atceltas.?”

Ipatngjais zemes atsavinajuma regul&ums promocijas darba autorei lauj secinat, ka
tas ir batiski iespaidojis arT nekustama TpaSuma registracijas sistémas veidoSanos, jo $adas saimes
piederigo pirmpirkuma tiesibas veidoja tadu ka socialu kontroli par ikvienu atsavinajumu. Tomeér,
par spiti $adam noteikumam, Somija viduslaikos zemes atsavinasanu apstiprinaja tiesa, turklat

vismaz divpadsmit liecinieku klatbatng, lidz 1734. gada Zemes kodeksa tika noteikta tikai divu

272 7weigert K., K6tz H., Introduction to Comparative Law, Third Revised Edition, Clarendon Press, Oxford, 1998,
p.64;

2% Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplakots 2012.gada 22.oktobrT], p. 25

2% Jensen U. Real Property Law and Procedure in the FEuropean Union, Sweden, 2005.

Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/L aw/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropert
yLaw.aspx#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT], p.2.

25 Ralli T., Weckstrom K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal Propertyl aw.aspx
#RPRC [apliikots 2012.gada 26.oktobr1], p. 2
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liecinieku nepiecieéamiba276, savukart otra liecinicka nepiecieSamiba tika atcelta ar 1997. gada

kodeksu.?’’

Sobrid gan Somija, gan Zviedrija nekustamo Ipasumu registri pastav ka daudzfunkcionala
informacijas sist€éma, kas apvieno vairakus registrus, tai skaita gan juridiskas nozimes, gan tehniska

rakstura registrus.

3.6.1. Registru struktiira un saturs

Zviedrija ,,zemes registraciju (ipaSuma tiesibas, hipotékas utt.) veic zemes registri
(inskrivningsmyndigheter), bet kadastru ved kadastra iestades (lantmaterimyndigheter). Centralo,
kopigo datoriz&to sistému vada Nacionala Zemes Mérnieciba. Registrs tiek uzskatits ka viens,
saukts fastighetsregistret. Tam ir vairakas dalas un zemes registra informacija atrodas viena no tam.
[..] Informacija tieck sanemta no tris galvenajiem avotiem: informacija no zemes registra norada
1pasniekus, ped€jo pirkumu un pirkuma summu, hipotekas (bet ne hipotekaros kreditorus), nomas,
servitiitus un citus ligumiskus apgrutinajumus. [..] Kadastra informacija ietver lémumus par
ipasSuma uzbiivi un planosanu, ka ari geografisku informaciju. Tapat ari tiek paradita zemes un eku

nodoklu aprékina vértiba.”?"®

Anglu valoda Zviedrijas registru kopgja sistéma tiek tulkota ka Zemes Datu Baze (Land
Data Bank — anglu val.) un taja tiek nodalitas piecas sadalas: Zemes registrs; Kadastra registrs;
Adresu registrs; Biivju registrs; IpaSuma nodoklu informacijas registrszm.

-----

apvienots Nacionalas Zemes Meérniecibas vaditais Kadastrs un apgabaltiesu vestais Zemes
registrs?®, kur§ savukart iedalas Tpasuma tiesibu registra un hipoteku registra®". Tiesa péc ipasuma

atraSanas vietas ,,registré informaciju par ipasniekiem TpasSuma tiesibu registra (lainhuutorekisteri).

276 Ralli T., Weckstrém K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 2

2 ibid

278

Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/L aw/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [apliikots 2012.gada 26.oktobr1], p. 10-11

2% Johansson M., Land Register in Sweden — Present and Future, FIG XXII International Congress, Washington, D.C.
USA, April 19-26 2002, http://www.fig.net/pub/fig_2002/Ts7-12/TS7_12_johansson.pdf (apliikots 2010.gada
25.augusta), p. 5

280 Ralli T., Weckstrom K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal PropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 2

281 jhid, p. 16
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Informaciju par nekustama ipasuma hipotékam un nomam (specialas tiesibas) tiek registréta zemes

59282 283

registra hipoteku registra (kiinnitysrekisteri). Somijas Nekustama ipaSuma kodeksa

14.nodalas 1.sadala noteiktas specialas tiesibas, kuras var tikt registrétas:
1) Noma vai cits uzufrukts;
2) Tiesibas norakstit (to pension off — angfu val.) nekustamo ipaSumu;
3) Tiesibas nemt kokmaterialus;
4) Tiesibas iegit cietzemi vai izraktenus vai cita pielidzinama iegliSanas tiesibas.

Seit jaatzimé, ka arT Zviedrija zemes registra ierakstamo tiesibu skaits ir visai ierobezots un
»tam pamata ir ciesi iedibinats vispargjs princips, ka nekustais paSums nav apgriitinams vairak neka

tas ir nepiecie§ams.”*

Zemes tehnisko mérniecibu Somija veic Zemes Mérniecibas Birojs (maanmittaustoimisto)
un ,,informacija par robezam, TpaSumu sastava mainu un dazam citu personu pastavigam tiesibam
tiek registrétas kadastra.”?® Sakotngji Kadastrs Somija izveidojas no ciematu maju registra, kas
1524 gada tika izveidots nodok]u aplik$anas noliikos, bet pienacigi kadastra registri visa valsti tika

veidoti nakamaja gadsimta, lidz vispusigs kadastra parklajums tika sasniegts tikai péc 1895. gada.286

3.6.2. Registracijas procediiras Somijas un Zviedrijas registros

Ir verts Ipasu uzmanibu pieverst ari registracijas procesam Skandinavijas valstis, jo tas
vairakos aspektos atSkiras no par&jo Eiropas valstu registracijas procesiem. No galvenajam

w1 s o — _ - e . _ _ . . . _ 287 .
atSkiribam, ipatnibam jamin notara lomas (latinu tipa notariata izpratn€) neesamiba 8 registra

282 Ralli T., Weckstrom K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 2

283

Somijas 1995.gada Nekustama Tpasuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012. gada 26.0ktobr]

284

Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005.
Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropert
yLaw.aspx#RPRC [apliukots 2012.gada 26.0ktobr1], p. 6

28 Ralli T., Weckstrém K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 16

%8 ibid, p. 2
287

Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005.
Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/L aw/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropert
yLaw.aspx#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 14
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amatpersonu aktivaka un nozimigaka loma izskatot katru registracijas pieteikumu, ka ari valsts
garantéta kompensacija Somija un Zviedrija gadijumiem, kad pielautas kludas registracijas procesa
vai kad zaud&jumi radusies tadel, ka registra ierakstita informacija neatbilst patiesajam tiesibam.

Siem tris aspektiem ir vérts pievérst lielaku uzmanibu.

Lielbritanijas tiesibu zinatnieks P. Sparkss sava Eiropas zemes tiesibam veltitaja
monografija norada, ka ,,Skandinavijas valstis [..] IpaSuma atsavinasana (conveyancing — angfu val.)

ir ne-juridiska.” 2%

Mingtais autors salidzina Skandinavijas nekustama Tpasuma atsavinaSanas praksi
no Lielbritanijas tiesibu un prakses skatupunkta un izdara $adus novérojumu un salidzinajumu:
»Skandinavija atsavinasanu (conveyancing — anglu val) veic nekustama ipasuma agenti bez
juridiskas profesionalas sagatavotibas, acimredzot tapec nav parsteidzosi, ka juridiskas izmaksas ir
zemakas Eiropa, it Tpasi Danija. [..] Neviens anglis, kur$ ir bijis iesaistitS majas pirkSana, nebiitu
nopietni gatavs atteikties no juridiskas parstavibas.” 289 Attieciba uz juridiskajam izmaksam citétais
autors nav izklastijis argumentaciju $adam secinajumam. Savukart Eiropas Universitates Institiita
veiktaja pétijuma izveidotaja Tpa§uma atsavina$anas izmaksu salidzinajuma®®® Skandinavijas valstu
aprékini nav bitiski zemaki par citu valstu aprékiniem. Acimredzot cit€tais autors ir domajis
juridiskos izdevumus darfjuma dokumentu sastadiSanai un mekl&jumu veikSanai pirms darijuma,

kas Lielbritanija ir nepiecieSami, bet Skandinavijas valstis ar tur pastavosajam daudzfunkcionalajam

vairakus registrus apvienojos$ajam sist€mam nav nepiecieSama.

Atgriezoties pie notara lomas nekustamo paSumu darijumos, Somija un Zviedrija $ai zina
atSkiras no pargjas Eiropas, kur ,,nozimiga loma zemes tiesibas ir publiskam notaram, institiicijai,
kuras pirmsakumi ir Romiesu tiesbas.”?* Seit japiebilst, ka ,,Lielbritanija kontinentalo notaru lomu
buitiba izpilda advokati (solicitors — ang/u val.) vai licencéti darijjumu agenti (conveyencers — anglu

Val ) 9292

Zviedrijas profesors U.Jensen sava pétijuma secina, ka apstaklis, ka nekustama ipasuma
darjjumiem nav nepiecieSami ne notara, ne advokata pakalpojumi, ,,atspogulo vienkarsu un efektivu

tiestbu sistemu.” 2% Somija pastav notara institlits un notars ir pieminéts ari Somijas Nekustama

288 Sparkes P. European Land Law, Hart Publishing, Oxford, 2007, p. 285
8 ibid, p. 290

2% Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 25

1 ibid, p. 25

%2 ibid, p. 60-61

2% Jensen U. Real Property Law and Procedure in the FEuropean Union, Sweden, 2005.

Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/L aw/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropert
yLaw.aspx#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 9
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TpaSuma kodeksa®* 2.nodala, tacu praks€ notara lomai pielidzinamus pienakumus nekustama
TpaSuma darfjumos pilda nekustamo Tpasumu agenti, kuriem $adas tiesibas pieskirusi apgabaltiesa,
ka ar augstas pakapes policijas amatpersonas un zemes mérnieki.’® Arfi Zviedrija notaram
pielidzinamu lomu pilda nekustama ipasuma agenti, kuri ir ieguvusi attiecigu divu gadu akadémisku
izg,liﬁbu.296 Hipotéku registracijai nepiecieSamos dokumentus sagatavo banku darbinieki gan
Somija?®’, gan Zviedrija. *® Turklat Somija banku darbinieki liclakoties sagatavo pieteikumus arT
ipasuma tiesibu registracijai.?*®

Registram Somija un Zviedrija ir daudz aktivaka loma neka Latvija. Saskapa ar Somijas

300

Nekustama ipaSuma kodeksa®™" 5.nodala ir noteikts, ka ,,registra iestadei ir péc pasas iniciativas

jaiegiist nepiecieSamo informaciju par apstakliem attieciba uz izlemjamo lietu, kas pieejama no
ipasuma tiesibu un hipoteku registra un citiem registriem, kas pieejami registra iestadei.”
Zviedrija registra amatpersona parbauda pieteikuma sniegto informaciju ar zemes registra datiem un
laulato mantisko attiecibu registru, ka ari parliecinas, ka pieteikums ir parakstits, tatu neparliecinas
par paraksta autentiskumu.*®? Somija, ja registracijai iesniegtais pieteikums ir nepilnigs, pieteicgjs
tieck lugts papildinat pieteikumu, inform&ot par iesniegta pieteikuma nepilnibam, izpemot

gadijumus, kad no pieteikuma ir acimredzams, ka $ads pieteikums nevar tikt registréts vispar. Lai

24 Somijas 1995.gada Nekustama Tpasuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valodd pieejams:

http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobri]

2% Ralli T., Weckstrom K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobri], p. 4

296

Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005.
Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal Propert
yLaw.aspx#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobr1], p. 9-14

27 Ralli T., Weckstrém K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal PropertylL aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 18

298

Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005.
Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/L aw/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropert
yLaw.aspx#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 9

2% Ralli T., Weckstrém K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal PropertylL aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobri], p. 18

300

Somijas 1995.gada Nekustama T1paSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf
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Somijas 1995.gada Nekustama 1ipaSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf 5.nodalas 4.pants

302

Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005.
Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/L aw/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropert
yLaw.aspx#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 11
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noskaidrotu apstaklus, kas attiecas uz registréjamam tiesibam, registra iestade var uzaicinat
pieteicgju vai citu personu sniegt rakstiskus paskaidrojumus vai uzaicinat So personu vai tas parstavi
uz mutisku paskaidrojumu sniegganu tiesa.>*® Zviedrijas Zemes Kodeksa®®* 19.sadalas 26.° punkts
par darTjumu veSanu zemes registra ietver noradi uz Zviedrijas Tiesisko Procesu Akta piecpadsmit
sadalam (noradot to nosaukumus), tai skaita par lietas izmekl€Sanu, rakstisku procesu, pusu
tiestbam iegtt informaciju, pieradijumiem, dokumentu noforméSanu un parstavibu. Turklat ari
Zviedrija registracijas procesa rodoties $Saubam var tikt pieaicinatas ieinteresétas personas uz
mutisku lietas izskatiSanu Zviedrijas Zemes Kodeksa 20.sadalas 10.-12.pantos noteiktaja kartiba.

Seit jaatzimg, ka arT Latvijas Zemesgramatu likuma®®

noteikta zemesgramatu tiesnesa loma
ir daudz pasivaka, proti, 76.pants nosaka: ,,Skatot cauri nostiprindjuma ligumu, zemesgramatu
nodalas tiesnesis pamatojas vienigi uz tiem datiem, kas ir liguma un tam pievienotos dokumentos,
nepieprasot nekadas zinas no iestadém vai privatpersonam.” Tomér viena gadijuma ari
Zemesgramatu likuma ir paredzeta personu uzaicinaSana sniegt atsauksmes, proti, Zemesgramatu
likuma 4l.panta pirma dala nosaka: “Ja vienam un tam pasam nekustamam Tpasumam
zemesgramata kludaini atklati vairaki nodalfjumi, tad zemesgramatu nodalas tiesnesis arl bez
ieinteres€to personu liiguma ar sevisSku lémumu slédz liekos nodalijumus. Pirms lémuma nekustama
IpaSuma 1pasnieks un personas, kuru laba nodalijuma ierakstitas kadas tiesibas, jauzaicina sniegt
atsauksmes, noliekot vinam divu ned€lu terminu. Ja So personu dzives vietas nav zinamas, tad
uzaicinajums jaiespieZ oficiala laikraksta un jaizkar nodalas telpas. Atsauksmes neiesniegSana nav
Skeérslis nodalfjuma sléganai. Sludindjuma izdevumus sedz no valsts lidzekliem.” Saja panta
saskatama lidziga procediira ka Somijas un Zviedrijas regulgjuma, tac¢u Latvija ta ir daudz Sauraka
un tikai vienam loti specifiskam gadijumam, kur§, domajams, nav 1pasi biezi sastopams. Tacu So
regulgjumu var€tu izmantot ka pamatu, ja konceptuali notiktu izSkirSanas par zemesgramatu

tiesnesu aktivakas, nozimigakas lomas pieskirSanu, izlemjot par nostiprinajumu veikSanu.

Attieciba uz Somijas registra darbinieku profesionalo sagatavotibu Somijas Nekustama
ipasuma kodeksa®® 5.nodalas 2.panta 2.dala nosaka, ka registracijas lictas jaizskata Apgabaltiesa
viena tiesnes$a, kur§ ir kvalific€ts tiesibas, sastava. Tacu pétijuma par Somijas nekustama TpaSuma

tiesibam tiek noradits, ka ,,lielakoties registraciju veic personas bez juridiskas sagatavotibas (80%).

%3 Somijas 1995.gada Nekustama Tpasuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valodd pieejams:

http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]5.nodalas 5.-6.pants
304

Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

805 Zemesgramatu likums: LR likums. Likumu un noteikumu krajums, 1937.30.decembris, nr.38

%% Somijas 1995.gada Nekustama TpaSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:

http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobr]
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[..] Dazam (lielakajam) tiesam ir amats juristiem, kuri ir pabeigusi apmacibu un kuriem ir ari
pieredze darbam amata. Sie juristi parasti dalgji uznemas registracijas darbu (18%). Visas tiesas
nozimé vienu tiesnesi ki vaditaju nekustama ipafuma lietam.” 3%’ Zviedrijas Zemes Kodeksa

19.sadalas 5.punkts nosaka, ka ,,registra iestades vaditajam jabut juridiski apmacitam tiesnesim.” 308

3.6.3. Ierakstu juridiskas sekas

Lai gan registracijas procesa registra iestades loma ir gana aktiva, ka aprakstits iepriek§ un
tas varétu likt domat, ka registracijas rezultats ir Joti kvalitativs un uzticams, tomer registracijas
juridiskas sekas 1paSuma atsavinaSanas gadijuma ir tikai deklarativas gan Somija'1309, gan
ZViedrijéglo. Proti, 1pasuma tiesibas pariet uz ieguvéju lidz ar darfjuma noslégSanu, nevis ar
registracijas bridi. Somijas Nekustama fpasuma kodeksa®'! 1.nodalas 1.pants nosaka, ka Tpasums
tiek ieguts ar pirkuma, davinajuma vai citu atsavinajuma darfjumu, talak min&taja kodeksa ir
precizéti rakstiska liguma ieklaujamas formalas sastavdalas un 2.nodalas 19.panta ietvertaja
ipasSuma tiesibu defektu uzskatijuma ka viens no defektiem ir noradita neiesp&amiba registrét
pirc€ja Ipasuma tiesibas del ta, ka pardev&ja Tpasuma tiesibu dokumenti ir nepilnigi vai d€] citam
pardevéja parkapumiem TpaSuma iegiiSana. Ar1 pétijjuma par Somijas nekustama Ipasuma tiesibam,
atsaucoties uz Somijas Nekustama ipaSuma kodeksa 2.nodalas 1.pantu tiek noradits, ka ,,ipaSuma
tiestbu pareja tiek prezuméta no liguma, ja vien puses taja nav noradijusas citadi.” 32 Zviedrijas
Zemes Kodeksa®®® 4.sadalas 1.punkts nosaka, ka nekustama pasuma pirkums notiek noslédzot

pirkuma Iigumu. Zviedrijas profesors U.Jensen norada uz registra deklarativo lomu, atsaucoties uz

%97 Ralli T., Weckstrom K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobr1], p. 16

308

Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

309 Ralli T., Weckstrém K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [apliikots 2012.gada 26.0ktobr1], p. 26
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Jensen U. Real Property Law and Procedure in the European Union, Sweden, 2005.
Pieejams:http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal Propert
yLaw.aspx#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 12
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Somijas 1995.gada Nekustama T1paSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

312 Ralli T., Weckstrom K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 26
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Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobri])
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Zviedrijas Zemes Kodeksa 19.nodalas 40.punktu, kura noteikts, ka jautajumu par ipaSuma

iegliSanas atziSanu par speka neesosu var izlemt neskatoties uz to, vai iegliSana ir registréta.

Svarigakas registracijas sekas ir iegiito tiesibu publicitates ieglisana. Saskana ar Somijas
Nekustama 1pasuma kodeksa®™ 7.nodalas 3.pantu ieraksts tiek uzskatits par publiski zinamu kops
nakamas darbdienas péc ieraksta datuma. Zviedrijas Zemes Kodeksa®™ 18.nodalas 1.punkts nosaka
labticiga ieguvéja aizsardzibu gadijumos, kad atsavinatajs ir bijis registréts atsavinasanas bridi ka

ipasnieks registra un ieguvejs nav zinajis un tam nebija zinams par ieraksta kladainumu.

Jaatzimé, ka registraciju veicinos$s faktors ir naudas soda sankcija, ja IpaSuma tiesibas netiek

., — _ .. _. _ [ .._316 _ o . .._317
registrétas péc atsavinajuma darjjuma 6 ménesu laika Somija™" un 3 ménesu laika Zviedrija™".

3.6.4. Valsts garantéta kompensacija nepareizas registracijas sadijumos

Ipasi atzinigi vértéjama Somija un Zviedrija iedibinata valsts izmaksdjama kompensacija
personai, kurai nepareizi registrétas informacijas dé] rodas zaud&jumi. ST darba autore péc Somijas

un Zviedrijas reguléjuma izpé&tes secina, ka kompensacija ir noteikta divos gadijumos:

1) Registra iestades tehnisku klidu gadijuma: saskapa ar Somijas Nekustama ipasuma

kodeksa®'® 7.nodalas 4.pantu personai ir tiesibas sanemt pienacigu kompensaciju no valsts,
ja personai ir raduSies zaud&umi ,,d€l acimredzamas parrakstiSanas vai parrékinasanas,
tehniski raditas kliidas vai citas pielidzinamas kliidas vai nepilnibas”; saskana ar Zviedrijas
Zemes Kodeksa®™® 19. nodalas 37. pantu kompensacija no valsts pienakas personai, kurai
radusies zaudéjumi d&l tehniskas kliidas zemes registra sadala Nekustama IpaSuma registra

vai ar to saistitajos registros Nacionalaja Zemes Me&rnieciba.

3 Somijas 1995.gada Nekustama TpaSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:

http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobr1]

315

Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [apliikots 2012.gada 26.0ktobrT]

316 Ralli T., Weckstrém K. Real Property Law and Procedure in the European Union, National Report, Finland, 2005.
Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p. 18

317

Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobr1], 20. nodalas 2.pants

318

Somijas 1995.gada Nekustama ipaSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

319

Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [apliikots 2012.gada 26.0ktobri]
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2) Zaudg@jot ipasumu darijuma rezultata: saskana ar Somijas Nekustama IpaSuma kodeksa®?

13.nodalas 6.pantiem valsts kompensacija tiek izmaksata vai nu personai, kura zaudg&jusi
TpasSumu labticiga ieguvéja del vai arT persona, kuras iegiitas TpaSuma tiesibas tiek dzestas
likuma paredz€tajos gadijumos, kuros netiek piemérota labticiga ieguvéja aizsardziba
(13.nodalas 5.panta nosaukti gadijumi: viltoti dokumenti, spaidu cela noslégts darijums,
TpaSuma tiesibu registracija registra kliidas d€l); kompensacijas gadijuma valstij ir prasijuma
tiesibas pret personu, kuras dé] zaudgjumi radusies; Zviedrijas Zemes Kodeksa®*' 18.
nodalas 4. panta noteikumi ir lidzvertigi, atSkiras vienigi uzskaitljums gadijumiem, kad
netiek piemérota labticiga ieguv&ja aizsardziba (18.nodalas 3.panta nosaukti gadijumi:
viltoti dokumenti, parkaptas pilnvaras, maksatnesp&ja, ricibas nesp&ja vai tiesibnespgja,
darjums noslégts pret&ji likuma noteiktajai formai vai neieveérojot nepiecieSamo piekriSanu

sanemsSanas procediru vai pret€ji tiesas vai citas publiskas iestades nolémumam).

3.7. Centraleiropas un Austrumeiropas valstis

Ipaso politisko apstaklu iespaida 20. gadsimta beigas vairakas Centraleiropas un
Austrumeiropas valstis notika tiesibu transformacijas procesi, tai skaita IpaSuma tiesibu reformas un
So iemeslu d&€] Austrumeiropas valstis tiek nodalitas ka atseviska tiesibu saime.>?? Austrumeiropas
valstu Tpatniba bija padomju tiesibu spéciga ietekme, kas §1 darba konteksta 1pasi jaatzime attieciba
uz nekustama IpasSuma reguléjumu. Profesors J.Lazdin$ norada, ka padomju tiesibas tikai péc
formalam pazimém var€tu pieskaitit kontinentalas Eiropas tiesibu saimei, ka 1paSi nozimigas
atSkiribas noradot valsts un civiltiesibas, kur ,,nekustamais Ipasums ta klasiska forma (zeme) tika
iznemts no civiltiesiskas apgrozibas.”323 Sada sistema nebija nepiecieSamibas péc zemes registriem.
Ka spilgts piemérs $adas neregistréSanas sekam ir Polija, kur vél 2005.gada zemes registra bija

registréti tikai ap 50-75% ipasumu un kam par iemeslu tiek noradits ,komunistiskas pagatnes

0 Somijas 1995.gada  Nekustama TpaSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valodd pieejams:

http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

321

Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [apliikots 2012.gada 26.0ktobrT]

%22 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobr1], p. 8

32 Lazding J. Latvijas privattiesibas. Raksti. Riga, Latvijas Universitates Zurnala ,, Latvijas Vésture” fonds, 2003,
102.1pp.
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slogs.3*

Valstis, kuras registracija turpindja pastavet, tas juridiska nozime tika vajinata, ka tas tiek
noradits, pieme&ram, Slovénijas gadijuma, kur vesturiski tiesibu sisteémai veidojoties pec Austrijas
tiesibu parauga ar kadastra registru un zemes registru, situacija mainijas lidz ar socialistisko tiesibu
ietekmi: ,,zemes TpasSuma tiesibas tika uzskatitas par nebiitiskam un tas nebija labvéligas precizai un
pilnigai zemes registracijai [..] tiesu praksg tika atzitas ,,arpus registra” pastavosas lietu tiesibas un
,neregistréti” nekustamie Tpasumi.”**

Centraleiropas un Austrumeiropas valstis Tpasuma reformas dél tiek ipasi nodalitas ar1
Eiropas Cilvektiesibu tiesas praks€, kur izveért§jot IpaSuma tiesibu aizskarumus attieciba uz
Centraleiropas un Austrumeiropas valstim tiek pielauti lielaki izp@mumi IpaSumu reformas
reguldjuma de]*?°. Tapat ari Latvijas Republikas Satversmes tiesas spriedumos sastopama T nostaja.
Piem@ram, izvertgjot jautajumu par kompensaciju apmeru par Ipasuma reformas gaita atjaunojamo
zemi, Satversmes tiesa noradija, ka Eiropas Cilvéka tiesibu un pamatbrivibu aizsardzibas
tacu ar $adu atrunu: "Konvencijas 1.protokola 1.panta prasibas neatticksies uz ipasuma reformu, kas
regulé PSRS veiktas aneksijas laika nacionalizéto, konfisc€to, kolektivizéto vai citada veida
nelikumigi ekspropri€to Ipasumu atdoSanu vai kompensaciju izmaksu bijusajiem ipasniekiem vai
vinu mantiniekiem, ka arT lauksaimniecibas uznémumu, zvejnieku kolhozu un valsts un pasvaldibu
ipa§umu privatizaciju"**’ un tadg] pielaujami lielaki iznémumi izveértgjot atbilstibu Eiropas Cilveka
tiesTbu un pamatbrivibu aizsardzibas konvencijas 1.protokolam.??®
Eiropas Universitates Institita veiktaja pétijumu apkopojuma Austrumeiropas valstis tiek

izdalitas atseviska tiesibu saimé€ un no tam analiz&tas tiek Ungarija, Polija, Slovénija un Cehija.329

%24 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 31

325 Kalag M., The Slovenia Case, Changes in Laws and Registration, International Bar Association Conference, Prague,
25-30 September, 2005

326 Grgi¢ A, Mataga Z., Lnogar M, Vilfan A., The right to property under the European Convention on Human Rights,
A guide to the implementation of the European Convention on Human Rights and its protcols (Human rights
handbooks, No.10), p. 32-35 http://book.coe.int/sysmodules/RBS_fichier/admin/download.php?fileid=2994 [aplikots
2012.gada 26.0ktobtf]

%27 |ikums Par 1950.gada 4.novembra Eiropas Cilvéka tiesibu un pamatbrivibu aizsardzibas konvenciju un tas 1., 2., 4.,

328 | atvijas Republikas Satversmes tiesas spriedums lieta Nr.09 - 02(98) "Par Latvijas Republikas Augstakas padomes
1992.gada 15.septembra [émuma "Par Latvijas Republikas likuma "Par nekustama Tpasuma piespiedu atsavinasanu
valsts vai sabiedriskajam vajadzibam" speka stasanas kartibu" 2.punkta (1996.gada 19.decembra likuma redakcija)
atbilstibu 1950.gada 4.novembra Eiropas Cilveka tiestbu un pamatbrivibu aizsardzibas konvencijas Pirma protokola
1.pantam".

329 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
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Pie sadam Austrumeiropas tiesibu reformas valstim visnota] pieskaitamas ar1 Baltijas valstis, kuras
ST darba temata konteksta ka svarigaka jamin Tpasuma tiesibu reforma, kuras gaita valstis reformg&ja
padomju tiesibu regul&jumu attieciba uz zemi ka socialistisko Tpasumu, d€] ka zeme faktiski bija

% un atgriezas pie iepriekS Baltijas valstis pastavéjusas

iznemta no civiltiesiskas apgrozibas3
koncepcijas par zemi ka privatipasumu, ar dazadajam no ta izrietoSajam sekam.

Attieciba uz zemes registru iedalfjumu Eiropas Universitates Institiita veiktaja pétijumu
apkopojuma Austrumeiropas valstu registri netiek iedaliti Tpasa atseviska grupa, bet gan tikai ka
apaksgrupas un ,,hibrid-grupas”?’sl. Pétijumu apkopojuma autori secina, ka lielaka dala bijuSo
komunistisko Viduseiropas un Austrumeiropas valstu 1990-os gados izvélgjas Centraleiropas
zemesgramatu veida registra sistému, lielakoties atgrieZoties pie savam pirmskara registracijas
sisttmam ar zemesgramatas konstitutivo ieraksta spéku (Horvatija, Cehija, Igaunija, Ungarija,
Slovakija, Slovénija).332 So valstu Tpatniba tiek noradita registru organizatoriska joma, jo vairakas
valstls zemes registrs ir kadastra registra sastava.>® Ka lielako iznémumu petijumu apkopojuma

99334

autori norada Poliju, kura izv€lgjas ,,Napoleona modela hipotéku registru””", jo vésturiski Polijas

civiltiesibas valsts teritorijas centralaja dala bija veidota balstoties uz Napoleona kodeksu®*°, no ka

ietekméjoties Polijas Civillikuma 155. pants joprojam nosaka nekustama ipaSuma pareju

336

atsavinajuma liguma noslégSanas bridi™", tomér nekustama ipaSuma registracijai veidojot Tpasu

http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [apliikots 2012.gada 22.0ktobrT], p. 8

330 Autoru kolektivs Latvijas tiesibu vésture (1914-2000), Riga, Latvijas Universitates zurnala ,,Latvijas Vésture” fonds,
2000, 385.Ipp.;

Lazdins J., Latvijas privattiesibas. Raksti. Riga, Latvijas Universitates zurnala ,,Latvijas V&sture” fonds, 2003, 102.1pp.

31 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobr], p. 39-40

%32 Ibid,, p. 40-41
333 |bid, p. 40
34 1bid, p. 41

3% Radwanski Z. (ed.) An Optimal Vision of the Civil Code of the Republic of Poland, Green Paper of Civil Law
Codification Commission, Ministry of Justice, Warsaw 2006, 2006. Pieejams: http://www.ejcl.org/112/greenbookfinal-
2.pdf [aplukots 2012.gada 26.0ktobr1];

Szafarz P., Real Property Law — Poland Report, 2005, p.2

3% polijas Civillikums, anglu valoda tulkojis Wojtasiewicz O., The Polish Law Collection, Translegis Publishing
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hibrid-sistému ar vairakam Ipatnibam: organizatoriska zina registru ieklaujot tiesas sistema*>>’ un

veidojot registru ar labticibas aizsardzibu.**®

3.7.1. Registru struktiira un saturs

Polija, Slovénija un Bulgarija nekustamo IpaSumu registracijas sistémas veido atseviski
funkciongjosi kadastra registri un juridiskas nozimes zemes registri, savukart Ungarija un Slovakija
registracija notiek vienota registra.

Polija hipoteku registra registré ipasuma tiesibas un apgritinajumus, savukart zemes un eku
registra registré fizisko zemes un &ku stavokli.** Tapat ari Slovénija ir divi registri: tiesu sistéma
ietilpstoSs zemes registrs un Vides un PlanoSanas ministrijas parraudzitais zemes kadastra
registrs.**® Bulgarija viens normativais akts — 2000.gada Kadastra un Ipa§uma registra akts**' —
regulé abus registrus: Regionalas attistibas un publisko darbu ministrijas vesto kadastra registru,
kura saskana ar minéta akta 2.pantu registré datus par ipaSumu atrasanas vietu, robezam un lielumu,
ka arT Tieslietu ministrijas kontrolé eso$o IpaSumu registru, kura saskana ar mingta akta 3.pantu
registré dokumentus, ar kuriem tiek nodotas TJpaSuma tiesibas vai raditas, grozitas vai izbeigtas citas
lietu tiesibas. Minéta akta 6.pants nosaka, ka abiem registriem ir jabut savstarp&ji saistitiem un
pamatdatiem jatiek savstarp&ji nogadatiem starp abiem registriem.

Ungarija jau kop$ 1972.gada ir vienots nekustama ipasuma registrs, kur§ tika izveidots no
iepriek$ pastavéjusiem diviem registriem: no tiesu vesta zemesgramatu tipa registra, kura registréja
juridisko statusu apgroziba eso$iem TpaSumiem (dzivokliem, majam) un no dazadu valsts
administrativo iestazu vesta zemes nodoklu registra, kur§ kop$ 1960-iem gadiem galvenokart
kalpoja statistikas un administrativiem mérkiem. ¥ Ungarijas Nekustama ipasuma registracijas

akta®? 18.pants nosaka, ka zemes registrs sastav no nekustama ipasuma tiesibu nodalijumiem

37 Polijas 1982.gada 6.jiilija Akts par zmes un hipotéku registru un par hipoteku, 23.pants, tulkojums anglu valoda
pieejams: http://www.polishlaw.com.pl/pct/fileakty prawne25 0.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

338 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p. 41

%%9 Szafarz P., Real Property Law — Poland Report, 2005, p.12

%40 Kalas Mia, The Slovenia Case, Changes in Laws and Registration, International Bar Association Conference,
Prague, 25-30 September, 2005, p.8

%41 Bulgarijas Kadastra un Ipa§uma Registracijas Akts: Bulgarijas normativs akts, 2000.25.aprilis, neoficials tulkojums
anglu valoda

%42 Fekete T. Real Property Law Hungary, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p.12

343 Ungarijas Nekustama TpaSuma registracijas akts CXLI, 1997, neoficials tulkojums anglu valoda
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(kuros saskanpa ar minéta akta 19.pantu ieraksta juridiskas nozimes tiesibas un faktus), ka ari no
kartém un dokumentu arhiviem. IpaSuma reformas rezultata kops 1990-ajiem gadiem ievérojami
pieauga registréjamo objektu skaits un manuali vestais registrs arvien vairak nesaskangja ar patieso
situaciju, tade] kops 1993.gada Ungarijas registru saka datorizét un 1997.gada $o procesu pabeidza.
AT Slovakija pastav vienots registrs, kura saskana ar 1995.gada Kadastra Akta®® 1.pantu
registré nekustamo TpaSumu geografiskos datus un aprakstu, ka arT datus par tiestbam uz
nekustamiem Ipasumiem: Ipasuma tiesibas, hipotekas, servititus un citas lietu tiesibas, kas

nosauktas min€taja panta.

3.7.2. Ierakstu juridiskas sekas

Ta ka Centraleiropas un Austrumeiropas registri tiek iedaliti zemesgramatu tipa grupa>*®, tad to
ierakstiem lielakoties ir konstitutivas, tiesibu radoSas sekas. Ta tas tiek noradits attieciba uz
Ungarijas registm.347 Savukart Polija, kur pastav hipoteku registrs, konstitutivas sekas ir tikai
noteikta veida gadijumos, tai skaita uzufrukta, atseviskas btives un hipotékas registracijas gadijuma.

. . . _ .. .. .. .. P 4
Citos gadijumos registracijas sekas ir ierakstu tiesiskuma prezumpcijas pieskirsana. 3

3.8. Citi atsevisSki pieméeri
Ipasas uzmanibas vérts ir Niderlandes registrs, jo to dazadi autori klasificé atSkirigi, pat
pretrunigi. Eiropas Universitates institiita veikto pétfjumu apkopojuma secinats, ka Niderlande

pastav tiesibu registrécija.349 Spanijas tiesibu zinatnieks S. Camara-Lapuente Niderlandes registru

344 Fekete T. Real Property Law Hungary, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [apliukots 2012.gada 26.0ktobri], p.16

3% The Act No. 162 of the Slovak National Council of June 27th 1995 on the Real Estate Cadastre and the Entries of
Ownership and Other Rights to the Real Estates (The Cadastre Act) (neoficials tulkojums anglu valoda)

346 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p. 41

%7 Fekete T. Real Property Law Hungary, 2005. Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertylaw.aspx
#RPRC [aplikots 2012.gada 26.oktobr1], p.12

%48 Szafarz P., Real Property Law — Poland Report, 2005,
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/Poland.PDF (aplikots 30.05.2011.), p. 15

9 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateL aw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.o0ktobr], p. 27
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klasificé ka noskir konstitutivu registru,350 lai gan Niderland€ pastav nevis titulu registra sistéma,
bet darfjumu registrs®>" un apraksta, kas veltits EULIS, tiek noradits, ka Niderlandes ,,darfjumu
registrs nav pilnigs. Tadgl jaunajam TpasSniekam var tikt pretnostatitas tiesibas, kuras nav registrétas
darijumos.”352 Lidzigi ari citi autori norada, ka kopuma Niderlandes tiesiska sist€éma pieder
Romanu-Germanu tiesibu saimei,>®® tatu attieciba uz nekustama Ipasuma iegiiSanu darfjjuma cela
tiek noradits: ,fakts, ka ir notikusi registracija, negaranté, ka ieguvéjs ir patieSam kluvis par
ipasnieku. ST ir ta saucama ,,negativa sistéma”, kura ir pazistama anglo-amerikanu tiesibu valstis ka
Darijumu Registracija (Registration of Deeds), kas atSkiras no Tiesibu Registracijas (Registration of
Title).”®* Niderlande tick mingta ka viena no negativas sist€émas piemériem lidzas Francijai,

Belgijai, Spanijai, Zviedrijai, kur “darfjumu registracija nenodroina registréto tiesibu Tstumu.”*>

Atseviski autori secina, ka Niderlandes sistéma ir “semi-titulu” (semi-title — anglu val.)
sistéma, jo: ta nedod titula garantiju, tacu ir uzticama del obligatas notarialas formas un obligatas
registracijas, notaru sadarbibas ar registru, notaru un registra atbildibas; registrs parbauda
registracijas prieksnoteikumu izpildi un informe notaru un pircgju par nederigiem darfjumiem; lai
gan netiek pilniba registrétas tiesibas (pardevéja tiesibu defektu dél Tstais ipasnieks patur IpaSumu),
tomér Kadastra registra nozime pieaug un pastav tre$o labticigo personu aizsardziba®*®. Tomer citu

autoru ieskata Niderland@ pastav tikai dal&ja labticigu treSo personu aizsardziba.®’

Niderlandes Zemes un Publiska Registra Akta 3.panta pirma dala un 8.panta pirma dala
noteikts, ka registra tiek registréti fakti, ,kam ir nozime registréta IpasSuma juridiskajam
statusam.”**® Aplikojot Niderlandes Civillikuma®® 3.dalas 24.-26.pantus jasecina, ka pareizak taja

noradito aizsardzibu saukt par dalgju. Proti, Niderlandes Civillikuma 3.dalas 26.pants nosaka: “Ja

%0 Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, VVol.13, No.6 p.809-812

%1 |bid., p. 832;

Hendrik P., Loenen B. EULIS at the Beginning of the Road to Harmonization of land registry in Europe, in European
Review of Private Law, 2004, VVol.12, No.3 p. 385

%2 jhid.
%3 Chorus J.M.J., Gerver P.H.M., Hondius E.H., Koekkoek A.K., Introduction to Duch Law, Hague, 1999, p. 93
4 ibid, p. 106

%% Corral J., Different Conveyancing Systems in the EU, konferences materiali 2010.gada 25.novembri, ELRA,
CROBECO konference

%% \/os J., Cross border e-Conveyancing and the use of Stylesheets, konferences materiali 2010.gada 25.novembri,
ELRA, CROBECO konference

%7 ploeger H, Velten A., Zevenbergen J., Real Property Law and Procedure in the European Union, Report for the
Netherlands, 2005, p. 15

%58 |Land and Public Registry Act (Kadasterwet) Bulletin of Acts, Orders and Decrees 1991, 571, Provisional translation
of Cadastre and Public Registers Agency of the Netherlands, Apeldoorn, 18th of May 1995

%9 Niderlandes Civillikums 3.dala Lietu tiesibas
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Jjuridiska akta tiesibu ieguisanai uz registréetu ipasumu ar Ipasu titulu registracijas laika tiek
registrets nepareizs fakts, kas attiecas uz So registréto ipasumu, St fakta nepareizibu pret ieguvéju
nevar piesaukt tada persona, kura varéja sapratigi nodrosinat registra atbilstibu realitatei,
iznemot, ja ieguvejs zinaja par nepareizibu vai biitu vareéjis zinat par tas iespéjamibu, ieskatoties
registros.” Saja regulgjuma ir skaidri redzams pienakums ieskatities registros, lai izslégtu iesp&ju,
ka kads ieraksts ir acimredzami nepareizs. Autore pievienojas to autoru atzinam, kuri klasifice
Niderlandes sistému ka atskirigu — tadu, kas sevi ietver vairaku sist€mu iezimes: darfjumu registrs,

tomér ar dal€ju aizsardzibu treSajam personam.

3.8. Nekustamo IpaSumu registru attistibas vésturiskie posmi

Nodalas nosléguma autore izdara secindgjumu, ka Eiropa nekustamo ipaSumu registru
attistibu vesturiski ietekméjusi $adi svarigi faktori:

Romiesu tiesibas — tas bija un joprojam ir pamats lietu tiesibu regulé§jumam lielakaja dala
Eiropas valstu, tadg] tas turpina ietekmét ari registracijas sistémas. Tomér, romieSiem bija tikai
tehnisks kadastra registrs, nevis juridiska spéka ierakstus saturo$s registrs, tapéc romiesu tiesibas

nebija pazistama ierakstu publicitate.

Otrs nozimigs posms ir feodala iekarta. Lai gan tas laika bija atSkiriga TpaSuma tiesibu
izpratne, kas atbilda ta laika socialajai iekartai, tomér svarigi, ka tieSi feodalas iekartas laika
daudzas Eiropas valstis uzsakta kadastra registru un tiesisku, publicitates funkciju pildosu registru

veidoSana.

Feodalas iekartas sairSanas un revoliiciju laikmets nesa lielas parmainas Eiropas valstis.
Francija civilkodeksa nostiprinaja solo consensu principu jebkuru, ari nekustamu ipaSumu
atsavinasanai, Iidz ar ko nebija nepiecieSsamibas veidot prezumptivu registru. Ta vieta izveidoja
hipot&ju registrus nodros§inajumu publicitatei. Savukart germanu tiesibu saimes valstis nostiprinajas
registri ar publisku uzticamibu, kuriem par tehnisko pamatu kalpoja kadastra registri, bet tiesiska
reguléjuma zina Sie registri izauga no Bizantijas tiesibam parpemtam normam, ka arT vacu
viduslaiku pilsétu tiestbam. Lielbritanija, atSkirigi no par&jas Eiropas palika feodalas iekartas
nekustama TpaSuma regul&ums un deklarativi dokumentu registri. Parmainas Lielbritanija Sai zina ir
uzsaktas tikai 21.gadsimta sakuma. Skotija tikai 2004.gada piepemts likums par feodala zemes

Ipasuma izbeigSanu.

20.gadsimta lielai dalai Eiropas valstu, proti, Austrumeiropas un Centraleiropas valstis,

nozimigs apstaklis bija socialistiskas iekartas nodibinasana. Tas pastavéSanas laika butiba tika

83



iznicinati tiesiskas nozimes registri, kuri $ajas valstis bija izveidoti 19.gadsimta beigas un
20.gadsimta sakuma. P&c socialitiskas iekartas sagriisanas notika verienigas Tpasuma reformas. Tika
atjaunoti iepriek$ pastavéjusie registri vai veidoti jauni regisri, lielakoties péc germanu tiesibu
parauga ar publisku ticamibu registru ierakstiem.

Visbeidzot, ka pagaidam pédEjais attistibas posms jamin jaunu tehnologiju ievieSana
20.gadsimta beigas, kas veicinaja elektronisku registru un registracijas sist€tmu veidoSanu.
Elektronisku ierakstu veidoSanas rezultata rodas jauna veida nekustama ipaSuma registri, kas

integréti plasa, vispusiga registru sistéma.
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4. Nekustama ipasuma labticiga ieguvéja nozime zemes registru
attistiba

Publicitates pieSkirSana registrétam tiesibam ir viens no virzitajspekiem zemes registru
attisttba, un tieSi no zemes registru ierakstu tiesiskajam sekam var izvertét zemes registru
svarigakos klasifikacijas veidus. Tadel Sim jautajumam promocijas darba tiek veltita atseviska
nodala. Peédgjo gadu laika Latvija arvien plasak un aktivak raisas diskusija par nekustama ipasuma
labticiga ieguvéja problematiku. Ka norada prof. J. Rozenfelds 2011. gada aprila raksta, ,,diskusijas
par 1sto IpaSnieku juridiskaja publicistika nonakusas uzmanibas degpunkta [..], sabiedribas uzskati
Sajos jautajumos ir polariz&jusies.”*® Pedsja gada laika vairakas publikacijas Latvija veltitas tiesi

361

labticiga ieguvgja jautajumam .~ Pirms detalizétakas §Ts témas analizes darba autore vélas paust

sava skatifjuma vadlinijas.

Pirmkart, ta ka Sis darbs metodologiska zina liela méra ir balstits uz salidzinoSo metodi,
aplikojot nekustamo Tpasumu registracijas sistémas un zemes registru un lietu tiesibu regul&jumu
salidzinosa aspekta dazadas wvalstis, arl jautajuma par labticigu ieguvéju autores skatfjuma
sakumpunkts balstits uz labticiga ieguvéja jédziena un nozimes meklgjumu visparinata veida. Sis
nodalas sakuma tiks raksturots vairaku valstu normativais reguléjums, apliikojot atsevisku valstu
normativa regulgjuma un doktrinas, un tiesu prakses atzinas. Talak sekos detalizéta Latvijas
regul§juma analize. Un tikai péc visparinata skatijuma tiks veikta talaka labticiga ieguvéja
regul&juma un nozimes analize zemes registru dazado sist€mu aspekta, jo labticigu treSo personu
aizsardziba ir viens no butiskakajiem aspektiem zemes registru attistiba gan vésturiski, gan
miusdienu tiesibas. Talak sekos Latvijas reguléjuma un tiesu prakses, ka arT dazadu Latvijas autoru
pausto atzinu izvertéjums attieciba uz labticiga ieguvéja esamibu vai neesamibu, ka ariuz to, vai
Latvijas lietu tiesibu sisttma nekustama Ipasuma labticigs ieguv@js ir tieSi reguléts vai netiesi
secinams. Un vai nekustama ipasuma labticiga ieguvéja skaidra ievieSsana nepiecieSama nakotn€ un,

ja ir nepiecieSama, tad kada veida tas darams.

Otrkart, §1 darba autore nekustama TpaSuma labticiga ieguv€ja reguléjuma izveértéSana no

Latvijas tiesibam atbilstosaka risinagjuma mekl&jumu viedokla metodologiski izvirza ka pareizako

%0 Rozenfelds J. Lietu tiesibu normu pieméroana tiesu praksg. Jurista Vards 2011.19.aprilis Nr.16 (663)

%1 Torgans K. Prettiesiski iegiita ipa§uma talakpardoanas sekas. Jurista Vards 2010. 7. Decembris Nr.49 (644)
Senatora A. Lavina atseviskas domas lieta Nr. SKC—-11/2010. Jurista Vards 2010.28.septembris, Nr.39 (634)
Rozenfelds J. Lietu tiesibu normu piemérosana tiesu prakse. Jurista Vards 2011.19.aprilis Nr.16 (663)

Rozenfelds J. Tiesu prakse lietu tiestbu joma. Jurista Vards 2010.26.oktobris Nr. 43
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un vélamako reguléjuma modeli labticiga ieguvé&ja aizsardzibas nepiecieSamibu, pamatojot to ar
Latvijas zemesgramatas ka publiski ticama un prezumpciju nosakosa reguléjuma sist€mu. Savukart
pretgjo risinajumu — labticiga ieguvéja tiesibu noliegSanu ka neatbilstoSu taisniguma principam un
ka sakotn¢ja ipaSnieka tiesibu aizskarumu — darba autore uzskata par neatbilstoSu Latvijas
zemesgramatu sist€mai, jo tada gadijuma zemesgramata tiktu padarita par informativu registru, kas
butu klasificgjams ka deklarativs registrs (registru klasifikacija detalizgti izklastita promocijas darba

piektaja nodala).

Darba autore nekustama ipaSuma labticiga ieguv€ja institlita izvertéjuma ka merki uzstada
labticiga ieguvéja defin€Sanu, secigi izanaliz&jot dazadus labticiga ieguvéja aizsardzibas aspektus
kopsakariba ar lietu tiesibu un zemes registru reguléjumu attiecigaja valsti vai valstu grupa (tiesibu
saim&). Autore uzskata, ka tiesiskas stabilitates, tiesiskas palavibas un tiesibu normu adekvatas
funkcion€Sanas zina tehniski var funkcion€t gan tiesiskais reguléjums, kura nepastav labticiga
ieguveja institiits, gan tads reguléjums, kura labticigs ieguvejs tiek dal&ji aizsargats, gan tads, kura
labticiga ieguvéja tiesibas pilniba prevalé par ieprieks€ja Tpasnieka tiesibam aizsargat savu Ipasumu
no jebkuras tre$as personas, pie kuras darfjumu cela prettiesigi nonacis nekustamais Tpasums.
Lidzigi ka celu satiksmes organizé$ana, kad vienlidz labi un stabili funkcioné autotransporta
lidzeklu vadisana vai nu pa labo, vai kreiso cela pusi — gan viena, gan otra celu satiksmes
organizéSanas gadijuma autovaditajiem ir skaidriba un parlieciba par noteikumiem, kas tiem tiek
pieméroti. Un attiecigi tiek organizéta, tehniski un tiesiski saskanota ari sisttma — gan stires
atraSanas vieta, gan priekSrociba pagriezienu izdariSana u.tml. Tapat arT nekustama ipasuma
atsavinaSanas reguléjuma autores ieskatd var funkcionét sistéma ar labticigu ieguv&ju un bez ta.
Tacu problematika veidojas tadel, ka labticiga ieguvéja aizsardziba, kas izriet no zemes registra
ierakstu tiesiskajam sekam, noved pie zemes registru dazadas klasifikacijas. Proti, zemes registri,
kuros labticigs ieguvejs netiek aizsargats, klust par deklarativam sistémam, ka tas piemeram, ir
Francija un Belgija.

Autore uzskata, ka labticiga ieguvéja institlits sava zina balstas uz paradoksu, proti, pats
labticiga ieguvéja institlits ietver sevi nepiecieSamibu to aizsargat. Pret€ja gadijuma persona vairs
nav ieguvéjs, ja tas ipaSuma tiesibas netiek aizsargatas. Nevar pastavet launticigs ieguvejs (attieciba
uz paSuma iegiiSanu), jo tad tas vairs nav ieguvéjs, bet vienigi valditajs. Tads jédziens ka
Llaunticigs ieguvéjs” var pastavét tikai attieciba uz apgritinadjumu izvert§jumu. Pieméram,
komerckilu gadijuma, ja licta tiek iegtta launticigi, zinot par atsavinaSanas aizliegumu, ieguvéjs
tiek atzits par launticigu, un tade] vipam ir saistoSs lietas iekilajums. Tacu $ada launticiga ieguveja

IpaSuma tiesibas (to iegliSanas zina) nav apdraud@tas. Lidz ar to $1 darba autore nodalas nosléguma
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sniegtaja definicija labticiga ieguvé&ja aizsardzibu ietver ka vienu no labticiga ieguvéja jédziena

sastavdalam.

AutoresT darba rakstiSanas laika un art dazus gadus ieprieks ir sastapusies ar tadu problému,
ka nav skaidribas par to, vai nekustama ipaSuma labticigs ieguvéjs vispar tiek likuma atzits un vai
vin$ tiek aizsargats; ja tiek, tad vai tiek aizsargats pilniba vai tikai dal&ji, kados gadijumos tas ir
konstat&jams un visbeidzot — uz kadu tiesisko aizsardzibu var palauties jebkura persona, kura iegiist
nekustamo TpaSumu vai kurai ir IpaSuma tiesibas uz nekustamo pasumu. Ir biitiski nonakt pie viena
vienota uzskata, saprast ta sisttmisko nozimi un talak to sakartot gan likumdoSanas cela, gan tiesu

prakse.

4.1. Nekustama ipasuma labticiga ieguvéja reguléjums dazadu valstu likumos
Pirms sakt visparinatu analitisku problémas skatijumu un izstradat nekustama tpasSuma
labticiga ieguvéja definiciju, darba autore izklastis un cités vairaku valstu reguléjumu, kur labticigs
ieguvgjs ir skaidri, detalizeti reguléts, ka arT regul&jumu, kur labticigs ieguvéjs tiek secinats no tada
likuma regul&juma, kura tiesa veida likuma reguléjums nav ietverts. Seit ir ari janorada, ka vairakas
Eiropas valstis, taja skaita Francija, Italija, Luksemburga, Griekija, Irija, labticiga ieguvéja

aizsardziba attieciba uz nekustama pasuma iegtiSanu nepas‘tév.362

4.1.1. Lietuva

Sakot $o apskatu ar vienu no Latvijas kaimipvalsttm — Lietuvu —, jaizce] Lietuvas
Republikas Civillikums®®, kur§ ir salidzinosi jauns, jo stajies speka tikai 2001. gada. CitéSanas
verts ir Lietu tiesibu dalas 4.96. pants ,,Lietas vindic€Sana no labticiga ieguv€ja”, kura ir uzskaititas
gan kustamu, gan nekustamu lietu labticiga ieguveja tiesibas, turklat nevis visparigi, bet diezgan
precizi noradot risindjumus dazados labticigas iegliSanas gadijumos. Min€tajam pantam ir Cetras
dalas. Pirma attiecas uz kustamam lietam, un $aja dala ir skaidrots, kas ir labticigs ieguvégjs: ,,Ja
kustama lieta tika iegiita par samaksu no personas, kurai nebija tiesibas atsavinat So ipasumu, un

ieguvejs to nezindja un nevareja zinat (labticigs ieguveéjs)”. Tatad tiek doti divi galvenie labticigas

%2 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateL aw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p.34-37.

363 Lietuvas Republikas Civillikums (anglu valoda publicets interneta lapa

http://wwwa3.Irs.It/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_e?p_id=245495; [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]
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iegiisanas priekSnoteikumi: 1) lieta iegiita no personas, kurai nebija tiesibas to atsavinat; 2) ieguvejs
to nezingja un nevargja zinat. Minéta panta 2. dala attiecas uz nekustamu Ipasumu: ,,Nekustamu
lietu nevar vindicét no labticiga ieguveja, iznemot gadijumus, kad ipasnieks zaudeéjis So lietu citu
personu izdarita noziedziga nodarijuma rezultata.” Saja panta dala vairs netiek skaidrots, kas ir
labticigs ieguvgjs. ST darba autore secina, ka panta pirmas dalas skaidrojums par labticigu ieguvéju
ir pietiekams un attiecinams ari uz otraja panta dala reguléto nekustama ipasuma labticigu ieguvéju,
JO ietver jédziena galvenos elementus, proti, iegiisana darfjuma cela no ne-ipaSnieka, nezinot par
tiesibu neesamibu. Sikak Sie labticiga ieguvéja jédziena elementi tiks apliikoti §1s nodalas talakajas
apaksnodalas péc visu apliikkojamo valstu normu analizes. Citétaja Lietu tiesibu dalas 4.96.panta ir
izsmelosi un skaidri pateikts, ka labticigs ieguvejs tiek aizsargats tadgjadi, ka vinam tiek atzitas
Ipasuma tiesibas, respektivi, lietu no vina nevar vairs atprasit ar Ipasuma prasibu. Ka arT svarigi, ka

ir izdarits iznpémums attieciba uz noziedzigu nodarfjumu.

Aplikojama Lietuvas Civillikuma 4.96. panta 3. un 4. dalas attiecas gan uz kustamam, gan
nekustamam lietam un ietver divus svarigus un pamatotus principus. Pirmkart, panta 3. dala
noradits, ka labticigs ieguvéjs aizsargajams tikai atlidzibas darfjuma gadijuma: ,Ja lieta tikusi
iegita bez atlidzibas no personas, kurai nebija tiesibas lietu atsavinat, ipasSniekam ir tiesibas
vindicét lietu visos gadijumos. Sis noteikums piemérojams kustamam, ka ari nekustamam lietam.”
Visbeidzot Lietuvas Civillikuma 4.96. panta ceturtaja dala ir noteikts: ,,Sis pants nav piemérojams,
kad lieta ir pardota vai ka citadi atsavinata saskand ar tiesas spriedumu izpildes procediiru.” Saja

dala ietverts tiesiskas palavibas princips.

4.1.2. lgaunija

Igaunijas juridiskaja literatira noradits, ka, izstradajot lietu tiesibu regul&jumu, nemta véra
Vacijas pieredze364, un Lietu tiestbu akta labticiga iegtiSana ir ieklauta gan kustamas mantas
reguléjuma, gan ari sadala par nekustamo IpaSumu, kur 56. panta 3. dala sakotngja redakcija (kas
bija spéka lidz 01.05.2004.), tika izteikta $adi: ,Ja persona iegiist nekustamo ipasumu vai
ierobezotu lietu tiesibu labticigi palaujoties uz zemesgramatda esoSajam zinam, personas labticigi
iegutds tiesibas paliek speka esosas. leguvéjs ir launticigs, ja ieguvéjs zindja vai vinam vajadzeja
zindt, ka zemesgramatu ieraksts ir kfidains.”*® Citétaja norma redzama pilnigi skaidra norade, ka

labticigais ieguvejs kliist par ipaSnieku. AtSkiriba no Vacijas, kur nekustama ipaSuma labticigs

%4 Priidu Péarna. The Law of Property Act — Cornerstone of the Civil Law Reform. — JURIDICA INTERNATIONAL,
V1/2001 99 (pieejams internet lapa http://www.juridica.ee/get_doc.php?id=306; [aplakots 2012.gada 26.0ktobtf]

3 Law of Property Act, Igaunijas Republikas likums, spéka no 1993.gada 1.decembra (anglu valoda publicéts interneta
lapa http://www.legaltext.ee/en/andmebaas/ava.asp?m=022; [aplikots 2006.gada 15.janvarT]
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ieguvejs tiek doktrina un tiesu praksé atzits saskana ar BGB pantiem par zemesgramatu publisku
ticamibu un 1pasnieka prezumpciju (skat. talak Sai nodala), Igaunijas likuma nekustama ipaSuma

labticigs ieguvejs un vina tiesibas ir ierakstitas likuma teksta.

Citéta Igaunijas likuma norma ir tikusi precizéta un detalizétak izteikta 56.1 panta, kura

virsraksts ir ,,Labticiga iegtiSana” un kurs stajies speka 2004. gada 1. maija $ada redakcija:

»(1) Ja, balstoties uz zemes registrda ierakstitu informaciju, persona iegiist ipasuma tiesibas vai lietu
tiestbas uz nekustamu ipasumu darijuma celd, zemes registra ierakstita informacija tiek uzskatita
par pareizu attiectba uz So personu, ja vien zemes registra nav registrets iebildums attieciba uz
zemes registra ierakstito informdciju vai ja ieguvéjs zindja vai tam vajadzeja zinat, ka zemes

registrd ierakstitda informacija bija nepareiza.

(2) Ja personas tiesitbas rikoties ar kadu zemes registra ierakstitu tiesibu ir ierobeZotas kadas
personas labd, Sis ierobezojums ir spéka attieciba uz ieguveju tikai, ja tas ir ierakstits zemes

registrd vai ja ieguvejs zina vai tam vajadzétu zindt par atsavindjuma ierobeZojumu.

(3) Ja ieraksta veiksana zemes registra ir nepieciesama, lai iegiitu ipasuma tiesibas vai ierobezotas
lietu tiesibas uz nekustamu ipasumu, registracijas pieteikuma iesniegSanas laiks ir noteicoSais

attieciba uz ieguveja labticibu.

(4) St panta noteikumi piemérojami, ja, pamatojoties uz zemes registra ierakstitu informaciju,
tiesibu akts ir izpildits par labu kddai personai vai kads darijums ir noslégts ar Sadu personu, ar
kuru tiek nodotas ricibas tiestbas ar zemes registra ierakstitu tiesibu, kas nav nosauktas Saja

panta.” 366

4.1.3. Vacija

Ka jau tika raksturots $1 darba 3.1. nodala, Vacijas tiesibas, tai skaita Civillikuma BGB

(Biirgerliches Gesetzbuch)®®’

, vistieS8ak iemieso germanu tiesibas, kuras savu izcelsmi radusi
zemesgramatu sist€ma ar no tas izrietoSo publiskas ticamibas principu. Dokumentu publiskoSanas
prakse varas iestadés ,,nak no agrinajiem viduslaikiem [..] apvienojuma ar germanu simboliskas

materialas investitiiras un galma dzimtipaSuma parvaldiSanas formam.”*®® Vacu autors J.Vilhelms

%6 Law of Property Act, Igaunijas Republikas likums, speka no 1993.gada 1.decembra, ar grozijumiem, kas stajusies
speka 01.05.2004. (anglu valoda publicéts interneta lapa http://www.legaltext.ee/en/andmebaas/ava.asp?m=022
[aplikots 2012.gada 26.0ktobri]

%7 Vicijas Civillikums, vacu valoda: http:/bundesrecht.juris.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf [aplikots 2012.gada
26.0ktobr]; anglu valoda: http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/englisch_bgb.html [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

%8 \Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185.
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norada uz pretrunatm starp romieSu tiesibas noteikto nodoSanas sisttmu un Vacija ieviesto
Zemesgramatu sistému, kuras vésturiska izcelsme ir kop$ 12. gadsimta viduslaiku pilsétu tiesibas

o . . - 369
pastavosajam zemes vai amatnieku gramatam.

Tacu jédziens ,labticigs ieguvéjs” (gutgliubigen Erwerber) pasa BGB tiek lietots lietu
tiestbu dala 936. panta attieciba uz kustamas mantas labticigu iegiiSanu, savukart apzim&jums
,labticiga iegiisana” tiek lietots BGB 932.-936. panta. Attieciba uz nekustamo ipasumu®”® pasa
BGB Sie jedzieni netiek lietoti, ir rakstits tikai par likumigo (ipaSnieka) prezumpciju (BGB
891. pants), kur§ lidzinas Latvijas Civillikuma 994. panta 1. Dalai, zemesgramatas publisku
ticamibu (BGB 892. pants), darjjumu ar personu, kas ierakstita zemesgramata (BGB 893. pants).
Tomeér, lai arT tiesa veida BGB nekustama 1pasuma labticigu iegtiSanu neregulg, jédziens ,,labticigs

1

ieguvejs” attieciba uz nekustamo IpaSumu tiek lietots vacu juridiskaja literatara® un tiesu

praksé372.

Vacijas Augstakas tiesas 2010. gada 22. oktobra sprieduma lieta Nr. V ZR 43/10 noradits:
,[..] tiek prezuméts, ka tam, kam par labu zemesgramata ir ierakstita tiesiba, §1 tiesiba pieder un ka
tiestba, kas zemesgramata ir dzesta, nepastav (BGB 891. paragrafs); uz to pamatojoties,
zemesgramatas pareiziba un pilnigums tiek fiktivi prezuméts par labu labticigajam ieguvéjam (BGB

892. paragréfs).”373

%9 Wilhelm J. Sachenrecht 2., neuarbeitete Auflage, Berlin, 2002, s. 211

%70 BGB tiek mingts par ,,zemes gabala” Tpa§umu, bet §is jedziens tiek attiecinats uz dazada veida nekustamo Tpasumu
371 skat. Schwab, K.H. Sachenrecht: ein Studienbuch Miinchen, 1991, s 88;

Wilhelm J. Sachenrecht 2., neuarbeitete Auflage, Berlin, 2002, s. 211;

Rother W. Grundsatzkommentar zur Biirgerlichen Gesetzbuch. Sachenrecht. Heidelberg, C.F.Muller Juristischer
Verlag, 1977, S. 47

372 skat. Vacijas Augstakas tiesas spriedumus:

2002. gada 24. oktobra spriedums lieta Nr. III ZR 107/02, public&ts http://juris.bundesgerichtshof.de/cgi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Sort=3&sid=47dc0f6eb81009e222754d5a2492380f&Art=en&client=3
&anz=2&pos=0&nr=24747&id=1052301189.99 [aplukots 2011.gada 25.aprili];

2004. gada 1. oktobra spriedums lieta Nr. V ZR 210/03, public&ts http://juris.bundesgerichtshof.de/cqgi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=c504d75c03b0a344c8b1ff49ad72e20e&client=3&nr=305
50&pos=0&anz=2 [aplikots 2011.gada 25.aprili];

2006.gada 5.maija spriedums lieta Nr. V ZR 236/05 http://juris.bundesgerichtshof.de/cqgi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=9da5e909e27bdbf5c4e56d396cclef42&client=3&nr=365
42&pos=3&anz=9 [aplikots 2011.gada 25.aprili]

2010.gada 22. oktobra spriedums lieta Nr. V ZR 43/10 http://juris.bundesgerichtshof.de/cqi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=550aceddd6fe15d67560ef43252555b0&client=3&nr=540
76&p0s=0&anz=9 [aplikots 2011.gada 25.aprili]

33 Vacijas Augstakas tiesas 2010.gada 22. oktobra spriedums lieta Nr. V ZR 43/10, 20.punkts,
http://juris.bundesgerichtshof.de/cqi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=550aceddd6fe15d67560ef43252555b0&client=3&nr=540
76&p0s=0&anz=9 [aplikots 2011.gada 25.aprili]
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BGB 892. pants ,,Zemes registra satura pareizibas prezumpcija” nosaka:

»(1) Par labu personai, kura iegiist tiesibas uz zemes gabalu vai tiesibas uz sadam tiesibam ar
tiesisku darijumu, zemes registra saturs tiek prezuméts par pareizu, ja vien iebildums par pareizibu
nav registréts vai ja nepareiziba ir zinama ieguveéjam. Kad tiesiga perSona ir ierobeZota par labu
kadai personai attieciba uz tas ricibu ar zemes registra ierakstitu tiesibu, Sads ierobezojums ir

speka attiectba uz ieguvéju tikai, ja tas ir redzams no zemes registra vai tas ir zinams ieguvejam.

(2) Kad registracija ir nepiecieSama, lai iegiitu tiestbas, ieguveja zinasanas diend, kad tiek veikts
registracijas pieteikums vai, ja 873. pantd prasita vienosands ir noslégta vienigi velak, vienosanas

datums ir izskiross.”

Vacijas juridiskaja literatiira atrodamas atzinas, ka labticiga tresa persona ,,iegiist attiecigas
tiestbas ar1 tad, ja tas pavisam nepastav vai arT pieder citam, ne tam, kur§ ierakstits

59374

zemesgramata, un vienas no zemesgramatu nepareizibas sekam noradits: ,,labticigs ieguvéjs

. e e 375
iznicina patiesas tiesibas.”

Vacu tiesibu literatiira ir pat pieminéta diskusija par to, vai labticiga
iegliSana ir atvasinatais vai sakotngjais TpaSuma iegiiSanas veids, jo labticigais ieguvejs 1paSumu
neieglist ne no pardevéja, tapac, ka Ipasums vinam nepieder, ne no patiesa ipasnicka, tapéc, ka ar

vigu netiek slégts darfjums.>"

4.1.4. Somija
Saskana ar Somijas Nekustama ipaSuma kodeksa®’ 7.nodalas 3.pantu ieraksts tiek

uzskatits par publiski zinamu kop$ nakamas darbdienas péc ieraksta izdariSanas datuma, un kops §is
dienas treSas personas nevar atsaukties uz labticigu ieraksta nezinaSanu, iznemot §1 kodeksa
17. nodalas 10. panta noteiktos gadijumus, kas attiecas uz nodro$indgjumu registraciju. Proti, ja
nodro§inajums ir noligts pirms Ipasuma atsavinasanas registracijas, tad nodroSinatajam kreditoram
saglabajas tiesibas uz $§1 nodroS§inajuma registraciju, ja vien vin$ nav zinajis un vinam nebija jazina
par Sadu atsavinajumu. Saskana ar Somijas Nekustama ipasuma kodeksa®”® 13. nodalas 6. pantu
noteikta loti interesanta kompensaciju izmaksa no valsts personai, kura zaud&jusi IpaSumu labticiga

ieguvgja del, vai arT personai, kuras iegiitas IpaSuma tiesibas tiek dzEstas, ja tai netiek piemé&rota

%74 Rother W. Grundsatzkommentar zur Biirgerlichen Gesetzbuch. Sachenrecht. Heidelberg, C.F.Mdller Juristischer
Verlag, 1977, S. 47

%75 Schwab K. H. Sachenrecht: ein Studienbuch, Miinchen, 1991, s. 88

¥ ibid

%7 Somijas 1995.gada Nekustama Tpasuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

378

Somijas 1995.gada Nekustama TipaSuma kodeksa (540/1995) tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]
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labticiga ieguv&ja aizsardziba. 13.nodalas 5.pantd nosaukti gadijumi, kad labticiga ieguv€ja
aizsardziba netiek piemérota: ja registracija veikta, balstoties uz viltotiem dokumentiem, ja darfjums

noslégts spaidu cela vai ja IpaSuma tiesibu registracija notikusi registra kludas del.

4.1.5. Zviedrija
Zviedrijas Zemes Kodeksa®”® 18. nodalas 1.—4. pants nosaka labticiga ieguvéja aizsardzibu

gadijumos, kad atsavinatajs atsavinasanas bridi registra ir bijis registréts ka ipaSnieks un ieguvgjs
nav zin3jis un tam nebija jazina par ieraksta klidainumu. Mingtais Zviedrijas likuma regul&jums par
labticiga ieguvéja aizsardzibu ir detalizétakais no autores ST darba ietvaros aplukotajiem nekustama
ipaSuma labticiga ieguvéja regul&jumiem, turklat izteikts Joti samezglota un sarezgita teksta
formuléjuma (autorei bija pieejams teksta angliskais tulkojums), tadél autore uzskata to par

citéSanas vertu:

»18. Nodala. Bona fide iegiiSana, registréjot ipaSumtiesibas, un ipaSumtiesibu registracijas

ievieSana citos noteiktos gadijumos

1. pants. Ja nekustamais ipasums iegiits ar nodoSanu un nodevéjs nav bijis ipasuma patiesais
ipasnieks, jo vina vai kada no vina priekStecu ipasuma iegiiSanam nav spéka vai kada cita iemesla
dél neattiecas uz patieso ipasSnieku, tomér ipasuma iegusSana ir spéka, ja nodoSanas laikd
ipasumtiesibu registracija bijusi pieskirta ipasuma nodevéjam un ja pircéjs ipasuma nodosanas
laika vai laika, kad ipasums talak nodots kddai citai pusei, 5i puse ipasuma iegiisanas laikd
nezindja un tai nebutu bijis jazina, ka ipasuma nodevéjs nebija patiesais ipasnieks. leprieks

minétais neattiecas uz ipasuma iegiisanu izsoles rezultata.

leprieks minétais attiecas, mutatis mutandis, uz lietosSanas, servitita vai elektribas izmantoSanas
tiestbam, ko pieskirusi puse, kas nav bijusi ipasuma patiesais ipasnieks, jo vina vai kada no vina
priekStecu ipasuma iegiisanam nav spéeka vai kada cita iemesla de] neattiecas uz patieso ipasnieku,
bet tikai ar nosacijumu, ka puse, kurai Sadas tiesibas pieSkirtas, nezinaja un tai nebutu bijis jazina

tiestbas pieskirsanas laika, ka tiesibu pieskiréjs nebija patiesais ipasnieks. |[..]

2. pants. Ja uz ipasumu nostiprinata hipotéka un hipotékas devejs nav bijis ipasuma patiesais
ipasnieks, jo vina vai kada no vina priekstecu ipasuma iegiiSanam nav spéka vai kada cita iemesla
dél neattiecas uz patieso ipasnieku, tomer hipoteka ir spéka, ja nodosanas laika ipasumtiesibu
registracija bijusi pieskirta hipotekas devejam hipotékas nostiprinasanas laika vai péc tam vipam

pieskirta, un ja kreditors, hipotékas uzliksanas laika vai saskana ar prasibu, ar kuru prasijums

%9 Zviedrijas  Zemes  Kodekss  (SFS  1970:994),  tulkojums  anglu  valodd  pieejams:

http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [apliikots 2012.gada 26.0ktobri]
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nodots citai pusei, $1 puse, iegiistot ipasumu, nezindja un tai nevajadzéja zinat, ka hipotékas devéjs
nebija patiesais ipasnieks.”

Zviedrijas Zemes Kodeksa®® 18. nodalas 4. panta noteikumi ir lidzigi Somijas regulgjumam
par valsts kompensacijas izmaksu, atSkiras vienigi uzskaitijums gadijumiem, kad netiek piemérota
labticiga ieguvéja aizsardziba, proti, 18. nodalas 3. panta nosaukti $adi gadijumi: ja registracija
veikta, balstoties uz viltotiem dokumentiem, ja parkaptas pilnvaras, ja iestajusies maksatnespéja,
ricibas nesp&ja vai tiesibnesp&ja, ja darfjums noslégts pretgji likuma noteiktajai formai vai
neieverojot nepiecieSamo piekriSanu sanemsanas procediiru vai pretéji tiesas vai citas publiskas

iestades nolémumam.

4.1.6. Polija

Ka jau tika minéts darba ieprieks€ja nodala, Polijas zemes registrs tiek atzits par specifisku

59381

iznémumu, jo, lai gan taja pastav ,,Napoleona modela hipotéku registrs un Polijas Civillikuma

155. pants joprojam nosaka nekustama Tpa$uma pareju atsavinajuma liguma noslégsanas bridi*®,
nekustama ipasuma registracija veido ipasu hibrid-sisttmu ar vairakam ipatnibam, tai skaita
labticibas aizsardzibu, kas noteikta Polijas 1982. gada 6. jilija Akta par zemes un hipotéku registru
un par hipote‘:ku383 5. panta: ,,Ja pastav neatbilstiba starp nekustama ipasuma juridisko statusu, kas
noradits zemes un hipoteku registra, un ta patieso juridisko statusu, tad zemes un hipoteku registra
saturs ir noteico$s par labu personai, kura, izpildot tiesisku aktu ar personu, kas ir tiesiga saskana ar

registra saturu, iegiist ipaSuma tiesibu vai citu lietu tiesibu (zemes un hipotéku registru publiskas

uzticamibas garantija).”

%0 Zviedrijas  Zemes  Kodekss  (SFS  1970:994),  tulkojums  anglu  valodd  pieejams:

http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf (aplikots 2010.gada 20.augusta)

%1 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 41

%82 polijas Civillikums, anglu valoda tulkojis Wojtasiewicz O., The Polish Law Collection, Translegis Publishing

%3 Polijas 1982.gada 6.jiilija Akts par zmes un hipoteku registru un par hipoteku, 23.pants, tulkojums anglu valoda
pieejams: http://www.polishlaw.com.pl/pct/fileakty prawne25 0.pdf (aplikots 01.06.2011)
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http://www.polishlaw.com.pl/pct/fileakty_prawne25_0.pdf

4.1.7. Ungarija

Interesants ir Ungarijs regul&jums, jo Seit ir viens no retajiem gadijjumiem, kad
materialtiesiskaja normativaja akta ir ietverts arl pieradiSanas pienakums attieciba uz ieraksta

prezumpciju. Ungarijas Nekustama ipa§uma registracijas akta®® 5. panta 2. —4. punkts nosaka:

“(2) Balstoties uz registretajam tiestbam un nekustamo ipasumu registra ierakstitajiem faktiem, tiek
pienemts, ka Sadi registretas tiesibas un ierakstitie fakti attiecas uz tur noradito tiesibu turetdju, ja
vien netiek pieradits pretéjais. Gadijuma, ja kdda tiesiba vai fakts tiek anuléti, tiek pienemts, ka

Sdda anulétd tiesiba vai fakts neprevale, ja vien nav pieradits pretéjais.

(3) Labticiga ieguveja laba registrétas tiesibas un ierakstitie fakti nekustamo ipasumu registra
tulkojami kd patiesi, ja vien nav pierddits pretéjais, pat ja tie novirzas no faktiska juridiska statusa.
Lai registretu nekustamo ipasumu, persona, kas iegiist ipasumtiesibas, maksdjot rokasnaudu un

uzticoties nekustama ipasuma registram, uzskatama par labticigu ieguvéju.

(4) Persona, kas iegist kadu tiesibu, kas nav ierakstita nekustamo ipasumu registra, vai tiesibu
turétajs, vai fakta ieguvéjs, kas tika dzésts no nekustamo ipasumu registra, nevar istenot Sadu
tiestbu attieciba pret labticigu ieguvéju, kas ir registrets nekustamo ipasumu registra vai kuram ir

)

prieksroka attiecibd pret sadu personu.’

4.1.8. Spanija

Ar1 Spanijas Hipoteku aksta ir atseviSka norade par pieradiSanas pienakumu, kas §1 darba
autores skattfjuma ir vert€jams pozitivi un visticamak $ads regul€jums palidz tiesam vieglak atrisinat
stridus gadijumus, izvertét pusu pienakumus strida izskirSana un visnota] apstiprina civilprocesualo
principu, ka negativu faktu pieradit nevar. Proti, labticigais ieguv€js nevar pats pieradit negativo
faktu, ka vin$ nav zinajis par ieraksta nepareizibu. Spanijas 1946. gada 8. februara Hipotéku Akta®®®

34. panta ir noteikts:

»Treso personu labticigi iegiitas tiesibas pirkuma veidd no personas, kura redzama Registra
ka persona, kas tiesiga nodot Sddas tiesibas, tiek aizsargata kops ierakstiSanas, pat ja vélak

atsavinataja tiesibas ir dzéstas vai atceltas tadu iemeslu dél, kas nav ierakstiti Registra.

Treso personu rictba vienmer tiek uzskatita par labticigu, ja vien nav pieradits, ka tam bija

zinams par Registra nepilnibam.

384 Act CXLI of 1997 on Real Estate Registration of the Republic of Hungary

38 Spanijas 1946.gada 8.februara Hipoteku Akts, oficiala publikacija: Official Gazette of the Spanish State - BOE - No.
58, 27 February 1946, tulkojums anglu valoda veikts 14.04.1999.
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Personam, kuras iegiist ipasumu vai tiesibas bez maksas, nevar tikt pieskirta lielaka

registracijas aizsardziba neka ta, uz ko bija tiesigs mantojuma atstajejs vai atsavinatdjs.”’

4.1.9. Niderlande
Niderlandes Civillikuma®® 3. dajas 26. pants nosaka:

“Ja juridiska akta tiesibu iegiisanai uz registrétu ipasumu ar ipasu titulu registracijas laika
tiek registréts nepareizs fakts, kas attiecas uz So registréto ipasumu, UZ St fakta nepareizibu pret
ieguvéju nevar atsaukties tada persona, kura varéja sapratigi nodrosinat registra atbilstibu
realitatei, iznemot, ja ieguvéjs zindja par nepareizibu vai biitu varéjis zinat par tas iespéjamibu,

ieskatoties registros.”

Saja nodala izklastito dazado regul&jumu kopsavilkumu 3T darba autore apkopo parskatamas divas
tabulas, kuras pievienotas promocijas darba pielikumos. Izvertgjot dazados labticiga ieguvéja

regul§juma elementus darba autore §is nodalas nosléguma piedava divu veidu definicijas.

%86 Niderlandes Civillikuma 3.dala “Lietu tiesibas”
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4.2. Labticiga ieguvéja jédziens Latvija

4.2.1. Normativie akti

Jedziens ,,labticigs ieguvgjs” Latvijas Civillikuma nav atrodams ne Lietu tiesibu, ne Saistibu
tiestbu>®’ dalas, turklat ne tikai attieciba uz nekustamu, bet arT uz kustamu lietu iegtiSanu. Ir minéts
tikai ,,labticigs valditajs”, kura atbildiba ipasuma prasibas gadijuma ir mazaka neka launticigam
valditajam (Civillikuma 1054. un 1056. pants), bet kurs janoskir no jédziena ,.labticigs ieguvéjs”.

3% kura 1.panta ir nostiprinats

Tapat §is jédziens nav atrodams ari Zemesgramatu likum
zemesgramatu publiskas ticamibas princips. Vienigais pants Civillikuma, kura pieminéts labticigs
ieguvejs, ir 122. pants Gimenes tiesibu dala: ,,JJa viens laulatais atsavina vai iekila otra laulata
kustamo lietu, persona, kas to sanémusi, atzistama par lietas labticigu ieguvé&ju vai kilas némgju, ja
ta nav zinajusi vai tai nav vajadzgjis zinat, ka lieta pieder otram laulatajam vai abiem laulatajiem un

ka ta atsavinata vai iekilata pret otra laulata gribu.”

Aplukojot citus Latvijas Republikas normativos aktus, jasecina, ka jédziens ,,labticigs
ieguvgjs” tajos ir lietots loti reti. Autore var nosaukt tikai tris $adus gadijumus. Pirmkart, labticigs
ieguvéjs nosaukts atseviskos specialajos likumos, kuri regulé Tpasuma denacionalizacijas
jautéjurnus389 un kuros jédziena lietojums balstas uz Latvijas PSR Civilkodeksa 154. panta ietverto
jedzienu. Sie likumi nosaka, ka TpaSumi nav denacionaliz&jami gadfjumos, kad tie pargajusi
labticigu ieguvéju (fizisko personu) IpaSuma, un Sajos likumos nosaukti gadijumi, kad ieguv€js nav
uzskatams par labticigu. Ka otrs avots, kura pieminéts labticigs ieguvégjs, pieminams
Kriminalprocesa likuma®* 360. pants, kura 2. dala nosaka: ,Ja noziedzigi iegiitu mantu atdod
IpaSniekam vai likumigajam valditajam, treSajai personai, kas bija §1s mantas labticiga ieguvéja vai
labticiga kilas n€megja, ir tiesibas civilprocesa kartiba iesniegt prasibu par zaud€juma atlidzinasanu,
tai skaita pret apsiidz€to vai notiesato personu.” Un treskart, attieciba uz kustamam lietam ir
pieminams Komerckilas likums®*, kur 34. panta 3. dala noradits, ka gadijumos, kad komerckilas
devgjs atsavina iekilato mantu bez komerckilas néméja atlaujas, tad $ads atsavinajums ir uzskatams
par neatlautu atsavinajumu un registréta komerckila uz atsavinato mantu pariet ieguvéjam, ja vins

zindjis vai vinam bija jazina, ka manta ir iekilata un atsavinajums nav atlauts. Sads atsavinajums

%7 Civillikums. Ceturta dala. Saistibu tiesibas: LR likums. ZINOTAJS , 1992. 14 janvaris, nr.1

38 Zemesgramatu likums: LR likums. Likumu un noteikumu krajums, 1937.30.decembris nr.38

%89 Par namipasumu denacionalizaciju Latvijas Republika: LR likums. ZINOTAJS, 1991. 21.novembris, nr.46, 2.pPants.
Par namipasSumu atdoSanu likumigajiem tpasniekiem: LR likums. Zinotajs, 1991. 21.novembris, nr.46, 6.pants.

Par tpaSumu atdos$anu religiskajam organizacijam: LR likums. Zinotajs, 22, 1992.04 junijs, nr.22, 2.pants.

390 K riminalprocesa likums: LR likums. Véstnesis, 2005. 11.maijs, nr.74

391 K omerckilas likums: LR likums. Véstnesis, 1998. 11.novembris, nr.337/338



Komerckilas likuma ir nosaukts par ,launticigu ieguvumu” (Komerclikuma 34.p. 3.d. 1.p.).
Savukart, ja ar komerckilu apgriitinato lietu iegiist tre$a persona, kura saskana ar Komerckilas
likuma prieksrakstiem ir parliecinajusies, vai atsavinama lieta nav iekilata, tad komerckila uz So

lietu izbeidzas, jo ,,ieguvéjs ir labticigs” (Komerclikuma 34.p. 3.d. 2.p.).

Ar to ar ir izsmelts labticiga ieguvéja jédziena lietojums Latvijas Republikas likumdoSana.
ST jédziena retais lietojums visai uzskatami parada, ka lietas — gan nekustamas, gan kustamas —
labticiga iegiiSana Latvija v&l ir nenoreguléts jautajums, Kameér Citu valstu reguléjumos labticigs
ieguvgjs ir daudz skaidrak noteikts. Atseviskas valstis, kur tas netiek viennozimigi skaidri noteikts
tikai veidojas. Latvijas juristu publikacijas attieciba uz kustamu lietu labticigu iegiiSanu ir pausts
viedoklis, ka Latvijas civiltiesibas labticigu ieguvéju atzist oti ierobeZotos gadijumos.®** Netiesas
norades par to, ka Latvijas civiltiesibas neaizsarga vai nepietickami aizsarga kustamu lietu labticigu
ieguveju, atrodamas LR Ministru kabineta apstiprinataja koncepcija ,,Par komercdarijumu tiesisko
regulgjumu™®, kura, pamatojot Komerclikuma regul&juma nepilnibu bez komercdarfjumu dalas,
tiek arT noradits, ka ,,paaugstinatas uzticibas aizsardzibas princips (piem&ram, specialie noteikumi

394 . . L. .
” ir viens no klasiskiem komerctiesibu

par kustamas lietas labticiga ieguv&ja aizsardzibu)
principiem, kas tiek pretstatits ,,civiltiesibam, kur ir speka sociali vajaku, tiesiski un saimnieciski
nepieredz&jusu personu aizsardzibas princips”.395 Lai gan Sis politikas planosanas dokuments nav
juridiski doktrinars viedoklis, tomér tas liecina par jautajuma aktualitati pedéja desmitgadg, ne tikai

pedgjos divos gados.

4.2.2. Juridiska doktrina

Latvijas juridiskaja doktrina jédziens ,.labticigs ieguvgjs” tiek lietots diezgan plasi: tam ir

veltitas atseviskas publikﬁcijas,396 §is jeédziens tada vai citada nozimé ir piemingts visos

nozimigakajos lietu tiesibam veltitajos zinatniskajos darbos,®’ ka arf citos civiltiesibudarbos.®®

%92 Leja L. Par labticiga ieguvéja aizsardzibu, prettiesiski atsavinot lizinga objektu. Jurista Vards. 2004. 10.februdris,
nr5. (310) un 2004.17.februaris, nr.6 (311)

%% Pielikums Ministru kabineta 2005.gada 16.novembra rikojumam Nr.731. Latvijas Véstnesis, 2005.17.novembris,
nr.184

% turpat

%% turpat
%% Kalnins E. Nekustama Tpasuma labticiga ieguvéja aizsardziba.Mans Ipagums. — 1999., 23/24.nr. (117/118), 29.lpp.;
Rudans S. Nekustama Tpasuma labticiga iegi$ana, Jurista vards 2006.30.maijs, nr.21 un 2006.6.janijs, nr.22

%7 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2000, 48. lpp.;
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Tomér neviena lietu tiesibam veltitaja darba autori nav devusi §1 jédziena ,labticigs ieguvéjs”

definiciju.

Pirmskara laika tiesibu zinatnieks V. Bukovskis lieto gan jédzienu ,,labticigs ieguv€js”, gan
Llabticiga tre§d persona™®, Iidzigi arT pirmskara Latvijas senatori F. Konradi un A. Valters vinu
sastaditajos Civillikumu paskaidrojumos norada uz ,,treSam personam, kas labticigi palaidusas uz

. _. _ _ ey 400
ierakstljumu zemesgramatas un tam ticgjusas.”

No $Tm noradém literatiira ir secinams, ka par
labticigu iegtiSanu var bt runa tikai un vienigi gadijumos, kad nekustamo Tpasumu iegiist tresa
persona.

Labticiga ieguv&ja jédziens doktrina tiek pamatots ar Civillikuma 994. pantu, saskana ar
kuru vienigi zemesgramata ierakstita persona tiek atzita par nekustama TpaSuma IpaSnieku, un
Zemesgramatu likuma 1. pantu, kura noteikts zemesgramatu publiskas ticamibas princips. Saskana
ar Zemesgramatu likuma 1. pantu ,,zemesgramatas ir visiem pieejamas, un to ierakstiem ir publiska
ticamiba”, bet Civillikuma 993., 1478.-1481. pants norada uz korroboracijas nepiecieSamibu,
atsavinot nekustamu 1paSumu, turklat Civillikuma 994. panta 1. dala izteikta ipasSnieka prezumpcija:
»Par nekustama TpaSuma ipasnieku atzistams tikai tas, kas par tadu ierakstits zemes gramatas,”
savukart §1 panta 2. dala nosaka, ka 1idz korroboracijai ieguvéjam nav lietu tiesibas. NoO Siem diviem

. - . _ .. .- v . . _ 401
pantiem doktrina izdarits secinajums, ka labticigu treSo personu likums aizsarga.

Gritups A., Kalnin$ E. Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002,
124.-125. Ipp.;

Konradi F., Valters A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas, Riga 1935, 105. Ipp.;
byxkosckwuii B. «CBoab rpakJaHCKUXb y3akoHEeHUi rydepuuii [Ipubantuiickuxs», P.,1914., T.1, c. 341.-348.

3% Cumaiickuii B. OCHOBBI rpaskaHCKoro npasa. Pura 1926 — c. 20.-22.

3% Bykosckuit B. CBOb MPpakIaHCKHXb y3aKOHeHHiT ryOeprnit [TpuGantuiickuxs, Pura.1914., 1.1, ¢. 1159.-1160.
0 K onradi F., Valters A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas, Riga 1935, 105. Ipp.

0lgikak skat. Torgans K, Prettiesiski iegiita ipa§uma talakpardoSanas sekas, Jurista Vards 2010. 7. decembris Nr.49
(644);

Balodis K. Ievads civiltiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2007, 139.Ipp.;

Griitups A., Kalnips E. Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002,
124.-125., 198. Ipp.;

Konradi F., Valters A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas, Riga 1935, 105. Ipp.;

Kalnin$ E. Nekustama TpaSuma labticiga ieguvéja aizsardziba. Mans Ipasums 1999., Nr. 23/24 (117/118), 29. Ipp.;
Kalnin$ E. Privattiesibu teorija un prakse. Riga: Tiesu namu agentiira, 2005, 130.1pp.;

Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2000, 25.-26. Ipp.;

BykoBckwmii B. CBorb rpaskIaHCKUXb y3akoHeHUH rybepHauit [Ipudantuiickuxs, Pura.1914. 1.1, c. 341.-
348.;Cunaiickuii B. OCHOBBI rpaskaHcKoro mpasa. Pura 1926 — c. 20.-22.
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4.3.3. Tiesu prakse péc Civillikuma atjaunos$anas lidz 2009. gadam

ST darba autore sava 2007. gada publikacija*®? ir noradijusi, ka Latvijas tiesibu doktrina un
tiesu praksé jédziena ,,nekustama Ipaguma labticigs ieguv@js” satura izpratne ir atskiriga. Sis
secinajums ir aktuals joprojam. Proti, doktrina dominé viedoklis, ka labticiga ieguvéja biitiba
izpauzas taja apstakli, ka iegiitais nekustamais IpaSums paliek labticiga ieguvéja Ipasuma.’®
Savukart tiesu prakse tai laika pilniba domingja atzina, ka labticiga ieguvé€ja vieniga priekSrociba
izpauzas tiesiba prasit no atsavinataja zaud€umu atlidzibu, bet IpaSuma tiesibas labticigajam
ieguvéjam lielakaja dala spriedumu netika atzitas.** Izpemums minétas publikacijas un §i darba
autorei bija izdevies atrast tikai divos gadfjumos.*® Visspilgtak labticiga ieguvéja tiesibu neatzisana
redzama Senata 2005. gada sprieduma lieta Nr. SKC-47, kur tieSi ta arT noradits: ,,Civillikuma
1041. panta jéga izpauzas nosacijuma, ka IpaSnieka tiesiba atprasit lietu no jebkura tresa valditaja ir
primara, un [..] tam par Skérsli nevar but apstaklis, ka atbildétaja ir labticiga ieguvéja.”406 Tatad
Senats skaidri norada, ka, pat konstatéjot ieguvéja labticibu, ipasuma tiesibas vipam netiek
atzitas. Biittba $ads secinajums no liettiesiska aspekta padarija par nenozimigu ieguvéja labticibas
izvertgjumu, jo uz lietas risindjumu, proti, IpaSuma tiesibu atziSanu, tas iespaidu neatstaja.
Zaudgjumu atlidzibas prasijumam biitu javelta atseviska atkape, tadeé] autore no §1 temata

norobezojas, lai parak nenovirzitos no §1 darba tematiska izklasta.

02 §vemberga A., Zemesgramatu publiskas ticamibas dazadas izpratnes. Gram: Aktualie tiesTbu problému jautajumi.
Metodiskais materials advokatiem. Riga: Tiesu namu agentiira, 2008, 5.-25.Ipp.

%08 Sikak skat. Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2000, 25.-26. Ipp.;

Griitups A., Kalnin$ E. Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002,
124.-125. Ipp.;

Konradi F., Valters A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas, Riga 1935, 105. lpp.;
Kalning E. Nekustama Ipa$uma labticiga ieguv&ja aizsardziba. Mans Ipagums 1999., Nr.23/24 (117/118), 29. Ipp.;
byxosckuii B. CBob rpaxIaHCKUXb y3akoHeHui ryoepHuii [Ipubantuiickuxs, P.,1914., 1.1, c. 341.-348,;
Cunaiickuii B. OcHOBBI rpaxkanckoro npasa. Pura 1926 — c. 20.-22.

0% Skat spriedumus: Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-435 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu
departamenta spriedumi un 1émumi 2001. Riga: Tiesu namu agenttira, 2002, 164.-168.Ipp.;

Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-91, LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un
lémumi 2002. Riga: Tiesu namu agentiira, 2003, 202.-205.Ipp.;

Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-568 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un
lémumi 2000. Riga: Tiesu namu agentiira, 200s, 384.-389.1pp.;

LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2005.gada 26.janvara spriedums lieta Nr. SKC-47, Pieejams:
www.at.gov.lv/ [aplikots 2012. gada 26. oktobri]

5 R Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2004.gada 3.novembra spriedums lieta Nr. SKC — 614
Pieejams: www.at.gov.lv/ [aplukots 2012. gada 26. oktobri];

Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-5, 2002.gada 16. janvari, Jurista Vards: 2002.26.marts Nr. 6 (239)

8T R Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2005.gada 26.janvara spriedums lieta Nr. SKC-47, Picejams:
www.at.gov.lv/ [aplakots 2012. gada 26. oktobri]
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Tiesu prakse, kura labticigam ieguv&jam netiek atzitas IpasSuma tiesibas, Latvija domingja
ilgstosi. Ka pareizi norada profesors J. Rozenfelds, tiesu praksé ,pastav divas dazadas
interpretacijas jautajuma par to, kadas sekas uz darfjuma spéka esamibu atstaj tas, ka triikst
atsavinataja tiesibu atsavinat IpaSumu, ta, pieméram, atsavinatajam nav bijis TpaSuma tiesibu. CL
1415. un 1592. p. plasaka interpretacija noved pie secinajuma, ka $ads darfjums atzistams par speka
neesosu (SKC — 16, 2000; SKC — 435, 2001; SKC - 91, 2002, SKC — 301; 2003 ; SKC — 86, 2004;
SKC - 203, 2000). [..] pastav arT Sauraka interpretacija (mazakuma gadijumu), kad tiesa uzskata, ka
tas, ka persona, atsavinot nekustamo Ipasumu, rikojusies pret€ji savam tiesibam, nevar biit par
pamatu pasa atsavinasanas darfjuma atziSanai par spéka neesosu, ja pusu darbibas paSas par sevi
nav neatlauta un nepieklajiga darbiba, kuras meérkis ir pretgjs religijai, likumiem vai labiem
tikumiem vai kura versta uz to, lai apietu likumu (SKC — 180, 2003, SKC — 521, 2003).”407 St darba
autore cit€tajam no savas puses vélas pievienot, ka, skatoties no liettiesiska aspekta un vél
specifiskak — no zemes registru publicitates un prezumpcijas aspekta, kas ir centralais jautajums
Saja darba nodala, — Latvijas tiesu prakse attieciba uz labticigas iegiiSanas gadijjumu izveértesanu lidz
2009. gadam bitiba ir ignor&jusi zemesgramatu publiskas ticamibas un pareizibas prezumpcijas
nozimi, un stridi ir izSkirti, balstoties uz saistibtiesiskiem pamatiem, ka to uzskatami parada ieprieks
citétais J. Rozenfelda secinajums.

Ta arT vel 2008. gada sprieduma lieta Nr. SKC-176 vairaku atsavinajumu kedg tiesa izskira
stridu par labu sakotn&jam ipasniekam (paSvaldibai), noradot, ka ,nelikumigas privatizacijas
rezultata iegiitais TpaSuma objekts nevar biit par turpmaku darjjuma priekSmetu; darbibas, kas ir
pretgjas likumiem un labiem tikumiem, Civillikkums un Zemesgramatu likums neaizsarga, un,
pamatojoties uz Civillikuma 1.un 1415. pantu, ari turpmakie darfjumi ir atzistami par speka
neesoSiem, kas atbilst lieta konstatetajiem apstﬁkliem.”408 Tatad ari Sis spriedums balstits uz
saistibtiesiskiem pamatiem, nevis uz liettiesisko labticiga ieguvéja izveértgjumu. ST darba autore
uzskata, ka netiesa veida tiesa $aja sprieduma norada ari uz labticigas iegli$anas izvertéSanu,
secinot, ka ieguvgjai péc pedgja darfjuma ,,bija zinams, ka tiek pirkts privatizacijas cela izveidots
paSums, un nav neviena pieradijuma, kas apliecina, ka Sintija S. un Armands T. parliecinajas par

»4%9 Tiesa S0 secindjumu pamato ar1 ar tadiem lietas

pirkuma un iekilajuma objekta tiesisku iegtisanu.
faktiem ka pirkuma cenas, drizas iekilasanas daudzkart augstakas veértibas un darfjumu datumu

faktiem. Tomer tiesa nenorada, ka ieguvja péc pedeja darjjuma ir launticiga, §ads secinajums ir

%7 Rozenfelds J., Tiesu prakse lietu tiesibu joma Jurista Vards 26.10.2010 Nr. 43

“%8 1 R Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008.gada 4.juinija spriedums lieta Nr. SKC-176, Pieejams:
www.at.gov.lv/ [aplakots 2012. gada 26. oktobri]

TR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008.gada 4.jiinija spriedums lieta Nr. SKC-176, Pieejams:
www.at.gov.lv/ [aplakots 2012. gada 26. oktobri]
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izdarits tikai attieciba uz pirmo ieguvéju. Autores ieskata tiesas motivi pec biitibas ir pareizi, tacu
normativais pamatojums nav pietickami skaidrs. Tiesai $aja lieta bija precizak janorada, ka Sai
gadijuma nav konstat€jama IpaSuma labticiga iegiiSana, tad€] TpaSuma prasiba ir apmierinama. Taja
pasa laika ir jaatzist, ka problému c€lonis sava zina ir ari Latvijas Civillikuma nepietickami skaidrais
reguléjums (tas tika izklastits jau darba ieprieks$€ja apakSnodala), kas noved pie $adiem tiesas
secinajumiem, kuri stingri balstiti uz romiesu tiesibu postulatiem (sk. turpmakas darba apaksnodalas,
kura tiks analiz&ta iegiisana no ne-tpasnieka un principu koliziju jautajumi).

Pirms pariet pie nakama jautajuma, §1 darba autore v€las 1si atzimét, ka laika posma no
Civillikuma atjaunoSanas Iidz aptuveni 2005. gadam jédziens ,labticigs ieguv€&js” Latvijas tiesu
prakse vairakos spriedumos tika lietots, atsaucoties uz Civillikuma pantiem par labticigu valditaju,
pieméram, uz 910. pantu: ,,Valdijums ir vai nu labticigs, vai Jaunticigs. Labticigs valditajs ir tas,
kas parliecinats, ka nevienam citam nav vairak tiestbu valdit lietu ka vinam, bet Jaunticigs — tas, kas
zina, ka vinam nav tiesibas lietu valdit vai ka kadam citam Saja zina ir lielakas tiesibas neka
vinam.” Norade uz citéto pantu atrodama virkn€ 2000.-2005. gada spriedumos, kuros lasams:
»atbildetaja nav labticiga ieguvéja (Civillikuma 910. pants), tad vinas tiesibas nevar tikt aizstavétas,
atsaucoties uz ierakstu zemesgrﬁmaté”4lo; »saskana ar Civillikuma 910. pantu valdijums ir vai nu
labticigs, vai launticigs. Labticigs valditajs ir tas, kas parliecinats, ka nevienam citam nav vairak
tiestbu valdit lietu ka vinam, bet launticigs — tas, kas zina, ka vinam nav tiesibas lietu valdit vai ka
kadam citam $aja zipa ir lielakas tiesibas neka vinam. Tiesas secinajums, ka R.B. ir ieguvis Ipasuma
tiesibas uz stridus nekustamo Tpasumu uz nelikumiga tiesas Iémuma pamata, kas ka nelikumigs ar1
atcelts, un lidz ar to nav atzistams par labticigu ieguv&ju, atbilst lietas materialiem un materialo
tiesibu normu prasibam par valdijuma un IpaSuma tiesibu iegtiSanas nosacijumiem.”411 »A.G. un
N.V. ir launticigi ieguvgji, rikojusies nelabticigi (Civillikuma 910. pants).”*? Sadu vienadibas
zimes likSanu starp labticigu ieguv&ju un labticigu valditaju, ka tas redzams citétajos spriedumos,
nevar atzit par pareizu, jo lidz ar to labticigam ieguvéjam tiek pieme&rotas nevis tas tiesiskas sekas,
kadas izriet no zemesgramatu publiskas ticamibas un kadas tas tiek atzitas tiesibu doktrina, proti,
Ipasuma tiesibu atziSana labticigas iegiiSanas gadijuma, bet gan tiek atzits, ka labticigam ieguv€jam
ir tiesiba prasit zaud&jumu atlidzibu. Ka norada profesors J. Rozenfelds: ,,Labticigu valditaju
nedrikstetu identificét ar labticigu ieguv@ju atSkiriba no labticiga valditaja, kas itin viegli var

parversties par launticigo valditaju (1015. p., 1053. p. otrais teikums). Labticigais ieguvejs tads

M0 Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-435 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi
un [€émumi 2001. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002, 164.-168.1pp.

M1 Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-91, LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi
un Iémumi 2002. Riga: Tiesu namu agentiira, 2003, 202.-205.Ipp

M2 Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-568 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi
un Iémumi 2000. Riga: Tiesu namu agentiira, 2001, 384.-389.1pp.
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paliek vienmer, bet labticigais valditajs var kliit par launticigo valditaju. Labticiga iegtiSana ir nevis
ilgstoSs stavoklis, bet vienreizgjs, neatgriezenisks fakts, kas attiecas uz lietas iegiiSanas bridi
(959. p., 1065. p. — kaut ari $ajos gadijumos ieguvéjs nekonsekventi dévéts par ,,valditaju”, nevis
ieguveju).”**? Autore pievienojas §im viedoklim un uzskata — tas vien, ka Civillikuma attieciba uz
nekustama IpaSuma iegiSanu netiek atseviski lietots jédziens ,,labticigs ieguvéjs”, nedod pamatu

tiesai, izskatot attiecigas lietas, §1jédziena saturu meklét normas par labticigu valditaju.

4.4.4. Tiesu prakse kops 2009. gada un tas vértéjums juridiskaja literatiira

2009. -2010.gada tiesu praksé bija novérojamas parmaipas. Proti, trijos Senata
spriedumos** ir vérteta ieguvéja labticiba nekustama Ipa§uma iegii§and, un visos $ajos spriedumos
ir izdaritas atsauces uz Latvijas juridisko literatiiru, pieminot apgrozibas aizsardzibas intereses.
Turklat Sie spriedumi ir plasi apspriesti ar1 Latvijas juristu aprindas juridiskajas publikécijés415 un
konferences*®. ST darba autore jau sava magistra darba 2005. gada, ka arT jau piemindtaja
publikacija 2007. gada pauda uzskatu, ka Latvija, lai saglabatu un nostiprinatu zemesgramatu
publiskas ticamibas principa nozimi, nepiecieSams atzit labticiga nekustama ipaSuma tiesibu
aizsardzibu, proti, IpaSuma tiesibu atziSanu, ka tas jau iepriek§ noradits Latvijas tiesibu doktrina.
Autore joprojam uztur $o viedokli un tadel atzist par pozitivam 2009. —2010.gada tiesu prakses
izmainas, ka ar1 izsaka ceribu, ka $ada judikatiira Latvija veidosies ar1 turpmak. Lai veicinatu §1
tiesu prakses virziena attistibu, turpmakajas §1 darba apak$nodalas ir izklastits autores skatijums uz
nekustama ipasuma labticiga ieguvéja aizsardzibas priek$noteikumiem, analiz&jot gan Latvijas tiesu
prakses atzinas, gan péd€ja laika publikacijas Latvija, gan citu valstu regul&jumu, kas izklastits
ieprieksja apaksnodalaSis nodalas nosléguma autore sniegs savu nekustama TpaSuma labticiga

ieguvéja definiciju Saura un plasa nozimée.

3 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2000, 48.1pp.

4 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2009.gada 28 janvara spriedums lieta Nr. SKC-2/2009;
LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2009.gada 23.septembra spriedums lieta Nr. SKC-160/2009;
LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010.gada 2.julija spriedums lieta Nr. SKC-11/2010

15 Torgans K, Prettiesiski iegiita ipa§uma talakpardosanas sekas, Jurista Vards Otrdiena, 2010. gada 7. decembris Nr.49
(644)

Senatora Alda Lavina atseviSkas domas lieta Nr. SKC—11/2010 Jurista Vards 28.09.2010, Nr.39 (634)
Rozenfelds J., Lietu tiesibu normu pieméro$ana tiesu praksé Jurista Vards 19.04.2011 Nr.16 (663)
Rozenfelds J., Tiesu prakse lietu tiesibu joma Jurista Vards 26.10.2010 Nr. 43

416 Augstakas tiesas judikatiirai veltita konference 2010.gada 15.oktobrT; Latvijas Universitates 69.zinatniska
konference, civiltiesisko zinatnu sekcija 2011.gada 3.februart
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4.3. Nekustama ipasuma labticiga ieguvéja aizsardzibas priekSnoteikumi

No Saja darba ieprieks izskatitajiem dazadiem nekustama ipaSuma labticiga ieguvéja
reguléjuma piemériem dazadas valstis var konstatét vairakus priekSnoteikumus labticiga ieguvéja
aizsardzibai, kuri ietverti dazadu valstu likumos, turklat ar atSkirigam variacijam. Latvijas
juridiskaja literatura Iidz Sim nekustama 1paSuma labticiga ieguv&ja statusa saturu un
priekSnoteikumus ir aprakstijis vienigi E. Kalnin$ — vispirms raksta ,,Nekustama Tpasuma labticiga

»M7 un velak detalizetak Tieslietu ministrijas uzdevuma veiktaja péﬁjumﬁ“s.

ieguvéja aizsardziba
Raksta ,,Nekustama Tpasuma labticiga ieguvgja aizsardziba” autors norada uz tris nepiecieSamajiem
priekSnoteikumiem:

1) laba ticiba, proti, nezinaSana par zemesgramatu ieraksta nepareizibu, pieméram, par nepareiza
ieraksta pamata esoSajiem spéka neesoSajiem darfjumiem;

2) spéka esoss tiesiskais darijums, pamatojoties uz kuru paSa labticiga ieguvéja tiesibas uz
nekustamo TpaSumu tiek ierakstitas zemesgramata;

3) ipasuma tiesibu nostiprindsana zemesgramatda, Kurai ir jabut veiktai atbilsto$i likuma

oz 419
prasibam.

Tieslietu ministrijas uzdevuma veiktaja pétijuma'l420 E. Kalnin$ min, ka Sie priek$noteikumi
ir izstradati Vacijas un Sveices juridiskaja literatara. ST darba ietvaros jautajums tiek skatits plasak
neka Vacijas un Sveices tiesibas, tadé] prieksnoteikumu saraksts ir izversts sikak un aplikots

detalizetak, katram no priek$noteikumiem veltot nelielu apakssadalu $aja apaksnodala.

1. IegiSana no prezumeéta ipasnieka

Pirmais no priekSnoteikumiem, lai konstat€tu labticiga ieguv€ja izvert€Sanas gadijumu,
autores ieskata ir nekustama ipasuma iegiiSana no personas, kura formali ierakstita zemes registra
ka 1pasnieks, bet kadu trikumu dg] biitiba nav par tadu atzistama. Ka to uzskatami parada autores
sagatavotais parskats par $aja nodala aplikoto valstu regul&jumu, ne-ipaSnieka vai registracijas
kludu, vai neatbilstibas patiesajam tiesiskajam stavoklim konstatéSana (vai vismaz pielausana) ir

pieminéta visos apliikotajos likumu pantos.

7 K alning E. Nekustama Tpasuma labticiga ieguvéja aizsardziba. Mans Ipasums 1999., Nr. 23/24 (117/118), 29. Ipp.

8 Kalnins E. P&tijums par Civillikuma lietu tiesibu dalas pirmas, otras un tredds dalas modernizacijas nepiecieSamibu.
Publicgts: http://www.tm.gov.lv/petijumi [aplikots 2012. gada 26. oktobti], 24.-25.1pp.

9 Kalnins E. Nekustama Tpauma labticiga ieguvgja aizsardziba. Mans Ipagums 1999., Nr. 23/24 (117/118), 29. Ipp.

20 K alnins E. Pétijums par Civillikuma lietu tiesibu dalas pirmas, otras un tre§as dalas modernizacijas nepiecieSamibu,
Publicgts: http://www.tm.gov.lv/petijumi [aplikots 2012. gada 26. oktobri], 24.-25.Ipp.
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Sai vieta varétu uzdot jautajumu — vai $ada iesp&ja ieglit Ipasumu no personas, kura pati nav

ipasnieks, vispar ir iesp&jama? ST darba autore jau 2007. gada sava publikacija*?! pauda uzskatu, ka
Latvijas lietu tiesibu regul&juma ir saskatama kolizija starp romieSu tiesibu principu ,,nemo pulus
iuris transfere potest quam ipse haberet” (neviens nevar citam nodot vairak tiesibas, ka vipam
pasam pieder)422 no vienas puses un no germanu tiesibam ienakuSo principu ,, Hand muss Hand
wahren” (vdcu val.) attieciba uz kustamam lietam un zemesgramatu publiskas ticamibas principu un
no ta izrietosas neiesp&jamibas atprasit nekustamu ipaSumu labticigas iegliSanas gadijuma no otras
puses. Saja darba autore §s kolizijas analizé ne tikai Latvijas tiesibu konteksta, bet plasak,
izvert§jot dazadu Eiropas valstu reguléjumu Saja aspekta. Apgrozibas intereSu aizsardzibas liela
nozime novérojama ne tikai germanu tiesibu valstis, bet lielakaja dala Eiropas valstu, un ta ir viens
no bitiskakajiem zemes registru attistibas iemesliem. Pie lidziga secinajuma par citéta romiesSu
tiesibu principa ierobezojumu nonacis ari francu autore O.Salva, noradot pat vél plasak: ,,sava
bitiba zemes registracija ir pretruna maksimai nemo pulus iuris transfere potest quam ipse
haberet.”*?*
Romiesu tiesibas Ipasums bija absoliits, un tadé] to vargja atprasit no jebkuras 3. personas.*?*
Savukart attieciba uz germanu tiesibam IpaSuma prasiba tiek reguléta no pretéja skatu punkta, kas
versts uz civiltiesiskas apgrozibas veicinasanu.*? Atsavinataja sp&ja nodot IpaSuma tiesibas
atbilstosi cit€tajam romiesu tiesibu principam Latvijas Civillikuma izteikta 987. panta 2. dala: ,,Ar
nodoSanu jaunais ieguvéjs iegiist Ipasuma tiesibu uz lietu tada pasa apméra, kada ta piedergjusi
lietas nodevéjam.”

Jau minétaja publikacija §1 darba autore ieteica ar jaunu terminologiju, proti, ,,absolitas
vindikacijas princips”, ar to apziméjot augstak citéto romiesu tiesibu principu, kura nozime izpauzas
apstakli, ka romieSiem TpaSuma tiesibas bija absoliitas*?®, un tadsa] labticiga ieguv€ja koncepcija
romieSu tiesibam ir sve$a. Otrs princips vai, pareizak sakot, otra principu grupa, kas nak no
germanu tiesibam un izpauzas zemesgramatu publiska ticamiba un visa, kas no tas izriet attieciba uz

nekustama ipasuma labticigu ieguvéju, biitiba ir vérsta uz civiltiesiskas apgrozibas veicinasanu®’,

21 Svemberga A., Zemesgramatu publiskas ticamibas dazadas izpratnes. Gram: Aktualie tiesibu problému jautajumi.
Metodiskais materials advokatiem. Riga: Tiesu namu agentiira, 2008, 5.-25.1pp.
*22 Noxnes JI. B. Pumckoe uactroe mpaBo Mocksa, 2003, ctp. 419.

*2% galvat Odile, Etude de publicité fonciére comparée : l'influence de la connaissance des droits non publiés sur leur
inopposabilité dans les jurisprudences anglaise et frangaise. In: Revue internationale de droit comparé. Vol. 50 N°4.
Octobre-décembre 1998, p. 1125-1152.

24 |_utzau H. Studien un Kritiken Ostseeprovinziellen Privatrecht. Erster Band. Riga: Verlag von Jonck un Poliewski,
1908, s.127

2 |hid, s. 127., 138.-139.
2% ibid, 5.127
*7ibid, s. 25.-26., 138.-139.
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tadel Sos no zemesgramatu sist€mas izrietoSos principus autore sava raksta piedavaja apkopojosi
saukt par ,,apgrozibas aizsardzibas principu”, ietverot taja gan publiskas ticamibas, gan atklatibas,
gan obligatoriska ieraksta principus.

Nesena 2011. gada publikacija profesors J. Rozenfelds principu ,,neviens nevar otram nodot
vairak tiesibu, neka pasam ir” ir nosaucis par ,,kauzalitates principu”, t0 pretnostatot ,,zemesgramatu
aktu publiskas ticamibas principam”.**® Seit par kauzalitates principu tiek devéts princips, kura
saturu $1 darba autore ir nedaudz paplasinajusi attieciba uz TpaSuma prasibu izveértéSanu un izvélas
nosaukt par ,,absoliitas vindikacijas principu”. Tapat ar1 autore paliek pie sava izv€l&ta principa
nosaukuma lielakas skaidribas labad, jo ar ,kauzalitates principu” literatira tiek apziméts ari
ipaSuma atsavinaSanas veids, kura Tpasuma nodoSana ir saistita ar TpaSuma atsavinasanas
darfjumu,respektivi, zaud€jot speku atsavinasanas tiesiskajam pamatam, zaud€ spéku arT ipaSuma
nodoSana, pret€ji abstrakcijas principam, kur IpaSuma atsavinaSanas darfjjums un nodoSana tiek
vertéta neatkarigi viens no otra.*”® Ka noradits arT Latvijas juridiskaja literatura, ,.t.s. ,,kauzalitates
princips”, atbilsto$i kuram Ipasuma tiesibas pareja ieguvéjam ir atkariga no atsavinajuma liguma

- Y
speka esamibas™*®

ir nostiprinats Latvijas Civillikuma 989. panta. Ta ka $1 darba autore $aja
promocijas darba nodala vairak pieveérsusies tiesi tiesu prakses analizei, Kas ir saistita ar JpaSuma
prasibas celSanu pret nekustama 1pasuma labticigu ieguvéju, ka arT minétas divejadas ,,kauzalitates
principa” izpratnes iesp&jas dél Sis apzim&ums $ada nozimé netiks lietots, ta vieta izmantojot
apzim&jumu ,,absoliitas vindikacijas princips”. Savukart attieciba uz apgrozibas aizsardzibas
principu §1 darba autore to izvélas ka apzim&umu arplasaku nozimi, kura ietilpst arT publiskas
ticamibas princips. Jo apgrozibas aizsardziba, protams, izriet no publiskas ticamibas principa, tomer
publisks ticamibas princips tikpat labi atsevisSkas zemes registru sistémas var tikt attiecinats tikai uz
apgritinajumu registraciju — visspilgtakais piemérs tam ir hipotéku registracija hipotéku registros.
Turpretim apgrozibas aizsardzibas principa darba autore ieklauj tieSi labticiga Ipasuma ieguvéja
aizsardzibu un attiecigu IpaSuma prasibu risinajuma izpratni.

Jau pieminétaja 2001. gada publikacija profesors J. Rozenfelds norada, ka ,,jautdgjuma par
kauzalitates principa un publiskas ticamibas principa savstarpgjo attiecibu — vai tos iesp&jams piemerot

vienlaikus, vai arf tie viens otru izsledz — nav vienota viedokla.”*** Lai gan profesors nenorada, kuri

28 Rozenfelds J., Lietu tiesibu normu pieméro$ana tiesu praksé Jurista Vards 19.04.2011 Nr.16 (663)

29 Camara-Lapuente Sergio Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land
registration within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, VVol.13, No.6 p.808-
809

%0 Kalnin3 E., Pétijums par Civillikuma lietu tiesibu dalas pirmas, otras un tre§as dalas modernizacijas nepieciesamibu,
http://www.tm.gov.Iv/petijumi (2009.08.08.), 28.1pp.;

Griitups A., Kalnips E. Civillikuma komentari. Tre3a dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002,
212.1pp.

! Rozenfelds J., Lietu tiesibu normu pieméroana tiesu praksé Jurista Vards 19.04.2011 Nr.16 (663)
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autori vina skatijuma kuru viedokli atbalsta, darba autore v€las uzsveért, ka Sie divi principi viens
otru pilniba izslédz un nekadi nevar tikt pieméroti vienlaikus. Sava uzskata pamatojumu autore
vélas izklastit plasak, paradot So principu (absoliitas vindikacijas principu, kas J. Rozenfelda
publikacija dévéts par ,,kauzalitates principu”, no vienas puses un apgrozibas aizsardzibas principu,
kas ieprieks citétaja publikacija dévets par ,,publiskas ticamibas” principu, No otras puses).

Romiesu tiesibas, celot vindikacijas prasibu®? vienmeér tiek piespriests lietu atdot
prasitajam. ,,Saskana ar romiesu tiesibam Tpasnieks jebkura gadijuma paliek ipasnieks, un jaunais
ieguvejs netiek atzits par Ipaénieku.”433 Romiesu tiesibas nepastav labticiga ieguv&ja jédziens.
Labticiba tiek atzita tikai uz valdijumu, no ka savukart atkariga atbildetaja atbildiba: launticigam
valditdgjam ta ir lielaka, labticigam — ierobezota.*** Lidzigi tas noteikts ari Latvijas Civillikuma
1053.-1064. panta. Atseviski autori pat uzsver, ka Ipasuma tiesibu zina pastav ,,romiesu tiesibu
pamatprincips — katram savu!”*® Proti, ipasniekam savs TpaSums ir jadabi par katru cenu. Vigam ir
javar izbaudit lietas lietoSana, un nevienam nav tiesibu to pret ipasnieka gribu atnemt. ,,Tas parada
romieSu tiesibu TpaSuma prasiba ietilpstoso vindikaciju ka sevisku Ipasuma tiesibu izpaudumu. [..]
ipasSnieka tiesigais (berechtigte den Eigentuemer) vinam pazuduso lietu, ka arT vispar pie cita eso$o
lietu contra quemcunque possidentem atprasa neatkarigi no ta, 1) vai tagadgjais ipasnieks lietu ir
ieguvis tiesiska darijuma cela laba ticiba, tatad atsaucoties uz bona fide un iustus titulus, 2) vai
vinam bija zinams, ka lietas nodevéjam trikst atsavinaSanas tiesiba 3) vai ari runa ir par nozagtu vai

nolaupitu lietu vai citadi nelikumigu, parkapjot svesas ipasuma tiesibas, lietas a‘csavine‘tjumu.”436

Lidzigi ari ,,viduslaiku germanu tiesibu zinatnieki (romiesu tiesibu profesori) nepievérsa

831 Tomer ar laiku

nekadu nozimi ieguvéja labticibas (bona fide — latipu val.) noskaidro$anai.
romieSu tiesibu normas vairs neatbilda augoSajai civiltiesiskajai apgrozibai, tadel ,,jaunakos laikos
viduslaiku atzinas tika biitiski papildinatas (pieméram, ieviesta nepiecieSamiba noskaidrot ieguveja
labticibu, attiecinasana tikai uz ieguv€jiem par atlidzibu), tomer, neraugoties uz bitiskajiem

papildinajumiem, daudzkart tika kritizetas ka nepilnigas un netaisnas. [..] Nemot véra viduslaiku

2 Pargjie romiesu tiesibu ipaguma prasibas veidi — actio negatoria un actio finium regundorum (skat. {oxnes JI. B.

Pumckoe yactHoe npaBo Mocksa, 2003, ctp. 388. — 395.) §1 darba ietvaros netiks apskatiti, jo neattiecas uz apskatamo
tematu.

* |_utzau Hermann Studien un Kritiken Ostseeprovinziellen Privatrecht. Erster Band. Riga: Verlag von Jonck un
Poliewski, 1908, s.127

34 Tloxnes JI. B. Pumckoe uactaoe mpaBo Mocksa, 2003, crp. 388. — 395.

% |_utzau Hermann Studien un Kritiken Ostseeprovinziellen Privatrecht. Erster Band. Riga: Verlag von Jonck un
Poliewski, 1908, s.126

% |_utzau Hermann Studien un Kritiken Ostseeprovinziellen Privatrecht. Erster Band. Riga: Verlag von Jonck un
Poliewski, 1908, s. 126.

7 Leja L. Par labticiga ieguvéja aizsardzibu, prettiesiski atsavinot Iizinga objektu Jurista vards. 2004. 17. februaris,
nr.6 (311)
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regulé§juma nepilnigumu, dazadu valstu likumdevEéji méginajusi rast dazadus alternativus
risinajumus, sakot ar to, ka TpaSnieks ir tiesigs atgiit lietu, atdodot lietas pirc€jam pirkuma cenu, un
beidzot ar to, ka lieta atgriezama TpaSniekam un zaud&jumi dalami vienadas dalas starp labticigo

ieguvéju un lietas Tpaénieku.”438

Profesors J. Rozenfelds sava monografija raksta: ,,Salidzinajuma ar antiko vindikacijas
prasibu, kurai piemit absoliits raksturs, Civillikuma Ipasuma prasiba ievérojami modificéta. Tas
darits apgrozijuma interes€s. Par labu apgrozijumam upuréts senais romieSu absoliito Tpasuma
tiestbu princips — ubi rem mean invenio, ibi vindico (kur es savu lietu atrodu, tur es to atprasu).”**
L. Leja skaidro, ka ,,vindikacijas prasibas ierobezojumi (labticiga ieguvéja aizsardziba) tika ieviesti

o . e . .. _ 44
tiesibas, lai veicinatu tirdzniecisko apgrozibu.”**°

Lai izprastu, kada veida absoliitas vindikacijas princips Civillikuma ir ierobezots, janorada,
ka Latvijas Civillikuma regulg§juma attieciba uz nekustamo IpaSumu ir no romiesSu tiesibam
atSkirigas normas. Svarigakais S$aja zina , ka romieSu tiesibas nepastavéja zemesgramatas ka
publisks registrs**!, 1idz ar to nebija kustamu un nekustamu lietu atsavina$anas kartibas at3kiriga
regul&juma, kads Sobrid ir gan Latvijas Civillikuma, gan citu valstu, piem&ram, Vacijas un Igaunijas
likumos. ,,Modernajas tiesibas princips ,.kur es savu lietu atrodu, tur es lietu vindicgju” ticis
mikstinats [..]. Attieciba uz nekustamam lietam S§is pats romieSu tiesibu princips [..] ierobezots ar

zemesgramatu ieraksta publiskumu un ticamibas principu.”442

Ja tiek atzits, ka nekustamais TpaSums ir vindic€jams no ikviena, pat labticiga, ieguvéja,
jasecina, ka zemesgramatu publiskas ticamibas princips ir ierobezots tada veida, ka zemesgramatu
sist€mai ir tikai informativa funkcija. Proti, ikviena persona, ieglistot nekustamo ipasumu darfjjuma
cela, var ielukoties Zzemesgramata, tacu ieglita informacija par atsavinataja ipaSuma tiesibam un
pietiekama, lai ieguv@ja vélak nostiprinatas fpa§uma tiesibas biitu neatgriezeniskas. Sim ieguvejam,
pat ja vins ir labticigs, respektivi, neviens nevar pieradit vina launticibu, pasSums var tikt attiesats ar
IpaSuma prasibu, un ieraksts zemesgramata var tikt dzests. Un pamats $adam attiesajumam var biit
vairakus gadus sens un vairaku Tpasnieku mainas iepriek$ pielauts tiesibu parkapums, pieméram,

speka neesoss darfjums.

%8 Leja L. Par labticiga ieguvéja aizsardzibu, prettiesiski atsavinot lizinga objektu Jurista vards. 2004. gada 17.
februaris, nr.6 (311)

¥ Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2000, 138.-139.Ipp.

0 eja L. Par labticiga ieguvéja aizsardzibu, prettiesiski atsavinot lizinga objektu Jurista vards. 2004. gada 17.
februaris, nr.6 (311)

*! Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185
2 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2000, 139.Ipp.
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Latvijas Augstakas tiesas Senats viena no 2005. gada spriedumiem norada: ,,Civillikuma
1041. panta jéga izpauzas nosacijuma, ka IpaSnieka tiesiba atprasit lietu no jebkura tresa valditaja ir
primara, un ta pieskir prasitajam E.B. prasit sava prettiesiski zaud@ta valdijuma atjaunoSanu, un tam
par Skérsli nevar biit apstaklis, ka atbildétaja ir labticiga ieguvéja.”443 Citéta Senata sprieduma
argumentacija balstita uz romiesu tiesibu postulatiem, proti, IpaSums ir atprasams no katra, arl
labticiga valditaja, jo neviens nevar citam nodot vairak tiesibu, ka vinpam pasam pieder, tapec ari
Senats secina, ka visi turpmakie darfjumi ir atcelami un nav nozimes tam, ka p&dg&jais ieguvejs ir
labticigs. Seit skaidri redzams, ka Senats nav uzskatijis par apspriezamam Civillikuma normas,
kuras parnemtas no germanu tiesibam un kuras konflikté ar romie$u tiesibu normam.

Tacu, ka jau tika minéts, $ads Senata secinagjums sava zipa ir saprotams, jo Latvijas
Civillikuma nav skaidri un konkr&ti noreguléts, ka biitu iesp&jams piemérot likuma normas, tai
skaita TpaSuma prasibas normas, attieciba uz nekustama ipasuma labticigu ieguv&ju. Tomér darba
autore joprojam uzskata, ka $ada izpratne — zemesgramatu publiskas ticamibas noniveléSana Iidz
informativai funkcijai — nav atbalstama. Tas ir pretruna ar pasu zemesgramatu sist€émas bitibu, kada
ta gadsimtu gaita ir veidojusies germanu tiesibas un Sobrid pastav liela dala kontinentalo tiesibu
valstu , piem@ram, Vacija un Igaunija. Nekustama ipaSuma labticiga ieguvé€ja aizsardzibai
jaizpauzas nevis iesp&ja prasit zaudejumu atlidzinasanu (ka tas pienakas saskana ar absolutas
vindikacijas principu), bet gan ka ipaSuma tiesibu atziSana labticigajam ieguv&jam. Zaud&jumu
atlidziba pienakas bijuSajam (iepriekséjam) ipaSniekam, kuram TpaSuma tiesibas attiecigi tiek atzitas
par zaudétam. Tade] autore joprojam uztur savu jau agrak izteikto viedokli — apgrozibas
aizsardzibas princips veért€jams augstak par absolttas vindikacijas principu, lidz ar to nekustama

ipaSuma labticiga ieguvéja tiesibas ir aizsargajamas un tas ir atzistams par vienigo ipaSnieku.

2. Ieguvéjs tiesiska darijuma cela

Ka otrs priekSnoteikums labticiga ieguvéja aizsardzibai ir pasa ieguv€ja darfjuma spéka
esamiba, jo pretéja gadijuma ieglisana nav speka pati par sevi. Sai zina autore pilniba pievienojas
E. Kalnina secinajumiem, kas balstiti uz Vacijas un Sveices literatiiras un prakses izpéti.444 Papildus
tam darba autore vélas vien noradit uz dazam atskiribam darfjumu izpildes priekSnoteikumu
izpratn€ un verst uzmanibu uz vairaku valstu regul€jumu attieciba uz labticiga ieguvé&ja tiesibu

aizsardzibu tikai atlidzibas darjjumu gadijuma.

3 R Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2005.gada 26.janvara spriedums lietd Nr. SKC-47, publicéts
www.at.gov.lv/ [aplikots 2012. gada 26.0ktobrT]

4% Kalnips E., Pétijums par Civillikuma lietu tiesibu dalas pirmas, otrds un tre§as dalas modernizacijas nepieciesamibu,
Publicgts: http://www.tm.gov.lv/petijumi [aplikots 2012. gada 26. oktobri] 24.-25.1pp.
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1.A. Darljuma pienaciga izpilde

Saskana ar Latvijas Civillikumu nekustama Ipasuma iegtiSanai atsavinajuma darfjuma cela
nepieciesami divi priekSnoteikumi — atsavinasana un nodosSana.

Seit japiebilst, ka Latvijas tiesu praksé dazkart ir sastopami gadijumi, kad viens un tas pats
nekustamais TpaSums tiek atsavinats divam vai pat vairakam personam un viena no §Im personam
registré savas tiesibas zemesgramata.””® Ka tas tika izklastits darba ieprieks&jas nodalas, $adas
situacijas vesturiski jau ir pastav&jusas dazadas valstis un tiesi $adu situaciju risinasana ir bijis viens
no vadmotiviem nekustamo pasumu registru ievieSanai vai uzlaboSanai. Latvijas tiesu praksé $ajos
gadijumos tiesa vairakkart ir izvert&jusi ieguvéja labticibu. Tomer Sie nav labticigas iegiiSanas
izveértéSanas gadijumi, bet gan tikai no saistibu tiesibam izrieto$i jautajumi par to, kam pienakas
lieta, ja Tpasnieks to atsavindjis divam dazadam personam, no kuram viena to ir ierakstijusi
zemesgramata. Citiem vardiem sakot, $ados gadijumos runa ir par ipasuma dubultu atsavinasanu,
kuru pietiekami skaidri regulé Civillikuma 2031. pants. Nosleédzot ligumu par lietas atsavinaSanu
saskana ar Latvijas Civillikuma reguléjumu un civiltiesibu sisttmu kopuma, rodas saistibu tiesiba,
bet lietu tiesibu uz nekustamu Ipasumu darfjuma cela var iegiit, tikai veicot ierakstu zemesgramata,
jo tikai tad ta top zinama visam treSajam personam, kas ir nepieciesams, lai kadu tiesibu atzitu par
lietu tiesibu. “Lietu tiesibu parasti saprot ka pretstatu saistibu tiesibai. [..] lietu tiesibas priekSmets ir
pati lieta, turpretim saistibu tiesibas priekSmets ir paradnieka darbiba; lietu tiesiba ir aizsargata pret
visiem, turpretim saistibu tiesiba — tikai pret otru saistibas dalibnieku. Pargjas atSkirSanas pazimes ir

tikai secinajums no $§tm divam tezem.

1.B. Atlidzibas vai bezatlidzibas darijums
Attieciba uz principu, ka labticigs ieguvEjs ir aizsargajams tikai atlidzibas darfjuma

gadijuma, L. Leja norada, ka $ads regul&jums atrodams vairuma Eiropas valstu reguléjuma. Runajot

“SLR Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-218 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta
spriedumi un 18émumi 2000. Riga: Tiesu namu agentira, 2001, 286.-290.Ipp.;

LR Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. Nr. SKC-244 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta
spriedumi un lémumi 2000. Riga: Tiesu namu agentira, 241.-244.1pp.;

LR Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas spriedums lieta Nr. PAC-112 LR apelacijas instances nolémumu
apkopojums civillietas 1999.-2000. Gads Riga: Tiesu namu agentira, 2001, 623.-632.1pp.;

LR Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. Nr. SKC-568 LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta
spriedumi un lémumi 2000. Riga: Tiesu namu agenttra 2001, 384.-389.Ipp.

8 Vinzarajs N. Civiltiesibu problémas. Raksti (1932.-1939.), Riga: , 2000, 43. Lpp
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par Latvijas Civillikumu, vin$ norada, ka ,,CL reguléjums attieciba uz labticiga ieguvéja intereSu
aizsardzibu nav sekojis lidzi vairuma Eiropas valstu juridiskds domas attistibai. Ka galvenais
trakums ir minama labticiga ieguv&ja aizsardziba gadijuma, ja labticigais ieguvgjs lietu ieguvis
bezatlidzibas cela. CL 1065. pants nenorobezo mantas atlidzibas un bezatlidzibas atsavinasanu.”**’
Citetais autors norada, ka labticiga ieguv&ja aizsardziba atkariba no ta, vai vin$ lietu ieguvis
atlidzibas vai bezatlidzibas darfjuma rezultata, atSkiras vairaku valstu likumos, proti, ,labticiga
leguvgja, kur§ lietu ieguvis bezatlidzibas cela, intereSu aizsardzibu neparedz ne vairuma
kontinentalas Eiropas tiesibu sist€mas valstu likumi, pieméram, Austrijas Civillikums (367. pants),
Sveices Civillikums (933. pants), Krievijas Federacijas Civilkodekss (302. pants), Baltkrievijas
Civilkodekss (283. pants), ne arT anglo-amerikanu tiesibas.”**® Talak $ai pasa publikacija autors
norada divus pamatojumus S$adam izp@mumam, kad labticigais ieguv€js netiek aizsargats
bezatlidzibas darjjuma gadijuma: ,,Pirmais iemesls Sim labticiga ieguv€ja tiesibu ierobeZojumam ir
vesturiska rakstura. Vindikacijas prasibas ierobezojumi (labticiga ieguvéja aizsardziba) tika ieviesti
tiesibas, lai veicinatu tirdzniecisko apgrozibu. Nemot ve&ra, ka tirdznieciskaja apgroziba
bezatlidzibas darTjumi ir neraksturigi, nebija pamata aizsargat labticigo ieguveju, ja tas lietu ieguvis
davinajuma vai jebkada cita bezatlidzibas cela. Otrs iemesls labticiga ieguvéja tiesibu ierobeZoSanai
ir “mazaka launuma teorija”. Ja ieguvéjs lietu ieguvis bezatlidzibas cela, tad, to vinam atpemot,

. _. _ . v _. . 5544
ieguvejam neradisies finansu zaud&jumi.” ’

Latvijas Civillikums par So klus€ — acimredzot tiesu praks€ $is jautajums nav Tsti
aktualizgjies. ST darba autores viedoklis ir, ka labticiga ieguvéja aizsardziba ir atbalstima tikai
atlidzibas darfjumos. Bet, ta ka §is jautajums promocijas darba apskatama temata konteksta ir visai

maznozimigs, autore pie ta nekavesies.

3. Ieguvéja labticiba

Ieguvgja labticiba ir tikpat nozimigs priekSnoteikums ka pirmie divi iepriekS aprakstitie. Ta
ka 8is, autoresprat, ir arT visdaudzskautnainakais un sarezgitakais jautajums, tas tiks secigi analizéts
no dazadiem skatu punktiem. Profesors J. Rozenfelds norada, ka ,labticigums ka sevisks
pamatojums Ipasuma iegiiSanas tiesiskumam ir pilnigi patstaviga kategorija, un, ka demonstré

ilggadgja tiesu prakse, tiek saprasts daudz plasak neka vienkarSa palauSanas uz zemesgramatu

7 Leja L. Par labticiga ieguvéja aizsardzibu, prettiesiski atsavinot lizinga objektu Jurista vards. 2004. 17. februaris,

nr.6 (311)
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ieraksta spéku gan satura, gan ari pieradiSanas pienakuma, gan ari pieradiSanas lidzeklu zina.”**°

Ar1 no tiesibu literatiiras un citu valstu reguléjuma redzams, ka labticibas izverte€Sana ir krietni

plasaka neka tikai formala zemesgramatu ieraksta aplikosana.

3.A. Prezumpcijas pastavesana

Vispirms ieguvéja labticibas izve€rté€Sanai nepiecieSams, lai biitu tieSa vai netieSa veida
noteikta prezumpcija par zemes registru ierakstu pareizibu. Dazadas valstis tas ir izteikts dazadi, ka
tas tika izklastits ieprieks Saja nodala. Darba autore uzskata, ka Latvija prezumpcija par ierakstu
pareizibu ir pietickami skaidri izteikta Civillikuma 994. panta pirmaja dala: ,,Par nekustama
Ipasuma Ipasnieku atzistams tikai tas, kas par tadu ierakstits zemes gramatas.” Ar vardu ,,atzistams”
tiek izdarita prezumpcija. Likums nesaka, ka zemesgramata ierakstita persona ir ipasnieks, bet gan,

ka tikai atzistams par pasnieku.

3.B. Formala nezinaSana par nepareizibu

Viens no apspriestakajiem jautajumiem ir par labticibas saturu tada nozimé, vai labticibas
konstateSanai pietiek ieskatities zemesgramatu ierakstos vai tomér ar to nepietiek. No $aja nodala
apskatitajiem citu valstu reguléjumiem izriet, ka ar ieskatiSanos zemes registra vien nepietiek. Ta ka
Latvija nekustama ipaSuma labticiga ieguvéja regul€§jums nav likuma tieSa veida ieklauts, Sis
jautajums biezi rada neskaidribu, un pat tiesibu zinatnieku darbos izteiktie viedokli médz bt
dazadi.

Pirmskara autors V. Bukovskis attieciba uz gadijumu, kad zemesgramatu ieraksts par
atsavinataja tiesibam ir nepareizs apstridama darfjjuma d€l, norada: ,, Tresa persona pat var apzinati
ieglit nekustamo IpaSumu no personas, kura savas tiesibas balsta uz apstridamu darfjumu, jo
jautajums par tre$as personas labticibu, vinam zinot par darjjuma attiecigo trikumu, nemaz nevar
rasties, jo tre§a persona iegiist to, ko uzrada zemesgramatas.”***

Autore nepiekrit V. Bukovska apgalvojumam divu iemeslu dél. Pirmkart, $ada attieksme ir
parak formala. Ja reiz pietiek ar ieskatiSanos zemesgramata vien, tad jédziena ,,labticigs” lietoSana
vispar nav nepieciesama. Sadu iesp&ju apsvéris ari profesors J. Rozenfelds, komentgjot E. Kalnina
priekslikumu Civillikuma papildinajumiem: ,,batu priekslikuma noradits vienkarsi: ,,persona, kas,
pamatojoties uz tiesisku darfjumu un uz zemesgramatu ierakstiem, aizsargdjama ari tad, ja

zemesgramatu ieraksti neatbilst patiesajam tiesiskajam stavoklim”, tad butu vismaz skaidrs, ka

0 Rozenfelds J., Lietu tiesibu normu pieméroana tiesu praksé Jurista Vards 2011.19.aprilis Nr.16 (663)

! Bykoscknii B. CBOIb MpakIaHCKHXb y3aKOHEHHH ryOepuuii [IpuGantuiicknxs. P.,1914., 1.2, c. 1159.
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kauzalitates principa vieta tiek piedavats Ipasuma tiesibu pareju balstit uz publiskas ticamibas
principu.”**? Autore uzskata, ka tikai un vienigi formala ieraksta izmantoSana var radit parak
netaisnigas un neprognoz&jamas sekas un var tikt launpratigi izmantota. Proti, $ada gadijuma
personas varétu launpratigi radit situaciju, kad ieraksts tiek veikts formali, iesaistitajam personam
zinot par ta nepareizumu (turklat saskana ar Zemesgramatu likumu zemesgramatu tiesnesi parbauda

tikai acimredzamas pretrunas, tadel darfjjuma nepilnibas var palikt nepamanitas).

Otrkart, darfjumu spéka neesamibas iemesli var biit dazadi — gan apstridami, gan absoliiti.
Autore uzskata, ka V. Bukovskis nav argumentgjis, kadg] tiesi tikai apstridamu darfjumu gadijuma
pietiktu ar formalu ieskatiSanos zemesgramatas. Ka absolitas spéka neesamibas pieméru varétu
minét svarigu maldibu. Komentara CL 1445. pantam profesors K. Torgans raksta: “Spéka neesosu
darfjumu maldijusies puse drikst nepildit, tas jau no pasa sakuma nerada pienakumus. Tomér prakse
ar1 §ados gadijumos biezi vien nakas celt prasibu tiesa, jo puSu viedokli atSkiras jautajuma par to,

. _ . _ . _ ey g v . _. . 453
vai maldiba ir svariga vai nesvariga, un atbildi uz So jautajumu var dot tiesa.”

Jautajums ir — ka
lai ieguv€js vai potencialais ieguv@js zina vai parliecinas, ka atsavinataja tiesibu ieraksta
zemesgramata pamata esoSais darfjums ir absoliiti speka neeso$s? Vai treSajai personai ir
janoskaidro §1 darfjuma iesp&jamie trukumi, pasi tad, ja pats atsavinatajs nav célis prasibu tiesa?
Autoresprat, $adu parbaudi veikt ir arkartigi sarezgiti pat pieredz&jusam profesionalim, tade] butu
nesamérigi prasit, lai katrs ieguvejs to daritu. Turklat Sadas parbaudes nepiecieSamiba padaritu

zemesgramatu par informativu, bez publiskas ticamibas, bez palavibas uz tas ierakstu pareizibu, bez

prezumpcijas par ierakstito tiesibu pastavésanu.

3.C. Pienakums un iesp€ja zinat par nepareizibu

Vairaku valstu likumos ir noteikts, ka ieguvejs ir labticigs ne tikai, kad tas nezinaja par
ieraksta nepareizibu, bet ar1 tad, ja tas ,,nevar€ja zinat” (Lietuva) vai tam ,nebiitu bijis jazina”
reguléjuma nav, tacu tiesu praksé ir atrodami secinajumi, kas biuitiba atspogulo $adu nostaju.
Piem@ram, 2009. gada sprieduma lieta nr. SKC-160/2009 Senats atzina, ka ieguvéjs — juridiska
persona, kas nodarbojas ar nekustamo Tpasumu darfjumiem, — nevar tikt atzita par labticigu tadel, ka
savu profesionalo zinaSanu dg€] var&ja viegli nonakt pie secinajuma par zemesgramatu ieraksta
pamata esosa tiesiska pamata kladu. Autoresprat, $ads apgalvojums ir pamatots, un, lai gan ieguvéja

labticiba vai launticiba ir jaizverté katra individuala gadijuma, tomér §1 jautajuma risinasana tiesas

2 Rozenfelds J., Lietu tiesibu normu pieméroana tiesu praksé Jurista Vards 2011.19.aprilis Nr.16 (663)

%3 I atvijas Republikas Civillikuma komentari. Saistibu tiesibas. Autoru kolektivs K. Torgana zinatniskaja redakcija.
Riga: Mans 1pasums, 2000, 47. Ipp.
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cela ir vistaisnigaka. Zemes registru ieraksta formala aplukoSana, ka ari iesp&ja noteikt likuma

izsmelosu labticiguma pazimju vai izsmelosSu kriteriju sarakstu novestu pie netaisnigaka rezultata.

3.D. Labticibas konstatésanas bridis

Atsevisku valstu regul@juma ir TpaSi noradits bridis vai laiks, kurd ieguv€am jabiit
labticigam. Ta, pieméram, Vacijas Civillikuma BGB** 892. panta 2. dala noteikts: ,,[..] ieguvéja
zinaSanas diena, kad tiek veikts registracijas pieteikums, vai ja 873. panta prasita vienoSanas ir
noslégta velak, vienosanas datums ir izskiro$s.” Zviedrijas regul&jums ir 1pasi detaliz&ts, Zviedrijas
Zemes Kodeksa* 18. nodalas 1. panta noradits: ,,[..] IpaSuma iegii$ana ir speka, ja nodo$anas laika
ipasSumtiesibu registracija bijusi pieskirta jpaSuma nodevéjam un ja pircéjs ipaSuma nodosSanas laika
vai laika, kad Ipasums talak nodots kadam citam ieguv&jam, $is ieguvéjs ipaSuma iegtSanas laika
nezinaja un tai nebltu bijis jazina, ka Tpasuma nodevEjs nebija patiesais TpaSnieks.” Savukart
Spanijas 1946. gada 8. februara Hipoteku Akta*® 34. pants nosaka: ,,Treso personu labticigi iegiitas
tiesibas [..] tiek aizsargatas kops ierakstiSanas”. Tatad jasecina, ka ieguv€jam jabut labticigam lidz

pat ierakstiSanai registra.

Latvija $is jautajums nav plasi aplikots, tacu darba autore uzskata, ka ieguvéjam biitu jabtt
labticigam lidz bridim, kad ir izpilditi formalie noteikumi TpaSuma iegtiSanai, proti, kamer ipasums
zemesgramata ir registréts uz ieguvgja varda. Ja ieguvEjs par zemesgramatu kliidaino ierakstu
uzzina laika starp darfjuma noslégSanu un ieraksta veikSanu, tam ir iesp&ja atsaukt nostiprinajuma
lagumu (ja tads jau ir parakstits un iesniegts registra). Saja laika posma arT iepriekigjais Ipasnieks,
proti, tas, kur§ ieprieks ir prettiesigi zaudgjis ipaSuma tiesibas, var vérsties tiesa ar lagumu par
prasibas nodroSinajumu (celot prasibu, vai pirms prasibas celSanas) un registrét prasibas

nodro§inajumu zemesgramata un tadejadi noverst ipaSuma atsavinasanu citai personai.

% yacijas Civillikums, vacu valoda: http:/bundesrecht.juris.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf [aplikots 2012. gada 26.

oktobri]; anglu valoda: http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/englisch_bgb.html (aplakots 25.04.2011.)
455

Zviedrijas Zemes Kodekss (SFS 1970:994), tulkojums anglu valoda pieejams:
http://www.kth.se/polopoly fs/1.58275!Land_Code.pdf [aplikots 2012. gada 26. oktobrT]

8 Spanijas 1946.gada 8.februara Hipoteku Akts, oficiala publikacija: Official Gazette of the Spanish State - BOE - No.
58, 27 February 1946, tulkojums anglu valoda veikts 14.04.1999.
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3.E. Pieradisanas pienakums

No $aja nodala aplikotajiem reguléjumiem Ungarija un Spanija pasa likuma teksta ir
noteikts pieradiSanas pienakums. Ungarijas Nekustama IpaSuma registracijas akta®’ 5. panta 2. —
4. punkta tris reizes tiek lietota fraze ,,ja vien netiek pieradits pret€jais”: attieciba uz pienémumu par
registra ierakstitajiem faktiem un tiesibam, uz to anul€Sanu, uz labticiga ieguvéja laba ierakstitam
tiestbam un faktiem. Spanijas 1946. gada 8. februara Hipoteku Akta**® 34.panta otraja dala ir
noteikts: ,,TreSo personu riciba vienmér tiek uzskatita par labticigu, ja vien nav pieradits, ka tam

bija zinams par Registra nepilnibam.”

Latvijas tiestbu literatiira tiesibu zinatnieks L. Mucins$, aprakstot zemesgramatu principus un
veidojot secinajums par nekustama Ipasuma labticigu iegtiSanu, uzsver: ,.Publiskas ticamibas
princips nosaka, ka zemesgramata ierakstitas tiesibas tieS$am pastav, un apgalvojums par pretgjo ir
japierada. [..] Personai nav japierada sava labticiba; tas jadara tam, kurs So labticibu apstrid — tam
japierada personas launticiba.”®® Lai gan L.Mucin$ nenorada ne normativo, ne doktrinalo
pamatojumu, tomér darba autore pievienojas Sim apgalvojumam. Jau no pieradiSanas teorijas
civilprocesa izriet, ka negativu faktu, proti, Sai gadijuma — nezinaSanu par registra kladu — ir
neiesp&jami pieradit.

leguvgja launticiba var tikt atzita, ja tiek pieradits, ka ieguvejs zinajis par tiesas spriedumu,
ar kuru apstiprinatas tiesibas, kas ir par pamatu zemesgramatu ieraksta izlaboSanai, tomér pirms
attieciga ieraksta labojuma veikSanas ir nostipringjis o nekustamo ipaSumu uz sava varda. Uz §adu
launticibas izpausmi noradits kada pirmskara laika Senata spriedum'c'l.460 Prasitajai 1933. gada ar
tiesas spriedumu kopipasuma daliSanas lieta pieskirtas visas majas, bet 1idz maju koroborésanai uz
prasitajas varda 1935.gada (péc diviem gadiem) tas bijuSas ierakstitas zemesgramata ka
kopipaSums. Laika starp tiesas spriedumu un ta ierakstiSanu zemesgramata bijuSo lidzipaSnieku
kreditori 1934. gada ievedusi piedzinas atzimes, un uz $o piedzinu pamata majas noliktas publiska
izsole. Prasitaja lidza izsoles atcelSanu un piedzipas atzimju dz&Sanu un noradija, ka vina ir maju
ipasniece kops sprieduma spéka stasanas briza. Tiesa $o prasibu noraidija, verSot uzmanibu, ka
atzimju ieveSanas laika prasitaja vél nav bijusi ierakstita zemesgramata ka vieniga ipaSniece.

Turklat “Tiesu palata arT nav konstat€jusi, ka atbildétajs (kreditors) biitu rikojies launticigi, resp., ka

7 Ungarijas Nekustama Tpauma registracijas akts CXLI, 1997, neoficials tulkojums anglu valoda

8 Spanijas 1946.gada 8.februara Hipotku Akts, oficiala publikacija: Official Gazette of the Spanish State - BOE - No.
58, 27 February 1946, tulkojums anglu valoda veikts 14.04.1999.

9 Mucins L. Zemesgramatu principi Gram: Zemesgramatas Latvija. Riga: Tiesu namu agenttra, 2003, 42.1pp.

TR Augstakas tiesas Senata 1937. gada 16. junija spriedums lieta nr. 42 .Latvijas Senata spriedumi (1918.-1940.).
Riga, 1998.
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vinpam atzimes ievieSanas laika apgabaltiesas 1€mums biitu bijis zinams vai arl ka vin§ butu

atzistams par fiktivu kreditoru.”

Latvija nesena tiesu praksé atseviSkos spriedumos ieguvéja launticiba tiek atzita tadel, ka
leguvejs ir atsavinataja tuvs radinieks: ,,pamatots ir tiesas secinajums, ka ar1 T.S. nav atzistama par
stridus nekustama TpaSuma labticigu valditaju un ipasnieku, kas Tpasumu ieguvis likumiga cela, jo
tiesa, izvertgjot lieta esoSos pieradijumus, atzina par pieraditu, ka T.S., esot tuvas radniecigas
attiecibas ar stridus nekustama ipaSuma sakotngjo Ipasnieci N.T. un R.B., kas ieguva stridus
Ipasumu uz nelikumiga tiesas 1émuma pamata, kas vélak tika atcelts, ir zinajusi, ka TpaSums tiek
atsavinats, ignorgjot kilas tiesibas, lai TpaSnieks var€tu izvairities no kredita liguma saistibu

izpildes.”*

,» Liesa ir novert&jusi visus lieta esosos pieradijumus un secindjusi, ka J.P. masas meita
G.L. ka pieteikuma iesniedzgja pilnvarota persona nevargja nezinat to, ka namipasuma dala
denacionalizéta nelikumigi, tapec vigu nevar uzskatit par labticigu ieguvéju.”462 Citetajos
spriedumos pausto secinajumu par tuvu radniecibu ka ieguvéja launticibas pieradijumu autores
skatfjuma vargtu atzit par pamatotu, it Ipasi, ja to pastiprina vel citi pieradijumi lieta, piemé&ram,
pieradijums par zigas par $adu radinieka inform&$anu. Tai pat laika autore uzskata, ka var pastavet
ar1 tadi apstakli tuvu radinieku starpa, kas nelauj secinat par zemesgramatu ieraksta kliidu zinasanu.
Pieméram, ja $ie radinieki ir promesos$i, dzivo dazadas valstis, ipasumus Latvija parvalda ar
vietnieku palidzibu un atsavina, izmantojot pilnvarnieku starpniecibu. Sis ir tikai hipotétisks
situacijas modelgjums, lai ilustrétu iesp&amu nezinasanu ar1 formali tuvu radinieku starpa. Tadéel
velreiz jauzsver, ka katrs §ads gadijums ir izvertgjams individuali, un izvert€jumu biitu arvien jasak

no labticibas prezumpcijas.

4. Citi apsvérumi

AtseviSku valstu likumos paredzeti 1pasi iznpémumi, piem&ram, Lietuvas Republikas
Civillikuma Lietu tiesibu dalas 4.96. panta 2. dala ir min&ts izn€mums, ,,kad ipasnieks zaudejis so
lietu citu personu izdarita noziedziga nodarijuma rezultata.”*® Ta ka $is jautajums ir mazak saistits

ar promocijas darba pamattému, tad sikaka analize tam netiks veltita.

81 Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-91, LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi
un lémumi 2002. Riga: Tiesu namu agentara, 2003, 202.-205.1pp

62 Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC-435, LR Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi
un Iémumi 2001. Riga: Tiesu namu agentara, 2002, 164.-168.1pp.

%83 1 jetuvas Republikas Civillikums, anglu valoda publicéts
http://wwwa3.Irs.It/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_e?p_id=245495 [aplikots 2012. gada 26. oktobri]
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Interesants risinajums attieciba uz zemesgramatu ierakstu uzticamibas palielinaSanu un treso
personu informé&Sanu par iesp&jamu ieraksta nepareizibu ir Vacijas un Igaunijas likumdosana
paredz&ta zemesgramata ierakstama iebilduma atzime par stridu par tiestbam. Vacija iebilduma
atzimes ierakstiSanu regule BGB 899. pants un Zemesgramatu nolikuma*®* 19., 25., 53. pants.
Igaunija tas noteikts Lietu tiesibu akta 63.panta 1.dalas 2.punkta, 65.panta 2.dala un
Zemesgramatu akta’®® 27. panta. Saskana ar nosauktajam normam gan Vicija, gan Igaunija §adu
iebilduma atzimi var ierakstit ar tas personas, kuras tiesibas tiek apstridétas, piekriSanu vai uz tiesas
lémuma pamata.466 Otraja gadijuma iebilduma atzimi prasoSajai personai nav japierada personas
tiesibu parkapums vai sada parkapuma draudi (Igaunijas Lietu tiesibu akta 65. panta 2. dala, BGB
899. panta 2. dala). Tresa iesp&ja, kad tiek ierakstita iebilduma atzime, ir gadijums, kad atzimi
ieraksta ex officio zemesgramatas amatpersonas, ja tiek konstatéts, ka zemesgramatas ieraksta ir
acimredzamas kludas (Vacijas Zemesgramatu nolikuma 53. pants, Igaunijas Zemesgramatu akta
44, panta 2. dala).

P&c sadas iebilduma atzimes izdariSanas personai, uz kuru §1 atzime attiecas, ir tiesibas
pieprasit So atzimi dz@st, ja nodro$inatas tiesibas netiek pieraditas (Igaunijas Lietu tiesibu akta
63. panta 8. dala, Vacijas Zemesgramatu nolikuma 25. pants). Minétas iebilduma atzimes
lietderigums no praktiskas puses (apgrozibas interesés) izpauzas taja apstakli, ka $adas atzimes
lerakstiSana zemesgramata neierobeZzo zemesgramata ierakstitas personas ricibu ar ipaSumu —
ipasums var tikt atsavinats, apgriitinats ar lietu tiesibam —, tacu iebilduma atzime nepielauj iespgju

ieguvejam atsaukties uz labtictbu®®’, ja izradisies, ka zemesgramatu ieraksts patie$am ir nepareizs.

No vienas puses janorada, ka $ada iebilduma atzime var€u but praksei veiksmigaks
risinajums par Latvijas likumdoSana paredzeto prasibas nodroSinajumu (Civilprocesa likuma 137.—
146. pants), kur$ pilniba aptur turpmaku labpratigu ierakstu veikSanu zemesgramata un tatad liela
meéra ierobezo ricibu ar strida esoSo nekustamo IpaSumu lidz prasibas nodroSindjuma atzimes
dzésanai (CPL 145. pants, Zemesgramatu likuma 45.—46. pants). No otras puses, apsverot iesp&ju
Latvijas likumdosana noteikt $adu atzimi, ir jasecina, ka butu nepiecieSams grozit gan

Zemesgramatu likumu, gan Civilprocesa likumu, paredzot procediiras Sadas atzimes ierakstiSanai un

#64 7emesgramatu nolikums (Grundbuchordnung) Vicijas likums, http://www.gesetze.2me.net/gbo_/index.html
[aplukots 2012. gada 26. oktobri]

%% Zemes Registracijas akts (,,Land Register Act”), Igaunijas likums, tulkojums anglu valoda publicéts
http://www.legaltext.ee/en [aplakots 2012. gada 26. oktobr]

%% Toaunijas Zemesgramatu akta 27. panta 2. dala, Vacijas Zemesgramatu nolikuma 19. pants, BGB 899. panta 2. Dala

%7 Piirna P., The Law of Property Act — Cornerstone of the Civil Law Reform, JURIDICA INTERNATIONAL VI/2001
99 Pieejams: http://www.juridica.ee/get _doc.php?id=306 [aplikots 2012. gada 22.0ktobri], 94.1pp.;

skat. arT BGB 892. pantu un Igaunijas Lietu tiesibu akta 63. Pantu
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dz€Sanai. Tacu rezultats biitu vienigi tada prasibas nodroSinajuma veida ievieSana, kur§ mazak

apgritina atbild&taju, proti, kurs neliedz atbildétajam atsavinat Ipasumu.

4.4. Autores piedavatas definicijas

Lidz $im Latvijas juridiskaja literatiira nav izstradata nekustama Ipasuma labticiga ieguvéja
definicija. Tadel promocijas darba autore vélas piedavat savu definicijas priekslikumu. Ta ka
labticiga ieguvéja jédziens ir loti ietilpigs, savukart jebkura definicija ir nepilniga, autore sniedz
divas definicijas — pirmo loti visparinatu un isu, otro — plasaku un detalizétaku. P&c abam

definicijam ir dots katra definicijas elementa skaidrojums.

Isa, vispariga definicija:

Labticigs ieguvejs ir persona, kura tiesiska darjjuma cela labticigi ieguvusi TpaSumu (vai citu lietu
tiesibu) no personas, kura péc formalam pazimém atsavinaSanas bridi bija uzskatama par 1pasnieku,

tacu seviSku trikumu d€] nav bijusi ipasnieks.

Paplasinata definicija, ietverot dazados Saja nodala aplukotos elementus:

Nekustama Tpasuma labticigs ieguvgjs ir persona, kura tiesiska, pilniba izpildita atlidzibas darfjuma
cela, labticigi palaujoties uz zemes registra ierakstu, ieguvusi (registréjusi zemes registra) ipaSuma
tiesibas vai citas lietu tiesibas, ja nav pieradits, ka $1 persona darfjjuma noslégSanas un izpildiSanas
laika nezindja, nevaréja zinat un tai nebija jazina par ieraksta klidam. IpaSuma prasiba pret $adu
personu ir noraidama, un iepriek$&jais Ipasnieks var versties ar prasibu par zaud&jumu atlidzibu pret

personu, kuras ricibas rezultata vins savu ipasumu ir zaudgjis.
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5. Nekustama ipaSuma registru un zemes registru klasifikacija

5.1. Iedalijums kadastra un zemes registros

Eiropas Universitates institiita veikto p&tijumu apkopojuma noradits, ka petijuma ietvertajas
valstis ,,attieciba uz zemes Ipasumiem lielakoties pastav divas atseviskas institiicijas: tehnisko
kartografiju un zemes mérniecibu parasti veic kadastrs, savukart zemes registrs ir kompetenta
iestade IpaSuma tiesibu un apgritindjumu registracijai.”*®® P&tijumu apkopojuma autori vars
uzmanibu, ka atseviSkas valstis abas funkcijas veic viena institiicija, tacu $ada gadijuma S§is
funkcijas parasti ir skaidri nodalitas likuma.*® Ari juridiskaja literatira tiek skaidri noSkirtas
kadastra un zemes registra funkcijas, un attieciba uz kadastra registriem ir mingéts, ka tajos tiek
ietverta vairak tehniska rakstura informacija — robezu plani, Ipasuma tehniskie apraksti, kartes un
ras€jumi — un §1 informacija parasti ir izkartota péc identifikacijas numura.*"

J. Cevenbergens, atsaucoties arT uz citu autoru darbiem, norada, ka kadastru var vienkarSoti
defint ka ,,oficialu informacijas ierakstu par zemes gabaliem, tai skaita informaciju par to robezam,

29471

atraSanas vietu, lietojumu un vertibu, un piebilst, ka So jédzienu lielakoties var sastapt

kontinentalaja Eiropa, bet anglo-amerikanu valstis So terminu praktiski nelieto, lai gan jédziens
»kadastralie mérjjumi” tiek izmantots attieciba uz TpaSumu robezam.*”? Sim secinajumam
apstiprindjums atrodams ari Eiropas Universitates institita pétijumos, kur0S no pétijumos
ietvertajam valstim anglo-amerikanu sist€mas valstis ir minétas ka vienigas, kuras zemes
mernieciba un TpaSuma tiesibu registracija ir ,,vairak vai mazak apvienota, vienai iestadei veicot

abas funkcijas vienota registra (Anglija, Irija, Skotija).”473

Pargjas valstis kadastrs ir vai nu
atseviSka institiicija ka lielakaja dala Napoleona kodeksa valstu un Germanu tiesibu loka valstu

(Austrija, Belgija, Danija, Francija, Vacija, Luksemburga, Polija, Slovénija, Spanija), vai ari lidzas

8 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wiirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 29

*%% ibid, p.29.

0 | arsson G. Land Registration and cadastral systems, Tools for Land Infromation and Manaement. — Longman
Scientific & Technical, 1991. p. 16.

#1 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.27
2 Ibid.

% Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.o0ktobr], p. 29
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zemes registram ir vienas iestades atsevisks atzars (Italija ,,Zemes Agentiira”, Somija un Zviedrija
,Zemes Informacijas sistéma™).*’* P&tfjumu apkopojuma atseviski tiek noskirta Niderlande, kur
kadastra un zemes registra funkcijas ir atSkirigas, tomér tas veic vienas un tas pasas amatpersonas.
Turpat var lasit, ka lidziga veida arT dazas Austrumeiropas valstis (Cehija, Ungarija, Slovakija)
kadastra registram ir deleg€jusas ari zemes registra funkcijas, jo komunistiskie rezimi zemes
registraciju bija atstajusi jucekligu.’> Ari par Slovéniju atrodami lidzigi secindgjumi — lai gan
Slovénija zemes registacija pastavéja arl socialistisko tiesibu perioda, tomér ,.kadastrs un zemes
registrs bija slikta stavokli, datu saskanoSana starp tiem bija vaja, un zemes registracijas un kadastra
datu izmainu procesa bija arkartgjas aizkavesanas.”*"®

Atskatoties vestur¢, literatira noradits, ka kadastru registru aizsakums mekl&jams senaja
Egipte, kur Tinita laika (32002800 g.p.Kr) pastavéja kadastrs.*”” Vélak ,,romieSiem pastavéja
pienacigs kadastrs ar attistitu zemes uzmériSanas tehniku.”*"® Antikajas civilizacijas — Egipte,
Griekija, Roma — kadastri pastav§ja fiskalu apsverumu dél, ka art pilsétplanoSanas vajadzibam, it
ipasi romieSu ickarotajas teritorijas.*”® Eiropas vésturé vairakkart ir tikusas veiktas zemes
mérniecibas ar mérki noteikt to vértibu nodoklu administréSanas vajadzibam.*®® Lielbritanija ,,sava
pedgja valdiSanas gada Viljams lekarotajs pasttija plaSu un detaliz€tu meérniecibu lielakajai dalai
zemju Anglija. Primarais mérniecibas iemesls bija fiskalas dabas. Viljams v€lgjas iegit precizu,

25481

atjauninatu informaciju par iemaksam, kuras veica [..] visa valsti. Francija ar karala 1715. gada

9. julija deklaraciju tika uzlikts par pienakumu visam provinc€m sastadit jaunu kadastru, tika iecelti
eksperti, kas noteica IpaSumu patieso vertibu. *®2

Nozimiga musdienigas kadastru sist€émas attistiba notika 19. gadsimta sakuma. Ka norada
J.Cevenbergens ,,1807. gada Francijas imperators Napoleons I ieviesa kadastru Francija un

teritorijas, kuras tai laika bija vina vara (kontinentalas Eiropas dienvidu un rietumu lielaka dala), un

" Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real

PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 29
"8 turpat

476 Kala§ Mia, The Slovenia Case, Changes in Laws and Registration, International Bar Association Conference,
Prague, 25-30 September, 2005, p.7

" Maurin André, Le Cadastre en France, Histoire et Rénovation, Paris, 1990, p. 19

8 Wieacker F. A History of Private Law in Europe With Particular Reference to Germany, Oxford, 1995, p. 185.
" Maurin André, Le Cadastre en France, Histoire et Rénovation, Paris, 1990, p. 19-21

*® Ibid, p.26-29.

81 Moynihan C. J., Kurtz Sheldon F., Introduction to the Law of Real Property, Third Edition, An Historical
Background of The Common Law of Real Property And Its Modern Application, USA, 2002, p.6

8 Maurin A., Le Cadastre en France, Histoire et Rénovation, Paris, 1990, p. 30
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1817. gada Austrijas imperators Francis I ieviesa daudz uzlabotaku kadastru visai Austoungaru

impérijai, kas tai laika klaja lielako dalu Centraleiropas.”*®®

Niderland€ visa zeme un udeni tika
ierakstiti kadastra registra laika no 1811.—1824.gadam, sakotngji — nodok]u uzskaites de]***, kas tiek
daudzviet minéts ka viens no svarigakajiem iemesliem kadastra registru veido$anai un pastavésanai

dazadas Eiropas valstis.*® Tas redzams ar Latvijas kadastra sist€éma.

5.1.1. Kadastru un zemes registru savstarpéja saskanotiba vai vienotiba

Misdienas kadastra dati tiek izmantoti zemes registros ipaSuma apziméSanai, tadel, ka
uzsver J. Cevenbergens ,tiem vajadzétu vismaz sadarboties un stradat cieSi lidzas, kas daudzas
valstis diemz&l nenotiek.”® A. Morans Francijas kadastram veltita p&tfjuma norada, ka kopuma
juristi neuzticas kadastriem, doktrina tiem nedod vairak ka vien administrativa dokumenta veértibu
un ka darfjumus sastadoSie juristi ietver atrunas par satura negatrantééanu.487 Diemzgl ar1 Latvija
rodas daudz problemu kadastra registra un zemesgramatas savstarp&jas informacijas nesaskanotibas
del. Lai gan starptautiska méroga kadastru eksperti ir izteikusi viedokli, ka zemes registri un
kadastru sistémas biitu jaintegré un jéracionalizé,488 vismaz divi faktori liecina par pret€jo.

489, un, otrkart,

Pirmkart, vésturiski ir izveidojusies sist€ma ar atdalitu kadastra un zemes registru
kadastra datu veidoSanas, t.i., m&rniecibas, funkcija un tiesibu registracijas funkcija butiba ir divas

loti atSkirigas funkcijas, ,.kuram nepiecieSama atskiriga profesionala (attiecigi — tehniska vai

8 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.28

% Ploeger H, Velten A., Zevenbergen J., Real Property Law and Procedure in the European Union, Report for the
Netherlands, 2005, p.12

*8 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wiirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p. 29

Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.28

“% Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.28-29

87 Maurin A., Le Cadastre en France, Histoire et Rénovation, Paris, 1990, p. 273

“ United Nations, Report of the United Nations Interregional Meeting of Experts on the Cadastre, Bogor, 1996, p.28
89 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.29
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juridiska) sagatavosana.”*®® Tadg] Eiropas Universitates institita veikto p&tfjumu apkopojuma ir
secinats, ka ir lietderigi nodalit atbildibu starp Siem diviem registriem.“91

ST darba autore pievienojas minétajam secinajumam un papildu diviem jau noraditajiem
argumentiem (vesturiska situacija un atSkiriga profesionala sagatavotiba) izvirza treSo argumentu:
faktiskas (fiziskas) un juridiskas informacijas atSkiriba. Proti, kadastra registros ar tehniskiem
lidzekliem tiek fikséts faktiskais stavoklis daba, kurs ik pa laikam var mainities. Pieméram, upes
pieskalojuma gadijuma var mainities zemes gabala konfiguracija, robeza un platiba; patvaligas
buvniecibas rezultata uz zemes var fiziski atrasties €ka, kura dazadu aizliegumu d¢] (kaut vai
aizsargajamas teritorijas statusa dél) var tikt piespiedu karta nojaukta. Tehniski $adas izmainas var
piefiksét un registrét attieciga amatpersona, parasti — bez ieintereséto personu piekriSanas
sanem$anas. Tacu, lai $adas izmainas ierakstitu zemes registra, tadgjadi tam pieskirot juridisku
spéku, ne vienmgr ir pietickami ar fiziska fakta konstat€Sanu, bet papildus nepiecieSams konstatet
juridiskos priek$nosacijumus Ipasuma vai citu attiecigo lietu tiesibu iegt$anai. Ta, piem&ram, ja
zemes gabalam, kura robeza ir gar upes krastu, IpaSnieks patvaligi veiks upes krasta aizberSanu,
tadgjadi sasaurinot upi un attiecigi palielinot zemes gabala platibu, $adu izmainu biis viegli fikset
kadastra datos, tacu ar $adu patvaligu ricibu TpaSuma tiesibas iegiit uz lielaku zemes platibu nevarés.
Attiecigi $adas izmainas nevar€s registrét arl zemes registra.

Par atSkiribam starp Kadastra registra registrétu tehnisko informaciju un zemesgramata
registrétu tiesisku informaciju tiek daudzviet minéts ari juridiskaja literatira un pé&tjjumos.
Piem&ram, Spanija kadastrs tiek raksturots ka ,,jpaSumu fiziska stavokla aprakstoSa datubaze. [..] ta
pastav, lai noteiktu nekustamo ipasumu vértibas un aprékinatu attiecigus nodoklus. Kadastram ir
loti neliels juridiskais statuss.”*%? Ar Vacija kadastra tiek registréta zemes tehniskas mérniecibas
dati.*®® Literattra atrodamas norades arf attieciba uz Vacijas tiesu praksi, pieméram, Uz Bavarijas
pliddu lietu, kura risinats jautajums par zemes gabala robezam, kas mainijusas plidu dél, jo zemes

robeZu planos ir iezimétas gar upes krastu.%*

%0 schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 29

Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.28
L ibid
*2 Garrido P., Real Property Law and Procedure in the European Union, Spain, 2005, p.10

93 Hertel C., Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European Union National Report Germany, 2005, p.
13

9 Murray R. Private Property and Environmental Responsibility: A Comparative Study of German Real Property Law,
Hague, 2003, p. 213
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Lidzigi secinajumi izdarami ar1 no jaunakas tiesu prakses Latvija. Piem&ram, lieta Nr. SKC-
391/2012*%° LR Augstakas tiesas Senits izskatija lietu, kura zemes Ipasnieki bija célusi prasibu pret
uz zemes atrodoSos &ku lietotajiem par zaud@umu atlidzibu par zemes lietoSanu. Strida
atrisinasanai Senats analiz€ja €kas statusu, lai noteiktu, vai $eit ir piemérojamas tiesibu normas par
piespiedu nomas attiecibam. No sprieduma minétaja lieta redzams, ka €kas bijuSas patvaligi
uzbiivétas un ar ieprieks$&ju tiesas spriedumu ir uzlikts pienakums tas nojaukt. Tade] Senats minétaja
lieta ir secinajis, ka $adas nelikumigi uzceltas €kas nevar biit patstavigs ipaSuma priekSmets. Lai gan
tas nav sprieduma tieSi noradits, ir secinams, ka $adas €kas nav registréjamas zemesgramata, jo kas
nevar but par ipasuma priekSmetu, to nevar iegit ipaSuma (Civillikuma 929., 1000. pants). Savukart
nekustama TpaSuma ierakstianai zemesgramata nepiecie$ama $ada IpaSuma tiesiska iegnifana.’®
IegtSanas tiesiska pamata trikums vai nepietickamiba ir pamats zemesgramatu nodalas tiesnesim
atstat ligumu bez ieveéribas, ka tas secinats ari jaunakaja tiesu praks€. Piemé&ram, lieta Nr. SKC-
1065/2012*" LR Augstakas tiesas Senats izskatija blakus stidzibu par zemesgramatu nodalas
tiesneSa lémumu atstat bez iev€ribas nostiprindjuma ligumu par TIpaSuma ierakstiSanu
zemesgramata uz prasitaja varda. Zemesgramatu nodalas tiesnesis parsidzeétaja l@muma bija
noradijis, ka nostiprinagjuma ligumam pievienotie dokumenti neatbilst Zemesgramatu likuma
prasibam (iesniegtie dokumenti bija 1967. un 1989. gada darfjumu dokumenti un 1993. gada
spriedums mantojuma lieta). Senats atstadja min€to lémumu speka, noradot: ,,Zemesgramatu nodalas
tiesnesim nav tiesibu paSam izvertet un izlemt, vai persona, kura iesniegusi nostiprinajuma ligumu,
atzistama par Tpasnieku. Sadas tiesibas ir vienigi visparéjas jurisdikcijas tiesai.”*%®

Abas mingtajas tiesu lietas €kas daba eksistgja jau vairakus gadu desmitus, un darba autore
uzskata, ka nebija Skérslu So eku ierakstiSanai Kadastra registra. Tacu pastav skér§li minéto ipaSumu
lerakstiSanai zemesgramata. Pirmaja no minétajam lietam €kas tika nojauktas, otraja — Senats sava
lémuma norada iesp&jamos risindjuma variantus: vérsties arhiva pienacigu dokumentu sanemsanai
vai vispargjas jurisdikcijas tiesa, lai atzitu paSuma tiesibu pastavésanu.

Autores secinajumus papildina Valsts zemes dienesta dati par €kam, kuras registrétas

kadastra registra (Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma), tacu to piederiba nav

zinama. 2007. gada 30. janvari LR Ministru kabineta zinaSanai pienemtaja informativaja zinojuma

% T atvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada 27. junija spriedums lieta Nr.SKC-
391/2012.

% |_ikuma Par nekustama Tpa§uma ierakstianu zemesgramatas 3. un 21. pants, Zemesgramatu likuma 57.pants.

7 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada30.janvara spriedums lieta Nr.SKC-
1065/2012.

%8 turpat.
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par buvju (€ku) 1pasnieku noteikSanas reguléjumu normativajos aktos*® noradits, ka ,,Péc stavokla
uz 2004. gada 1. novembri Kadastra informacijas sistéma kopuma bija registrétas 1 333 000 biives,
taja skaita aptuveni 107 000 €kas (~8%) ar nenoskaidrotu piederibu.” Talak zinojuma teikts, ka
situacija uzlabojusies: ,,Valsts un pasvaldibu institiciju lidz 2006. gada 30. martam iesniegtas
informacijas apkopoSanas un datu aktualizacijas rezultata €ku skaits, kuram nav zinama piederiba,
Kadastra informacijas sistéma ir samazinajies par 34 000 un ir 73 000 &kas.” Situacija ir lidziga ari
2009. gada®®, kad $adas ckas ir aptuveni 77 000. Lai kaut dalgji risinatu sarezgito jautajumu ar
nezinamas piederibas ekam, 2012. gada 8. marta tika veikti grozijumi ,,Nekustama ipaSuma valsts
kadastra likuma” (stajas speka 2012. gada 11. aprili)®®*. Saskana ar § likuma 24. panta 8. punktu
jaunaja redakcija zemes TIpasniekam ir tiesibas ierosinat nekustama T1paSuma objekta
noteikSanu attieciba uz biivém ar nenoskaidrotu piederibu, kuras atrodas uz vina zemes, vai kadastra
informacijas sisttma uz vipa zemes registrétam apvidi neeso$am buvém ar nenoskaidrotu
piederibu.

Autores aprakstitie tiesu prakses, politikas planosanas un normativo aktu grozijumu piemeri
apliecina, ka Latvija joprojam pastav ievérojams daudzums Kadastra registra datu, kuri atSkiras no
zemesgramatas datiem, — Kadastra registra ierakstiti ipaSumi, kuri nav ierakstiti zemesgramata.

No iepriek§ mingta izriet jautajums — ka risinat situacijas, kuras kadastra dati atSkiras no
zemes registra datiem un ciktal Sadas atSkiribas ir pielaujamas. Ideals, uz kuru tiekties, ir abu
registru datu saskanosana. Tacu butu aplami pielaut, ka zemes registros ar juridiska speka
ierakstiem tiktu automatiski ierakstitas visas izmainas, kuras notiek faktiskaja ipasuma stavokli,
nekonstatgjot to tiesiskumu no juridiska viedokla. Nebiitu sapratigi ar1 pieprasit, lai pirms tehniska
ieraksta veikSanas kadastra registra ieintereséta persona pieraditu attiecigo izmainu tiesiskumu.
Turklat patvaligas ricibas (patvaliga biivnieciba, patvaliga upes krasta aizbérSana) rezultata tiesibas
nerodas, un patvaligas ricibas sekas ir janovers. Tacu, kamér tas nav novérstas, nebiitu iemesla liegt
to tehnisku fiksésanu, tatad — kadastra registra. Tatad jasecina, ka divu registru — tehniska (kadastra
registrs) un juridiska (zemes registrs) — pastavésana ir dzives istenibas diktéta nepiecieSamiba, un
abu registru apvienoSana varétu radit vairak problému neka to atstasana nodalita veida. Pavisam cits
jautajums ir par $o registru cieSu sadarbibu un registrétas informacijas savstarpgju sakritibu, kas,
autoresprat, buitu noteikti veicinama. Autore uzskata, ka atSkirigas informacijas gadijumos, proti,

kad tehniski fiksétais faktiskais stavoklis atSkiras no juridiski registréta stavokla, attiecigaja

4 . . . — . _ -y . oy _. _ . . oy .
9 Informativais zinojums par biivju (€ku) ipasnieku noteik3anas reguléjumu normativajos aktos”, pienemts zinasanai

LR Ministru kabineta 2007.gada 30.janvari.

°% Eridrihsone M. Latvija vairak neka 77 tikstosi bezipanieka &ku.// Dienas Bizness. — 2009. 2.septembris. Pieejams
arl interneta lapa http://www.db.lv/citas-zinas/latvija-vairak-neka-77-tukstosi-bezipasnieka-eku-199645 [plikots 2012.
gada 26.oktobrT]

% Grozijumi Nekustama Ipasuma valsts kadastra likuma: LR likums. Latvijas Véstnnesis 2012. 28.marts nr.50 (4653)
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juridiskaja registra, respektivi, zemes registra, bttu veicams ieraksts (atzime) par faktiska stavokla
izmainu, kas nesakrit ar juridiski registréto stavokli. ST ieraksta talakas sekas biitu janovers
ieinteresétajai personai, un atkariba no valsts politiskas nostajas prettiesiga stavokla nenoverSanas
gadijuma varétu tikt noteiktas kadas sankcijas vai ierobeZojumi, piemeram, atsavinasanas
aprobezojums patvaligas biivniecibas d€l, ka tas ir noteikts Latvija.

Tikal dazas valstis abi registru veidi ir apvienoti, ka tas, pieméram, ir Niderland€, kur
kadastra registra tiek veikta gan tehniska mérnieciba, gan juridisko darfjumu registracija’®?, tomér
noteico$a loma ir amatpersonam, kuras pilda zemes registra funkciju un kuram ir juridiska
profesionala sagatatvothaL.E’03 Atsevisku valstu likumos ir atrodamas ari norades par kadastra datu
svarigakumu par zemes registra datiem, tom@r tas attiecas vairak uz tehniskas nozimes datiem.
Pieméram, Ungarijas Nekustama IpaSuma registracijas akta®® 5. pants nosaka, ka gadijumos, ja
nekustama IpasSuma lielums noradits at$kirigi zemes registra un zemes mérijjumu kart, kartes

datiem jabiit vadoSajiem.

5.1.2. Kadastra un zemesgramatas iespéjamas apvienosanas aspekti

Attieciba uz registru apvienoSanu ari Latvija ik pa laikam ir izskangjis viedoklis par Valsts
zemes dienesta kadastra informacijas sist€émas un zemesgramatas apvienoSanu, pieméram, Latvijas
Republikas Tieslietu ministrijas 2007. gada publicétaja pétijuma ka pastavoso problému radikals
risinajums tiek minéta NIVK IS un VVDZ apvieno$ana, ,,izveidojot vienotu nekustama ipasuma
registréSanas sistému ar kop&ju klientu apkalposanas centru.””® Ka pamatojums $adam iesp&jamam
risindjumam tiek atziméts, ka ,,Sadas integrétas sist€mas darbojas vairakas valstis — Lietuva, Cehij a,
Niderland@ u.c. — un tiek uzskatitas par misdienigu risindjumu nekustamo IpaSumu registracijas un

informacijas pakalpojumu sniegSanas joma. ANO Eiropas Ekonomiska komisija rekomendé visam

%02 ploeger H, Velten A., Zevenbergen J., Real Property Law and Procedure in the European Union, Report for the
Netherlands, 2005, p.11

%03 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 29

Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.28

%04 Ungarijas 1997.gada Nekustama Tpasuma registracijas akta neoficials tulkojums (nav publicéts)

5 1 ukss I., Ziemele B., Ziedin$ A., Pogodins K., Rozgestvenskis D., Zvirbulis A., P&tjjums par Nekustama ipaSuma
kadastra registra un zemesgramatu nodalu optimizacijas iesp&am noltika pakapeniski izveidot vienotu klientu
apkalpoSanas sistému, 2007. Pieejams: www.tm.gov.Iv/Iv/.../petijumi/PET_TM_KADZGR_2007_1-00.doc [apliukots
2012.gada 26.0kotbr1], 75.1pp
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valstim, kuram v&l nav attistita nekustama IpaSuma registréSanas sist€éma, piemeérot tiesi So modeli,
apvienojot nekustama Tpasuma tehnisko informaciju ar tiesisko informaciju viena registra.”**

Lai gan citétajam ,,P&tljumam par Nekustama IpaSuma kadastra registra un zemesgramatu nodalu
optimizacijas iesp&am noliika pakapeniski izveidot vienotu klientu apkalpoSanas sisttmu” bez Sauam ir
véra nemama nozime Latvijas nekustama ipaSuma registracijas sist€mas attistibas izpété un
petijuma apkopotie dati un izstradatie sistematiskie, izsmeloSie shematiskie uzskates materiali ir
liels ieguldijums sisteémas labakai izpratnei, tom&r augstak citetais secinajums par abus sistemu
integrésanu Latvija, par pieméru minot Lietuvu, Cehiju, Niderlandi, un ANO Eiropas Ekonomiskas
komisijas rekomendacijas vértéjamas ka parsteidzigas un Joti vienkarSotas. P&tijuma autori min, ka
piedavatais registru apvienoSanas risinajums pétijuma talak netiks apspriests, jo autori secinajusi, ka
,sistému apvienosanas jautdgjums Sobrid nav aktuals.”®" P&tijuma autori nenosauc iemeslu §adam

secinajumam.

%06 T ukss 1., Ziemele B., Ziedins A., Pogodins K., RoZgestvenskis D., Zvirbulis A. Pétijums par Nekustama ipasuma
kadastra registra un zemesgramatu nodalu optimizacijas iesp&jam nolika pakapeniski izveidot vienotu klientu
apkalpoSanas sistému, 2007. Pieejams: www.tm.gov.Iv/Iv/.../petijumi/PET_TM_KADZGR_2007_1-00.doc [apliukots
2012.gada 26.0kotbr1] 75.1pp.
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5.2. Zemes registru dazadas klasifikacijas

Ka norada viens no retajiem autoriem, kur§ pétijis zemes registracijas sistémas, —
Niderlandes geod€zijas un tiesibu doktors, Delftas universitates profesors J. Cevenbergens —
literatiira var atrast pavisam nedaudz zemes registru klasifikacijas, un lielaka dala klasifikaciju ,,lick

uzsvaru uz kadu detalu, atstdjot bez uzmanibas attiecigas sist€émas vairakas citas raksturigas

%08 tamde] uz $adam viendimensijas klasifikacijam balstitas diskusijas nonak Iidz

509

pazimes,
emocionalam debatém, kuru rezultata kada sistéma driz vien tiek slavinata vai nopelta.

Latvijas juridiskaja literatiira zemes registru klasifikacija Iidz $im ir pilniba paslidgjusi
garam tiesibu zinatnieku uzmanibai. Vienigais literatiras avots, kur pavisam nedaudz ir pieminétas
citas sisteémas, kuras atskiras no Latvija pastavosas zemesgramatu sistémas, ir J. Rozenfelda ,,Lietu
tiestbas™ nosauktas un nedaudz aprakstitas divas no ASV pastavosajam sistemam.>*?

Tomér §T darba autorei ir izdevies atrast atseviskus Eiropa veiktus p&tfjumus un literatiru
par zemes registru klasifikaciju péc dazadiem kritérijiem. Visbiezak pieminéta klasifikacija ir
iedalfjums darfjumu un tiesibu registros, tadél tai tiks veltits vairak uzmanibas arT $aja darba. Tacu
Sis iedalijums ir loti vispar€js un nelauj izdarit talakus secinajumus, kuri noderétu Latvijas sisteémas
uzlaboSanai, kas ir izvirzits par vienu no §1 darba mérkiem. Otrs bieZi literattra pieminéts iedalijums
ir konstitutivos un deklarativos registros, tomér ari $is dalijums ir visparigs un lidz ar to nepilnigs.
Francijas un Sveices nekustama Tpa$uma registracijas sistému salidzina$anai veltita pétijuma
J.B. Grisoni secina, ka klasiskais dalijums starp konstitutivo un deklarativo registracijas sistému ir
vienkarss, tacu miisdienu tiesibu realitate ir daudz niansétaka un to atskiribas nav tik viennozimigas.
Ka uzskatamus piemérus tam autors min, ka Sveices sistéma, kas tiek pieskaitita pie konstitutivam
sistémam, atseviskas tiesibas pastav ari arpus registracijas, savukart francu tiesibas, kas ierindojas
deklarativo sistému iedalfjuma, TpaSuma atsavinaSana ir gana ilgstoSs, formalitatiem pilns process,
kas rezultata sniedz pietiekamu droSibu tiesibu ieguvej am.”™

Tade] Saja darba tiks analizetas arT citas literatiira un petijjumos izstradatas klasifikacijas. Jau
piemingtais J. Cevenbergens sava pétijjuma dod vairakas citas zemes registru klasifikacijas,
pieméram, pozitivas un negativas sist€émas, sacikstes un pazinojuma sist€mas, ka ari vairakas

klasifikacijas, kuras vairak ir raksturigas geodézijai, ne tik daudz juridiskam iedalfjumam.’*?

%08 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.47
*? ibid
510 Rozenfelds J., Lietu tiesibas, Riga, Zvaigzne ABC, 27.Ipp

511 Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Thése de licence présentée a
la Faculté de droit de 1’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p.257—-259.

*12 7evenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.47
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J. Cevenbergens kritizé klasifikacijas, kuras veidotas uz tiri juridiskiem apsvérumiem, noradot, ka
tas ir viendimensijas klasifikacijas un ka tas paliek tikai teorGtiskas abstrakcijas bez talaka
pielietojuma praksg.”™® Tacu, lai gan sistémiskais starpdisciplinarais skatfjums ir nozimigs, tomér,
autoresprat, pats J.Cevenbergens juridiskos apsvérumus nav némis véra pietickami vispusigi, tadél
nonacis pie nedaudz parsteidzigiem secinajumiem, jo ipas$i tadél, ka sava darba sakuma norada, ka
vina darbs tiek koncentréts uz juridiskas dro§ibas nodroginasanu.”

Eiropas Universitates institita veiktajos pétijumos izdaritie secindajumi ir balstiti gan uz
teorétiskam zina$anam, gan uz aktualas situacijas (2005. gada) izpéti . Saja pétijumu apkopojuma ir
pienémums par Eiropas zemes registru pieciem pamata tipiem. P&tjjumu apkopojuma autori $o
iedalijumu balsta uz pétijjuma noraditajam, Eiropa pastavosajam tiesibu saimém: anglo-amerikanu,
Napoleona kodifikacijas civiltiesibu valstis, germanu/Centraleiropas civiltiesibu valstis, bijuso
komunistisko rezimu civiltiesibu valstis, ziemelu valstu tiesibu valstis. Sim tiesibu saimju
iedalfjumam attiecigi tiek nodaliti arT zemes registru veidi.>*> Tacu §is ir tikai visparigs iedalfjums,
pétijumos tas tiek iedalits sikak un salidzinats no dazadiem aspektiem. Saja darba autore analitiski

un dazviet art kritiski aplikos dazados avotos atrodamas klasifikacijas, meklgjot tajas vietu ari

Latvijas sisteémai.

5.2.1. Iedalijums darijumu un tiesibu registros

Popularakais un literatiira biezak analiz€tais zemes registru iedalijums ir dalijums darfjumu

516

registros (Register of Deeds) un TpaSumtiesibu jeb titulu registros (Register of Titles).”™ Ari Eiropas

513 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.47
54 Ibid., p.2

515 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplakots 2012.gada 22.oktobrT], p. 27

Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p.28
>18 Roger J.Smith. Property Law, London, 1996, p. 204;

Alejandro M.Garro Recordation of Interestes in Land in International Encyclopedia of Comparative Law, Volume VI
Property and Trust, Tubingen, 2004, p. 156.;

Larsson G. Land Registration and cadastral systems, Tools for Land Infromation and Management. — Longman
Scientific & Technical, 1991. — p.17.;

Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law in European Review of Private Law. — 2005, Vol.13, No.6. — p.831-835;

Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European Union
General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law Forum,
Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.0ktobr], p.32.
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Universitates institiita veikto p&tijumu apkopojuma secinats, ka ,,Eiropa ir divu pamatveidu zemes
registri: vai nu lietu tiesibas attieciba uz zemi, vai ari dokumenti tiek registréti.”®!’ Tatad
teorétiskais iedalfjums atbilst arT pastavosajai situacijai Eiropa, kuru atspogulo minétie p&tijumi.
Talak pétijumu apkopojuma ari secinats, ka ,,tiesibu registri Eiropa ir neliela parsvara péc valstu un
iedzivotaju skaita.”*®

Kodoligi raksturojot atskiribu starp $Stm divam grupam, G. Larsons norada, ka darfjumu
registru sistémas tiek registréts pats darfjums, un ,tas kalpo par pieradjjumu $im konkrétajam
ligumam, bet tas pats par sevi nav pieradijums pusu juridiskajam tiesibam noslegt ngmu.”519
Savukart tiesibu registra sistémas ,tiesibu registracija pati par sevi ir pieradijums Tpasuma tiesibu
pastavéSanai, un tas pareizibu parasti garanté un nodrogina valsts.”>?

Eiropas Universitates institta veiktie pétijumi liecina, ka tiesibu registracija pastav Austrija,
Danija, Anglija, Somija, Vacija, Niderlandg, Polija, Portugalg, Skotija, Spanija, Zviedrija un Sveicg,
savukart dokumentu registri pastav Belgija, Francija, Griekija, Italija un Luksemburga.’®! Lai gan
Polija, Portugalé un Spanija registra iestade tiek saukta par ,hipoteku registru”, pétijjumos ir

.o v e _ o . . ey — e . . , — .. 522
secinats, ka $ajas valstis mingtais registrs biitiba veic tiesibu, nevis dokumentu registraciju.”

Tiesibu registri

Spanijas tiesibu zinatnicks S. Kamara-Lapuente norada, ka titulu registracijas sistéma
,balstas uz: (a) organizé€Sana péc nekustama TpaSuma (‘Ipasuma nodalijums’); (b) ieraksts (kas ir
kopsavilkums vai izraksts no registr§jama darfjuma batiskajiem apstakliem [essential
circumstances]); (c) izvért&jums (vai kontrole par dokumenta formu un legalitati) un (d) registra

_ . . _ v . _ 2
satura akuratums ar pilnu aizsardzibu pret tre$ajam personam.”>%

517 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wiirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobr], p.32.;

Zevenbergen J. Systems of Land Registration — Aspects and Effects. — Delft, Netherlands, 2002. — p.28.

*18 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobrT], p.32.

519 Larsson G. Land Registration and cadastral systems, Tools for Land Infromation and Management, Longman
Scientific & Technical, 1991, p.17.

520 ibid, p.18.

521 |bid, p. 32

%22 ibid

%23 Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, Vol.13, No.6 p.834
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Dokumentu registracija parasti tiek veikta personalfoliju veida, t.i., sakartota péc attieciga
ipasnicka.”®* Sai zina interesanti, ka arf Latvijas Zemesgramatu likuma ir ietverta §ada registracija
p&c personam, proti, 19. pants nosaka: ,,Katrai lauku nekustamu Ipasumu zemesgramatai ir divi
alfabétiski raditaji: viens — p&c ipasnicku uzvardiem, bet otrs — p&c ipasumu nosaukumiem. Pils¢tu
nekustamu Tpaumu zemesgramatam ir viens alfabétisks raditajs péc Ipasnieku uzvardiem.” Sada
divu sistematizacijas principu vienlaiciga pastavésana nepadara Latvijas zemesgramatu par kadu
dubultas klasifikacijas registru. Kopuma veértgjot Latvijas zemesgramatu, ta ierindojama starp
tiesibu registriem. Par to liecina Zemesgramatu likuma pirmaja panta nostiprinatais publiskas
ticamibas princips, ka ari Civillikua 994.panta nostiprinata ipaSnieka ieraksta pareizibas

prezumpcija.

Dokumentu registri

Spanijas tiesibu zinatnieks S. Kamara-Lapuente norada, ka ,,darfjumu registru sistéma ir
balstita uz: (a) organizéSana péc personam (‘personu nodalijumu sistéma’); (b) transkripcija
(dokumentu kopija vai arhivs, kuru publicé kopuma, bez registra iestades veiktiem
parveidojumiem); (c) registra veikta izvert§juma neesamiba; (d) neregistréta titula ierobezots

59525 6

speks.””” Pie dokumentu registriem pieskaitami Francijas, Belgijas, Luksemburgas registri52

5.2.2. Iedalijums konstitutivos un deklarativos registros

Ieprieks tika raksturotas atSkiribas starp titulu registracijas un darfjumu registracijas
sisttmam. Tacu registracijas sist€mas var iedalit ari p&c ierakstu juridiskas nozimes. Liela méra tas
ir saistits ar atSkiribam starp titulu vai darfjumu registraciju, tacu pastav ari papildu kritériji ierakstu
nozimes izveérteésanai.

Viens no veidiem, ka iedalit nekustama ipaSuma registracijas sist€mas, ir péc registracijas
rezultata, nozimes. P&c §1 krit€rija Spanijas tiesibu zinatnieks S. Kamara-Lapuente noskir tris

sistémas: 1. obligata, bet deklarativa registracija (Francija, Belgija, Luksemburga, Italija, Zviedrija);

*24 schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplukots 2012.gada 22.oktobr], p. 32

525 Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, VVol.13, No.6 p.834

%26 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.oktobr], p. 27
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2. konstitutiva registracija (Vacija, Austrija, Niderlande, Somija, Griekija, kops 2002. gada Zemes
registracijas akta — Anglija); 3. brivpratiga un deklarativa registracija (Spanija, Polija).>*’
Interesanti, ka Niderlande $aja S. Kamara-Lapuentes dalijuma ierindota to valstu vida, kuras
pastav konstitutiva registracija. Niderlandé pastav nevis titulu registra sistéma, bet darTjumu
registrsszs, un apraksta, kas veltits EULIS, tiek noradits, ka Niderlandes ,,darTjumu registrs nav
pilnigs. Tad€] jaunajam TpaSniekam var tikt pretnostatitas tiesibas, kuras nav registrétas
darfjumos.”? Lidzigi ari citi autori norada, ka kopuma Niderlandes tiesiska sistéma pieder romanu-

germanu tiestbu saimei>>°

, tacu attieciba uz nekustama 1paSuma iegiiSanu darfjuma cela tiek
noradits: ,,fakts, ka ir notikusi registracija, negaranté to, ka ieguvéjs patieSam ir kluvis par
ipasnieku. ST ir ta saucama ,,negativa sistéma”, kura ir pazistama anglo-amerikanu tiesibu valstis ka
darfjumu registracija (Registration of Deeds — angfu val.), kas atSkiras no tiesibu registracijas

(Registration of Titles — angfu val.).”**

5.3. Autores izstradatas registracijas sistému klasifikacijas
Noslédzot nodalu par nekustama TpaSuma registracijas sistému klasifikacijam un apkopojot

promocijas darba ietverto p&tijuma materialu, p&c ieprieks apliikoto dazadu valstu regul&§juma un ta
vesturiskas attistibas autore vélas piedavat divus jaunus registracijas sistému klasifikacijas veidus.
Pirmais no tiem attiecas uz nekustamo Ipasumu registracijas sistémam, kur darba autore izvirzis
piecu pakapju iedalfjumu, otrais — attieciba uz zemes registriem, Kur autore piedavas parskatit
konstitutivo registru klasifikaciju, lielako dalu no $ada tipa registriem klasificgjot ka prezumptivus

registrus.

5.3.1. Klasifikacija péc registracijas objektiem (5 pakapju dalijums)

Analizgjot nekustamo TpaSumu registracijas sistému dazados teorétiskos modelus un dazadas
Eiropas valstis pastavoSos regul&jumus to funkcionali sistémiska dinamika, autore piedava piecu

pakapju dalfjumu registracijas sist€mu attistibas pakapés (katra nakama ietver iepriek$€jo):

527 Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, Vol.13, No.6 p. 809-812

>28 |bid, p. 832;

Hendrik P., Loenen B. EULIS at the Beginning of the Road to Harmonization of land registry in Europe, in European
Review of Private Law, 2004, Vol.12, No.3 p. 385

> jbid.
%% Chorus J.M.J., Gerver P.H.M., Hondius E.H., Koekkoek A.K., Introduction to Duch Law, Hague, 1999. — p.93.
>3 ibid, p.106.
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1.

3.

4.

TpaSumus fiskali un tehniski administréjosas registracijas sistémas — Ka apliecina promocijas
darba ieprieksgjas nodalas pétitais materials, vEsturiski pirmais un vienkarsakais nekustamo
TpaSumu registracijas sistémas veids, kura tiek veiktas Tpasumu uzskaites un tehniskas
adminstréSanas funkcijas, neiesaistot registracijas sistéma civiltiesiskas sekas;
nodroSinajumu publicitates sistémas — nakamais sarezgitibas un vésturiskas attistibas posms,
kura attieciba uz nodro$inajumiem nekustama TpaSuma registracijas sistéma tiek ieviests
civiltiesisku seku elements, ka rezultata nodroSinajums tiek darits zinams treSajam
personam, tadgjadi veicinot civiltiesisko apgrozibu. Sada veida registrs misdiends pastav
Spanija, kur Ipasuma tiesibu registracija ir brivpratiga un deklarativa. Tapat arT Francijas,
Belgijas un Italijas hipotéku registru pamatuzdevums ir sniegt publicitati hipotékam,
savukart Tpasnicka un atsavinasanas registracija ir tikai sekundara, turklat netiek registréta
1pasnieka maina mantojuma cela;

Tpasumu atsavinajumu publicitates sist€mas — $aja attistibas posma publicitate tiek pieskirta
ne vien hipotekam, bet arT pasumu atsavinajumam,;

TpaSumu tiesiska stavokla fikséSanas sistémas — nakamais nekustama ipasSuma registracijas
sisttmu attistibas posms; $ada veida sistémas eksisteé lielakaja dala promocijas darba
aplokoto valstu, proti, §Ts ir registracijas sist€émas ar zemesgramatu tipa konstitutivu zemes
registru to sastava, kuras tiek registrétas gan IpaSuma tiesibas, gan uz ipasumu esoSie
apgrutinajumi;

daudzfunkcionalas, kompleksas ipasumu informacijas sistémas — S$adas visattistitakas
sistémas pastav Somija, Niderland€; tajas kopa ir apvienoti vairaki registri, N0 kuriem
katram ir sava funkcija, tau tehniski tie visi ir sava starpa saistiti un &rti pieejami

ieinteres€tajam personam.

5.3.2. Klasifikacija péc registracijas sekam (prezumptivi registri)

Ieprieks jau tika pieminéts, ka licla dala zemes registru tiek klasificéti ka konstitutivi.

Konstitutivais elements tiek saprasts ka registracijas nepiecieSsamiba papildus darjjumam, lai rastos
tiesibas. Tomér darba autore uzskata, ka, $ada nozimé runajot par konstitutivam sekam, jaizskir divi
aspekti. Autore piekrit iepriek$ cit€to autoru secindjumiem, ka par konstitutiviem var saukt tadus
registrus, kuros bez registracijas nevar rasties tiesibas, iznemot tiesibas uz likuma pamata. Tacu taja
pasa laika autore saskata citu konstitutivisma aspektu, proti, ja reiz ierakstam ir konstitutivas
(tiestbas radoSas) sekas, tad tam biitu janozimée, ka ierakstitas tiesibas nevar apstridét, tas ir radusas
un pastav. Lielakaja dala Saja darba aplikoto valstu reguléjuma pastav iesp&ja ierakstitas tiesibas

apstridét un zemes registru ierakstus grozit vai dzeést. Kludaina ieraksta gadijuma aizsardziba ir
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noteikta tikai treSam labticigam personam. Tatad var secinat, ka ieraksts zemes registra rada
prezumpciju par ierakstito tiesibu pastavésanu, nevis pilniba konstitutivas sekas. Tadel §1 darba
autore piedava papildu deklarativiem un konstitutiviem registriem ka zemes registru grupéSanas
veidu klasificét registrus arT ka prezumptivus registrus. Saja klasifikacija, autoresprat, ietilpst ari
Latvijas zemesgramata, jo arl taja ierakstitas tiesibas tiek prezumétas par patiesam, bet

korroboracija nenovers, pieméram, darfjumu trikumus, un ieraksti var tikt groziti un dzesti.

Konstitutivie registri literattra tiek saukti arT par titulu registriem. S. Panesars, skaidrojot
jédziena ,.tituls” nozimi anglo-amerikanu ipasSuma tiesibas, sakuma raksta, ka to dazkart vienkarsi
pielidzina Ipasuma tiesibam (,,ownership, legal right or legal ownership’- anglu val.). Ja kadam
pieder Tpasuma tiesibas, tatad vinam pieder ari tituls. Tomer talak autors norada, ka titula ideja ir
daudz plasaka, paskaidrojot, ka klasiskaja titula analizé ,.tituls ir faktu kopums, uz kura tiek balstits

232 No ta izriet, ka fakti pasi par

prasijums uz kadu tiesibu, brivibu vai varu, vai tiesisku interesi.
sevi var novest lidz tiesibai, kas ir pretstatama citam personam. ,Sie fakti, tas ir, tituls, var bit
realiz€jami pret X, bet ne obligati pret Y. Tadel, ka tituls visuma ir relativs koncepts, un tas jamero
relativi pret citiem faktiem, kas var novest pie citada tiesiska secinajuma.”>

Seit ir saskatamsskaidrojums registréto tiesibu prezumpcijai, proti, registréts tiek tituls, tatad
»faktu kopums” (kas ir sarezgitaka forma neka darijumu registrs, un darfjumu registrs attiecigi NAV
faktu registrs, ja nu vienigi darjjuma notikSanas fakta registrs), bet no ,,faktu kopuma” registréSanas
vel neizriet absolitu tiesibu registracija. Attiecigi jasecina, ka tiek registrétas vai nu prezumptivas
lietu tiesibas, vai ari apstridamas lietu tiesibas. Savukart par absoltitam lietu tiesibam tas parveérsas

tikai péc noilguma iestasanas (kad tads vispar ir paredzets attiecigas valsts tiesibas).

%32 panesar S. General Principles of Property Law, Harlow, 2001, p.139
%% ibid.
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6. ES reguléjuma ietekme nekustamo ipaSumu joma

Eiropas Savienibas (turpmak — ES) tiesibu konteksta apliikojot zemes registraciju un lietu
tiesibas vispar, no ES tiesibu primarajiem avotiem ir jamin Ligums par Eiropas Savienibas
darbibu®®, kura 345. pants (bijusais EKL 295. pants) nosaka: ,,Sis Ligums nekadi neictekmé
dalibvalstu tiesibu aktus, kas regulé ipaSumtiesibu sistému.” Tomér ES kompetence ir iek$¢ja tirgus
regulésana (EKL 95. pants) un patérétaju aizsardziba (EKL 153. pants), un caur tam p&d&jos gados
ir sakts apliikot un meklét risinagjumus jautajumiem, kas skar arT nekustamo Tpasumu registraciju.
Vacijas tiesibu zinatnieks Olivers Remins norada, ka EKL 295.pants nav tik skaidrs un
neparprotams, ka no pirma skatiena varétu likties, un ,,varétu but, ka tas nepavisam neattiecas uz

privattiesibu jautajumiem, bet drizak uz ekspropriaciju un uzpémgjdarbibas ipagumu.”>*

6.1. Brivas kapitala kustibas nodroSinasana EKT praksé

Visskaidrak ES primaro tiesibu piemérosana nekustama tpasuma regul&jumam izpauzas
briva kapitala kustibas nodroSinasanai. Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa to vairakkart
ir piemérojusi nekustama Tpasuma iegisanas gadijumos dazadas dalibvalstis, vérSot uzmanibu uz to,
ka nacionalajas tiesibas ietvertie ierobezojumi citu dalibvalstu personam iegiit nekustamo Ipasumu
ir pretruna ar EKL 56. panta (bijusais 73b pants) noteikto brivu kapitala kustibu. Vairakas Eiropas
Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesas lietas risinatas par Austrija noteiktajiem ierobeZojumiem.
Lieta Nr.C-302/97 (Konle)®® Vines apgabaltiesas civillietu tiesas kolegija ludza Eiropas
Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesai prejudicialu nolémumu par to, ka interpretét vairakus EK
liguma pantus, starp tiem EKL 56. panta (bijusais 73b pants) noteikto brivu kapitala kustibu. Sie
jautajumi radas saistiba ar prasibu, ko Vacijas pilsonis K. Konle izvirzija pret Austrijas Republiku,
lai sanemtu atlidzibu par vinpam nodarito kait§jumu, kas radies iesp&jama Kopienas tiesibu

parkapuma, kas izdarits ar Tiroles tiesibu aktiem par darjjumiem ar zemi, rezultata.

534 Ligums par Eiropas Savienibas darbibu. Kodificéta versija. // Oficidlais Véstnesis., — C 83/47, 30.3.2010. — 83. —
199.1pp. Pieejams: http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:C:2010:083:0047:0200:L V:PDF;
[aplukots 2012.gada 26.0ktobr1].

°% Remien O., Real Property Law and European Private Law - A Sketch of an Unsurveyed Territory, Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal PropertylL aw.aspx
#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobr1], p.1

%% Eirpas Savienibas (bij.Eiropas Kopienu) tiesas 1999.gada 1.junija spriedums lieta Nr.C-302/97. Klauss Konle [Klaus
Konle] pret Austrijas Republiku.
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Lietas butiba attieciba uz nekustama paSuma iegiiSanu minétaja lieta bija $ada. Saskana ar
Tiroles Zemes apgrozibas likumu®®’, lai varétu iegiit ipa§umtiesibas uz apbiives gabalu, ir jasanem
atlauja no iestades, kas ir atbildiga par darjjumiem ar zemi, ta¢u $adu atlauju ,,nesniedz tad, ja
ieguvejs nevar pieradit, ka planota iegade netiks izmantota, lai tur nodibinatu otro dzivesvietu,”®
un $ada atlauja “nav .. vajadziga, ja iegiita tiesiba attiecas uz zemi, kur jau atrodas kada bave, un
ieguvejs sniedz rakstisku apliecinajumu iestadei, kas ir atbildiga par darfjjumiem ar zemi, ka vinam
ir Austrijas pilsoniba un ka iegadatais pa§ums netiks izmantots, lai nodibinatu otro dzivesvietu”.*
Turklat attieciba uz arvalstniekiem mingtaja Tiroles likuma bija noradits — atlauju arvalstniekam var
pieskirt tikai ar nosacijumu, ka arvalstnieka iecerétais pirkums nav pretruna valsts politikai un ka

tas ir valsts ekonomikas, kultiiras vai socialas.>*

Vicijas pilsonim K. Konlem®* 1994. gada tiesvedibas par nekustama ipaSuma obligato
pardosanu izsolé ietvaros Austrijas, proti, Liencas rajona, tiesa pieskira zemes gabalu Tirolé ar
nosacijumu, ka vinam jaiegtist noteikta atlauja no parvaldes iestades. Tacu Liencas rajona parvalde
noraidija K. Konles ligumu pieskirt atlauju, lai gan vin$ noradija, ka paredz parcelt savu galveno
dzivesvietu uz Austriju un veikt uznéméjdarbibu Austrija taja pasa uznémuma, ko vin$ vadija
Vacija. Peéc §1 noraidijuma K. Konle iesniedza apelacijas stidzibu Tiroles zemes valdibas biroja
Zemes apgrozibas komisija, ka arT iesniedza prasibu pret $o lémumu gan Administrativaja tiesa, gan
Konstitucionalaja tiesa, kas ar savu spriedumu atcéla parstidz€to nolémumu, pamatojoties uz to, ka
mingtais Tiroles likums ir pasludinats par neatbilstoSu Kkonstiticijai. Péc pédéja sprieduma
K. Konles iesniegums atlaujas iegiSanai tika nogadats atpakal Tiroles zemes valdibas biroja Zemes
apgrozibas kKomisija. Negaidot Tiroles zemes valdibas biroja Zemes apgrozibas komisijas jauno
spriedumu, K. Konle izvirzija prasibu ari pret Austrijas Republiku Apgabaltiesas civillietu tiesas
kolégija, lai noteiktu valsts atbildibu par Kopienas tiesibu aktu parkapumu, kas izdarits ar Tiroles

Zemes apgrozibas likuma noteikumiem.>*

Kad lietas izskatiSana nonaca lidz Vines apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijai, ta

uzskatija, ka strida atrisinaSanai nepiecieSama attiecigo ES normu interpretacija, un prejudiciala

53" Sprieduma tiek detalizéti noraditas &7 likuma normas, turklat divas likuma redakcijas, kuras bija speka uz 1993. un
1996.gadu. Ta ka darba ietvaros tik detaliz€ta minéta likuma analize nav nepiecieSama, likuma regulgjums tiks
parstastits tikai tiktal, cik tas ir nepiecieSams jautajuma par ES tiesibu ietekmi uz nekustama Tpasuma regul&umu
nacionalajas tiesibas robezas.

>% Sprieduma 5.punkts.
> Sprieduma 6.punkts.
>0 Sprieduma 7.punks.

1 Sprieduma nav precizi noradita K.Konles valstiska piederiba, tatu no sprieduma kopuma ir secinams, ka Ipa§uma
iegiiSanas laika vins ir bijis Vacijas pavalstnieks un attiecigi — arvalsts persona Austrija.

>2 Sprieduma 15. —18.punkts.
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nolémuma sanemsanai uzdeva Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesai jautajumus par to,
vai ir parkapti Kopienas tiesibu akti un vai ar Tiroles Zemes apgrozibas likuma noteikumiem ir
aizskartas prasitaja pamatbrivibas, ko vinam garanté Kopienas tiesibu akti, . Respektivi, prasitajam
bija japierada, ka vins neizveidos brivdienu dzivesvietu, turpreti, ja ieguvéjs batu bijis austrietis, tad
bitu pieticis tikai ar pazinojumu, lai iegiitu atlauju no iestades, kas atbild par darfjjumiem ar zemi.
Un, ka pasiem austrieSiem vairs nepastav procediira, ka prasitajam, pat pirms vina Tpasumtiesibas ir

. — . _ ¢ e e — . v - 543
registrétas zemes registra, ir jaiziet ar1 atlaujas sanemsanas procediira.

Sniedzot atbildi uz uzdotajiem prejudicialajiem jautajumiem, Eiropas Savienibas (bij.
Eiropas Kopienu) tiesa vispirms noradija: ,,Pirmkart, ir zinams, ka valsts tiesibu aktiem par zemes
iegiiSanu jaatbilst Kopienas tiesibu aktiem par dibinajumbrivibu attieciba uz dalibvalstu pilsoniem
un brivu kapitala kustibu. Tiesa jau ir I€émusi, un, ka ir skaidri redzams Liguma 54. panta 3. punkta
e) apakSpunkta, tiesibas iegiit, izmantot vai pardot nekustamo Tpasumu citas dalibvalsts teritorija ir
tieSs priekSnosacijums dibinéjumbrIVTbai.”544 Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa $aja
secinajuma atsaucas uz ieprieks&ju spriedumu lieta Nr. 305/87, Komisija pret Griekiju 1989, ECR
1461, 22. punkts.>® Talak Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa konstatgja diskrimingjosu
ierobezojumu citu dalibvalstu pilsoniem attieciba uz kapitala kustibu starp dalibvalstim, proti,
saskana ar analiz€jama Tiroles likuma noteikumiem Austrijas pilsoniem nav jaiegiist atlauja pirms
apbiivéta zemes gabala iegiiSanas, un tadgjadi viniem nav pienakuma pieradit, ka planota zemes

.y . . .. . _ . 4
iegnidana netiks izmantota, lai izveidotu otro dzivesvietu.>*

Lietas izskatiSana K. Konle un Komisija uzsvéra, ka vispargja prasiba sanemt atlauju, lai
varétu ieglt zemi, ir brivas kapitala kustibas ierobeZojums, to var piemérot diskrimingjosi, tas nav
pamatots ar loti svarigiem vispar§jo intereSu iemesliem, un tas nav nepiecieSams, lai sasniegtu
paredz€to mérki, tadgjadi ir pretruna ar Liguma 73.b pantu. Savukart lieta pieaicinatas Austrijas un
Griekijas valdibas iebilda, ka EK liguma 295. pants lauj dalibvalstim kontrolét to TpaSumtiesibu
sisttmu un ka tikai ieprieksg€jas atlaujas izsniegSanas procediira zemes iegiiSanai dod iesp&ju valsts
un vietéjam iestadém saglabat kontroli par pilsétu un lauku planojumu politiku, kas tiek Tstenota
vispargjas interesés un kas saskana ar Austrijas valdibas apgalvoto ir 1pasi nepiecieSams tada
regiona ka Tirole, kur tikai nelielas zemes platibas var veikt biivniecibu. Tomér Eiropas Savienibas

(bij. Eiropas Kopienu) tiesa secinaja — lai gan TpaSumtiesibu sist€éma saskana ar Liguma 222. pantu

>3 Sprieduma 20.punkts. Sprieduma noradita ari procediiras maina péc Austrijas Konstitucionalas tiesas sprieduma,
taCu Sis jautdjums detaliz€tak netiks analiz€ts — autorei ir svarigi paradit izskatama jautdajuma biitibu, proti,
diskriming€josu ierobezojumu pret arvalstnieku, kas ir pretruna ar brivu kapitala kustibu ES ietvaros.

> Sprieduma 22.punkts.
> Spriedums lieta Nr.305/87, Komisija pret Griekiju 1989, ECR 1461, 22.punkts.
> Sprieduma 23.punkts.
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joprojam ir katras dalibvalsts parzina, Sis nosacljums neatbrivo no Liguma pamatnoteikumu
ieverosanas.>*’ To pamatojot, Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa izdarija ar atsauci uz
spriedumu lieta Nr. 182/83 Fearon pret Irijas Zemes komisiju [Irish Land Commission] 1984, ECR
3677, 7. punkts.>®

Lidz ar to Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa, atbildot uz Vines apgabaltiesas
Civillietu tiesas kol€gijas uzdotajiem jautajumiem, secindja, ka Tiroles Zemes apgrozibas likuma
noteikumi, kas tika piem@roti prasitajam, bija pretruna ar EK liguma 73.b pantu (tagad EK Iiguma

56. pantu), kas nosaka brivu kapitala kustibu.

Lidziga veida Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa risinatas vél divas lietas pret
Austriju, kur par brivai kapitala kustibai neatbilstosam atzitas arvalstniekiem izvirzitas prasibas

v . v . 54
nekustama pa$uma iegisanai.>*®

Tapat brivas kapitala kustibas ierobeZojums attieciba uz arvalstnieckam adresétajam
prasibam nekustama Tpauma iegadei atzits lieta Nr. C-423/98 (Albore)®®, kura izvirzita prasiba
pret Italiju. Saja lieta prejudicialo jautajumu uzdeva apelacijas tiesa, kura bija vérsies Italijas notars
Albore kungs, parsiidzot Neapoles Civila un Kriminala tribunala l[@mumu, ar kuru savukart bija
noraidita vina stidziba pret Neapoles IpaSumu registru attieciba uz registracijas atteikumu divu
nekustamo ipasumu pirkumam, kur pircgji bija Vacijas pavalstnieki [nationals]. Atteikums bija
pamatots ar to, ka Sie pirc€ji nebija sanémusi pasvaldibas piekriSanu, kas bija nepiecieSama saskana

ar Italijas likumu TpaSumiem, kuri atrodas militari svarigas teritorijas.

Saja lieta Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa atsaucas uz iepriek$ jau aprakstito
lietu Nr. C-302/97 (Konle pret Austriju), noradot, ka nekustama ipasuma pirkums dalibvalsti, ko
veic citas dalibvalsts rezidents, ir ieguldijums nekustamaja Ipasuma, tadel tas tiek ietverts brivas
kapitala kustibas kategorija, un $adu kapitala kustibas brivibu nodroSina EKL 56. pants. Eiropas
Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesa ari $aja lieta secindja, ka ,,EKL 56. pants nepielauj
dalibvalsts nacionalo likumdosanu, kas, pamatojoties uz nacionalas teritorijas aizsardzibas
prasibam, atbrivo tikai un vienigi §is dalibvalsts pilsonus [nationals] no pienakuma sapemt
administrativu piekriSanu jebkuram nekustama ipasuma pirkumam, kas atrodas nacionalas

teritorijas ar militaru nozimi ietvaros. ST nostadne biitu atikiriga vienigi tad, ja attiecigai

%47 Sprieduma 36. —38.punkis.

>® Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 1984.gada 6.novembra spriedums lieta: 182/83 Robert Fearon & Company
Limited pret Irijas Zemes komisiju, ECR 3677

> Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 2001.gada 14 jinija spriedums lieta: C-300/01 Doris Salzmann;

Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 2002.gada 5.marta spriedums apvienotas lietas: C-515/99 un C-527/99 Iidz C-
540/99 Hans Reisch un citi pret Burgermeister der Landeshauptstadt Salzburg

>0 Ejropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 2000.gada 13 jilija spriedums lieta: C-423/98 Alfredo Albore
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kompetentajai nacionalajai tiesai varétu uzskatami paradit, ka attiecigaja teritorija nediskriming€josa
attieksme pret visu dalibvalstu pilsoniem paklautu dalibvalstu militaras intereses patiesiem, Tpasiem

un svarigiem riskiem, kuri nevarétu tikt noveérsti ar mazak ierobeZojo§am procediram.”>>*

6.2. Brivas kapitala kustibas jautajuma atspogulojums Latvijas Senata prakse
2010. gada ar1 Latvija ir aktualizjusies nekustama IpaSuma iegiiSanas ierobezojumiem

veltita tematika konteksta ar brivas kapitala kustibas reguléjumu. Tas gan nenoveda pie prejudicialu
jautajumu uzdosanas Eiropas Savienibas (bij. Eiropas Kopienu) tiesai, bet tika atrisinats ar Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010. gada 13.janvara lémumu
Nr. SKC-410/2010.>°% Sis lemums atspoguloja, vai likuma ,Par zemes privatizaciju lauku
apvidos”553 28. panta noteiktais ierobezojums ir pretruna ar brivas kapitala kustibas regul&jumu, ja

tas ierobezo citas ES dalibvalsts personu iegiit ipasumu Latvijas Republika.

Likuma ,,Par zemes privatizaciju lauku apvidos™>>* 28. panta pirmas dalas 3. punkta noraditi

kriteriji statitsabiedribam, kas v€las ieglt Ipasuma zemi:

a) kuras pamatkapitala vairak neka puse pieder Latvijas Republikas pilsopiem, valstij vai

pasSvaldibai, katram atseviski vai vairakiem Siem subjektiem kopa;

b) kuras pamatkapitala vairak neka puse pieder fiziskajam vai juridiskajam personam no valstim, ar
kuram Latvijas Republika ir noslégusi starptautiskus ligumus par ieguldijumu veicinaSanu un
aizsardzibu, ko apstiprinajusi Sacima lidz 1996. gada 31. decembrim. Mingtais attiecinams ari uz
fiziskajam vai juridiskajam personam no valstim, ar kuram starptautiskie Iigumi noslégti péc
1996. gada 31. decembra, ja Sajos ligumos paredzétas Latvijas Republika registréto fizisko un

juridisko personu tiesibas iegadaties zemi attieciga valstT;
c) kuras pamatkapitala vairak neka puse pieder vairakiem ,,a” un ,b” apak$punktd minétajiem
subjektiem kopa;
d) kura ir publiska akciju sabiedriba, ja tas akcijas tiek kotétas fondu birza.
Saja lieta, kura nonaca lidz izskati$anai Senata, zemesgramatu nodalas tiesnese bija atteikusi

nostiprinat ipasuma tiesibas, jo ,tiesnese konstat&jusi, ka SIA ,,T” vieniga dalibniece, kam pieder

100% kapitala dalas, ir Latvija registréta SIA ,,K”. Saskana ar Uznémumu registra datiem SIA ,,K”

*! Sprieduma rezolutiva dala

2 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010.gada 13 janvara lémums Nr. SKC-

410/2010
%3 par zemes privatizaciju lauku apvidos: LR likums. ZINOTAJS, 1992. 20.augusts, nr.32

>4 Turpat.
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vienigais dalibnieks ir Irijas pilsonis K.T.Z. Likuma ,Par zemes privatizaciju lauku apvidos”
28. panta pirmas dalas 3. punkta ir izsmelo$i uzskaititas statltsabiedribas, kas var iegiit pasuma
zemi. Irijas pilsonim piedero$a juridiska persona nav to subjektu loka, kas var iegiit TpaSuma zemi.
Latvijas Republika nav noslégusi starptautisku Iigumu ar Iriju par ieguldijumu veicinaSanu un
aizsardzibu.”®® Par S0 lemumu tika iesniegta blakus siidziba, tacu apgabaltiesa pievienojas
zemesgramatu nodalas tiesneses viedoklim un blakus stidzibu noraidija. Tomér lietas izskatiSana
Senata guva citu rezultatu, proti, Senats nositija lietu jaunai izskatiSanai, jo neatzina Augstakas

tiesas palatas [lémumu par pareizu.

Mingta [émuma analizé no Eiropas Savienibas tiesibu aspekta zvérinats advokats M. Brizgo
norada, ka ,,$aja lieta [..] strids buitiba bija, ka pareizi piemérojams un interpret§jams likuma ,,Par
zemes privatizaciju lauku apvidos” 28. pants konteksta ar Liguma par Eiropas Savienibas darbibu
[..] 49. un 63. pantu (iepriek§ — 43. un 56. pants), PievienoSanas akta VIII pielikuma 3. pantu un
Direktivu 88/361/EEK par Eiropas Kopienas dibinasanas liguma [..] 67. panta Tstenosanu.”**® Tatad
Saja lieta skaidri redzama Eiropas Savienibas regul&juma ietekme Uz nekustama Ipasuma iegiiSanas
nacionalo regul&jumu, tapat ka tas bija ieprieksgja apaksnodala aprakstitajos Eiropas Kopienu tiesas
spriedumos. Senats lieta veérsa uzmanibu, ka ,,ar pievienoSanos ES Latvijas valsts ir uznémusies
saistibas neattiecinat likuma ,,Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 28. panta pirmas dalas
3. punkta kritérijus uz ES dalibvalstu fizisku vai juridisku personu Latvija dibinatam un registrétam
sabiedribam, kas veic uznéméjdarbibu La‘cvije‘1.”557 M. Brizgo secina, ka ,,Senata 1€mums ir labs
piemérs, ka ar pareizu interpretaciju novecojusu nacionalo tiesibu normu, kas no gramatiska
viedokla ir pretruna ar ES direktivu, var integrét Latvijas tiesibu sisttma un padarit to par ES
tiestbam atbilsto$u tiestbu normu.”® Lidz ar to Eiropas Savienibas tiesibam ir nozimiga loma

nacionalo tiesibu pieméroSana nekustama ipaSuma joma, ari attieciba uz registraciju.

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta 2010.gada 13.janvara lémums Nr.SKC-
410/2010.

> Brizgo M. Senits pieméro un interpreté Eiropas Savienibas tiesibas. Komentars par Sendta lémumu lietd Nr.SKC-
410/2010. Jurista Vards. 2010. 2.marts, nr.9 (604).

7 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010.gada 13 janvara lémums Nr.SKC-

410/2010.

> Brizgo M., Senits pieméro un interpreté Eiropas Savienibas tiesibas Komentars par Senata lémumu lietd Nr. SKC-
410/2010, Latvijas Veéstnesis, Jurista vards, 2010. 2. marts, Nr.9 (604)
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6.3. EST prakse citos ar nekustama IpaSuma reguléjumu saistitos jautajumos

Attieciba uz Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) tiesu praksi nekustama IpaSuma jautajumos

juridiskaja literatiira spanu profesors S. Kamara—Lapuente559

piemin vél dazus atseviskus
spriedumus TpaSuma tiesibu joma. Piem&ram, EST 16.03.1999. lieta Nr.222/97 Trummers un
Maiers [1999] ECR 1-1661°%° un EKT 11.01.2001. lieta Nr. 464/98 Rietumvicijas zemes banka pret

Fridrihu Stefanu un Austrijas Republiku®®*

tiek risinats jautajums par attiecigas valsts registra
prasibu, registréjot hipoteku, noradit nodro§inato summu nacionalaja valiita. Sada prasiba minétajos
spriedumos tiek atzita par nepamatotu. Tomér $ada veida jautajumi ir tikai nedaudz saistiti ar
ipasSuma tiestbam, tadel nav tik nozimigi konteksta ar promocijas darba pamatt€ému ka ieprieks

aprakstitie spriedumi par nekustama Ipasuma iegiiSanas ierobezojumiem.

6.4. Nekustama 1paSuma reguléjumu ietverosas direktivas un regulas

Viena no spilgtakajam direktivam, kura ir reguléti ar nekustamo IpasSumu cieSi saistiti
jautajumi un kuru vairakkart $aja konteksta piemin juridiskaja literatira>®, ir direktiva 94/47/EK
par pircgju aizsardzibu attieciba uz daziem aspektiem ligumos, saskana ar kuriem perk tiesibas uz
laiku izmantot nekustamo Tpasumu®®. Direktivas ievada dala ka apsvérumi direktivas izdoganai
noradits, ka ,,praksé ligumi, saskana ar kuriem peérk tiesibas uz laiku izmantot vienu vai vairakus

59564

nekustamos TpaSumus, atSkiras no ires ligumiem un ka ,,novérojumi tirgi liecina par to, ka

viesnicas, viesu majas un citas lidziga veida tiiristu izmitinaSanas vietas veic darfjumus, kas Iidzigi

559 Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, Vol.13, No.6 p.803-804

%0 Judgment of the Court of 16 March 1999. - Manfred Trummer and Peter Mayer, Case C-222/97, European Court
reports 1999 Page 1-01661, http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:61997J0222:EN:HTML
[aplukots 2012.gada 26.0ktobr]

%1 Judgment of the Court (Fifth Chamber) of 11 January 2001, Westdeutsche Landesbank Girozentrale v Friedrich
Stefan and Republik Osterreich, Case C-464/98, European Court reports 2001 Page 1-00173, http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:61998J0464:EN:HTML [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

%62 Remien O., Real Property Law and European Private Law - A Sketch of an Unsurveyed Territory, Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectReal PropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobrT], p.1, 8;

Sparkes P., European Land Law, Hart Publishing, Oxford, 2007, p. 178-186

%3 Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 94/47/EK (1994. gada 26. oktobris) ,.par pirc&ju aizsardzibu attieciba uz
daziem aspektiem Iigumos, saskana ar kuriem pérk tiesibas uz laiku izmantot nekustamo Tpasumu” Oficialais V&stnesis
L 280, 29/10/1994 Lpp. 0083 - 0087

*%4 Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 94/47/EK (1994. gada 26. oktobris) ,,par pirc€ju aizsardzibu attieciba uz
daziem aspektiem Iigumos, saskana ar kuriem perk tiesibas uz laiku izmantot nekustamo Tpasumu” Oficialais V&stnesis
L 280, 29/10/1994 Lpp. 0083 — 0087, ievada 5.punkts
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tiem, kuru d€l nepiecieSama §1 direktiva.”®® Un, protams, Saja direktivas ievada ir noradits uz
nekustama Ipasuma nacionalo regul&umu lielo ietekmi, proti, ,,ta ka ligums, saskana ar kuru perk
tiestbas uz laiku izmantot vienu vai vairakus nekustamos Tpasumus, ir jasagatavo tas dalibvalsts
valsts valoda [..] ir japaredz, ka formalitaSu kartoSanai dalibvalsti, kura atrodas attiecigais TpaSums,

tieck veikts apliecinats liguma tulkojums”566

un ,lai dotu pircgjiem iesp&ju pilnigak novertet
pienakumus un tiesibas, kas noteiktas liguma, biitu japaredz termins, kad vin§ var atsaukt ligumu,
neminot iemeslus, jo attiecigais Tpasums biezi vien atrodas cita valstl un uz to attiecas tiesibu akti,
kas ir atsSkirigi no pirc€ja valsts tiesibu aktiem.”®’ Tadg] §ts direktivas 1. panta noteiktais mérkis ir
»tuvinat dalibvalstu normativos un administrativos aktus attieciba uz pircéju aizsardzibu saistiba ar

daziem aspektiem ligumos, saskana ar kuriem perk tiesibas uz laiku izmantot vienu vai vairakus

nekustamos Tpasumus.”

Interesanti, ka saskana ar §is direktivas 2. pantu direktiva regulétais ligums ,,ir jebkurs§
vismaz uz trim gadiem noslégts ligums vai ligumu grupa, saskana ar kuru tieSi vai netiesi péc
noteiktas kop&jas cenas samaksas tiek nodibindtas ipaSumtiesibas vai kadas citas tiesibas, Kas
attiecas uz viena vai vairaku nekustamo IpaSumu izmanto$anu noteiktu vai nosakamu laikposmu
gada, kas nav mazaks par vienu nedélu, [..] "nekustamais ipaSums'’ ir jebkura éka vai ékas dala,
ko paredzets izmantot dzivoSanai un uz ko attiecas liguma paredzetas tiesibas” (darba autores
izcelumi). Tatad §1 direktiva regul€ ar1 TpaSuma tiesibu jautajumus vai vismaz ar tiem saistitus
jautajumus, un Seit saskatama zinama pretruna ar EKL 295. panta noteikumiem. Taja pasa laika
1. panta noradits diezgan ierobeZots direktivas reguléjuma diapazons, proti: ,,ST direktiva aptver
vienigi tos aspektus minétajos aktos par darfjumu ligumiem, kas attiecas uz: - informaciju par
liguma sastavdalam un kartibu minétas informacijas pazinoSanai, - atcelSanas un atsaukSanas
procediiru un noteikumiem. Attiecigi ieveérojot Liguma visparigos noteikumus, dalibvalstis, cita
starpa, ar1 turpmak ir kompetentas juridiski definét tiesibas, uz ko attiecas ligumi, kas paredzeti $aja
direktiva.”

Literatiira atrodamas norades v€l uz vairakam paterétaju tiesibu joma pienemtam

direktivam>®:

%% Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 94/47/EK (1994. gada 26. oktobris) ,,par pircéju aizsardzibu attieciba uz
daziem aspektiem ligumos, saskana ar kuriem pérk tiesibas uz laiku izmantot nekustamo Tpasumu” Oficialais V&stnesis
L 280, 29/10/1994 Lpp. 0083 — 0087, ievada 6.punkts

*% turpat, ievada 10.punkts

%7 Turpat,, ievada 11.punkts

*%% Remien O., Real Property Law and European Private Law - A Sketch of an Unsurveyed Territory, Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyl aw.aspx
#RPRC [aplikots 2012.gada 26.0ktobr1], p. 4-5
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e direktiva 85/577/EEK par patérétaja aizsardzibu attieciba uz ligumiem, kas noslégti arpus
uznémuma telpﬁm569;

e direktiva 97/7/EK par patérétaju aizsardzibu saistiba ar distances ngumiem570;

o direktiva 99/44/EK par daziem patérina precu tirdzniecibas aspektiem un saistitajam

garantij am°'%;

e direktiva 87/102/EEK par to dalibvalstu normativo un administrativo aktu tuvinasanu, kuri

attiecas uz patérina krethu572;

e direktiva 2000/35/EK par maksajumu kavéjumu noversanu komercdaﬁjumos573;

e direktiva 86/653/EEK par dalibvalstu tiesibu aktu koordinéSanu attieciba uz

v .o . . o . 574
paSnodarbinatiem tirdzniecibas parstavjiem” .

Pirmas cetras no uzskaititajam direkttvam ir ieklautas Latvijas Republikas likuma
,,Paterétaju tiesibu aizsardzibas likums™"™, direktivas 2000/35/EK normas ieklautas Civilprocesa
likuma®'®, bet pédgja — direktiva 86/653/EEK par dalibvalstu tiesibu aktu koordinéSanu attieciba uz
pasnodarbinatiem tirdzniecibas parstavjiem — nav ietverta Latvijas normativajos aktos.

Savukart visu regulu vidi jaizce] Regula Nr. 1346/2000 par maksatnesp&jas procediiram®’’.

Eiropas juridiskaja literatiira, analiz€jot ES tiesibu ietekmi uz nekustama 1paSuma regul&jumu, $1

%9 padomes 1985.gada 20.decembra direktiva 85/577/EEK par patérétaja aizsardzibu attieciba uz ligumiem, kas
noslégti arpus uzpémuma telpam, Oficialais Véstnesis 1985 L 372/31-33

0 Eiropas Parlamenta un Padomes 1997.gada 20.maija direktiva 97/7/EK par patérétaju aizsardzibu saistiba ar
distances Iigumiem, Oficialais Véstnesis 1997 L 144/19-27

>"! Eiropas Parlamenta un Padomes 1999.gada 25.maija direktiva 99/44/EK par daZziem patérina pre¢u tirdzniecibas
aspektiem un saistitajam garantijam, Oficialais Véstnesis 1999 L 171/12-16

%2 Padomes 1986.gada 22.decembra direktiva 87/102/EEK par to dalibvalstu normativo un administrativo aktu
tuvinasanu, kuri attiecas uz patérina kreditu, Oficialais VEéstnesis 1987 L 42/48-53

53 Eiropas Parlamenta un Padomes 2000.gada 29.juinija direktiva 2000/35/EK par maksjumu kavéjumu novérianu
komercdarijumos, Oficialais Veéstnesis 2000 L 200/35-38

% Eiropas Parlamenta un Padomes 1986.gada 18.decembra direktiva 86/653/EEK par dalibvalstu tiesibu aktu
koordingSanu attieciba uz pasnodarbinatiem tirdzniecibas parstavjiem, Oficialais Véstnesis 1986 L 382/17-21

>" paterétaju tiesibu aizsardzibas likums: LR likums. Latvijas Véstnesis 1999. 1.aprilis, nr. 104/105 (1564/1565)
*"® Civilprocesa likums: LR likums. Latvijas Véstnesis, 1998. 3.novembris, nr.326/330

>’ Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (EK) Nr.1346/2000 (2000.gada 29.maijs) par maksatnespgjas procediiram. //
Oficialais Veéstnesis. — L 160, 30.06.2000. — 0001-0018.
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regula tiek ipaS$i izcelta tadél, ka tas 5. panta ,,TreSo personu lietu tiesibas” dota atbilde, kas ir

saprotams ar lietu tiesibam ES konteksta®’®. 5. pants nosaka:

,» 1. Maksatnespé&jas procediiras sakSana neietekme kreditoru vai treSo personu lietu tiesibas attieciba
uz kermeniskiem vai bezkermeniskiem, kustamiem vai nekustamiem aktiviem — gan
neatvictojamiem aktiviem, gan atvietojamu aktivu kopumiem, kas laiku pa laikam mainas, — kas

pieder paradniekam un atrodas citas dalibvalsts teritorija procediiras sakSanas laika.
2. Sa panta 1. punkta mingtas tiesibas cita starpa nozimé:

a) tiesibas rikoties ar aktiviem un tos pardot, un sanemt maksajumus no ien€mumiem par Sadiem
aktiviem, jo Tpasi ar aizturjuma tiesibam vai hipoteku;

b) ekskluzivas tiesibas par prasijuma izpildi, jo TpaSi tiesibas, ko garant® aiztur§juma tiesibas
attieciba uz prasijumu vai prasijuma nodoSanu ar garantiju;

c) tiesibas atprasit aktivus un/vai pieprasit kompensaciju visiem, kuru Ipasuma vai lietoSana tie ir
pret€ji $adi pilnvarotas personas vélmém,;

d) lietu tiesibas attieciba uz pelnas gisanu, izmantojot aktivus.

3. Tiesibas, kas registrétas publiska registra un ir izmantojamas pret treSajam personam, saskana ar

kuram var iegiit lietu tiesibas 1. punkta nozimé, uzskata par lietu tiestbam.”

Regulas 5. panta tresaja dala redzams, ka lietu tiesibu skaidrojuma aktivi noradits uz
publiskiem registriem un tajos registrétam tiesibam, kuras §1 panta dalas izpratng tiek uzskatitas par
lietu tiestbam. Tatad jasecina, ka ar So regulu tiek paplasinats nacionalajos normativajos aktos

ietverto lietu tiesibu skaidrojums.

*® Remien O., Real Property Law and European Private Law - A Sketch of an Unsurveyed Territory, Pieejams:
http://www.eui.eu/DepartmentsAndCentres/Law/ResearchAndTeaching/ResearchThemes/ProjectRealPropertyLaw.aspx
#RPRC [aplukots 2012.gada 26.0ktobri], p. 2
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6.5. Eiropas Komisijas iniciativas
Turpinot janorada uz Eiropas komisijas iniciativam, kuras skar nekustama ipaSuma
regulégjumu. 2005. gada 19. septembri EK Komisija izdeva Zalo gramatu ,,Hipotekarais kredits

Eiropas Savieniba”.>"

Taja Komisija pauz savu nostaju majoklu hipotekaro kreditu jautajumos un
norada, ka hipotekarie krediti ir loti nozimigi ES integracijas un ekonomiskas izaugsmes
veicinasanai.”® Sis jautajums ir svarigs, lai veicinatu brivu darbaspéka kustibu, kas ir viens no ES

merkiem.

EK Komisija Zalaja gramata vienu no sadalam velta zemes registriem un uzsver ipasuma
tiesibu un apgrutindjumu registracijas nozimi. Komisija norada, ka zemesgramatas ,,ne vienmer
akurati atspogulo visus apgrutinajumus, kuri var ietekmé&t TpaSuma tiesibas. To satura un darbibas
izprasana, ka art viegla piekluve tam ir izSkiroSa visu veidu parrobezu hipotekaro kreditu darbibai

59581

(ieskaitot finans€Sanu). Komisija to ir atzinusi jau iepriek§ un pieskirusi finansgjumu EULIS

projektam®®.

2007. gada 18. decembrT EK Komisija izdeva Balto gramatu par ES hipotekaro kreditu tirgu
integraciju.’® Papildus aizdevumu normativa reguldjuma jautdjumiem, Komisija skar arT vairakus
jautajumus attieciba uz zemes registriem. Baltas gramatas 4.2. nodala ,,Vértibas noteik$ana, zemes
registri un tirgus pieejamibas procediiras” Komisija norada, ka 2008. gada tiks iesniegts Ieteikuma

dokuments, kura ,.tiks pieverta uzmaniba $adiem jautajumiem:

e dalibvalstis tiks aicinatas garantét, ka tirgus pieejamibas procediiras pabeidz sapratiga
laikposma un par sapratigu cenu, ka arf nodro$inat zemes registru pieejamibu ties$saistg;
e dalibvalstis tiks mudinatas ievérot EULIS projektu, kuru finansgja Komisija e-Content

programmas ietvaros;

e Dalibvalstis tiks mudinatas gadat par uzlabojumiem attieciba uz zemes registru

caurskatamibu un uzticamibu, jo Tpasi attieciba uz ta deévetajam sléptajam izmaksam;

579 Commission of the European Communities Green Paper Mortgage Credit in EU, Brussels, 19.7.2005, Pieejams:
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/site/en/com/2005/com2005_0327en01.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]

> ibid, p. 1
>3 ibid, p.12
%82 par EULIS projektu skat. talak $aja nodala

°% Eiropas Komisija. Balta gramata par ES hipotekaro kreditu tirgu integraciju. Pieejams: http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2007:0807:FIN:LV:DOC [aplakots 2012.gada 26.0ktobrT]
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e dalibvalstis tiks mudinatas sekmét arvalstis izstradatu veértibas noteikSanas zinojumu

izmanto$anu un sekmét uzticamu vértibas noteikanas standartu izstradi un lietosanu.”>%*

Aprakstitas Komisijas iniciativas var tikt vertétas ka pretruna ar EKL 295. pantu, kura noteikta
neiejaukSanas dalibvalstu TpaSumtiesibu sistéma. Ja nekustama ipaSuma registracija ir uzskatama
par TpaSumtiesibu sist€émas sastavdalu, tad méginajumi regulét registraciju ir atzistami par pretruna
esosiem ar minéto EKL 295. pantu. Jautajums par EKL 295.panta izpratni tika apliikots jau ieprieks,

tacu nozimigi ir izvertet pasas registracijas nozimi ipasumtiesibu sist€ma.

Sis jautajums ir loti nozimigs, tapéc tam tiks veltits vairak uzmanibas turpmak darba, tomér jau
Sobrid pavisam Tsi ielikojoties $1 jautajuma analiz€, janorada, ka nekustama ipasSuma registracija
icklaujas ipaSumtiesibu sist€ma, ja registracija pati par sevi rada tiesibas. Tacu atbilde arf uz $o
jautajumu nav viennozimigi skaidra bez plasakas analizes. Literattra tiek noradits, ka lielaka dala
tiesibu sistému cens$as caur registraciju atrisinat vairakas problémas saistiba ar tiesibam uz zemi>®
un ka registracija ir cie$i saistita ar katras valsts civiltiesibu sistemu’®. ST darba talakajas nodalas
tiks analizets, kuras valstis un kuros nekustama paSuma registracijas sistemu veidos registracijas
nozime ir nozimigaka, tapec Saja nodala tiks sniegts pavisam Tss ieskats $aja jautajuma.

Ja ieskatamies Latvijas reguléjuma, tad saskana ar Zemesgramatu likuma®®" 1. pantu
zemesgramata tikai nostiprina ar nekustamo IpaSumu saistitas tiesibas. Lidzigi arl Civillikuma®®®
994. panta ir runa par registréto TpaSuma tiesibu prezumpciju: ,,par nekustama TpaSuma ipaSnieku
atzistams tikai tas, kas par tadu ierakstits zemesgramatas.” Tai pat laika Civillikuma 993. pants
nosaka, ka TpaSuma atsavinasanas gadijuma ipasuma tiesibu iegiiSanai nepiecieSams ierakstit
zemesgramata iegiisanas tiesisko pamatu. Seit nevaram atrast viennozimigu un izsmelosu atbildi uz

jautajumu, ciktal zemesgramata ir neatnemams IpaSumtiesibu sist€émas elements un lidz ar to, ciktal

to biitu iesp&jams regulét ar ES normam.

Tomeér nozimiga ES tiesibu normu ietekmes izpausme izkristaliz€éjas 2010.gada Latvijas

Republikas tiesu praksg, jautajuma par nekustama ipaSuma registraciju zemesgramata uz tadas

%4 Eiropas Komisija. Balta gramata par ES hipotekaro kreditu tirgu integraciju. Pieejams: http://eur-

lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2007:0807:FIN:LV:DOC [aplukots 2012.gada 26.0ktobri], 9.1pp.
%% Roger J.Smith Property Law, London, 1996, p. 203

% Alejandro M.Garro Recordation of Interestes in Land in International Encyclopedia of Comparative Law, Volume
VI Property and Trust, Tubingen, 2004, page 217

%87 Zemesgramatu likums: LR likums. Likumu un noteikumu krajums, 30.12.37. nr. 38

%88 Civillikums. Tre3a dala. Lietu tiesibas: LR likums bez oficialas publikacijas
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personas varda, kurai bija noteikti ierobeZojumi iegiit ipauma zemi. Sis jautajums tika detalizéti

izklastits Saja darba nodala ieprieks.

Savukart, ja aplikojam revolucionarako no Eiropas zemes registriem — Lielbritanijas
Apvienotas Karalistes (AK) zemes registru, kurS ticis butiski reforméts 2002. gada, kad tika
pienemts jaunais Zemes registracijas akts®®, tad tiestbu nodosanas registracija ir konstitutiva>.
Proti, saskana ar Zemes registracijas akta 93. pantu atsavinaSana vai atsavinasanas ligums ir spéka
tikai p&c ta registracijas®®*. Turklat, gan atsavinasanas aktam (ligumam), gan registracijai ir janotiek
elektroniski. Ka norada AK Tiesibu Komisija komentaros par Zemes registracijas aktu,
.registracijas fakts un vienigi registracija pieskir ipasSuma tiesibas.”>% Agrak, kops 1925. gada
Ipasuma tiesibu akta (Law of Property Act) pienem$anas Anglija atsavinatdja IpaSuma tiesibu
parbaude var&ja notikt divos veidos: (1) neregistrétas atsavinaSanas gadijuma pirc€js pieprasija no
pardevéja, lai pédgjais pierada savas tiesibas caur iepriek$Ejiem darfjumiem (2) registrétas
atsavinasanas gadijuma (kops 1925. gada) pircgjs var parbaudit ipaSuma tiesibas, ve&rSoties
centralizétaja Zemes Registra, kurd ir registréti darfjumi.®®® Neregistrétu darfjumu gadijuma
pirc€jam bija tiesibas prasit no pardevéja visus darfjumus par iepriek$€jiem 15 gadiem, bet puses
var€ja vienoties ar par ilgaku laika periodu; arT neparastu dokumentu uzradiSana ,,var likt pirc€jam

veikt talaku izmeklgsanu.”>%

Savukart Francija, Belgija, Spanija, Portugalé nekustama ipaSuma registracija nav

konstitutiva, jo TpaSuma tiesibas tiek nodotas ar juridisku aktu.”® Niderlande registram ir tikai

%89 Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009 _en_1 [apliukots 2012.gada 26.0ktobrT]

5% Camara-Lapuente Sergio Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land
registration within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, Vol.13, No.6 p.809-
812

Alejandro M.Garro Recordation of Interestes in Land in International Encyclopedia of Comparative Law, Volume VI
Property and Trust, Tubingen, 2004, page 155

% Land Registration Act 2002: Lielbritanijas 2002.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009_en_1 [apliikots 2012.gada 26.0ktobri]

%92 Law Commission, Report No 271, Land Registration for the Twnety-First Century; A Conveyancing Revolution,
Land Registration Bill and Commentary, London, 2001 (pieejams arT www.lawcom.gov.uk), page 4

% William B.Howarth, Land Law in a Nutshell, fifth edition, London, 2000, p.17
%% Roger J.Smith Property Law, London, 1996, p. 196

% Murray Raff Private Property and Environmental Responsibility: A Comparative Study of German Real Property
Law, Hague, 2003, p. 11

Alejandro M.Garro Recordation of Interestes in Land in International Encyclopedia of Comparative Law, Volume VI
Property and Trust, Tubingen, 2004, page 207

145


http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009_en_1
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009_en_1
http://www.lawcom.gov.uk/

pasivs uzdevums registrét jebkuru dokumentu, kas tiek iesniegts, pat, ja tam ir aizdomas, ka

personai, kura darbojas ka atsavinatajs, nav tiesibu atsavinat.’®

6.6. Zemes registru unifikacijas un koordinacijas projekti Eiropas Savieniba

Lai gan Eiropas Savienibas tiesibu kompetence tieSa veida neietver Ipasuma tiesibu
regul€jumu, tomer nekustama IpaSuma darfjumi tiek atziti par brivas kapitala kustibas sastavdalu.
Tadel Eiropas Savienibas ietvaros nekustamo ipaSumu darijumo joma notiek darbs pie vairakiem
projektiem nekustamo IpaSumu registracijas iesp&ju vienkarSoSanai un parrobezu darfjumu
attistiSanai. Sie projekti tiek veidoti un attistiti Eiropas Savienibas tiesibu talakas attistibas tiesiskas
sadarbibas veicinasanas ietvaros, balstoties uz 2002. gada 25. aprila Padomes Regulu (EK) Nr.
743/2002, ar ko izveido visparéju Kopienas ricibas struktiru, lai veicinatu tiesiskas sadarbibas
TstenoSanu civillietas®’. Mingtas Regulas 2. Panta noteiktie mérki ir tiesiskas sadarbibas civillietas
veicinasana, tostarp nodro$inot juridisko noteiktibu un novérsot skérslus, ko radijusas atSkiribas
dalibvalstu civiltiesibas un Civilprocesa. Saskapa ar minétas Regulas 6. un 7. pantiem
nevalstiskajam organizacijam, kas tiek izveidotas, lai sasniegtu Regula noraditos mérkus, tiek

pieskirts finans€jums finans€ no Eiropas Savienibas vispargja budzeta.

Ka svarigakos no Siem projektiem atiteciba uz nekustamo ipasumu registru cieSaku
sadarbibu jamin Eiropas Zemes Informacijas Sistema®*® (EULIS) un tas veidotais projekts LINE,
Eiropas Zemes Registru Asociﬁcija599 (ELRA) un tas veidotais projekts CROBECO®®, ka ari
INSPIRE direktivas iedzivinasanai izveidotais Eiropas telpisko datu infrastruktiras tikls
(ESDIN)®®,

EULIS
Eiropas Zemes Informacijas Sistemas®®® (EULIS), kurd paslaik ir desmit dalibnieki,

izmantojot interneta sniegtas iesp&jas (www.eulis.org), strada, lai péc iesp€&jas vieglak nodrosinatu

%% Chorus J.M.J., Gerver P.H.M., Hondius E.H., Koekkoek A.K., Introduction to Duch Law, Hague, 1999, p. 106

" PADOMES REGULA (EK) Nr. 743/2002, (2002. gada 25. aprilis), ar ko izveido vispar&ju Kopienas ricibas
struktiiru, lai veicinatu tiesiskas sadarbibas istenosanu civillietas, EIROPAS KOPIENU OFICIALAIS VESTNESIS
1.5.2002., L 115/1

5% European Land Information Service, skat. www.eulis.org
5% European Land Registry Association, skat. www.elra.eu
600 Cross Border Electronic Conveyance — parrobezu elektroniskie darfjumi, skat. www.elra.eu/....

601 ESDIN — European Spatial Data Infrastructure Network — Eiropas telpisko datu infrastruktiiras tikls, skat.
www.esdin.eu

%02 Eyropean Land Information Service — anglu val.
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parrobezu pieeju informacijai attieciba uz Ipasumtiesibam un dalam zemes un Tpasumu lietas. St
iniciativa atzinigi novértéta Eiropas Savienibas Padomes Ricibas plana 2009.-2013. gada daudzgadu
darba planam saistiba ar Eiropas e-tiesiskumu®®, kura 10.punkta noradits, ka ,,Eiropas Savieniba
jau pirms darba grupas veikuma ir stradats e-tiesiskuma joma, jo ipasi, lai nodrosinatu piekluvi
Eiropas informacijai (Eiropas iestazu interneta vietnes). Ir jau paveikts vai vél notiek Joti konkréts
darbs, lai Tstenotu instrumentus, ko Padome ir piepémusi civillietas (Eiropas Civillietu un
komerclietu tiesiskas sadarbibas tikls) [..] piem&ram, attieciba uz uzpémumu registru un sarakstu

saslég8anu tikla, izmantojot EBR, un zemes registru saslégs$anu tikla, izmantojot EULIS.”

Tiesibzinatnieku publikacijas saistiba ar EULIS izveidi, H. Ploeger un B. von Loenen
norada uz ES darbu pie dalibvalstu likumdo$anas harmonizacijas, lai vienkarSotu personu, kapitala
un precu kustibu, tadel, arvien picaugot starpvalstu nekustama tpasuma darfjjumiem ES iekSieng un
arvien vairak ES pilsoniem un juridiskam personam iesaistoties §ados darjjumos, zemes registracija
nacionalajos registros un iesp&jas Sos registrus apvienot klist arvien aktualaka®®. Iustresanai
minétie autori raksta: ,Laika, kad ES pilsoni var brivi stradat un dzivot jebkur, kur vini vélas
Eiropas Savieniba, klust arvien grutak atbildét uz praktiskiem jautajumiem attieciba uz to, ka klat
par majas 1pasnieku cita valstt un ka to finansét ar hipotekari nodrosinatu aizdevumu. [..] Piem&ram,
[..] DZonsa kungs no Anglijas pilsétinas Valmingtonas vélas nopirkt maju no Pitersena kunga Den
Haga, Niderland€. Dzonsam jazina vismaz, vai Pitersens ir $1 nekustama tpaSuma 1paSnieks. Un, ja

ta, tad vin$ grib zinat, vai ir kadi citi, kuriem ir tiesibas saistiba ar So Tpaéumu.”6°5

2001. gada Austrija, vélak arT Zviedrijas, Somijas, Norvégijas, Anglijas un Velsas,
Niderlandes, Skotijas, Lietuvas, ka ar1 vairakas citas Eiropas valstis uzsaka iniciativu izveidot
zemes informacijas elektronisku pakalpojumu klientiem parrobezu darjjumos (e-content cross
border services), kas 2004. un 2005. gada, sakotn€ji piedaloties seSam Eiropas valstim, realizgjas
Eulis projekta. Sobrid arT Latvijas Valsts zemes dienests (VZD) lidz ar Slovakiju, Cehiju un Poliju
no 2006. gada 1.aprila ir iesaistijies Eiropas Komisijas programmas eTEN ietvaros lidzfinansétaja
projekta EULIS Plus, kura meérkis ir ,,nodroSinat iesp€ju viegli piekliit Eiropas elektroniskajai
zemes un nekustama ipaSuma informacijai, lai sekmetu un atbalstitu vienotu Eiropas nekustama

IpaSuma ‘[irgu.”606

%03 Eiropas Savienibas Padomes Ricibas plans 2009.-2013. gada daudzgadu darba planam saistiba ar Eiropas e-
tiesiskumu (2009/C 75/01), Eiropas Savienibas Oficialais Vestnesis, 31.3.2009., C 75/1

%04 Hendrik Ploeger, Bastian von Loenen EULIS at the Beginning of the Road to Harmonization of land registry in
Europe, in European Review of Private Law, 2004, Vol.12, No.3 p. 379-380
*% ibid, p.381

606 Informacija par Valsts zemes dienesta dalibu EULIS Plus projekta,

http://www.vzd.gov.Iv/index.php?s=1&sub=74&rec=703 [aplakots 2008.gada 20.julija]
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Tomér EULIS projekta meérkis ir tikai sniegt informaciju par Ipasumu, nevis garantét
darTjumu veik3anu elektroniski, ka no nodro$ina Anglijas Zemes registracijas akts. °*" Lielbritanijas
tiestbu zinatnieks P. Sparkss sava monografija par Eiropas zemes tiesibam secina: ,,,,M&s varam
paredzet registru, kura pilnigi, aktuali dati par ikkatru IpaSumu ir ierakstiti tada formata, pie kura
var piekliit no jebkuras vietas Eiropa un kur zeme var tikt tirgota tieSsaisté tada pat veida ka akcijas.

s 608

Sobrid Eiropa ir gaismas gadu attadluma no tas galamérka. Tomér darbs pie $adu tieSsaistes

darfjumu iedzivinasanas turpinas.

2010. gada 1.septmbri EULIS ietvaros tika ieviests jauns projekts LINE®®, kura merkis ir e-

610 istenoana zemes registracijas joma. Si projekta ietvaros ir izstradata

tiesiskuma programmas
speciala jaunas paaudzes EULIS 2.0 tehniska platforma, lai visu valstu zemes registri varétu
pieslégties kopgja elektroniska tikla. Ta tiks saslégta ar Eiropas e-tiesiskuma protalu un nakotné
vargs sniegt augstvertigus pakalpojumus Eiropas Savienibas iedzivotajiem, tadus ka e-paraksti un e-

registracija. LINE projektam tiek noraditi Cetri pamatuzdevumi®™:

1. apkopot kopigu savienibu no oficialam zemes registracijas organizacijam visas Eiropas

Savienibas dalibvalstis, lai atvieglotu to darbibu Eiropas e-tiesiskuma programma;

2. sagatavot nakamas paaudzes EULIS platformu, caur kuru zemes registracijas

organizacijas viscaur Eiropa vares sniegt parrobezu pakalpojumus;

3. identificét un definét zemes informacijas pakalpojumus sniegSanai caur Eiropas e-
tiesiskuma portalu tiesibu praktikiem un profesionaliem, kas darbojas civiltiesibu jomas tiesiskuma
administréSana (ieskaitot advokatus, tiesnesus, notarus, tiesu izpilditajus un citus) un uzlabot ieksgja

tirgus funkcion&sanu;

4. vienkarSot tiesiskas informacijas par nekustamiem IpaSumiem parrobeZu pieejamibu un

lietoSanu plasam lietotaju lokam.

807 Camara-Lapuente Sergio Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land
registration within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, Vol.13, No.6 p.820

%08 Sparkes P., European Land Law, Hart Publishing, Oxford, 2007, p. 302
%09 | INE — Land Information for Europe (Zemes informacija Eiropai), skat. www.eulis.eu.

%10 Eiropas Savienibas Padomes Ricibas plans 2009.-2013. gada daudzgadu darba planam saistiba ar Eiropas e-
tiesiskumu (2009/C 75/01), Eiropas Savienibas Oficialais Vestnesis, 31.3.2009., C 75/1

811 skat. www.eulis.eu.

148


http://www.eulis.eu/
http://www.eulis.eu/

CROBECO

Eiropas Zemes Registru Asociacija (ELRA)%?

ir nevalstiska organizacija, kuru 2004.gada
izveidoja vairakas zemes registru organizacijas, lai parstavétu zemes registru intereses Eiropas
Savieniba. Sakotn&ji ELRA bija 12 dalibvalstis, 2010. gada taja ir parstavétas jau 20 valstis, tai
skaita arT Latvijas Republika. ELRA primarais mérkis ir zemes registracijas lomas attistiba un
izpratne nekustama ipasSuma un kapitala tirgos. Atzistot, ka zemes registracijas sistémas ir ciesi
saistitas ar katras nacionalas valsts normativo reguléjumu attieciba uz nekustama ipaSuma tiesibam,
ka arT to, ka Eiropas Savienibas tiesibas neiejaucas IpaSuma tiesibu regulé§juma, ELRA darbojas pie
savstarpéju zinaSanu un atziSanas attistiSanu starp dazadajam zemes registru sist€mam, ka ari pie
vadliniju izstradasanas dazadu registru sadarbibai savstarp&ji un ar Eiropas Savienibas institiicijam.
ELRA uzsver, ka zemes registri ir fundamentals pilars tiesiskai drosibai [legal certainty] un ELRA

apnemsanas ir nodro$inat §1 principa ieklauSanu Eiropas Savienibas tiesibas.

Ta ka jau EULIS strada pie dalibvalstu zemes registru savstarpgjas sasaistes un informacijas
apmainas, tad ELRA darbojas pie jau talejosakas ieceres, proti, nekustamo Ipasumu parrobezu
darfjumu iesp€ju izstradasanas un elektronisko darfjumu attistiSanas. Ka nozimigakais paveiktais
darbs uz 2010.gada beigam ir CROBECO projekta iedzivinaSana. Abreviatira CROBECO veidota
no angliska nosaukuma CROss Border Electronic COnveyance, kura latviskojums ir ,,parrobezu
elektroniskie Tpasumu darfjumi”. Seit gan jaatzimé, ka angliskajam jédzienam ,conveyance” ir
sarezgiti atrast lidzvertigu jédzienu viena varda latviski. Vienkarsi tulkojuma $is vards ir ,,(Tpasuma)
nodoSana”, kas 1sti neizsaka jédziena biitibu. CROBECO projekta dokumentos tiek lielakoties
runats par IpaSumu atsavinasanu, tacu dazviet tiek pieminétas arT hipoteku un citu lietu tiesibu
nodibinasana, tadel ka atbilstoSakais latviskojums Sai konteksta autore $1 darba ietvaros lietos

jédzienu ,,jpasumu darijums”.

CROBECO projektu ELRA ir uzsakusi ar mérki palielinat arvalstu nekustamo Tpasumu
potencialo pircgju uzticibu zemes registriem un tam, ka darfjuma rezultata iegitais tiesiskais statuss
biis [idzvertigs tam, kadu vini iegiitu sava mitnes zemé. Projekta mérkis ir izstradat Kop&jo Atsaucu
modeli (Draft Common Frame of Reference) elektroniskajiem parrobezu ipasumu darijumiem.
2010.gada 25.novembri Briselé notika ELRA rikota konference, kura tika apspriests dokumenta
projekts ,,Kopgjais Ipaumu Darfjumu Atsaucu letvars” (,Common Conveyancing Reference
Framework™) un kura tika aizsakts pilotprojekts sadarbibai starp Niderlandes un Spanijas zemes
registriem. CROBECO projekta Tstenoanai tiek noraditi divi principi®®: dalibvalstu esosa

normativa reguléjuma piemérosana (negrozot to) un citas dalibvalsts tiesibu pieme&roSanas iespeja

%12 Eyropean Land Registry Association, skat. www.elra.eu

%13 ELRA Common Conveyancing Reference Framework, Version 0.2 — November 2010, p.7-8
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darfjumam saskana ar EK Regulu Nr. 593/2008 (Romas I Regula). Proti, §1 projekta rezultata
parrobezu darfjumu tiek ieceréts regulét ar divu valstu normativo regul&jumu, uz liettiesisko
darfjuma dalu, tai skaita uz TpaSuma parejas jautajumiem, registraciju, ipaSuma tiesibu statusu un
saturu biitu attiecinama nekustama paSuma atraSanas valsts likums, bet uz darfjuma saistibu tiesibu
dalu — citas valsts likums péc pusu izvéles. Projekta autori prezumé, ka nekustama pasuma pircéjs
velesies liguma regul@Sanai izvEleties savas valsts normativo regul€jumu, jo tas vipam ir labak
zinams. Projekta autori saskata $adu risindjuma iesp&ju Romas I Regulas noteiktaja iespgja
izveleties likumu, kas bis attiecinams uz darfjumu. Sada liguma tiktu paredzéti standartizati
noteikumi attieciba uz pusu atbildibu un $adus noteikumus ir paredz&ts noteikt projekta vadlinijas,
11dz ar to dodot lielaku uzticamibu pirc&jiem.

2010.gada 25.novembri Briseleé notika ELRA rikota konference, kura tika apspriests

614 - -
” un kura tika aizsakts

dokumenta projekts ,,Kopgjais IpaSumu Darfjumu Atsaucu letvars
pilotprojekts sadarbibai starp Niderlandes un Spanijas zemes registriem. Darfjuma noslégSanas
procediira Tsuma ir sekojosa: 1) puses pie Niderlandes notara noslédz atsavinajuma ligumu, kura
saistibtiesiko dalu regulé Niderlandes likums; 2) noslégtais ligums tiek nosiitits Niderlandes
registram darfjuma tiesiskuma parbaudei; 3) Niderlandes registrs dod savu apliecinajumu par
darfjuma tiesiskumu un nosiita to Spanijas registram; 4) Spanijas registrs registré §1 darijuma
liettiesiskas sekas saskana ar Spanijas normativiem aktiem un informé& puses un attiecigo

Niderlandes notaru par registracijas veiksanu.®® Sada veida, sadarbojoties divu valstu nekustama

ipasuma registracijas iestadém, tiek veicinata darjjumu efektivitate un drosiba.

Augstak aprakstitas iniciativas nekustamo IpaSumu parrobezu elektronisko darfjumu
veicinasana ir visnota] apsveicamas. Tacu autore saskata sarezgijumu biitiba Sadu paraléli pastavosu
atsavinaSanas sisttmu veidoSana. Lielakoties sarezgljumi saistiti ar nekustamo Tpasumu
atsavinasanas un registracijas dazado sistému pastavésana dazadas valstis, ka tas sikak analizéts §i
darba 5. nodala. Nav grati iedomaties, ka nekustamo IpaSumu parrobezu elektronisko darijumu
reguléjums var€tu bt vienkarss tikai gadijumos, kad abu darjjuma pusu valstu regul€jums ir balstits
uz tiem paSiem principiem. Jo, tiklidz parrobezu darfjums notiktu divu dazadu atsavinasanas un
registracijas sistému starpa, rastos neparvaramas gritibas noteikt juridiskas sekas. Ta, piem&ram,
bitiskas problémas rastos, ja darfjuma puses Latvija esoSa nekustama ipaSuma pirkuma
ligumiskajam attiecibam izv€l€tos Francijas regul€jumu. Proti, Francijas Civilkodeksa 1138.panta ir

nostiprinats solo consensu princips: ,,Pienakums nodot lietu ir izpildits ar vienoSanos starp

%14 Anglu val - Common Conveyancing Reference Framework

%15 Vilches A., Crobeco: The Pilot between Spain-The Netherlands, pieejams: http://www.elra.eu/wp-
content/uploads/file/crobeco/Mr_%20Antonio%20Vilches_%20The%20Pilot%20NL %20and%20SP.ppt [aplikots
2012.gada 26.0ktobrT]
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ligumslédz&ju pusém. Ta padara ieguvéju par Tpaénieku[..].”616 Francijas juridiskaja literatiira tiek

617 —
72" un ka

noradits, ka ,,v@sturiski, solo consensu princips ir nesens, jo tas izriet no Civilkodeksa
pamats solo consensus principa nostiprinasanai Civilkodeksa minéts apstaklis, ka praksé ipasuma
nodosana tikusi veikta tikai Joti formali — ierakstot atsavinajuma darfjuma, ka ipasums tiek nodots
un [idz ar to butiba $adai nodoSanai nav bijusi nekada juridiska nozime.**® Savukart Latvijas
Civillikuma 993. pants nosaka, ka paSuma atsavinaSanas gadijuma Tpasuma tiesibu iegiiSanai

nepiecieSams ierakstit zemesgramata iegiiSanas tiesisko pamatu.

Sis ir tikai viens neliels, bet gana spilgts piemérs, kur§ parada, ka CROBECO pasreizgja
stadija izstradatais parrobezu darijumu modelis ir Tstenojams tikai Iidziga reguléjuma valstu starpa

un nepatver visas ES dalibvalstis.

ESDIN
Eiropas telpisko datu infrastruktiras tikls — ESDIN®Y izveidots, lai iedzivinatu 2007. gada

14. marta Direktivu 2007/2/EK, ar ko izveido Telpiskas informacijas infrastruktiiru Eiropas
Savieniba®®’. Minégtas direktivas merkis ir izveidotu Telpiskas informacijas infrastruktiru Eiropas
Savieniba ("INSPIRE"), noluka atbalstit Eiropas Savienibas vides politiku, ka ari politiku un
darbibas, kuras var ietekmét vidi. Direktivas 3.panta "telpiskas informacijas infrastruktiira"
skaidrota ka metadati, telpisko datu kopas un telpisko datu pakalpojumi; tikla pakalpojumi un
tehnologijas; vienoSanas par kopigu izmantoSanu, piekluvi un izmantoSanu;, koordingSanas un
uzraudzibas mehanismi, procesi un procediiras, ko izveido, parvalda vai dara pieejamas saskana ar
So direktivu. Savukart "telpiskie dati" ir jebkuri dati, kas tieSi vai netieSi norada uz konkrétu
atraSanas vietu vai geografisko apgabalu. Direktivas 11.panta noteikts, ka katra dalibvalsts izveido
un parvalda tiklu direktiva noraditajiem pakalpojumiem, tai skaita telpisko datu mekl€Sanai,
skatiSanai un lejupieladéSanai, lai tie biitu viegli izmantojami, pieejami sabiedribai un piekliistami,

izmantojot internetu vai jebkuru citu pieejamu telekomunikacijas lidzekli.

%1 Erancijas 1804.gada civilkodekss. Pieejams franéu valoda:
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=L EGITEXT000006070721&dateTexte=20100901 ; tulkojums
(ar grozijumiem lidz 2006.gadam) anglu valoda pieejams: http://195.83.177.9/code/liste.phtml?lang=uk&c=22
[aplukots 2012.gada 26.0ktobrT]

%" pourquier C., Propriété et perpétuité: Essai sur la durée du droit de propriété, Presses Universitaires D’ Aix-Marseille,
2000, p. 321

%18 Grisoni J.-B., Les conceptions francaise et suisse de la publicité fonciére et leurs effets. Theése de licence présentée a
la Faculté de droit de I’Université de Lausanne. Lausanne, 1990, p. 42

%19 ESDIN — European Spatial Data Infrastructure Network — Eiropas telpisko datu infrastruktiras tikls, skat.
www.esdin.eu

620 Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2007/2/EK (2007. gada 14. marts), ar ko izveido Telpiskas informacijas
infrastruktiiru Eiropas Kopiena (INSPIRE), Oficialais Véstnesis L 108 , 25/04/2007 Lpp. 0001 - 0014
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Direktivas pielikumos sikak noraditi telpiskie dati, kas jaietver dalibvalstu veidotaja
sistémas. Izanaliz&jot Sos pielikumus jasecina, ka liela dala no Siem datiem tie$a vai pastarpinata
veida skar IpaSuma tiesibas un jo sevisSki skar ipaSumu faktiska sastava un apgritinajumu
registréSanu. Ta Direktivas pirmaja pielikuma citu datu starpa noraditi ari $adi noradamie dati:
Koordinatu atskaites sisteémas; Geografisko koordinatu tiklu sist€mas; Administrativas vienibas;
Adreses (Tfpasumu geografiska atraSanas vieta, pamatojoties uz adreses identifikatoriem; parasti tie
ir celu nosaukumi, maju numuri, pasta indeksi); Kadastrali zemes gabali (teritorijas, kas noteiktas
kadastra registros vai lidzigas sistémas); Transporta tikli; Aizsargajamas teritorijas. NO otraja
pielikuma noraditajiem datiem ka nozimigakie apskatama temata ietvaros jaatzimé&: zemes virsma
(zemes virsmas fiziskais un biologiskais segums, tostarp maksligu virsmu, lauksaimniecibas
teritoriju, mezu, (dal&ji) dabisku platibu, mitrzemju, Gidenstilpnu fiziskais un biologiskais segums)
un ortofotografija (zemes virsmas attéli ar piekartotu noradi par geografisko novietojumu telpa, kas
sanemti no satelita vai gaisa esoSiem sensoriem). Savukart no tre$a pielikuma ka svarigakie
attieciba uz TpaSumu registracijas sistémisko skatfjumu atzim&jami $adi dati: Ekas, to geografiska
atrasanas vieta; Zemes izmantoSana (teritorijas stavoklis, ko raksturo tas paSreiz€jas un nakotne
planotas funkcionalas izmantoSanas dimensija vai sociali ekonomiskais izmantoSanas noluks
(pieméram, zeme dzivojamiem namiem, ripnieciskiem, komercialiem, lauksaimniecibas,
mezniecibas, atpuitas mérkiem)); dati par cilvéku veselibas un drosSibas aspektiem (domingjoso
patologiju (alergiju, véza, elposanas celu slimibu, utt.) geografiska izplatiba, informacija, kas
norada uz ietekmi uz veselibu (biomarkeri, auglibas mazinasana, epidémijas) vai cilvéku labklajibu
(nogurumu, stresu, utt.), kas tiesi (gaisa piesarnojums, kimiskas vielas, ozona slana noplicinaSanas,
trok$ni, utt.) vai netieSi (partika, genétiski modificéti organismi, utt.) saistita ar vides kvalitati);
Komunalie un valsts dienesti (tadu komunalo dienestu iekartas ka kanalizacija, atkritumu
apsaimniekoSana, energoapgade un tUdens apgade, administrativos un socialos valsts dienestus,
pieméram, valsts administraciju, civilas aizsardzibas novietnes, skolas un slimnicas); RazoSanas un
rupniecibas iekartas; Lauksaimniecibas un akvakultiiras iekartas; Dabas apdraudéjuma zonas;
Meteorologiski geografiskie raksturliclumi; Energijas resursi (tostarp ogliidenrazi, tdens energija,
bioenergija, saules energija, v&ja energija, utt., attieciga gadijuma ietverot informaciju par
dzilumu/augstumu attieciba uz resursu apmeéru); Derigo izraktenu resursi (tostarp metalu rudas,
ripnieciski iegiistamie izrakteni, utt., attiecigd gadijuma ietverot informaciju par dzilumu/augstumu

attieciba uz resursu apmeéru).

P&c minétas Direktivas un tas pielikumos noraditas apjomigas, detalizetas informacijas par
telpisko datu informacijas sistéma noradamajiem datiem jasecina, ka $ada apjomiga datu sist€éma,

kas turklat tiek izstradata un biis pieejama Eiropas Savienibas plaSumos, ir nozimigi javert€ ne tikai
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no vides tiesibu viedokla, bet arT no civiltiesiska aspekta. Proti, javérte, ka butu risinami gadijumi,
kad sadas INSPIRE sistémas dati nesakrit ar dalibvalstis pastavosSajiem zemes registriem un
kadastra registriem. Lidz §im 8$ada probléma nav risinata un acimredzot risinajums Kkatrai
dalibvalstij bis jadod savos nacionalajos tiesibu aktos. ST darba 2.nodala sikak analizéta Latvija
jaunveidojama Apgriitinato teritoriju informacijas sist€éma, kas tiek veidota balstoties uz INSPIRE
direktivu. Jau Sobrid, kad jauna sist€ma ir tikai tapSanas stadija, ir saskatamas nopietnas problémas
datu savstarpgja saskanosana ar zemesgramatu. Tade| §1 darba 7.nodala tiks doti priekslikumi So

registru savstarp&jas saskanotibas veicinaSanai un ierakstu juridiskas prioritates noteikSanai.
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7. Nekustama IpasSuma registracijas sistemas pilnveidoSana Latvija

7.1. Nekustama ipaSuma registracijas sistémiska sakartosana

7.1.1. Nekustama ipaSuma registracijas sistéma ka vienots kopums

Latvijas nekustama ipaSuma registracijas sistémas pilnveido$anai pirmais uzdevums ir
raudzities uz sistému ka vienotu veselumu. Proti, nevis domat tikai par atseviskiem uzlabojumiem
Zemesgramatu reguléjuma, bet aplukot tos sistemiska kopuma ar Kadastra likumu, teritorijas
planojumus regul€joSajiem normativajiem aktiem, ka ari Apgritinato teritoriju informacijas
sistémas likumu un dazadiem Tpasumu apgriitinajumus regul&joSiem normativiem aktiem.

Apgritinato teritoriju informacijas sistéma pieskaitama tehniskajiem registriem un iedalama
Kadastra registru grupa. lerakstiem taja nebis tiesibu radosa spéka un nebilis zemesgramatai
lidzveértiga publiska ticamiba. Ta tikai inform@ par uz likuma pamata pastavoSiem
apgriitinajumiem. Apgritinato teritoriju informacijas sistéma ierakstamie apgrutinajumi bis lietu
tiesibas uz likuma pamata, kuras ir speka arT bez ierakstiSanas zemesgramata. Lai gan Apgritinato
teritoriju informacijas sistémas likuma nav tieSi noteikts, ka Sie registr§jamie apgritinajumi ir
veidoti uz likuma pamata, tas ir secinams no doktrinas atzinam un paplasinot secindjumu tiesu
prakses apkopojuma attieciba uz servitiitu nodibinasanu uz likuma pamata.

NepiecieSams savstarp€ji saskanot un precizak nodalit ierakstamas informacijas veidus
Apgritinato teritoriju informacijas sistéma, zemesgramata un Valsts Zemes dienesta Kadastra
registra. Zemesgramata butu registréjamas tikai tiesibas, bet par&jos divos mingtajos registros —
tehniska informacija. Attieciba uz apgritinajumiem butu lietderigi veikt $§adu dalfjjumu:
zemesgramata registrét tikai uz darfjuma pamata un tiesas nolémuma radusos apgritinajumus, bet
Kadastra registra un Apgriitinato teritoriju informacijas sistéma - apgritinajumus uz likuma pamata.
Tas noverstu registru savstarpgjas neskaidribas un nepilnibas, ka arT informacijas dublésanu starp

Siem registriem.
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7.1.2. Tiesisku un tehnisku ierakstu skaidra nodaliSana

lerosinajums izslégt no zemesgramatam uz likuma pamata pastavoSus apgriatinajumus

Ieteicams veikt grozijumus Zemesgramatu likuma un noteikt, ka datuma, kad darbibu uzsaks
Apgriitinato teritoriju informacijas sist€ma, no zemesgramatas ir ex officio dzéSama un turpmak
vairs nav registréjama ta informacija, kas tiek registréta Apgratinato teritoriju informacijas sistéma,

proti — apgriitinajumi uz likuma pamata.

ST priekslikuma Tsteno$anai baitu veicami §adi grozijumi Zemesgramatu likuma. Pasreizgja
likuma 5. Panta redakcija ,,Lietu tiesibas, kas pastav uz likuma pamata (Civillikuma 1477.p.), var
ari nostiprindat zemesgramatas péc to personu velesanas, kam $is tiesibas pieder” butu papildinama
ar otro dalu $ada redakcija: ,,Zemesgramatd nav nostiprinami uz likuma pamata pastavosi
apgriitinajumi, kuru dati saskana ar Apgriitinato teritoriju informacijas sist€émas likumu ierakstami
Apgriitinato teritoriju informacijas sistéma.” Lai nodro§inatu pasreiz nostiprinato apgriitindjumu
dz€sanu, Zemesgramatu likuma parejas noteikumi papildinami ar 11.punktu $ada redakcija:
»Zemesgramatu tiesnesi divu gadu laika p&c Apgriitinato teritoriju informacijas sist€mas uzsakSanas
ex officio parskata zemesgramatu nodaljjumus un dz&$ no tiem visus apgratingjumus, kuru dati
saskana ar Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas likumu ierakstami Apgritinato teritoriju
informacijas sistéma.”

Savukart Apgrutinato teritoriju informacijas sist€émas likuma nepiecieSams noteikt, ka Saja
sistéma tiek registréti apgritinajumi, kuri pastav uz likuma pamata un $ada registracija notiek bez
ieintereséto pusSu liiguma, bet gan balstoties uz tehniskiem datiem un uz teritorijas planojumu

regulgjosajiem tiesibu aktiem.

Zemesgramatu noslogo8anas ar parlieku formaliem ierakstiem nepielausSana

Pedgja laika likumdevejs vairakkart ir papildinajis normativos aktus ar dazadu loti formalu
atzZimju registréSanas zemesgramata noteikSanu. Ta, pieméram, likuma Publiskas un privatas

621 78.panta pirmaja dala noteikts, ka ,,privatais partneris uz publiskas un privatas

partneribas likuma
partneribas liguma darbibas laiku var nostiprinat zemesgramata publiskas un privatas partneribas
ligumu vai atseviskus no liguma izrietosus apgriitindgjumus uz nekustamo Ipa$umu.” Sada iespéja
nostiprinat pasu Iigumu ir pretruna ar Zemesgramatu likuma 1. un 43.-44.pantiem, jo tie nosaka
tiesibu uz nekustamo IpaSumu, nevis ligumu registraciju. Problému par Iigumisku, proti, saistibu

tiestbu nevis lietu tiesibu nostiprinaSanu akcent€ ari zverinats notars E.Virko sava raksta:

621 publiskas un privatas partneribas likums: LR likums. Latvijas V&stnesis , 2009.9 jilijs, nr. 107
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»Zemesgramatas ir pielaujams nostiprinat tikai tadas tiesibas, resp., to nodroSinajumus un
aprobezojumus, kuru nostiprinasanu likums tiesi prasa [..] Ieskatoties miisu zemesgramatas, atklajas
citada aina. Tajas var atrast daudz dazadu ierakstu, kuri tur nemaz nevarétu atrasties. Ir nostiprinata,
pieméram, atteikSanas no pirmpirkuma tiesibam, rokasnaudas Iigums, liguma noslégSana,
testaments, lietoSanas tiesiba, pienakums atsavinat nekustamo ipasumu kopa ar citu nekustamo
ipa$umu, pienakums nodot Tpasuma tiesibas tre$ajai personai, ja ipasnieks stdjas lauliba. [..] So

. . . _ . v _ . e e . . — 59622
ierakstu nepielaujamiba izpauzas galvenokart vinu saistibtiesiskaja rakstura.”

a°3 noteikto pasvaldibas

Ka nakamo var minét likuma ,Par pasvaldibam” 78.pant
pirmpirkuma tiesibu papildinasana ar noteikumu par atzimi zemesgramata. Pirmpirkuma tiesibas
kopuma ir visai daudzskautnains tiesiska reguléjuma fenomens un jau ieprieks ir ticis aplikots
autores agraka publikacija.®®* Tatu pagvaldibu pirmpirkuma tiesibu regulgjums pasreiz ir kluvis
aktuals saistiba ar Ministru kabineta pienemto uznémeéjdarbibas vides uzlaboSanas pasakumu

plénu625

(turpmak S§is apaksSnodalas ietvaros — Pasakumu plans), kura attieciba uz nekustama
ipasSuma registracijas procediiras vienkarSoSanu tiesi pasvaldibu pirmpirkuma tiesibas ir viena no
centralajam risinamajam problémam un p&c kura 2010. gada jinija ir pienemti grozijumi likuma
,,Par paSvaldibam” 78.panta.

Saskana ar Pasakumu plana prieksteci iepriek$€ja gada ir ticis izstradats un Saeima Sobrid

plana noradits, ka “So grozijumu un atbilstoSo Ministru kabineta noteikumu atra pienemsSana sniegs

skaidribu uznémejiem, ka ar1 laus uzlabot Latvijas vietu DB®%

par 20 dienam samazinot laiku, kas
patér&jams kartojot darijumus ar nekustamajiem ipasumiem.” Tacu problémas risinajums nav tik
vienkarss, ka pirmaja bridi Skiet un to apliecina ar1 likumprojekta redakcijas bitiskas izmainas no

pirma uz otro lastjumu.

622 \Virko E. Zemesgramatu pieejamiba un ticamiba. Jurista Vards, 2008. 15. aprilis Nr.15 (519)
623 Par pagvaldibam: LR likums. Latvijas Vastnesis 1994. 19.maijs nr. 61

624 Svemberga A. Par nekustama ipasuma pirmpirkuma tiesibam. Jurista vards 2002. 21.maijs nr.10 (243) un 4 janijs
nr.11 (244)

625 Par Uznémgjdarbibas vides uzlaboganas pasakumu planu 2010.gadam: LR Ministru kabineta rikojums Nr.164
Latvijas Véstnesis 2010. 26.marts nr. 49 (4241);

skat. arT Ministru kabineta apstiprinatos ieprieksgjo ped&jo gadu Uzn&mejdarbibas vides uzlabosanas pasakumu planus

626 pasaules Bankas projekts Doing Business (www.doingbusiness.org), sikak skat. §1 darba 2.nodalu
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Likumprojekta redakcijas

Saeima 2009.gada S5.novembri tika iesniegts likumprojekts "Grozijumi likuma "Par
pasvaldibam"" (turpmak §Ts apak$nodalas ietvaros — Likumprojekts)®®’, kura tika ierosinats likuma
,Par pasvaldibam” 78.panta pirmo dalu izteikt $adi: ,,Pasvaldibam ir pirmpirkuma tiesibas, ja
pasvaldibas administrativaja teritorija tiek atsavinats nekustamais ipasums, kas atbilstosi
pasvaldibas teritorijas planojumam nepieciesams pasvaldibu funkciju pildisanai. Ar pasvaldibu
pirmpirkuma tiesibu izmantosanu saistitie ipasuma tiesibu aprobeZojumi Sajas teritorijas atzimes
veidd ierakstami zemesgramatd, pamatojoties uz pasvaldibas nostiprindjuma lﬁgumu.”628 Tatad
pasreiz spéka esoso reguléjumu tika ierosinats papildinat ar diviem elementiem: 1) pirmpirkuma
tiestbu objektu konkretizésana teritorijas planojuma; 2) atzime zemesgramata. Attieciba uz pirmo
elementu jaizsaka atziniga uzslava likumprojekta autoriem, jo $ads risinajums patieSam atbrivotu
lielako dalu nekustama ipaSuma darjjumus no biezi vien lieka formalitasu sloga. Tomér
Likumprojekta piedavatais risindjums nav pietieckami detalizeti izstradats. Savukart otrs elements —
atzime zemesgramata ir diskutabls un promocijas darba autores skatijuma nav samérigs ar
sagaidamo problémas risinajuma rezultatu, ka tas tiks izklastits darba turpinajuma.

2010. gada 25.marta likumprojekts tika Saeima pienemts 2.lasijuma, tacu Saja piepemtaja
Likumprojekta redakcija no ieprieks citéta ir pilniba izslégts otrais elements. Pirmais elements ir loti
saSaurinats. Likumprojekta redakcija pec 2.lastjuma likuma ,,Par paSvaldibam” 78.panta pirma dala
tiek tikai papildinata. Proti, speka esosa 78.panta pirmas dalas redakcija: ,,Vietéjam pasvaldibam ir
pirmpirkuma tiesibas, ja pasvaldibu administrativaja teritorija tiek atsavinats nekustamais ipasums
un tas nepiecieSams, lai pilditu likuma noteiktas pasvaldibu funkcijas” tiek papildinats ar tekstu
sada redakcija: “ievérojot teritorijas planojumd atlauto (planoto) teritorijas izmantoSanu un
dokumentus (tiesibu aktus, attistibas planoSanas dokumentus u.tml.), kas pamato attieciga
nekustama ipasuma nepieciesamibu pasvaldibas funkciju istenosanai”.

Saeima iesniegta Likumprojekta dala attieciba uz likuma ,,Par paSvaldibam” 78.panta 1.dalu
sakotngja redakcija veért€jama ka diezgan radikala un attieciba uz atzimi zemesgramata nesameériga,
tau péc 2.lasijuma sakotn€jie ierosinajumi ir pilniba zaud@usi savu biitibu. Redakcija péc
2.lasTjuma neatrisinas pastavo$o problému. Ta tikai papildina kriterijus pasvaldibas izvert§jumam
attieciba uz to, vai izmantot vai neizmantot pirmpirkuma tiesibas uz kadu konkrétu ipaSumu.
Problémas biitiba — apgritinosa formalitate nekustamo TpaSumu darjjumos — paliek ka ieprieks. Jo
pirmpirkuma tiesibas tapat ka agrak tiek formali attiecinatas uz visiem nekustamajiem Tpasumiem.

ST darba autores ieskata Likumprojekta sakotngjas redakcijas mérkis bija apsveicama iniciativa un

627 Saja darba tiks apliikota tikai Likumprojekta dala attieciba uz pagvaldibu pirmpirkuma tiesibam, pargjas
Likumprojekta dalas nepieminot un neanalizgjot.

628 Grozijumi likuma “Par pasvaldibam”, likumprojekts, pienemts Saeima 2. lasijuma 25.03.2010., dok.nr.5688
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visticamak agrak vai vé€lak likumdevéjam pie $1 ierosinajuma bis jaatgriezas. Tadel promocijas
darba Likumprojekta sakotngjas redakcijas idejiska vadlinija tiks analiz€ta un tiks méginats dot

ieguldijumu tas talaka attistiba.

Probléma, kuru tika méginats risinat

Ka jau tika minéts, paSvaldibu pirmpirkuma tiesibas tiek vertétas ka parlieku apgritinosa
formalitate nekustama Tpa§uma darfjumos®®, kas savukart ir nozimigs faktors valsts ekonomikas
attistiba. Ka noradits nekustama 1paSuma darfjumu reguléjumam veltita juridiskaja literatura, labi

30

funkciongjosa zemes registracija ir priek$noteikums aktivam zemes tirgum®° un ,jo lielaka ir

likumdosanas sniegta tiesiska droiba attieciga valsti, jo veiksmigaka ta bis investoru piesaisté.”®*"
Pasvaldibas pirmpirkumu tiesibu formalais process un ta termin§ visbiezak ir darfjjumu apgriitinoss
faktors. It 1pasi tadel, ka lielakaja dala darjjumu jau no faktiskajiem apstakliem ir acimredzami
secinams, ka TpasSums, par kuru tiek slégts darfjums, nebiis pasvaldibas funkcijam nepiecieSams.
Tacu iznémumu loks likuma ,,Par pasvaldibam” 78.panta ir gana Saurs, tadel pirmpirkuma tiesibas
pasvaldibai ir japiedava teju vai katra darfjuma. Jaatzimé gan, ka dazkart pasvaldibas sniedz atbildi
jau 2-3 dienu laika, nenovilcinot visas 20 normativi noteiktas dienas. Tas praksé biezi vien ir
atkarigs no apstakla, kad tiek noturéta nakama paSvaldibas domes s€de, kura tiek sniegta atbilde.
Tomeér visbiezak nakas atbildi gaidit visas 20 dienas. Diez vai So 20 dienu termina saisinasana
var€tu biit labakais risindjums, jo pasvaldibas, kuras domes s€des notiek vien reizi ménesi 1saka
termina ieveroSana visticamak bitu parlieku apgriitinoSa. Tade] efektivaks risinagjums bitu
pirmpirkuma tiesibu objektu loka saSaurinasana, uz ko acimredzot bija mérkéts Likumprojekts.
Proti, ka noradits Likumprojekta anotacija, ,,privatpersonam nav precizi zinams, vai atsavinamais
zemes gabals ir nepiecieSams likuma noteikto pasvaldibas funkciju nodrosinasanai”®*? un ,lai
nodroSinatu efektivu un parskatamu pasvaldibu pirmpirkuma tiesibu isteno$anas mehanismu un
atvieglotu darjjumu veikSanas procediiru, ir nepiecieSams veikt attiecigus grozijumus paSvaldibu

59633

pirmpirkuma tiesibu regul€joSajos normativajos aktos Acimredzot tadel sakotngja

Likumprojekta redakcija bija iestradata norade uz teritorijas planojumu un atzimi zemesgramata.

%29 Skat. arT Likumprojekta anotacijas 2.1.punktu
630 Zevenbergen J., Systems of Land Registration - Aspects and Effects, Delft, Netherlands, 2002, p. 10

631 Camara-Lapuente S. Registration of interests as a formality of contracts: Comparative remarks on land registration
within the frame of European private law, in European Review of Private Law, 2005, Vol.13, No.6 p.802

632 ikumprojekta anotacijas 2.1. punkts

633 Likumprojekta anotacijas 2.1. punkts
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Teritorijas planojums ka pirmpirkuma tiesibu objektu konkretiz€joss akts

Pasvaldibu pirmpirkuma tiesibu konkretiz€Sana teritorijas planojuma ir apsveicama
iniciativa, jo patieSsam, kur gan labak var noradit katras konkr&tas pasvaldibas funkcijam potenciali
nepiecieSamas teritorijas. Tomér Sis risinajums biitu preciz€jams, raugoties sist€miski. Proti, ar
likuma ,,Par pasvaldibam”™ 78.panata pirmas dalas papildinasanu ar noradi uz teritorijas planojumu
ir par maz. Jo pasreiz&ja normativo aktu regul€juma attieciba uz teritorijas planojumu izstradi un
noform&umu nav paredz&ta $adas informacijas ietverSana. Tas biitu japapildina — jaizstrada attiecigi
grozijumi arTl Ministru kabineta noteikumos Nr.1148 "Viet€jas pasvaldibas teritorijas planosanas
noteikumi" (turpmak — PlanoSanas noteikumi)634. Sadu grozijumu izstrade bitu javeic, iesaistot gan
juridiskos, gan tehniskos specialistus teritorijas planojumu joma. lesp&jams, ka risinajums butu
Planosanas noteikumu papildinasana ar punktu par grafiskaja dala ietveramu planu par pirmpirkuma
tiesibu objektiem. Proti, PlanoSanas noteikumus var€tu papildinat ar 27.5. punktu (attieciba uz
teritorijas planojumu) un 53.5. punktu (attieciba uz detalplanojumiem), §ada redakcija: ,,planu, kura
paradttas teritorijas, kuras pasvaldibai ir likuma noteiktas pirmpirkuma tiesibas uz nekustamiem
Tpasumiem”. Ka jau tika minéts, $is ir tikvien ka sakotngjs ierosinajums, kur$ biitu jaizverté ari no
teritorijas planojumu izstrades procesa tehniska aspekta.

Savukart likuma ,Par paSvaldibam” 78.panta pirmaja dala bitu jakonkretizé, ka
pasvaldibam ir pirmpirkuma tiesibas uz IpaSumiem, kuri pilniba vai dal&ji atrodas teritorija, kas
pasvaldibas teritorijas planojuma (ta grafiskaja pielikuma) noradita ka teritorija, kura pasvaldibai ir
likuma noteiktas pirmpirkuma tiesibas uz nekustamiem ipasumiem. Sads reguldjums biitu
pietickams pirmpirkuma tiesibu objektu konkretizéSanai. Attiecigi visi pargjie nekustamie TpaSumi
arpus S$1s iezimétas teritorijas neblitu paklauti paSvaldibu pirmpirkuma tiesibam. PaSvaldibas,
izstradajot teritorijas planojumus, vispusigi izvert€tu potenciali iegddajamo ipasSumu loku un ari
IpaSniekiem un citiem iedzivotajiem butu iesp&ja planojuma izstrades gaita izteikt savu viedokli
publiskas apsprieSanas gaita.

Jaatzimé gan, ka $ada risinajuma ir vél divi papildus apsvérumi. Pirmkart, vai teritorijas
planojuma grafiskie pielikumi ir pietickami uzskatami un saprotami, lai ipasniekiem, ka ari
potencialajiem pirc€jiem un zemesgramatu nodalam bitu neparprotami skaidrs, vai konkréts
IpaSums ir paklauts pirmpirkuma tiesibam. Otrkart, teritorijas plana grafiskais pielikums visticamak
nesakritis ar ipaSumu robezam (jo Tpasumi var tikt apvienoti vai sadaliti arT péc teritorijas planojuma

speka stasanas) un kas $ados gadijumos biitu darams.

634 Vietgjas pasvaldibas teritorijas planosanas noteikumi: Ministru kabineta 2009. gada 6.oktorba noteikumi nr.1148,
Latvijas Véstnesis, 2009. 9.oktobris, nr.161. Ta ka Sie noteikumi zaud€s speku 2013.gada 1.janvart , tad ierosinajums
attiecas uz nakamajiem Ministru kabineta noteikumiem, kuri biis minéto noteikumu vieta.
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Attieciba uz pirmo apsvérumu risinajums varétu bt vai nu pirmpirkuma tiesibam paklauto
konkreto TpaSumu saraksta pievienoSana teritorijas planojuma pielikuma vai ar1 pavisam vienkarss
risindjums — ikvienas personas tiesibas sanemt no pasvaldibas izzinu par to, vai konkrétais pasums
ir vai nav paklauts pirmpirkuma tiestbam. Sadas izzinas sanems$anai papildus reguléjums nebiitu
nepiecieSams, jo ari Sobrid ikviena persona var vérsties pasvaldiba Sada veida informacijas
sanemsanai. Savukart zemesgramatu nodala, kura iesniedzams nostiprinajuma ligums un tam
pievienojamie dokumenti Tpasuma pirkuma registracijai, gadijumos, kad nekustamais Ipasums nav
paklauts pirmpirkuma tiesibam, btitu Sada pasSvaldibas izzina jaiesniedz, lidzigi ka Sobrid
Zemesgramata tiek iesniegts pasvaldibas atteikums no pirmpirkuma tiesibu izmantoSanas.

Attieciba uz otro apsverumu, varam iedomaties piemé&ru, kad blakus pasSvaldibas skolai
atrodas neapblivéts zemes gabals, uz kura pasvaldiba varétu ierikot skolas sporta laukumu. Sporta
laukuma ierikoSanai biitu nepiecieSams salidzinoSi neliels zemes gabals un tada apmera tas tiktu ar1
ieziméets teritorijas planojuma, tacu blakus eso$a zemes gabala kopgja platiba biitu, pieméram, 25
ha, kas ievérojami parsniedz pa$valdibas funkcijam nepiecieSama zemes gabala apméru. Sada
situacija jautajums varétu biit, vai pasvaldibai biitu pirmpirkuma tiesibas tikai uz daJu Tpasuma.
Tada gadijuma butu jaizstrada detalizétaks normativais reguléjums pirmpirkuma tiesibu uz ipaSuma
dalu izmantoSanai. Tacu $ads risinajums acimredzot buitu parak sarezgits un diferenciéta regul&juma
izstrade visticamak nebiitu lietderiga. Jebkura gadijuma pasvaldibai ir pirmpirkuma tiesibas nevis
pirmpirkuma pienakums un tadél katra gadijuma pasvaldiba var izvertét, vai izmantot pirmpirkuma
tiesibas uz konkréto TpaSumu. Ta ka pasvaldibas funkcijas tiek veiktas sabiedribas interesés, tad
autores ieskata pirmpirkuma tiesibas paSvaldibai uz 1paSumu biitu nosakamas ar1i gadijumos, kad
paSvaldibas funkcijam nepiecieSama tikai dala no attieciga 1paSuma. Pirmpirkuma tiesibu
izmanto$ana attieciba uz ipaSuma dalu, ka jau tika mingts, biitu parak sarezgits process, jo IpaSuma
sadale ir gana laikietilpigs process un rezultata butu vairak sarezgfjumu neka ieguvumu.

Tapat janorada, ka papildus augstak aprakstitajam par normativa reguléjuma ievieSanu par
pirmpirkuma tiestbam paklauto teritoriju obligatu noradiSanu teritoriju planojumos, PlanoSanas
noteikumos acimredzot biitu nepiecieSami aril parejas noteikumi attieciba uz terminu, kada
pasvaldibam biitu pienakums veikt grozijumus savos teritoriju planojumos. Savukart, lai pilnvertigi
varétu piemérot likuma ,,Par pasvaldibam” 78.panta augstak aprakstitos grozijumus, ar1 $aja likuma
bitu jaieklauj parejas noteikums, saskana ar kuru likuma ,,Par paSvaldibam™ 78.panta pirmas dalas
noteikumi piemerojami tikai tajos gadijumos, kad attieciga pasvaldiba ir sava teritorijas planojuma
noteikusi pirmpirkuma tiestbam paklautas teritorijas. Kamer $adas teritorijas nav noteiktas,
pasvaldibai saglabatos 11dz§ingjas pirmpirkuma tiesibas, proti, uz visiem nekustamajiem ipasumiem,

iznemot likuma ,,Par pasvaldibam” 78.panta noteiktos izn€mumus.
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Augstak izklastita risinajuma ievieSana no vienas puses biitu laikietilpigs process un visam
pasvaldibam tie biitu papildus pienakumi teritorijas planojuma joma. Tau no otras puses tas
nakotnes perspektiva atbrivotu gan paSvaldibu no daudziem formaliem atteikumiem, gan sniegtu
risinagjumu  §is apaksSnodalas sakuma minétajai problémai nekustamo darfjumu formalitasu

mazinasanas joma.

Vai atzime zemesgramata ir samérigs un efektivs risinajums?

Likumprojekta sakotngja redakcija tika ierosinats katram pirmpirkuma tiesibam paklautajam
IpaSumam registrét atzimi zemesgramata. Likumprojekta anotacija noradits, ka ,,privatpersonam
nav precizi zinams, vai atsavinamais zemes gabals ir nepiecieSams likumda noteikto pasvaldibas
funkciju nodrosinasanai, turklat esosa likuma redakcija neparedz to, ka sadi ipasuma tiesibu
aprobezojumi atzimju veida biitu nostiprinami zemesgramata atbilstosi Zemesgramatu likuma
45.panta pirmas dalas 8.punktam.”635 Apgalvojums par to, ka nav precizi zinams, kur$ 1paSums ir
paklauts pirmpirkuma tiesibam, protams, ir pareizs. Tafu attiecigas atzimes registréSana
zemesgramata promocijas darba autores ieskata biitu nesamérigs un neefektivs risinajums vismaz
tris apsveérumu dgl.

Pirmkart, problémas bitiba ir parlieku plasais pirmpirkuma tiestbam paklauto objektu loks.
Tacu tas nav risinams ar atzZimi zemesgramata, bet gan ar objektu loka saSaurinasanu normativajos
aktos. Un Sadas saSaurinasanas iesp&jamais risinajums tika aprakstits ieprieks $aja nodala — pilnigi
pietiktu ar pirmpirkuma tiesibam paklauto objektu ieklauSanu teritorijas planojumos. Saskana ar
Teritorijas planoSanas likuma 7.panta sestas dalas 2.punk‘[u636 vietgjas paSvaldibas teritorijas
planojumi un detalplanojumi tiek pienemti ka pasvaldibas saistoSie noteikumi, tatad tas ir normativs
akts. Arl jautagjuma par skaidribu attieciba uz konkrétu 1paSumu esamibu pirmpirkuma tiesibu
teritorija pietiekams risindjums ir izzina no paSvaldibas. Nav nepiecieSams atseviskas atzimes
ierakstiSana zemesgramata.

Otrkart, saskana ar Civillikuma 1477.pantu lietu tiesibas uz likuma pamata ir speka ar1 bez
ierakstiSanas zemesgramata. Lai gan saskana ar Zemesgramatu likuma 5.pantu Sadas tiesibas var
tikt ierakstitas zemesgramata, tomér no $ada ieraksta tas nekadu ,,papildus speku” neiegust. Turklat,
tada redakcija, ka likumprojekta sakotn&ji priekslikums ticis iestradats, likuma norma bitiba
nekadas izmainas neieviestu. Proti, nosakot, ka pirmpirkuma tiesibas atzimes veida ierakstamas

zemesgramata, netiktu izslégta pirmpirkuma tiesibu izmantoSana uz TpaSumiem, kuriem $ada atzime

835 ikumprojekta anotacijas 2.1.punkts

8% Teritorijas plano$anas likums: LR likums, Latvijas Véstnesis, 2002, 12 jinijs, nr.88. Zaudgjis speku. Pasreiz $o
jautdjumu regulé Teritorijas attistibas planosanas likums, tacu $aja apaksnodala apliikoto grozijumu apsprieSanas un
pienemsanas laika sp€ka bija ieprieksgjais likums.
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nav ierakstita. Jo paSas par sevi §is pirmpirkuma tiesibas pastav uz likuma pamata, nevis tadel, ka
tas ir vai nav ierakstitas zemesgramatd. Seit nedrikst sajaukt uz likuma pamata pastavosu
aprobezojumu ar ligumisku aprobezojumu, piem&ram, ar ligumu pieligtam pirmpirkuma tiesibam,
kuras ar ierakstu zemesgramata tick padaritas zinamas un saistofas tre$ajam personam. So
Likumprojekta neprecizitati acimredzot ir konstatéjis ari Sacimas juridiskais birojs, jo ta sniegtaja
atzinuma ierosinats likuma ,,Par pasvaldibam” 78.panta pirmo dalu izteikt sadi: ,,Pasvaldibam ir
pirmpirkuma tiesibas, ja paSvaldibas administrativaja teritorija tiek atsavinats nekustamais Tpasums,
kas atbilstosi paSvaldibas teritorijas planojumam nepiecieSams pasvaldibu funkciju pildiSanai, un

»637 (autores izcélums) Tacu $ada likuma redakcija

par to ierakstita attieciga atzime zemesgramata.
pirmpirkuma tiesibas paSvaldibam biitu sasaurinatas tiktal, ka tas var€tu izmantot tikai gadijuma,
kad atzime ir ierakstita.

Treskart, vert§jot lietderibas apsverumus gadijuma, ja pasvaldibam tiek uzlikts pienakums
registrét pirmpirkuma tiesibu atzimi zemesgramata, jaatzime, ka pasvaldibam patie$am biuitu krietns
administrativais slogs $o atzimju registréSana, ka tas minéts ari Likumprojekta anotacija. Ministru
kabineta rikojuma ir paredzéta arm1 Zemesgramatu likuma grozijumu izstrade, lai noteiktu
samazinatu kancelejas nodevu par $adas atzimes registrﬁciju638. Tatad arT zemesgramatam biitu
papildus noslodze un turklat pasvaldibam biitu ari papildus izdevumi. Bez tam, jasecina, ka
gadijuma, ja paSvaldiba veic grozijumus teritorijas planojuma attieciba uz pirmpirkuma tiesibam
paklautajam teritorijam, tad javeic ar1 attiecigi jauni nostiprinadjumi zemesgramatas. Protams, tas
nenotiktu loti bieZi, tomer ik pa laikam $adas izmainas notiktu. Tade] rodas jautajums — vai tieSam ir
nepiecieSams zemesgramatu sistému noslogot ar papildus atzimi par tiesibam, kuras patiesiba
pastav jau uz likuma pamata? Vai zemesgramatas japadara par tadu ka informativu zinojumu
stendu?

Nemot vera izklastitos tris aspektus, §1 darba autore uzskata, ka sameérigs un pietieckams
risinajums biitu pirmpirkuma tiesibu objektu loku precizét teritorijas planojumos un noteikt parejas
laiku to noteikSanai, bet zemesgramatas jaunu atzimju registraciju neveikt. Jo mérkis — nekustama
ipasuma darfjumu formalitaSu samazinasana var tikt pietickami labi sasniegts ar teritorijas
planojumu papildinaSanu un iesp&ju uzzinat informaciju par konkrétu IpaSumu ar izzinas palidzibu.
Jaunas atzimes zemesgramata ievieSana nebiitu tik efektivs lidzeklis, lai uzliktu gan pasvaldibam,
gan zemesgramatam papildus administrativo slogu.

Visbeidzot japiemin, ka pastav ari citas problémas pirmpirkuma tiesibu piemé&rosanas joma, no

kuram viena no redzamakajam — plasi izplatita prakse apiet pirmpirkuma tiesibas, pérkot Tpasuma

837 Saeimas Juridiska biroja atzinums par likumprojektu ,,Grozijumi likuma ,,Par pasvaldibam” (Nr. 1582/Lp9), Riga
2009.gada 21.decembrT, Nr. 12/17 — 1 — 413 — (9/09), 4.punkts

%38 Ministru kabineta 2009.gada 20.oktobra s&des protokols Nr.72, 36.§ 4.punkts
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domajamas dalas. Sai zina ka pretgju pieméru var mingt Francijas regul&jumu, kur pagvaldibam ir
pirmpirkuma tiesibas (konkrétas teritorijas, nevis attieciba uz visiem Tpasumiem, ka tas Sobrid ir
Latvija) ne tikai uz nekustamo IpaSumu, bet, saskana ar 2009.gada 25.marta grozijumiem
pasvaldibai ir pirmpirkuma tiesibas pat gadijumos, kad tiek atsavinatas vairak par pusi kapitaldalas
nekustama T1paSuma uznémuma, kuram pieder pirmpirkuma tiesibam paklauts nekustamais
ipasums®®. Tik strikts regulgjums Latvija visticamak biitu parak apgriitino$s un lidz ar to diez vai

lietderigs, bet tas ilustre, cik svariga loma médz tikt pieskirta paSvaldibu pirmpirkuma tiesibam.

7.1.3. Zemesgramatas un Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma registreto
datu savstarpéja neatbilstiba

Latvija, paraléli zemesgramatai pastavosaja Valsts Zemes Dienesta Nekustama Tpasuma
valsts kadastra informacijas sist€éma ir veikti ieraksti par pastavoso situaciju daba un §1 informacija
médz bitiski atSkirties no ierakstiem par attiecigo Ipasumu zemesgramata. ST situdcija ir
skaidrojama ar €ku masveida apsekoSanu, kas tika veikta visa Latvijas teritorija 1998.-2003.
gados®® un par to joprojam ir atrodamas norades normativos aktos (Kadastra objekta registracijas
un kadastra datu aktualizacijas noteikumi®?). Visbatiskak atskirigo nozimi un pretrunas starp abiem
registriem izce] nesen speku zaud&jusi Ministru kabineta Noteikumi par nekustama ipasuma objekta
noteiksanu,®* kuros 251." punkta noteikts: ,Ja buive kadastra informacijas sistéma ir registréta,
pamatojoties tikai uz €ku masveida apsekoSanas rezultata iegiitajiem vai inZenierbiives datu
deklaracija noraditajiem datiem, $ada kartiba registrétie dati nav izmantojami btves ierakstiSanai
zemesgramata.”

Citétaja norma ir acimredzams, ka prakse pastavosa situacija ar ierakstu nesakritibu dazadu
registru starpa netiek risinata, bet drizak veicinata. Ja reiz €ku masveida apsekoSanas rezultata
legiitie vai inzenierbiives datu deklaracija noraditie dati nav izmantojami biives ierakstiSanai
zemesgramata, bet citu datu nav, jo neviens neveic sadas biives kadastralo uzmerisanu, €ka paliek
registréta tikai viena registra. Interesants jautajums Seit veidojas attieciba uz ipaSuma tiesibam uz
Sadu eku. Proti, vai $ada €ka pieder tas biivétajam un vai $ada €ka vispar ir ipasSuma objekts? Varam

iedomaties situaciju, kad $ada €ka ir uzbtivéta patvaligi, turklat pret€ji normativo aktu noteikumiem,

839 Francijas likums: LOI n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion
(1), pieejams francu valoda:
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=8C4F4A16B7C7859572F7450F430DEF71.tpdjo02v_2?idSect
ionTA=LEGISCTA000020440248&cidTexte=JORFTEXT000020438861&dateTexte=20100518 ; iss apraksts anglu
valoda par Siem grozijumiem: http://bakerxchange.com/ve/ZZ77805981sj7591Y ca309

%40 v 7D rikotd seminara 18.08.2010. materidli (nepublicéts materials)

%41 Kadastra objekta registracijas un kadastra datu aktualizacijas noteikumi: LR Ministru kabineta noteikumi, Latvijas
Veéstnesis 2012. 2.maijs, nr.68 (4671)

%42 turpat
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pieméram, kapu aizsargjosla, kur jaunu &ku biivnieciba ir pilniba aizliegta. ST darba autore ap3auba,
ka $ada €ka vispar var tikt uzskatita par IpaSuma objektu.

Papildus ieprieks rakstitajam par datu neatbilstibu dazadu registru starpa un par neaktualiem
datiem zemesgramata, jamin vairakos attistibas planosanas dokumentos® konstatgtais, ka personas,
ipasi valsts un paSvaldiba, savlaicigi neieraksta nekustamos TpaSumus zemesgramata. No ta
secinams, ka Latvijas iedzivotaju un pat iestazu tiesiskaja apzina nav pietickami nostiprinajusies
zemesgramatu ierakstu nozime.

Nupat, 2012.gada 31.maija Valsts sekretaru sanaksmé& ir izsludinats likumprojekts
grozijumiem Zemesgramatu likuma.®* Likumprojekta mérkis ir uzlabot Kadastra informacijas
sisttmas un datoriz€tas zemesgramatas datu kvalitati, ka armT zemesgramatu ierakstu atbilstibu
Kadastra informacijas sist€émas datiem. Likumprojekta noteikts, ka zemesgramatu nodalijumos
jaizdara grozijumi par dazadam tehniskam lietam: kadastra numura vai kadastra apzim&umu
mainu; zemes vienibas platibas precizéSanu; dzivokla Ipasuma atseviska TpaSuma kopgjas platibas
un domajamas dalas precizé€Sanu; adreses noteikSanu vai izmainam; fizisko personu,
identificgjosajiem datiem (papildindjums Zemesgramatu likuma 41.pantam). Tapat arT noteikts, ka
Zemesgramatu nodalas tiesnesis lémuma pienemsana izmanto citu valsts informacijas sisteému datus
(likums tiek papildinats ar 76.'pantu). Jasecina, ka $ads noteikums paplasina lidz §im likuma
noteiktas zemesgramatu tiesneSa darbibas. Tomeér, lielaka kompetence 1émumu pienemsanas ar sadu
grozijumu netiek pieSkirta, jo tiesnesim citu sisttmu dati jaizmanto tikai, ja normativajos aktos
noteikts, ka nostiprinajuma liigumam nav pievienojams dokuments. Ka pieméru §adam gadijumam
var minét izzinu par nekustama Ipasuma nodokla samaksu.

Bez iepriek§ noradita, likumprojekta paredzeta elektroniska nostiprinajuma liguma
ieviesana. Sis ierosindjums skaidri parada jauno tehnologiju attistibu un nepiecieSsamibu arvien
vairak attistit elektroniskus registrus. Visbeidzot grozijumi nosaka zemesgramatu nodalfjumu
aktualizaciju, proti, péc grozijumu speka stasanas un ievieSanas dzivé (péc parejas posma, kura

zemesgramatu nodalam $ada aktualizacija javeic), elektroniskaja zemesgramatu nodalijuma biis

843 Zemes politikas pamatnostadnes 2008.-2014.gadam, apstiprinata ar Ministru kabineta 2008.gada 13.oktobra
rikojumu Nr.613;

Zemes parvaldibas likuma koncepcija, apstiprinata ar Ministru kabineta 2010.gada 19.aprila rikojumu Nr.214;

Pasakumu plans problému novér$anai nekustamo Tpasumu darTfjumu joma, apstiprinats ar Ministru kabineta 2006.gada
13.februara rikojumu Nr.80;

Valsts nekustama paSuma vienotas parvaldiSanas un apsaimniekosanas koncepcija, apstiprinata ar Ministru kabineta
2006.gada 9.maija rikojumu Nr.319;

Informativais zinojums par btvju (€ku) TpasSnieku noteikSanas regul&jumu normativajos aktos, pienemts zinasanai
Ministru kabineta 2007.gada 30.janvara sédé (protokola Nr.8, 41.§.

644 Grozijumi Zemesgramatu likuma: LR likumprojekts. Pieejams: http://www.mk.gov.lv/lv/imk/tap/?dateFrom=2011-
10-31&dateT0=2012-10-30&text=zemesgréC4%81lmatu&org=0&area=0&type=17 [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]
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redzama tikai aktuala informacija, savukart vésturiska (speku zaud€jusi) informacija biis atseviska —
vesturiskas informacijas — sadala.

Apraktitie grozijumi versti uz zemesgramatas elektroniska aspekta uzlaboSanu un uz datu
aktualizacijas pilnveidoSanu. Grozijumi vert€§jami pozitivi un jacer, ka tos izdosies veiksmigi
realizét dzivé. Tomeér promocijas darba autore uzskata, ka zemesgramatu likuma nepiecieSami ar1
citi grozijumi, jo ir v&l citas problémas, kuras jau izstradatie grozijumi neatrisina. Tade] autore

piedava savus risinajumus ST darba turpmakajas apaksnodalas.
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7.2. Zemesgramatas ierakstu un to veSanas kartibas uzlaboSana

7.2.1. Zemesgramatu ierakstu savstarpéjas saskanotibas panakSana

Pasreiz&ja redakcija Zemesgramatu likuma 49.pants nosaka domajamo dalu skaitlisku
noteikSanu, tacu prakse ir redzams, ka ar §ads reguléjums nav pietickami detalizéts gadijumiem, kad
ipaSums ir loti sadrumstalots. Praksé sastopami zemesgramatu nodalijumi, Kuros registrétais
ipaSums ir p&c savas faktiskas biitibas daudzdzivoklu maja, turklat vairakos korpusos, tacu registréts
ka kopipasums domajamas dalas. Haotisku situaciju rada dalskaitlu noteikSana, proti, praksé viena
nodalfjuma médz but daudz dazadu dalskaitlu (1/27, 1/29, 1/30, 1/35, 657/28956, u.c.). M&ginot
matematiski sar€kinat visas §1s domajamas dalas kopa, vairs nesanak 1/1, ka tam vajadzetu but.
Vairakkartigi atdalot un atsavinot arvien jaunas kombinacijas no domajamam dalam sarezgita
matematiska sistéma arvien vairak samezglojas un bez padzilinatas juridiskas izp€tes vairs nav
atSketinama. Lai turpmak nepielautu §adu situaciju veidoSanos tiek ierosinats pasreiz&jo 49. panta

redakciju:

»INostiprinot zemesgramatda vairakam personam nedaliti piederoSas tiesibas, katrai no

vinam piederosa domajama dajla janoteic skaitliski, iznemot Civillikuma 124. pantda paredzétos

gadijumus.

Ja no dokumentiem, kas ir par pamatu nostiprindjumam, nav redzams, kadas dalas tiesiba

pieder katram lidzdaltbniekam, tad janorada, ka tiesiba pieder viniem lidzigas dalas.”
Papildinat ar treSo dalu $ada redakcija:

»Nosakot skaitliski domajamo dalu, visiem ierakstiem par domajamo dalu jabit izteiktiem ar

vienadiem dalskaitliem un kopa javeido viens vesels 1pasums.”

7.2.2. Zemesgramatu ierakstu kliidu noversanas procediira

St darba 3.nodala tika aplikotas registracijas procediiras Skandinavijas valstis un ka viens no
registracijas procesa objektivitati veicinoSiem faktoriem tika konstatétas Somijas un Zviedrijas
registru amatpersonu tiesibas uzaicinat ieinteresétas personas sniegt paskaidrojumus un papildus
informaciju. Latvijas Zemesgramatu likums paredz lidzigu procediiru, bet tikai divos gadijuma un
loti ierobezota veida. Tas ir noteikts likuma 41. panta pirmaja dala: ,,Ja vienam un tam paSam
nekustamam IpaSumam zemesgramata kludaini atklati vairaki nodalijjumi, tad zemesgramatu
nodalas tiesnesis ar1 bez ieinteres€to personu liiguma ar sevisku l[émumu slédz liekos nodalijumus.

Pirms 1émuma nekustama ipasuma ipasnieks un personas, kuru laba nodalijuma ierakstitas kadas
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tiesibas, jauzaicina sniegt atsauksmes, noliekot vinam divu ned€lu terminu. Ja So personu dzives
vietas nav zinamas, tad uzaicinajums jaiespiez oficiala laikraksta un jaizkar nodalas telpas.
Atsauksmes neiesniegSana nav $ke&rslis nodalfjuma slégsanai. Sludin3juma izdevumus sedz no
valsts Iidzekliem.” Otrs gadijums ieintereséto personu pieacinaSanai ir Zemesgramatu likuma

90.pants:

,» Ja zemesgramatu nodalas tiesnesis atrod kltidu nostiprinajuma [émuma (78. un 82.p.), tad vins
to izlabo ar jaunu [@mumu arT bez ieinteres€to personu liguma vai stidzibas; izlabojums taisams pec

tam, kad pieprasita atsauksme no personam, kuru laba vai pret kuram bija taisits nepareizs [émums.

Atsauksmes neiesniegSana vai noraidoSa atsauksme nav Skérslis kludas laboSanai.

Actmredzamas kltidas var izlabot nepieprasot atsauksmi.

Jaunam l€mumam, ar ko labo kliidu, nav nekadu seku attieciba uz personam, kuru tiesibas
nostiprinatas 11dz §a 1émuma taisiSanai, iznemot gadijumu, kad tiesas cela ir pieradits, ka, iesniedzot

nostiprinajuma liigumu, $1s personas bijusas launticigas.”

Citeto divu pantu mehanismu tiek ierosinats paplaSinat arT gadijjumiem, kad zemesgramatu
tiesnesim ex officio jalabo tadas ierakstu kliidas, kuru izlaboSanai nepiecieSama papildus zinu
sanem$ana. Tad€] Zemesgramatu likuma 90.pantu tiek ierosinats papildinat ar ceturto un piekto dalu
sada redakcija:

,,(4) ST panta pirmaja dala noteikta kartiba par atsauksmju sniegianu piemérojama ari gadijumos,
kad zemesgramatu tiesnesim, lémuma pienemsanai par kliidu labojumu zemesgramatas nodalijuma
nepiecieSamas papildus zinas. Papildu zinu nesniegSanas gadijuma zemesgramatu tiesnesis klidu
nelabo, bet veic nodalfjuma bridindjuma atzimi par konstateto klidu, kuras noverSanai

nepiecieSamas papildus zinas.

(5) S panta ceturtaja dala noradito bridinajuma atzimi dz&$ péc nepiecieSamo zinu sanemsanas un
lémuma pienemsanas par kliidu izlaboSanu. Lidz §adas bridinajuma atzimes dz€Sanai nav pielaujami

jaunu labpratigu nostiprinajumu veikSana zemesgramatu nodaltjuma.”

Sadi papildinajumi panta ceturtaja un piektaja dala dos iesp&ju zemesgramatu tiesneSiem
atrisinat sarezgitus ierakstu kludu gadijumus, ka ari izslégs iesp&ju, ka neizlabota klida paliek
zemesgramatu nodalijumos nepamanita. Praksé pastav iesp&ja, ka ieintereséta persona neatsaucas
aicinajumam sniegt paskaidrojumus par kltidas rasanas iemesliem (proti, par tadam kladam, kuras
nav radu§as zemesgramatu nodalas tehnisku kladu del). Sadu situaciju ilgaka laika perioda atrisinas
ierosinagjuma ieklauta bridinajuma atzime, kas liegs veikt labpratigus nostiprindjumus. Lidz ar to
ieinteresétas personas agrak vai velak biis tomér spiestas sagadat triikstoSo informaciju, lai kltdas

tiktu noverstas. Pasreiz bridinajuma atzimes tiek elektroniski veiktas p&c nostiprindjuma ligumu
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sanemsanas zemesgramatu nodala, 1idz 1€émuma pienemsSanai. Tad€] Sis ierosindjums organiski
ieklausies pasreiz pastavos$aja regul§juma un zemesgramatu prakse, ka ari biis tehniski labi
realiz€jams datoriz€tas zemesgramatas ietvaros. Gadijumos, ja kliidas izlaboSanai nepieciesamo
informaciju ieinteres€tajai personai nebiis iesp&jams iegit pasSas spekiem, biis izmantojamas

Civilprocesa likuma noteiktas tiesibas versties tiesa ar pieteikumu par juridiska fakta konstat€Sanu.

Lai sakartotu pasreiz€jo situaciju un nodrosinatu esoSo kludu laboSanu, Zemesgramatu
likuma parejas noteikumi papildinami ar 12.punktu $ada redakcija: ,,Zemesgramatu tiesnesi lidz
2014.gada 1.janvarim p&c savas iniciativas parskata visus zemesgramatu nodalijumus, izvertgjot vai
tajos nav ierakstu kliidas, kuras labojamas vai par kuram ierakstama bridinajuma atzime likuma
90.panta noteikatja kartiba.” Nemot véra 2012.gada likumprojektu Zemesgramatu likuma
grozijumiem, °* iespgjams, ka batu lietderigi noteikt vienlaicigu procediiru zemesgramatu
nodalfjuma aktualizacijai saskana ar jau izstradatajiem grozijumiem un promocijas darba

ieteiktajiem labojumiem.

Papildus jaatzimé, ka uzlabojum Latvijas registracijas sistémai sagaidami péc 2012.gada
3.oktobrT apstiprinatas koncepcijas Par kadastralas vertéSanas sist€mas pilnveidoSanas un kadastra
datu aktualitates nodro§inasanu®® realizéSanas un jaunu uzlabojumu ievieSanas saskana ar So
koncepciju. Ta ka koncepcija apstiprinata ar Ministru kabineta rikojumu pavisam nesen, taja
noteikto ierosinajumu un planu izvert€Sana var notikt nakama gada vai divu laika. Ta ka koncepcija
in apstiprinata ar Ministru kabineta rikojumu pavisam nesen, taja noteikto ierosindjumu un planu

izvertéSana var notikt nakama gada vai divu laika.

7.2.3. Citi atseviski ierosinajumi

No mazak nozimigiem, bet tomér pilnveidojamam problémam janorada uz zemesgramatu

likuma 52.pantu, kura pasreiz&ja redakcija ir Sada:

»Apzimgjot ierakstos personu, janorada vigas vards, uzvards, dzim$anas vieta un laiks, bet

apzimgjot juridisku personu - vinas nosaukums vai firma.

DzimSanas vietu un laiku var nenoradit tajos gadijumos, kad iestade vai amatpersona, kas taisijusi

aktu vai apliecinajumu, ir atzZimé&jusi, ka §1s zinas nav bijis iesp&jams noskaidrot.”

645 Grozijumi Zemesgramatu likuma: LR likumprojekts. Pieejams: http://www.mk.gov.lv/lv/imk/tap/?dateFrom=2011-
10-31&dateT0=2012-10-30&text=zemesgr%C4%81matu&org=0&area=0&type=17 [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]
%48 Ministru kabineta rikojums Nr.462, 2012.gada 3.oktobrT (prot. Nr.52 37.§), Par kadastralas vértéSanas sistémas

pilnveidosanas un kadastra datu aktualitates nodroSinasanas koncepciju. Pieejams:
http://www.mk.gov.Iv/Iv/mk/tap/?pid=40246861 [aplikota 2012.gada 26.0ktobrT]

168



http://www.mk.gov.lv/lv/mk/tap/?dateFrom=2011-10-31&dateTo=2012-10-30&text=zemesgr%C4%81matu&org=0&area=0&type=17
http://www.mk.gov.lv/lv/mk/tap/?dateFrom=2011-10-31&dateTo=2012-10-30&text=zemesgr%C4%81matu&org=0&area=0&type=17
http://www.mk.gov.lv/lv/mk/tap/?pid=40246861

Citetaja panta, atSkiriba no visiem citiem Zemesgramatu likuma pantiem, kuros tiek noteikta
ieraksta veikSanas kartiba attieciba uz fizisku vai juridisku personu, ir novecojis regul€jums par
personas datiem. Tade] 52.panta pirmo dalu tiek ierosinats izteikt $ada redakcija: ,,Apziméjot
ierakstos personu, janorada vinas vards, uzvards, personas kods vai, ja tada nav, dzimSanas vieta un

laiks, bet apzimg&jot juridisku personu - vinas nosaukums un registracijas numurs.”

7.5. Zemes un eku dalita registracija

7.5.1. Eso8as situacijas sakartoSana (zg savstarpéji un ar vzd)

Praks€ ar zemesgramatu ierakstiem sastopama probléma: atzimes neesamiba zemesgramatu
nodalijuma, kura registréts zemes gabals, par uz §1 zemes gabala esoSu &ku, kura registréta ka
atsevisks TpaSums atsevi$ka tas paSas zemesgramatas nodalijuma. Ekas nodalfjuma ir noradits, ka
€ka saistita ar konkréto zemes gabalu, tacu zemes gabala nodalfjuma nav informacijas par ekas
eksistenci. ST probléma jau tika aprakstita promocijas darba 2. nodala. Saja darba nodala autore
piedava risinajumu normativo aktu grozijumu veida. Vairakkart zemesgramatu zemes nodalijumos
€ka nemaz nav pieminéta, lai gan €kas nodalfjuma ir skaidri ierakstits, uz kada zemes gabala ta
atrodas. Lai turpmak novérstu $adu nesaskanigu ierakstu veidoSanos, tiek ierosinats papildinat
Zemesgramatu likuma 53.pantu, kura pasreiz€ja redakcija ir Sada: ,Ja ieraksta ir noradijums uz
nekustamu TpaSumu, kuram ir savs nodalijums taja pasa zemesgramata vai cita tas pasas vai ari citas
zemesgramatu nodalas gramata, tad jaatzime ta zemesgramatu nodala, kuras zemesgramata ipaSums
ir ierakstits, pati zemesgramata un Ipasuma zemesgramatas numurs.” Cit€tais pants papildinams ar
otro dalu §ada redakcija: ,,Veicot ierakstus zemesgramatu nodalijumos, kuros ir $1 panta pirmaja
dala ming&tie noradijumi uz citu nekustamo IpaSumu, zemesgramatu tiesnesim pirms nostiprindjuma
veikSanas japarbauda ierakstu saderiba So divu vai vairaku nekustamo IpaSumu starpa. Ja tiek
konstateta ierakstu savstarp€ja neatbilstiba, tiesnesim p&c savas iniciativas japapildina vai jalabo
attiecigie ieraksti visos attiecigajos nodalijumos 90.panta noteiktaja kartiba.”

Ar $adu papildinagjumu cit€taja panta tiks noversta savstarp&ja neatbilstiba. Atsauce uz
Zemesgramatu likuma 90.pantu nodro$inas efektigako ricibu gadijumos, kad tiks konstatéta kluda,
kura nav novérSama bez papildu informacijas iegiiSanas no ieinteres€tajam pusém. Proti, ierakstot
attiecigajos divos vai vairakos nodalijumos bridinadjuma atzimi par klidu, ka tas ir ierosinats
papildinajumos 90.pantam, ieinteres€tas personas biis spiestas agrak vai vélak $adas kltdas labot un
tas, savukart, uzlabos visu registracijas procesu un zemesgramatu ierakstu parskatamibu un saderibu

kopuma.
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7.5.2. Ekonomiskais. vésturiskais pamatojums dalitai registracijai

Jaunakaja juridiskaja literatiira ir pausti viedokli par zemes un €ku jeb TpaSuma horizontala
dalijuma ekonomisko un v&sturisko pamatojumu, noradot, ka modernajos 1paSuma regul&jumos
19.gs. kodifikacijas ietvéra principu par horizontalo nedaliSanu, tas bija ideologiski vérsts pret
feodalo iekartu, bet ekonomiskaja realitate tas izradijas neefektivi, jo Tpasnieki dazados ligumiskos
veidos veica TpaSumu daliSanu horizontali, tai skaita par zemes slanu izmantosanu. Tiesu prakse,
prasibas par $adu ligumu izpildi tiesu nostdja bija noraidoSa, bet ar laiku ta mainijas un kluva
pielaidigaka. Lidz kamér sakot ar 1900.gada BGB un Italijas 1942.gada Civilkodeksu civiltiesibas
aizgaja citu celu, prom no Tpasuma horizontalas nedalamibas. Horizontala tpaSumu dalamiba ir
kluvusi par visparéju paradibu, ta vairs nav izpdmums.’*’ Ari Latvijas juridiskaja literatira
pirmskara autoru darbos atrodama atzina par atteikSanos no biitiba feodala Ipasumu tiesibu instittita
— dalita 1paSuma. To spilgti raksturo §ads citats: “Nav mums muiznieku, kuru rokas apvienotas
lielas platibas, nav Skiru, nav vienas Skiras atkaribas no otras. Zemes kungi ir tie, kas to
apsaimnieko. Tamdgl, izdodot jauno Civillikumu, paredzéts Iidz ar to dalitu Ipasumu atcelt.”®*
Citetais autors skaidro, ka ,,viens no svarigakajiem jauninajumiem Lietu tiesibu dala jaunaja
Civillikuma tomer ir ta saukta ,,dalita ipaSuma” atmeSana. Jau pats nosaukums rada, ka Se mums

.y . . - -y Py v =« 1 5sB4
dariSana nevis ar pilnu ipasumu, bet gan kadu ipasuma dalu vai ipaSumu aprobezota veida.”®*

Eiropas Universitates Institiita veikto pétijjumu apkopojuma secinats, ka visas pétijuma
apliikotajas Eiropas valstis pastav superficies solo cedit princips, proti — zemes ipaSuma tiesibas
ietver sevi arT bives, kas atrodas uz zemes. ®° Tomér visas valstis ir speciali reguléjumi ekam uz
sveSas zemes, ,,kura galvenais mérkis ir atvieglot Iétaku privatmaju biivniecibu privatpersonam,
pasvaldibam vai bezpelnpas organizacijam." %! Dazas valstis $ada gadijuma pastav ilgtermina noma,
saskana ar kuru zmes IpaSnieks kluist par 1pasnieku ar1 €kai, tomer lielakaja dala valstu ir ieviestas

specialas apbiives nomas, kuras padara €kas uz svesas zemes par atsevisku TpaSumu. 652

%7 Parisi Fancesco, The fall and rise of functional property, in Property Rights Dynamics: A law and economics
perspective, edited by Porrini Donatella and Ramello Giovanni Battista, Routledge: London and New York, 2007, p.27-
28

%48 v Davids, Tieslietu ministrijas juriskonsultacijas loceklis, ,,Dalita ipa§uma atcel3ana”, Jauna civillikuma apskats,

Riga 1937., 128.Ipp.

%9 turpat

650 Schmid C.U., Hertel C. (scientific co-ordinators), Wicke H., Real Property Law and Procedure in the European
Union General Report, published on 31.5.2005 by European University Institute (EUI) Florence/European Private Law
Forum, Deutsches Notarinstitut (DNotl) Wirzburg. Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/Real
PropertyProject/GeneralReport.pdf [aplikots 2012.gada 22.0ktobr1], p. 14

L ibif, p. 21
%2 ibif, p. 21
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LR Tieslietu ministrijas uzdevuma veiktajos pétijumos vairaki autori ir noradijusi, ka zemes
un €ku dalitas registracijas problému risinasanai iesp&jami divi virzieni: vai nu orient€$anas uz
dalita Tpa§uma izbeig8anu vai arf ta padariSanu par patstavigu, pielaujamu izpémumu®®. Ta ir
politiska izskirSanas, kuru no juridiski tehniska izv€rt€§juma vien nevar atrisinat. Jaatzime, ka
atseviski autori, analiz&jot aktualo dalitas registracijas problému, norada, ka jau Civillikuma

tapSanas laika ir risindts jautajums par dalitu ipasumu®*

atsaucas uz pirmskara autoru darbiem par
dalita Tpasuma atcelSanu. Tacu Seit janorada uz jau iepriekS minéto par dalitd ipasuma ka feodalo
tiesibu institiitu, kas savos pamatos atSkiras no misdienu Latvija esoSa ta saukta dalitd TpaSuma.
Proti, dalitais TpaSums feodalajas tiesibas ir Ipasuma tiesibu satura sadaliSana vairaku personu
starpa. Savukart tads ,,dalttais TIpasums”, par kuru risinas diskusijas zemes un &ku vienotas vai

dalitas registracijas konteksta, ir tikai divu ipaSuma objektu tiesiska vienotiba vai Skirtiba. Nevis

Ipasuma tiesibu satura uz vienu un to pasu ipaSuma objektu dalita esamiba.

Ja tiek lemts par dalita paSuma regul&juma saglabaSanu, veidojams detalizétaks normativais
regul&jums, to vai nu veidojot ka jaunu specialo likumu vai ieklaujot Civillikuma lietu tiesibu dala.
S1 darba autore uzskata, ka labaks risindjums ir atseviska likuma izdo$ana lidzigi ka tas ir Vacija,
kur par apbuives tiesibam jau 1919.gada ir pienemts atsevisks normativs akts ,,Verordnung Uber das
Erbbaurecht”®® par apbiives tiesibam. Jauna reguléjuma izstadeé Latvija nepiecieSams nemt vera to
valstu reguléjumu, kur $ads regul&ums jau ir ieviests: Igaunija un Lietuva, tapat ari augstak
mingtais Vacijas reguléjums, ka ari citu valstu reguléjums, it paSi Centraleiropa, kur $adu

risinajumu mekl&jumi ir bijusi aktuali 20.gs. beigas TpaSuma reformu del.

7.5.3. Iespéjamais risinajums - atsevisks likums ar detalizétu reguléjumu

Gadijumos, kad uz zemes atrodas citai personai piederoSa ¢ka, kura registréta ka patstavigs
IpaSuma objekts, zemes 1pasniekam janem vera divas svarigakas tiesibas, kas €ku pasniekam izriet
no likuma: zemes pirmpirkuma tiesibas un garantétas nomas tiesibas, ja €ka uzcelta pirms 1992.

gada 1. septembra.

%3 Riida G., Likops J., Lavina L. Pétfjums Par nekustama ipa§uma tiesibu reguléjumu p&c zemes reformas pabeigsanas
— Civillikuma zemes un €ku (biivju) nedalamibas koncepta pilnigas ieviesanas probléma, publicéts
http://www.tm.gov.Iv/Iv/documents/petijumi/final-report.re-land-reform-and-divided-property-concept.2008-12-
12.lat.janisl.pdf;

Rozenfelds J., P&tijums par Civillikuma Lietu tiesibu dalas (ceturtas, piektas, sestas un septitas nodalas) modernizacijas
nepiecieSamibu, pieejams interneta: www.tm.gov.lv

%4 Berzing G., Zeme un biive — kopa vai atseviski?, LR Tieslietu ministrijas 2011.gada 3.marta publiskas diskusijas

prezentaciju materiali

8% Vacijas likums par mantojamam apbiives tiesibam (Verordnung iiber das Erbbaurecht). Pieejams vacu valoda:
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/erbbauv/gesamt.pdf [aplikots 2012.gada 26.0ktobr]
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Likuma nav noteikta pirmpirkuma tiesibu prioritate gadijuma, ja €ka (bez zemes) pieder vienai
personai, bet zeme zem &kas ir kopipaSuma vairakam citam personam. Paturot prata zemes un eku

vienotibas principu, varétu uzskatit, ka prieksroka $ada situacija dodama ekas 1pasniekam.

Likumos nav tie$a veida paredzetas citas tiesibas €ku TpaSniekam, taCu atseviskos gadijumos
zemes TpaSnieka riciba ar zemi var bt ierobeZota un saskanojama ar €ku 1paSnieku. Piem&ram,
biivniecibas gadijuma neatrisinati jautajumi ir par attalumu starp €kam, ja zemes Tpasnieks buve

jaunu &ku, nenodalot zemes gabalu.

Likumos nav precizi noteiktas €ku TpaSnieku tiesibas rikoties ar €ku, pieméram, nav paredzetas
€ku Tpasnieka tiesibas parbiivét un paplaSinat uz zemes esosas &kas bez zemes 1paSnicka
piekriSanas.

Ja Latvija tiek politiski lemts par jaunu normativo regul&jumu zemes un &kas atseviska Ipasuma
gadijumiem, taja butu jarisina §adi jautajumi:

1. Gadijumi, kuros atzistams pastavoss dalits IpaSums un gadijumi, kad ir pielaujams veidot dalitu

Ipasumu.

2. Nomas liguma noteikumi (imperativi un dispozitivi): zemes platiba, nomas maksa, tiesibas buvét
patstavigu ipasuma objektu un registrét to zemesgramata, €kas piederiba un izdevumu atlidzinasana
nomas liguma izbeigSanas vai izbeigSanas gadijjumam, apgritinagjumi par labu &kai/zemei

(piekluSana, inzenierkomunikacijas u.c.), Nomas liguma vienpusgjas izbeigSanas tiesibas.

3. ,,Piespiedu nomas” liguma noslégSana, kad tads nav noslégts vai noslégts pirms §1 likuma speka
stasanas: reformas ipaSumiem (labvéligaks rezims), ipasumiem, kur ligums bijis, bet beidzies,

nomas ligumiem, kuriem nav visi iepriek$€jos pantos minétie noteikumi.
4. Piespiedu nomas Iigumos nosakama nomas maksa.

5. Pirmpirkuma un izpirkuma tiesibas.

6. Riciba ar ku pe&c nomas liguma izbeigSanas/izbeigSanas.

7. Ekas Tpasnieka tiesibas.

8. Zemes 1pasnieka tiesibas un pienakumi.

dokumentos®™®, tadg] tuvakaja nakotné ir sagaidami uzlabojumi. Tieslietu ministrija norisinas darbs

pie dalita ipasuma problematikas, saskana ar Ministru kabineta 2012. gada 16. februara rikojuma

856 | atvijas Republikas Tieslietu ministrijas informativais zinojums ,,Par tiesiska regul&juma izstrades gaitu, kas paredz
atteikSanos no dalita IpaSuma”, apstiprinats 2012.gada 12.janija Ministru kabineta séd€. Pieejams:
http://www.tm.gov.Iv/Iv/tiesibu_akti/pol_plan_dok2.html [apliikots 2012.gada 22.0ktobrT]
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Nr. 84 ,,Par Valdibas ricibas planu Deklaracijas par Valda Dombrovska vadita Ministru kabineta
ieceréto darbibu istenosanai” 119.1. apakSpunktu, kurd Tieslietu ministrijai uzdots izstradat un
iesniegt izskatiSanai Ministru kabineta normativo aktu paketi dalita TpaSuma tiesiska regul&juma
noteikSanai. Tieslietu ministrija ir izveidota darba grupa jauna reguléjuma izstradei, ,,lai rastu
aktualo problému risinajumus ar mérki nodro$inat dalita ipasuma tiesiska regul&juma atbilstibu
Latvijas Republikas Satversmes 105.pantam (tiesibas uz ipasumu), ka samé&rot zemes Tpasnieku un

Sy - P 657
€ku Tpasnieku tiesibas un pienakumus.”

Promocijas darba autore ir Tieslietu ministrijas darba grupas par dalita ipasuma regul&juma
izstradi darba grupas locekle un centisies ar savu teor€tisko un praktisko zinasanu pienesumu

palidz&t uzlabot normativo regul&jumu dalita pasuma jautajumos.

657 Latvijas Republikas Tieslietu ministrijas informativais zinojums ,,Par tiesiska regul&juma izstrades gaitu, kas paredz
atteikSanos no dalita Ipasuma”, apstiprinats 2012.gada 12.junija Ministru kabineta sed€. Pieejams:
http://www.tm.gov.Iv/Iv/tiesibu_akti/pol_plan_dok2.html [aplakots 2012.gada 22.0ktobr1], 16.1pp.
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KOPSAVILKUMS

Promocijas darba nosléguma darba autore izvirza aizstavésanai $adas tézes:

1. téze. Nekustama TpaSuma registracijas sistéma pla$a nozimé

Nekustamo TpaSumu registracijas sistéma plasa nozimé — ka zemes administracija — ir
vairaku registru sistémisks kopums, kas dod pilnigu informaciju par rakstiski un elektroniski
fiksétam zinam attieciba uz nekustamiem IpaSumiem, to piederibu, vértibu un lietojumu. Sada
sisttma ietilpst kadastra, zemes un apgratinagjumu registri. Latvija zemes administracijas sistéma
ietilpst zemesgramata, Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma, teritorijas
planojumi, Apgritinato teritoriju informacijas sistéma, Piesarpoto vietu registrs, paSvaldibu

nodoklu administraciju uzskaites sist€émas.

2. teze. Nekustama IpaSuma registracijas sistéma Saurda nozimé

Sauraka nozim& nekustamo TpaSumu registracijas sisttma nozimé zemes registrus
(zemesgramatas, hipotéku registrus, atseviskos gadijumos ari kadastra registrus), kuros tiek
registrétas tiesibas, dokumenti vai fakti ar juridisku nozimi. Latvija Saura nozimé zemes registra

izpratnei atbilst zemesgramata.

3. teze. Zemes registru mijiedarbiba ar lietu tiesibu reguléjumu

Zemes registru regul&ums ir nesaraujami saistits ar lietu tiesibu regul&umu, it ipasi
nodroginajumu (hipoteku) registracija, pieskirot nodrodindjumam publiskumu. Sis registracijas un
lietu tiestbu mijiedarbibas aspekts ir janem véra, izstradajot jebkadus strukturalus grozijumus zemes

registru reguléjuma, jo tiem jabut sisteémiski savietojamiem ar liettiesisko regul&jumu.

4. téze. Nekustama TpaSuma registracijas sistemu nejuridiskie aspekti

Nekustamo ipaSumu registracijas sistéma ir cieSi saistita ar vairakiem nejuridiskiem
aspektiem, tadeél, uzlabojot eso$u vai veidojot jaunu registracijas sistému, nepiecieSams nemt véra

vismaz ekonomisko, socialo un tiesiskas kultiiras aspektu katra konkrétaja gadijuma.
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5. teze. Tehniska rakstura un juridiskas nozimes registru noskir§ana

Latvija un liclakaja dala promocijas darba apliikoto valstu nekustama paSuma registracija
tiek veikta gan registra ar juridiska spéka ierakstiem (Latvija — zemesgramata), gan tehniskos
registros (Latvija nozimigakais ir Nekustama ipaSuma valsts kadastra registrs). Darba autore
neatbalsta So divu veidu registru apvienoSanu, un papildus literatiira noraditajiem argumentiem
(vesturiska situacija un registra amatpersonu atSkiriga profesionala sagatavotiba) izvirza treSo
argumentu — faktiskas (fiziskas) un juridiskas informacijas atskiribu —, jo tehniskajos registros tiek
fikséts ipasuma faktiskais stavoklis daba, tacu, lai fiziskas izmainas ierakstitu registra ar juridisku
nozimi, fiziska fakta konstat€Sanai nepiecieSams noteikt art juridiskos priekSnosacijumus ipaSuma

vai citu attiecigo lietu tiestbu iegiiSanai vai mainai.

6. teze. Zemes registru klasifikacija un Latvijas zemesgramatas vieta taja

Lidzsingjo autoru darbos zemes registru klasifikacija ka nozimigakie iedalfjumi ir noskirti
darTjumu registri un tiesibu registri, ka ari deklarativi un konstitutivi registri. Latvijas zemesgramata

§ts klasifikacijas ietvaros pieskaitama pie tiesibu registru un konstitutivu registru grupas.

1. teze. Autores izstradata zemes registru klasifikacija

Promocijas darba autore papildus deklarativu un konstitutivu registru klasifikacijai pievieno
treSo grupu — prezumptivus registrus. Butiskaka atSkiriba starp konstitutiviem un prezumptiviem
registriem ir civiltiesisko seku zipa: par konstitutiviem registriem var atzit tikai tadus, kuri rada
neatgriezeniskas tiesibas. Lielaka dala Eiropas valstu registru nerada neatgriezeniskas tiesibas, bet
tikai prezumpciju par ierakstito tiesibu pastavéSanu (tai skaita Latvijas registrs), tade] Sos registrus

pareizak ir apzZimét ka prezumptivus registrus.

8. teze. Nekustama Ipasuma registru attistibu ietekméjusie faktori

Eiropa nekustamo TpaSumu registru attistibu vésturiski ietekmé&jusi $adi svarigi faktori:

1. RomieSu tiesibas — pamats lietu tiesibu regulé§jumam lielakaja dala Eiropas valstu, lai gan

romieSiem bija tikai tehnisks kadastra registrs;

2. Feodala iekarta — tas laika uzsakta kadastru un tiesisku registru veidoSana, aizsakta

publicitates pieskirSana registru ierakstiem;
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3. Feodalas iekartas sairSanas un revoliiciju laikmets — germanu valstis nostiprinajas registri ar
publisku uzticamibu, Napoleona kodeksa valstis tika ieviesti hipoteku registri un solo
consensus princips atsavinasanai, Lielbritanija palika feodalas iekartas nekustama 1pasuma

reguléjums un deklarativi dokumentu registri;

4. Socialistiskas iekartas pastaveésana Austrumeiropas un Centraleiropas valstis — iekartas
pastavésanas laika biitiba tika iznicinati tiesiskas nozimes registri, péc iekartas sagriiSanas
registri tika atjaunoti vai veidoti no jauna, lielakoties péc germanu tiesibu parauga ar

publisku ticamibu registru ierakstiem;

5. Jaunu tehnologiju ievieSana 20.gs. beigas, kas veicinaja elektronisku registru un
registracijas sistému veidoSanu, ka rezultata radas jauna veida nekustama ipaSuma registri,

kas integréti plasa, vispusiga registru sist€éma.

9. teze. Nekustama TpaSuma registracijas sistému piecas attistibas stadijas

Promocijas darba autore izvirza piecu pakapju dalfjumu registracijas sist€mu attistibas
pakapés (katra nakama ietver ieprieks€jo), kas balstits uz Eiropas valstu zemes registracijas

regul&juma funkcionali sistémiskas dinamikas analizi:
1. TpaSumus fiskali un tehniski administr&josas registracijas sistémas;
2. Nodrosinajumu publicitates sist€mas;
3. Ipasumu atsavindjumu publicitates sistémas;
4. TpaSumu tiesiska stavokla fikséSanas sistémas;

5. Daudzfunkcionala, kompleksa ipasumu informacijas sisteéma.

10. teze. Latvijas zemesgramatu sistémas nesaderiba ar romieSu tiesibas balstito lietu tiesibu

regul&jumu

Latvijas teritorija zemesgramatu veida registri ir datéti ar 16. Gadsimtu, un ta laika
regul&jums balstits uz germanu pilsétu tiesibu normam. Kodificgjot civiltiesibas 1864.gada un
20. gadsimta sakuma izstradajot pasreiz speka esoSo Civillikumu, lietu tiesibu reguléjums
galvenokart balstits uz romieSu tiesibu normam, bet nekustama Ipasuma atsavinaSanas regul€jums
pamatojas uz germanu tiesibu normam, kuras ietver zemesgramatu sistému ar tai raksturigo
ipasnieka prezumpciju (Civillikuma 994. pants). Tomér Civillikuma nav novérstas pretrunas starp

nodoSanas sist€mu (no romieSu tiesibam) un publiskas ticamibas un prezumpcijas sisttmu (no
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germanu tiesibam). Lai §Ts pretrunas noveérstu, autore atbalsta normas par nekustama paSuma

labticiga ieguvéja aizsardzibu ieklausSanu Civillikuma.

11. téze. Labticiga ieguvéja risinajumi Latvijas tiesu praksé

Latvijas tiesu praks€ stridi par nekustama Ipasuma labticigu iegiSanu risinati par labu
iepriek$€jam Tpasnieckam, balstoties uz romiesu tiesibu principu ,,nemo plus iuris transfere potest
quam ipse haberet”, tadgjadi butiba ignor&jot zemesgramatu publiskas ticamibas un TpaSnicka
prezumpcijas principus. Ja §ada veida tiesu prakse turpinatos, Latvijas zemesgramatu péc tiesu
prakses interpretacijas vartu klasificét ka deklarativu registru. Kops 2009. gada tiesu prakse ir
mainijusies — tiek atzitas nekustama IpaSuma labticiga ieguv€&ja Ipasuma tiesibas un Iidz ar to ari

zemesgramatu publiska ticamiba.

12. téze. Publicitate — zemes registru attistibas stiirakmens

Vadosais iemesls zemes registru attistibai ir publicitates funkcijas nodroSinasana. Sakotngji
svarigaka ir bijusi nodrosinajumu publicitate, vélak — ipaSuma tiesibu un atsavinasanas publicitate,

visbeidzot — ar citu lietu tiesibu publicitate.

13. téze. Publicitate — zemes registru veidu noSkirSanas aspekts

Publiskas ticamibas un 1idz ar to prezumpcijas pieSkirSana ierakstiem par TpaSuma tiesibam
ir aspekts, kur§ noskir konstitutivus un prezumptivus registrus no deklarativiem registriem.
Nekustama 1pasSuma labticiga ieguvéja aizsardzibas jautajumi lielakoties tiek ietverti attiecigas
valsts lietu tiesibu regul&jumos (civilkodeksos, civillikumos), nevis zemes registru reguléjuma.

Tacu tiesi $is labticiga ieguvéja aizsardzibas jautajums ir batiskakais registru veidu noskirSana.

14. téze. Zemes registru pareizibas prezumpcija — labticiga ieguvéja aizsardzibas garants

Nekustama 1pasuma labticiga ieguvéja aizsardziba izriet no ieraksta par Ipasuma tiesibam
publiskas ticamibas un pareizibas prezumpcijas. Pargjie jautajumi — labticibas konstatéSanas bridis,
labticibas pieradiSanas pienakums un citi— ir tikai pakartoti tam. Atseviskos gadijumos labticigs
ieguv@js nav tieSi noteikts Civillikuma, bet ta aizsardziba nostiprinata tiesu praksé un doktrina

(Vacija, Latvija).
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15. téze. Eiropas Savienibas tiesibu ietekme uz zemes registru reguléjumu

Eiropas Savienibas primaras tiesibas nosaka neiejaukSanas pricipu attieciba uz nacionalo
valstu 1pasuma tiesibu sisttmam. Tomér tas iegpem arvien nozimigaku lomu nacionalo tiesibu
pieméroSana nekustama IpaSuma joma, tai skaitd attieciba uz registraciju. Kop$s 2010. gada ari
Latvijas Senata prakse ir skaidras norades par nacionala regul&juma attieciba uz nekustama ipasuma

atsavinasanas ierobezojumiem saskanosanas nepiecieSamibu ar Eiropas Savienibas tiestbam.

16. téze. Parrobezu darfjumu reguléjuma ievieSanas iespejas Firopa

Eiropa vairakas organizacijas pauduSas iniciativu nekustamo 1paSumu parrobezu
elektronisko darfjumu veicinasanai. Tom@r pastav sarezgijumi paraléli pastavosu atsavinaSanas
sistému veidosana. Sarezgijumi izriet no nekustamo Tpasumu atsavinasanas un registracijas sist€ému
atskirtbam dazadas valstis. Sads parrobezu elektronisko darfjumu regulgjums varétu biit vienkarss
tikai gadijumos, kad abu darjjuma pusu valstu regul&jums ir balstits uz vienadiem principiem. Jo,
tiklidz parrobezu darijums notiktu divu dazadu atsavinaSanas un registracijas sistému starpa, rastos
neparvaramas gritibas noteikt darfjuma un registracijas juridiskas sekas. Tadé] $adu parrobezu

darfjumu vienota regul&juma ievieSana iesp&jama tikai dal&ji un atsevisku valstu starpa.

17. téze. Autores izstradata nekustama 1paSuma labticiga ieguvéja visparinata, 1sa definicija

Labticigs ieguvéjs ir persona, kura labticigi ieguvusi ipaSumu (vai citu lietu tiesibu) tiesiska
darjjuma cela no personas, kura péc formalam pazimém atsavinaSanas bridi bija uzskatama par

Ipasnieku, tacu sevisSku trikumu d€] nav bijis Tpasnieks.

18. teze. Autores izstradata nekustama IpaSuma labticiga ieguvéja paplasinata definicija

Nekustama Tpasuma labticigs ieguvgjs ir persona, kura tiesiska, pilniba izpildita atlidzibas
darfjuma cela, labticigi palaujoties uz zemes registra ierakstu, ieguvusi (registréjusi zemes registra)
Ipasuma tiesibas vai citas lietu tiesibas, ka ar1 ja nav pieradits, ka §1 persona darjjuma noslégSanas
un izpildisanas laikd nezindja, nevargja zinat un tai nebija jazina par ieraksta kliidam. IpaSuma
prasiba pret $adu personu ir noraidama, un iepriek$€jais IpaSnieks var versties ar zaud&jumu

atlidzibas prasibu pret vainojamo personu.
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19. téze. Nekustama TpaSuma registracijas sistémiska sakarto$ana Latvija

Promocijas darba autore konstaté vairakas nekustama ipaSuma registracijas problémas, kuras
izriet no sist€miskas nesakartotibas un dazadu sistemisku elementu savstarpgjas nepilnvertigas

mijiedarbibas:

- Zemesgramatu ierakstu savstarp&ja nesaskanotiba, it Tpasi attieciba uz zemes un €ku dalitu
Tpasumu;

- Apgritinajumu registracijas nesaskanotiba un neparredzamiba gan zemesgramatas ietvaros,
gan zemesgramatas un Nekustama ipaSuma valsts kadastra registra un citu registru starpa;

- Acimredzamas kliidas zemesgramatu ierakstos, pieméram, attieciba uz ipasumu platibam un
domajamo dalu sadalfjumu vairaku kopipasnieku starpa;

- Nekonsekventa inZenierblivju registracija.

20. teze. Latvijas zemesgramatas ka tiesibu registra pilnveido$ana

NepiecieSams normativaja reguléjuma pastiprinat zemesgramatu ierakstu prezumptivo speku,
treSo personu tiesibas uzticties zemesgramatu ierakstiem. Tade€l ieteicams veikt izmainas
normativaja reguléjuma, saskanojot zemesgramatas ierakstus savstarp&i un iesp&u robezas ar
citiem registriem, ietverot labticiga ieguvgja reguléjumu Civillikuma, ka arT nosakot pieradiSanas
pienakumu ieinteres€tajai personai gadijumos, kad tre$a persona (ieguvéjs) ir zinajusi vai tai ir bijis

jazina par ieraksta neatbilstibu patiesajam tiesibam.

21. teze. Pasvaldibas pirmpirkuma tiesibu izslég$ana no zemesgramata registréjamam tiesibam

Pasvaldibas pirmpirkuma tiesibu objektus loku promocijas darba autore ierosina noradit
paSvaldibu teritorijas planojumos, ka ari noteikt parejas laiku Sadu objektu noteikSanai, bet
zemesgramatas jaunu atzimju registraciju neveikt. Jaunas atzimes ievieSana zemesgramata, kas
pienemts 2010. gada junija grozijumos likuma ,,Par paSvaldibam” 78. pantd, nav tik efektivs

lidzeklis, lai uzliktu gan pasvaldibam, gan zemesgramatam papildu administrativo slogu.

22. téze. Apgrutinato teritoriju informacijas sistémas likuma papildinasana
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Promocijas darba autore ierosina papildinat Apgriitinato teritoriju informacijas sist€émas
likuma 10. pantu ar septito dalu $ada redakcija: ,,Datu sniedz&jam pé&c ST likuma 11. panta noteiktas
informacijas par datu sanemsanu ir pienakums izskatit datu atbilstibu un labot vai papildinat tos. Ja
Sadas izskatiSanas rezultata tiek konstatéts, ka datu papildinaSana vai laboSana nav veicama, datu
sniedz&am ir pienakums sniegt rakstisku, motiv€tu atbildi personai, kura ir inform&jusi datu

sniedzgju.”

Ierosinajumi Zemesgramatu likuma grozijumiem pasreizéjas pantu numeracijas kartiba

Promocijas darba 7. nodala detaliz&ti izklastito priekSlikumu rezultata tiek ierosinats veikt
sadus grozijumus un papildinajumus Latvijas Republikas Zemesgramatu likuma (ierosinajumu
argumentacija izklastita promocijas darba 7. nodala, grozijumu priekslikumus grupgjot nevis likuma

pantu kartiba, bet p&c risinamo jautajumu grupam).

23. téze. 5. pants: ,Lietu tiesibas, kas pastav uz likuma pamata (Civillikuma 1477.p.), var ari

nostiprinat zemesgramatas pec to personu vélésanas, kam §is tiesibas pieder” papildinams ar otro
dalu $ada redakcija: ,,Zemesgramata nav nostiprinami uz likuma pamata pastavosi apgritinajumi,
kuru dati saskapa ar Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas likumu ierakstami Apgriitinato

teritoriju informacijas sistéma.”

24. teze. Lai nodroSinatu pasreiz nostiprinato apgriitinajumu dzeéSanu, Zemesgramatu likuma parejas
noteikumi papildinami ar 11. punktu $ada redakcija: ,,Zemesgramatu tiesnesi divu gadu laika péc
Apgriitinato teritoriju informacijas sistémas darbibas uzsakSanas p€c savas iniciativas parskata
zemesgramatu nodalijumus un dz€$§ no tiem visus apgriitinajumus, kuru dati saskana ar Apgrutinato

teritoriju informacijas sist€émas likumu ierakstami Apgrutinato teritoriju informacijas sist€éma.”

25. téze. 49. pants: ,,Nostiprinot zemesgramata vairakam personam nedaliti piederosas tiesibas,
katrai no vipam piederosa domajama dala janoteic skaitliski, iznemot Civillikuma 124. panta

paredzétos gadijumus.

Ja no dokumentiem, kas ir par pamatu nostiprinGjumam, nav redzams, kadas dalas tiesiba pieder
katram lidzdaltbniekam, tad janorada, ka tiesiba pieder viniem lidzigas dalas.” Papildinams ar
treSo dalu $ada redakcija: ,,Nosakot skaitliski domajamo dalu, visiem ierakstiem par domajamo

dalu sadali viena ipaSuma jabiit izteiktiem ar vienadiem dalskaitliem un kopa javeido vienu veselu.”
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26. téze. 52. panta pirma dala izsakama sada redakcija: ,,ApzZim&jot ierakstos personu, janorada

vipas vards, uzvards, personas kods vai, ja tdda nav, dzim$anas vieta un laiks, bet apzimgjot

juridisku personu — tas nosaukums un registracijas numurs.”

27. téze. 53. pants: ,,Ja ierakstda ir noradijums uz nekustamu ipasumu, kuram ir savs nodalijums
taja pasa zemesgramata vai citd tas pasas vai ari citas zemesgramatu nodalas gramatd, tad
Jjaatzimé td zemesgramatu nodala, kuras zemesgramata ipasums ir ierakstits, pati zemesgramata un
ipasuma zemesgramatas numurs.”’ Papildinams ar otro dalu $ada redakcija: ,,Veicot ierakstus
zemesgramatu nodalfjumos, kuros ir §1 panta pirmaja dala minétie noradijumi uz citu nekustamo
Ipasumu, zemesgramatu tiesnesim pirms nostiprinadjuma veikSanas japarbauda ierakstu saderiba So
divu vai vairaku nekustamo TpaSumu nodalijjumu starpa. Ja tiek konstatéta ierakstu savstarpgja
neatbilstiba, tiesnesim p€c savas iniciativas japapildina vai jalabo attiecigie ieraksti visos

attiecigajos nodaltijumos 90. panta noteiktaja kartiba.”

28. téze. 90. pants: ,.Ja zemesgramatu nodalas tiesnesis atrod klidu nostiprinajuma lemuma (78.
un 82. p.), tad vins to izlabo ar jaunu lemumu ari bez ieintereséto personu liguma vai sudzibas;
izlabojums taisams péc tam, kad pieprasita atsauksme no personam, kuru laba vai pret kuram bija

taisits nepareizs lemums.

Atsauksmes neiesniegSana vai noraidoSa atsauksme nav Skerslis kliidas labosanai. Acimredzamas

kliidas var izlabot, nepieprasot atsauksmi.

Jaunam léemumam, ar ko labo klidu, nav nekdadu seku attieciba uz personam, kuru tiesibas
nostiprinatas lidz sa lemuma taisisanai, iznemot gadijumu, kad tiesas celd ir pieradits, ka,
iesniedzot nostiprinajuma liigumu, Sis personas bijusas launticigas.” Papildinams ar ceturto un

piekto dalu $ada redakcija:

,(4) ST panta pirmaja dala noteikta kartiba par atsauksmju sniegdanu piemérojama ari gadijumos,
kad zemesgramatu tiesnesim lémuma pienemsanai par kliidu labojumu zemesgramatas nodalijuma
nepiecieSamas papildu zipas. Papildu zinu atsauksmé nesniegSanas gadijjuma zemesgramatu
tiesnesis kliidu nelabo, bet veic nodalijuma bridinajuma atzimi par konstatéto kludu, kuras

noversanai nepiecieSamas papildu zinas.
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(5) S1 panta ceturtaja dala noradito bridinajuma atzimi dze$ p&c nepiecieSamo zinu sanemsanas un
lémuma pienemsanas par klidu izlabosanu. Lidz $adas bridinajuma atzimes dz&Sanai nav

pielaujama jaunu labpratigu nostiprinajumu veikSana zemesgramatu nodalijuma.”

29. teze. Zemesgramatu likuma parejas noteikumi papildinami ar 12. punktu $ada redakcija:
»Zemesgramatu tiesneSi lidz 2014. gada 1.janvarim péc savas iniciativas parskata visus
zemesgramatu nodalfjumus, izveértgjot, vai tajos nav labojamu ierakstu kliidu vai kladu, par kuram

ierakstama bridinajuma atzime likuma 90. panta noteiktaja kartiba.”
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Anotacija latvieSu valoda

Attistoties brivai kapitala kustibai Eiropas Savieniba, ka ari parrobezu hipotekarai
kreditésanai, arvien butiskaks kliist nekustama TpaSuma registréSanas regul&juma atskiribas dazadas
valstis. Ipasi svarigi ir nodro§inat nekustamo IpaSumu registru uzticamibu un caurskatamibu. Uz to
noradits arT 2007. gada 18. decembra EK Komisija Baltaja gramata par ES hipotekaro kreditu tirgu
integraciju. Latvija Ipasuma tiesibu reformas laika tika atjaunota zemesgramatu sist€ma un gan
juristu ikdiend, gan tiesu prakse tiek risinati dazadi jautajumi un stridi starp nekustama Tpasuma

atsavinataju un ieguveju, starp Tpasniekiem un treSajam personam.

Promocijas darba mérkis ir izanalizét vadosas pasreiz&jas nekustamo ipaSumu registracijas
sistémas Eiropa un noteikt Latvijas registracijas sist€émas vietu $aja kop&ja Eiropas konteksta, ka ari
izstradat ieteikumus Latvijas nekustama TpasSuma registracijas sistémas pilnveidoSanai, balstoties uz
Eiropas valstu nekustama TpaSuma registracijas pieredzi. Viens no darba mérkiem ir regsitracijas
seku civiltiesiskas nozimes analize, proti, registracijas nozime IpaSuma tiesibu un apgriitinajumu
noteik$ana. Salidzinot vairaku Eiropas valstu nekustamo TpaSumu registracijas sistémas darba tiek
doti priekSlikumi pilnveidot Latvijas sisteému, piedavajot vairaku Zemesgramatu likuma un citu
likumu grozijumu redakcijas. Darba tiek veértéta Eiropas Savienibas normu ietekeme un Eiropa

uzsakto dazado parrobezu darfjumu un parrobezu sadarbibas modelu iesp&jama ievieSana Latvija.

Promocijas darba ka novitate ietverta balstiSanas ne tikai uz [idzSingjam teor€tiskajam
nostadném, bet analizétas ar registracijas nozime praksé. ST uzdevuma izpildei tiks metodologiski
izanaliz€ta nepiecieSamiba péc TpaSumu registracijas vispar un $Ts nepiecieSamibas izpausme caur
dazadiem registracijas aspektiem. No teorétiskam novitatém darba tiek izstradata nekustama
ipasuma labticiga ieguv&ja definicija, ka arT piedavati divi jauni klasifikacijas veidi registracijas

sistemu veidiem.
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Anotacija anglu valoda

With the development of free movement of capital in the European Union alongside with the
cross border mortgage loans, the regulation differences in registration of real property become
increasingly essential in various countries. It is of major importance to ensure credibility and
transparency of real property registries. This was also underlined in the White paper on the
integration of EU mortgage credit markets dated December 18, 2007. In Latvia during the reform
period of ownership rights the land registry system was renewed, and both in the routine work of
lawyers as well as in the court practise there are different questions and disputes resolved between a
transferor and acquirer of real property and among owners and third persons.

The aim of the promotional work is to analyse the current leading registration systems of
real property within Europe and to establish a place for the Latvian registration system within this
common European framework as well as to draft recommendations for improvement of the Latvian
registration system of real property based on experience obtained from the real property registration
in Europe. One of the goals of the paper is the analysis of civil law meaning of registration
consequences, namely, the meaning of registration in establishing ownership rights and
encumbrances. Within comparison of several registration systems of real property in Europe, the
work comes forth with suggestions to improve the Latvian system by proposing several wordings
for amendments in the Land register law and other laws. The work evaluates influence of the
European Union legal acts and the potential implementation of different models of cross border

deeds and cross border cooperation launched in Europe.

As a novelty in the promotional work there is not only reference to the current theoretical
viewpoints, but also analysis of the meaning of registration in practise. To fulfil this task there will
be a methodological analysis of the necessity for registration of real properties in general and
manifestation of this necessity through different registration aspects. As a theoretical novelty the
work offers a definition for a good-faith acquirer of real property as well as proposes two new types

of classification for registration systems.
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Anotacija francu valoda

Comme la libre circulation des capitaux et marché européen du crédit hypothécaire se
développent en Europe, les différences entre les systemes de registres fonciers deviennent plus
importants. Les Etats membres doivent renforcer la transparence et la fiabilité de leurs registres
fonciers. Ceci est mis en évidence dans le Livre Blanc de Commission des Communautés
Européennes (2007) sur I’intégration du marché européen du crédit hypothécaire. La Commission
considére que les Etats membres devraient améliorer I'efficacité de leurs procédures de ventes
forcées et d'enregistrement foncier. Ces dernieres renchérissent en effet I'exercice de l'activité de
préteur hypothécaire, accroissent l'incertitude des investisseurs quant a la qualité des garanties sous-
jacentes. Les questions judiciaires concernant livre foncier et ses effets sont aussi importants en
Lettonie, ceci est visible dans les travaux doctrinaux, dans le quotidien des juristes et méme dans les

jugements des courts.

Les objectifs de la these sont analyse des systemes de registres foncieres en Europe, insérer
la systeme Lettone de livre fonciere dans le classifications des registres foncieres et donner des
propositions pour améliorations de la systeme Lettone. La definition de acquerer en bonne foi et
deux types des classifications novelles des registres fonciers son donne comme noveaute

theoretique dans la these.
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Trustee Act: Lielbritanijas 1925.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.legislation.gov.uk/1925?title=trustee [aplikots 2012.gada 26.0ktobri]

Settled Land Act: Lielbritanijas 1925.gada  normativs akts. Pieejams:
http://www.legislation.gov.uk/ukpga/Geo5/15-16/18/contents  [aplikots  2012.gada
26.0ktobrT]

Land Charges Act: Lielbritanijas 1925.gada normativs akts. Pieejams:
http://www.legislation.gov.uk/ukpga/1925/22/contents/enacted  [aplukots 2012.gada
26.0ktobr1]

Vacijas Civillikums. Pieejams: http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf
(apliikots 2011.gada 25.aprili); anglu valoda:
http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/englisch_bgb.html [aplikots 2012.gada
26.0ktobrT]

Vacijas Zemesgramatu likums (Grundbuchordnung). Pieejams:
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/gbo/index.html [aplikots 2012.gada 26.0ktobri]

Vacijas Zemesgramatu rikojums (Grundbuchverfiigung). Pieejams vacu valoda:
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/gbvfg/gesamt.pdf [aplakots 2012.gada
26.0ktobrT]

Vacijas likums par mantojamam apbives tiesibam (Verordnung iiber das Erbbaurecht).
Pieejams vacu valoda: http://www.gesetze-im-
internet.de/bundesrecht/erbbauv/gesamt.pdf [apliikots 2012.gada 26.0ktobrT]

Somijas 1995.gada Nekustama ipasuma kodeksa (540/1995). Pieejams anglu valoda:
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf (aplukots 2011.gada
30.maija)

Zviedrijas Zemes  Kodekss (SFS  1970:994). Pieejams anglu  valoda:
http://www.kth.se/polopoly_fs/1.58275!Land_Code.pdf (aplikots 2010.gada 20.augusta)

Skotijas Akts par feodala zemes lietojuma atcelSanu: 28 November 2004 Abolition of
Feudal Tenure etc (Scotland) Act. Pieejams:
http://www.opsi.gov.uk/legislation/scotland/acts2000/asp_20000005_en_1 (aplukots
2011.gada 30.maija)

Bulgaria Cadastre and Property Register Act, 25.04.2000, amended and supplemented,
until 9.10.2009 (neoficials tulkojums, nav publicéts)

Act CXLI of 1997 on Real Estate Registration of the Republic of Hungary (neoficials
tulkojums, nav publicéts)

Polijas Civillikums, anglu valoda tulkojis Wojtasiewicz O., The Polish Law Collection,
Translegis Publishing
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http://www.altalex.com/index.php?idnot=34794
http://www.opsi.gov.uk/acts/acts2002/ukpga_20020009_en_1
http://www.legislation.gov.uk/ukpga/Geo5/15-16/20/contents
http://www.legislation.gov.uk/1925?title=trustee
http://www.legislation.gov.uk/ukpga/Geo5/15-16/18/contents
http://www.legislation.gov.uk/ukpga/1925/22/contents/enacted
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf
http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/englisch_bgb.html
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/gbo/index.html
http://bundesrecht.juris.de/bundesrecht/gbvfg/gesamt.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/erbbauv/gesamt.pdf
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/erbbauv/gesamt.pdf
http://www.finlex.fi/en/laki/kaannokset/1995/en19950540.pdf
http://www.kth.se/polopoly_fs/1.58275!Land_Code.pdf
http://www.opsi.gov.uk/legislation/scotland/acts2000/asp_20000005_en_1

24. Polijas 1982.gada 6.julija Akts par zemes un hipoteku registru un par hipoteku, 23.pants.
Pieejams anglu valoda: http://www.polishlaw.com.pl/pct/fileakty prawne25 0.pdf
(aplukots 2011.gada 30.maija)

25. The Act No. 162 of the Slovak National Council of June 27th 1995 on the Real Estate
Cadastre and the Entries of Ownership and Other Rights to the Real Estates (The
Cadastre Act)

26. Niderlandes Civillikuma 3.dala “Lietu tiesibas” (neoficials tulkojums, nav publicéts)

27. Land and Public Registry Act (Kadasterwet) Bulletin of Acts, Orders and Decrees 1991,
571, Provisional translation of Cadastre and Public Registers Agency of the Netherlands,
Apeldoorn, 18th of May 1995

28. Spanijas 1946.gada 8.februara Hipoteku Akts, oficiala publikacija: Official Gazette of
the Spanish State - BOE - No. 58, 27 February 1946, tulkojums anglu valoda veikts
14.04.1999

Tiesu prakses saraksts

Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas prakse

1.

Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 1984.gada 6.novembra spriedums lieta: 182/83
Robert Fearon & Company Limited pret Irijas Zemes komisiju, ECR 3677

Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 1999.gada 1.junija spriedums lieta: C-302/97
Klauss Konle pret Austrijas Republiku

Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 2000.gada 13.julija spriedums lieta: C-423/98
Alfredo Albore

Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 2001.gada 14.junija spriedums lieta: C-300/01
Doris Salzmann

Eiropas Savienibas (bij. Kopienu) Tiesas 2002.gada 5.marta spriedums apvienotas lietas: C-
515/99 un C-527/99 lidz C-540/99 Hans Reisch un citi pret Burgermeister der
Landeshauptstadt Salzburg

Judgment of the Court of 16 March 1999. - Manfred Trummer and Peter Mayer, Case C-
222/97, European Court reports 1999 Page 1-01661. Pieejams: http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:61997J0222:EN:HTML  (aplikots
2008.gada 14.augusta.)

Judgment of the Court (Fifth Chamber) of 11 January 2001, Westdeutsche Landesbank
Girozentrale v Friedrich Stefan and Republik Osterreich, Case C-464/98, European Court
reports 2001 Page 1-00173. Pieejams: http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:61998J0464:EN:HTML  (aplikots
2008.gada 14.augusta)

Eiropas Cilvektiesibu tiesas prakse

8.

9.

Eiropas Cilvektiesibu tiesas 1989.gada 19.decembra spriedums lieta: Mellacher et.al. v.
Austria [1989] ECHR 25 Pieejams: http://www.echr.coe.int/echr/ [aplikots 2012.gada
26.0ktobrT]

Eiropas Cilvektiesibu tiesas 1995.gada 28.septembra spriedums lieta: Scollo v. Italy
[1995] ECHR 34 Pieejams: http://www.echr.coe.int/echr/ [aplikots 2012.gada 26.0ktobrT]
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10. Eiropas Cilvektiesibu tiesas 2005.gada 15.novembra spriedums lieta: J.A. Pye (Oxford)

Ltd v. The United Kingdom Piecjams: http://www.echr.coe.int/echr/ [aplikots 2012.gada
26.0ktobrT]

Vacijas tiesu prakse

11.

12.

13.

14.

Vacijas Augstakas tiesas 2002.gada 24.oktobra spriedums lieta Nr. III ZR 107/02. Pieejams:
http://juris.bundesgerichtshof.de/cqi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Sort=3&sid=47dc0f6eb81009e222754d5a2
492380f&Art=en&client=3&anz=2&pos=0&nr=24747&id=1052301189.99 (aplikots
2011.gada 25.aprili)

Vacijas Augstakas tiesas 2004.gada 1.oktobra spriedums lieta Nr. V ZR 210/03. Pieejams:
http://juris.bundesgerichtshof.de/cqi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=c504d75c03b0a344c8b1ff49ad
72e20e&client=3&nr=30550&pos=0&anz=2 (aplikots 2011.gada 25.aprili)

Vacijas Augstakas tiesas 2006.gada 5.maija spriedums lieta Nr. V ZR 236/05. Pieejams:
http://juris.bundesgerichtshof.de/cqi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=9da5e909e27bdbf5c4e56d396
cclef42&client=3&nr=36542&pos=3&anz=9 (aplikots 2011.gada 25.aprili)

Vacijas Augstakas tiesas 2010.gada 22.oktobra spriedums lieta Nr. V ZR 43/10. Pieejams:
http://juris.bundesgerichtshof.de/cqi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=en&sid=550aceddd6fe15d67560ef4325
2555b0&client=3&nr=54076&pos=0&anz=9 (aplikots 2011.gada 25.aprili)

Lielbritanijas tiesu prakse

15.

J A Pye (Oxford) Ltd and Others v Graham and Another on 4 July 2002. Pieejams:
http://www.publications.parliament.uk/pa/ld200102/ldjudgmt/jd020704/graham-1.htm
[aplukots 2012.gada 26.0ktobrT]

Latvijas tiesu prakse

16.

17.

18.

19.

“Par Latvijas Republikas Augstakas padomes 1992.gada 15.septembra lémuma “Par
Latvijas Republikas likuma ‘“Par nekustama ipaSuma piespiedu atsavinasanu valsts vai
sabiedriskajam vajadzibam” spéka staSanas kartibu” 2.punkta (1996.gada 19.decembra
likuma redakcija) atbilstibu 1950.gada 4.novembra Eiropas Cilvéka tiesibu un pamatbrivibu
aizsardzibas konvencijas Pirma protokola 1.pantam”: Latvijas Republikas Satversmes tiesas
1998.gada 30.aprila spriedums lieta Nr. 09 - 02(98). Latvijas Véstnesis, 1998. 5.maijs, nr.
122 (1183)

“Par likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pils€tas” parejas noteikumu 7.punkta,
ciktal tas attiecas uz zemi zem daudzdzivoklu majam, un likuma “Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” parejas noteikumu 40.punkta atbilstibu Latvijas Republikas
Satversmes 1. un 105.pantam”: Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2011.gada 27.janvara
spriedums lieta Nr. 2010-22-01. Latvijas Véstnesis, 2011. 1.februaris, nr.17 (4415)

“Par Ministru kabineta 2001.gada 31 julija noteikumu Nr.349 “Grozijumi Ministru kabineta
1995.gada 3.oktobra noteikumos Nr.291 “Sunu un kaku tur€Sanas noteikumi™” atbilstibu
Satversmes 105.pantam un Ministru kabineta iekartas likuma 14.panta 3.punktam”: Latvijas
Republikas Satversmes tiesas 2002.gada 20.maija spriedums lieta Nr.2002-01-03

“Par Limbazu pilsétas domes 2006.gada 25.janvara saistoSo noteikumu Nr.4 “Limbazu
pils€tas teritorijas planojuma grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbives
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

noteikumi” planojuma, ar kuru zemes gabals C&su iela 24 ieklauts LimbaZu pilsétas
teritorijas izmantoSanas un nekustamo TpaSumu lietoSanas mérku grupas dabas pamatnes
teritorijas vai brivas izbuves teritorijas mezaparku un parku teritorija, atbilsttbu Latvijas
Republikas Satversmes 105.pantam™: Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2007.gada
26.aprila spriedums lieta Nr.2006-38-03

“Par Rigas domes 2005.gada 20.decembra saistoSo noteikumu Nr.34 “Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi: grafiskas dalas, kas noteic zemesgabala Kanala iela b/n
(kadastra numurs 0100128 2003) atrasanos apstadijumu un dabas teritorija, atbilstibu
Latvijas Republikas Satversmes 105.pantam un Teritorijas planoSanas likuma 3.panta
6.punktam”: Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2009.gada 19.novembra spriedums lieta
Nr.2009-09-03

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 1937.gada 16.jiinija spriedums lieta Nr. 42.
Latvijas Senata spriedumi (1918.-1940). Riga, 1998.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC — 491. Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un 1€mumi 1997.
Riga: Tiesu namu agentira, 1998, 395.-399.1pp.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC — 218. Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un l€mumi 2000.
Riga: Tiesu namu agentiira, 2001, 286.-290.1pp.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC — 568. Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un 1€mumi 2000.
Riga: Tiesu namu agentira, 2001, 384.-389.1pp.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC — 435. Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un I@mumi 2001.
Riga: Tiesu namu agentiira, 2002, 164.-168.1pp.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC — 91. Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un 1€mumi 2002.
Riga: Tiesu namu agentiira, 2003, 202.-205.1pp.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas spriedums lieta Nr. PAC — 112.
Latvijas Republikas apelacijas instances nolémumu apkopojums civillietas 1999.-2000.gads.
Riga: Tiesu namu agentiira, 2001, 623.-632.1pp.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC — 531, 2002.gada
25.septembris. Jurista vards, 2003. 28.janvaris, nr.4 (271)

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata spriedums lieta Nr. SKC — 180, 2003.gada
2.aprilis. Jurista Vards, 2003. 3.janijs, nr.21 (279)

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2004.gada 3.novembra
spriedums lieta Nr. SKC — 614, www.at.gov.lv (aplikots 2011.gada 30.maija)

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2005.gada 26.janvara
spriedums lietd Nr. SKC — 47, www.at.gov.lv (apliikots 2011.gada 30.maija)

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2003.gada 30.jilija
spriedums lieta Nr. SKC — 301. Pieejams: www.lursoft.lv (aplikots 2011.gada 30.maija)

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2000.gada 10.maija spriedums lieta Nr. SKC —
218, nepublicéts.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2000.gada 20.decembra spriedums lieta Nr.
SKC - 568
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http://www.at.gov.lv/
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2002.gada 25.septembra spriedums lieta Nr.
SKC -531

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2003.gada 8.janvara spriedums lieta Nr. SPC —
1

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2003.gada 5.novembra spriedums lieta Nr.
SKC -521

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2007.gada 21.marta spriedums lietd Nr. SKC —
59

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2007.gada 24.oktobra spriedums lieta Nr. SKC
—722

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2002.gada 16.janvara
spriedums lieta Nr. PAC — 54

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010.gada 13.janvara
lémums Nr. SKC —410/2010

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada 30.janvara
spriedums lieta Nr. SKC-1065/2012

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada 27. jlinija
spriedums lieta Nr. SKC-391/2012

Latvijas Republikas Augstakas tiesas apkopojums (2006) Par tiesu praksi lietas, kas izriet no
servitiitu tiestbam. Pieejams:
http://www.at.gov.lv/files/docs/summaries/2006/par%20servitutiem_tiesu%?20prakses%20a
pkopojums.doc [apliikots 2012.gada 26.0ktobri]
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PIELIKUMS Nr. 1
Nekustama ipaSuma labticiga ieguvéja reguléjums dazadas valstis - elementi

TABULA Nr. 1
1 2 2a 3 4 4a 5 6 7 8 9
Registra | Iegtsana | Tikai Registra Ieguvgjs | leguvejs PieradiSanas | Labticibas | Ieguvgjs | Citu lietu Noziedzigs
kltuda / darfjuma | atlidzibas | ierakstu nezinaja | vargja nasta bridis / ierakstits | tiesibu nodarijums /
ne- cela darjjums | pareizibas par kltdu | zinat/tam laiks registra ieglisana dokumentu
ipasnieks prezumpcija bija jazina vilto§ana

Lietuva
lgaunija

Somija
Zviedrija

Ungarija
Spanija
Niderlande

Tabula shematiski apkopoti labticiga ieguvéja regulgjuma elementi no darba 4. nodala apliikotajiem normativajiem regulgjumiem dazadas valstis. ST
tabula veidota shamatiski, dodot pamatu nakamai tabulai, kura sadalas 1-4a tiek izklastitas ka citati no attiecigajiem likumu pantiem.



Citati no dazadu valstu likumu pantiem par labticigu ieguvéju, sakartoti sistematiski péc kriterijiem

Tabula Nr. 2
1 2 2a 3 4 4a
Registra klada / IegiiSana darijuma cela Tikai Registra ierakstu IeguvEjs nezinaja par Ieguvéjs varéja zinat
ne-ipasnieks atlidzibas pareizibas prezumpcija | kluidu / tam bija jazina
darijums

Lietuva .no personas, kurai | ..iegita par samaksu.. | -=--ee- ..ieguvéjs to nezindaja un nevaréja zinat (labticigs
nebija tiesibas .. Ja lieta tikusi iegiita bez atlidzibas [..] ieguvejs)..
atsavinat o ipasniekam ir tiesibas vindicét lietu visos
ipasumu.. gadijumos..

Igaunija .. zemes registrd .. persona iegist ipaSuma | ------- .. Zemes registra .. ja ieguvéjs zindja vai tam vajadzéja zindt..
ierakstita tiesibas vai lietu tiestbas uz ierakstita informacija
informdcija bija nekustamu ipasumu tiek uzskatita par pareizu
nepareiza.. darijuma cela.. attiectba uz so personu..

.. ja vien zemes registra
nav registréts iebildums..

Vacija .. registra saturs .. personai, kura iegiist [..] | ------- .. registra saturs tiek .. ja nepareiziba ir | -------
tiek prezumets par ar tiesisku darijumu.. prezumets par pareizu.. zinama ieguvejam.
pareizu..

Zviedrija ..nodevéjs nav bijis | Ja nekustamais ipasums | ------- | —==-mm- .. Ja pircéjs ipasuma nodoSanas laika vai laika,
ipasuma patiesais iegiits ar nodosanu [..] kad ipasums talak nodots kadai citai pusei, St
ipasnieks, jo vipa puse ipasuma iegiisanas laikd nezindja un tai
vai kdda no vina nebiitu bijis jazina, ka ipasuma nodevejs nebija
priekstecu ipasuma patiesais ipasnieks..
iegiSanam nav
spékd vai kada cita
iemesla de]
neattiecas uz
patieso ipasnieku..

Polija Ja pastav .. personai, kura, izpildot | ------- .zemes un hipoteku | - | -

neatbilstiba starp
nekustama ipasuma
juridisko statusu,
kas noradits zemes
un hipotéku
registra, un ta
patieso juridisko
statusu..

tiesisku aktu [..] iegiist
ipasuma tiesitbu vai citu
lietu tiestbu..

registra saturs ir
noteicoss par labu
personai, kura, izpildot
tiesisku aktu ar personu,
kura ir tiesiga saskana
ar registra saturu, iegiist
ipasuma tiesibu vai citu
lietu tiestbu (zemes un
hipotéku registru
publikas uzticamibas
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garantija).

Ungarija .. registrétas ..persona, kas iegiist ipasumtiesibas, .. tiek pienemts, ka sadi | ----—-- | -=—-mm-
tiesibas un maksajot rokasnaudu.. registrétas tiestbas un
ierakstitie fakti ierakstitie fakti attiecas
nekustamo ipasumu [..] uz tur noradito
registra tulkojami tiestbu turetdju...
kd patiesi,[..] pat ja
tie novirzas no
faktiska juridiska
statusa..
Spanija .. o personas, kura | .. iegitas tiestbas pirkuma veida.. | ------ ..Treso personu rictba | -------
redzama Registra .. Personam, kuras iegiist ipasumu vai tiek vienmeér uzskatitas
ka persona, kas tiestbas bez maksas, nevar tikt pieskirta par labticigu, ja vien
tiesiga nodot Sadas | lielaka registracijas aizsardziba neka ta, uz nav pieradits, ka tam
tiesibas [..]pat, ja ko bija tiesigs mantojuma atstajéjs vai bija zinams par Registra
velak atsavinatdja atsavinatdjs. nepilnibam..
tiestbas ir dzéstas
vai atceltas..
Niderlande Ja [..Jtiek registrets | .. juridiska akta tiestbu | ------- | -=-mem- .., iznemot, ja ieguveéjs zinaja par nepareizibu vai

nepareizs fakts, kas
attiecas uz 5o
registreto ipasumu

iegiSanai ..

biitu varéjis zindt par tas iespéjamibu, ieskatoties
registros..
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