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Anotacija

Magistra darbs uzrakstits par t€mu ,,Patérina kreditéSanas attistiba Latvijas komercbankas”.
Tas ir veltits Latvijas patérina kreditéSanas tirgus analizei un ta attistibu ietekméjoSo faktoru
noveértéSanai. Hipotéku un zemes bankas piemera izanalizéta bankas patérina kreditéSanas sisteéma,
1zstradati priekslikumi tas pilnveidoSanai.

Magistra darbs sastav no trim dalam. Pirmaja dala izskatita kreditresursu bitiba, to funkcijas
krediteéSanas procesa un kredit€Sanas procesa ciesa saistiba ar makroekonomikas teoriju — naudas
piedavajumu un pieprasijumu, un valsts monetaro politiku. IpaSa uzmaniba veltita patérina kredita
nozimei, ka ar1 veikta paterina kreditu klasifikacija. Apliikoti ar paterina kredit€Sanu saistitie riski un
aizném¢éja kreditsp&jas noverteSanas metodes, ka ar izskatita attistito rietumvalstu pieredze paterina
kreditésana.

Otra dala ir veltita Latvijas komercbanku kreditportfelu analizei; aplikoti ar1 komercbanku
darbibas un fizisko personu krediteéSanas tiesiskie aspekti. Izskatits hipot€eku un zemes bankas
piedavato fizisko personu kreditéSanas pakalpojumu klasts, ka art analizéti bankas darbibas galvenie
raditaji. [zpétita paterina krediteSanas sistéma Hipoteku banka.

Magistra darba tre$a nodala veltita patérina kredité$anas sist€mas pilnveidosanas iesp&jam, ka
pieméru izmantojot Hipoteku un zemes banku. Izstradati priekSlikumi bankas krediteéSanas
proceduras sist€tmas efektivitates paaugstinasanai un kreditu kontroles sist€mas uzlabosanai.
Aplikoti Latvijas paterina kreditéSanas tirgus attistibu ietekmgjoSie faktori.

Magistra darbs sastav no 99 lappusém un ietver 14 tabulas un 26 att€lus.



Annotation

The subject of the master’s paper is “Consumer Crediting Development in Latvian
Commercial Banks”. It is devoted to the analysis of Latvian consumer crediting market and the
evaluation of factors that influence its development. Consumer crediting system is analysed, based
on the example of Mortgage and Land Bank; suggestions to improve it are worked out.

The master’s paper consists from three chapters. In the first chapter the essence of credit
resources, their functions in crediting process as well as the close correlation of crediting process
with microeconomic theory — money demand and supply and governmental monetary politics — are
considered. A special attention is paid to the role of consumer credit and a classification of
consumer credits is given. The risks, related to consumer crediting, and methods of borrower’s
creditability evaluation are considered as well as the experience of developed western countries in
consumer crediting.

The second chapter is devoted to the analysis of credit portfolio of Latvian commercial banks;
the legal aspects of commercial banks’ functioning and crediting of physical persons are considered.
The spectre of services in physical persons’ crediting, offered by Mortgage and Land Bank, is
considered and the main indicators of Bank’s performance are analysed. The system of mortgage
crediting in Mortgage and Land Bank is investigated.

The third chapter of the master’s paper is devoted to the opportunities of mortgage crediting
system improvement, based on the example of Mortgage and Land Bank. The suggestions to raise
Bank’s crediting procedure efficiency and to improve credit control system are worked out. The
factors, that influence Latvian consumer crediting market, are considered.

The master’s paper consists from 99 pages and contains 14 tables and 26 figures.
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Ievads

FinanSu sektors iepem nozimigu vietu katras valsts tautsaimnieciba, un ta attistibas pakape
liela mera raksturo stavokli valsts ekonomika kopuma. Komercbankas izpilda finanSu starpnieka
lomu, piegemot naudas lidzeklus no nogulditajiem un izsniedzot kreditus aiznémeéjiem. Misdienu
ekonomika nav iedomajama bez plasam un vispusigam kreditattiecibam, kuru rezultata notiek
resursu racionala sadale, kapitala parpliide no mazak ienesigam nozarém un ienesigam, ka art tiek
sekméta kapitala uzkraSana, paatrinas precu realizacija, notiek uznémeéjdarbibas attistiba.

Latvija darbojas daudzas komercbankas un citas institlicijas, kas nodarbojas ar patrina
kreditésanu. Turklat bankas ir ekonomikas un valsts finansu sisttmas neatnemama sastavdala, un
tam ir svariga loma valsts tautsaimnieciba, veicot fizisko un juridisko personu lidzeklu uzkrasanu,
valsts maksajumu sist€émas nodrosinasanu, un vienlaikus tas ir lielakais kreditresursu piedavatajs
tirgd.

Kreditésana ir viena no riskantakiem, griitakajiem un atbildigakajiem sektoriem banku darba,
jo tiesi ta ietekmé& saimniekoSanas procesus visos tautsaimniecibas limenos. Kredits ir viena no
kompleksakam ekonomiskam kategorijam, jo uz ta Sodien balstas gan Rietumeiropas, gan ASV, gan
Azijas un citu valstu ekonomikas attistiba.

Pirmajos gados péc Latvijas valstiskas neatkaribas atjaunoSanas daudziem Latvijas iedzivotaju
iesp&jas sanemt bankas aizdevumu ilglietoSanas precu iegadei, biivniecibai vai remontam bija
niecigas. Sadu situciju noteica nevis banku nevéledanas izsniegt aizdevumus, bet gan vispargja
ekonomiska stavokla nestabilitate un adekvata kreditu nodroSinajuma trokums, kas paaugstinaja
kreditrisku, augstais inflacijas un kreditu procentu likmju ltmenis, ka ar banku ilgtermina resursu
ierobezotais apjoms. Stavokli sarezgija 1995.gada banku krize. Stabilizacija kreditéSanas joma
vérojama jau kop$§ 1996.gada, tomer situacija kreditu tirgii mainijusies sakot ar 2000.gadu, kad
pat€rina kredit€Sana attist1jas Tpasi straujiem tempiem.

2006.gada beigas privatpersonam izsniegto kreditu T1patsvars Latvijas komercbanku
kreditportfelos sastadija 43%. Kreditu struktira pieaug ilgtermina krediti, kas liecina par
majsaimniecibu ienakumu pieaugumu, ka ar1 personu parsliecinatibu par savu labklajibu ilgtermina
perioda.

Jebkura banka krediteéSana tiek veikta iepriekS izstradatas un bankas Padomes un Valdes
apstiprinatas kreditpolitikas ietvaros. Bankas kreditpolitika nosaka kreditu pieskirSanas kartibu,
izsniegto kreditu uzraudzibu, kreditportfela novertéSanu un klasifikaciju, ka ar specialo uzkrajumu

veidoSanu nedroSiem paradiem. Bankas kreditpolitika balstas uz kredit€Sanas subjektu stingras



izvéles pamata. Latvijas komercbankas cenSas precizi noteikt kredit€Sanas kartibu un tas
organize€$anu, terminu, pielaujamo risku un kredita apmeérus.

Problematiskie krediti biezi ir sliktas riska parvaldiSanas un kreditportfela uzraudzibas
rezultats. Kreditiestadei jabiit izstradatai kreditpolitikai, kas ietver sevi potenciala pakalpojumu
tirgus geografiskas, ekonomiskas un nozaru robezas, pamatnoteikumus kreditu pieskirSanas
terminus, kredita procentu likmju noteikSanas pamatprincipus, kredita izsniegSanas un uzraudzibas
procediras, pilnvaras aizdevumu izsniegSanai, ieks$€jas kontroles darbibas noteikumus, kreditu
klasifikaciju un zinojumus kreitiestades akcionariem.

Viss augSmingtais nosaka izv€letas témas aktualitati, it TpaSi nemot vera strauji augosus
komercbanku izsniegto kreditu apjomus un augoSu pieprasijumu péc paterina kreditiem no Latvijas
iedzivotaju puses, paaugstinoties visparéjam labklajibas Iimenim valsti.

Magistra darba mérkis ir izpétit Latvijas patérina kredit€Sanas tirgu un izstradat priekslikumus
komercbankas patérina kreditéSanas sisteémas pilnveidoSanai Hipotéku un zemes bankas pieméra.

Nosprausta mérka sasniegSanai tika izvirziti sekojosi galvenie uzdevumi:

- veikt pateérina kreditu klasifikaciju;

- izpétit aiznéméja kreditsp€jas novertéSanas metodes un ar kreditéSanu saistitos riskus;

- iepazities ar attistito valstu pieredzi paterina kredit€Sanas joma;

- 1zpetit komercbanku darbibu regul&josos likumus;

- analizet pat€rina kredit€Sanas sisttmu Hipoteku un zemes banka;

- atklat Latvijas patérina kredit€Sanas tirgus attistibu ietekméjoSos faktorus;

- izstradat Hipoteku bankas paterina krediteéSanas sist€émas pilnveidosanas algoritmu.

Saskana ar izvirzitajiem magistra darba uzdevumiem ir veidota darba struktira.

Magistra darbs sastav no trim dalam. Pirmaja dala izskatita kreditresursu bitiba, to funkcijas
kreditéSanas procesa un kredit€Sanas procesa ciesa saistiba ar makroekonomikas teoriju — naudas
piedavajumu un pieprasijumu, un valsts monetaro politiku. IpaSa uzmaniba veltita patérina kredita
nozimei, ka ar1 veikta paterina kreditu klasifikacija. Apliikoti ar paterina kredit€Sanu saistitie riski un
aizném¢éja kreditsp&jas noverteSanas metodes, ka ar izskatita attistito rietumvalstu pieredze paterina
kreditésana.

Otra dala ir veltita Latvijas komercbanku kreditportfelu analizei; aplikoti ar1 komercbanku
darbibas un fizisko personu krediteéSanas tiesiskie aspekti. Izskatits hipot€eku un zemes bankas
piedavato fizisko personu kreditéSanas pakalpojumu klasts, ka arT analizéti bankas darbibas galvenie

raditaji. [zpétita paterina krediteéSanas sistéma Hipoteku banka.



Magistra darba tre$a nodala veltita patérina kredité$anas sist€mas pilnveidoSanas iesp&jam, ka
pieméru izmantojot Hipoteku un zemes banku. Izstradati priekSlikumi bankas krediteéSanas
proceduras sist€tmas efektivitates paaugstinasanai un kreditu kontroles sist€mas uzlabosSanai.
Aplikoti Latvijas paterina kredit€Sanas tirgus attistibu ietekmgjoSie faktori.

Petijuma objekts ir: ekonomisko, organizatorisko un tiesisko attiecibu sisttma banku
hipotekaraja kreditéSana.

Informativo bazi sastada Hipotéku bankas parskatu dati, otrreiz€ja informacija no
periodiskajiem izdevumiem.

Empiriskais pamats sastav no analitiskiem apskatiem un statistikas datiem, ka arT Latvijas
Republikas, Latvijas Centralas Bankas un FKTK likumdoSanas un normativajiem aktiem, no
zinatniskajam monografijam un literattiras par banku darbibu.

Petijuma metodes: statistiska, ekonomiski matematiska un sistémas analize, grafiska
att€losana.

P&tijuma periods parsvara aptver Cetrus gadus (no 2003.gada 1idz 2006.gadam), bet analiz€jot

Latvijas komercbanku tirgu, tika izmantota informacija no 2000.gada.



1. BANKU PAKALPOJUMU ATTISTIBA PATERINA KREDITESANAS JOMA PASAULES
PRAKSE

1.1. Kreditresursu tirgus un kreditu loma ekomnomikas attistiba

Misdienu tirgus ekonomika nav iedomajama bez plasakam kreditattiecibam. Pateicoties tam,
pirmkart, rodas labveligas iesp&jas kapitala parpludei no mazak ienesigam ekonomikas nozarém uz
ienesigakam; otrkart, tas paatrina precu realizaciju; treskart, samazina ar naudas apgrozibu saistitas
izmaksas; ceturtkart, sekme kapitala uzkrasanu.

Vards ,kredits” nak no latmu valodas ,,credare” - ticét, uzticSties. Kredits ir atlidzibas
darfjums, kura kreditiestade uz rakstveida liguma pamata nodod klientam naudu vai citas lietas un
kur§ klientam rada tiesibas rikoties ar tam un pienakumu noteikta laika un kartiba atdot
kreditiestadei naudu vai citas lietas.'

Bez naudas pardosSanas un pirksanas tirgus ekonomika nesp€j normali funkcionét. Naudas cena
ir viens no tirgus saimniecibas iedarbigakajiem regulatoriem un ekonomikas motivacijas
aktivakajiem elementiem. Naudas tirgus galvena sastavdala ir skaidra nauda, kas gatava kalpot
precu pieprasijumam, tatad - potencials naudas piedavajums. Tirgli vienmér pastdv arl zinams
pieprasijums p&c naudas resursiem, kas saistams ar naudas funkciju darbibu. Makroekonomiski
pieprasijums péc naudas ir tieSi proporcionals darjjumu apjomam. To pamats ir nominalais IKP un
ta lieluma izmainas, praktiski tas nozZimé naudas pieprasijuma tiesu atkaribu no pérkamo precu cenu
limena (inflacijas apmera).

Pastav vairakas teorijas, kas skaidro un pamato kredita lomu ekonomika.

Atbilstosi tirgus ekonomikas brieduma teorijai klasiki Adams Smits un Davids Rikardo pauda
uzskatu, ka kredita objekts ir materiali labumi. So labumu pardosana ar maksajuma atlik§anu uz
vélaku periodu ir kredita pamatsaturs. ST teorija kreditu ciesi saistfja ar razo$anas attistibu. Kredita
ka specifisku attiecibu iedarbiba uz razoSanas attistibu palika arpus teorijas loka.

[.FiSera naudas kvantitates teorija pamatojas uz to, ka darijumu cilveki grib iegiit sava paSuma
naudu, lai veiktu darfjumus. Tatad ekonomiskas aktivitates realajam limenim, kuru raksturo IKP
raditajs, jabut par nozimigu faktoru, nosakot pieprasijumu péc naudas. Dota teorija saista realas
naudas daudzumu ar iek$zemes kopprodukta (IKP) apjomu, t.i., ar ienakumiem, ko giist, pardodot
sarazotas preces un pakalpojumus un razoSanas faktorus. Naudas pieprasijums ir tiesi proporcionals

ienakumu Itmenim, kas savukart atkarigs no IKP apjoma.

! Jlappymmn O. Y. bankoBckoe ne1o: YueOuuk. — M.: ®uHanHCH 1 cTaTucTHKa, 2003, c. 65



Tatad var secinat, ka naudas pieprasijums ir tieSi proporcionals cenu Iimenim, vai arl naudas
pieprasijums ir pieprasijums péc realas naudas. Realas naudas pieprasijumu savukart nosaka
nepiecieSamiba finans€t darfjumus, un tap€c tas pieaug, palielinoties realajam IKP. Naudas
uzglabasanai ar ir cena, kas tiek meérita ar nominalo procentu likmi. FiSers uzskatija, ka krizes un
depresijas iemesls ir izsniedzamo kredttu apjomu atras izmainas salidzinot ar relativi stabilu naudas
krajumu.

XX gadsimta kredita praktiska loma strauji pieauga. Valsts, firma, fiziska persona plasi lietoja
kreditus, kuri kluva par izdzivoSanas un attistibas nosacijumu. Mainijas ar kredita teorija. Kreditam
piedevé kapitala raditaja razo$anas un pakalpojumu galvena dzingja lomu. Sis teorijas aktivie
paudgji bija pazistamie vacu ekonomisti G.Sumpeters un A.Hans. Kredita loma tiek saistita ar
kreditnaudas emisiju. Bankas ka kreditnaudas emitenti vairo valsts bagatibu un nodroSina
ekonomikas nemitigo attistibu.

Gritibas, ko nacas pardzivot tirgus saimniecibai, sekmgja teoriju radiSanu, kur svarigakais
aspekts ir kredita reguléSana. Tiek s€tas iltizijas, ka reguléSana ar kredita palidzibu sp€ parvarét
krizes, nepielaut masveida bezdarbu. XX gadsimta 30.gados §is teorijas teévs bija Dz.Keinss.

Keinsa naudas pieprasijuma teorija izdala trTs naudas pieprasijuma veidoSanas motivus. Nauda
nepieciesama:

- darfjumu apmaksasanai,

- spekul&Sanas noliikos,

- ietaupljumu veidoSanai.?

Banku naudas lidzekli veido nozimigu naudas masas dalu. Centrala banka, nosakot bankam
obligato rezervju normu, vienlaikus regulé apgroziba esoSo naudas daudzumu un kontrolé naudas
tirgu. Svariga nozime ir arl aizdevumu procenta reguléSanai, it IpaSi attieciba uz ilgtermina
krediteSanu kapitalieguldijumu veicinaSanai pamatkapitala. Valsts kredits ieguva svarigu lomu
razoSanas nozaru struktiiras izmainas, eksporta nozaru stimuléSana, atpalikuSo ekonomikas nozaru
atbalstiSana, infrastruktiiras attistiba un tehniska progresa veicinasana.

P&c otra Pasaules kara Keinsa teorija sadalijas divos apak$virzienos. Pirmo no Siem virzieniem
attistija E.Hansens un S.Hariss, pamatojot 1&tas naudas teoriju (neokeinsisms). Inflacijas apstaklos
efektiva ir dargas naudas politika. Otrais virziens raksturigs ka “elastiga monetara politika™. Tas
pazistamakie parstavji ir A.Harts, R.Rouza, A.Berns, kas sevi pieskaita neoliberaliem. Létas naudas
teorija pamato t€zi, ka augstie kredita procenti ir galvenais c€lonis, kas iegrozo jaudu izmantoSanu

un sekmé masveida bezdarbu.

2 BarkoBckoe aeno: Yueouuk. [Tox pea. Konecuukosa B. U. — M.: ®unaHchl 1 ctaTucTuka, 1999, ¢.43
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Misdienas kredita galvenas funkcijas ir sekojosas:

1. pardales funkcija,

2. apgrozibas izmaksu ekonomijas funkcija,

3. valsts ekonomikas reguléSana.’

Svarigaka ir pardales funkcija: ar kredita palidzibu nodro$ina kapitala pardali ekonomika, to
novirzisanu no vienas nozares uz citu, no vieniem ipasniekiem pie citiem. Tad&jadi klust iesp&jama
razoSanas paplaSinasana arpus kapitala ietvariem, ekonomiska attistiba un Iidzeklu koncentracija
izdevigakos un perspektivakos virzienos.

Lidz ar to kredits ir svarigs naudas ekonomijas faktors. Naudas ekonomija tiek sasniegta
bezskaidras naudas maksajumu veida, palielinot naudas apgrozibas atrumu un aizstajot papira naudu
ar kreditnaudu. Naudas ekonomija, kas sasniegta, izmantojot kreditu, palielina razosanas kapitala
Tpatsvaru, ka ar razoSanas iesp€jas un pelnas normu.

Kredits regulé arT kop&jo naudas apriti ekonomika un ekonomiskajos procesos. Ar bankas
reguléSanas mehanisma palidzibu tiek iegulditi kreditu resursi, saSaurinata vai paplasinata naudas
aprite. Savukart tas paplaSina vai samazina maksatsp&jigo pieprasijumu. Kredita regul&josa funkcija
ir ciesi saistita ar citu ekonomisko instrumentu — finansu un cenu mehanismu — darbibu.

Kredits izsaka ekonomiskas attiecibas starp kreditoru un aizdevuma san€méju. Kredita devejs
kredita némejam atvel lietoSanas tiesibas uz noteiktu naudas summu, bet kredita n€mejs uznemas
saistibas So naudas summu péc noteikta laika atmaksat. Tadejadi kredita attiecibas vienmer stajas
divas puses: aizdevéjs jeb kreditors un aizpeémejs jeb debitors. Ka kompensacija par lietoSanas
tiesibu atdoSanu parasti tiek noteikti procenti.

Procenti ir maksa, ko kreditors sanem no kredita némeéja par aizdotas naudas vai materialo
vertibu lieto$anu. So maksu sauc par kredita procentiem. Sis maksas lielums parasti noteikts kredita
liguma procentu veida. Tapéc vienmer tiek runats nevis par procentu summu par kreditu, bet gan par

procentu likmi par kreditu. Procentu likme janosaka tada, kas lautu nosegt:

aizdoto kreditresursu paSizmaksu (par noguldijumiem maksatos procentus),

- administrativos izdevumus,

- minimalo zaud&jumu no neatmaksasanas riska,

- pelnas procentus.

Procentu likme var biit noteikta par kredita lietoSanas dienu, par ménesi un kopuma par gadu.

Pastav divas procentu aprékina metodes par kreditu: vienkarSie procenti un saliktie procenti.

3 Jlappymmn O. Y. Bankosckoe meno: Yue6Huk. — M.: Gunanch u cratuctuka, 2003, ¢.66
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Turpinajuma autore atbilsto$i magistra darba t€mai pieversisies patérina kreditam, izp&tot ta

nozimi un veicot patérina kredttu klasifikaciju.

1.2. Patérina kredita nozime un veidi

Kredits ir aizdevums naudas un precu izteiksmé, pastavot noteikumam, ka tas tiks atmaksats ar
procentiem. Kredits izsaka ekonomiskas attiecibas starp kreditoru un aizdevuma sanéméju. Kredita
devgjs kredita néméejam atvél lietoSanas tiesibas uz noteiktu naudas summu, bet kredita némejs
uznemas saistibas So naudas summu péc noteikta laika atmaksat. Tad&jadi kredita attiecibas vienmér
stajas divas puses: aizdevéjs jeb kreditors un aiznémgjs jeb debitors.

Starptautiskaja prakse izskir vairakas kreditu formas (1.1.tabula)

1.1.tabula
Kreditu formas atbilstos$i starptautiskajai klasifikacijai*
Kredita veids Raksturojums

1) Komercialais kredits Aizdevums, kuru pieskir piegadatajs, pardodot preces vai
pakalpojumus péc atliktd maksajuma principiem.

2) Bankas kredits Aizdevums, kuru fiziskajam vai juridiskajam personam pieskir
banka.

3) Valsts kredits Aizdevums valsts budzeta deficita segSanai vai konkrétu investiciju

programmu finansé$anai. Valsts ir aiznéméjs, bet kreditori var biit
gan fiziskas, gan juridiskas personas.

4) Patéretaju kredits Aizdevums, kuru pieskir tirdzniecibas uznémumi un kreditiestades

iedzivotajiem dazadu patérina precu iegadei uz nomaksu.

5) Starptautiskais Aizdevuma kapitala kustibas veids starptautisko ekonomisko
kredits (arvalstu attiectbu joma un nozimé vienas valsts valdibas, banku un citu
kredits) juridisko personu aizdevumu pieskirSanu citas valsts valdibai,

bankam vai citam juridiskam personam uz terminu un maksajumu
noteikumiem.

Visplasaka ir banku kreditu forma, sakara ar ko autore piedava to detalizétu klasifikaciju
(1.2.tabula).

1.2.tabula
Banku kredrtu klasifikacija’

* Autore, izmantojot Jlappymia O. . baakoBckoe neno: YueOuuk. — M.: @uHanchH u cratuctuka, 2003.; MumoBugoB
B./I. CoBpemennoe 6ankoBckoe neno. Omwit CILA. - M.: TTpuop, 2000
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Klasifikacijas Kreditu veidi Raksturojums
pazime
Krediti pre¢u apgrozijuma palielinasanai
Apgrozamo lidzeklu 1 prect apstozl] ba _. s
. ’ optimala izejvielu un materialu krajumu klasta
krediteéSana o omw
nodro$inasanai
Invesui: yas Krediti pamatlidzeklu (iekartu, automasinu, €ku
pamatlidzek]os

1. Atkariba no
mérka

un biivju) iegadei vai remontam

Vertspapiru iegades
krediteéSana

Krediti vertspapiru iegadei

Sezonas krediti

Krediti, kur naudas lidzeklu izlietoSanai ir
sezonas raksturs (piemeram, krediti
lauksaimniecibas darbiem)

Patérina krediti

Krediti fiziskajam personam to personisko
vajadzibu apmierinasanai

Eksporta vai importa

Krediti, kurus izsniedz starptautisko

finans€Sana tirdzniecibas darfjumu finansé€Sanai
. Krediti, kurus viena banka izsniedz otrai bankai
Starpbanku kredtti 7 -
péc tas pieprasijuma
Bankas un klienta vieno$anas par kredita
Kreditlinija pieskirSanu noteikta limita robeZas uz noteiktu
2. Atkariba no laiku. Klienta parada lielums var svarstities un
kredité$anas ir atkarigs no klienta realas vajadzibas
panémiena Overdrafis Norékinu konta debeta atlikuma parsniegums,
naudas summa, kuras robezas banka kredité
norékinu konta Tpasnieku
Vekselu diskonts Veksela uzpirkSana ar diskontu
Faktorings Debitoru paradu diskont€Sana banka ar regresa
tiesibam vai bez tam
_ Forfeitings Ilgtermina vai vid&ja termina debitoru paradu
3. Atkariba no avliecinosu dok ik dardi
S pliecinosu dokumentu pirksanas darfjums
krediteéSanas
panémiena . Brivo naudas lidzek]u investeSana manta ar
Lizings — 1 . . I
meérki nodot So mantu klientam lietoSana,
kreditoram paturot ipaSuma tiesibas
) _ . _ Kredits, kas tiek nodro$inats ar registréta
Hipotekarais kredits £

nekustama Ipasuma kilu

1.2.tabula (turpinajums)

> Autore, izmantojot Jlappymuna O. Y. Bankosckoe feno: Yue6Huk. — M.: ®@unaHcsl U cTaTuctrka, 2003.; Munosumos
B.J1. CoBpemennoe 6ankoBckoe nexo. Omeir CIHIA. - M.: TIpuop, 2000.
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Klasifikacijas Kreditu veidi Raksturojums
pazime
4. Atkariba no Krediti ar fiksetu Procentu likmes ir noteiktas visam aizdevuma
procentu procentu likmi terminam
likmém Procentu likmes var mainities atkariba no

Krediti ar mainigu
procentu likmi

situacijas finansu tirgi

5. Atkariba no
termina

Kredits uz nakti
(overnight)

Kredits uz 1 diennakts laiku

Istermina

Kredits [idz 1 gadam

Vidgja termina

Kredits uz 1 — 5 gadiem

Ilgtermina

Kredits uz 5 — 30 gadiem

TieSais kredits

Kredits, kuru izsniedz tiesi banka, kura klients

6. Atkariba no griezies pec kredita

aizdevgja Darijums, kura vairakas bankas nodrosina
aiznéméjam kredttu, vienojoties par ta

nosacijumiem.

e Sindicétais kredits

Turpmak atbilsto$i magistra darba témai sikak aplukosim patérina kreditus, to veidus un
pasibas.

Saskana ar Latvijas Bankas defingjumu, patériga krediti ir majsaimniecibam izsniegtie krediti
tadu paterina precu (piemeram, sadzives tehnikas un automaSinu) iegadei un pakalpojumu
(pieméram, mediciniskas apriipes un celojumu) samaksai, kuru noliikks nav saistits ar pelnas
guvumu.

Tas ir aizdevums, kas paredzets gadijumiem, kad nepiecieSama nauda kada konkréta ar pelnas
giisanu nesaistita mérka vai pirkuma TstenoSanai: atpiitas braucienam, majas tehnikas pirkumam,
medicinas pakalpojumiem, macibu kursu apmaksai, izlietojot visu pieskirto summu uzreiz vai
salidzinosi 12 laika perioda.

Atbilstosi Sim defingjumam, pie paterina kredita paveidiem pieder overdrafts, kreditlinija,
hipotekarais kredits, iesp&ju kredits, ka arT studiju kedits. Aplikosim augSminétos kreditu veidus, to
prieksrocibas, Tpatnibas un izmantoSanas mérkus.

* Overdrafts

Overdrafts — norékinu konta debeta atlikuma parsniegums — ir naudas summa, kuras robezas
banka kredité norékinu konta TpaSnieku. Tas nozimé, ka banka Iiguma noteiktajas robezas pielauj
klienta norékinu konta partérinu. Overdrafts ir visizplatitakais Tstermina kreditu veids miisdienu
arvalstu banku praks€. Overdraftu pieskir klientiem ar nevainojamu reputaciju, kreditu vesturi un

intensivu norékinu konta apgrozijumu. Overdraftam netiek noteikti maksasanas termini, kredits
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parasti ir bez nodroSinajuma. Kredita atmaksa notiek, ieskaitot naudas summu norékinu konta

(1.3.tabula).

1.3.tabula
Overdrafta raksturojums®

Kriterijs Raksturojums
Merkis Overdrafti parasti tiek izmantoti, lai segtu istermina konta deficitu.
Summa 50% Iidz 90% no darba algas, kas tiek parskaitita uz algas kontu banka
Termins Reizi ménesi ir obligati jaatmaksa ar naudas lidzeklu ieskaitijumu konta

Parada atmaksasanas
avoti

Klienta darba alga vai citi regularie ienakumi

NodroSinajums

Klienta darba alga vai citi regularie ienakumi

Procentu likme

Par izmantoto overdrafta dalu klients katru ménesi maksa bankai
procentus. Procentu likme parasti ir 19 - 24% gada.

Cilveki izmanto overdraftus, jo ir izdevigi zinat, ka visi izdevumi tiks finanséti pat tad, ja tie

parsniedz attiecigaja bridi pieejamo naudas lidzeklu summu. Bankai overdrafti ir izdevigi tadel, ka
tai rodas iesp&ja iekasét salidzinosi augstu procentu likmi. Savukart overdraftu trikums no bankas
viedokla raugoties, ir tads, ka overdraftu kop&ja summa var iev€rojami svarstities, bet bankai
vienmer jabut sp&jigai nodrosinat finans€jumu kopg€ja pieskirta overdrafta apmeéros.

e Kreditlinijja

Kreditlinija ir kredita veids privatpersonam, kas paredzets personigo izmaksu finanséSanai
patérina vajadzibam. Ta tiek pieskirta privatpersonam, kuri regulari sanem algu un citus ienakumus
uz bankas privato/algas kontu. Kreditlinija ir pieejama latos ar terminu lidz 12 méneSiem un ta var
but 1 lidz 2 darba algu apméra, atkariba no klienta ikméneSa ieskaitijumiem konta. Par
nodroSinajumu kreditlinijai kalpo klienta darba alga vai citi regularie ienakumi. Kreditlinijas
pamatsumma ir jaatmaksa termina beigas (1.4.tabula). Kreditlinijas priekSrociba ir ta, ka ta

nodroSina finansialas drosibas sajiitu, ko sniedz briva pieeja kredita lidzekliem.

1.4.tabula
Kreditlinijas raksturojums’
Kriterijs Raksturojums
- Aizpemties naudu no bankas mazu, vidéju pirkumu veikSanai, apmaksat
Merkis . . _ L .
’ dazadus pakalpojumus (macibas, mediciniska apripe, celojumi, u.c.).
1 lidz 2 darba algu apmera, atkariba no klienta ikméneSa ieskaitijumiem
Summa ~
konta.
1.4.tabula (turpinajums)
5 Autore.

7 Autore.
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Kriterijs Raksturojums

Termins Lidz 12 méneSiem; kreditlinijas pamatsumma ir jaatmaksa termina beigas.

Parada atmaksasanas | Klienta darba alga vai citi regularie ienakumi

avoti

Nodrosinajums Klienta darba alga vai citi regularie ienakumi
Par izmantoto kreditlinijas dalu klients katru ménesi maksa bankai

Procentu likme procentus. Procentu likme 20% gada. Papildus banka iekasé komisiju par
kreditlinijas pieskirSanu.

e Lizings

Lizings ir brivo naudas lidzeklu investéSana manta ar mérki nodot So mantu klientam
lietoSana, kreditoram paturot ipaSuma tiesibas.

Lizings ir rentes paveids. Lizinga ligums ir ligums starp divam pusém — nomnieku un
iznomataju:

- iznomatajam pieder attiecigais objekts, bet vin$ lauj nomniekam to izmantot;

- nomniekam nepieder Sis objekts, bet vin$ to izmanto, un veic maksajumus iznomatajam

noteikta laika perioda saskana ar lizinga liguma nosacijumiem.

Lizinga darfjuma laika lizinga némé&jam nav tiesibu pardot vai iekilat lizinga objektu, bez
lizinga dev@ja piekriSanas parveidot lizinga objektu, ja lizinga némeéjs nemaksa saskana ar lizinga
ligumu, lizinga dev&js ir tiesigs parnemt lizinga objektu. Sada gadijuma lizinga néméjs zaudg visus
ieprieks veiktos maksajumus.

Lizinga objekti parasti ir automasinas, datortehnika, mébeles un citas preces. Latvija

visizplatitakais lizinga darjjuma termigs ir no 1 lidz 7 gadiem (1.5.tabula).

1.5.tabula
Lizinga raksturojums®

Kriterijs Raksturojums

Merkis IlgstoSas li.etoéanas patérina preces iegade (automasina, datortehnika,
’ elektrotehnika, telefons, mébeles u.tml.)

Summa Lidz 90 — 100% no lizinga iegadajamas mantas vertibas
Termins 1 — 7 gadi
Parada atmaksasanas | Klienta darba alga vai citi regularie ienakumi
avoti

v Klienta darba alga vai citi regularie ienakumi. Lizinga objects (automasina,
Nodrosinajums .

datortehnika u.c.)

Procentu likme Euribor + 1,5-2,5%

Iz8kir divus lizinga veidus:

§ Autore.
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FinanSu lizings. Lizinga termina laika pilnigi tiek atmaksata lizinga objekta vértiba, ka ar1
tick maksati procenti saskapa ar liguma noteikumiem. Beidzoties lizinga terminam,
pirkums pariet lizinga némeéja 1paSuma.

Operativais lizings. Galvena atskiriba no finanSu lizinga ir ta, ka lizinga pémgjs visa
liguma darbibas laika nomaksa tikai dalu no lizinga objekta vertibas, un beidzoties
ligumam lizinga objekts nepaliek lizinga némeéja ipasuma; tas tiek atdots bankai,
samaksajot lizinga kredita procentus. Tomér lizinga némé&jam pastav iesp€ja pagarinat

nomas periodu vai ar1 izpirkt lizinga objektu samaksajot atlikuSo vértibu. [3, 78]

P&c autores domam, galvenas lizinga prieksrocibas ir sekojosas:

atSkiriba no naudas kredita tas ir mazak riskants;

aizdotais darba lidzeklis vienlaikus ir arT kredita nodroSinajums. Ja nevar bankai aizdot
aizdevumu, bankas Tpasuma paliek Iizinga manta;

lizinga procentu likme tiek noteikta daudz zemaka, salidzinot ar kreditliniju ;

lizings ir 1etaks, dod iesp&u atrak atjaunot raZoSanas iekartas, nodroSina ekonomikas
1zaugsmi.

Hipotekarais kredits

Hipotekarais kredits ir aizdevums, kas tiek nodro$inats ar registréta nekustama ipasuma (€kas,

biives, zemes) kilu. Hipotekara kredita merki arT parasti ir saistiti ar nekustamo IpaSumu

(celtnieciba, IpasSumu iegade, remontdarbi, rekonstrukcija u.t.t.) Bankam, kuras ir aktivas hipotekara

kredita izsniegSana, ir savi nekustama pasuma vertetaji, kas vert€ katru paSumu, kuru banka taisas

pienemt kila. Nekustama Ipasuma veértibu ietekmé ta atrasanas vieta, stavoklis, Trnieku skaits utt.

Banka izsniedz kredita parasti 11dz 80 % no Kkilas tirgus vertibas, bet iegadajoties dzivokli jauna maja

kredita summa var sasniegt Iidz pat 90 — 10% no dzivokla tirgus veértibas. Bankai ir pirmtiesibas,

kuras ta var izmantot attieciba uz aizdevuma némeja IpaSumu pirms citiem kreditoriem, lai sanemtu

aizdevuma atmaksu (1.6.tabula).

1.6.tabula
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Hipotekara kredita raksturojums’

Kriterijs Raksturojums
Merkis Majas vai dzivokla iegade, celtniecibai vai remonts
Summa Parasti summa SVﬁl‘S‘[ﬁ.S robezas no 10 000 Ls 1idz 500 000 Ls; var bt
1idz 80% - 100% no pirkSanas cenas
Termins No 3 menesiem l1dz 30 — 40 gadiem

Parada atmaksasanas
avoti

Klienta pastavigie ienakumi. Kredita pamatsummas un procentu
kopgjais ikme&neSa maksajums ir ne lielaks par 30-40% no klienta vai
vina gimenes ikménesa ienakumiem (p&c nodoklu un citu obligato
maksajumu nomaksas)

NodroSinajums

Nekustama 1paSuma kila (var iekilat arT citu - bankas nefinansétu
nekustamo Tpasumu).Ja klients nepilda savas saistibas attieciba uz
aizdevuma atmaksasanu, bankai ir tiesibas So paSumu pardot.

Procentu likme

Euribor + 0,7-2,5% vai fikséta — 4 — 7%

* lespgju kredits

Iesp&ju kredits ir kredits privatpersonam sadzives precu iegadei, automasinas iegadei,

celojumiem, izglitibai, biznesam, medicinai u.c. izdevumiem. Lai sanemtu So kreditu, personai jabiit

pastavigai darba vietai un regulariem, stabiliem ikménesa ienakumiem. Iesp&ju kredita termins var

bit no 3 ménesiem lidz 10 gadiem (1.7.tabula).

1.7.tabula
Iespéju kredita raksturojums'®

Kriterijs Raksturojums
Markis Sgdzives preéu.iegé.dei, agtomaéiqas iegadei, celojumiem, izglitibai,
i biznesam, medicinai u.c. izdevumiem
Summa Parasti summa svarstas robezas no 100 Ls Iidz 3000 Ls
Termins No 3 mene$iem lidz 10 gadiem

Parada atmaksasanas
avoti

Klienta pastavigie ienakumi. Kredita pamatsummas un procentu
kopgjais ikme&nesa maksajums ir ne lielaks par 30-40% no klienta vai
vina gimenes ikménesa ienakumiem (p&c nodoklu un citu obligato
maksajumu nomaksas)

Nodrosinajums

Klienta pastavigie ienakumi; nekustama ipaSuma kila

Procentu likme

Var biit mainiga vai fikséta; tiek saskanota individuali

e Studiju kredits

Studiju kredits paredz&ts studiju maksas segSanai Latvijas akreditétam augstskolam, kas tiek

izmaksats divas reizes gada uz macibu iestades kontu.

° Autore.
10 Autore.
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Kredita atmaksa ir veicama 5 gadu laika no studiju beigSanas datuma, ja kredits ir mazaks par
1000 latiem, bet ja kredits ir lielaks par 1000 latiem, tad 10 gadu laika. Kredits jasak atmaksat ar
12.ménesi pec studiju beigSanas vai ar 3.meénesi péc macibu partrauksSanas. Procenti, kas aprékinati
no izsniegtas kredita summas, jamaksa katru ménesi (1.8.tabula).

1.8.tabula
Studiju kredita raksturojums'!

Kriterijs Raksturojums
Merkis Studiju maksas segSanai Latvijas akreditétas augstskolas
Kredits sedz 100% visu macibu maksu lidz 3000 — 6000 Ls atkariba
Summa . :
no studenta pastavigajiem ienakumiem
Terming Lidz 10 gadiem pé&c augstskolas pabeigSanas; iesp&jamas kredita

brivdienas

Parada atmaksas e .
arada atihaksasanas Studenta pastavigie ienakumi

avoti
- Studenta pastavigie ienakumi. Privatpersonas vai paSvaldibas
Nodrosinajums . - - -
galvojums. Nekustamais Tpasums. Depozits banka.
Procentu likme Var biit mainiga vai fikseta; tiek saskanota individuali

Kredita pamatsummas maksajums var tik atlikts un atmaksas termin§ pagarinats par
gritniecibas vai pécdzemdibu atvalinajuma vai béma kopSanas atvalindjuma laiku, ka ar1 ja
absolvents turpina studijas magistrantiira, doktorantiira vai rezidentdira.

Lai sanemtu kreditu, parasti ir nepiecieSams vienas fiziskas personas galvojums. Galvotajam ir
jabiit vecuma no 18 lidz 55 gadiem un vinam jabit regulariem ienakumiem.

Bez augSminétas klasifikacijas, saskana ar kuru paterina krediti tika klasificéti péc merka,
patérina kredttus var klasificet arT atkariba no procentu likm&m un p&c termina.

Atkariba no procentu likmém izskir kreditus ar fiks€tu un mainigu procentu likmi. Fiks&tas
procentu likmes ir noteiktas visam aizdevuma terminam, bet mainigas likmes (floating rate) var
mainities atkariba no situacijas finansu tirgii. Savukart mainiga procentu likme sastav no divam
dalam - fiksétas dalas un mainigas dalas. Mainiga dala ir resursu cena starpbanku tirgd, bet fikseta
dala — parg&jas procentu likmes sastavdalas.

Atkariba no termina patérina krediti ir klasific§jami sekojosi:

- kredits uz nakti (overnight);

- T1stermina — lidzekli tiek aizdoti uz periodu, kas neparsniedz 1 gadu;

- vidgja termina — termins robezas no 1-5 gadiem;

- ilgtermina — aizdevuma termins svarstas robezas no 5-40 gadiem.

" Autore.
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Kopuma autore secina, ka paterina kredits atSkiras no citiem kredita veidiem p€c trim
galvenajiem kriterijiem:

a) kredita nozime. Patérina kredits paredz€ts gala patérina finans€Sanai, atSkiriba no

citiem kreditiem, kurus izsniedz ar pelnas giiSanas saistitiem noltuikiem;

b) aizn@meja raksturs. Patérina kredita saneémgéji ir tikai fiziskas personas;

c) dz€Sanas avots. Atkariba no citiem kredita veidiem, patérina kredita dz€Sanas avots ir

aiznéméja nakotnes personigie ienakumi.

Patérina kreditus var aplikot no dazadiem viedokliem: no bankas viedokla, no klienta
viedokla, no ekonomikas viedok]a.

No bankas viedokla, nemot veéra, ka kredit€Sanas operacijas nodrosina lielako dalu no bankas
ienakumiem, svarigs ir katra kredita veida ienesigums, ka arT pelnas un riska attieciba. Runajot par
patérina kreditiem, priek§ bankas parasti istermina patéripa krediti (tadi, ka overdrafts) ir
visienesigakie, jo tiem ir visaugstakas procenta likmes (Iidz pat 19 — 24%), tacu ar1 riska Itmenis ir
augstaks, jo faktiski tie ir nenodro$inati krediti — banka sniedz klientam kreditu pret vina nakotnes
ienakumiem, bez kilas. Hipotekarie krediti ir nodroSinati ar nekustama ipaSuma kilu, un, ja kilas
vertiba ir noverteta konservativi, tad Sie krediti ir salidzino$i droSi, tacu attiecigi procentu likmes ir
daudz zemakas (5 — 7%).

Salidzinot patérina kreditus ar kreditiem juriskam personam, tie var but riskantaki, jo gimenes
vai individuala aiznéméja finansialais stavoklis var atri pasliktinaties darba zaud€Sanas, slimibas vai
citu iemeslu del, un to gritak paredzet, neka uznémuma finansiala stavokla izmainas. Ka jau bija
mingts, paterina kredita galvena Tpatniba ir ta dzE€Sanas avots — aiznéméja personigie ienakumi.
Patérina kredita summa un kredita atmaksaSanas varbiitiba ir cieSi saistiti ar aizn€mgja ienakumu
apjomu un to giiSanas varbiitibu. Ja juridiskam personam kreditus iszniedz pamatojoties uz biznesa
planiem, uznémuma finanSu parskatu analizi, naudas plismu prognozém, kas lauj aprékinak kredita
izmantoSanas rentabilitati un projekta atdeves pietickamibu kredita saistibu dz€Sanai, tad paterina
kreditu dz&€Sanas varbiitibu gritak prognozéet.

Vel viena ar patérina kreditéSanu saistita 1patniba no bankas viedokla ir diezgan augstas
kreditu administréSanas izmaksas, un tas izskaidrojams ar to, ka fiziskam personam izsniegto kreditu
summas parasti ir mazakas, salidzinajuma ar kreditiem uzpémumiem, turklat izsniedzot kreditus 10
individualiem aiznémeéjiem, bankai rodas izdevumi, kas saistiti ar kredita apkalpoSanu, kreditsp€jas
un maksatsp€jas noveértésanu 10 reizes, bet izsniedzot kreditu uznémumam, kura summa ir lielaka,
parbauZzu skaits un attiecigi izdevumi butu zemaki. Kaut gan, izdevumi viena aiznéméja — juridiskas

personas apkalposanai ir augstakas, salidzinot ar individualo aizpeéméju.
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No klienta viedokla, patérina krediti ir veids, ka apmierinat savas vajadzibas un paaugstinat
savu pirktsp€ju jau Sodien, nevis ilgaku laiku krat naudu. Cilveki ir gatavi papildus maksat (pat€rina
kreditu procentu veida) par to, lai jau Sodien uzlabotu savu dzives kvalitati, atlautos noteiktus
patérina preces — sadzives tehniku, datortehniku, mébeles, ka ar1 pakalpojumus — celojumi, izglitiba
u.c. Galvenie faktori, kuri ietekmé iedzivotaju pieprasijumu pec patérina kreditiem, ir vinu ienakumi
un attiecigi maksatsp€ja, ka ar1 banku piedavatie nosacijumi, galvemnokart, likmes. Patérina kredita
procentlikmes ir svira, no kuras tiesa veida ir atkarigi kredita apjomi un pieprasijums péc patérina
kreditiem no iedzivotaju puses.

No ekonomikas viedokla, patérina krediti stimul€ pieprasijuma palielinasanos no iedzivotaju
puses, kas pozitivi ietekmé paterina precu realizacijas apjomus, kas savukart ietekmeé razoSanu un
infrastruktiiras attistibu. Savukart negativi ir tas, ka iedzivotaju pieparsijuma pieaugums, ko stimulé
patérina kredit€Sana, pastarpinati ietekmé inflacijas tempus. Viens no instrumentiem, ar ko
iesp€jams stimulét kreditu ekspansiju vai tiesi otradi, piebremzet kreditu picauguma tempus valsts
Iiment, ir centralas bankas noteikta procenta likme. Ja valst1 ir zemi ekonomiskas izaugsmes tempi,
tad centralas bankas parsti samazina uzskaites likmi un otradi — pieaugot inflacijai, to palielina.

Sikak patérina krediteSanas reguléSanas jautajumi tiks izskatiti 2.1. un 2.3.apaksSnodala.

1.3. Aizné€me¢ja kreditsp€jas novertéSana un ar kredit€Sanu saistitie riski

Attistito valstu bankas pielieto komplicéto raditaju sistemu klienta kreditsp&jas noteikSanai.
Vairakas komercbankas izmanto reitingu vai ballu sist€ému, kas palidz pienemt l@mumu par kredita
izsniegSanu vai kreditpieteikuma noraidiSanu. Reitings — bankas, uznpémuma nozimibas veért&jums,
ka arT uznémuma kreditsp&jas meritajs. Katra banka ir sava reitingu sisteéma, bet dazas Latvijas
bankas to neizmanto, jo uzskata, ka katrs klients ir individuals. ST sistéma ir informacijas
apkopojums par potencialo aiznémeéju. Eksisté vairaki kritériji, pec kuriem komercbankas nosaka
punktus. Péc Siem punktiem, savukart, tiek veidots klienta reitings. P&c reitinga ballu skaita visus
klientus sadala vairakas klases. Piem&ram, visus klientus p&c ballu skaita var sadalit cetras klases:

1. klases klients : visaugstakais reitinga noveértejums. Sis raditajs lauj secinat par potenciala
aizn€m¢éja finansialo stabilitati un augsto kreditsp&ju. Tie ir loti reti gadijumi, kad uznémuma
reitings sasniedz maksimalo reitinga balli.

2. klases klients: tadu klientu kredit€Sana ir iesp&jama ar nelielu riska pakapi.
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3. klases klients: zemaku punktu skaitu sanemSana nevar bit par iemeslu kreditpieteikuma

dot loti likvids nodroSinajums u.c.

noraidiSanai, ja bankai pastav iesp€jas dot aizn@mumu ar minimalo riska pakapi. Tadu iesp€ju var

4. klases klients: reitinga ballu skaits norada uz neapmierinoSo aiznéméja finansialo stavokli

un var biit par iemeslu atteik§anam kredita izsnieg$ana.'?

Raditaji, péc kuriem klientiem pieskir reitinga balles var dalities kvalitativos un kvantitativos

raditajos. Runajot par aiznéméjiem — fiziskam personam, parasti izmanto kvalitativos raditajus.

Pasaules prakse klienta noveértéSanai izmanto dazadas sistemas. Tris vispopularakas ir PARTS,

Autore veletos 67si” sist€mas piemera pieversties katram no tiem.

CAMPARI un 6“si” sistémas (1.9.tabula). Sis tris sistémas tick balstitas uz Iidzigiem principiem.

* Klienta raksturojums. Kreditu inspektoram japarliecinas, ka klients var tiesi noteikt kredita

sanemsanas mérki un vinam ir nopietni nodomi to atmaksat. Péc tam kreditu inspektoram

janoteic, vai §1s mérkis ir paredzets bankas kreditpolitika.

1.9.tabula

Aiznéméja kreditsp&jas novertésanas kvalitativo raditaju sistéma'

PARTS sistéma

CAMPARI sistema

67s1” sistema

Purpose — mérkis

Amount — daudzums
Repayment — atmaksasanas
noteikumi

Term — termins

Security — nodroSinajums

Character — raksturs
Ability to repay — sp&ja
atmaksat

Margin — ienesigums
Purpose — mérkis
Amount — daudzums
Repayment —
atmaksasSanas noteikumi
Insurance — riska
apdroSinasana

Character — klienta
raksturojums

Capacity — spgja
aiznemties

Cash — naudas Iidzekli
Collateral —
nodro$inajums
Conditions — noteikumi
Control — kontrole

* Spéja aiznemties. Kreditinspektoram japarliecinas, ka klientam ir tiesibas iesniegt kredita

pieteikumu un parakstit kredita ligumu. Personam, kas nav sasnieguSas 18 gadu vecumu,

garigi slimam personam pastav noteikti ierobezojumi. Ari japarliecinas, vai klients ir

pilnvarots parakstit ligumu uzpémuma varda. Lidzeklu piedziSana péc liguma, kuru

parakstija nepilnvarota persona, var biit neiespgjama un bankai bus zaud&umi.

"2 yxos E. ®@. banku n 6ankosckue onepanuu. — CI16.: ITurep, 2001, ¢.172.

13 Autore, izmantojot Jlappyma O. . baakosckoe neno: YueOnuk. — M.: @unanchH u cratuctuka, 2003; MuioBumoB
B./I. CoBpemennoe 6ankoBckoe neno. Omsit CILA. - M.: ITpuop, 2000.
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*  Naudas Iidzekli. Katra kredita pieteikuma janoskaidro tads svarigs jautajums, ka
aizn@meja iesp€jas sanemt pietickamu ienakumu, lai atmaksatu kreditu.

e Nodrosinajums. Kreditu inspektoram jasanem informacija par nodroSinajumu — ta tirgus
vertibu, tehnisko stavokli, paSuma tiesibam, iesp&jamiem apgriitinajumiem u.c.

* Noteikumi. Kreditu inspektoram un kreditu analitikim jabiit aizpéméja darbibas vai
attiecigas nozares pédéjo tendencu kursa, ka ar1 jazina, ka ekonomiska stavokla izmainas
var ietekmét aizdevuma atmaksasanas procesu.

* Kontrole. Par ped€jo aiznémgja kreditspgjas noteikSanas faktoru var nosaukt kontroli, kura
ietilpst atbildes uz $adiem jautdjumiem: cik liela méra likumdoSanas un noteikumu
izmainas ietekmés aiznémeéja darbibu, cik liela méra kreditpieteikums atbilst bankas un
regul&joso iestazu standartiem kredita kvalitates zina.'

Lai izveletos alternativu, kura ir mazak riskanta vai dod vispievilcigako riska un labuma
attiecibu, investoram kada veida jaizméra vai skaitliski janoteic risks. Neskatoties uz to, ka termins
“risks” ir biezi lietojams, pats riska jédziens ir daudzpusigs un to var dazadi definét.

FinanSu riski ir saistiti ar neparedzétam izmainam aktivu un pasivu apjomos, veértiba un
struktiira. FinanSu risks aptver ar finansu lémumu pienemsanas saistita riska plasu sferu. Ka tads tas
ietver kredita riska koncepciju, ka ar1 citus riska veidus. Tie ietver sevi procenta riskus, valiitas
riskus, likviditates risku, inflacijas risku, tirgus risku. Sis dazadas risku kategorijas ir ciesi saistitas,
un izmainas viena no tam izraisa izmainas ari cita vai citas. Finansu riska strukttira ir atspogulota
1.1.att.

Cenu risks apzimé veselu banku risku grupu, kuri lidz ar kredita risku un likviditates risku
veido galvenos finansu riskus. Tris noteicosie bankas riski, kuri pieder pie §is gripas, ir:

- procenta likmju izmainas risks;

- investiciju risks;

- valutas risks (1.2.att.).

Valiitas risks, kuru sauc arT par kursa zaud€jumu risku, ir saistits ar transnacionalo (kopg&jo)
uzpémumu un banku iestdaZzu nodibinasanu, ar banku operaciju tirgus internacionalizaciju, ar to
darbibu diversifikaciju. Valutas risks ir naudas zaud&umu iesp&ja valiitas kursu svarstiSanos

rezultata.

' Mmnosunos B.JI. CoBpemennoe 6ankoBckoe aeno. Oneir CIIA. - M.: IIprop, 2000, ¢.204.
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BANKU FINANSU RISKI
Kredita risks Cenu risks

v

Likviditates risks

v v

Valitas risks Investiciju risks

v v v v

Atvertas Konversacijas risks Tirgus risks Inflacijas risks
pozicijas risks

v

Maksatnespgjas risks

1.1.att. Finan3u risku struktiira'

Cenu risks

v

Procenta likmju
izmainas risks

|
v v

Bazes risks  Starpibas risks

v v

Valitas risks Investiciju risks

v v v v

Atvertas  Konversacijas risks Tirgus risks Inflacijas risks
pozicijas
risks

1.2.att. Cenu riska struktira'®

v

Procenta likmju
izmainas risks

|
v v

Bazes risks ~ Starpibas risks

Savukart valiitas risku var iedalit trs savstarpgji saistitas kategorijas:

- ekonomiskais risks — firmas (vai bankas) aktivu un/vai pasivu veértibas izmainas risks kursa

nakamo izmainu dél.

15 Autore.
16 Autore.
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- konversacijas risks: tam ir gramatvedibas daba, ir saistits ar starpibu aktivu un pasivu

uzskait€ arzemju valiita.

- darfjumu risks — arzemju valiita izteikta darfjjuma veértibas nenoteiktiba nacionalaja valiita

nakotng. "

Valutas riskam ir daudz kopiga ar procenta risku. Abi §ie riski ietver cenas u vertibas
elementus un, tatad, nakotnes ienakumu vai zaud&umu elementus. Abu risku “cenas” faktori ir
identiski — tie ir pieprasijums p&c arzemju vallitas vai kreditiem un to piedavajums, kurus liela méra
ietekme 1ek§€ja un ar€ja naudas politika. Proti, procenta risks un valiitas risks ir cieSi saistiti.

Tirgus risks ir cieSi saistits ar procenta risku, valiitas risku. Tirgus risks nozimé iesp&jamus
zaud&jumus, neparedz&tus izdevumus aktivu vai pasivu tirgus vertibas izmainas vai to likviditates
pakapes izmainas del. Ipasi svarigi ir uzskaitit tirgus risku, pienemot kredita nodro§indjumu, ta ka
stavokla pasliktinasanas, pieméram, nekustama TpaSuma tirgt var izraisit kilas vertibas kriSanos.

Inflacijas risks neviennozimigi ietekmé banku. Acimredzama ir inflacijas negativa ietekme,
kas izpauzas bankas aktivu vértibas samazinajuma, no kuriem lielako dalu veido naudas lidzekli un
finansu ieguldijumi. Banka izsniedz kreditu, un tas atgriezas p&c zinama laika nauda, kuras vertiba ir
kritusies inflacijas rezultata. Tacu liela inflacija var butiski paaugstinat bankas operaciju
ienesigumu, lai gan dazkart tas nav acim redzams. Savas darbibas rakstura d€] bankam parasti ir
vislabakas iesp€jas vinnét, naudas masas apjomiem strauji palielinoties, ka uz starpbanku operaciju
rékina, ta arT uz kredita multiplikatora darbibas rekina, kreditgjot klientus. Inflacijas labveligas
ietekmes otrs faktors uz banku ienesigumu izpauzas aiznémé&ju maksatsp€jas strauja uzlaboSana
tirdzniecibas un starpniecibas firmu vidi, kuram ir atrs kapitala apgrozijums. Sis riska faktors biezi
darbojas ar butisku aizkavesanos.'®

Procenta risks ir iesp&ja ciest zaud€jumus neparedzetu, bankai nelabvéligu procenta likmju
izmainas rezultatd un marzas ievérojamas samazinasanas rezultata, samazinoties lidz nullei vai
negativam raditajam. Procenta risks rodas situacija, kad nesakrit pieskirto un piesaistito Iidzeklu
atgrieSanas termini vai kad likmes péc aktivu operacijam un pasivu operacijam tiek noteiktas,
izmantojot dazadus pag€mienus.

Procenta riska parvaldiSana ietver ka bankas aktivu (kreditu un investiciju), ta ari bankas
saistibu (aizn€muma lidzeklu) vadiSanu. Tomeér abu bilances dalu vadiSanas elastigums ir ierobeZots.
Aktivu vadiSana ir ierobezota: a) likviditates un nesamaksas riska dél, kas ietekmé bankas riskantu

aktivu portfela sastavdalu noteik§anu un b) cenu konkurences dél no citu banku puses, kas ierobezo

" Munosunos B.Jl. CoBpemennoe 6ankosckoe aeno. Omeir CIIA. - M.: IIpuop, 2000, ¢.204.
'8 Mmnosunos B.JI. CoBpemennoe 6ankoBckoe aeno. Oneir CLLIA. - M.: IIprop, 2000, ¢.205.
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bankas brivibu kreditu cenu struktiiras noteikSana. Vienlaikus saistibu vadiSana sastopami
finans€Sanas ierobezojumi: a) parada instrumentu ierobezotas izvéles un lieluma dél, kurus banka
var sekmigi izvietot savu iegulditaju un kreditoru vidii jebkura laika un b) cenu konkurences dél no
citu banku un citu nebankas kreditiestazu puses par esoSajiem lidzekliem. [9, 81]

Bazes risks, pretéji procenta likmju izmainas riskam, ir saistits ne ar procenta likmju kopgja
limena izmainam, bet gan ar izmainam procenta likmju struktira. Citiem vardiem sakot, to nosaka
asimetrija atsevisku procenta likmju kustiba.

Nesabalansétas likviditates risks ir zaudéjumu draudas gadijuma, ja banka nebis sp€jiga segt
savas saistibas péc bilances pasiviem ar prasfjumiem péc aktiviem. ST riska minimizacija tiek
sasniegta ar prasmi prognoze€t pieprasijuma noguldijumu un “nedroSu” terminnoguldijumu
samazinasanas iesp&jas; pieprasijuma péc kredita palielinasanos no klientiiras puses; ekonomiskas
konjunktiiras izmainas un ta talak.

Kredita risks plasaja nozimé ir finanSu zaud€jumu iesp&jamiba, kontragentu, pirmkart,
aiznémgeju saistibu neizpildes dél. Kredita risks rodas gan péc kontragentu bilances saistibam, gan
p&c arpusbilances saistibam. Tas var izraisit ka realus, ta ar tiri nominalus zaud&jumus.

Tatad kredita risks ir aiznéméja parada pamatsummas un procentu nesamaksas risks atbilstosi
kredita liguma terminiem un noteikumiem. To var izraisit: a) paradnieka nespgja git adekvatu
naudas pliismu sakara ar neparedz€tam nelabvéligam parmainam vina darbibas nzaré vai citiem
notikumiem; b) neparlieciba par kilas nakotnes vertibu, tas kvalitati un likviditati.

Tapéc, izsniedzot aizdevumus, banka péta aiznéméja kreditsp&ju, proti, faktorus, kuri var
izraisit aizdevuma neatmaksasanu. Kreditsp&jas analizes uzdevumi ir noteikt:

- aizpemgéja speju atmaksat kreditu pilna apjoma;

riska pakapi, ko banka var uznemties;

kredtta maksimalo summu;

kredita izsniegSanas nosacijumus

Visbeidzot, kredita risks ir aizneémuma un aiznéméja parametru funkcija. Potenciala aiznémgja
kredita piedavajuma analize ir, galu gala, dazadu riska veidu novért€jums, kuri rodas kredit&josai
bankai, izsniedzot kreditu. Galvenie jautajumi, kuri ir tiesi saistiti ar aizn€meéja saistibu neizpildes
varbutibu nakotng, ir sekojosi:

1) cik labi ir parbaudita aiznémgja kreditvésture, morala un &tiska reputacija, ka ari cik

caurspidigi ir na ienakumi;
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2) cik kvalitativi ir sagatavots kredita piedavajums; vai $is piedavajums ir realistisks no
lietiSka un ekonomiska viedokla;

3) vai bankai ir pienemams aizn€muma merkis.

1.4. Attistito rietumvalstu pieredze patérina kreditéSana

Daudzus gadsimtus patérina kredits bija vaji attistits kapitalistiska sabiedriba, un tam bija
vesela virkne objektivu un subjektivu iemeslu. Lidz pat Otrajam pasaules karam attistito valstu
komercbankas gandriz neizsniedza iedzivotajiem aizdevumus pat€rina nolukiem. Pirmas to saka
darit ASV komercbankas. Jau 1920. — 1930.gados vairaku banku grupa viena no Nujorkas City-
Corp un Bank of Amerika priekstecu vadiba izveidoja pie sevis patérina kredita nodalas. Sakotngji §1
banku grupa sniedza aizdevumus privatpersonam tadiem nolukiem ka mediciniskas palidzibas,
stomatologisko pakalpojumu, apmacibas apmaksasanai, bet vélak saka izsniegt aizdevumus ari
patérina preCu iegadei uz nomaksu. Karam beidzoties, patérina kredita sektors kluva par vienu no
visstraujak augoSiem komercbanku kredita pakalpojumu tirgus segmentiem. "

Citas rietumvalstis uzplaukums patérina kredit€Sanas joma sakas XX gadsimta 50.gadu vidu.
Tadgjadi paterina kredits saka 1paSi strauji attistities galvenokart péc Otra pasaules kara, un
galvenokart sakara ar neatbilstibas pastiprinasanos starp razosanas izaugsmi un ierobezotu
iedzivotaju pieprasijumu.

Misdienas banku paterina kredits ir plasSi izplatijies praktiski visas ekonomiski attistitas
valstis, gan ar1 daudzas ,treSas pasaules” valstis. Attistito rietumvalstu (ASV un ES-15 valstis)
raksturiga iezime ir augsts patérina kredit€Sanas kultiiras attistibas Itmenis, kas raksturojams,
pirmkart, ar specialas likumdoSanas esamibu, kura detalizéti regulé dazadus patérina kreditéSanas
aspektus, un otrkart, ar attistitu infrastruktiiru, ko veido specializétas agentiirs un kredita institiicijas,
kas apkalpo patérina krediteSanas subjektus.

Attistitas rietumvalstis patérina kredits ir viens no izplatitakajiem banku operaciju veidiem.
Attistito valstu lielakaja dala patérina kredit€Sana ir biitisks lietiSka klimata veidoSanas faktors.
Rietumvalstis, it 1pasi ASV, patérina kreditéSana stimulé eknomiku. Ekonomisko izaugsmi tur
panak, samazinot procenta likmes. Vispirms centrala banka (vai ASV — Federala rezervju sistéma)
samazina starpbanku likmes, tad€jadi mazinas ari komercbanku piedavatas likmes. Nauda, kas

atbrivojas, tiek vérsta ekonomikas attistibai.

' Macnennukos B.B. 3apy6exnble GaHKOBCKHE CHCTEMEL - M.: Dmmur, 2000, c.39.
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Jauzsver, ka patérina kredita darbibas sfera ir daudz plasaka, neka tikai ilgtermina lietoSanas
plasa patérina precu (durable goods), tadu ka automasinas, sadzives tehnika u.c. iegade. Ta ietver
art:

- nekustama 1pasuma iegadi uz nomaksu;

- tekoSos pirkumus ar debeta maksajuma kart€ém, kuram ir negativa limita (oerdrafta)
iesp&ja, kas nozimée, ka noteikta limita ietvaros banka, kas emit&ja So karti, faktiski kredite
kartes Tpasnieku, sedzot vina tekoSos izdevumus.

Paterina kredits tik plasi izplatijies attistitas valstis pirmkart tapec ka izmantojot So pirkumu
finansé$anas tehnologiju butiski paplasinas vesela patérina precu un nekustamo IpaSumu turgus
segmenta ietilpigums. Butiba veseli patérina tirgus segmenti funkcion€ parsvara pateicoties dazadu
patérina kredit€Sanas shemu izmantoSanai.

ASV paterina kredit€Sana iekaroja stipras pozicijas, sakot jau ar XX gadsimta otro pusi. Tiesi
Amerika patérina krediti izplatijuSies visvairak; specialisti uzskata ASV paté€rina kreditu tirgu par
viselastigako — neskatoties uz to, ka sakotn€ji patérina kreditu pieauguma tempi rietumeiropas
valstis parsniedza ASV tirgus dinamiku. Piem&ram, Vacija XX gadsimta 70.gados tika novérots
paterina kreditéSanas apjomu pieckarsu pieaugums, kas 2000.gadu sakuma sasniedza 190 mlrd.
dolaru Iimeni. Taja pasa laika ASV tirgt notika §1 tirgus triskarSu pieaugums, parsniedzot 600 mlrd.
dolaru atzimi. Tapéc, analizgjot rietumvalstu pieredzi, autore pirmam kartam pievérsisies paterina
kredita prakses analizei ASV.

Oficiala patérina kreditéSanas veésture ASV sakas ar 1968.gadu, kad tur tika pienemts Likums
»Par patérina kreditu”. Starp citu, tas nosaka taisnigus aizdevuma izsniegSanas noteikumus, likmju
augsejas robezas, pardosanas uz nomaksu noteikumus, atrunas kontraktiem. Likuma atrunatas ari
kreditora juridiskas aizsardzibas iesp€jas, ka art gadijumi, kad tiesa var piedzit parada atlikumu,
pardodot nodrosinajumu vai uzliekot arestu uz paradnieka TpaSumu.”

Likums ari regulé kredita darjjumus, kas attiecas uz nekustamo Ipasumu, precu un
pakalpojumu pardosanas darfjumiem, kurus veic personas, kas regulari piedalas pardosanas uz
kredita.

Bez Likuma ,Par paterina kreditu”, pastav ari Vienotais Patérina kreditu kodekss (7he
Uniform Consumer Credit Code). Ta uzdevums Ero 3amauva ir aizsargat patérétajus, kuri sanem
aizdevumus pirkumu finanséS$anai, garantet pareizu, atbilstoSu kredita pakalpojumu sniegSanu un

regulét kreditu industriju kopuma.

? MacnennnkoB B.B. 3apyGexHble 6aHKOBCKHE CHCTEMBL. - M.: Dmut, 2000, ¢.43.



28

Beidzot, ASV pastav arm Likums ,,Par patérétaju tiesibu aizsardzibu”, kur ir arl paterina
kreditiem veltita nodala. Tas uzliek kreditoriem par pienakumu pilna mera informét paterétaju par
kredit€Sanas nosacijumiem un aizliedz jebkuru diskriminaciju izsniedzot kreditus. Likums ar1
aizsarga patérétajus no auglotaju launpratigas darbibas un ierobeZo vinu pelpas giiSanas iespgjas.
Bez tam, tas reglamente kreditkartes emit&joso un kreditvestures sniedzosSo kompaniju darbibu, ka
ar1 dibina Nacionalo Paterina finanSu komisiju, kura ir kompetenta veikt izmekl&Sanu paterina
kredit€Sanas joma.

Zem patérina kredita ASV federalaja likumdoSana saprot fiziskas personas kredita sanemsSanu
personigo un gimenes vajadzibu apmierinasanai, ka ari majsaimniecibas vajadzibu apmierinasanai.
ASV likumdoSanas praks€ ir pienemts patérina kreditus iedalit pakapeniski dz€Samos kreditos
(installment) un kreditos, kas dzeéSami ar vienreiz€ju maksajumu (non-installment). P€d€jos parasti
izsniedz komercbankas (single payment loans) vai pakalpojumu sfeéras uznémumi (service credits).
Zem pakapeniski dzéSama kredita saprot aizdevumu, kas atmaksajams ar diviem vai vairakiem
maksajumiem. Tiesi Sis patérina kredita veids ASV ir visizplatitakais p&c hipotekara kredita. Tas ir
liela méra saistits ar tada pakapeniski dze€Sama kredita veida attistibu, ka atjaunojamais kredits
(open-end credit). Zem atjaunojama kredita, atSkiritba no vienreiz&ja kredita (close-end ctredit)
saprot aizdevuma izsniegSanu aiznémé&jam caur atjaunojamu aiznémé&ja kontu pie kreditora
(revolving charge account), kura paveids ir debeta kartes.

Saskana ar ASV Vienoto patérina kreditu kodeksu, atjaunojamo kreditu var definét ka
»kreditligumu, saskana ar kuru:

- kreditors pieskir patérétajam (aizn@méjam) tiesibas uz kreditora izsniegta kredita rékina vai
ar kreditkarti laiku pa laikam pirkt (vai nomat) preces un pakalpojumus vai sapemt
aizdevumus;

- visa sapemta kredita summu, procentu, ka ari ar kreditoperaciju saistitiec izdevumi un
nodevas tiek debitétas péc paterétaja (aiznéméja) aizdevuma konta;

- japar kredita izmantoSanu paredzgti procenti, tad tie tiek aprékinati periodiski;

- paterétajam (aizn€méejam) ir priekSrocibas izvelas tiesibas: atmaksat aizdevumu ar
vienreiz€ju maksajumu vai pa dalam vai kreditors periodiski aprékina procentus par
terminmaksajuma nokavéSanu un Jauj patérétajam turpinat pirkumu un nomu uz kredita”. *!

Atjaunojamais kredits ir visvairak izplatits komercbanku, mazumtirdzniecibas uznémumu un

kompaniju — benzintanku tiklu 1pasSnieku emitéto kreditkarSu apgrozibas sfera.

2 Hoeukosa H.A., Opnosa H.B. IToTtpe6uTensckuii KpeauT. AKTyalbHbIE BOIPOCHI, 00pa3Ibl JOKYMEHTOB. — M.:
IOpaiit-Uznar, 2007, c.81.
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Cita paterina kredita klasifikacijas metode ir paterina kredita piegadataju sadalijums
pirmreiz&jos agentos — pardevéjos (originators) un otrreizéjos agentos — kreditoros (holders).
Daudzos gadijumos kredita pardevéjs un kreditors ir viena un ta pati persona, tacu tipiskas ir ar
situacijas, kad tirgt ir divi agenti: pieméram, lielako dalu no kreditiem automobila iegadei noformé
dileris automasinu pardo$anas vietas, bet tad nodod banka vai finan§u kompanija. Saja gadijuma
automasinu dileris par diskontu nodod savas tiesibas péc kredita finansu iestadei.

Bez tam, ASV likumdoSana patérina krediti iedalami finanSu kreditos (lender credits) un precu
kreditos (vender credits). Zem finanSu kredita saprot naudas aizdevuma izsniegSanu, bet zem preces
kredtta — precu pardevéja pieskirtas tiesibas patérétajam iegadaties preci uz nomaksu.

Kopuma patérina kreditu klasifikacija, kura pastav ASV, ir atspogulota 1.3.att.

Patérina kreditu veidi

Y . P&c izsniegSanas
P&c dzeésanas veida niess
nosacijumiem
Vienreizgjie Pa dalam Vienreizgjie Atjaunojamie
(non-installment) (installment) (close-end) (open-end)

1.3.att. Patérina kreditu klasifikacija ASV*

Saskana ar uagstak piedavato klasifikaciju, var izskirt divas principialas shémas ilgstoSas
lietoSanas precu pardosani uz kredita:
1) divpusgja shéma — paredz divus galvenos variantus:
a) pardevgjs — pircgjs, turklat peces pardevejs ir vienlaikus ar1 kreditors; lidz ar to, nav
izslégts patérétaja parada pardoSanas/nodoSanas variants treSajai personai (parasti

komercbankai vai finansu kompanijai),

22 Hosukosa H.A., Opnosa H.B. IToTpe6uTensckuii KpeauT. AKTyalbHbIE BOIPOCHI, 00pa3Ibl JOKYMEHTOB. — M.:
IOpaiit-Uznar, 2007.
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b) kreditors — pircgjs, kad kreditors sniedz pirc€jam nesaistitu kreditu, bet pircgjs
norekinas ar pardeveju ar bankas ¢eku;

2) trispuséja shéma (pirc€js — pardevéjs — kreditors), kad preces pardevejs nekavgjoties
iesniedz pircgja rékinu apmaksia finansu iestadé (banka, finanSu kompanija), kas apkalpo
pircgju. So sheému parasti apkalpo tris neatkarigi ligumi: pirkSanas — pardosanas ligums
starp patérétaju un pirc€ju, kreditligums starp paterétaju un finanSu iestadi un dalibas
ligums starp banku un pardev&ju par pirc€jam uzstadito rékinu nodosanu banka, par
noteiktu diskontu. [16, 82]

ASV ir pieredzg&jusas arT cita patrina kredita tirgus segmenta — hipotekaro kreditu - attistiba.
ASV eksistgjoSo hipotekaras kredit€Sanas sisttmu ekonomisti sauc par klasisku. Saskana ar So
shému, cilveks, iegadajas gatavu majokli, parasti apmaksajot skaidra nauda tikai nenozimigu dalu no
ta cenas. AtlikuSo summu vins§ samaksa ik ménesi 15 — 30 gadu laika ar specializéta hipoteku banka
panemta kredita palidzibu péc likmes 8 — 10% gada.

Vidgjais ASV iedzivotajs parasti ir sp€jigs apmaksat tikai 10 — 20% no majokla — savrupmajas
vai dzivokla - vertibas, ko vin$ iegadajas pasuma. Apmaksat atlikuSo summu apnemas hipotéku
banka, kas kzsniedz kreditu pret iegddajama nekustama ipaSuma Kkilu. Rezultata buvniecibas
kompanija vai cita organizacija sanem nepiecieSamo naudas summu par uzbuvéto maju. Ja
aizn€m¢éjs neievero kredita atmaksasanas nosacijumus, tad uzvina nekustamo Ipasumu var uzlikt
arestu. Jaatzime, ka ASV un dazas citas valstis zemes gabalu un uz §1 zemes gabala esosas biives
apluko ka vienotu veselo.

Amerikas modelis tikai no sakuma liekas vienkarSs. Klasiska hipoteka ir saistita ar veselu
sisttmu sarezgitu ekonomisko, finanSu un tiesisko mehanismu, kuros ir iedarbinatas ne tikai
hipoteku bankas, bet arT otrreiz&jais hipotekaro aiznémumu tirgus.

Noformgjot hipotekaras attiecibas, ASV vienmér tiek sastaditi divi dokumenti. Pirmais ir
lietiska saistiba, kura tiek fiks€tas visas kredita detalas: uzskaites procenta likme, maksajumu grafiks
u.c. Otrais ir hipotekas ligums, kura tiek noraditas pusu tiesibas un pienakumi, proti, nekustama
ipasuma kilas nosacijumi. Divi dokumenti noformé&jot hipotéku ir nepiecieSami, lai nodroSinatu
aizdevumu pardoSanas potencialu iespgju.

Lai piesaistitu naudas lidzeklus hipot€kas sist€mas darbibai, amerikani ir izveidojusi otrreizejo
kreditu tirgu. Ta mehanisms ir diezgan vienkarSs. No sakuma hipoteku bankas aiznemas Iidzeklus
parastas bankas. Sie aizdevumi tick apvienoti hipotéku pala un nodoti ar&jiem investoriem. Sada
aizdevumu koncentracija lauj tos realizét otrreizja tirgii. Centralo vietu taja aiznem Federala

Nacionala hipoteku assiciacija (,,F'annie Mae’), Valsts Nacionala hipoteku asociacija (,,Ginni Mae”)



31

un Federala majoklu hipotekara kredita korporacija (,,Freddie Mac”). TieSi tas iegadajas
aizdevumus hipoteku bankas, tadejadi iegadajoties kreditora tiesibas uz iekilato nekustamo Tpasumu.
Lidzekli no So aizdevumu pardosanas tiek atkal laisti apgroziba, un tad€jadi veidojas jauns
aizdevumu cikls majokla iegadei.”

Jaatzime, ka ASV vairak neka puse no visiem resursiem ilgtermina kreditiem iedzivotajiem
tiek piesaistita no apdroSinasanas, investiciju un pensiju fondiem, ka ari no korporacijam un
privatpersonam. Turklat regioni, kuros pastav vajadziba péc ilgtermina kreditresursiem, piesaista
lidzeklus no regioniem, kur izveidojies $adu resursu parpalikums. Sadu migraciju nodrosina drosa
valsts un privata kredttrisku apdrosinasanas sistéma, kura lauj biitiski samazinat kredita organizaciju
riskus.

Lidz ar to, Eiropas valstis dibinaja un attistija hipot€ku savadak. Eiropa, kur pastav apjomigs
un efektivs hipotekaro vertspapiru tirgus, galvenais lidzeklu avots hipotekaro kreditu izsniegSanai ir
dazada veida depoziti, ieskaitot specializétas majoklu uzkrajumu sist€émas un hipotekaras
obligacijas.

Pieméram, Vacijas modelis uzskata nekustamo Ipasumu ka vienreizg€ju preci. Rezultata katra
kilu zime ir individuala un apgriitinata ar daudzam detalam. Lidz ar to, otrreizgjas kilu zimju tirgus
ir ierobeZots: ne visai pratigi iegadaties vertspapiru, kuras realizacijas nosactjumi katra gadijuma ir
dazadi. Tapéc Vacijas aizdevuma kompanijas un bankas ir spiestas pasSas aktivi izlaist savus
vertspapirus un veidot fiezgan lielu statiitu fondu.

Bez tam, ilgtermina lidzeklu piesaistiSanai Vacija tiek aktivi izmantota ta saukta bivniecibas
uzkrajumu sistéma. Lai sanemtu bankas kreditu majas buvniecibai, klientam jaatver specialais
krajkonts hipoteku banka. Kad konta tiek uzkrata nepiecieSama dala no nakotnes majokla vertibas
(parasti tas aiznem 5 — 8 gadus), vin§ sagem tiesibas uz valsts dotaciju (lidz 10% no majokla
vértibas un atvieglotu kreditu atlikusas dalas apmaksasanai). Sads kredits parasti tiek dzésts 10 — 15
gadu laika. Bez tam, Vacijas modelis jau no pasa sakuma piedava iedzivotajiem konkr&tus majoklu
tipus apbiives rajonos, koncentrgjot nepieciesamos lidzeklus apbiives teritorijas apgti$anai. Sada
shéma ir orient&ta uz cilvekiem ar vid€jiem un par zemiem ienakumiem.

Popularakas privatpersonu kreditéSanas formas Lielbritanija ietver:

3) personigos aizdevumus;

4) automatiski atjaunojamos aizdevumus;

5) kreditkartes;

6) auzdevumus majokla iegadei,

» MacenankoB B.B. 3apy0exHble 6aHKOBCKHE CHCTEMBL. - M.: Dmut, 2000, ¢.48.
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ka arT tadas retak izmantojamas formas ka:

7) lombarda kredits;

8) kredits izglitibas iegiiSanai.

Aplikosim sikak divus aizdevumu veidus, kuri sastada ap 60% no visiem kreditresursiem —
aizdevumi pret nekustamo Ipasumu kilu un aizdevumi individualiem aiznéméjiem tekoSam
vajadzibam.

Aizdevumi pret nekustamo Tpasumu kilu iedalami divas grupas:

1) Aizdevumi biivniecibas organizacijam ka starpfinans€juma forma biivniecibas cikla

procesa. Sadu aizdevumu vidgjais termins ir 2 gadi.

2) Krediti, kurus izsniedz fiziskajam personam majas iegadei pret kilu zimi. Sada veida

kredit€Sanas raksturiga patniba ir ilgs termins — parasti 25 — 30 gadi.

Kas attiecas uz majoklu krediteSanu, Lielbritanija aizdevumi majokla iegadei tiek izsniegti
personam no 18 gadiem apméra lidz 95% no kilas vertibas, ja tiek iegadata pirma maja vai pirmajs
dzivoklis, un Iidz 80%, ja tiek iegadata otra maja. Ka kila kalpo iegadatais majoklis. Obligata ir
aizdevuma apdroSinasana. Izsniedz ar1 ta sauktos ,,bridging loans” — kreditus starpibas segSanai
starp jauna un veca majokla cenam.*

Francija, lidz ar parasto hipoteku, tiek izsniegti krediti uz atviegliotiem nosacijumiem — ar
zemaku procentu likmi, nemot véra gimenes ienakumus. Pastav ari ta sauktie saistitic aizdevumi.
Gadijuma, ja aiznéméjs veic darbus apméra 25% no dzivokla veértibas vai kapitalo remontu, tad
vinpam tiek izsniegts kredits ar atvieglojumiem. Plasi izllatfjuSies majoklu krajaizdevumi.
Nogulditajs vispirms piecu gadu laikd veic uzkrajumus zem 6% gada, turklat ienakumi nav
apliekami ar nodokli. Uzkrajumu terminam beidzoties, vigpam tiek izsniegts auzdevums
proporcionali noguldijuma summai uz laiku Iidz 15 gadiem.

Vacija bez analogiskiem majoklu krajaizdevumiem izsniedz hipotekaros kreditus uz laiku lidz
30 gadiem un atvieglotus kreditus, ar kuru palidzibu ik gadu tiek iegadati ap 40 tukst. majoklu.

Misdienas ASV pielieto paterina kreditu,apvienojot tekoSos kontus ar pardoSanam uz kredita —
ta sauktais ,,automatiski atjaunojamais kredits”. ST kredita veid bitiba ir ta, ka bankas, izp&tot
aizneémeja kreditsp&ju, individuali nosaka maksimalo iesp&jamo parada summu.

Piem@ram, ja aizpemejs ir sp&jigs no saviem ienakumiem ik ménesi atmaksat bankai paradu
100 dolaru apmera, tad banka nosaka maksimalo kredita Itmeni no 1200 lidz 2400 dolaru summa,
nemot véra, ka to biis iespgjams atmaksat 12 — 24 ménesu laika. So kredita summu aiznémgjs izlieto

ar bankas izsniegto ¢eku palidzibu. Veicot ikméneSa maksajumus, aiznéméja parada summa bankai

** MaciennukoB B.B. 3apyOexHble 6aHKOBCKHE CHCTEMBL. - M.: Dmut, 2000, ¢.92.
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samazinas, bet brivais limita atlikums palielinas un tadgjadi aiznémejs to var izmantot atkartoti.
Bankas noteikto kreditéSanas limitu periodiski revidé nemot veéra klienta maksatspeju. Klients ar1
sanem procentu, kad konts neparsniedz kredita Itmeni. Ien€mumi no automatiski atjaunojama
kredita apliekami ar ienakumiem. Arf tos var samaksat, izmantojot klienta tekoSo kontu.

Misdienas daudzi veikali piedava klientiem izmantot kontus ar automatoski atjaunojamo
kredttu ka kreditkarSu alternativu.

Personigais aizdevums (personal loan) ir saistits ar aizdevuma konta atvérSanu individualam
aiznéméjam. To parasti izsniedz ilgstoSas lietoSanas patérina preCu iegades finanseSanai
(automasinas, televizori, mebeles) vai arl 1pasu izdevumu segSanai (celojumi, kazes, majokla
remonts u.t.t.).

Aiznémumu summa parasti ir ierobezota — 1000 lidz 10 000 dolariem (nemot kreditu majokla
remontam vai labiekartoSanai — Iidz 20 000 dolaru). No % lidz 1/3 no pirkuma vai izdevumu
summas sedz aiznemgjs ar pasu lidzekliem. Kredits tiek dzEsts ar proporcionalam ikmeéneSa
iemaksam, pieskaitot procentus par aizdevuma izmantoSanu.

Kredita atgrieSanas avots ir klienta regularie ienakumi. Turklat nosakot klienta ienakumus,
janem veéra viga izdevumi sakara ar planotajiem pirkumiem, automasinas ekspluataciju, remontu
u.tml. Tadgjadi loti svarigi zinat, cik reala ir aizdevuma pamatsummas un procentu atgrieSana p&c
noteikta maksajumu grafika.

Aizdevumu termini ir dazadi. Pieméram, ja klients vé€las iegiit finans€jumu personigo
izdevumu seg8anai, tad vispiemérotaka kreditéSanas forma bus istermina overdrafts vai gimenes
budzeta konts.

Aizdevumus jaunas virtuves vai mébelu iegadei izsniedz uz 3 — 5 gadiem, bet aizdevumus
majokl]a labiekartoSana, pieméram, jauno logu uzstadiSanai, var tikt pieskirti uz laiku Iidz pat 10
gadiem, kaut gan tipisks ir aizdevums uz 5 gadiem.

Aizdevumu automasinas iegadei parasti izsniedz uz 2 — 5 gadiem. Personigajiem aizdevumiem
parasti nav nepieciesams nodroSinajums, izpemot aizdevumus nekustama ipasuma iegadei un
mantojuma atstatos aizdevumus, jo personigo aizdevumu lielaka dala ir nelieli aizdevumi. Liela
personiga aizdevuma gadijuma banka var pieprasit nodroSinajumu, ko biezi vien pieskir ja otro kilu
Zimi ainémé&ja majai, ja vina tira dala TpaSuma ir pietickama (starpiba starp tirgus cenu un esos$o

kilu).”

» Hosukosa H.A., Opnosa H.B. ITotpe6uTensckuii KpeauT. AKTyabHbIE BOIPOCHI, 00pa3Ibl JOKYMEHTOB. — M.:
Opaiit-U3znar, 2007, c.115.
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Francija tikai "% no visiem patérina kreditiem izsniedz bankas un % - specializEtas
kreditiestades. Tacu ta ka pedejie sanem nepiecieSamos lidzeklus lielakoties no banku aizdevumiem,
tad sanak, ka faktiski 9/10 no visas patérina kreditu summas izsniedz bankas. Patérina kreditu
atmaksa ar vienreiz€ju maksajumu vai pa dalam:

1) Kredits ar vienreiz&ju dzeSanas maksajumu. Tie ir tekoSie konti, kurus pircgjs atvér uz

1 — 1,5 ménesi lielveikalos un citos mazumtirdzniecibas uzpémumos; sanemto kredtu
robezas tie iegadajas preces un, noteiktam terminam beidzoties, dz&$ savus paradus ar
vienreiz&ju maksajumu. Pie paterina kredita ar vienreiz&ju dzéSanas maksajumu pieder
ar1 krediti atliktu maksajumu veida (par komunalo uzpémumu, artsu un veselibas
apriipes iestazu pakalpojumiem).

2) Kredits ar sadalitiem maksajumiem — lielaka dala no visiem patérina kreditiem (ASV

— % no patériga kreditu kopsummas). Vairak neka 80% no patériga kredita paredzeti
precu iegadei uz nomaksu. ASV §adu aiznémumu lielako dalu izsniedz bez
nodroSinajuma — solidiem klientiem ar nevainojamu reputaciju, tadél bankas klredita
nodalas darbinieku veic potenciala aiznémeja personibas un vina kreditvestures ripigu
analizi.

Caur dazadam peterina kredita formam tiek apkalpota aizvien augosa mazumtirdzniecibas
precu apgrozijuma dala. Banku pakalpojumu vidi svarigu vietu aiznem kreditkartes. Kreditkarte dod
bankas klientam iesp&ju ne tikai sapemt kreditu, iznemt skaidro naudu un apmaksat pirkumus.
Paredzeta ar1 virkne citu pakalpojumu, tai skaita, pieméram, atvieglojumi, pérkot aviobiletes,
apdro$inasana pret nelaimes gadijumiem celojumu laika, dazada veida paradu apmaksa slimibas vai
darba zaudéSanas gadijuma, juridiskais atbalsts. Atkariba no kartes veida, vieni pakalpojumi ir
kreditkartes neatnemama sastavdala, bet citi tiek sniegti papildus par noteiktu samaksu.

Lielbritanija kreditkarSu izmantoSanas reguléSanas tiesiskais pamats ir Likums ,,Par paterina
kreditu” (Consumer Credit Act), kas pienemts 1974.gada. Saskana ar So likumu, basnkas noslédz ar
klientiem specialos ligumus, kur tiek atspogulotas kreditkarSu izmantoSanas Tpatnibas.

Parasti katra banka dod iesp&ju izmantot vairakus kreditkarSu veidus. Pieméram, diezgan plaSa
izvéle raksturiga bankai National Westminster Bank, kura, citu starpa, piedava saviem klientiem
sekojosus karsSu veidus: Visa Primary, Access, Visa, Mastercard, Visa Gold. Katra veida kreditkarte
dod klientam savu pakalpojumu spektru, bet maksa par kartes lietosSanu var biit loti dazada.
Pieméram, gada maksa, ko banka ienem par Visa Primary lietoSanu, ir 6 marcinas, par Access, Visa

vai Mastercard lietoSanu — 12 marcinas, bet par Visa Gold lietoSanu — 35 marcinas gada.
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Kreditkartei Visa Primary, ko izsniedz National Westminster Bank, ir visSaurakais
tradicionalais pakalpojumu spektrs — precu apmaksa un skaidras naudas iznemsSana (lidz 50
marcinam diena). Sis kartes kreditlimits ir fikséts un sastada 500 marcinas. Gada procentu likme péc
nokavétiem kreditiem bezskaidru maksajumu veida par precém un pakalpojumiem ir 23,9%; 25,8%
- péc kreditiem skaidras naudas forma un arvalstu valuitas un cela ¢eku iegadei.

Klientam ir tiesibas pilna vienreiz€ja kredita dzeéSanas maksajuma vieta izveleties citu kredita
atgriesanas formu — pa dalam. Saja gadijuma ménesa likme biis 1,7%.

Access karte Lielbritanija ir viena no vispopularakajam. Bez kredita pakalpojumiem (kredita
limits tiek noteikts uz konkréta pamata), ST karte paredz bezmaksas apdroSinasanu pret nelaimes
gadijumiem celojuma laika par summu lidz 50 000 marcinu, ja biletes tika nopirktas, izmantojot
kreditkarti. National Westminster Bank nosaka dienas limitu skaidras naudas iznemsSanai ar So karti
— 100 marcinas. Sis limits var biit dazads dazadas bankas. Pieméram, banka Lloyds nosaka dienas
limitu 500 marcinu vai 350 marcinu apjoma skaidras naudas iznemsanai arvalstis attiecigas arvalstu
valutas ekvivalenta. Gada procenta likme p&c nokavetiem kreditiem National Westminster Bank péc
Access kartes ir 22,4% pirkumiem un 24,3% - arvalstu valiitas un cela ¢eku iegadei. Citas bankas
nosaka likmi atkariba no kreditlimita. Pieméram, banka Lloyds pie kreditlimita 200 marcinas §is
likmes ir attiecigi 27,1% un 29,2%. Palielinoties limitam, §is likmes samazinas: pieméram, pie
kreditlimita 500 marcinas likmes ir attiecigi 19,8 un 21,6%.%

Analogiskus pakalpojumus National Westminster Bank sniedz péc Visa kartes. Abam kartem
kreditlimitu nosaka parrunu rezultata starp banku un klientu, nemot véra klienta kreditsp&ju. Parasti
Sis limits nav mazaks par 1000 marcigu. Kredita likmes ir tadas paSas ka Access kartei.

Vislielakas iesp€jas ir Mastercard un Visa Gold karSu 1pasniekiem. Lai sanemtu Visa Gold,
National Westminster Bank klientam jabiit gada ienakumam, kas nav zemaks par 20 000 marcinu.
Kreditlimits ir ne mazaks ka 2500 marcinas (slédzot papildus vienoSanos, limitu var palielinat).
Limits apdroSinasanai pret nelaimes gadijumiem, ja biletes tika iegadatas ar kreditkarti, ir 75 000
marcinas. Bez tam, Visa Gold sniedz tas ipasniekam pakalpojumus arkartejas situacijas laika, kad
vin$ atrodas arzemés, pieméram, tadus, ka kartes tulit€ja aizvietoSana, avanss skaidra nauda,
mediciniska un juridiska palidziba. Bez tam, Visa Gold nodroSina kompanijas Credit Sentiel Ltd.
sniegto aizsardzibu kartes zaudeSanas vai nozagSanas gadijuma.

Pastav vél lombarda kredits. Zem lombarda kredita saprot atri realiz€jama Ipasuma vei tiesibu

kilu. Pie svarigakajiem lombarda kredita veidiem, kurus izsniedz individualiem aiznémé&juem, pieder

% Hosukosa H.A., Opnosa H.B. IToTtpe6uTensckuii KpeauT. AKTyabHbIE BOIPOCHI, 00pa3Ibl JOKYMEHTOB. — M.:
FOpaiit-U3znar, 2007, c.118.
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lombarda kredits pret vértspapiru kilu, pret precu kilu, pret dargmetalu kilu un prasibu kilu. Arvalstu
banku praks€ kredits pret vertspapiru kilu uzskatams par svarigako lombarda kredita formu. Ka kilu
pienem tikai tadus veértspapirus, kuri tiek kotéti fondu birza. Aizdevumi pret vertspapiru kilu tiek
izsniegti uz ,,on coll” nosacijumiem — uz pieprasijjumu. Kreditasumma sastada no 50 1idz 90% no to
kursa vertibas. Tadgjadi kredits sedz tikai dalu no to kursa vertibas, bet pargjo dalu — marzu jeb
starpibu starp pirc€ja un pardevéja cenu — apmaksa aiznéméjs nosledzot darfjumu.?”’

Vertspapiru glabaSanas izmaksas ir nenozimigas, jo vertspapiri tiek glabati speciala deponéto
vertspapiru konta. Verspapiru vertibas izmainas notiek tikai fondu birza, tad€jadi prieks bankas to
kilas vértibas novértésana nav sarezgita. To veértibu banka parasti nosaka nedaudz zemaku par birzas
kursu iesp&jamo kursa svarstibu de].

Ka vertspapiru kvalitates kritérijs, nemot veéra to pienemamibu iekilaSanai, kalpo atras
realizacijas iespéjamiba un emitenta finansialais stavoklis. Saja sakara arvalstu praksé visaugstakais
kvalitates reitings ir atri apgrozamiem valsts vértspapiriem. Tos kreditgjot, kredita maksimala
summa var sasniegt [idz par 95% no vertspapiru vertibas. Salidzinajumam — izsniedzot kreditu péc
firmu izlaisto akciju kilu, kredita summa sastada Iidz 80 — 85% no to vértibas. Saja gadfjuma runa ir
nevis par tam akcijam, kuras izlaiz uzg€mums — aiznéméjs, bet gan par tam, kuras ir iegadatas
vertspapiru tirgi, jo kapitala ieguldijums vertspapiros ir realais ipasums.

Tadgjadi autore secina, ka attistitas valstis fizisko personu kredit€Sanai ir masveida raksturs —
vairak ka 50% no visiem kreditiem. Tirklat kredita termins$ vid€ji svarstas no 1 lidz 30 gadiem.

Kredita summa ir praktiski neierobeZota un ir atkariga no klienta maksatspéjas.

¥ Hosukosa H.A., Opnosa H.B. ITotpe6uTensckuii KpeauT. AKTyalbHbIE BOIPOCHI, 00pa3Ibl JOKYMEHTOB. — M.:
FOpaiit-U3znar, 2007, c.118.
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2. PATERETAJU KREDITESANA LATVIJAS KOMERCBANKAS HIPOTEKU UN ZEMES
BANKAS PIEMERA

2.1. Komercbanku darbibas regulésana Latvija

Lai komercbanka varétu dro$i un efektivi funkcionét, ir vajadziga sakartota tiesiska vide.
Sakartota likumdosSana palidz gan aizdevg&jiem, jo tiem ir garantija par sava aizdevuma droS$ibu, gan
aiznémejiem.

Misdienas lielakaja dala attistito valstu centralas bankas Tsteno kreditiestazu uzraudzibu, tam
ir butiska ietekme uz banku sisttmu kopuma. Banku uzraudzibu veic ar1 citas valsts institicijas,
tomer uzraudzibas sistema galvena loma ir tiesi centralajai bankai.

Centralas bankas neatkariba no valdibas ir tas veiksmigas darbibas nozimigs priekSnosacijums.
Rietumu pasaules (Vacijas u.c.valstu) pieredze rada, ka, lai iegiitu Sadu neatkaribu un to
nostiprinatu, paiet daudzi gadu desmiti. Austrumeiropas valstis, parejot uz tirgus ekonomiku, politiki
pasi deva centralajam bankam neatkaribu, cerot, ka tas var€s 1stenot stingru monetaro politiku.

Banku uzraudzibas prakses pilnveidosana ir starptautiska méroga jautajums. 1975.gada péc 10
vadoSo industrialo valstu centralo banku prezidentu iniciativas tika nodibinata starptautiska Bazeles
Banku uzraudzibas komiteja. Tas darbibas galvenie virzieni ir vairaki: apmainities ar pieredzi banku
uzraudzibas veikSana, uzkrat informaciju par nacionalo banku sistému attistibu, organizet
konferences un apspriest problémjautajumus, lai veicinatu banku sist€émas stabilitati un drosibu.
1997.gada vasara Bazeles komiteja izplatija dokumentu “Bazeles efektivas banku sistémas
uzraudzibas pamatprincipi”. Dokumenta ir ietverti 25 principi, kas veido banku uzraudzibas pamatu,
jo satur efektivas uzraudzibas priekSnoteikumus, licenc€Sanas un banku darbibu regul€josas
prasibas, uzraudzibas metodes, informacijas iesniegSanas prasibas, uzraudzibas iestazu oficialas
pilnvaras un principus starptautiski aktivu banku uzraudzibas veikSanai. Principi ir universali un
piemé&rojami banku uzraudzibai gan pasaules attistitakajas valstis, gan arT citas valstis.

Bazeles komitejas izstradatas rekomendacijas valsts banku uzraudzibas sistemas veidoSanai
nav juridiski saistoSas. Tomer tas atspogulo dalibvalstu v€lmi un nepiecieSamibu veidot kopigi
saskanotu programmu, kuru tas apnemas istenot uzraudzibas procesa. Bazeles komiteja sadarbojas
ar uzraudzibas iestadém visa pasaulé. P&c tas iniciativas ir izveidotas regionalas banku uzraudzibas
lestazu grupas.

Banku revizijas un darbibas reglamentacija bija pirmais instruments, kuru izgudroja valdiba,
lai uzturétu banku sisttmas droSibu un stabilitati. Reviziju mérkis ir noskaidrot, vai bankas

neizsniedz nepamatoti riskantus aizdevumus, vai uztur pasu kapitala lielumu ar likumu noteikta
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kartiba. Pedgjais noteikums sakara ar Bazeles komitejas izveidoSanu miisdienas tiek uzskatits par
pasu svarigako banku stabilas darbibas priekSnoteikumu.
Latvija komercbanku darbibas tiesisko un normativo bazi veido 2.1.tabula sakartotie likumi un

normativie akti.

2.1.tabula
Komercbanku darbibu regulgjosie likumi un normativie akti*®
Likumi Normativie akti

* Par Latvijas Banku (19.05.1992) e Ministru kabineta noteikumi
* Finansu un kapitala tirgus komisijas kreditdarbibas joma

likums (01.06.2000) * Latvijas Bankas valdes Iémumi un citi akti
e Kreditiestazu likums (05.10.1995) * FinanSu un kapitala tirgus komisijas
* Noguldijumu garantijas likums noteikumi

(11.10.2001) » Starptautiskie normativie akti
» Hipotekaro kilu zZimju likums (10.09.1998)

Kreditiestazu likums nosaka kreditiestazu tiesisko statusu, reglament€ to darbibu un atbildibu
un to uzraudzibu, ka arT nosaka to personu tiesibas, pienakumus un atbildibu, uz kuram attiecas §1
Likuma prasibas. Saskana ar kartgjiem grozijumiem Kreditiestazu likuma, kreditiestade ir:

a. banka — kapitalsabiedriba, kas pienem noguldijumus un citus atmaksajamus lidzeklus no
neierobezota klientu loka, sava varda izsniedz kreditus un sniedz citus finanSu
pakalpojumus,

b. elektroniskas naudas institicija — kapitalsabiedriba, kas emité un apkalpo elektronisko
naudu un kas nav banka.

Noguldijumu garantiju likums nosaka noguldijumu garantiju fonda parvaldi, veidoSanu,
parvaldiSanu un izlietoSanu, garantétas atlidzibas izmaksas Fonda parvaldes gramatvedibas, darbibas
kontroli un gada parskatu kartibu. Sie noteikumi ir speka lidz laikam, kad valsts pilna apméra bis
dz@susi ilgtermina paradzimes.

Lidz 2001.gadam Latvija finanSu sektora uzraudzibu veica vairakas institlicijas - Latvijas
Bankas Kreditiestazu uzraudzibas parvaldes, Vertspapiru tirgus komisija un Valsts apdrosinasanas
uzraudzibas inspekcija. Ar 2001.gada 1.jiliju darbu uzsaka FinanSu un kapitala tirgus komisija
(FKTK), kura parpéma iepriekSmin&to institiciju funkcijas. FKTK tika izveidota, lai veicinatu
iegulditaju, nogulditaju un apdroSinato personu intereSu aizsardzibu un finanSu un kapitala tirgus

attistibu un stabilitati.

2 Autore.
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FinanSu un kapitala tirgus komisijas izveidoSanas un darbibas kartibu, tas darbibas mérki un
funkcijas, ka arT atbildibu nosaka Finansu un kapitala tirgus komisijas likums.

Banka savu darbibu Latvijas Republika var uzsakt tikai péc FinanSu un kapitala tirgus
komisijas licences (atlaujas) sapemSanas un registracijas komercdarbibas veikSanai likumos
noteiktaja kartiba.

Saskana ar FKTK Likuma 15.pantu, lai sanemtu FinanSu un kapitala tirgus komisijas licenci
kreditiestades darbibai, tas dibinatajiem janodroSina:

1) dibinasanas dokumenti, statiiti un kreditiestades darbibu reglament&josie dokumenti, kas

dod skaidru prieksstatu par planoto darbibu un tai atbilstoSu organizaciju,

2) minimala sakotngja kapitala iemaksa;

3) likuma prasibam atbilstoSas kreditiestades, padomes, valdes, ieks$€ja audita dienesta

vaditaja un locek]u, arvalstu kreditiestades filiales vaditaju kandidatiiras.

Bankas minimalais sakotngjais kapitals ir ekvivalents pieciem miljoniem eiro, kas parrékinati
latos saskana ar Latvijas Bankas noteikto valiitas kursu diena, kad pienemts 1émums izsniegt licenci
(atlauju) bankas darbibai (FKTK Likuma 21.pants).

Latvijas Republikas kreditiestadeém ir japazino FKTK par filiales atvérSanu Latvijas Republika
vai parstavniecibas atvérSanu arvalstis. Filiales atverSanai arvalstts LR kreditiestadem ir jasanem
FKTK atlauja.

FKTK ir pienakums nekav€joties veikt pasakumus saskapa ar Kreditiestazu likuma noteikto
kartibu, lai noveérstu kreditiestades darbiba un kreditiestazu sektora trikumus, kuri apdraud vai
varetu apdraudét kadas kreditiestades vai visa kreditiestazu sektora stabilu darbibu, trauce pienacigi
veikt darfjumus, sniegt finansu pakalpojumus vai var€tu radit ievérojamus zaud€jumus visas valsts
ekonomikai.

Kreditiestadem ir saisto$i saskana ar FKTK Likumu un Likumu ‘“Par Latvijas Banku”
apstiprinatie Latvijas Bankas normativie noradijumi un noteikumi, kas izdoti, lai nodrosinatu FKTK
Likuma un Likuma “Par Latvijas Banku” noteikto Latvijas Bankas funkciju un uzdevumu izpildi.

Latvijas Banka ir Latvijas Republikas centrala banka. Ta ir viena no svarigakajam valsts
iestadém un veic likuma noteiktus ekonomiskus uzdevumus. Likums ,,Par Latvijas Banku” regulé
tas darbibas kartibu, tas pamatmérkus un uzdevumus, nosaka tas kapitalu un pelpas sadali, naudas
politikas instrumentus, Latvijas Bankas darbibas kontroli un uzraudzibu, regule Latvijas Bankas
parvaldes darbibu.

Latvijas Bankas darbibas galvenais merkis ir, istenojot naudas politiku, regulét naudas

daudzumu apgroziba, lai saglabatu cenu stabilitati valsti.
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Latvijas Banka pilda savus uzdevumus saskana ar likumu ,,Par Latvijas Banku” un nav
paklauta valdibas vai citu institiiciju l€mumiem un rikojumiem. Latvijas Banka ir neatkariga savu
léemumu pienemsana un to praktiskaja istenosana. Latvijas Bankas uzraudzibu veic Saeima.

Viens no Latvijas Bankas monetaras politikas instrumentiem, kas ietekmé komercbanku
krediteSanu, ir obligato rezervju norma. Banku obligatas rezerves aprékina ka noteiktu procentu no
uzpémumu un privatpersonu (precizak, rezidentu finanSu iestazu un nefinanSu sabiedribu un
majsaimniecibu) noguldijumiem bankas un banku emit€tajiem vertspapiriem, kas jaglaba Latvijas
Banka. Obligato rezervju normas izpilde tiek vertéta aprékina perioda no 24. datuma lidz nakama
ménesa 23. datumam. Tas palielinasana nozimé, ka attiecigi samazinas banku riciba esoso lidzeklu
apjoms, ko tas var brivi izmantot, ar1 izsniedzot jaunus kreditus.
banku obligato rezervju normu no 3% uz 4%.

Savukart 2005.gada 24.augusta Latvijas Bankas padome palielinaja obligato rezervju normu
bankam un arvalstu banku filialém no 4% uz 6%, bet 2005.gada 24.decembr1 — Iidz 8%, lai veicinatu
makroekonomisko stabilitati ka priekSnoteikumu turpmakai ekonomiskajai izaugsmei. Lémums
balstits uz $adiem apsveérumiem par ekonomikas attistibu: Latvijas nacionalas ekonomikas strauja
izaugsme turpinajusies, vienlaikus uzradot makroekonomiskas nesabalansétibas pazimes - noturigu
inflacijas Iimeni un augstu tekosa konta deficitu.

Sobrid Latvijas Banka turpina pakapenisku obligato rezervju normas un §I monetara
instrumenta piemérosanas noteikumu harmonizaciju ar Eiropas Centralas bankas noteikumiem un
praksi. Lai vienadotu banku savstarpgjas konkurences nosacijumus, ka arTi piebremzetu strauji
augoSo Latvijas banku aiznemSanos arvalstu bankas, Latvija Banka ar 2005. gada 24.janvari
obligato rezervju baze ietvéra banku saistibas pret arvalstu bankam un arvalstu centralajam bankam
ar noteiktu terminu vai bridinajuma termigu par iznemS$anu lidz 2 gadiem. Sakot ar 2006. gada
24. maiju, obligato rezervju prasibas tiek piemérotas ari banku saistibam ar noteikto terminu virs 2
gadiem.

Vel viens Latvijas Bankas instruments, kas ietekmé tendences kreditresursu tirgd, ir
refinanséSanas likme. Ta ir viena no galvenajam Latvijas Bankas noteiktajam procentu likmém, kura
ietekmé centralas bankas piedavato latu resursu procentu likmes, 11dz ar to atstajot iespaidu arT uz
Latvijas komercbanku likmém.

Kops pagajusa gadsimta 90. gadu vidus refinanséSanas likme tika pakapeniski samazinata -
beidzamo reizi 2002. gada 13. septembrT par 0,5% punktiem Iidz 3%. Tomér balstoties uz jaunako

makroekonomiskas attistibas tendencu un banku sektora likviditates analizi, Latvijas Bankas
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padome atzina, ka Sobrid Latvijas bankam piemé&rojamo obligato rezervju prasibu normas
samazinaSana nav vé&lama. Sakara ar pieaugoSo iekSzemes pieprasijumu, lai bremzeétu kreditu
pieauguma tempu, 2004. gada marta un novembri Latvijas Banka paaugstinaja refinansésanas likmi
decembr, tadgjadi Sobrid ta ir 5% Iimeni. Refinans€Sanas likmes paaugstinasana ir vérsta uz to, lai
varétu turpinaties IidzSingja veiksmiga ekonomikas attisttba un lai mazinatu dazadu
makroekonomisko risku - augsta budzeta deficita, augstas inflacijas, ekonomikas arg&jas
nesabalansétibas - ietekmi.

1998.gada 10.septembri tika pienemts Hipotekaro kilu zimju likums. Sobrid tas ir vienigais
normativais akts, kas tieSi regulé hipotekaras kredit€Sanas sist€émas darbibu Latvija. Hipotekaro kilu
zimju likums regulé kilu zimju emisiju un apgrozibas kartibu, kilu zimju segumu, hipotekarais
aizdevuma pieskirSanas noteikumus un uzraudzibu. Tomér tas pilniba neietver visas hipotekaras
kreditéSanas sistemas darbibai nepiecieSamas tiesibu normas, tapeéc liela nozime ir tam, kadus
likumpamatotos normativos aktus izdod FKTK, kurai saskana ar Hipotekaro kilu zimju likuma
4.pantu ir dotas tiesibas izdot normativos aktus, kas skar hipotekaro kreditéSanu.

Kilu zimju emisija un apgroziba notiek saskana ar Hipotekaro kilu zimju likuma II nodalas
normam, ka arT saskana ar FKTK normativajiem aktiem, kas izdoti FinanSu un kapitala tirgus
komisijas likuma paredzetajos gadijjumos. Pati kilu zimju emisija sevi ietver vismaz divus
pastavigus posmus — emisijas sagatavoSana (dokumentalais posms) un kilu zimju sakotngja
izvietoSana un laiSana apgroziba (pardoSanas posms). Lai banka, kura vélas darboties hipotekaras
kreditéSanas lauka, varétu emitét kilu zimes, tai vispirms, ka jau ieprieks$ bija minéts, pasai jaatbilst
jau Saja darba agrak min€tajam likuma prasibam, bez tam, pirms banka gatavojas emité€t kilu zimes,
tai jaiesniedz FKTK bankas izstradatie hipotekaro darfjumu noteikumi un bankas ieks€jo kartibas
procediiru apraksts, kas atspogulotu likuma prasibam atbilstoSu kilu zimju seguma registra
kartoSanu un taja ieklauto hipotekaro prasijumu un aizstajeéjseguma skirtu parvaldisanu no bankas
aktiviem. Tikai peéc FKTK akcepta sanemSanas un nepiecieSama kilu zimju seguma apjoma

izveidoSanas varétu tikt uzsakta kilu zZimju emisijas reala sagatavoSana.
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2.2. Latvijas komercbanku kreditportfelu analize

Latvijas banku sistéma ir nostabiliz&jusies, lielakajam banku apvienoSanam un parpirkSanam
notiekot 1998.-2001.gada. 2001.gada tika dibinatas divas jaunas bankas — Regionala investiciju
banka un Komercbanka Baltikums, tika veiksmigi sanéta Banka Paritate.

Banku sektora nostiprinasanos sekméja respektablu arvalstu banku iesaistiSanas Latvijas
finansu sektora. Banku uzraudziba, ko kops 2001.gada isteno FinanSu un kapitala tirgus komisija,
péc daudzu arvalstu ekspertu veért€juma, ir viena no stingrakajam visa Centralaja Eiropa un
Austrumeiropa.

Gandriz visas Latvijas bankas ir privatas (2006. gada 30. septembri valsts pasuma bija tikai
6,3% no banku apmaksata pamatkapitala). Latvijas valstij pilniba pieder tikai Latvijas Hipoteku un
zemes banka. Devinas bankas bija arvalstu banku meitas sabiedribas (tirgus dala kop€jos banku
aktivos uz 30.06.2006 — 54%).

Latvijas komercbanku skaita dinamika p&c neatkaribas atgiiSanas atspogulota 2.1.att.
Maksimalais komercbanku skaits tika registréts 1993.gada — 61 komercbanka, bet ped&jos gados to
skaits ir stabiliz&jies. Uz 30.09.2006. Latvija darbojas 22 komercbankas un 3 arvalstu bankas
filiales. Jaatzimé, ka 2007.gada sakuma komercbanku skaits samazinajas par vienu, jo tika anul&ta

Ogres komercbankas licence.
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2.1.att. Latvijas komercbanku skaita dinamika 1990.-2006.gada”

Autore uzskata, ka Latvijas kreditu tirgus ir veiksmigi attistijies IidzSingja laika perioda un
klust aizvien pieejamaks plaSam juridisko un fizisko personu lokam. 2.2.att. ir atspogulota banku
sektora attistibas galveno raditaju dinamika 2000.-2006.gada. Tadgjadi var secinat, ka Latvijas
komercbanku aktivi laika perioda no 2000.gada Iidz 2005.gadam 4 reizes (no 2699 milj. latu lidz
10 943 milj. latu), bet par 2006.gada trim ceturkSniem to summa pieauga vél par 30,8%, sasniedzot
14 312 milj. latu.
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2.2.att. Latvijas komercbanku kreditu, depozitu un aktivu dinamika 2000.-2006.gada, milj. latu®

Piesaistito noguldijumu apjoms no 2000.gada Iidz 2005.gadam pieauga 3,3 reizes (no 1885
milj. latu 2000.gada Iidz 6200 milj. latu 2005.gada), tai skaita 2005.gada tas palielinajies par 1106
milj. latu jeb par 21,7%, kas liecina gan par iedzivotaju augoSu uzticibu banku sektoram. Par
2006.gada trim ceturkSniem Latvijas komercbanku piesaistito noguldijjumu apjoms pieauga par

15,1% un uz 30.09.2006. sastadija 7135 mil;. latu.

¥ Latvijas komercbanku asociacijas majas lapa // http://www.bankasoc.lv.
%% FinanSu un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.1v.


http://www.fk.lv/
http://www.bbl.lv/
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Savukart izsniegto kreditu apjoms pieauga visstraujak — no 2000.gada lidz 2005.gadam tas
palielinajas 6,4 reizes (no 1087 milj. latu 2000.gada lidz 6960 milj. latu 2005.gada), kas liecina par
iedzivotaju pirktsp€jas palielinasanos un parliecibu par saviem ienakumiem un materialas
labklajibas Itmeni ilgtermina perioda, kas ir 1pasi pozitivi. 2005.gada izsniegto kreditu apjoms
pieauga par 2579 milj. latu jeb par 58,9%, salidzinot ar 2004.gadu, kas ir visstraujakais pieaugums
apliikojamaja perioda.

Jaatzimé, ka apliikojamaja perioda pieauga ari izsniegto kreditu ipatsvars aktivos — no 40,3%
2000.gada I1dz pat 63,6% 2005.gada un 66,9% uz 30.09.2006.

Autore atzim€, ka 2005.gada izsniegto kreditu summa pirmo reizi parsniedza piesaistito
noguldijumu apjomu (attiecigi 6960 milj. lati un 6200 milj. lati). Liela starpiba starp sanemtajiem
noguldijumiem un izsniegtajiem kreditiem paradijas sakot jau ar 2001.gadu. Tas ir izskaidrojams ar
arvalstu lidzeklu iepluSanu Latvija. Visspilgtak tas izpauzas ka Iidzfinans€jums ES
pirmsstrukturalajiem fondiem (SAPARD). 2006.gada trijos ceturk$nos saglabajas iepricksgja gada
dinamika — izsniegto kreditu apjoms pieauga daudz straujakiem tempiem, salidzinot ar
piesaistitajiem noguldijumiem — par 37,6%, sasniedzot uz 30.09.2006. 9578 milj.latu. Viens no
iemesliem bija izsniegto hipotekaro kreditu apjomu strauj$ pieaugums.

Ekonomikas attistibai izsniegto kreditu apmérs 2005.gada palielinajas par 1282,6 milj. latu jeb
53,4% un gada beigas sasniedza 3685,8 milj. latu, bet 2006.gada septembra beigas ekonomikas
attistibai kopuma bija izsniegti krediti 4 783 milj. latu apméra. Visaktivak kreditétas ekonomikas
nozares joprojam bija: operacijas ar nekustamo 1pasumu, finanSu starpnieciba, apstrades riipnieciba
un tirdznieciba, kuras sapema attiecigi 28,4%, 16,3%, 13% un 12,9% no ekonomikas nozarém

1zsniegto kreditu apmera (2.3. att.).
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2.3.att. Ekonomikas nozarém izsniegto kreditu Tpatsvars banku aktivos un So kreditu gada
pieauguma tempi (30.09.2006, %)*'

Laika posma no 1994.gada lidz 2006.gada vidum visvairak tika krediteti privatie uznéméji. Jau

sakot ar 1997.gadu, privatuznémejiem izsniegto kreditu apjoms patstavigi un strauju pieaug. Tas

izskaidrojams ar stabilu Latvijas ekonomiskas situacijas uzlaboSanos un aizdevumu procentu likmju

samazinasanos. Sada ekonomiska vide piesaista jaunus investorus, ka arl rosina eso$os uzpemejus

paplasinat savu uznémejdarbibu. Ta ka lielaka dala kreditu ir nemti ilgtermina, tas parada, ka krediti

ir pemti investicijam, kas atmaksasies péc vairakiem gadiem, nevis tilit€ju problému risinasanai.

Privatuznémumiem izsniegto kreditu apmeérs uz 30.09.2006 sastadija 45,4% no visiem izsniegtajiem

kreditiem, kas tomér ir mazak neka 2005.gada, kad privatuznpémumiem izsniegto kreditu tpatsvars

sastadija 46,4% (2.4.att.). Tas izskaidrojams ar to, ka privatpersonu kreditéSana augusi straujakiem

tempiem, it Ipasi uz izsniegto hipotekaro kreditu rékina.

*! FinanSu un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.1v.
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2.4.att. Aizneméju sektoralais daltjums uz 30.09.2006., %

Lai gan laika posma no 1994.gada lidz 1998.gadam krediti privatpersonam tika izsniegti par
saméra mazam summam (vid&ji 25 - 35 milj.latu), tomér sakot ar 1999.gadu izsniegto kreditu
apjoms privatpersonam strauji pieaug. Privatpersonu kredit€Sanas apjoma gada pieaugums temps
apbrina, it Tpasi pedgjos gados: 2004.gada — 76,2%, 2005.gada — 85,4%.

Uz 30.09.2006 privatpersonam tika izsniegti 43,2% no izniegto kreditu kopapjoma. Visvairak
sadu izsniegto kreditu apjomu palielinaSanos izsauc strauj$ hipotekaro kreditu pieaugums, ko
savukart pedejos gados izraisja tadi faktori, ka iedzivotaju ienakumu palielinaSanas, majoklu tirgus
attistiba, izdevigi kreditéSanas nosacijumi (starpbanku likmju kritums laika posma no 2000.gada Iidz
2004.gadam, garaki kredit€Sanas termini, kredita brivdienas, iesp€ja sapemt kreditu 90-100%
apjoma no dzivokla tirgus vertibas), ka arT liels spekulativo darfjumu ipatsvars.

Strauji attistijies arT lizinga pakalpojumu sektors, peédéjos gados biitiski pieaugot banku mates
kompaniju lizinga portfelim. Ta pieaugumu noteikusi vairaki svarigi faktori: Latvijas pozitiva
makroekonomiska attistiba, iedzivotaju ienakumu pieaugums, lizinga kompaniju ieks€ja servisa

izaugsme, produktu piedavajuma stabilizéSanas, patérétaju izpratne un lizinga pakalpojumu augosa

32 FinanSu un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.1v.
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popularitati Latvija, procentu likmju kritums. Ipasi strauji attistijies auto lizings, ko veicindja jaunu
auto dileru ienakSana Latvija, kuri sadarbiba ar lizinga kompanijam veido pievilcigus noteikumus
jauno auto iegadei, ko plasi izmanto iedzivotaji un uznémumi.

Tome@r privatpersonas kreditus nav pémusSas tikai ilgtermina investicijam. Arvien vairak
privatpersonam tiek izsniegti ar1 istermina aizdevumi. Aizdevumi tiek pieprasiti, lai:

- atrisinatu 1slaicigas naudas griitibas;

- iegadatos nelielas preces (sadzives tehniku, elektroniku u.c.)

- aiznemtos nelielas summas;

Sadzives tehnikas un elektronikas tirgli ir izteikta siva konkurence precu piedavataju vida,
tadel precu piedavataji piedava iegadaties preces uz kredita, nemaksajot procentus. Ari Sis fakts ir
minams par iemeslu tam, ka sakot ar 2001.gadu pieaug privatpersonu interese par istermina
aizdevumiem.

Uz 30.06.2006 privatpersonam majokla iegadei izsniegto kreditu kop&jais apmers sasniedza
2771,4 milj. latu, savukart pat€rinam — 525,5 milj. latu, t.i., attiecigi 74,3% un 14,1% no

majsaimniecibam izsniegto kreditu kop&ja apmera (2005.gada beigas — 71,9% un 14,8) (2.5.att.).
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2.5.att. Privatpersonam izsniegto kreditu kopapjoms, milj. latu®

2006.gada rezidentu kreditportfeli pakapeniski turpinaja samazinaties gan latos izsniegto
kreditu (par 4,5 procentpunktu), gan ASV dolaros izsniegto kreditu Tipatsvars (par 6,6
procentpunktiem), un uz 30.09.2006 tas sasniedza attiecigi 25,5% un 4,6%. Savukart eiro izsniegto
kreditu ipatsvars taja pasa laika palielinajas par 11,1 procentpunktiem un 2006.gada septembra
beigas sasniedza jau 69,8% (2.6.att.). Péc autores domam, kreditu eiro valiita augosa popularitate
izskaidrojama ar eiro stabilitati, lata piesaisti eiro un — galvenais — ar zemakam procenta likmé&m, ko
nosaka attiecigo centralo banku likmju dinamika — piem&ram, uz doto bridi Eiropas Centralas
bankas noteikta refinansé€Sanas likme ir 3,5%, bet ASV federalas rezervju sist€émas likme ir 5,25%.
Nerezidentiem izsniegto kreditu portfeli domingjosas valiitas joprojam bija ASV dolari — 53% un

eiro —43,7% (2005. gada 31. decembr1 — 63,5% un 33,8%).
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2.6.att. Rezidentu kreditportfelis valtitu griezuma**

Jau kops 2004. gada vidus nozimigakais kredit€Sanas veids ir hipotekarie krediti. Pret hipoteku
izsniegto kreditu apmérs 2005.gada palielinajas par 1477,8 milj. latu jeb par 103,1%, un to Tpatsvars
izsniegto kreditu kopsumma decembra beigas sasniedza 42,4%, bet uz 30.06.2006 — jau 49,5%.
Ievérojama loma banku kreditportfelu kopsumma bija komerckreditiem (uzn€mumu apgrozamo

lidzek]u palielinaSanai) un industrialajiem kreditiem (pamatlidzeklu iegadei un ilgtermina

33 FinanSu un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.lv.
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ieguldijumu projektu finansésanai). To Ipatsvars kreditportfelt uz 30.09.2006 sasniedza attiecigi
23,2% un 13,9% (2005.gada — 28% un 17,9%) (2.7.att.).

2006.gada 30.septembri banku kreditportfelt lielakais ipatsvars joprojam bija ilgtermina
kreditiem (ilgak par pieciem gadiem) — 51% un vidgja termina kreditiem (no 1 Iidz 5 gadiem) —
35,3% (2005.gada attiecigi — 48,3% un 36,4%) (2.8.att.). Paslaik v€roajama tendence samazinaties
pieprasijumam péc istermina kreditiem, kas kompens€jas ar ilgtermina kredita pieprasijuma
pieaugumu, kas liecina par banku sistémas stabilitati, ka arT augoSiem iedzivotaju ienakumiem un
vinu parliecibu par savu nakotni, pemot kreditu. Svarigs faktors izsniegto kreditu apjomu

palielinajuma ir kreditu procentu likmju samazinasana.
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2.7.att. Kreditu veidi un to gada pieauguma tempi (30.09.2006; %)*
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2.8.att. Kreditportfe]a terminstruktira, %

Pieaugot kredit€Sanas apméram, kreditu kvalitate biitiski neizmainijas. 2006.gada 30.septembri
bankas 99,2% kreditportfela novértéja ka standarta, 0,4% — ka uzraugamos un 0,4% — ka
ienémumus nenesoSus kreditus un 0,5% — ka uzraugamos (2005.gada beigas — attiecigi 98,8%,
0,5% un 0.7%). 2006.gada bankas turpinaja realizét piesardzigu kreditu vert€Sanas politiku.
Specialie uzkrajumi prasibam pret nebankam junija beigas sasniedza 51,4 milj. latu, kas parsniedza
ien@mumus nenesoSo kreditu apmeru par 22,4%.

Atbilstosi Latvijas Bankas prasibam ienakumus nenesosie krediti tiek nodrosinati ar specialiem
uzkrajumiem, tadejadi §1 kreditu dala neapdraud banku stabilitati.

Bankas, izsniedzot kreditus, izvert€ aiznémeja kreditsp&ju, un parasta prakse ir tada, ka klienta
ikménesa maksajumi neparsniedz 40% no viga ikméneSa iep€mumiem. Lai izverteétu banku praksi to
aiznéméju kreditsp&jas noveértésana, Finansu un kapitala tirgus komisija 2004.gada oktobri veica
lielako banku aptauju par to pe&dejo 200 izsniegto hipotekaro kreditu némeju — privatpersonu
ikméneSa maksajumu par kreditsaisttbam un ienakumu attiecibu. Sanemtie dati liecinaja, ka 80%
aiznémeju ikmeéneSa maksajumi par kreditu neparsniedza 30% no vinu ikméneSa ienakumiem.

Valsts makroekonomiska attistiba liecina, ka kreditu kvalitates raditaju dinamika p&d€jo gadu

laika ir likumsakariga, un gaidams, ka kreditu kvalitate arT turpmak saglabasies augsta Iimeni.

%6 FinanSu un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.1v.
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Tomér, lai gan Latvijas banku kreditpolitika bijusi pietiekami stingra, tomér nakotné bankam vél
kritiskak javerte to projektu perspektivas, kuriem tiek izsniegti krediti.

Ievérojot to, ka galvenie kreditu apjomu un valsts monetizaciju raksturojosie raditaji (kreditu
attieciba pret IKP, kreditieguldijumi uz vienu iedzivotaju, plasa nauda pret IKP, plasa nauda uz
vienu iedzivotaju u.c.) Latvija vél atpaliek gan no Rietumeiropas, gan vairakuma Centralas Eiropas
valstu, prognozgjams, ka kreditu atlikumu pieaugums turpinasies ari tuvakajos gados.

2005. gada visas bankas stradaja ar pelnu, kas péc nodoklu nomaksas bija 193,1 milj. latu jeb
par 66,4% vairak neka ieprieks$gja gada, kad pelpa sasniedza 116 milj. latu. 2006. gada pirmajos
devinos ménesos bankas nopelnija 177,8 milj. latu (p&c nodoklu nomaksas), t.i., par 23,4% vairak
neka iepriek$eja gada attiecigaja perioda, kad pelna sasniedza 144,1 milj. latu.

2005. gada laika banku giita pelna palielinajas ievérojami straujak neka aktivu, ka art kapitala
un rezervju apmeérs — attiecigi par 66,4%, 39,4% un 32,5%, tade] palielinajas gan aktivu atdeve
(ROA’"), gan kapitala atdeve (ROE*), gada beigas sasniedzot attiecigi 2,1% un 27,1% (2004. gada
31. decembri — 1,7% un 21,4%). Uz 30.09.2006. ROA un ROE raditaji samazinajas un sastadija
attiecigi 1,9% un 24,5%.

2.3. Fizisko personu krediteéSanas regulésSana Latvija

Atbilstosi Kreditiestazu likumam, termini ,,kredits” un ,,klients” tiek skaidroti $adi:

Kredits - atlidzibas darTjums, kura banka uz rakstveida liguma pamata nodod klientam naudu
vali citas lietas un kur$ klientam rada tiesibas rikoties ar tam un pienakumu noteikta laika un kartiba
atdot bankai naudu vai citas lietas.

Klients - persona, kurai kreditiestade sniedz finanSu pakalpojumus.

Kreditiestades, to nodalas (filiales) un parstavniecibas savu darbibu Latvija var uzsakt tikai p&c
FKTK izsniegtas licences (atlaujas) sanemsanas un registracijas likumos noteiktaja kartiba. Péc So
procediru veikSanas bankai ir tiesibas sanemt licenci bankas un kreditoperaciju veikSanai.

Kreditiestade kreditéSanu veic saskana ar tas kreditpolitiku, kas nosaka kreditu izsniegSanas un
atmaksaSanas kartibu, izsniegto kreditu uzraudzibas kartibu un to kvalitates novertéSanas kriterijus.

Katra banka pati veido savu kreditpolitiku. Veidojot kreditpolitiku bankai, tieck nemts veéra, ka

7 ROA - pelnas/zaud&jumu no gada sakuma attieciba pret aktiviem (vid&jiem).
¥ ROE — pelnas/zaud&jumu no gada sakuma attieciba pret kapitalu un rezervém (videjam).
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aizdevuma operaxcijas nodrosina bankai lielako dalu no tas ienakumiem. Kreditpolitikas satura tiek

paredzeti Sadi galvenie elementi:

a)

b)

g)

h)

3

k)

D

meérki, no kuriem vadoties tiek noteikts bankas kreditportfelis (kreditu veidi, dzéSanas
termini, apjomi un kvalitate);

pilnvarojuma apraksti kredit€Sanas joma, kuri tiek pieskirti bankas viceprezidentam,
kas atbild par kreditiem, kreditkomitejas priekSsédetadjam un kreditinspektoram
(kredita maksimalas summas un veidi, kas var tikt akceptéti konkrétam vaditajam vai
darbiniekam un nepiecieSamie paraksti);

tiesibu nodosanas un informacijas piestadiSanas pienakumi bankas kreditu dienesta
teivaros;

kredita pieteikumu parbaude, noveértésana un lémuma pienemsana par klientu kredita
pieteikumiem;

nepiecieSamo dokumentu saraksts, kuri tiek pievienoti kredita pieteikumam, un
dokumentacijas saraksts obligatai glabasanai kreditnodala (aizn€méja finanSu
atskaites, kreditligums, kilas ligumi, garantijas u.t.t.);

konkréti un detalizéti noradijjumi par to, kas atbild par kreditlietu glabaSanu un
parbaudi, kam ir tiesibas So lietu pieklusanai un kados gadijumos;

kredita nodroSinajuma pienemsanas, novertéSanas un realizacijas pamatnoteikumi;
procenta likmju, kredita komisijas maksas un to dz€Sanas nosacijumu politikas un
prakses noteikSanas apraksts;

standartu apraksti, péc kuriem tiek noteikta visu kreditu kvalitate;

noradijums attieciba uz maksimalo kreditu limitu (tas ir maksimali pielaujamo kreditu
summas pret bankas pasu kapitalu);

bankas apkalpojosa regiona, ekonomikas nozares, sféras vai sektora apraksts, kuras ir
javeic vislielakie kreditieguldijumi;

problematisku kreditu diagnostikas raksturojums, to analize un problému risinasanas

celi.

Saskana ar Kreditiestazu likuma IV nodalas 42.pantu, riska darfjjumu apmérs ar vienu klientu

(savstarpgji saistitu klientu grupu) nedrikst parsniegt 25% no kreditiestades pasu kapitala.

Riska darjjumu apmérs ar personam, kuras saistitas ar kreditiestadi, nedrikst kopsumma

parsniegt 15% no kreditiestades pasu kapitala.
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Kreditiestade pirms un pec kredita izsniegSanas parbauda kredita némeja maksatspé&ju, regulari
pieprasot dokumentus, kas apliecina kredita némeéja finansialo stabilitati, spgju atmaksat kredita
pamatsummu un procentus.

Kreditiestade, izsniedzot kreditu, slédz rakstiska veida ligumu, kura norada kredita meérki,
apmeru, izsniegSanas un atmaksaSanas kartibu, procentu likmi un procentu aprékinasanas kartibu,
kredita nodro$inajumu un citus nosacijumus.

Kreditiestades pienakums ir garantét klientu personas, kontu un darfjjumu noslépumu. Zinas
par fizisko personu kontiem un veiktajam banku operacijam sniedzamas pasam fiziskajam personam
un to likumigajiem parstavjiem.

Zinas par fizisko personu kontiem un veiktajiem darfjumiem sniadzamas tada apjoma, kads
nepiecieSams attiecigo funkciju veikSanai, vienigi sadam valsts institicijam likumos noteiktaja
kartiba:

1) Tiesai un prokuratiirai, ja zinas ir nepiecieSamas:

- kriminallieta vai lieta, kura likuma noteiktajos gadijumos var piemérot mantas

konfiskaciju;

- civillieta, ar kuru apmierina civilprasibu, kas radusies no kriminallietas;

- civillieta par uzturnaudas (alimentu) piedzinu, ja nav izpelnas vai citas mantas, uz kuru

verst piedzinu;

- lieta par paradnieka maksatnesp&ju un bankrotu.

2) Valsts ien€mumu dienestam, ja:

- nodoklu maksatajs neiesniedz nodoklu administracijai konkréto nodoklu likumos

paredzetas deklaracijas vai nodoklu aprékinus;

- nodok]u maksatajs neveic nodoklu maksajumus atbilstosi nodoklu likumu prasibam.

3) Noziedzigi iegiitu Iidzeklu legalizacijas noverSanas dienestam — likuma “Par noziedzigi

iegiitu lidzeklu legalizacijas noveérSanu” paredz€tajos gadijumos un kartiba.

Kreditiestade zinas sniedz, pamatojoties uz valsts institlicijas rakstveida pieprasijumu, kura
noradita konkréta parbaudama persona un pamatota zinu nepiecieSamiba atbilstosi konkréta likuma
prasibam.

Attistoties patérina kredit€Sanai Latvija, ka ar1 pakapeniski pieaugot iedzivotaju ienakumiem
un vinu maksatsp€jai, ka ar1 vinu parliecibai par nakotni, fiziskas personas aizvien biezak izmanto

iesp&jas naudas lidzeklu piesaistei caur kreditiestadi. Saskana ar LR Civillikuma (talak — CL)
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1934.pantu, ar aizp€émuma ligumu saprotama zinama daudzuma nomainamu lietu nodoSana Tpasuma
ar pienakumu atgriezt atpakal sadas pasas Skiras un kvalitates lietas $ada pasa daudzuma.

Autore vélas uzsvert sekojoSus momentus, kurus reglament€ CL un kuri attiecas uz
aizn@émuma liguma noslégSanu:

Pirmkart, aizpémgjam jabiit ricibsp&jigam, tapec aizpémuma ligums, kuru noslégusi persona,
kas atrodas aizbildniba vai apgadiba, bez aizbildna vai apgadnieka piekriSanas, ir so€ka neesoss. Lai
bitu parliecinatam par otras puses ricibsp&ju un lai izvairitos no citam problémam, ligumu vélams
noslégt pie zverinata notara uzradijuma kartiba.

Otrkart, nemot véra CL 1935.pantu “Ligums, ar ko viena puse apsola aizdevumu dot, bet otra
— to piepemt, ir speka tikai no ta laika kad lidz&ji vienojas sava starpa par aizdodama daudzuma
apmeéru. Ja apsolitajs péc tam atteicas izpildit, tad vinam jaatlidzina otrai pusei visi zaud&jumi”,
1940.pantu “Aizgpeémé&jam jabut ricibspgjigam, tade] aiznémums, ko noslégusli aizbildniba esosa
persona, bez aizbildna vai aizgadna piekriSanas, nav speka. Aizdevejs tomér var prasit atpakal visu
to, kas patiesi izlietots aizpéméjam par labu” un 1943.pants “Aiznémeéjam jaatdod tada pati summa
vai tads pats daudzums, kadu vin$ sanémis”, - aizp€muma Ituma precizi un detalizéti janorada
aiznpémuma summa un summa, kas aizné@mé&jam ir jaatgrieZ. Pusém javienojas, kad aizpémuma
ligums stajas speka, kada valiita aizn@mums tiek izsniegts un veikti visi norékini péc liguma, ka ar1
rekviziti (adrese, norékinu konta numurs), kur aiznémé&jam jaatgriez aizn€mums. Ja liguma
noslégSanas momenta aizpémums bijis izsniegts, loti svarigi ir noradit, kad tieSi to ir sapémis
aizn@mejs, un to, ka ar savu parakstu aiznémuma liguma pedgjais apstiprina ta sanemSanu pilna
apjoma. Tadgjadi, aiznéméjs nevares apstridét ligumu uz ta pamata, ka vin$ aizn€mumu bav sanémis
vai san€mis mazaka apjoma.

Ja aizpémums tiek izsniegts péc liguma noslégsanas, tad liguma uzradams attiecigais datums
un aiznémgéja izsniegSanas noteikumi, ja puses tadus ir paredzgjusas.

Viens no vissvarigakajiem aiznémuma izsniegSanas noteikumiem abam pusém ir ta atgrieSanas
datums, procenti par izmantoSanu un procenti (soda nauda) par maksajumu kavéjumiem. Puses var
vienoties, ka aiznémums tiek izsniegts bez atlidzibas vai par noteiktiem procentiem par ta
izmantoSanu. Procenti par kredita izmantoSanu un procenti par maksajumu kavejumiem tiek siki
atrunati liguma. Saskapa ar CL 1946.pantu: “Ja procentu nomaksas termins nav noteikts, tad tie
nomaksajami ik gadu, aizp@muma izsniegSanas diena, par pagajuSo gadu, bet par aizn€mumiem uz
terminu, 1saku par vienu gadu, - vienlaicigi ar kapitala atgrieSanu.”

Jap uses, noslédzot ligumu, nav vienojusas par procentiem, kas samaksajami par maksajumu

kavejumiem, tad, saskana ar CL 1765.pantu “Procentu apmérs ciesi janosaka akta vai darjjuma. Ja
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tas nav darits, ka art taja gadijuma, ja likums nosaka aprékinat likumiskos procentus, tas ir, sesi
procenti no simta gada. Procentu pamatlikme ir etri procenti. ST pamatlikme mainas katru gadu
izmainam ir palielindjusies vai samazinajusies jaunaka refinanséSanas likme, ko Latvijas Banka
noteikusi pirms attieciga pusgada pirma datuma. P&c katra gada 1.janvara un 1.julija Latvijas Banka
nekavéjoties publice laikraksta “Latvijas Vestnesis” pazinojumu par attiecigaja pusgada speka esosSo
procentu pamatlikmi. Procenti aprékinami tikai no paSa kapitala. Bet, ja noliktaja termina nesamaksa
procentus vismaz par gadu, tad péc kreditora pieprasijuma par vipam pienakoSos procentu summu
aprékina likumiskos procentus par mingto terminu.”, tiek piedziti likumigie procenti — 6% no 100%
gada. Procenti tiek aprékinati tikai np aizn@muma pamatsummas. Bet, ja noteiktaja termina netiek
samaksati procenti mazak neka par vienu gadu, tad, péc aiznp€muma devéja pieprasijuma, no vinam
pienakos$as summas, kuru veido procentui, no minéta termina tiek aprékinati likumigie procenti.

Likums paredz gadijumus, kad arT bez noteiktas vienoSanas, tikai uz liguma pamata, jamaksa
procenti.

Ja puses nav vienojusas par aiznémuma atgrieSanas terminu, tad tiek uzskatits, ka aizn€muma
ligums noslégts uz nenoteiktu laiku un aizp€émuma dev€jam ir tiesibas pieprasit pardda dzeéSanu
jebkura laika, bridinot aizn@mé&ju un atgrieSanas termins tiek aprékinats no tas dienas, kad
bridinajums pazinots aizpéméjam, bet, ja bridinajuma termin$ nav noteikts, tas tiek uzskatits ka 6
menesu termins.

Ja aiznémuma devéjs sanemis no aizne€meéja procentus par noteiktu periodu, tad Iidz §1 termina
beigam vinam nav tiesibu pieprasit aiznp€muma pamatsummas atgriesanu.

Lai aiznémuma devejs biitu parliecinats par aiznémuma atgrieSanu, vélams pastiprinat savas
prasibas tiesibas. AtbilstosSo CL 1691.pantam: “Saistibu spéku bez kilas tiesibas (1278. un turpm.p.)
pastiprina: 1) ar galvojumu, 2) ar ligumsodu un 3) ar rokas naudu.”

Galvojums ir ar ligumu uznemts pienakums atbildét kreditoram par treSas personas paradu,
neatsvabinot tomér pédéjo no vinas parada. Galvojums tiek sniegts rakstiska forma. Galvotajs var
uznemties saistibas gan par galveno paradu, gan par blakusprasibam (zaud&umi, maksajuma
terminu kav&jumi un tiesas izdevumi), gan ari par ta daJu. Galvojums tiek partraukts ar jebkuru
darbibu, ar kuru tiek dzEsta galvena saistiba, atbrivojot no tas aiznéméju. Ja galvotajs uznémies
siastibas tikai uz noteiktu laiku, tad vins ir tabildigs tikai par So laika periodu. Galvotajs ir atbildiga
persona (vai atbildigas personas solidaro saistibu gadijuma), kur§ gadijuma, ja vinam tiek uzradita
prasiba, var pieprasit, lai aizp€muma devejs grieztos vispirms pie galvena paradnieka — aiznéméja,

ja no vina var piedzit paradu tikpat veiksmigi, ka no galvotaja. Sis tiesibas atkrit, ja galvotajs
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noteikti no tam atteicies. Galvotajam prasiba var tikt uzradita uzreiz un gadijuma, ja aiznémgéjs
atrodas prpmbiitn€ vai galvotajs nevar uzradit vina dzivesvietu, ka arT ja pieradita aiznéméja faktiska
maksatnesp&ja. Galvotajam ir ne tikai saistibas, bet arf tiesibas attieciba uz aiznéméju. Sis tiesibas
regulé CL.

Saskana ar CL 1716.pantu “Ligumsods ir pametums, ko kada persona uznemas ciest sakara ar
savu saistibu taja gadijuma, ja vina So saistibu neizpilditu vai neizpilditu pienacigi.” Ligumsods var
bt noteikts ne tikai nauda, bet ar1 citas vertibas. Ligumsoda apjomu nosaka puses. Ar galvenas
saistibas partrauksanu tiek partrauktas tiesibas pieprasit ligumsodu.

Ar rokas naudu jasaprot tas, ko ligumu noslédzot viena puse dod otrai nevien par galigi
noslégta liguma pieradijumu, bet 11dz ar to ari par ta izpildijuma nodroSinajumu. Ka rokas naudu var
dot nevien naudu, bet arf citas vertibas. Tas apméru noteic puses péc vienosanas.

Kad ar rokas naudu nodro$inatais ligums izpildits, rokas nauda vai nu atdodama tam, no ka ta
sanemta, vai ieskaitama vinam liguma izpildijuma, ja vien Iidz&ji nav noteikti norunajusi citadi. Ja
ligumu neizpilda vai nu tadel, ka tas, pus€m savstarpgji labpratigi vienojoties, atcelts, vai tadel, ka ta
izpildiSana kluvusi neiesp&jama bez rokas naudas dev€ja vainas, tad rokas nauda jadod péd&jam
atpakal.

Hipotekaras kreditsisteémas tiesiskos pamatus sastada CL un Zemesgramatu likuma normas.
Kilu tiesibu vispargjas normas attiecas uz nekustama ipasuma iekilasanu (hipote€ku). Nekustama
ipaSuma iekilasana saistita ar So kilu tiesibu registraSanu Zemesgramata (jo hipotéka pieskir
kreditoram TpaSuma tiesibas uz iekilato nekustamo TpaSumu tikai p€c ierakstiSanas Zemesgramata).
Kilas tiestbu ierakstiSana pielaujama tikai noteiktas naudas summas apméra un noteiktam
nekustamajam Tpasumam, kuras TpaSnieks Zemesgramata noradits ka iekilatajs. Tadgjadi CL rada
tiesiskos pamatus visu butiskako, ar hipot€kam saistito jautajumu risinasanai. To praktiskai
realizacijai kalpo Zemesgramatu likuma normas. Sis likums nosaka, ka Zemesgramata tiek ierakstits
nekustamais Tpasums un nostiprinatas ar to saistitas tiesibas. lerakstiem Zemesgramata piemit
publiska ticamiba.

Sakot ar Ministru kabineta Noteikumu Nr. 257 “Par patérétaja kredit€Sanas ligumu” iznakSanu
1999.gada 13.jilija patérina kredits juridiski pastav arT Latvija. Sie Ministru kabineta noteikumi
nosaka procentu gada likmes aprékina metodiku tadiem kreditiem, lai taisnigi samazinatu kredita
kop€jas izmaksas.

Tadejadi paterétaju kredita sapeéméjs (fiziska persona), vadoties p&c Ministru kabineta

Noteikumiem Nr. 257, no piedavatajiem pieSkirama paterétaju kredita noteikumiem, var pats
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aprékinat gada procentu likmi un izvéléties sav piedavatas kredit€Sanas visizdevigako variantu,

salidzinot to ar cita aizdevuma dev€ja nosacijumiem.

2.4. Paterina kreditésanas sistéma Hipoteku un zemes banka

Latvijas Hipotéku un zemes banku nodibinaja Latvijas valdiba 1993. gada 19. marta ar LR
Ministru kabineta rikojumu Nr. 140 ka valsts komercbanku. Banka tika registréta LR Uzpémumu
registra 1993. gada 3. junija. Sodien Hipoteku banka ir vieniga komercbanka, kas pilniba pieder
valstij.

Bankas darbibu regule Kreditiestazu likums, ka art citi LR spéka esosie likumi, tas Statiiti,
Latvijas Bankas un FinanSu un kapitala tirgus komisijas noradijumi, ka ari LR Ministru kabineta
rikojumi un noteikumi. Banka atrodas LR Finan$u ministrijas parzina, kas Latvijas Republikas
Ministru kabineta varda parstav akcionara intereses un ir 100% Bankas akciju turétaja.

Saskana ar 1998. gada 10. septembri Saeima pienemto “Hipotekaro kilu zimju likumu” Bankai
ir tiesibas emitét hipotekaras kilu zimes. Hipoteku banka ir viena no divam bankam Latvija, kas veic
hipotekaro kilu zZimju emisiju (otra banka ir Baltic Trust Bank).

Saskana ar Bankas attistibas stratégiju tas misija ir sekmét Latvijas ekonomisko attistibu,
nodarbojoties ar finanSu starpniecibu un sniedzot ar to saistitos pakalpojumus. Lai istenotu So
misiju, Banka ir izvél&jusies tris darbibas pamatvirzienus:

* mazo un vidgjo uznémumu (MVU) kreditéSana - ekonomiskas aktivitates veicinasana

saskana ar valsts atzitam un atbalstitam programmam;

e likumdosanas aktu izstrade un kilu zimju emisija - hipotekaras kredit€Sanas sisteémas

attistiba;

¢ bankas pakalpojumu snieg3ana visa Latvija - finanu starpnieciba.*

Istenojot S0 misiju, banka vienlaicigi ir gan attistibas banka, gan komercbanka. Banka aktivi
lidzdarbojas Latvijas hipotekaras kreditsistémas attistiSana, hipotekaro vertspapiru tirgus izveide un
attistiSana, ka art hipotekaro vertspapiru popularizésana.

Banka 1pasu uzmanibu pieverS mikrokreditu (Iidz 25 000 EUR) izsniegSanai un sadarbibas ar
kooperativajam krajaizdevu sabiedribam attistiSanai. Sobrid Bankai ir 30 filiales katra Latvijas
rajona centra un 8 norékinu grupas dazados Latvijas regionos, kas nodro$ina klientu apkalposanu

visa Latvijas teritorija. Bankas centralais birojs atrodas Doma laukuma 4, Riga.

%% Hipoteku un zemes bankas majas lapa. // http://www.hipo.lv.
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Hipoteku banka péc visiem galvenajiem finansu raditajiem turpinas izaugsme (2.9.att.). 2005.
gada beigas Bankas bruto aktivu apjoms ir sasniedzis 455,3 milj. latu un no gada sakuma ir
piecaudzis par 45,8%, savukart par 2006.gada pirmo pusgadu bankas aktivi palielindjas vel par

24,4%, sasniedzot uz 30.06.2006 566,5 milj. latu.

600 000
500 000+
400 000+
300 000+

Tukst. Ls

200 000+
100 000

0+

2003 2004 2005 30.06.2006
Gads

m Aktivi @ Krediti O Noguldijumi

2.9.att. Hipot€ku un zemes bankas aktivu, kreditu un noguldijumu dinamika 2003. - 2006.gada,
tikst. latu *

Bankas pelna 2005.gada sastadija ir 4 395 tukst. latu, kas 2,6 reizes parsniedz ieprieks€ja gada
attiecigo raditaju (2.10.att.). Par 2006.gada pirmo pusgadu Hipote€ku bankas pelna sastadija 2 040
tikst. latu, kas ir par 72,4% vairak neka 2005.gada pirmaja pusgada.

40 Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2004; Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2005; Hipoteku un zemes
bankas majas lapa. // http://www.hipo.lv.
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2.10. Hipoteku un zemes bankas tiras pelpas dinamika 2003. — 2006.gada, tiikst. latu*'

Ieprieks€jos darbibas gados Hipotéku bankas pamatkapitals tika palielinats [idz apméram, kas
lauj Bankai attistities un turpinat kredit€Sanu, nodroSinot likumdoSana noteikto bankas normativu
izpildi (saskana ar LR Kreditiestazu likuma 35.panta 1.punktu, bankas pasu kapitala attieciba pret
sverto aktivu un arpusbilances postenu kopsummu (kapitala pietickamiba) nedrikst biit mazaka par
8%). 2005. gada beigas Hipoteku bankas pasu kapitals bija 48,5 milj. latu. 2005. gada beigas
saskana ar starptautiskajiem standartiem aprékinatais bankas kapitala pietiekamibas raditajs bija
16,7%, kas vairak neka divreiz parsniedz 8% minimumu.

Bankas bruto kreditportfelis 2005. gada laika ir palielinajies par 112,1 milj. latu jeb par 42,1%
un 2005.gada decembra beigas sasniedza 378,7 milj. latu. Savukart par 2006.gada pirmo pusgadu
Hipoteku bankas kreditportfelis picauga vél par 20,2%, sasniedzot uz 30.06.2006 455,1 milj. latu.
(2.11.att.).

Saskana ar Latvijas Komercbanku asociacijas datiem par banku sektoru uz 30.06.2006.,

Hipoteku banka ir sesta lielaka banka péc izsniegto kreditu apjoma (5,3% tirgus dala).

4 Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2004; Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2005; Hipoteku un zemes
bankas majas lapa. // http://www.hipo.lv.
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2.11.att. Hipotéku un zemes bankas kreditu dinamika 2003. — 2006.gada, tukst. latu*

Saskana ar magistra darba tému, sikak aplikosim Hipotéku bankas piedavatos patérina
kreditéSanas pakalpojumus. 2.2.tabula atspogulota informacija par fiziskajam personam piedavato

kreditu veidiem un nosacijumiem.

2.2.tabula
Hipotéku un zemes bankas fiziskajam personam piedavato kreditu veidi un nosacijumi®
Kredita veids Kredita summa Procentu likme Kredita
termins
90% no Zemesgramata Mainiga - no 0,75% +

. _. registréta nekustama RIGIBOR vai 0,9% + -

gz;le;ums majokla Ipasuma tirgus vertibas, ja | EURIBOR, LIBOR; fikseta L:(iizjeig
& nams celts péc 2000.gadaun | -no 6,5% LVL (no 6% - £
85% - ja vecaks EUR, no 7% - USD)

Aizdevums L1dz 90% no Zemesgramata Mainiga - no 0,75% + Lidz 30
nekustama Tpasuma registréta nekustama RIGIBOR vai 0,9% + gadiem

42 Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2004; Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2005; Hipoteku un zemes
bankas majas lapa. // http://www.hipo.lv.
* Hipoteku un zemes bankas majas lapa. // http://www.hipo.lv.
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TpaSuma vertibas

remontam, EURIBOR, LIBOR; fikséta
rekonstrukcijai un Ipasuma vertibas -1n0 6,5% LVL (no 6% -
labiekartosanai EUR, no 7% - USD)
- - Mainiga - no 0,75% +
Aizdevums fidz 90% N0 ZeMESEramatd | RIGIBOR vai 0.9% + Lidy 30
privatmajas s ne s ama i | EURIBOR, LIBOR; fikseta <
buvniecibai 818‘2;8 I;I:)liﬁlrrlgﬁzgl?eslvgrsﬁlis - 10 6,5% LVL (no 6% - gadiem
° EUR, no 7% - USD)
2.2.tabula (turpinajums)
Kredita veids Kredita summa Procentu likme Kredita
termins
Pérkot majokli
jauna projekta,
pirma tem a1'<sa Lidz 10% no majokla
parastijaveic, | q tihas, maksimali Ls 10 | Tiek noteikta individuali | Lidz 2 gadiem
kamér dzivoklis vel 000
nemaz nav
uzbiivéts un nav
1pasuma, ko iekilat
No 2000 LVL 1idz 90% no Lidz 10
Patérina aizdevums iekilajama nekustama Tiek noteikta individuali sadiem

Plepras;lJuma Lidz 100% no konta vidgja . T Jad; ©s vismaz
noguldijuma konta - _. Tiek noteikta individuali vienu reizi
kredita apgrozijuma -
overdrafts ménesi
Kreditlimits/ L1dz 400% no ikménesa . e e et Parasti lidz 1
.l . Tiek noteikta individuali .
Overdrafts ienakumiem — 2 gadiem

No visiem Hipoteku bankas kreditiem uz 2005.gada beigdm 55,9% tika izsniegti

privatuznémumiem, 35,4% - privatpersonam, bet 7,4% - finanSu institicijam (2.12.att.). Pargjo

aizn€meju patsvars ir nenozimigs (neparsniedz 1%).
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W Privatuznémumi

@ Privatpersonas

O Vadiba un personals

O PaSvaldibas, valsts uznémumi, sabiedriskas organizacijas

2.12.att. Hipotéku un zemes bankas kreditu struktiira aiznéméju griezuma uz 31.12.2005*

Analiz€jot Hipoteku bankas izsniegto kreditu struktiiru, autore secina, ka 38,9% no
izsniegtajiem kreditiem uz 2005.gada beigam bija komerckrediti (2.13.att.). Liels ipatsvars jeb
gandriz viena treSdala (31,1%) bija hipotekarajiem kreditiem, jo hipotekara kredit€Sana ir viens no
Bankas prioritarajiem darbibas virzieniem. 10,9% no izsniegtajiem kreditiem sastadaja mazo un
vid&jo uzpémumu attistibas krediti, 6,3% - lauku attistibas krediti un 4,2% - lauku uznéméjdarbibas

krediti. Pargjo kreditu veidu ipatsvars ir nenozimigs — 0,4%.

* Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2005.
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m Komerckredtti

m Patérina kredtti

@ Hipotekarie kredtti

O Lauku uznéméjdarbibas kredtti

m Lauku attfistibas krediti

O Mazo un vidéjo uznémumu attistibas krediti
B Majok|u attistibas krediti

O Paréjie kredtti

2.13.att. Hipotéku un zemes bankas kreditu struktiira p&c kreditu veida uz 31.12.2005%

Hipoteku bankas izsniegto kreditu terminstruktiira domin€ vid€ja termina un ilgtermina krediti
(2.14.att.). Uz 2005.gada beigam 45% no visiem kreditiem sastadija krediti uz 1 — 5 gadiem, 36,2% -

uz laiku virs 5 gadiem, 7,9% - uz 6 — 12 méneSiem, 10,8% - Istermina krediti.

2’1%x f&?% 5,0%
/* ,U0%

7.9%
36,2% <

45,0%

O 1 ménesis O1-3méenesSi O3 -6 ménesi

O6-12 ménesSi m1 -5 gadi m Virs 5 gadiem

* Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2005.
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2.14.att. Hipotéku un zemes bankas kreditu struktiira pec dz&sanas termina uz 31.12.2005%
Vidgja Bankas kreditportfela gada procentu likme 2005.gada 31.decembri bija 5,72%

(2004.gada 31.decembri — 7,17%).

Turpinot paplasinat savu pakalpojumu loku, 2003. gada sakuma Hipoteéku banka izveidoja
meitas uznpémumu SIA “Hipolizings”, kas nodarbojas ar lizinga pakalpojumu sniegSanu.

Hipotéku bankas kreditpolitika ir izstradata atbilstosi bankas stratégiskas attistibas
pamattézém. Banka kreditpolitiku isteno saskana ar speka esoSajiem likumdoSanas aktiem,
kreditiestazu likumu, bankas stattitiem un Latvijas Bankas izdotajiem normativiem un noteikumiem.

Talak 2.15.att. ir atspogulots Hipotéku bankas istenotais kredit€Sanas process pa soliem.

Pirma tikSanas ar klientu

v

Aizdevuma pietiekuma
analize

v

Lémums par aizdevuma
pieskirSanu

v

Darbibas pirms aizdevuma
1zsniegSanas

v

Aizdevuma izsniegSana

2.15. Kredite$anas process pa soliem*’

“ Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2005.
47 Autore.
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Aplikosim sikak kredit€Sanas procesa elementus.

e Pirma tikSanas ar klientu. Klients v€las sanemt aizdevumu. Pirmas sarunas gaita darbinieks
iegiist informaciju par klientu un piedava klientam piemérotako aizdevuma shému, ka ar1
informé par nepiecieSamajiem aizdevuma dokumentiem; izsniedz klientam aizdevuma
pieteikuma veidlapu un noteikumus. Klients iesniedz aizpilditu aizdevuma pieteikuma
veidlapu un citus nepiecieSamos dokumentus kreditdarbiniekam.

* Aizdevuma pieteikuma analize. Kreditdarbinieks sanem un parbauda iesniegtos
dokumentus; identificé nodroSinajumu un saistitos klientus un vienojas par aizdevuma
nodroS$indjumu un ta noveértéjumu. P&c nepiecieSamajam formalitateém klients samaksa par
aizdevuma pieteikuma izskatiSanu. Aizdevuma pieteikumu kreditdarbinieks iesniedz
Centrales kreditkomiteja vai Valdg.

e Lémums par aizdevuma pieSkirSanu. Aizdevuma lieta tiek nosttita uz Aizdevumu
departamentu, kura analitikis izvérté aizdevuma pieteikumu un veic analizi. Pieteikums
tiek izskatits nodalas vai regiona kreditkomiteja, ja nepiecieSams valdg.

* Darbibas pirms aizdevuma izsniegSanas. Klients tiek informéts par piepemto lémumu. Ja
klients piekrit aizdevuma noteikumiem, tad klients tiek identificéts EQ sistéma, iegramato
pieskirto aizdevumu arpusbilancé. Noformé aizdevuma lietu un tiek sagatavoti juridiskie
dokumenti. P&c ligumu sagatavoSanas aizdevumu paraksta klients un solidarie aizneémgji
(ja tadi ir). Talak tiek veiktas darbibas, kas paredz nodroSinajuma apdroSinasanu,
iekilasanu un apdroSinasanas polises originals tiek nodots Bankas glabasana. Klients
samaksa komisiju par aizdevuma noformé&Sanu un izsniegSanu, ka ari naudas lidzeklu
rezervéSanas maksu un aizpilda maksajuma uzdevumi aizdevuma parskaitijumam.

* Aizdevuma izsniegSana. Maksajumu uzdevumu aizdevuma parskaitijumam akcepte
Aizdevumu departamenta kreditadministracijas dala. P&c visa aizdevuma izsniegSanas vai
apgusanas termina beigam nodalas gramatvedis sagatavo aizdevuma atmaksas grafiku un
nodod klientam.

Kreditu aiznémé&jam var izsniegt, ja ta maksatsp€ja ir stabila un pietiekoSa un ja tam nav
registréti negativi fakti kreditvésturé (nav ieklauts Latvijas Bankas paradnieku datubazg). Kredita
maksajumi parasti nedrikst parsniegt no 30 — 40% no aiznéméja un vina gimenes kop&jiem neto
meénesa ienakumiem. Izsniegta aizdevuma atmaksa nepiecieSamibas gadijuma japastiprina ar treSo

personu galvojumiem.
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Paterina aizdevumu Hipoteku banka piedava precu iegadei vai jebkuram citam mérkim. Par
nodroS§inajumu var kalpot klientam piedeross Zemesgramata registréts nekustamais ipaSums. Kredita
summa var sasniegt [idz pat 90% no §1 IpaSuma tirgus vértibas (2.2.tabula). Aizdevuma summa
sakas ar 2000 latiem, bet termin$ var sasniegt [idz pat 10 gadiem. Klientam ir iesp&ja izvéleties
aizdevuma valiitu — latus, eiro vai ASV dolarus, ka ar1 izvéleties fiks€tu vai mainigu likmi un
aizdevuma atmaksasanas kartibu. Aizdevuma pirmstermina atmaksa notiek bez komisijas maksas.

Patérina aizdevuma sanemsanai Hipoteku banka nepiecieSamie dokumenti ir:

« Aizdevuma pieteikums uz Hipot€ku bankas veidlapas;

* Pase vai personas aplieciba;

* Izzipa no darba vietas par algas apmeru péc nodok]u ietur€Sanas par peéd€jiem 6 menesiem
un uz pasreizgjo bridi;

* Pazinojums par algas nodokli vai VSAA izzina par apdros$inatas personas iemaksam par
pedgjiem 12 méneSiem vai ienakumu deklaracija ar VID atzimi par ieprieks€jo kalendaro
gadu;

e IpaSuma (nodros§inajuma) tiesibas apliecino$i dokumenti: Zemesgramatu akts (aplieciba),
inventarizacijas lieta, transporta lidzekla registracijas aplieciba u.c.;

* Pirkuma-pardevuma ligums / vai rékins / vai nodomu protokols u.t.t. par pérkamo Tpasumu,
preci vai pakalpojumu;

* Tame (remonta, rekonstrukcijas vai celtniecibas gadijuma);

 IpaSuma novértejums;

- Hipoteku bankas vai citas bankas konta apgrozijuma izdruka.**

NepiecieSamibas gadijuma kreditspecialists var lugt papildu dokumentus.

Aizdevuma pieprasijjuma izskatiSanas gaita filiales uzdevums ir apsekot aizp€meju un
parbaudit zinas, ko aizn€méjs uzradijis aizdevuma pieprasijuma un iesniegtajos dokumentos, ka ari
noteikt aiznémeéja maksatsp&ju, par ko jasastada motivéts slédziens. Juristi parbauda, uz kadu
dokumentu pamata iekilajamais Tpasums pieder iekilatajam, iesniegto dokumentu atbilstibu Latvijas
Republikas likumu prasibam, un nepiecieSamibas gadijuma var tikt pieprasiti papildus dokumenti.

Fiziskajam personam, kuras ir Hipoteéku bankas klienti (ar nisacijumu, ka vini vismaz 3
meénesus lieto Hipoteku bankas nor€kinu kontu), bankas piedava mazos patérina aizdevumus — no
300 Iidz 2000 latiem, kurus var sanemt dienas laika bez nodroSinajuma. Tapat ka parasto patérina

aizdevumu, mazo aizdevumu var sanemt latos, eiro vai ASV dolaros, ka ar1 izvéléties aizdevuma

* Hipoteku un zemes bankas majas lapa. // http://www.hipo.lv.
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terminu — no 3 méneSiem Iidz 2 gadiem. Aizdevuma pirmstermina atmaksa notiek bez komisijas
maksas.
Maza aizdevuma sanemsSanai Hipoteku banka nepiecieSamie dokumenti ir:
« Aizdevuma pieteikums uz Hipot€ku bankas veidlapas;
* Pase vai personas aplieciba;
* Izzina no darba vietas par algas apméru péc nodoklu ieturéSanas uz pasreizgjo bridi;
* Pazinojums par algas nodokli, VSAA izzina vai ienakumu deklaracija par ieprieksgjo
kalendaro gadu.
NepiecieSsamibas gadijuma kreditspecialists var liigt papildu dokumentus.®
Patstavigi pieSkirama aizdevuma apjoma limitu katram Itmenim nosaka bankas valde. Ja
aizdevuma izsniegSanai ir nepiecieSams valdes akcepts, Iémums par ta pieskirsanu ir japienem visos
tris Iimenos. Lai izlemtu jautajumu par aizdevuma pieskirSanu augstaka limeni, bankas filialei
jaiesniedz kreditu parvalde klienta aizdevuma pieprasijums ar pievienotiem dokumentiem, motiveéts
kreditdarbinieka slédziens, apsekoSanas akts un filidles kreditkomitejas 1€émums par aizdevuma
pieskirSsanu. Lémuma par aizdevuma pieskirSanu jabut noteiktiem galvenajiem nosacijumiem -
summai, procentu likmei, terminam, nodroSinajumam, atmaksas kartibai, ka ari citiem
nosacijumiem, kuri ar I@mumu ir pienemti ka obligati izpildami. Jaatzimé, ka par iesniegto
dokumentu noforméSanas atbilstibu kreditéSanas noteikumiem atbild bankas filiales
kreditdarbinieks.
Aizdevumu klientam izsniedz tikai tad, kad no vipa ir sanpemti pilnigi visi pieprasitie
dokumenti, ka arT no Bankas puses noforméti visi ar aizdevuma izsniegs$anu saistitie dokumenti:
e visam aizdevuma un kilas ligumu lappusém ir jabit parakstitam;
* aizdevuma un kilas ligumiem ir jabiit ar kreditdarbinieka un jurista vizam;
* ligumu uzglabaSana - aizdevuma liguma, kilas liguma, hipotekas liguma un apdroSinasanas
polises originaliem ir jaglabajas bankas filiales arhiva.
Aizdevuma ligumu kreditdarbinieks registré datora, - elektroniskaja tabula. Bankas filiales
kreditdarbinieks noformé kreditlietu, kura ir jabiit:
* lémumam par aizdevuma pieskirSanu (kopija vai izraksts);
* aiznéme¢ja iesniegtiem dokumentiem vai to kopijam, maksajumu dokumentu kopijam par
pakalpojumu apmaksu (aizdevuma pieprasijuma izskatiSanu);

* aizdevuma un ar to saistito noslégto ligumu kopijam;

* Hipoteku un zemes bankas majas lapa. // http://www.hipo.lv.
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» apdroSinasanas polises kopijai;

e aizdevuma izsniegSanu apliecinoSiem dokumentiem;

* ar aizdevuma uzraudzibu saistitiem dokumentiem.

Bankas filiale izsniedz aiznémé&jam aizdevumu tikai péc aizdevuma liguma parakstiSanas,
aizdevuma saistibu nodroSinajuma attiecigas noforméSanas un visu pieprasito dokumentu un zinu
iesniegSanas ka ar1 attiecigo kredit€Sanas pakalpojumu apmaksas. Aizdevums atzistams par
izsniegtu no dienas, kad:

* Dbankas filiale no aiznémégja aizdevuma konta parskaitijusi naudu saskapa ar vina

iesniegtajiem maksajumu uzdevumiem;

* aiznéméjam aizdevums izsniegts skaidra nauda Bankas filiales kase.

Bankas filiales pilniba atbild par dokumentu noform&sanas pareizibu, izsniegSanu un izsniegto
aizdevumu uzraudzibu.

Aiznémé&jam aizdevums bankai jaatmaksa un procenti par aizdevuma lietoSanu jamaksa
aizdevuma liguma noteiktajos terminos un kartiba. Parasti procenti par aizdevuma lietoSanu jamaksa
katru meénesi. Procentus aprékina no izsniegtas aizdevuma summas bet, ja aizdevumu atmaksa pa
dalam, tad no aizdevuma faktiska atlikuma. Procenti jaaprékina no dienas, kad aizdevums dalgji vai
pilnigi izsniegts, un lidz dienai, kad aizdevums dalgji vai pilnigi atmaksats (neieskaitot maksajuma
dienu). Aprekinot procentus pielieto faktisko dienu skaitu attiecigaja ménest un pienémumu, ka gada
ir 360 dienas. Nosakot aizdevuma atmaksas terminus un grafiku janem vera izsniegta aizdevuma
meérkis, aizdevuma atmaksas avoti un riska pakape.

Izsniegto aizdevumu uzraudziba ir nepiecieSama, lai kontrol€tu aiznémeéja maksatsp€ju. Tas ir
1pasi aktuali, nemot vera strauji augoSus hipotekaro kreditu apjomus un tikpat strauji augoSas cenas
nekustamo 1paSumu tirgii, kas liek nekustamo ipaSumu ekspertiem diskutét par krizes iespgjam,
salidzinot Latvijas nekustamo 1paSumu tirgus attisttbas vesturi ar Skandinavijas valstim.
Turpinajuma autore izskatis Hipoteku bankas hipotekaro kreditu izlietoSanas un atmaksasSanas
kontroles sisteému.

Hipoteku banka regulari veic hipotekaro kreditu uzraudzibu un noveértéSanu, lai nodroSinatu
aizdevumu atgiiSanu, ka arT savlaicigi atklatu iesp&amas problémas un to c€lonus. Aizdevuma
uzraudzibas regularitati un aizdevuma uzraudzibai veicamos pasakumus Banka plano atkariba no
aizdevuma apjoma, riska pakapes un citiem faktoriem. Banka nodroSina aizdevuma liguma noteikto
nosacijumu un aiznémeéja pienakumu izpildes kontroli, tai skaita:

* aizdevuma nodro§inajuma kilas tiesibu registrésanu;
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* iekilato ipaSumu nepartrauktu apdroSinasanu, nepiecieSamibas gadijuma parveértéSanu;

e regularu aiznémeéja finansu informacijas sanemsanu un izverté€sanu;

e aizdevuma pamatsummas un procentu par aizdevuma izmantoSanu nomaksu.

Kreditadministratoram ir javeic sekojosi pienakumi:

* kontrolét un nodroSinat kreditkomiteju s€zu protokolu un aizdevumu kopsavilkumu

atbilstibu normativo dokumentu prasibam,;

* nodrosinat aktivo kreditlietu uzturéSanu, uzglabasanu un atmaksato aizdevumu dokumentu

nodoSanu arhiva atbilstoSi normativo dokumentu prasibam.

Banka Ieksgjas kontroles sist€mas ietvaros ir izstradajusi un sava darbiba ievéro Risku
parvaldiSanas politiku, kas nosaka:

1) vispargjas nostadnes, péc kuram Banka vadas sava darbiba, lai samazinatu visa veida

riskus, kas var€tu novest pie zaudéjumiem;

2) riska darfjumu un citu risku aprakstu, kadiem sava darbiba ir paklauta Banka;

3) vispar€jo ikdienas Bankas riska darjjumu kontroli un darfjumu risku parvaldisanu.™

Risku parvaldiSanas politika apraksta un nosaka lidzeklu kopumu, ar kuru palidzibu var tikt
samazinata varbiittba Bankai ciest zaudéjumus gadijumos, kad Bankas iegulditie vai tai pienakoSies
lidzekli netiktu atmaksati laika un pilna apmeéra vai ar1 Banka nestu cita veida zaudéjumus. Risku
parvaldiSanas politiku ir apstiprinajusi Bankas Valde un Padome. Valde un Padome ir
apstiprinajusas ari turpmak minétas konkréto risku parvaldisanas politikas. Risku parvaldisanas
politika noteiktas risku parvaldiSanas sistémas kontrolei Bankas Valde ir izveidojusi Risku vadibas
komiteju. Risku parvaldiSanas sistéma nepartraukti tiek pilnveidota, ievérojot Bankas darbibas un
finanSu tirgus attistibu, un to regulari kontrolé Ieksgja audita dala. Riska vadibas centralizétas
sistémas izveidei un operativas riska vadibas koordinacijai 2004. gada janvari Banka tika izveidots
Riska vadibas departaments.

Kreditriska vadiba un kontrole ir noteikta Bankas izstradataja Kreditpolitika. Kreditrisks ietver
sev1 risku, ka Bankas debitori (runajot par hipotekaro kredit€Sanu — hipotekaro kreditu saneémgéji)
savas saistibas dze$ nesavlaicigi vai nepilna apjoma. Bankas Valde, Risku vadibas komiteja,
Centrales, regionalas un nodalu Kreditkomitejas vada So kreditrisku un Aizdevumu departaments
nepartraukti uzrauga ar to saistitas procediiras un limitus. Uzraudzibu par aizdevuma atmaksas un

procentu samaksas kontroli veic bankas filiales kreditdarbinieks.

> Hipoteku un zemes bankas nepublicéta informacija un ick$&jie dokumenti.
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Kreditriska ierobezoSanai un kredita noveértéSanas galvenais kriterijs ir aizn@méja kreditspgja.
Vertgjot kreditu, janem veéra visi bitiskie faktori, kas ietekmé aizneéme€ja kreditsp&ju kredita
noveértesanas bridi, t.sk.:

1) aiznéméja kreditvesture;

2) aiznéméja finansialais stavoklis un ta stabilitate;

3) maksatsp€jigo galvotaju esamiba;

4) nodroSinajuma vértiba,

5) liguma noteikto parada samaksas terminu ievérosana.

Lai kontrolétu aizdevuma izmanto$anu, aizdevuma liguma nepiecieSams paredzet, kados
terminos un kadas atskaites aiznémé&jam jaiesniedz Banka. Fiziskajam personam aizdevuma
atmaksas kontrolei nepiecieSamie dokumenti ir: izzina no darba vietas par vid€jo algu un iepemamo
amatu/ attaisnojoSie dokumenti par aizdevuma merktiecigu izmantoSanu/ citi dokumenti, kurus
banka uzskata par nepiecieSamiem.

Viens no galvenajiem aizpéméja maksajumu raditajiem banka ir apgrozijums klienta norékinu
konta. Bankas filiales kreditdarbinieks ir personigi atbildigs par aizdevumu uzraudzibu, kas paklauti
vina kontrolei, un ir pilnvarots atklat un novértét nelabvéligu informaciju par viga kontrolétiem
aizn@mejiem. lesp&jamas pazimes aiznéméja finansiala stavokla pasliktinajumam un hipotekara
aizdevuma neatmaksai termina ir galvenokart savlaicigi nesamaksatie procenti vai aizdevuma dala.

Vertejot procentu samaksas terminu ievéroSanu kreditiem, kuriem ir noteikts parada samaksas
grafiks, japem veéra, vai ir veikta procentu samaksa vai notikusi procentu kapitalizacija, t.i., vai
nesanemtie procenti pieskaititi kredita pamatsummai vai samaksati uz aiznp€méejam izsniegta jauna
kredita rékina. Ja procentu kapitalizacija nav ekonomiski pamatota, kapitalizétie procenti uzskatami
par kaveétiem procentiem un procentu samaksas kav&jums tiek rékinats, skaitot no termina, kas
noteikts [iguma pirms procentu kapitalizacijas.

Savlaicigi neatmaksato paradu piedzinas kartibas pirmaja posma tiek organiz€tas sarunas ar
aizn€meju (ja ir, tad arT ar galvinieku) un noskaidrots, kada iemesla dél notikusi saistibu neizpilde un
val aiznémeéjam ir pasakumu plans situacijas uzlaboSanai. Atkariba no sarunu rezultata, banka
izskata iesp€u pagarinat aizdevuma atmaksas terminu, vienlaicigi pastiprinot aizdevuma
nodro$inajumu un nosakot aiznéméja ienakumu kontroli (Banka limit€ aiznémgja iespgjas sanemt
papildus aizpémumus). Katru pagarinasanas gadijumu izskata un analiz€ tapat ka aizdevuma

izsniegSanu.
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Otraja posma banka nostta aiznp€méjam bridinajumu ar prasibu par nekav&josu parada
atmaksu. Gadijuma, ja aizdevums ir nodroSinats ar galvojumu, banka nostta tadu paSu bridinajumu
ar1 galviniekam.

TreSaja posma banka vér§ piedzinu uz nekustamo ipaSumu kilu, atsavinot to un realiz&jot par
brivu cenu, saskana ar kilas liguma noteikumiem.

Ceturtaja posma banka griezas tiesa ar prasibu par atlikusa parada piedzinu (ja tads ir) uz visu
aizn€méja mantu un galvinieka mantu. Lai to izslégtu, ir arkartigi svarigi vél pirms l€muma
piepemsSanas par hipotekara kredita izsniegSanu pareizi noteikt Kilas tirgus vertibu un izdarit
konservativas prognozes par tas vertibu izmainam nakotné. P&dgja posma banka veic darbu,
nodroSinot tiesas Iémumu izpildi (sadarbiba ar tiesu izpilditajiem).

Ta ka paterina aizdevumu atmaksaSanai paredzets termins, kas var sasniegt [idz pat 10 gadiem,
bet ka kila parasti kalpo nekustamais TpaSums, bankai, izsniedzot patérina kreditus pret nekustamo
Tpasumu kilu, ir svarigi pareizi noveértét nekustamo Ipasumu aizdevuma izsniegSanas bridi. Spriezot
par kredita pieSkirSanu, banka vérté nekustama TpaSuma cenu un ar1 iesp&jamo nakotnes vertibu. Ka
jau bija minéts, tiek parbauditi arT ienakumu apliecinoSie dokumenti. Nevajadz€tu aizmirst, ka gan
aiznémeja finansialais stavoklis, gan arT kilas vértiba un esamiba ir obligati un svarigi nosacijumi pie
lémuma par kredita pieSkirSanu pienemsanas.

Pietickams kredita nodrosinajums ir tads 1pasums, kura tirgus vertiba ir lielaka par:

e kredita summu;

* iespgjamajiem blakus prasijumiem (izmaksas, kas rodas, atsavinot nekustamo Tpasumu

nemaksasanas gadijuma).

Banka, realizgjot izstradato kreditpolitiku, vienlaicigi veic pasakumus, lai izveidotu iekS€jas
uzraudzibas sistému par kredit€Sanas operacijam. Ieks$€jas uzraudzibas sist€ma palidz samazinat
kredit€Sanas risku un, [idz ar to, nodroSina hipotekaras kreditéSanas operaciju rentabilitati.

Jaatzimé, ka bankas darbinieki ari var sanemt hipotekaros aizdevumus, tapat ka jebkura
fiziska persona. Nosacijumus, uz kadiem izsniedzami aizdevumi un izsniedzamo aizdevumu limitus
nosaka bankas valde saskana ar bankas padomes apstiprinatiem noteikumiem par aizdevumu
izsniegSanu bankas darbiniekiem.

Zinojumus par kreditpolitikas 1stenosanu, ierosinatam izmainam un problémam bankas valde
iesniedz atbilstoSi padomes darba planam, bet ne retak ka vienu reizi gada. Bankas valdei ir tiesibas
grozit un papildinat kreditpolitikas noteikumus un liigt bankas padomei akceptet $is izmainas

tuvakaja bankas padomes sédeg.
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Kreditprotfela kvalitates kontrole bitisku vietu ienem kreditu klasifikacija, un, proti,

pamatojoties uz kreditu novert€jumu, krediti klasific§jami ka standarta, uzraugamie, zemstandarta,

Saubigie un zaud@tie krediti. Standarta krediti ir krediti, kuri neapSaubami tiks samaksati. Ka

standarta kreditus klasificé:

1)

2)

kredttus aiznéméjiem, kuriem nav gaidamas problémas ar parada samaksu, jo pasreiz&ja un
prognoz&jama naudas plisma (alga un citi ienakumi) ir pietickama, lai samaksatu paradu,
un kuri parada samaksu veic saskana ar liguma noteiktajiem terminiem vai kavé parada
samaksu I1dz 5 dienam;

no nodroSinajuma atkarigos kreditus, ja to nodroSinajuma vértiba (t.sk. piespiedu

pardosanas gadijuma) ir vienada vai lielaka par parada summu.

Uzraugamie krediti ir krediti, kuriem nepiecieSama pastiprinata iestades vadibas kontrole, jo

tiem piemit potenciala nedro$iba, kas, ja situacija netiek mainita, nakotné var ietekmé&t parada

samaksu un iestadei radit zaud€jumus. Ka uzraugamos kredttus klasific€ kreditus, ja:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

ekonomiskie vai tirgus apstakli var nelabveligi ietekmét aizpeémeju;

verojamas aiznémé&ja darbibas pasliktinaSanas tendences vai aizpéméja bilanc€ ir
nelidzsvarotas pozicijas, bet ne tik nozimigas, lai apdraudétu parada samaksu;

aiznéméjs kave parada samaksu Iidz 30 dienam;

aiznémejs kaveé parada samaksu 31-90 dienas, bet sekundarais kredita samaksas avots ir
dross;

no nodroSinajuma atkarigo kreditu nodro$inajuma stavoklis un ta kontroles iespg&jas izraisa
Saubas;

nav iesp&jams nodroSinat atbilstoSu kredita uzraudzibu liguma kvalitates del;

konstat€tas novirzes no iestades kreditriska parvaldiSanas politikas un procediram.

Zemstandarta krediti ir krediti, kuriem ir skaidri izteikta nedroSibas pakape, kas liek apSaubit

pilnu parada samaksu, un kuri kreditiestadei radis zaud&jumus, ja $1 nedrosSiba netiks noversta. Ka

zemstandarta kreditus klasifice kreditus, ja:

1)
2)

3)
4)

aiznémeéja naudas pliisma nav pietickama, lai regulari veiktu parada maksajumus;

iestade nesapem apmierinoSu kart€jo informaciju par aiznémeéja finansialo stavokli vai
atbilstoSu dokumentaciju par kredita nodrosinajumu un parada samaksas avotiem;
aizn€mejs kave parada samaksu 31-90 dienas;

aiznémeéja finansialais stavoklis kliust nedross, parada samaksas kavéjums parsniedz 90

dienas, bet sekundarais kredita samaksas avots ir dross.
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Saubigie krediti ir krediti, kuru dél iestadei ir liela zaudgjumu iesp&ja, novértésanas laika nav

iespgjams precizi noteikt zaud€jumu apjomu, bet ir pamatotas ceribas dalgji atgiit kreditu. Ka

Saubigos kreditus klasific€ to aiznémeéju kreditus:

1) kuriem ir likviditates problémas un faktiskas maksatnespé&jas pazimes;

2) kuri ir likvidgjami un to aktivu vértiba ir nepietickama, lai pilna apjoma apmierinatu

iestades prasibas;

3) kuri parada samaksu kavéjusi 91-180 dienas un kuriem izsniegto kreditu sekundarais

kredita samaksas avots ir apSaubams.

Savukart zaudétie krediti ir krediti, kuriem novértésSanas laika nav realas vértibas. Ka zaudetos

kreditus klasific€ to aizpéméju kreditus, kuri:
1) parada samaksu kavejusi vairak neka 180 dienas;
2) ir mirusi, atrodas bezvests prombiitn€ vai partraukusi savu darbibu;

3) ar tiesas [émumu atziti par bankrot&jusiem (uzsakta bankrota procediira).

Aktiviem un arpusbilances saistibam, kas ir klasificetas zemak neka standarta, javeido

specialie uzkrajumi. Specialo uzkrajumu apjomu nosaka procentos no aktivu bilances vértibas un

arpusbilances saistibu pamatvertibas un to apmérs nedrikst biit mazaks:
4) uzraugamajiem - par 10%;
5) zemstandarta - par 30%;
6) Saubigajiem - par 60%;
7) zaudétajiem - par 100%."

2005.gada beigas Hipoteku bankas izsniegto kreditu summa sastadija 378 651 tukst. latu, un

tiem tika veikti uzkrajumi 4 362 tikst. latu apmeéra. Tai skaitd patérina kreditiem tika veikti

uzkrajumi 378 tukst. latu apméra, kuri iedalas atkariba no kreditu kategorijas ka paradits 2.3.tabula.

2.3.tabula

Paterina kreditiem veiktie uzkrajumi atkariba no kreditu kategorijas 2005.gada>

Kredttu Dala patérina Summa, tukst. Veiktie Uzkraj umu
kategorija kreditu kopsumma LVL uzkrajumi surnr]rj';l/,iukst.
Uzraugamie 3,0% 992 10% 99
Zemstandarta 0,4% 132 30% 40
Saubigie 0,2% 66 60% 41
Zaudgtie 0,6% 198 100% 198
Kopa: 1388 377

*! Finan$u un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.lv.

52 Hipoteku un zemes bankas gada parskats 2005; Hipoteku un zemes bankas nepublic€ta informacija un ieks$gjie

dokumenti.
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Ka redzams 2.2.tabula, 2005.gada Hipoteku banka uzraugamie krediti sastadija 3% no visiem
izsniegtajiem pat€rina kreditiem, zemstandarta krediti — 0,4%, Saubigie krediti — 0,2%, bet zaud&tie
krediti — 0,6%.

Aktiva kvalitates pasliktinaSanas rezultatu un attiecigi nepiecieSamo specialo uzkrajumu
apjomu var noteikt, nevis pamatojoties uz klasifikaciju un iepriek§ min€to noteikto specialo
uzkrajumu apméru, bet:

1) ka starpibu starp aktiva bilances vértibu un parada samaksai paredzamas nakotnes naudas
plismas pasreiz€jo vertibu gadijumos, kad laika faktors ir bitisks. Paredzamas nakotnes
naudas plismas diskontéSanai japielieto kredita faktiska procentu likme saskana ar
sakotngja kreditliguma noteikumiem. Faktiska procentu likme ir likme, kas precizi
diskonté paredzamas nakotnes naudas pliismas Iidz aktiva pasreiz&jai vertibai;

2) ka starpibu starp aktiva bilances vértibu un nodros§inajuma patieso vertibu gadijumos, ja
aktivs ir atkarigs no nodroSinajuma. Ja ar nodroSindjuma pardoSanu saistitas izmaksas
butiski samazina naudas plismu parada samaksai, nodroSinajuma patiesa vertiba ir ta tira
ieglistama vertiba.

Balstoties uz Hipoteku bankas patérina kreditu kontroles sistémas analizi, magistra darba

nakamaja nodala autore pieversisies patérina kreditu kontroles sistémas pilnveidoSanai un pat€rina

kredit€Sanas procediiras optimizacijai.
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3. PATERINA KREDITESANAS SISTEMAS PILNVEIDOSANA HIPOTEKU UN ZEMES
BANKAS PIEMERA

3.1. LR patérina kredit€Sanas tirgus attistibu ietekméjosie faktori

Patérina kredit€Sanas tirgus attistibu ietekmé&josos faktorus var iedalit divas lielas grupas:

argjas vides faktori un iek$g€jas vides faktori, ka paradits 3.1.att.

AREJIE FAKTORI
Nacionala likumdosana un regulgjoso organu prasibas;
Ekonomiska izaugsme;
Kreditsistemas attistiba un banku aktivitate piedavajot kredit€Sanas pakalpojumus;
Klientu maksasanas ieradumi

Pat@rina krediteSanas attistiba

IEKSEJIE FAKTORI
Bankas kreditpolitika;

Kreditésanas procediiras;
Esosie kreditriska un citu riska veidu limiti

3.1.att. Faktori, kuri ietekmé patérina kredité3anas tirgus attistibu™

- Latvijas Bankas un FKTK regulgjosas prasibas (obligato rezervju norma, refinanséSanas
likme u.c.),

53 Autore.
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- klientu maksasanas ieradumi (cik biezi vini izmanto bankas ka starpnieku darijumos,

iegadajas preces vai pakalpojumus uz lizinga u.tml.),

- banku aktivitate kredit€Sanas iesp€ju nodrosinasanai,

- ekonomiska izaugsme un ar to saistitais pieprasjums péc kreditiem no iedzivotaju puses

kopuma ekonomika.

Aplukosim sikak Sos faktorus.

Kapitala pietickamibas noteikSanai ir sena v&sture un Ipasi liela uzmaniba tam tiek veltita
ASV, kur kapitala pietieckamiba gadu gaita tika aprékinata dazados veidos - gan saistiba ar
depozitiem, gan kopgjiem aktiviem, gan riska aktiviem. Ir secinats, ka apré€kinatie koeficienti bez
nopietnas aktivu analizes nevar dot pareizu priekSstatu par bankas darbibu, un tie neko neizsaka.

Jaatzim€, ka Latvija XX gadsimta 30.gados ari tika pievérsta nopietna uzmaniba banku
sistémas stabilitates nodroSinasanai. Pamatkapitalam un rezerves kapitalam bija jabiit pietiekami
lieliem, jo nepastavéja noguldijumu apdrosinasana, tapec drosibas garantija nogulditajiem bija tiesi
pamatkapitals un rezerves kapitals, kurs tika veidots no bankas pelnas gadskartéjiem atskaitijumiem.
LikumdosSana Latvija bija noteikusi, ka rezerves kapitala bankam ir jaiegulda droSos, t.i., valsts
vertspapiros, bet procenti, kurus nopelnis banka, japieskaita rezerves kapitalam.

Rietumeiropas valstis §ini laika nebija tadas likumdoSanas, kas regulétu rezerves kapitala
veidoSanu, bet Latvijas valsts ar §adu likumdoSanu bija nodroSinajusi gan savu ve€rtspapiru noietu,
gan radijusi droSibas sajitu bankai un tas klientiem, jo valsts vertspapiri tiek uzskatiti par augsti
likvidiem. IepriekSminétais liecina, ka Latvijas valsts sava 1saja pastavéSanas laika bija radijusi
konkuretsp&jigu banku sisteému, kas attistibas zina neatpalika no vadoSajam pasaules valstim.

Ipasi liela vériba kapitala pietickamibas standartam tika pievérsta XX gadsimta beigas, kad
atsakas jauni pétijumi. 70.gados ASV palielinajas banku bankrotu skaits, kas lika atkal nopietni
pievérsties kapitala pietickamibas problémam, jo bija jaatrod jauni risindgjumi. Turklat ASV
bankrot€ja nevien mazas bankas ar nelielu noguldijumu summu, bet arT vairakas lielas bankas ar
lielu pasu kapitalu un aktivu apjomu .

Nemot véra, ka bankas darbojas nevien savas valsts ietvaros, bet arl ir atklajusas savas
parstavniecibas arvalstis, tad arvien vairak dazadas ar banku darbibu saistitas problémas tiek
risinatas starptautiska Imeni ar vairaku svarigu standartu jeb normativu unifikaciju. Ipasi lielu
veribu unifikacijas jautajumiem velta ekonomiski specigakas pasaules valstis, tapec 1988.g. tika
parakstita Bazeles vienoSanas, ko pasaulé pazist ka ,International Convergence of Capital
Standards”. Bazeles vienoSanas galvenie mérki bija sekojosi:

1. Riska robezas koordinacija dazadas pasaules valstis un bankas;
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2. Kapitala pietickamibas prasibu unifikacija, nemot véra risku;
3. Konsolidét banku arzemju nodalas ar bankas centralo biroju .
IeprieksSmin&tie mérki tika izvirziti, lai bankam biitu vienlidzigaki noteikumi, darbojoties tirgi,
un bankas nekonkurétu, varigjot ar kapitala pietiekamibas standartiem.
Misdienas bankas kapitala pietieckamibas raditajs ienem pasu bitiskako vietu bankas darbibas
analize. Lai ari starptautiska Iimen1 kapitala pietiekamibas raditajs ir unific€ts un ir 8%, tomer tam ir
tikai rekomendacijas raksturs.
Svarigakais, ko noteica Bazeles vienoSanas, bija tas, ka galvena vériba banku darbiba turpmak
tiks veltita kapitala pietickamibas raditajam un aktivi tika verteti péc riska. Bazeles tikSanas laika
tika izveidota jauna kapitala pietieckamibas vértéSanas metode, kuru nostadija lidzas pazistamajai
ASV Federalo Rezervju Sist€émas izveidotajai metodei CAMEL. Lai varétu aprékinat Bazele
izveidotas metodes raditajus, bija nepiecieSams precizi formulét, kas ir bankas kapitals un, ka tas
sadalas sikak. Tiek uzskatits, ka ir divu Iimenu kapitals - pirma Itmena kapitals un otra limena
kapitals jeb pamata un papildu kapitals.
Bazeles vienosanas laika izveidotas metodes pamata ir divi raditaji:
1. Attieciba starp pamata kapitalu un papildu kapitalu, ir noteikts, ka papildu kapitals
nedrikst parsniegt pamata kapitalu, bet optimali Sie raditaji ir tad, ja to attieciba ir
1:1.

2. Attieciba starp pamatkapitalu, pasu kapitalu un aktiviem, kas ir sveérti ar risku.
Riska lielums var svarstities no 0 - 100 %.

3. Attiecinot bankas paSu kapitalu pret riska aktiviem, iegiitajam koeficientam jabut
vismaz 8%.

Tika noteikta ari paSu kapitala struktiira, vispirms dalot pasu kapitalu pamata jeb bazes
kapitala un papildu kapitala, tas dod iesp&ju salidzinat kapitala pietickamibas raditajus nevien laika,
bet arT starp valstim, jo $ads iedaltjums dod tadu iesp&ju.

Pirma limena kapitalu jeb pamata (bazes) kapitalu veido:

1. Apmaksatais akcionaru kapitals (pilnigi apmaksatas bankas parastas akcijas, pie

tam kapitals tiek uzradits realaja vertiba un tiesibas noteikt So vertibu ir

auditoriem).
2. Priviligétas kumulativas akcijas - beztermina un termina.
3. Atklatas rezerves, t.1., rezerves, kadas ir noteikusi likumdoSana.

4. Ieprieks€jo gadu nesadalita pe]na, kas palikusi bankas riciba.
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5. Parastas konsolidéto bankas kompaniju akcijas, kuras ir apmaksajuSas tresas

personas.

Otra lIimena jeb papildu kapitalu veido:

1. Rezerves aktivu parverte€sSanai, kas saistita ar valiitu kursu svarstibam.

2. Rezerves vertspapiru parverteésanai.

3. Rezerves iesp&jamo zaudejumu segSanai nakotng.

4. Rezerves aktivu parvert€sanai, tas var sastadit 1,5-2% no visu aktivu summas, kas ir sverta

péc riska pakapes.

5. Priviligétas akcijas, kuras nav paklautas izpirkumam un ir beztermina.

6. Priviligétas akcijas, kuras ir paklautas izpirkumam un ir beztermina.

7. Subordinétas obligacijas.

8. Beztermina subordinétas saistibas.

9. Terminétas subordionétas saistibas.™

IepriekSmingétas pozicijas, kas veido pasu kapitalu, pirms izmantoSanas kapitala pietickamibas
aprékina tiek korigétas, un $1 korigéta tabula tiek pievienota bankas finansu parskatiem.

Lai varétu aprékinat bankas kapitala pietickamibas koeficientu, vispirms ir javeic aktivu
vertesana péc riska pakapes. Ar1 aktivu vertésanas tabulu bankas pievieno pie sava finansu parskata.
Vertejot aktivus pec riska, tiek piemérotas piecas aktivu riska grupas - 0, 10, 20, 50, 100% riska
grupas. Liela vériba, veért€jot aktivus, tiek pieversta tam, kadas valstis tiek veikti ieguldijumi, un jo
valsts ir labak ekonomiski attistita, jo iesp&amais riska procents ir mazaks. Ta ka eso$a vérteésanas
sistémas bitiba ir izstradata lietoSanai ekonomiski spécigakajas pasaules valstts, tad valstim, kas nav
ekonomiski spécigas, §1 verteéSanas metode var nebit efektiva. Krievija ir izstradajusi savu aktivu
vert€Sanas kriteriju, kas paredz aktivus péc riska iedalit piecas grupas - bezriska, minimala riska
grupas un tris grupas ar dazada veida paaugstinatiem riskiem. Jaatzime, ka Krievija ir izveidots ari
savs banku droSibas veértéSanas reitings - Izvestija, kur§ ir atSkirigs no pasaulé pazistamakajam
verteSanas metodém. Lai arT Bazeles vienoSanas laika raditais kapitala pietieckamibas noteikSanas
veids tiek uzskatits par vienu no efektivakajam banku darbibas noverteéSanas kritérijiem, tomer Sim
veidam pasaulé tiek saskatiti ar vairaki trikumi - nav nemti véra dazada veida riski -valitas,
procentu un vertspapiru operaciju risks. Tapat riski netiek daliti arT pa klientu grupam - fiziskas un
juridiskas personas. Ka butisks triikums tiek minéts arT tas, ka kapitala pietiekamibas aprékinasana ir
sarezgita un prasa ilgu laiku .Tomgér §is problémas tiek risinatas, un Bazeles starptautisko norékinu

banka meggina izstradat jaunu kapitala pietickamibas normativu aprékinaSanas kartibu, ipasu

> Munosunos B.Jl. CoBpemenHnoe 6ankoBckoe aeio. Omsrr CLIA. - M.: ITpuop, 2000.
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uzmanibu pieveérsot darfjumiem ar vertspapiriem, kas var apdraudét bankas maksatnesp&ju, tadejadi
var cerét, ka tuvakaja laika verteéSanas sist€éma tiks uzlabota.

Ar 2004.gada 26.novembri stajas spéka FinanSu un kapitala tirgus komisijas izstradatie
»Kapitala pietiekamibas aprékinasanas noteikumi”, kuri aizstaja lidz tam speka esoSos ,,.Banku un
brokeru sabiedribu kapitala pietickamibas aprékinasanas noteikumus”. Lai veicinatu Latvijas
komercbanku konkurétsp&ju Eiropas Savienibas finanSu tirgos, ar 2004.gada novembri tika mainita
banku minimala kapitala pietickamiba no 10% uz 8%.>

Bankas kapitala apmeru, kas nepiecieSams, lai nodroSinatos pret kreditrisku un tirgus riskiem,
atspogulo kapitala prasibas. Lai gan kopgjais banku kapitala prasibu apmérs no 2004.g. sakuma lidz
septembra beigam bija palielinajies par 27,5% un septembra beigas sasniedza 471,5 milj. latu,
tomér, stajoties speka Kreditiestazu likuma prasibai par banku minimalas kapitala pietieckamibas
samazinasanu lidz 8%, attiecigi lidz decembra beigam banku kopgjais kapitala prasibu apmers bija
samazinajies lidz 401,3 mil;. latu.

2005. gada laika banku kapitala prasibu kop€jais apmers palielinajas par 155,6% un sasniedza
624,6 milj. latu. 2005. gada beigas 96,8% no banku kapitala prasibu kop€ja apmeéra veidoja bankas
portfela kreditriska kapitala prasiba, savukart tirgus kapitala prasibu kopsumma veidoja tikai 3,2%
(2004. gada 31. decembrT attiecigi — 97,4% un 2,6%). 2006. gada 3. ceturksni banku kapitala prasibu
kopgjais apmers sasniedza 846,8 milj. latu, kas ir par 35,6% vairak neka 2005.gada beigas. Latvijas
komercbanku kapitala pietieckamibas raditajs 2004. — 2006.gada ir atspogulots 3.2.att.

2004 2005 30.09.2006

mmmm Kapitala pietiekamibas raditajs

—e— Minimala kapitala pietiekamibas prasiba

> FinanSu un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.1v.
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3.2.att. Latvijas komercbanku kapitala pietickamibas raditajs 2004. — 2006.gada, %

Bankas, ikdiena veicot savu uznémeéjdarbibu, nav pasargatas ar1 no procentu likmju iesp&jami
nelabvéligas ietekmes uz bankas ienakumiem un bankas ekonomisko veértibu, t.i., bankas ir
paklautas procentu likmju riskam. Lai noteiktu minimalas prasibas bankas un tirdzniecibas portfelt
ieklautajiem bilances un arpusbilances posteniem piemitosa procentu likmju riska parvaldiSanai, ar
2004.gada 6. augustu speka stajas Komisijas izstradatie ,,Procentu likmju riska parvaldiSanas un
procentu likmju riska terminstruktiiras parskata sagatavoSanas noteikumi”, saskana ar kuriem pirmo
parskatu bankas iesniedza Komisijai par 2004.gada pedgjo ceturksni.

2005. gada beigas pret procentu likmju izmainam jutigi (t.i., aktivi/saistibas un arpusbilances
pozicijas, kuru vertibas izmainas ir atkarigas no procentu likmju izmainam) bija 88,1% no banku
aktiviem un garajam arpusbilances pozicijam un 78,7% no saisttbam un Tsajam arpusbilances
pozicijam (2004. gada 31. decembri — 80,5% un 73,5%). Pret procentu likmju izmainam jutigo
aktivu/saistibu un arpusbilances poziciju terminstruktiira rada, ka lielaka dala no aktiviem un
saistibam, t.i., attiecigi 39,8% un 54,2%, 2005. gada 31. decembr1 bija ar atlikuSo terminu lidz
vienam ménesim (2004. gada 31. decembr1 —43,5% un 58,9%).

Procentu likmes Iidz Krievijas krizei pakapeniski samazinajas gan noguldijjumiem, gan
kreditiem. So procesu veicinaja saméra zemais inflacijas limenis un kreditriska samazinasanas, ka
ar1 augoSais kreditu piedavajums. Krievijas ekonomiskas krizes ietekmé piecauga banku izsniegto
kreditu procentu likmes un maksimumu tas sasniedza 1999.gada janvari. Tacu turpmakajos gados
tam bija tendence samazinaties.

Uzp@mumiem un privatpersonam latos izsniegto istermina kreditu videja sveérta procentu likme
2006. gada maija bija 7,3%, bet ilgtermina — 11,1%, arvalstu valiitas izsniegtajiem kreditiem —
attiecigi 4,9% un 5,9%. Savukart videjas sveértas gada likmes latos piesaistitajiem Tstermina
noguldijumiem kredttiestades 2006. gada maija bija 3,7%, ilgtermina — 4,1%, bet arvalstu valiitas
piesaistitajiem noguldijumiem — attiecigi 3,0% un 4,3% (3.3.att.).

(istermina) (ilgtermina)

> FinanSu un kapitala tirgus komisijas majas lapa: likumi, statistika par tirgus dalibniekiem. // http://www.fk.1v.
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3.3.att. Vidgjas svertas procentu likmes izsniegtajiem kreditiem kreditiestad€s ceturkSnu

griezuma, %"’

JaatzZime, ka kreditu likmju dinamika ir saistita ar procentu kikmju dinamiku starpbanku tirgt
(EURIBOR, LIBOR, RIGIBOR indeksi), kuri savukart ir atkarigi no centralo banku politikas un
refinans€Sanas likmju izmainam. Ta, ASV Federalas rezervju sist€mas noteikta refinanséSanas likme
Sobrid ir 5,25%, bet Eiropas Centralas bankas likme 2007.gada marta tika paaugstinata no 3,25%
lidz 3,5%, tacu ta joprojam ir zemaka, salidzinot ar ASV, sakara ar ko eiro kreditu procentu likmes
ir zemakas.

Latvijas Banka sakara ar pieaugoSo iek$zemes pieprasijumu, lai bremzetu kreditu pieauguma
likmi par 0,5 procentpunktiem — Iidz 5%. Nemot véra makroekonomiskas attistibas tendences
Latvija, nepiecieSamibu atbalstit valdibas centienus inflacijas mazinasana, ka ar1 likmju kapumu eiro
zona, Latvijas Bankas padome ar 2007.fada 24.martu paugstinaja Latvijas Bankas noteikto
refinansé8anas procentu likmi par 0,5 procentpunktiem lidz 5,5%.

Kreditresursu tirgus attistibu biitiski ietekme iedzivotaju maksatspgja. PE€dejos gados Latvijas
iedzivotaju ienakumi pieaug. IKP uz vienu iedzivotaju, rékinats pirktsp&jas paritates vienibas
2005.gada Latvija bija 47% no ES-25 vid€ja limena (3.4.att.). Salidzinajuma ar 2000. gadu
atpalicibu no ES valstu vidgja Iimena ir izdevies mazinat par 11,6 procentpunktiem. Latvijas IKP
palielinajumu uz vienu iedzivotaju sekméja galvenokart produktivitates pieaugums un mazaka méra

nodarbinatibas palielinajums un demografiskas izmainas.

7 LR Ekonomikas ministrijas publikacijas. // http://www.em.gov.lv.
*¥ Latvijas Bankas majas lapa. // http://www.bank.lv.
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3.4.att. IKP uz vienu iedzivotaju 2005.gada (ES-25 = 100, péc pirktsp€jas paritates

standartiem)®

Pec iedzivotaju dzives Iimena, saskapa ar tautas attistibas indeksa (TAI), veértibu , kuru
izstradajusi ANO Attistibas programma, Latvija 2006.gada ierindota 45.vieta pasaulé (2005.gada —
48.vieta, 2000.g. — 63.vieta, bet 1998.g. — 92.vieta. No Baltijas valstim Latvija ir vieniga, kuras
tautas attistibas indekss uzlabojies. Igaunija no 38.vietas noslidgjusi uz 40.Lietuva 39.vietu
nomainijusi ar 41.%

Pakapeniski pieaug iedzivotaju ienakumi (3.5.att.), tomér Latvijas stradajoSo algas ir loti
zemas salidzinajuma ar ES vidgjiem raditajiem, — vairuma nozaru tas ir 15-20% apjoma. Tapéc algu
paliclinajums objektivi var notikt straujak neka divu pargjo izlidzinasanas (konvergences) procesu
dinamika. Ta ka produktivitate Latvija pasreiz€ja posma straujak aug riipnieciba, $aja nozaré algu
palielinajumu kompensé produktivitates pieaugums un produkcijas vienibas darbaspéka izmaksas
samazinas. Savukart pakalpojumu nozares $ada kompensacija nav tik izteikta un produkcijas
vienibas darbasp&ka izmaksas palielinajas, kaut gan 2004. gada arT pakalpojumu nozarés izmaksas

uz vienu vienibu samazinajas un 2005. gada pieauga minimali.

% LR Ekonomikas ministrijas publikacijas. // http://www.em.gov.lv.
5 LR Ekonomikas ministrijas publikacijas. // http://www.em.gov.lv.
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3.5.att. Stradajoso vidgja darba alga, Ls®'

Sakot ar 2007.gada 1.janvari, valsti paaugstinata minimala darba alga no Ls 90 lidz Ls 120.
Tomér ta joprojam ir loti zema (aptuveni iztikas minimuma Itment, kas 2006.gada 3.ceturksni bija
118 lati).

Latvija noveérojama ari augoSa materialas labklajibas polarizacija. Viens no raditajiem, kas
raksturo to, cik nevienmérigs ir ienakumu sadalfjums, ir Gini indekss. Sis raditajs 2005.gada
sastadija 0,36, un tas ir viens no augstakajiem raditajiem jauno ES dalibvalstu vidi (2002.gada -
0,34, 1998.gada — 0,32, 1996.gada — 0,30).

Vel viens makroekonomiskais raditajs, kas pastarpinati ietekmé iedzivotaju labklajibas Itmeni,
ir bezdarbs. Registréta bezdarba Iimenis Latvija pédgjos tris gados nedaudz samazinajas (2004.gada
— 8,5%, 2005.gada — 7,4%, 2006.gada — 7,3%).

P&dgjos gados Latvija vérojama ekonomikas attistiba pozitivi ietekme situaciju darba tirgii. Lai
gan samazinas iedzivotaju skaits darbspgjas vecuma (15-64 gadi), ekonomiski aktivo iedzivotaju

skaits palielinas un pieaug nodarbinatibas limenis. Péc nodarbinatibas ltmena Latvija atrodas

6! LR Ekonomikas ministrijas publikacijas. // http://www.em.gov.lv.
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16. vieta ES dalibvalstu starpa, bet bezdarba Itmena raditaji Latvija ir vieni no sliktakajiem. Augsto
bezdarba ltmeni nosaka vaji attistita uzné€méjdarbiba, mazais pasnodarbinato skaits un slikta
satiksmes infrastruktura.

Visaugstakais nodarbinatibas Iimenis ir Rigas regiona (66%) un Zemgalé (62,2%), bet zemaks
— Latgal€ (52,1%), Vidzemég (60,6%) un Kurzeme (60,8% ). Ekonomisko aktivitasu pieauguma d¢l
nodarbinatibas Iimenis péd&ja laika ir palielinajies Kurzemé, Rigas regiona un ZemgalE, bet
Vidzeme tas nedaudz samazinajies un Latgal€ biitiba nemainas.

Pakapeniski samazinas ilgstoSo bezdarbnieku dala kop€ja bezdarbnieku skaita (bezdarbnieki,
kas nevar atrast darbu viena gada laika). 2005.gada to patsvars bija 37%, bet pirms gada — 40%.
Lielaka dala no visiem bezdarbniekiem ir vienkarSo profesiju parstavji. Ik gadu palielinas ari
pirmspensijas vecuma bezdarbnieku patsvars bezdarbnieku kopskaita, kas liela méra saistits ar
pensionéanas vecuma palielinajumu saskana ar pensiju likuma darbibu. Situacija Latvijas darba
tirgh un ES dalibvalstis izvirza jaunus nodarbinatibas politikas attistibas uzdevumus. 2000.gada
Lisabonas stratégija ir noteikts mérkis — lidz 2010.gadam sasniegt visparéjo nodarbinatibas Iimeni
70% apméra.®

Kopuma autore secina, ka Latviija uzlabojas makroekonomiska situacija, kura labveligi
ietekm@ paterina krediteéSanas sist€émas attistibu.

Savukart ieks€jas vides faktori, kuri ietekmé pat€rina kredit€Sanas attistibu, tiks sikak apliikoti

3.2.apaksnodala Hipoteku bankas kreditéSanas sist€mas piemera.

3.2. Hipoteku bankas pat€rina kredit€Sanas sist€mas pilnveidoSana

Pirms izstradat ieteikumus Bankas patérina kreditéSanas sisteémas pilnveidoSanai, autore vélas
verst uzmanibu uz to, ka kopuma vert&jot Hipoteku bankas kreditu novertésanas, administréSanas un
kontroles principus, var secinat, ka banka darbojas saskana ar banku finansu pakalpojumu
standartiem un Latvijas Bankas un FKTK kreditriska parvaldiSanas ieteikumiem, kas sagatavoti,
pamatojoties uz Kreditiestazu likumu un saskana ar Bazeles Banku uzraudzibas komitejas
»Kreditriska parvaldiSanas principu” un Latvijas Bankas ,,Ieteikumu kreditiestazu iek§€jas kontroles
sistémas izveidoSanai” prasibam. Saskana ar iepriek§ miné€tajiem ieteikumiem Hipoteku banka ir
izveidota attieciga kredidriska parvaldes vide, t.i., kreditriska parvaldiSanas sist€mas izveidi un

efektivu funkcion&$anu nodroSina bankas padome un bankas valde.

62 LR Ekonomikas ministrijas publikacijas. // http://www.em.gov.lv.
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3.5.att. uzskatami atspogulota fizisko personu kredit€Sanas procediira.

Balstoties uz autores veikto Hipot€ku un zemes bankas patérina kredit€Sanas sist€mas analizi,
autore izstradaja divas shémas, kuras attiecigi ilustré dokumentu un informacijas kontroles
organizaciju pirms kredita izsniegSanas (3.6.att.) un kredita maksajumu kontroles organizaciju
(3.8.att.).

Analiz€jot augSminéto shému, autore secina, ka dokumentu un informacijas kontroles
organizacijai pirms kredita izsniegSanas piemit sekojoSas galvenas nepilnibas:

1. SagatavoSanas procesa ilgums — piemeéram, Hipote€ku bankas majas lapa ir noradits, ka
iesniedzot kredita pieteikumu un nepiecieSamo dokumentaciju, kredita specialists ir tiesigs pieprasit
papildus dokumentus, bet aizn@mé&jam parasti nav skaidrs, kadus. Lielakoties Iidzaizneémeju
esamibas gadijuma banka prasa visus tadus paSus dokumentus ari par viniem (izzinas par
ienakumiem u.c.) — varétu ietaupit laiku, jau sagatavosanas posma sakuma sniedzot aizn€méjam péc
iespéjas plasaku informaciju par visu nepiecieSamo dokumentaciju.

P&c autores domam, nepiecieSamo dokumentu sagatavoSanas procesu varétu bitiski paatrinat,
no paSa sakuma inform€jot klientu par visu nepiecieSamo dokumentu komplektu, tai skaita par
informaciju par lidzain€mgjiem un galvotajiem un to apliecinoSajiem dokumentiem. It Tpasi pemot
hipotekaro kreditu, biezi vien aiznémé&jam ir lidzaizpéméji (pieméram, dzivokli pérk gimene),
attiecigi ar1 vigu maksatspeja (ienakumu pliisma, esos$as kredita saistibas) u.c. ir jaapliecina ar
dokumentiem, jo So informaciju kredita specialists npem véra, aprékinot maksimalo kredita summu
un izstradajot kredita atmaksasanas grafiku. Analogisku informaciju banka parasti pieprasa ari par

galvotajiem.
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Klienta kredita pieteikuma
izskatiSana

v

NepiecieSamo dokumentu
pieprasiSana

v v

KrediteéSanas nosacijumu
ieprieks€ja sagatavosSana

v

Klienta kreditvéstures analize

v Y Vv

Kilas novértéSana un nepiecieSamo

Klienta maksatspgjas noveértésana y
dokumentu sagatavoSana

Y v

Informacijas parbaude

v

Kredita nosactjumu izskatiSana
un apstiprinasana kredita
komiteja

v

Kredita noforméesana

v

Kredita izsniegSana

v

Kredita monitorings
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3.5.att. Patérina kreditéSanas procediiras shema Hipoteku banka®

Informacijas savakSana
Klienta kredita pieteikuma izskatiSana
NepiecieSamo dokumentu pieprasiSana un
izskatiSana
KreditéSanas nosacijumu iepriekseja

sagatavoSana

Informacijas novertéSana
Klienta kreditvéstures analize
Kilas novértésana
Klienta maksatsp€jas noveértéSana

1!

Informacijas parbaude
Klienta ienakumu parbaude (péc darba vietas
un nodoklu atskaitijumiem
Kilas vertéjuma ekspertu parbaude un

apmekléSana

Kredita nosacijumu izskatiSana un
apstiprinaSana kredita komiteja

Maksimalas kredita summas noteikSana
Kredita valitas izvéle (EUR, LVL, USD)
Likmes izv€le (mainiga, fikséta)
Kredita termina un maksajumu grafika
noteikSana
Kredita nosacijumu apstiprinaSana

1!

Kredita noformésana

 Autore.
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3.6.att. Dokumentu un informacijas kontroles organizacija pirms kredita izsniegSanas®

Piem@ram, aiznéméeja ienakumi no pamatdarba p&c nodoklu nomaksas, kas apliecinami ar darba
ligumu un izzinu no VSAA, ir 300 lati ménesi, bet apliecinami ienakumi no blakusdarba — 150 lati
ménest. Kredita pieteikuma noraditie lidzaznéméja ienakumi ir 400 lati menesi (p&c nodoklu
nomaksas), bet parbaudot nodoklu maksajumus tika konstatéts, ka oficialie aiznéméja ienakumi ir
tikai 200 lati ménesi. Tadgjadi kopg€jie oficialie aiznémeja un lidzaiznéméja ienakumi ir 650 lati
meénesi. Tacu no §is summas Vel jaatskaita esoSo kredita maksajumu summa — piepemsim, ka
aiznéméja regularie kredita maksajumi ir 70 lati menest (par portativa datora iegadi), bet
lidzaiznéméjam nav parada saistibu. Tadgjadi jauna kredita maksajumu maksimala summa ir 40%
no 580 latiem (650 lati — 70 lati), kas sastada 232 latus.

Papildus dokumenti bis nepiecieSami ari tada gadijjuma, ja tiek izmantots papildu
nodro§inajums — to parasti izmanto, ja kredita summa ir relativi liela, ka ari, lai palielinatu
iespgjamo kredita summu procentos no iegadajama nekustama ipasuma tirgus vértibas, nemot
hipotekaro kreditu. Par papildus nodroSinajumu bis jaiesniedz tadi pasi dokumenti ka nekustama
IpaSuma tirgus vertibas un tehniska stavokla novert€jums, IpaSuma tiesibu apliecinoSie dokumenti
(izraksts no zemesgramatas), inventarizacijas akts u.t.t.

Sakara ar to, ka nemot hipotekaro kreditu biezi pastav Iidzaizne€meji, ka ar1 biezi tiek izmantots
papildus nodroSinajums, autore iesaka Hipotéku bankai sagatavot detaliz€tu nepiecieSamo
dokumentu sarakstu aug§min&tajiem gadijumiem un izvietot So informaciju bankas majas lapa, ka
ar1 uzreiz iesniegt kredita pieteic€jiem, kuri griezas bankas filiales.

P&c autores domam, dokumentacijas izskatiSanas procesu var€tu paatrinat, uzsakot So procesu
tikai p&c visu nepiecieSamo dokumentu sanemsanas — tas stimul@s pieteicgju pec iespejas atrak
sakartot un iesniegt visu dokumentaciju, ka ari bankas specialisti nezaud€s laiku nenopietniem
pietecgjiem, kad cilveks iesniedz nepiecieSamos dokumentus banka tikai dalgji, bet vélak kadu
iemeslu dé] pardoma vai nolemj atlikt kredita sanemsSanu.

2. Informacijas ticamibas parbaudes sarezgijums. It Tpasi tas attiecas uz papildienakumiem,
kurus aiznéméji biezi vien norada kredita pieteikumos.

Autore uzskata, ka klients uzreiz, griezoties banka péc kredita, jabridina, ka novértgjot vina
maksatsp&ju, tiks nemti vera tikai pieradamie ienakumi, proti, tadi, kurus klients var apliecinat
(Iigums par blakusdarbu un izzinas no VSAA, lémums par stipendijas pieSkirSanu, apliecinata

informacija par pabalstiem vai kadiem citiem ienakumiem). Analogiskas prasibas attiecas uz

4 Autore.
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lidzaiznéméjiem vai galvotajiem — ar1 vinu ienakumiem jabiit dokumentari apliecinamiem, savadak,
ja tie ir neregulari, gadijuma ienakumi, nakotne planotie ienakumi, vai jebkadi citi ienakumi, kurus
nevar pieradit, klientam nav janorada kredita pieteikuma, jo tie netiks nemti véra, aprékinot vina
realo maksatspgju.

P&c autores domam, klientu kreditspgjas novert€sanas problémas var slépties ne tikai klientos,
bet ari pasa banka. Nepietickami labi izstradata klientu kreditsp€jas novért€Sanas politika un
metodes, ka arT banku darbinieku neieinteresétiba drosu klientu atrasana un banku finanSu rezultatos
var biitiski palielinat bankas kreditportfela risku. Tadgjadi bankai ir jaizstrada ne tikai optimala
klienta kreditsp&jas noveérteSanas metode, bet arT jamotive savi darbinieki un jaseko tam, lai vigu
atalgojums nebiitu atkarigs no parakstito kreditligumu daudzuma. Par katra drosa klienta
piesaistiSanu banka var maksat darbiniekam papildus atalgojumu. Varétu art bankas kreditparvaldes
darbiniekiem ik ménesi izveidot bonusu sistému par visdrosako un izdevigako klientu piesaisti. Ka
redzams, izvirzito problému risinaSana dazreiz ir pretruniga - vienas problémas risinasana
neizb&gami noved pie citas problémas. Tadg€jadi jabiit loti uzmanigam, piedavajot idejas un izejas
variantus, un jaatrod kompromiss.

3. Augsts risks, izsniedzot ,,simtprocentigus” hipotekaros kreditus jeb kreditus 100% apméra
no jauno dzivoklu tirgus veértibas. P&c autores domam, Sis risks pastav, nemot véra nekustamo
1pasumu ekspertu prognozgjamas iesp&jamas cenu korekcijas nekustamo paSumu tirgti sakara ar to,
ka pedgjos gados bija vérojams liels spekulativo darfjumu Ipatsvars, bet pirksp&jigs pieprasijums péc
jauniem majokliem pakapeniski tiek piesatinats. Pec autores domam, kredita riska mazinasanai ir
divi galvenie celi:

- hipotekaro kreditu maksimalas summas ierobezoSana;

- hipotekaro kreditu Ipatsvara mazinasana bankas kopgja kreditportfelr.

Sobrid Hipoteku banka piedava hipotekaros kreditus apméra Iidz 100% no nekustamo Tpasumu
tirgus vertibas, iegadajoties majokli sadarbiba ar Hipoteku banku realizétajos jaunajos projektos.
Attieciba uz citiem projektiem — maksimala kredita summa parasti var sasniegt lidz par 90% no
nekustama TpasSuma tirgus vertibas, ja nams celts péc 2000.gada un Iidz 85% - ja pirms 2000.gada.

Izsniedzot jaunus hipotekaros kreditus, autore iesaka bankai turties pie konservativakas
kreditéSanas politikas, neizsniedzot ,,simtprocentigus” kreditus. Autore iesaka izsniegt kreditus
jauno majoklu iegadei apméra ne vairak ka 90% no majokla tirgus veértibas, nepielaujot

»simtprocentiga” kredita izsniegSanu, bet kredit&jot dzivokla iegadi pirms 2000.gada celta maja — ne
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vairak ka 70 — 80% no dzivokla tirgus vertibas (atkariba no €kas un majokla stavokla, rajona un
citiem faktoriem.

Ka jau bija atziméts 2.4.nodala, kredita maksajumi nedrikst parsniegt 40% no kredita némeéja
sniegtas informacijas patiesiba, ne tikai pieprasot izzinu no darba vietas un piezvanot darba
dev€jam, bet ar1 parbaudot par aizn€méju veiktos nodoklu maksajumus VSAA.

Neskatoties uz to, ka hipotekara kreditéSana ir viena no Hipotéku bankas prioritarajiem
darbibas virzieniem, sakara ar to, ka hipotekara kredit€Sana kliist arvien riskantaka nekustamo
TpaSumu cenu kriSanas draudu dél, autore iesaka ierobezot hipotekaro kreditu ipatsvaru bankas
portfeli, nepielaujot 30% Ilimena parsniegSanu. Tas ir saistits ar augoSu risku hipotekaraja
kreditéSana, nemot véra lielu spekulativo darfjumu skaitu ar nekustamajiem IpaSumiem un |oti
strauju dzivoklu cenu kapumu, kuras paslaik, p&c autores domam, vairs nav atbilstoSas realam
iedzivotaju maksatsp€jigam pieprasijumam, tadejadi nekustamo Ipasumu tirgus analitiki prognoze
cenu korekcijas iesp&jamibu tuvako gadu laika.

Pedejos gados Hipoteéku bankas portfeli bija verojama hipotekaro kreditu ipatsvara
palielinasanas dinamika — p&c autores domam, tas bija saistits ar hipotekaras kredite€Sanas
pakalpojumu ekspansiju Latvijas tirgi kopuma — ar1 hipoteku bankas izsniegto hipotekaro kreditu
summa bitiski pieauga, sasniedzot 2005.gada beigas 118 939 tukst. latu, kas ir par 51,9% vairak
neka 2004.gada. Savukart hipotekaro kreditu 1patsvars hipoteku bankas kreditportfeli palielinajas no
29,2% 2004.gada lidz 31,1% 2005.gada.

P&c autores domam, izsniegto hipotekaro kreditu apjomu straujo pieaugumu liela méra noteica
tas fakts, ka Hipote€ku banka saka izsniegt hipotekaros kreditus apméra lidz 100% no nekustama
IpaSuma tirgus vertibas (Sie nosacijumi attiecas uz jaunajiem majoklu projektiem, kuri ir realizéti
sadarbiba ar Hipotéku banku), ka ari ar izdevigam procentu likmém (sakot no 0,75% plus
RIGIBOR, kas ir viena no zemakajam hipotekaro kreditu procentlikmém Latvijas komercbanku
vida). Psihologiski svarigs faktors bija ari iesp&ja atri un &rti pieteikties hipotekarajam kreditam —
bankas filiale — stundas laika (vélak iesniedzot iztrukstoSos dokumentus) vai ar1 nosiitot pieteikumu
caur Internetu.

Lai diversificétu ar hipotekaro kreditéSanu saistito risku, autore iesaka attistit citus bankas
prioritaros darbibas virzienus.

Kreditrisku ietekmgjosie faktori ir arT tirgus risks un likviditates risks. Tirgus risks ir

neskaidriba par aktivu un/ vai saistibu tirgus veértibu nakotn€, ko izraisa izmainas procentu likmes,
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arvalstu valtitas mainas kursos, precu vai kapitala vertspapiru cenas. Savukart likviditates risks ir
saistits ar Hipoteku bankas sp&ju noteiktajos terminos izpildit savas finanSu saistibas, neciesSot
butiskus zaud&jumus.

Tiesi tapec, lai mazinatu abu augSminéto risku iesp&amo ietekmi, Hipoteéku bankas kreditu
specialistiem loti rupigi japieiet kilas tirgus vertibas noveért§jumam un prognozesanai, izdarot
konservativakus veértejumus ilgtermina periodam, it Tpasi tas attiecas uz dzivokliem jaunajos
projektos, nemot véra to, ka to kvalitate ir loti atSkiriga. Tikpat ripigi katra gadijuma jaizpéeta
iekilajama dzivokla un arT majas tehniskais stavoklis, jo ilgtermina tas var loti biitiski ietekmét kilas
tirgus vertibu.

Hipoteku banka jabiit loti stiprai un kompetentai nekustamo Ipasumu specialistu komandai,
kuri ir sp&jigi operativi sekot izmainam un tendencém tirgii, prognozet nekustamo Ipasumu cenu
dinamiku un palidzet kredita specialistiem pienemt diezgan konservativus, pamatotus, realai tirgus
situacijai atbilstoSus léemumus.

4. Lemuma pienemsSanas kvalitate. Lémuma piegpemsSanas kvalitati par kredita izsniegSanu
ietekme@ divi augSminétie faktori — informacijas ticamibas parbaudes iespgjas, proti, tas
caurspidigums, ka ari adekvata un diezgan konservativa kilas nakotnes veértibas novért€juma
nepiecieSamiba.

Lémuma pienemsanas kvalitati par kredita izsniegSanu ietekme& divi galvenie faktori —
informacijas ticamibas parbaudes iespgjas jeb tas caurspidigums un adekvata un diezgan
konservativa kilas nakotnes vértibas novert€juma nepiecieSamiba. Augstak aprakstito prasibu izpilde
iesniedzamajiem dokumentiem un kilas tirgus vert€juma noveérteéSanai, ka ari Hipoteku bankas
analitiku kvalifikacija laus paaugstinat lémuma piepemsSanas kvalitati par hipotekara kredita
izsniegSanu, padarot to pamatotu un sabalansétu.

5. Ilgs kopgjais informacijas parbaudes laiks. Kaut gan kredita noforméSana un pieteikuma
iesniegSana notiek loti atri, informacijas sagatavo$ana un parbaude ir ilgstoS$s process. To nosaka
vairaki iemesli, kuru starpa, péc autores domam, biitiskakie ir:

- ilgs dokumenacijas sagatavosanas process gadijumos, kad aiznéméjam jau iesniedzot

pieteikumu nav skaidribas par nepiecieSamo dokumentu sastavu;

- gritibas, kas rodas bankas darbiniekiem, parbaudot aiznéméja papildus ienakumu

ticamibu;



- kvalificetu tehnisko specialistu trilkums, veicot nekustamo pasumu objektu apskatu un

novertgjot to atbilstibu iesniegtajam vert€jumam, it ipasi nemot vera to faktu, ka jauno
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majoklu projektu kvalitate ir loti atSkiriga.

Lai saisinatu kop€jo informacijas parbaudes laiku, Hipotéku bankai piepemot l€mumu par

kreditésanu:

- maksimali jasaisina dokumentacijas sagatavoSanas process, padarot visas bankas

prasibas |oti skaidras pieteic€jam un detalizeti tos izklastot;

- jaatruna, kadi ienakumi tiks npemti veéra novert€jot potenciala aizpéméja un

lidzaizne€méju maksatsp&ju un pieprasot to apliecinoSos dokumentus;

- jartipgjas par bankas nekustamo 1pasumu specialistu kvalifikaciju un kompetenci.

Nemot véra augSminétos trikumus, autores piedavata shéma dokumentu un informacijas

kontroles organizacijas pirms kredita izsniegS8anas pilnveidoSanai ir atspogulota 3.7.att.:

Dokumentacijas sagatavos$anas un
izskatiSanas procesa saisinaSana

v

Iesniegtas informacijas ticamibas/
caurspidiguma paaugstinaSana

v

Informacijas parbaudes laika

saisinasana

\ 4

\ 4

Kredita riska mazinasana

!

Lémuma pienemsSanas kvalitates paaugstinasana par kredita izsniegSanu
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3.7.att. Autores piedavata shéma dokumentu un informacijas kontroles organizacijas pirms kredita

izsniegSanas pilnveidoSanai®

Savukart analiz&jot otro shému - kredita maksajumu kontroles organizacija (3.8.att.) — autore
secina, ka tai piemit sekojosas nepilnibas:

1. Aizném¢éja finansiala stavokla parbaudes regularitate. Lai nodroSinatu banku kreditu datu
bazes izveidoSanu, veiktu stingraku banku kreditriska parraudzibu un banku kreditportfela kvalitates
novértéSanu, FKTK ir izstradajusi “Informacijas par bankas kreditportfela strukttiru sagatavoSanas
un iesniegSanas noteikumus” (turpmak — Noteikumi), kuri stajas speka ar 2004. gada 23. jaliju.
Noteikumi nosaka informacijas sagatavoSanas un iesniegSanas kartibu noliika veicinat banku
kreditportfela struktiiras un kvalitates analizi uzraudzibas un statistikas vajadzibam un ir saistosi

Latvijas Republika registrétam bankam un arvalstu banku filialem.

5 Autore.
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Aizné€mgja ieklausana datubaze

i

Kredita maksajumu grafika ievéroSanas
kontrole
P&c summas — kredita pamatsummas un
procentu atmaksaSana

Péc datuma

Kredita atlikuma attiecibas pret kilas tirgus
vertibu kontrole

!

Problematisko situaciju risinaSana ar
klientiem
Izmainas kredita maksajumu grafika
Papildus nodroSinajuma pieprasisana u.tml.

!l

Kreditu klasifikacija péc neatmaksasanas
varbiitibas atkariba no maksajumu kavéjuma
termina

Ll

Uzkrajumu veidoSana nedrosiem kreditiem

Ll

AtskaiSu sagatavoSana un iesniegSana FKTK

3.8.att. Kredita maksajumu kontroles organizacija®

Sakara ar to, ka ieskaites FKTK par kreditportfela kvalitati jaiesniedz reizi ceturksni,
aiznémgéja finansiala stavokla parbaudes parsvara ir piesaistitas atskaiSu sagatavoSanas datumiem.
Péc autores domam, gan kreditu maksajumu, gan aizn€méja finansiala stavokla parbaudém jabut

regularakam un meérktiecigakam. Regulari jakontrolé aizn€mgja naudas pliisma (norékinu konta

% Autore.
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ienako$a nauda darba algas u.c. maksajumu veida), pat ja nav bijusi kredita maksajumu nokaveésanas
gadijumi un aizpémgéjam ir pozitiva kreditvesture.

Kopuma bankas ieks€jas kontroles sisteémai janodrosina, lai patérina kredit€Sana biitu pienacigi
parvaldita, t.i., krediti butu pieSkirti noteikto limitu robezas un bankas vadiba tiktu savlaicigi
inform@ta par bankas politiku, procediiru un noteikto kredita limitu parkapumiem, bet tam bankai
jaizstrada kartiba, kada tiek nodroSinata tilitéja reagSana kredita kvalitates pasliktinaSanas
gadijuma un kas nosaka darbibas, kuras javeic, konstat€jot pazimes, kas var liecinat par kredita
kvalitates pasliktinasanos. Nemot veéra katras situacijas Ipatnibas, javeic attiecigas darbibas, kas
ietver, pieméram, aiznémé&ja problému papildu analizi, pastiprinatu aiznémé&ja norekinu konta
kontroli, kredita un nodro$inajuma dokumentacijas revidéSanu, korektivu pasakumu plana izstradi.

Kreditam, kas atzits par problematisku, nemot véra problému raksturu un c€lonus un kredita
kvalitates uzlaboSanas iesp€jas, jaizstrada kredita kvalitates uzlaboSanas programma, kas ietver,
piem., nodroSinajuma papildinasanu, atmaksas grafika mainu, vai kredita atgiSanas programma, kas
ietver, piem&ram, kilas tiesibu un galvojuma tiesibu izmantoSanu.

2. Kilas tirgus vertibas kontrole. Sakara ar iesp&jamam cenu svarstibam nekustamo TpaSumu
tirgli, pec autores domam, nepiecieSama riipigaka un biezaka kilas tirgus veértibas, ka arl tas
attiecibas pret atlikuso kredita summu, parbaude.

3. Sistémas pieejas trikums, risinot problematiskas situacijas ar klientiem. Autore piekrit, ka
risinot iesp&jamas problematiskas situacijas ar klientiem (maksajumu kavéjumi, klienta ienakumu
samazinasanas) kreditu menedZerim jaatrod individuala pieeja katram konkrétam klientam. Tomeér,
neskatoties uz to, jabiit arT sistémas pieejai attieciba uz iespgjamiem grozijumiem aizpémuma
liguma (kredita termina pagarinaSana, t.s. ,kredita brivdienu pieskirSana” u.c.), proti, katrai
konkrétai situacijai klientu menedzerim japieiet elastigi, bet ieverojot noteiktas prasibas (pieméram,
ripigakas un biezakas klienta un vina lidzaizp€meju ienakumu parbaudes, ja ir pienemts [€mums
atlikt kredita maksajumu jeb pieskirt papildus ,.kredita brivdienas” u.tml.). Bez tam, loti svarigi
datubazeé atzimét, ka klientam rodas griitibas ar kredita atmaksasanu, lai biezak un riipigak veiktu
vina ienakumu/konta apgrozijuma parbaudes.

Novertejot kreditu kontroles sistemas pilnveidoSanas pasakumu ievieSanas rezultatus, autore
uzsver tris galvenos raditajus, kurus galvenokart ietekmés izmainas Hipot€ku bankas patérina
kreditu kontroles sistema. Tie ir:

1) kreditu portfela kvalitate;

2) ar kreditu kontroles sistémas uzturéSanu saistito izdevumu izmainas;

3) kreditu procenta ienakumu izmainas.
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Turpinajuma autore analiz€s augSminéto raditaju iesp&jamas izmainas sakara ar paterina
kreditu kontroles sistémas pilnveidosanas pasakumu ievieSanu.

1. Kreditu portfela kvalitate. Ka jau bija minéts, visus bankas izsniegtos kreditus iedala piecas
grupas — standarta krediti, uzraugamie krediti, zemstandarta krediti, Saubigie krediti un zaud@tie
krediti. Pedgjam cetram kreditu kategorijam banka veic specialus uzkrajumus atbilstosu kredita
zaudeSanas varbitibai — uzraugdjamajiem kreditiem — 10%, zemstandarta kreditiem — 30%,
Saubigajiem kreditiem — 60% un zaud&tajiem kreditiem — 100% apméra no kredita summas.

Ka bija paradits 2.2.tabula, 2005.gada Hipoteéku banka uzraugamie krediti sastadija 3% no
visiem izsniegtajiem pat€rina kreditiem, zemstandarta krediti — 0,4%, Saubigie krediti — 0,2%, bet
zaudgetie krediti — 0,6%.

Piepemot, ka 2006. un 2007.gada saglabasies Hipotéku bankas kredit€Sanas apjomu
pieaugums vismaz pédejo divu gadu videja lieluma Iimeni, tas ir, par 41,4% gada (2004.gada
Hipoteku bankas izsniegto patérina kreditu apjoms pieauga par 41,2%, salidzinot ar 2003.gadu, bet
2005.gada — veél par 41,6%), 2007.gada beigas izsniegto paterina kreditu apjoms sastaditu 61 439
tikst. latu.

Gadijuma, ja kredita portfela kvalitate paliks 2005.gada limeni, uzkrajumu summa sastaditu
701 tiikst. latu, ka paradits 3.1.tabula.

3.1.tabula
Hipotekarajiem kreditiem veiktie uzkrajumi atkariba no kreditu kategorijas 2007.gada (prognoze)®’

Kreditu Dala hipotekaro Summa, tikst. Veiktie Uzkrajumu
kategorija kreditu kopsumma LVL uzkrajumi summa
Uzraugamie 3,0% 1843 10% 184
Zemstandarta 0,4% 246 30% 74
Saubigie 0,2% 123 60% 74
Zaudg@tie 0,6% 369 100% 369
Kopa: 2580 701

Izdarot piep@émumu, ka autores ieteikumi kreditu kontroles sist€émas pilnveidoSanai ilgtermina
perspektiva laus uzlabot kreditportfela kvalitati, jau 2007.gada par 10% mazinot uzraugamo,
zemstandarta, Saubigo un zaud&to kreditu summas, uzkrajumu summa samazinatos Iidz 631 tukst.
latu, jeb par 70 tikst. latu, salidzinot ar prognozi, kad kreditu kontroles sistémas uzlaboSanas

pasakumi netika veikti (3.2.tabula).

3.2.tabula

7 Autore.
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kontroles sistémas uzlabo$anas)®®

Kreditu Dala hipotekaro Summa, tiikst. Veiktie Uzkrajumu
kategorija kredttu kopsumma LVL uzkrajumi summa
Uzraugamie 2,70% 1659 10% 166
Zemstandarta 0,36% 221 30% 66
Saubigie 0,18% 111 60% 66
Zaudgtie 0,54% 332 100% 332
Kopa: 2322 630

Tas nozimég, ka samazinasies bankas iesaldéto Iidzeklu summa, kas ir loti pozitivi, nemot veéra,
ka $o naudu banka varg&s izmantot ka resursu kreditu izsniegSanai un pelnit procentus.

2. Ar kreditu kontroles sist€mas uzturéSanu saistito izdevumu izmainas. Analiz&jot Hipoteku
bankas finansu parskatu pielikumus, ar kreditu kontroles sist€mas uztiréSanu saistito uzdevumu
izmaksas atspogulojas galvenokart posteni ,,Informacijas un sakaru sisttmu izdevumi”. 2005.gada
beigas Sis postenis sastadija 1213 tikst. latu. Savukart izdevumi, kuri ir saistiti ar kontroles sist€émas
uzturéSanu, sastada aptuveni 80% no S$is summas jeb 970 tukst. latu. Nemot véra §1 raditaja
picauguma dinamiku p&dg€jos gados (vidgji par 19%), 2007.gada beigas ar kreditu kontroles sistemas
uzturéSanu saistito izdevumu summa varétu sasniegt 1374 tukst. latu.

Nemot veéra, ka hipotekarie krediti orient&josi sastadis 30% no Hipoteku bankas kopgja
kreditportfela, uz tiem pienakas aptuveni 30% no attiecigajiem izdevumiem, proti, 110 tukst. lati.

Sakara ar autores ieteikto pasakumu ievieSanu hipotekaro kreditu kontroles sist€mas
pilnveidoSanai attiecigo uzdevumu summa vartu palielinaties aptuveni par 20% jeb par 22 tukst.
latiem, sasniedzot 132 tukst. latu 2007.gada beigas.

Tomer, nemot véra, ka izdevumi pieaugs par 22 tikst. latu, bet kreditportfela kvalitates
uzlaboSanas rezultata var€tu atbrivoties Iidz pat 70 tikst. latu, var secinat, ka kreditu kontroles
sisteémas pilnveidoSanas pasakumu ievieSana ir izdeviga.

3. Kredttu procenta ienakumu izmainas. P&€dgjos gados bankas izsniegto hipotekaro kreditu
pieauguma dinamika bijusi strauja. Pielaujot, ka tikpat augsti izsniegto hipotekaro kreditu
picauguma tempi vid€ja termina perspektiva saglabasies, 2007.gada beigas Hipoteku bankas
izsniegto hipotekaro kreditu kopsumma varétu sasniegt [idz 236 798 tiikst. latu.

Nemot veéra, ka viens no autores ieteikumiem ir nepielaut hipotekaro kreditu ipatsvaru

kreditportfelt virs 30%, maksimala izsniegto hipotekaro kreditu summa 2007.gada biitu 227 122

8 Autore.



98

takst. latu. Abi divi augSming&tie raditaji ir tuvi, jo Sobrid hipotekaro kreditu ipatsvars Hipoteku
bankas kopg€ja kreditportfelt tikai nedaudz parsniedz 30% (31,1%).

Tomer, lai nodroSinatu sabalansétu kreditportfeli, Hipotéku bankai jaattista pat€rina
kreditéSanas pakalpojumi. Nemot véra, ka vid€ja procentu likme péc patériga kreditiem ir 16% gada,
bet Hipoteéku bankas piedavatas hipotekaro kreditu likmes kreditiem latos ir 0,75% + 6 meneSu
RIGIBOR Iimeni, tas ir, aptuveni 7,88% limen, Saja gadijuma procentu marza palielinasies par 8,12
procentpunktiem.

Visparinot autores izstradatos priekSlikumus, var atzimét galvenos esoSas patérina kreditu
kontroles sistémas nepilnibas un uzsvert jaunas sistémas priekSrocibas (p€c izstradato ieteikumu
ieviesanas). Tie uzskatami atspoguloti 3.3.tabula.

3.3.tabula
Esosas patérina kreditu kontroles sist€mas un jaunas sisteémas (pec autores priekslikumu ievieSanas)

salidzinajums Hipoteku banka®

Eso3as sisteémas nepilnibas Piedavatas sisteémas prieksrocibas, salidzinot ar
€s080 sistému
e Ilgs dokumentu sagatavoSanas process  Isaks dokumentu sagatavo$anas process pirms
pirms kredita izsniegSanas kredita izsniegSanas, pasa sakuma sniedzot

klientam pilnu un izsmelojosu informaciju par
bankas prasibam

* Finansialas informacijas par klientu * Finansialas informacijas par klientu parbaudes
ticamibas parbaudes sarezgijums vienkarSiba, pateicoties tas caurspidigumam

e Mazinats kredita risks, ievieSot limitus

e Augsts kredrta risks saistiba ar agresivu hipotekaro kreditu izsniegsanai (procentuali no
hipotekaro kreditu izsniegSanu nekustama Tpasuma vértibas un diversificgjot

kreditportfeli uz ctu patérina kreditu veidu

rékina, ierobezojot hipotekaro kreditu

Ipatsvaru)

» Kvalitativaka [émuma pienemsanas iespgjas,
* Nepietickama lémuma pienemsanas pateicoties sanemtas informacijas
kvalitate par kredita izsniegSanu objektivitatei un caurspidigumam

e Isaks informacijas parbaudes laiks, pateicoties
* Ilgs kopgjais informacijas parbaudes laiks skaidri noformul&tam un stingram bankas
prasibam un kredita pieteikumu noraidiSanai,
kur noraditi neoficialie ienakumi (kurus klients
nevar pieradit ar attiecigiem dokumentiem)

% Autore.
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3.3.tabula (turpinajums)

Esosas sist€émas nepilnibas Piedavatas sistemas priekSrocibas, salidzinot ar
€s050 sisteému

* Nepietickami bieza aiznémgja finansiala * Biezaka un regularaka aiznéméja finansiala
stavokla parbaude stavokla parbaude, pat kredita maksajumu
kavéjumu neesamibas gadijuma

* Nepietickami riipiga kilas vértibas kontrole | * Riipigaka un regularaka kilas vértibas kontrole
un tas attiecibas pret atlikuso kredita un tas attiecibas pret atlikuso kredita summu
summu parbaude parbaude, sekoSana tirgum, konservativaks

kilas vertejums

* Sistémas pieejas trikums, risinot » Sistémas pieejas piemérosana, risinot
problematiskas situacijas ar klientiem problematiskas situacijas ar klientiem
(apvienojot individualo pieeju ar stingram

bankas prasibam)

Kopuma autore uzskata, ka izstradatie priekslikumi laus pilnveidot Hipoteku bankas paterina
krediteéSanas sistemu, samazinot kredita pieteikuma izskatiSanas laiku un paaugstinot lémuma par
kredita izsniegSanu kvalitati, ka arT paaugstinot kreditu kontroles efektivitati.

Autore prognoze, ka péc patérina kredit€Sanas sist€mas pilnveidoSanas shémas ievieSanas, ka
arT nemot veéra vispargjas kredit€Sanas tirgus attistibas tendencies un 2007.gada 6.marta atbalstito
valdibas inflacijas apkaroSanas planu, Hipot€ku bankas izsniegto kreditu apjomu pieauguma
dinamika saglabasies 25 — 30% Iimen1, nemot veéra, ka Sis raditajs bija zemaks par vidgjo kreditu
pieauguma dinamiku banku nozaré (Hipoteku bankas izsniegto kreditu apjomi p&déjo 3 gadu laika
picauga vidgji par 34,6% gada, bet nozares vidgjais raditajs sastadija 48,7%). Turklat, stenojot
piesardzigaku hipotekaras kredit€Sanas politiku, Hipot€ku bankas izsniegto hipotekaro kreditu
apjomu pieauguma tempi var paléninaties Iidz 20 — 25% gada, bet izsniegto par€jo paterina kreditu
apjomi var pieaugt salidzinoS$i straujakiem tempiem — par 35 — 40% gada (3.9.att.), ka rezultata
patérina kreditu Tpatsvars péc 2 — 3 gadiem var palielinaties no tagadgjiem 8% lidz 10 — 12%, bet
vidgja termina perspektiva — lidz 13 — 15%. Attiecigi hipotekaro kreditu ipatsvars turésies 30%

robezas, bet vidgja termina perspektiva var mazinaties 1idz 25%.
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‘ B Kredtti, kopa m Patérina kredtti 00 Hipotekarie kredtti ‘

3.9.att. Hipoteéku un zemes bankas izsniegto kreditu pieauguma tempu prognoze™

Autore uzskata, ka izstradatas rekomendacijas ir 1pasi aktualas valdibas inflacijas apkaroSanas
plana skatijuma, saskana ar kuru, citu pasakumu starpa, ir uzsverts, ka svarigi ir nepielaut patérina
kreditu izsniegSanu klientiem pret neapliecinatiem (ar dokumentiem nepieraditiem) ienakumiem.
Autores rekomendacijas ir uzsverts finansialas informacijas caurspidigums un kredita izsniegSanas
iespéejas tikai pret oficialiem ienakumiem.

P&c autores domam, izstradato rekomendaciju lielaka dala var tikt ieviestas ar1 citas Latvijas

komercbankas patérina kredit€Sanas sisteémas pilnveidoSanas noluka, kas veicinas tas attistibu.

0 Autore.
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Secinajumi un priekslikumi

Uzrakstot magistra darbu, autors ir nonacis pie sekojoSiem secinajumiem:

1.

Komercbankas veido kreditresursu tirgus pamatu. Kreditoperaciju veikSana ir viena no
galvenajam bankas operacijam un lielakai dalai bankam galvenais bankas pelpas avots.
Pateicoties kreditoperacijam, rodas labvéligi apstakli kapitala parpliidei no mazak
ienesigam ekonomikas nozarém uz ienesigam, paatrinas precu realizacija, samazinas ar
naudas apgrozibu saistitas izmaksas, tiek sekméta kapitala uzkrasana.

Pie patérina kredita paveidiem pieder overdrafts, kreditlinija, hipotekarais kredits, iesp&ju
kredits, ka ar7 studiju kedits.

Izsniegto aizdevumu uzraudziba ir nepiecieSama, lai kontrolétu aizne€meja maksatspgju.
Galvenie §ts kontroles principi ir sapratigums, savlaicigums un pastavigums.

Latvijas kreditu tirgus ir veiksmigi attistijies un kliist aizvien pieejamaks plasam juridisko
un fizisko personu lokam. No 2000.gada lidz 2005.gadam Latvijas komercbanku aktivi
palielinajas 4 reizes, bet par 2006.gada trim ceturk$piem to summa pieauga vél par 30,8%,
sasniedzot 14 312 milj. latu. Izsniegto kreditu apjoms par to pasu periodu palielinajas 6,4
reizes, bet par 2006.gada trim ceturkspiem - par 37,6%, sasniedzot uz 9578 milj. latu, kas
liecina par iedzivotaju pirktsp&jas palielinasanos un parliecibu par saviem ienakumiem un
materialas labklajibas Iimeni ilgtermina perioda.

Sakot ar 1999.gadu, strauji pieaug izsniegto kreditu apjoms privatpersonam: 2004.gada —
par 76,2%, 2005.gada — 85,4%. Uz 30.09.2006 privatpersonam tika izsniegti 43,2% no
izniegto kreditu kopapjoma.

Visvairak §adu izsniegto kreditu apjomu palielinaSanos ir izsauc nekustama IpaSumu tirgus
attistiba. 2005.gada beigas privatpersonam majokla iegadei izsniegto kreditu kopgjais
apmeérs sasniedza 1747,4 milj. latu.

Paslaik verotajama tendence samazinaties pieprasijumam péc Istermina kreditiem, kas
kompensgjas ar ilgtermina kredita pieprasijuma pieaugumu, kas liecina par banku sist€mas
stabilitati un iedzivotaju parliecibu par saviem ienakumiem un materialas labklajibas
Itmeni ilgtermina perioda.

Hipoteku banka ir sesta lielaka banka p&c izsniegto kreditu apjoma (5,3% tirgus dala). No
visiem Hipoteéku bankas kreditiem uz 2005.gada beigam 55,9% tika izsniegti

privatuznémumiem, 35,4% - privatpersonam, bet 7,4% - finansu institicijam.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

102

Uz 2005.gada beigam 38,9% no Hipoteku bankas izsniegtajiem kreditiem bija
komerckrediti, 31,1% - hipotekarie krediti, 10,9% - mazo un vid€jo uznémumu attistibas
krediti, 6,3% - lauku attistibas krediti un 4,2% - lauku uznémejdarbibas krediti.
Kreditprotfela kvalitates kontrol€ biitisku vietu ienem kreditu klasifikacija. Pamatojoties
uz kreditu novertejumu, krediti klasificgjami ka standarta, uzraugamie, zemstandarta,
Saubigie un zaudeétie krediti, atkariba no ka tiek veikti uzkrajumi 10% Iidz 100% apmeéra
no kredita summas.

Lai nodroSinatu banku kreditu datu bazes izveidoSanu, veiktu stingraku banku kreditriska
parraudzibu un banku kreditportfela kvalitates noveértésanu, FKTK ir izstradajusi
“Informacijas par bankas kreditportfela struktiiru sagatavoSanas un iesniegSanas
noteikumus™ kuri stajas spéka ar 2004. gada 23. juliju. Noteikumi ir saistoSi Latvijas
Republika registrétam bankam un arvalstu banku filialem.

Galvenie faktori, kuri ietekm€ paterina kredit€Sanas attistibu, ir $adi: valsts ekonomiska
izaugsme un IKP pieaugums; iedzivotaju ienakumu dinamika; obligato rezervju norma;
procentu likmju dinamika un banku aktivitate kreditéSanas iesp&ju nodrosinasanai; klientu
maksasanas ieradumi.

Kopuma Latviija uzlabojas makroekonomiska situacija, kas labveligi ietekmé pat€rina
kreditéSanas sist€mas attistibu: pakapeniski pieaug iadzévotaju ienakumi un IKP uz vienu
iedzivotaju, mazinas bezdarbs. Lai veicinatu Latvijas komercbanku konkurétsp&ju Eiropas
Savienibas finanSu tirgos, ar 2004.gada novembri tika mainita banku minimala kapitala
pietickamiba no 10% uz 8%, kas veicin3ja banku resursu atbrivosanu, ko var izmantot
kreditu izsniegSanai.

Analizéjot dokumentu un informacijas kontroles organizaciju pirms kredita izsniegSanas
Hipoteku banka, autore konstat€ja, ka tai piemit sekojoSas galvenas nepilnibas:
sagatavoSanas procesa ilgums; informacijas ticamibas parbaudes sarezgijums; augsts risks,
izsniedzot ,,simtprocentigus” kreditus jeb kreditus 100% apmeéra no jauno dzivoklu tirgus
vertibas; atseviskos gadijumos - 1€muma piepemsanas kvalitates trilkums;ilgs kopgjais
informacijas parbaudes laiks.

Analizgjot kredita maksajumu kontroles organizaciju Hipotéku banka, autore secina, ka tai
piemit sekojoSas nepilnibas: aiznéméja finansiala stavokla parbaudes nepietickama
regularitate;nepietickami stingra kilas tirgus veértibas kontrole; sist€émas pieejas trilkums,

risinot problematiskas situacijas ar klientiem.
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Pamatojoties uz augSminétajiem secindjiem, sava darba autore izvirza sekojoSus

priekslikumus:

1.

Bankam nevajadzetu tikai koncentréties uz strauji plaukstoSu nekustamo ipasumu tirgu,
ierobezojot hipotekaro kreditu ipatsvaru sava kreditportfeli un palielinot citu patérina
kredttu veidu Tpatsvaru.

Komercbankam, lai piesaistitu vél vairak jaunus klientus, ir jaturpina stradat pie jaunu
kreditpakalpojumu izstradaSanas, izmantojot un popularizéjot elektroniskos produktus
(aizdevuma kalkulators, kreditam nepiecieSamas dokumentacijas apraksts un to kartoSanas
procediiras un izmaksas, kas saistitas ar kredita pieskirSanu bankas majas lapas interneta,
bankomatos, mobilajos sakaru protokolos).

Hipoteku bankai autore iesaka noteikt stingrakas normas hipotekaro kreditu Tpatsvaram
bankas kopgja kreditportfeli, nepielaujot 30% limena parsniegSanu. To var panakt, attistot
citus bankas darbibas prioritaros virzienus, tadus, ka mazo un vid€jo uzp€mumu
kreditéSana.

Ierobezot maksimalo izsniedzama kredita summu procentos no nekustamo Ipasumu tirgus
vertibas - ne vairak ka 90% no majokla tirgus vertibas, bet kreditgjot dzivokla iegadi pirms
2000.gada celta maja — ne vairak ka 70 — 80% no dzivokla tirgus vertibas.

Noteikt stingrakas ikménesa kredita maksajumu robezas procentuali no aizn€meja (vai vina
gimenes) neto ienakumiem, lai ikménesa maksajumi neparsniegtu 40%, atskaitot ikmeénesa
maksajumus tekoSo saistibu dz€Sanai no aiznémeéja ienakumiem pirms hipotekara kredita
maksimalas summas noteikSanai.

Paatrinat nepiecieSamo dokumentu sagatavoSanas procesu, no pasa sakuma informéjot
klientu par visu nepiecieSsamo dokumentu komplektu, tai skaita par informaciju par
lidzaineméjiem un galvotajiem un to apliecinoSajiem dokumentiem, par nepiecieSamo ar
papildu nodrosinajumu saistito dokumentaciju.

Nodro$inat lielaku aiznéméja ienakumu parskatamibu, nemot véra tikai dokumentali
pieradamos potenciala aiznéméja un vina lidzaizn€méju ienakumus un savlaicigi bridinat
par to klientu.

Regulari kontrolét aiznéméja naudas plismu (norékinu konta ienakosa nauda darba algas
u.c. maksajumu veida), pat ja nav bijusi kredita maksajumu nokavéSanas gadijumi un
aizn€meéjam ir pozitiva kreditvesture.

Regulari kontrolét kredita apjoma un nodroSinajuma veértibas attiecibu un sekot tam, lai

kilas tirgus vértiba nekliitu mazaka par atlikluSo kredita summu.
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