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ANOTACIJA

Bakalaura darba téma ir “Hipotekara kreditéSana Latvija un tas ietekm&joSo faktoru
analize”.

Bakalaura darba mérkis ir izanalizét Latvijas hipotekara kredita tirgus tendences un to
ietekmé&joSos faktorus 2008.-2015. gadu laika perioda, izdarit secinajumus un izstradat
priekslikumus hipotekaras kreditéSanas attistibas veicinasanai Latvija.

Darbs sastav no 3 nodalam un 10 apaksnodalam. Bakalaura darba 1.nodala tiek raksturoti
hipotekaras kreditéSanas teoretiskie aspekti. 2.nodala tiek analizéti dati par hipotekarajiem
kreditiem 2008.-2015.gada, lai izpétitu hipotekara kredita izsnieg$anas dinamiku, ipatsvaru citos
kredttu veidos un salidzinatu izaugsmi/lejupslidi hipotekara kredita attistiba astonu gadu perioda.
3.nodala tiek sniegts ieskats Latvijas ekonomiku raksturojo$o raditaju un hipotekaro kreditu
salidzinajuma analiz€, lai iedzilinatos faktoros, kadi ietekmé Latvijas hipotekaro kreditéSanu.

Darba apjoms ir 74 Ipp, 36 attcli un 11 tabulas.

Pamatojoties uz bakalaura darba veikto analizi, autore izdara secinajumus un izstrada
priekslikumus hipotekaras kreditéSanas attistibas veicinasanai Latvija.

Darba gaita veicot hipotekaras kredit€Sanas ietekm€joSo faktoru analizi, atklajas, ka
hipotekaro krediteéSanu ietekmé ne tikai iekSzemes kopprodukts, iedzivotaju finansialie lidzekli,
nekustamo TpaSumu tirgus attistiba un procentu likmes, bet ar1 daudzi citi faktori.

Atslegvardi: kreditésana, hipotekarais kredits, hipotéka, ietekmg&joSie faktori, Latvijas

ekonomika, nekustamais TpaSums, iedzivotaju labklajiba, maksatspéja.



ANNOTATION

The theme of the Bachelor thesis is “Mortgage lending in Latvia and analysis of factors that
influence mortgage loans”.

The aim of the work is to analyse Latvian mortgage market trends and affecting factors in
period of 2008 — 2015, draw conclusions and give proposals to develop mortgage market in
Latvia.

The Bachelor consists of the three chapters and ten subchapters. The first chapter describes
theoretical aspects of mortgage loans. Second chapter contains analyses about mortgage loans in
period of 2008-2015, which allows explore mortgage loaning dynamics, shared in other types of
lending operations and compare growth/recession in mortgage loaning development during
period of 8 years. Third chapter contains comparison between Latvian economy characterising
indicators and mortgage market analysis, to ascertain factors, which affect Latvian mortgage.

The amount of the thesis is 74 pages including 36 pictures and 11 tables.

On the basis of analysis author makes conclusions and give proposals to develop mortgage
market in Latvia.

Analysing mortgage lending factors after the crisis period, it turned out that mortgage
market is influenced not only by gross domestic product, financial resources of citizens, real
estate market development and interest rates, but also a lot of other factors.

Key words: credit, mortgage loan, mortgage, influencing factors, the Latvian economy, real

estate, people well-being, solvency.
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IEVADS

Hipotekara kredit€Sana ir instruments, kas lauj bitiski ietekmét valsts iedzivotaju
labklajibu, stabilitati un veicinat kop&jo eckonomisko attistibu. Hipotekaro kreditu nem
situacija, kad ir nepiecieSams papildus finans€jums majas, dzivokla vai zemes iegadei, tapat
tas var biit nepiecieSams nekustama TpasSuma remontam. Risinajums ir nemt hipotekaro kreditu
kada no bankam. Bankas krit€rijiem, nosacijumiem un informacijai hipotekarajai krediteéSanai
ir jablt saprotamai un pieejamai - lai kreditu péc tam butu iesp&ja atmaksat.

Izvele par labu aizdevumam ir svarigs [€émums, bet hipotekara kredita aizdevums ir vél
svarigaks, jo ilgtermina paredz ikméneSa ienakumu samazinajumu. Nemot aizn€mumu, savs
budzets ir jaizvert€ loti strikti, bet hipotekara kredita gadijuma jo 1pasi, jo tas ir ilgtermina
kredits, kas samazinas ménesa ienakumus vairaku gadu garuma. Tadel ir jabit labi inform&tam
par kredita procentiem, hipotekas noforméSanas izdevumiem, likumiem, kas regulé hipotekaro
krediteSanu Latvija un vairaku banku piedavajumiem, ka ari hipotekara kredita piesSkirSanas
kartibu.

Darba aktualitati pamato jautajums par Latvijas ekonomikas izaugsmi, kuru tiesa veida
ietekmé kreditéSana un nekustama ipasuma tirgus, kas, apvienojot §is abas svarigas nozares,
batiba ir hipotekara kreditéSana. Latvijas ekonomika sen nav piedzivojusi strauju izaugsmi —
ta pedgjo septinu gadu laika vai nu stipri saruka, kas notika krizes gados, vai pédgjo Cetru gadu
laika pieauga loti meéreni, kas, protams, arl ir pozitivi, bet nerada grandiozas parmainas
iedzivotaju labklajibas pieaugumam un stabilitatei. Latvijas ekonomikas stagnacija nav
paredzama, bet motivaciju ekonomikas uzplaukumam valdiba var rast, parmainot Latvijas
nekustama IpasSuma tirgu un aktualiz€jot hipotekaro kredit€Sanu, ka tas tika izdarits pirms
krizes treknajos gados, protams, ne tada Iimeni, lai Latvijas ekonomikai atkal draud€tu
parkarSana. Probléma par iedzivotaju labklajibas palielinaSanu ir atspogulota loti daudzas
publikacijas, medijos, rakstos, ka ari iedzivotaju starpa, bet tas risinasana ir galvenais, kam
japieveérS uzmaniba, lai tas sekmé&tu kop€o ekonomisko uzdevumu atrisinajumu valsti
kopuma. Viens no veidiem, ka sekmét iedzivotaju labklajibu valsti, varétu biit manipuléSana ar
hipotekaro kreditéSanu no valsts puses.

Autores izveleéta bakalaura darba téma ir ,Hipotekara kreditéSana Latvija un tas
ietekméjoSo faktoru analize”. Izveli par labu §im autore izdarija pamatojoties uz Sobrid esosSo

Latvijas ekonomikas mé&renibu — ekonomikas attistiba notiek loti I&ni, pieauguma tempi



ekonomiku raksturojoajiem raditajiem ir loti mazi. So iemeslu dé] iedzivotaju dzives limenis
neklust labaks un kvalitativaks, bet visnozimigakais raditajs iedzivotaju stabilitatei ir savs
majoklis. Personiga majokla esamiba dod parliecibu par labklajibu. Savukart majokla iegade
prasa lielus lidzeklus, ko iesp&jams sanemt hipotekara kredita veida. Tadel ir svarigi zinat, cik
liela ir hipotekaras kredit€Sanas ietekme uz Latvijas ekonomikas izaugsmi. V&l viens iemesls
bakalaura darba té€mas izvele bija balstits uz autores véleésanos tuvako gadu laika iegadaties
dzivokli, kas nozimé&tu ari hipotekara kredita nemsanu. Bakalaura darba izstrade palidz€s
izpétit kredita majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam tendences un sakaribas starp
Latvijas ekonomikas izmainam, un izvéle bas pardomataka.

P&c autores domam probléma par hipotekara kredita attistibas samazinaSanos un
Latvijas ekonomikas merenibu ir nozimiga katram darba vecuma esoSajam Latvijas
iedzivotajam, kas v€las iegadaties savu nekustamo ipaSumu, jo hipotekara kredita tendences
samazinaties un Latvijas ekonomikas méreniba neveicina parliecibu par nakotni.

P&tamas problémas:
e hipotekaro kreditu regul&joso likumu nesakartotiba;
e cik drosi ir nemt kreditu no klientu puses un cik drosi ir izsniegt kreditu no bankas
puses;
e faktori, kas veicindja banku piesardzigaku kreditpolitiku;
e neckustama TpaSuma tirgus straujas attistibas 2005.-2007.9.sekas.

Bakalaura darba ietvaros tika noteikts meérkis — izanalizét Latvijas hipotekara kredita
tirgus tendences un to ietekméjosos faktorus 2008.-2015. gadu laika perioda, izdarit secinajumus
un izstradat priekslikumus hipotekaras kredit€sanas attistibas veicinasanai Latvija.

Merka sasniegSanai autore izvirzija §adus uzdevumus:

1. Izpétit hipotekaras krediteéSanas sist€émas veidoSanos Latvija;

2. Raksturot hipotekaras kredite€Sanas biitibu;

3. Izpétit normativos aktus, kas regul€ hipotekaro kredit€sanu Latvija;

4. Analizét hipotekara kredita darfjumu slégSanas nosacljumus un pieejamos

kreditéSanas piedavajumus Latvija;

o

Izpétit kartibu, kada notiek hipotekara kredita pieSkirSana Latvija;
6. Analizét FinanSu un Kapitala tirgus komisijas un Latvijas Bankas publisko

parskatu datus par izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem 2008.-2015.gada;



7. Analizét galvenos Centralas statistikas datu bazes raditaju datus par Latvijas
ekonomiku 2008.-2015.9., kas ietekm& hipotekaro kreditésanu Latvija;
8. Uz analizes pamata, rast secinagjumus un priekslikumus attieciba uz hipotekaro
kreditéSanu Latvija un tas ietekmejosajiem faktoriem.
Lai sekmigi atrisinatu kursa darba uzdevumus, darba struktiira tika ietvertas sadas
nodalas:

e l.nodala - tiek raksturota hipotekaras kreditéSanas veidoSanas, hipotekaro kreditu bitiba,
hipotekaro kreditu pieskirSanas kartiba bankas un normativie akti, kas regulé hipotekaro
kreditéSanu Latvija;

e 2.nodala - tiek analizéti FinanSu un Kapitala tirgus komisijas un Latvijas Bankas publisko
parskatu dati par hipotekarajiem kreditiem 2008.-2015.gada, lai izpétitu hipotekara kredita
izsniegSanas dinamiku, Ipatsvaru citos kreditu veidos un salidzinatu izaugsmi/lejupslidi
hipotekara kredita attistiba astonu gadu perioda.

e 3.nodala — lai iedzilinatos faktoros, kadi ietekmé& Latvijas hipotekaro kreditéSanu, tiek sniegts
ieskats Latvijas ekonomiku raksturojoSo raditaju un kreditu majokla iegadei, rekonstrukcijai
un remontam salidzinajuma analizg.

Bakalaura darba periods ir no 2008. gada lidz 2015.gadam, jo tas skaidri atspogulo
Latvijas ekonomikas tendences — ,trekno” gadu izraisitas ekonomikas parkarSanas un
ekonomiskas krizes sekas, ka ari Latvijas ekonomikas atkopSanas tendences pédéjos 4-5
gados.

Studiju darba izstradaSanai tika izmantotas gramatas, finanSu jomas zurnali, ka ar1
interneta avoti un datubazes, tika veikts darbs informacijas sistematizéSana.

Darba pielietoti visparpienemti saisinajumi.

Darba izstradé izmantotas salidzinasanas, grafiskas, statistiskas analizes un grup&umu
metodes, literatiras un likumdoSanas analize.

Darba ir 73 lapas 36 att€li un 11 tabulas.



1.HIPOTEKARA KREDITA TEORETISKIE ASPEKTI

Vards “kredits” c€lies no latigpu valodas credare — ticét, uzticeties. Kredita devéjs kredita
némejam atvel lietosanas tiesibas uz noteiktu naudas summu (finansu kredits), bet kredita néméjs
uznemas saistibas So naudas summu péc noteikta laika atmaksat. Ka kompensacija par lietosanas
tiesibu atdosanu parasti tiek noteikti procenti. Ta ka kredita attiecibas nozime naudas aizdoSanu,
tad $ajas attiecibas stajas vienmér divas puses: aizdevgjs jeb kreditors un aizngmgjs jeb debitors.t

Latvija ir pieejami vairaki kreditu veidi un viens no tiem ir hipotekarais kredits.

Hipotekarais kredits pret nekustama ipaSuma Kkilu ir ilgtermina kredits, kas tiek
nodroSinats ar nekustama 1paSuma kilu. Hipotekarais kredits pret nekustama ipasuma kilu var biit
kredits nekustama TpaSuma iegadei, biivniecibai vai vienkarSi kredits IpaSumam, kur§ pieder
kredita némé&jam. Iekilajamais nekustamais Ipasums var but armT zeme. Visbiezak hipotekaro
kreditu izmanto majok]a iegadei, labiekartosanai, remontam un biivniecibai.?

Nekustamas lietas iekilajumu, nenododot valdfjumu, sauc par hipoteku.®

Hipotéka dod kreditoram lietu tiesibu uz iekilato nekustamo Tpasumu tikai péc
ierakstiSanas zemes gramatas. Lai hipote€kas ierakstljums zemes gramatas biitu spéka, ir
vajadzigs: lai tas biitu ierakstits attieciga iestad€, lai tas biitu ierakstits pienaciga laika, lai
prasijjumam biitu ierakstiSanai vajadzigas ipaSibas, lai arT nekustamam ipaSumam, uz kuru
hipoteéku ieraksta zemes gramatas, biitu tam nolukam noteiktas 1paSibas, lai ierakstot biitu
ievérotas likuma noteiktas formas.*

Hipotekarais kredits pieejams gan bankas, gan pie nebanku kreditdev€jiem. Bankas
kreditprocenti parsvara ir zemaki, tacu nebanku kreditdevéji nodarbojas ar lielaka riska
aizdevumiem, tadél, piemeéram, klients ar ne parak labu kreditvesturi ar lielaku iesp&amibu
hipoteku vares sanemt tieSi pie nebanku kreditdev€jiem. Lai sanemtu hipotekaro kreditu,
nepiecieSams pieradit, ka iekilajamais 1paSums pieder jums. Hipoteku izsniedz ari tad, ja kila ir
Tpasums, kas vél tiks biivéts vai iegadats.®

P&c autores domam aiznemties pie banku kreditdevejiem ir daudz drosak. Klients biezi
vien nesp€j reali noveértét savas spejas kreditu atmaksat, bet bankas novért€jums par klienta

maksatsp&ju ir dro$s signals, ka hipotekarais kredits tomér tiks segts, ja biitiski netiks mainiti

! Kutuzova O. ,,Finanses un kredits”,Riga,2004.46 Ipp.

2 http://Ikja.lv/ LKJA finanses majaslapa, skatits 20.04.2016.

3 http://likumi.lv/doc.php?id=225418 Civillikums, sesta nodala, "Valdibas Véstnesis", 41, 20.02.1937, speka 01.09.1992.

4 http://likumi.lv/doc.php?id=225418 Civillikums, Ceturta apak$nodala, Hipoteka uz nekustamu ipaSumu, "Valdibas Véstnesis",
41, 20.02.1937, speka 01.09.1992.

5 http://lkja.lv/ LKJA finanses majaslapa, skatits 20. 04.2016.
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dzives apstakli. V&l viens svarigs faktors aiznemties pie banku kreditdev&jiem ir konkrétas
kreditiestades atpazistamiba — samazinas risks tikt piekraptam, un finansiala stabilitate. Tap&c
bakalaura darba tiks pétiti un analiz&ti dati un informacija par hipotekaro kreditu tiesi par banku

kreditdevejiem.

1.1.Hipotekaras kreditéSanas sistémas veidoSanas Latvija un tas butiba

Hipotekaras kreditéSanas sist€éma ir Tpasa kredit€Sanas sist€tma — hipotekaras kreditéSanas
sist€émas ietvaros bankas uz iegiitas hipotékas (nekustama ipasuma iekilajuma) pamata emite
speciala rakstura publiskas apgrozibas vértspapirus - hipotekaras kilu zimes, par kuru segumu
kalpo banku izsniegtie hipotekarie krediti. Tiek paradits, ka kopuma hipotekaras krediteéSanas
sisttma ka 1paSa kreditéSanas sistéma raksturojas ar to, ka ta nodroSina ilgtermina kredit€Sanu,
hipoteku veidoSanu un kilu zimju emisiju. Hipotekaras kredit€Sanas sisttma banku ilgtermina
krediti un l1dz ar to art kilas zZimes pircgja ieguldijumi ir juridiski stingri nodro$inati ar realu kilu -
hipotékam, un tatad parsvara ir drodaki neka cita veida aizdevumi.®

Hipotekaras krediteéSanas sist€émas veidosanas Latvija notikusi saistiba ar lauksaimniecibu.
Latvijas teritorija véra nemama banku darbiba notikusi jau 18.gadsimta un ta saistita galvenokart
ar hipotekariem kreditiem lauksaimniecibas attistibai. VEl senakos laikos kredita attiecibas
balstijusas uz kilu dzimtvaldiSanas tiestbam, kad iekilatais nekustamais IpasSums pargaja kreditora
valdiSana lidz parada nomaksai jeb kilas izpirkSanai. Bet Iidztekus bija izplatiti ar1 hipotekarie
krediti. Ir liecibas, ka jau Livonijas ordepa valsti, seviski arhibiskapa zemes, kur valdijusi
stingraka tiesiska iekarta, jau 16.gadsimta sakuma par hipotekariem aizdevumiem maksata 2%
likme gada, kada nekad v€lak nav bijusi. Livonijas kari un Polijai paklautas valdibas ta
izpostijuSas zemes saimniecisko labklajibu un tiesisko kartibu, ka hipotekarie krediti nav bijusi
iesp&jami. Kaut kada tiesiska hipotéku iekarta ieviesta zviedru laikos Vidzemé (1621-1702), bet
saimnieciskas kredité3anas pamati izveidoties nepaguva.’

Tikai simts gadus péc Ziemelu kara (1700-1721) izveidojas priekSnoteikumi hipotekaro
kreditu sist€mas izveidei. Par pirmo hipotekaro zemes kredita iestadi Latvija uzskatama
1802.gada dibinata Vidzemes Muiznieku muizu kreditsabiedriba. Kredita mekletaji parsvara bija

muizu 1pasnieki. Kreditbiedriba izsniedza aizdevumus no puses lidz divam treSdalam no iekilata

6 Jermaka R. Hipotekaras kreditéSanas attistiba Latvija, Magistra darbs, Riga, 2006, 30.-31.1pp
" Hipoteku banka - vakar, Sodien, rit. Riga: Latvijas Hipotéku un zemes banka, 2003., 13.lpp
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nekustama Ipasuma vertibas un tikai pret pirmo hipoteku. Aizdevumus izsniedza vertspapiros
(kilu Zim@s), par kuram bija jamaksa noteikti auglu procenti.®

Pirms Pasaules kara sakSanas Latvijas lauku saimniecibas bija smagi apgriitinatas ar
hipotekarajiem paradiem. 1922.gada 21.marta Satversmes Sapulce pienéma Valsts Zemes Bankas
statiitus. Banka saka darboties ta paSa gada 2.maija, un uz So banku pargaja visu atlikuso
pirmskara hipotekaro kreditu kartosana.’

Latvijas Zemes banka tika dibinata ilgtermina lauksaimniecibas un lauku ripniecibas
kreditéSanai. Ta parnéma kredita un lauksaimniecibas departamentu agrak izsniegtos aizdevumus,
kartoja lauksaimniecibas TpaSumu pirmskara hipotéku saistibas. Valsts Zemes Banka kreditgja
jaunsaimniecibas, izsniedzot tam biivniecibas vajadzibam 200-300 latu katrai, sakuma uz 3
gadiem, p&c tam terminu pagarinot. Tapat tika izsniegti aizdevumi vecsaimniecibam kara
nopostito &ku rekonstrukcijai.®

Valsts Zemes Banka kreditgja laukus, bet 1924.gada 2.septembri uzsaka savu darbibu
Latvijas Hipoteku banka, kas kredit€ja pils€tas. Tas statliti apstiprinati ta pasa gada 7.augusta.
Tajos banka raksturota ka “valsts uznémums aizdevumu izsniegSanai pret nekustamu mantu
pils€tas, miestos un tadas biezi apdzivotas vietas, kuram ir pils€tas raksturs. Par bankas
operacijam un drosSibu atbild valsts”. Visuma Hipoteku banka darbojas péc lidzigiem principiem
un tai bija Iidzigi mérki ka Zemes bankai.

Aizdevuma termini Latvijas Hipoteku banka bija no 6 lidz 50 gadiem, un maksimala
summa sastadija lidz 60% no mira €kas un lidz 50% no jauktu un koka €ku bankas noteiktas
vertibas. Tapéc vesturiski izveidojas ta, ka banka izsniedz kreditu procentuali izteikta apjoma no
kilas vertibas. Lidz 1929.gada 1. janvarim Latvijas Hipotéku banka bija izsniegusi aizdevumus
43,6 milj. latu, apmeéram 53% jeb 23 milj. latu bija izsniegti biivniecibas vajadzibam. Tas
izskaidrojam ar to, ka péckara Latvijas teritorija bija daudz nopostitu €ku, kuru atjaunoSanai bija
nepieciesami lidzekli.'?

20.gadsimta 30.gados pastavéja depresijas periods. Aizdevumu summas tika samazinatas
(Valsts Zemes Banka), ari banku iesp&ja izsniegt jaunus kreditus samazinajas. Latvijas Hipotéku
bankai situacija bija citadaka. Neskatoties uz lauksaimniecibas depresiju valsti, izsniegto kreditu

apjomi majsaimniecibam, gan ari citam nozarém (ripniecibai un kugniecibai) laika perioda no

8 Hipoteku banka - vakar, §odien, rit. Riga: Latvijas Hipotéku un zemes banka, 2003., 13.-14.Ipp
% Aizsilnieks A. Latvijas saimniecibas vésture 1914-1945. Riga: Daugava, 1968., 252.-253. Ipp
10 Turpat, 1968., 326-328. Ipp

1 Turpat., 328. Ipp

2 Turpat., 328-329. Ipp
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1930. Iidz 1934.gadam pieauga katru gadu. Tomér 1931. gads bija loti smags bankai sakara ar to,
ka kredTtu maksajumi netika maksati laika.™®

Lidz 1936.gada beigam ir notikusi lauksaimnieku paradu dz@sana plaSos apméros. Valsts
Zemes Banka ir dz€susi aizdevumus par 44.1 milj.latu. Tapat Saja laika bija ieveérojami
mainijusies noliiki, kadiem izsniegti krediti. Samazinajusies krediti €ku btivniecibai un pieskirtas
zemes izpirkSanas maksas kartoSanai, bet pieaugusi — zemes pirkSanai, mantojumu kartoSanai,
inventara iegadei, labiericibam, lauku riipniecibai.’*

Paslaik funkcion&josas hipotekaras kreditsist€mas veidoSanos sakumu var precizi noteikt
— tas ir 1996.gada 29.novembris. Saja diena Ministru prezidents A.Sk&le tikas ar Vacijas hipoteku
banku parstavjiem un uz So tikSanos tika uzaicinata Hipot€ku bankas valdes priek$seédétaja
M.Treija. Sis tik§anas rezultata Ministru prezidents uzdeva ar $o problému saistitajam ministrijam
un Hipoteku bankai sagatavot un iesniegt konkré&tus priekslikumus par pasakumiem hipotekaras
sistémas izveidosanai Latvija.™®

Konferences iznakums deva iesp&ju pabeigt un iesniegt Ministru kabinetam koncepcijas
projektu par hipotekaras kreditsistémas veidoSanu un attistibu, ko pamata sagatavoja J. Janovs
(Hipoteku banka) un A.Bernans (Ekonomikas ministrija). Koncepcijas projekta tika noteikti
Latvija veidojamas sistémas pamatprincipi, tiesiskie akti, kuru projektus nepiecieSams sagatavot,
to starpa ka visnozimigakais — hipotekaro kilu zimju likuma projekts.®

Viena no biutiskakajam pilnvertigu tirgus attiecibu veidoSanas problémam parejas
ekonomikas valstis ir hipotekaras kreditsisteémas attistiba. Atskiriba no daudzam citam jomam,
pieméram, komercbanku sisteémas veidoSana un darbiba, hipotekaras kreditsistemas veidoSana
attistito valstu pieredze, ir izmantojama tikai dalgji. Sads secindjums pamatots ar to, ka klasiska
veida hipotekaro attiecibu attistiba noved pie Sauri specializétu kreditiestazu — hipotéku banku —
veidoSanas, tacu tas ir ilgstoSs process. Turpreti parejas ekonomikas valstu stavoklis prasa
straujas un dzilas ekonomiskas reformas, tapéc specializétu hipoteku banku veidoSana un
funkcionésana tirgus ekonomikas veidoSanas sakumstadija biitu iesp€jama tikai ar plasu valsts
atbalstu. Sada politika kavétu nekustama Tpasuma un kapitala tirgus veidosanos, ka arT kroplotu

tirgus ekonomikas principus. 1/

13 Aizsilnieks A. Latvijas saimniecibas vésture 1914-1945. Riga: Daugava, 1968., 473.-474.Ipp
4 Turpat., 670.-671.Ipp

15 Hipoteku banka - vakar, Sodien, rit. Riga: Latvijas Hipotéku un zemes banka, 2003.,139.1pp
16 Turpat, 140.lpp

7 Turpat,142.1pp
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Sadu apsveérumu dél, ka arf nemot véra ierobeZotos valsts finansu resursus, Latvija tika
izvelets tads hipotekaras kreditsisteémas attistibas cels, kas paredzgja jaukto banku funkciongsanu,
kuras Iidz ar hipotekaro kilu zZimju emité€Sanu veiktu ari tradicionalas komercbanku operacijas.
Sada cela pamatnosacijums ir pilnvértiga investoru intere$u aizsardziba, nepaklaujot investorus
riskam, kas var rasties sakara ar bankas darbibu kopuma. Jauktajas bankas iesp&jams
komercdarbiba giito pelpu zinama méra izmantot hipotekaras kreditsist€mas attistibas sakotngjai
finanséSanai, ka ar1 bankas piesaistitos lidzeklus izmantot noteiktas kvalitates hipoteku
kredité3anai ar mérki $os kreditus refinansét uz kilu zZimju emisijas pamata.

2001.gada Hipotekaro kilu zimju likuma veiktas dazadas izmainas. Latvija ar specialu
likumu ir izveidota integréta finanSu un kapitala tirgus uzraudziba. Finansu un kapitala tirgus
komisija veic komercbanku, apdroSinasanas sabiedribu un visa vértspapiru tirgus uzraudzibu,
tapec likuma bija jaiestrada atbilstoSas izmainas. Otra grozijjumu grupa saistita ar kilu zZimju
segumam izmantojamo hipoteku reglamentaciju. Sakotngji likuma bija paredzéts, ka kilu zimju
segumam var izmantot tikai pirmo hipotéku, bet jaunas normas lauj izmantot ari tadas hipotékas,
kas kopa ar agrak registrétajam neparsniedz noteikto normu attieciba pret hipotekas vertibu.
Dalgji mainita arT pati norma: saglabajot likuma noteiktos 60%, majoklu hipotekam ta
paaugstinata 1idz 75%. No likuma svitrotas visas normas, kas reglamentgja kilu zZimju seguma
ietveramo hipotéku atmaksas kartibu.®

Savukart Sobrid Hipotekaro kilu zimju likums nosaka, ka hipotekara kilu zime ir bankas
emitéts vertspapirs, kura nostiprinatas parada saistibas, kas segtas ar hipotekarajiem aizdevumiem
vai aizdevumiem, kas nodroSinati ar Latvijas valsts un pasvaldibu galvojumiem. Kilu zimju
emisija un apgroziba notiek saskana ar "FinanSu instrumentu tirgus likumu", So likumu, ka art
saskana ar Finansu un kapitala tirgus komisijas normativajiem aktiem.?°

Banka, kas emité kilu zimes, sniedz FinanSu un kapitala tirgus komisijai tas noteiktaja
termina un veida zinas, kas raksturo kilu zZimju segumu.?!

Kas attiecas uz kilu zZimju segumu, apgroziba esosajam kilu zimém péc to kopgjas
nominalvértibas vienmér jabit segtam ar hipotekarajiem aizdevumiem vai aizdevumiem, kas

nodro§inati ar Latvijas valsts un paSvaldibu galvojumiem, citu emitentu kilu zZimém, kuras ir

atlauts tirgot Eiropas Savienibas regul&tajos vertspapiru tirgos. Kilu zZimju segumam izmantojamo

18 Hipotgku banka - vakar, Sodien, rit. Riga: Latvijas Hipotéku un zemes banka, 2003.,142.Ipp

19 Turpat, 144.lpp

20 http://likumi.lv/doc.php?id=49868, "Latvijas Vestnesis", 280/281 (1341/1342), 29.09.1998., "Zinotajs", 21, 05.11.1998.,
Hipotekaro kilu zZimju likums, II nodala, 4.pants

21 Turpat, V nodala, 21.pants
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aktivu apjomam jabiit lielakam par kop€jo apgroziba esoso kilu zimju nominalvertibas apjomu
vismaz par 10 procentiem no kilu zimju seguma ieklauto riska sveérto aktivu kopsummas,
savukart kilu zimju seguma hipotekaros aizdevumus vai aizdevumus, kas nodrosinati ar Latvijas
valsts un pasvaldibu galvojumiem, un procentu ienakumus no $adiem aizdevumiem var aizvietot
ar aizstajéjsegumu, neparsniedzot 20 procentus no apgroziba esoSo kilu zimju nominalvertibu
kopsummas kopa ar procentu izdevumiem.??

Ka nosaka ,Hipotekaro kilu zimju likums”, hipotekarais aizdevums kopa ar agrak
registrétiem nekustama ipasuma apgrutinajumiem nedrikst parsniegt 75 procentus no nekustama
Ipasuma tirgus vertibas, kuras sastava ne mazak ka puse ir tadas €kas veértiba, kura ne mazak ka
puse lietderigas kopplatibas ir izmantojama dzivosanai, vai 60 procentus no cita veida nekustama
Ipasuma tirgus vertibas. lekilajama nekustama Tpasuma tirgus vertibu nosaka personas, kas
Ministru kabineta noteiktaja kartiba ir sanémusSas profesionalas kvalifikacijas sertifikatu
nekustama Ipasuma novértésanai.?

Hipotekara aizdevuma liguma ieklaujami vismaz $adi aizn@méja (iekilataja) pienakumi:
nodros$inat iekilata ipasuma, €ku un buvju vai to dalu nepartrauktu un pietickamu apdrosinajumu
visa kilas liguma darbibas laika vai atlidzinat bankas izdevumus par paSuma apdroSinasanu;
nenemt no iekilata ipaSuma nomniekiem (irniekiem) nomas vai ires maksu ilgak par vienu gadu
uz prieksu.?

Apkopojot hipotekaras kredit€Sanas attistibas posmus Latvija, var secinat, ka ar1 daudz
senaka laika — sakot no 17.gadsimta, hipotekarai kredit€Sanai bija 1pasa loma tam, lai veicinatu
valsts ekonomisko attisttbu un iedzivotaju labklajibu. Tapat var secinat, ka daudzu faktoru un
lietu, kas piemit miisdienu hipotekarai kredité$anai, pirmsakumi ir mekl&jami jau 17.-18.gadsimta
un laika gaita daudz nav mainijusies — ir tikai daudz strukturizétaki un vairak paklauti likumam

un banku darbibai.
1.2.Hipotekara kredita tiesiska baze Latvija
Hipotekaras kredit€Sanas jautajumus reglamente: Zemesgramatu likums, Civillikums,

Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums, MK 2010.gada 28.decembra noteikumi Nr.1219

"Noteikumi par patérétaja kredit€Sanu", Hipotekaro kilu zimju likums. Kreditnéméja tiesibas ir

22 http://likumi.lv/doc.php?id=49868, "Latvijas Vestnesis", 280/281 (1341/1342), 29.09.1998., "Zinotajs", 21, 05.11.1998.,
Hipotekaro kilu zimju likums, III nodala, 9.pants

23 Turpat, IV nodala, 14.-15.pants

24 Turpat, IV nodala, 17.pants.
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noteiktas ari Patérétaju kredit€Sanas likuma, Kreditiestazu likuma, normativajos aktos par
nekustamo Tpagumu vértésanu.?

Mehanisms, kas garante individa tiesibas uz Ipasumu, ir neatnemama Latvijas valstiskas
iekartas demokratisko principu nodroSinasSanas sastavdala. SeviSka nozime tam ir attieciba uz
nekustamo Tpasumu. Latvija So mehanismu pilda Zemesgramatu likums. 1993.gada aprili
Latvija stajas speka atjaunotais 1937.gada Zemesgramatu likums. Tas atzist nekustamo Ipasumu
koroboracijas jeb tiesibu nostiprinasanas zemesgramata mehanismu. 2

Svarigi ir apzinaties Civillikuma 994.pantu saturu, ka ,,Par nekustama 1paSuma 1pasSnieku
atzistams tikai tas, kas par tadu ierakstits zemesgramatas. Lidz ierakstiSanai zemesgramatas
nekustama TpasSuma ieguv&jam pret tre$ajam personam nav nekadu tiesibu: vin$ nevar izlietot
nevienu no priekSrocibam, kas saistitas ar pasumu, un vinam jaatzist par spéka esosu visa uz $o
nekustamo Tpasumu attiecos$as tas personas darbiba, kura peéc zemesgramatam apziméta par $a
pasuma Tpasnieku. 2’

Zemesgramatas jaieraksta ne vien katrs nekustama IpaSuma atsavinajums, bet arT katra ta
ipasnieka maina. Tapat biitiska ir arT informacija par lietu tiesibam, kas apgriitina nekustamu
ipasumu, dazadas aizsargjoslas, cela servitiiti, nomas vai kilas tiestbam. Tas nozimé, ka ieraksti
zemesgramata ir obligati, kaut ar1 likumdevejs nenosaka terminu ierakstiSanai zemesgramata un
nenosaka sankcijas par pienakuma neizpildi, jo Civillikuma 1.pants nosaka ,Tiesibas
izlietojamas, un pienakumi pildami péc labas ticibas”?.

Zemesgramatu likums paredz, ka zemesgramatas ieraksta nekustamus Tpasumus un
nostiprina ar tiem saistitas tiesibas. Zemesgramatas ir visiem pieejamas, un to ierakstiem ir
publiska ticamiba (Zemesgramatu likuma 1. pants)®. Katrs nekustams Ipasums jaieraksta
zemesgramata taja zemesgramatu nodala, kuras rajona tas atrodas (Zemesgramatu likuma 3.
pants®?).

Zemesgramatas nostiprina tiesibas uz nekustamiem IpaSumiem, saprotot ar tiesibam ari

tiesibu nodroSinajumus un aprobezojumus, ja no likuma satura un tiesa jéguma neizriet pretéjais

25 http://www.lvportals.Iv/visi/likumi-prakse/252096-rosina-izmainas-un-jaunu-likumu-hipotekaro-kreditu-nemeju-informetibai-
un-tiesibu-nostiprinasanai/ majaslapa, skatits 27. 04.2016.

% 7Zemesgramatu likums, 1.pants "Zinotajs", 16, 29.04.1993., "Likumu un noteikumu kratuve", 38, 30.12.1937., pieejams -
http://likumi.lv/doc.php?id=60460

27 Turpat

28 Civillikums, 1.pants "Valdibas Véstnesis", 41, 20.02.1937, pieejams - http://likumi.lv/doc.php?id=225418

29 Zemesgramatu likums, 1.pants "Zinotajs", 16, 29.04.1993., "Likumu un noteikumu kratuve", 38, 30.12.1937., pieejams -
http://likumi.lv/doc.php?id=60460

30 Zemesgramatu likums, 3.pants "Zinotajs", 16, 29.04.1993., "Likumu un noteikumu kratuve", 38, 30.12.1937., pieejams -
http://likumi.lv/doc.php?id=60460
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(Zemesgramatu likuma 4. pants). Tiesibas nostiprina uz zemesgramatu nodalas tiesne$a 1émumu
pamata, ierakstot nostiprindmas tiesibas zemesgramata (Zemesgramatu likuma 7. pants).!

Nostiprindjuma lidzgam (ludzgjiem) nostiprinajuma ligums un tam pievienotie
dokumenti jaiesniedz zemesgramatu nodala atbilsto$i nekustama ipaSuma atraSanas vietai.
Sanemot nostiprinajuma ligumu, zemesgramatu nodalas darbinieks parbauda, vai nostiprinajuma
ludzgja paraksts ir noteikta kartiba apliecinats un vai nostiprindjuma liiguma ir noraditi visi
lagumam pievienotie dokumenti. Zemesgramatu nodalas tiesnesis izskata nostiprinajuma ligumu
un tam pievienotos dokumentus 10 dienu laika (sarezgitas lietas zemesgramatu nodalas
prieksSnieks So terminu var pagarinat lidz ménesim) un pienems vienu no sadiem lémumiem:

- lémumu par nostiprinajuma liguma apmierinasanu;

- lémumu par nostiprinajuma liguma dala atstaSanu bez ieveribas;

- lémumu par nostiprinajuma liiguma atstasanu bez ievéribas.

Civillikums ir visapjomigakais Latvijas likums, tam kopuma ir ¢etras dalas. Pirma dala
apver gimenes tiesibas. ST daja nosaka laulibas slég$anu un $kir§anu, laulato mantiskas attiecibas,
vecaku un bérnu savstarpgjas tiesibas un pienakumus, ka ari adopciju, aizgadibu, aizbildniecibu
u.c. gimenes tiesibu aspektus. Otra Civillikuma dala ietver mantojuma tiesibas. Nosaka, kada ir
mantoSanas kartiba, mantojuma pienemsana un iegiiSana, kas ir likumiska, laulato, ligumiska,
testamentara mantoSana, un regul€ citus ar mantojuma tiesibam saistitus aspektus. Civillikuma
tre$a dala - lietu tiesibas — aptver personiskas, lietu un saistibu tiesibas, ka ari kustamo un
nekustamo lietu tiesibas, paredzot to iegtSanu, atgliSanu, izbeigSanu u.c. situacijas. Ceturta
Civillikuma dala saucas saistibu tiesibas. Tas noteic, ka saistibu tiesibas ir tadas tiesibas, uz kuru
pamata vienai personai - paradniekam - jaizdara par labu otrai - kreditoram - zinama darbiba,
kam ir mantiska vertiba. Saistibu tiesibas rodas vai nu no tiesiska darijuma, vai no neatlautas
darbibas, vai péc likuma.®® Tiesi ceturta dala — saistibu tiesibas ari ir ta, kas regulé hipotekaro
krediteésanu.

Turpretim ,,Noteikumi par patérétaja kreditéSanu” nosaka prasibas attieciba uz
patérétaja kredit€Sanas pakalpojuma reklamas saturu, kartibu, kada sniedz informaciju pirms
patérétaja krediteSanas liguma noslégSanas, un informacijas saturu, kredit€Sanas Iigumam

izvirzamas prasibas un taja ietveramo informaciju, gada procentu likmes aprékinaSanas metodi,

81 Valsts vienota datoriz&ta Zemesgramata, IpaSumtiesibu registracija zemesgramata, pieejams -
https://www.zemesgramata.lv/?cid=34, skatits 06.05.2016.

32 Valsts vienota datorizéta Zemesgramata, Hipotéka, pieejams - https://www.zemesgramata.lv/?cid=176, skatits 06.05.2016.
33 Latvijas Véstnesa portals par likumu un valsti, Laura Platace, Apjomigakajam Latvijas likumam - Civillikumam jau astotais
izdevums, pieejams: http://www.lvportals.lv/print.php?id=257486, skatits 17.01.2016.
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patérétaja informéSanas kartibu kreditéSanas liguma darbibas laika, kredita pirmstermina
atmaksas un kopg&jo kredita izmaksu taisnigas samazinaSanas kartibu, atseviskiem kreditéSanas
ligumu veidiem piemérojamas prasibas un kredite€Sanas starpnieku pienakumus, ka ar tiesisko
reguléjumu patérétaja kredit€Sanai pret kustamas lietas kilu, kas ir butiski hipotekara kredita
néméjiem.>

Savukart Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums ir viens no svarigakajiem likumiem
Hipotekara kredita tiesiskaja baze, jo taja ir noteikta pat€rétaju iesp€ja istenot un aizsargat savas
likumigas tiesibas, ka ar1 atbildigas tirgus uzraudzibas iestades — Patérétaju tiesibu aizsardzibas
centra - loma. Ir dazi bitiski noteikumi no Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma 8.1.panta, kas
jazina hipotekara kredita pémé&jam:

Kredita dev&jam nav tiesibu pieprasit pat€rétdjam, kas nav pielavis bitisku liguma
parkapumu:

1) izsniegta kredita papildu nodros$inajumu, pamatojoties uz to, ka kredita nodro$inajuma esosa
nekustama Tpasuma vertiba ir samazinajusies nekustama Tpasuma tirgus izmainu dél;

2) jebkadas izmaksas par hipotekara kredita nodros$inajuma parveértésanu liguma darbibas laika;
3) izsniegta kredita pirmstermina atmaksu.

Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma 8.1.panta pirmo dalu nepieméro gadijumos, kad
saskana ar speka stajusos tiesas nolémumu pret izsniegta kredita nodroSinajumu ir vérsta piedzina
par labu treSajam personam. Ja paterétajs, kas nav pielavis butisku liguma parkapumu, to lidz,
kredita dev&jam ir pienakums izskatit patérétaja priekSlikumu par kredita atmaksas termina
pagarinaSanu vai kredita valtitas mainu. Atteikuma gadijuma kredita devejs sniedz patérétajam
motivétu atbildi 30 dienu laika.®®

Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma 8.1.panta otraja dala minétas liguma noteikumu
izmainas nedrikst biit paterétdjam nelabveligakas salidzinajuma ar liguma izdaramo izmainu
piedavasanas bridi pastavoSajiem tirgus nosacijumiem. Pat€rétajs minéto izmainu veikSanu ir
tiesigs prasit ne biezak ka vienu reizi gada laika. Kredita dev€jam nav tiesibu prasit jebkadu
kompensaciju par $adu izmainu veikSanu, iznemot pamatotu un sameérigu maksu par pakalpojuma
administrativajiem izdevumiem.

Par butisku liguma parkapumu Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma 8.1.panta izpratné

uzskatama:

34 Sloka Biruta, ,,Individs ka paterétajs”, pieejams -
http://profizgl.lu.lv/mod/book/tool/print/index.php?id=22293&chapterid=6847, skatits 17.01.2016.

35 http://likumi.lv/doc.php?id=23309 Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums, pieejams - Latvijas Véstnesis
01.04.1999., Nr.104/105 (1564/1565)
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1) kredita atmaksas vai procentu samaksas maksajumu kavéSana ilgak ka par 60 dienam vai
biezak ka tris reizes gada laika, katru reizi ilgak par 30 dienam;
2) kredita neizmanto$ana kredita liguma paredzétajam mérkim.”%

Péc autores domam pirms Iémuma par hipotekara kredita nemsanu hipotekara kredita
némé&jam ir butiski izpetit svarigakos likumus, kas reglamenté hipotekaras kreditéSanas
jautajumus, it sevisSki Paterétaju tiesibu aizsardzibas likumu. Tas sniegs ne tikai svarigu
informaciju par izveléta 1émuma pienemsanas krit€rijiem, bet arT lémuma pareizibu un parliecibu
par to, ka kredita némé&jam ir informacijas pliisma un vins ir informéets par to, kas var notikt un ka
ir iesp&jams labot iesp&jamas situacijas, balstoties uz savu kompetenci hipotekaras kredit€Sanas
jautajuma. Kopuma — hipotekaras kreditéSanas jautajumus reglament&josiem likumiem ir ne tikai
regulgjosa, bet arT izglitojosa funkcija.

Tomér péc likumu izpetes jasecina, ka likumos, kas reglamenté hipotekaro krediteSanu
Latvija ir gruti atrast informaciju tieSi par hipotekaro kredit€Sanu un kredita hipotekam
iedzivotajam, kam finanses un likumdosana nav tuvas lietas. Tiesi tadel, pec autores domam,
atseviSka hipotekaras krediteéSanas normativa akta izstrade ir loti svariga, jo iesaistitas
krediteéSanas liguma puses - fiziskas personas - ir visneaizsargatakie. Fiziskajam personam, ja
salidzina ar uzpémumiem, ir ierobezotaki administrativie, finanSu un intelektualie resursi, lai

pilnvertigi spetu nodrosinat savu tiesibu aizsardzibu.

1.3.Hipotekara kredita darijumu slég§anas nosacijumi un pieejamie kreditéSanas
piedavajumi

Nemot kreditu majokla iegadei vienmér nepiecieSama pirma iemaksa — sakot no 10 % no
kredita summas, jo banka nefinansé pilnu nekustama IpaSuma pirkuma summu un tas attiecas ar1
uz nekustama IpaSuma remontdarbu un celtniecibas finanséjumu. Hipotekara kredita summa
bankas svarstas no 50 lidz 90% no pasuma tirgus vértibas. 3’ Savukart licencétas nebanku
aizdevu sabiedribas piedava maksimalo aizdevuma summu lidz 50% no nekustama tpasuma

tirgus vértibas.®

36 http://likumi.lv/doc.php?id=23309 Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums II nodala Ligumi, Latvijas Véstnesis
01.04.1999., Nr.104/105 (1564/1565)

37 http://Ikja.lv/kredits-majokla-iegadei LKJA finanses majaslapa, skatits 20. 04.2016.

38 http://www.bankueksperti.lv/Iv/5/noderigi/ Banku eksperti majaslapa, skatits 07.05.2016.
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P&c autores domam 50% aizdevuma summa no nekustama ipaSuma tirgus veértibas no
nebanku kreditu dev&ju puses ir pargalviba. Savukart 80% un lielaka aizdevuma summa no
nekustama TpaSuma tirgus vertibas ir lielaks risks no banku kreditu dev€ju puses. Tomer bankas
Saja zina ir piesardzigakas, tapéc aiznemties no tam butu pratigak. Noteikta aizdevuma summa,
kas parsniedz 80%, ir loti liela un rada risku ne tikai kredita devéjam, bet ar1 kredita néméjam.
Lielaka aizdevuma summa paredz lielakus procentu maksajumus un garaku atmaksas terminu,
kas var veicinat klienta kredita atmaksas kav&umus vai Iidzeklu ierobezojumus ilga laika
perioda.

Liela dala Latvijas iedzivotaju paklauti daudz bargakiem kreditu nosacijumiem neka tiem,
kadus citu Eiropas valstu un Amerikas Savienoto Valstu lielakas bankas piedava savu valstu
pilsoniem. Latvija ir jaievies labaka klientu aizsardziba. Piem&ram, ASV jau sen ieviesuSas soda
sankcijas bankam, kas pieskir nesamérigus kreditus, nepietiekami parbaudot kreditora iespg&jas
aizdevumu atmaksat. Kredita devéjam pasSiem jauznemas dalu riska, nevis to pilniba jauzliek uz
aizdevumu némgéja pleciem — smagas soda sankcijas par maksajumu kavéSanu, Tpasuma
atsavinasana kredita neatmaksas gadijuma japiedzivo tiesi kredita ngm&jam.3®

Protams ir griiti sakrat [idzeklus pirmajai iemaksai, bet noteikta 80% un lielaka aizdevuma
summa no nekustama ipasuma vertibas ir drauds ne tikai kredita devéjam, ka radisies sarezgijumi
ar kredita aizdevuma summas un procentu atgrieSanu, bet art kredita devéjam var radit loti lielas
grutibas kredita atmaksas procesa. Ja kilas vertibas summa ir tuva pasam hipotekara kredita
apjomam, tas var novest pie nekustama 1pasuma pardoSanas izsol€ un saistibu neizpildes. Tas
velreiz parada, ka labak ir aiznpemties atbildigi un noteikti pie banku kreditdevéjiem, lai raditu
labvéligaku vidi hipotekara kredita atmaksasanai.

Pie banku kreditdev&jiem hipotekara kredita atmaksa tiek veikta saskana ar aizdevuma liguma
nosacfjumiem. Ir iesp&jams samazinat ikménesa maksajumu apmeéru, izv€loties mazaku kredita
summu un ilgaku atmaksas terminu. Izv€loties pedgjo variantu, jarékinas, ka jo ilgaks termins, jo
lielaka biis kop&ja summa, ko samaksasiet bankai visa perioda. No otras puses, mazaks ikménesa
maksajums lauj saglabat pasreiz&jo dzives kvalitati.

Pastav divi maksajumu grafiki. Pirmais ir dilstoSais maksajumu grafiks — izv€loties So

maksajumu, katru ménesi tiks dz€sta vienada summa no kredita pamatsummas atlikuma un
procenti. Pirmie kredita maksajumi bis lielaki, neka izvéloties vienado maksajumu grafiku, bet

pedejie kredita maksajumi bis krietni vien mazaki.

39 Paiders J., Urbanoviés J. Latvijas attistibas prioritates: Alternativa valsts izaugsmei lidz 2025.gadam, Baltijas forums, Riga,
2010, 23.1pp
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Otrs ir vienadais maksajumu grafiks — izvéloties $o maksajumu grafiku, var nodroSinaties, ka

biis viena konkréta maksajuma summa ménesi, kas var nedaudz mainities mainigas procentu
likmes mainas perioda, tadgjadi maksajums var mainities reizi trijos ménesos, bet tikpat labi tas
var mainities reizi gada, jo tas ir atkarigs no ta, uz cik ilgu laiku ir izvéléts fiksét procentu bazes
likmi.

P&c autores domam, ja Sobrid lidzekli atlauj ieguldit lielaka pirmaja iemaksa, tad noteikti tie
ir jaizmanto un janosedz lielaka summa no nekustama ipasuma vertibas paSam. Ja lidzeklu
daudzums Sobrid ir ierobezots, tad izveélé par labu dilstoSajam vai vienadajam maksajumu
grafikam biitu jabalstas uz to, kas konkrétaja laika posma klientam ir izdevigak. Dilstosais
maksajumu grafiks ir paredzets klientiem, kuri sakotngji spgj atlikt lielaku summu kredita
ikménesa atmaksas maksajumam. Kas nav mazak svarigi, izv€loties dilstoSo maksajumu grafiku,
kopgja termina sanaks iztéréta mazaka summa procentu maksajumos. Tacu kreditam ar ilgaku
atmaksas terminu, kas ir vienadajam maksajumu grafikam, biis mazak jaiegulda lidzekli
ikménesa maksajumiem, bet procentu kop€ja summa visa termina biis krietni augstaka. Protams,
vienmér pastav iesp&ja, ka kredttu var atmaksat pilniba vai pa dalam jau pirms termina.

Svarigs punkts hipotekara kredita darfjuma kredita péme&jam ir ne tikai maksajumu grafika,
bet arT procentu likmes izvéle. Parasti procentu likme tiek noteikta individuali katram klientam,
atkariba no aiznémeéja maksatspejas un piedavata nodrosinajuma.

Lai aprékinatu gada procentu likmi, nosaka kredita kop€jas izmaksas patérétajam. Aprékinot
kredita kop€jas izmaksas paterétajam, nenem véra jebkurus maksajumus, ko patérétajs maksa par
kreditéSanas liguma noteikto patérétaja saistibu neizpildi vai nepienacigu izpildi, un maksajumus,
1znemot pirkuma cenu, ko patérétajs maksa, iegadajoties preci vai pakalpojumu, neatkarigi no ta,
vai darfjums notiek skaidra nauda vai izmantojot kreditu.

Aizdevums bus 1&taks, ja TpaSumu planots izmantot dzivosSanai, nevis uznémgjdarbibai, jo
bankas ir skeptiskas par uzpnéméju pelpas iecerém. Katras bankas majaslapa ir pieejams
hipotekara kredita kalkulators, kas sniedz priekSstatu par izmaksam, tacu tas nav saistoss. Preciza
kredita cena biis atkariga no iepriek§ minétajiem faktoriem, un to var€siet uzzinat kreditiestade.

Ka tika minéts ieprieks, slédzot ligumu, par hipotekara kredita pieskirSanu ir ripigi jaapsver
procentu likmes veids (mainiga vai fikséta). Mainiga procentu likme lauj ietaupit apstaklos, kad ir
zems Euribor. Fikséta hipotekara kredita likme var but izdeviga situacijas, kad liekas, ka tuvakaja

nakotn€ euribor varétu palielinaties. Maksimalais termins likmes fiks€Sanai parasti ir tris gadi.
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Fikséta procentu likme tiek noteikta uz ilgaku laika posmu vai pat uz visu kredita liguma

terminu. Fikseta likme parsvara ir augstaka par mainigo likmi kreditliguma noslégsanas bridi, jo
banka tadgjadi nodro$ina sevi pret risku, ka naudas tirgti var notikt krasas parmainas.

Mainiga procentu likme sastav no mainigas starpbanku procentu likmes (RIGIBOR — latiem,

EURIBOR — eiro, LIBOR — ASV dolariem) un bankas noteiktas nemainigas papildu likmes. So
likmi kreditliguma. Pieméram, bankas noteikta nemainiga likme ir 1.5 %, kurai tiek pieskaitita 6
méneSu RIGIBOR likme 1.33, un kopgja procentu likme tad bis 2.83 %. Ja fikséta procentu
likme lidzvertigam kreditam ir 5%, mainiga procentu likme ir izdevigaka aiznémgjam, ja
mainigas likmes parskatiSanas datuma starpbanku procentu likme ir zemaka par 3.5% (5% fikseta
likme minus 1.5% mainigas procentu likmes nemainiga dala). banka parskata parsvara reizi 1, 3
vai 6 ménesos atkariba no ta, kada likme izvéléta un noteikta.*°

Procentu likmes veids jaizverté loti strikti, jo Latvija nav ieviesta speciga paterétaju
aizsardziba — tada ka, pieméram, likums par ,,patiesibu kredit€jot”, kas liek skaidri izklastit tos
riskus, kurus uznemas kredita néméjs. Paslaik banku klienti netiek informéti, cik lieli procenti
viniem biis janomaksa, nemot hipotekaro kreditu ar mainigu likmi. Procentu likmes picaugums
varétu jutami palielinat klienta ikméneSa maksajumu slogu.

Kopuma hipotekarajam kreditam precizas izmaksas iepriek$ nav iesp&jams paredzet. Procentu
likme katram klientam tiek noteikta individuali, balstoties uz paSuma novertejumu, maksatsp&ju,
kreditvesturi, personu skaitu gimené un mérkim, kuram ipasums tiek iegadats. Papildu izmaksas
par majokla kredita noforméSanu ir nekustama IpaSuma veértéSana (no 90 lidz 200 eiro), notara
pakalpojumi par dazadu dokumentu sastadiSanu un apstiprinaSanu, nekustama IpaSuma
apdroS§inasana, valsts nodeva par hipotékas registréSanu Zemesgramata 0,1% no aizdevuma
summa, kancelejas nodeva par hipotékas registréSanu Zemesgramata, kancelejas nodeva par
nekustama TpaSumtiesibu registracijas mainu, valsts nodeva par nekustama ipasuma tiesibu
registréSana uz jauna ipasnieka varda 2% apméra no pirkuma summas. Tapat japiemin iegadata
ipasuma apdroSinasana, kas ir jaatjauno katru gadu, notara un dokumentu sastadiSanas
izmaksas.*!

Bitiski ir tas, ka ir jauzzina, cik liela biis vienreizgja samaksa bankai par kredita izsniegSanu
jeb naudas resursu sagadi, parasti tie ir noteikti procenti no pieskirta kredita summas, Latvijas

bankas tie Sobrid ir no 0.6% lidz pat 2.5% no kredita summas (minimala maksa noteikta vismaz

40 Klientu skola.lv majaslapa, pieejams - http://www.klientuskola.lv/lv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-
kredits.html?financialservicegroup id=1, skatits 02.02.2016.
4 http://Ikja.lv/kredits-majokla-iegadei LKJA finanses majaslapa, skatits 20.04.2016.
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70 eiro apméra), tadgjadi, piemeram, sanemot 30 000 eiro hipotekaraja kredita ar likmi 2.5%,
bankai par to maksa ap 700 eiro. 42

Banku piedavajumu klasts hipotekara kredita izvelé Latvija ir diezgan liels. Banku
hipotekaro kreditu piedavajumi uz 2015.gada decembri ir apkopoti 1.1.tabula. Taja ir redzama
— DNB bankai,
SEB bankai un

informacija un banku noteiktiem krit€rijiem kreditu pieskirSana 7 bankam
Citadele bankai, Krediidipank bankai, NORDEA bankai, Rietumu bankali,
Swedbankai.

1.1.tabula
Banku hipotekaro kreditu piedavajumi uz 2015.gada decembri %
Pirma Minimala
Banka Kredita mérkis Finanséjuma apjoms . Termins Valita
iemaksa summa
) ) ) lidz 85.00% vai lidz 90 % SIA no lidz 35
DNB banka Majokla iegadei ) . 7000 € EUR
Salvus TpaSumiem 15.00% gadiem
lidz 75.00% no iekilata
nekustama Tpasuma vertibas (ar
iekilata TpaSuma nodosanas 10000 €,
. . ) . ) . no lidz 30 . EUR/
Citadele banka Hipotekarais kredits tiesibam) vai lidz 85 % no iekilata . ekvivalents
25.00% gadiem usb
nekustama Tpasuma vertibas (bez Usb
iekilata TpaSuma nodoSanas
tiesibam)
Krediidipank Nekustama pa$uma iegadei no lidz 30
. ) ) lidz 85.00% . 25000 € EUR
banka vai biivniecibai 15.00% gadiem
) no lidz 30
Nordea banka Majokla kredits 1idz 90.00% . 1500 € EUR
10.00% gadiem
Hipotekarais kredits majok]a
. no Iidz 15
Rietumu banka iegadei, labiekartosanai, lidz 70.00% . 200 000 € EUR
) ) 30.00% gadiem
remontam un blivniecibai
Hipotekarais kredits - majokla no lidz 30
SEB banka ) . lidz 85.00% . 2800 € EUR
iegadei, remontam 15.00% gadiem
Biivniecibas kredits (kredits
no I1dz 30
SEB banka majokla biivniecibai un lidz 80.00% . 7100 € EUR
) . 20.00% gadiem
labiekartosanai)
Iesp&ju kredits, Hipotekarais
P P no Ilidz 30
Swedbanka kredits majokla iegadei, lidz 85.00% . - EUR
) ) 15.00% gadiem
celtniecibai, remontam

42 http://Ikja.lv/kredits-majokla-iegadei LKJA finanses majaslapa, skatits 20.04.2016.

43 Autores veidota tabula p&c avota http://www.gudriem.lv/hipoteka?Ing=Iv, skatits 21.12.2015. un minéto banku majaslapu

datiem.
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Piemers, kas atspogulo kopéjas kredita izmaksas hipotekarajam kreditam DNB banka:
DNB bankas noteikumi, par 78 000 eiro iegadajoties labiekartotu divistabu dzivokli (60 kv. m)
jaunaja projekta: Pirma iemaksa - Pilnas atbildibas kredits — 15% = EUR 11 700; Kredits ar
dal&ju atbildibu (noliktas atslégas) — 40% = EUR 31 200; Ja valsts galvojums gimeném — 5%
(atkariba no bérnu skaita) = EUR 3900. IkméneSa maksajums pilnas atbildibas kreditam ~ EUR
300, ja pirma iemaksa mazaka, méneSa maksajums biis attiecigi nedaudz lielaks, un otradi.
Gimenes (divi pieaugusie un viens bérns) ienakumu apméram jabiit vismaz EUR 1200 ménes.

DNB bankas noteikumi, par 31 500 eiro iegadajoties labiekartotu divistabu dzivokli (45
kv. m) padomju apbiives serijas “lietuviesu projekta”: Pirma iemaksa - Pilnas atbildibas kredits —
25% = EUR 7875; Kredits ar dal&ju atbildibu (noliktas atslégas) — 40% = EUR 12 600; Ja valsts
galvojums gimeném — 5 — 15% (atkariba no bérnu skaita) = EUR 1575 — EUR 4725. Ménesa
maksajums pilnas atbildibas kreditam ~ EUR 130, ja pirma iemaksa mazaka, méneSa maksajums
bis attiecigi nedaudz lielaks, un otradi. Gimenes (divi pieaugusie un viens beérns) ienakumu
apméram jabiit vismaz EUR 920 ménest.**

Piemers, kas atspogulo kopéjas kredita izmaksas hipotekarajam kreditam Nordea banka:
Ja Jus izvelaties iegadaties nekustamo 1paSumu — dzivokli, kura pardosanas cena ir 90 000 EUR,
tad noslédzot aizdevuma ligumu ar Nordea banku par aizdevuma summu 76 500 EUR, kas ir
85% no pardosanas cenas, ar terminu 30 gadi, ar kop&jo procentu likmi 3.05% (veidojas no
pievienotas likmes 3%, un bazes likmes 6 m Euribor uz 01.07.2015. — 0.05%), ikm&nesa
maksajums butu 326.31 EUR un kopgja Jusu atmaksata summa Aizdevuma liguma termina
beigas pienemot, ka bazes likmes apmérs paliktu nemainigs visu aizdevuma liguma terminu,
batu 112 071,75 EUR. Komisijas maksa par aizdevuma liguma noforméSanu ir 1% no
aizdevuma summas. Papildus izmaksas veido nekustama TpaSuma noveértéSana, notara
pakalpojumi, nekustama ipasuma apdro$inasana, valsts nodeva par hipotekas registréSanu
Zemesgramata 0,1% no aizdevuma summas, kancelejas nodeva par hipotékas registréSanu
Zemesgramata 14,23 EUR, kancelejas nodeva par ipaSuma tiesibu registracijas mainu 21,34
EUR, valsts nodeva par paSuma tiesibu registré$ana uz jauna ipasnieka varda sakot no 2% no

pardoSanas cenas. Piem&ra minétais aprekins veikts 01.07.2015.%°

4 http://www.la.lv/gludina-celu-aiznemejiem/ majaslapa, skatits 03.11.2015.

“NORDEA majaslapas dati, pieejams -
http://www.nordea.lv/priv®eC4%81tperson%C4%81m/aizdevumi/kred%C4%ABti+un+1%C4%ABzings/m%C4%81jok%C4%BC
at+kred%C4%ABts/1046302.html, skatits 03.11.2015.
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Pamatojoties uz 1.1. tabulu var secinat, ka finans€juma apjoms visam 7 bankam svarstas
no 70% lidz 90%. Vismazako finans€juma apjomu piedava Rietumu banka — 70%, bet vislielako
finans€juma apjomu piedava Nordea banka un DNB banka (SIA Salvus ipasumiem) — 90%.
Pargjam bankam finans€juma apjoms ir 80%-85%.

Ka redzams 1.1.tabula, pirma iemaksa svarstas no 10 % - 30%. Vismazaka pirma iemaksa
ir Nordea bankai jeb 10%, bet vislielaka pirma iemaksa ir Rietumu bankai jeb 30%. Pargjam
bankam pirma iemaksa svarstas no 15% - 25%.

A1 kredita termini bankam ir atSkirigi. Parsvara tie ir 30 gadi, bet DNB banka piedava
terminu lidz pat 35 gadiem, savukart tada banka ka Rietumu banka saviem klientiem piedava
kredtta terminu tikai I1dz 15 gadiem.

Visas 7 bankas piedava kreditu EUR valta, un tikai banka Citadele piedava hipotekaro
kreditu art USD valita.

Kopuma var secinat, ka personai ar vid€jiem ienakumiem, visizdevigak butu nemt
hipotekaro kreditu Nordea banka, SEB banka, Swedbanka vai DNB banka, jo $ajas bankas ir
garaks kredita atmaksas termins, bankas piedava lielaku finans€juma apjomu un mazaku pirmo

iemaksu.

1.4.Hipotekara kredita pieskir§anas kartiba

Bankas majokla kreditu pieskir dzivokla vai majas iegadei, zemes ipasuma iegadei, kas
paredz€ts majas buvesanai, biivdarbu vai remonta veikSanai. Galvenais kritérijs bankas kredita
pieskirSana un ta apmeéra noteikSana ir regulari ienakumi, to stabilitate un pietieckamiba
kreditsaistibu izpildei. Banka verté gan klienta, gan klienta gimenes kopgjos ienakumus. Ta nav
tikai darba alga, bet arm visi citi regularie ienakumi, ko wvari apliecinat ar attiecigiem
dokumentiem: pabalsti, bernu pabalsti, Tres ienémumi, iep€émumi no ieguldijumiem vai
komercdarbibas u.c. Banka izveértes, vai savlaicigi tika pilditas visas finanSu saistibas Iidz Sim.
Laba kreditvesture dos iesp&ju sanemt izdevigakus kredita nosacijumus. Kas nav mazak svarigi,
banka pieversis uzmanibu ar1 tam, vai kredits tiek nemts sava majokla iegadei, vai tada TpaSuma

iegadei, kas paredzéts ka ieguldijums un kas bankai parasti nozimé lielaku risku. 4°

46 http://www.klientuskola.lv/lv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-kredits.html?financialservicegroup_id=1 majaslapa, skatits
25.04.2016.
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pau y-¢
AN

sefo

-

Pieteikuma anketas
aizpildiSana internetbanka,
uznémuma vai bankas filialg,
iesniedzot nepiecieSamos
dokumentus.

Pieteikuma izverteSana banka 3

— 7 dienu laika, iesniegto
dokumentu izskatiSana,

Kreditliguma, kilas liguma un
citu saistito dokumentu
sagatavoSana un parakstiSana

Dokumentu apstiprinasana pie
notara.

IpaSuma apdroginasanas
noformésana.

— 2 4
lémuma pienemsana. Banka no klienta un bankas puses.
informé klientu par naudas
pieskir§anas nosacijumiem.
Valsts un Kancelejas nodevu Dokumentu iesniegSana
> apmaksa. — Zemesgramata, pasumtiesibu
un kilas tiesibu registracija.
Hipotekara kredita ieskaitiSana
—

norékinu konta.

1.1.att. Hipotekara kredita pieskirSanas kartibas soli Latvija*’

Ka redzams 1.1.attela, lai sanemtu hipotekaro kreditu majas vai dzivokla iegadei ir jaizpilda

sadi soli:

Jaaizpilda pieteikuma anketa internetbanka, uznémuma vai bankas filialg;

lesniedzamie dokumenti — dokumenta kopija, kas apliecina tiesibas uz nekustamo
fpasumu (zemesgramatas kopija). *® Ja kila ir zeme - zemesgramatu aplieciba, zemes
robezu plans, biivvaldes izzina par zemes lietoSanas meérki (ja ir), buvniecibas
projekts/PAU (ja ir). Ja kila ir mezs - zemesgramatu aplieciba, zemes robezu plans,
aktuala meza taksacija, izzina par koksnes kraju (ja ir). Ja kila ir dzivoklis -
zemesgramatu aplieciba, tehniskas inventarizacijas lieta. Ja kila ir maja -
zemesgramatu aplieciba, tehniskas inventarizacijas lieta, zemes robezu plans.*® Tapat
ir jaiesniedz konta izraksts par ped€jiem 12 méneSiem, ja aizdevums bis cita banka.
Papildus var but vajadziga ari izzinpa no VID (ja vajadzigs kredits virs 100
minimalajam ménesalgam), ka ar Valsts socialas apdrosinasanas agentiiras izzina. Tie
ir ne mazak svarigi dokumenti bankas l€émumam pieSkirt vai nepieskirt kreditu
konkrétam klientam, kuri palidz noveértét klienta sp&ju atmaksat aizdevumu. Tiks

prasits arT nekustama Tpasuma novert€jums (derigs tikai bankas akceptets vertetajs).

47 Autores veidots attéls, pamatojoties uz BTB.lv majaslapas datiem, pieejams - http://www.btb.Iv/hipotekarais-kredits/ majaslapa,
skatits 20.04.2016.

48 BTB.lv majaslapa, pieejams -http://www.bth.lv/hipotekarais-kredits/ majaslapa, skatits 20.04.2016.

4% Bankueksperi.lv majaslapa, pieejams- http://www.bankueksperti.lv/Iv/5/noderigi/ majaslapa, skatits 20.04.2016.
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e Banka izverte klienta pieteikumu 3 — 7 dienu laika un inform& par naudas pieskirSanas
nosacijumiem.*

Liela uzmaniba klienta pieteikuma ir veérsta uz klienta ienakumiem. Bitiska loma $a
parametra vert€Sana ir informacijas patiesumam. Katra banka izstradajusi proceduras, ka vértet
klienta sniegto informaciju par ienakumiem un parliecinaties par tas patiesumu un pietickamibu.
Tacu, nemot véra realo situaciju un pieredzi, jasecina, ka dazkart ir problematiski gut parliecibu
par klienta sniegtds informacijas patiesumu. NepiecieSams valsts institliciju atbalsts, lai
nodro$inatu bankam iesp€u nepiecieSamibas gadijuma parliecinaties par klienta sniegtas
informacijas patiesumu. Iznémuma veida bankam biitu jadod pieeja sadai informacijai, jo banku
sektors biitiski atSkiras no citu privatas uznémeéjdarbibas sektoru lielakas dalas: ar likumu bankam
noteikts ieverot konfidencialitati; bankas 1paSi uzrauga Finansu un kapitala tirgus komisija;
bankam ir specifiski pienakumi sniegt noteiktus datus par klientiem konkrétam valsts
institiicijam. Tas liecina, ka bankam ir bitiski argumenti un pieredze darba ar informaciju.
Iesp€ja bankam veikt informacijas parbaudi par klientu ienakumiem ir faktors, kam ir bitiska
loma hipotekaras kredit&Sanas procesa talakaja tehnologiskaja attistiba.>

e Sapemot atbalstu no bankas, ar pardevéu ir jadodas pie notara un janoslédz
Nostiprinajuma liigums hipotékas registrésanai Zemesgramata, Nostiprinadjuma ltigums
ipaSumtiesibu mainai. (DroS§ibu par darijuma noforméSanas detalam garant€s pie notara
sagatavots pirkSanas — pardoSanas ligums).

e Jaapmaksa Valsts un Kancelejas nodevas, kuru lielumu var aprékinat saskana ar
Zemesgramatas nodevu kalkulatoru. Maksajot nodevu, janorada ludzgja personas kods vai
registracijas numurs un nekustama Ipasuma kadastra numurs (vai Zemesgramatas
nodalijuma numurs).

e Jadodas uz regionalo Zemesgramatas nodalu registrét hipotgku un ipasumtiesibas.>?

Vidgjais laiks no dokumentu iesniegSanas (pieteikums kredita sanemsSanai) banka briza lidz

kredita sanemsSanai ir aptuveni 2-4 nedélas: iesniegto dokumentu izskatiSana, I€muma
pienemsana, kreditliguma, kilas Iiguma un citu saistito dokumentu sagatavoSana un parakstiSana

no klienta un bankas puses, dokumentu apstiprinasana pie notara, dokumentu iesniegSana

50 BTB,lv majaslapa, pieejams - http://www.bth.Iv/hipotekarais-kredits/ majaslapa, skatits 20.04.2016.
51 Paulins A. Hipotekara kredité8ana un tas standartu attistibas prognozes. Averss un Reverss. 2005. gada specializlaidums.
52 BTB majaslapa, pieejams -http://www.btb.lv/hipotekarais-kredits/ majaslapa, skatits 20.04.2016.
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Zemesgramata un TpaSumtiesibu un Kkilas tiesibu registracija, IpaSuma apdro$inaSanas
noformés$ana un kredita ieskaiti$ana norekinu konta.>

Ja kila ir dzivoklis vai maja, tad §is nekustamais Tpasums bis jaapdroSina. Apdrosinasanas
polise, kura banka ir noradita ka izmaksajamas apdroSinasanas atlidzibas sanéméja (labuma
guvéja), atrodas glabasana banka visa aizdevuma liguma darbibas laika.>*

Autores prat, nekustama ipaSuma apdrosSinasana ir svarigs devums bankas parliecibai par
nakotnes iep@mumiem. Nekustama Tpasuma apdroSinasana rada mazaku risku bankai un sava
zina garantu par iesp&ju sanemt vismaz dalu lidzeklu ugunsgréka, pliidu vai zadzibas gadijuma.

Saja nodala tika apkopoti hipotekara kredita teorétiskie aspekti, bet, lai nonaktu pie bakalaura
darba noteikta mérka - izanaliz&t Latvijas hipotekara kredita tirgus tendences un to ietekm&josos
faktorus 2008.-2015. gadu laika perioda, izdarit secinagjumus un izstradat priekslikumus
hipotekaras kreditéSanas attistibas veicinasanai Latvija - ir nepiecieSama daudz dzilaka analize.

Ta tiks sniegta bakalaura darba 2. un 3. nodala.

53 http://www.klientuskola.lv/Iv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-kredits.html?financialservicegroup_id=1 majaslapa, skatits
20.04.2016.

54 http://likumi.lv/doc.php?id=49868, "Latvijas Véstnesis", 280/281 (1341/1342), 29.09.1998., "Zinotajs", 21, 05.11.1998.,
Hipotekaro kilu zZimju likums, IV nodala, 19.pants
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2.HIPOTEKARA KREDITA TIRGUS ANALIZE LATVIJA 2008.-2015.G.

2015.gada Latvijas Republika darbojas 17 bankas, 10 dalibvalstu banku filiales, kuras
nodarbojas ar dazadu kredit€Sanas pakalpojumu sniegSanu. ® Aptuveni puse no $Sim bankam
nodarbojas ar hipotekaro kreditésanu.

Balstoties uz banku sniegtajiem parskatiem FinanSu un Kapitala tirgus komitejai un
Latvijas Bankai tiks veikts viens no autores darba uzdevumiem - analiz&t hipotekara kredita tirgu
Latvija par periodu no 2008.-2015.g. Lai 1stenotu So uzdevumu tika apkopoti dati no Latvijas
Bankas un Finansu un Kapitala tirgus komisijas majaslapas un izpé€titi vairaki dati, piemeram,
majsaimniecibam izsniegto kreditu apjoms, to TIpatsvars, izsniegto kreditu skaits,
majsaimniecibam izsniegto kreditu veidi, nodros§inajums, termins u.c.

Sekmigai hipotekara kredita tirgus analizei ta tika sadalita dinamiskaja un strukturalaja
analiz€. Dinamiskas analizes, kas ir horizontala analize, metodes biitiba ir p&€tamo raditaju
lielumu analizjama perioda salidzinasana ar to paSu raditdju lielumu ieprieks€ja perioda.
Dinamiska analize bakalaura darba gaita paradis hipotekara kredita parmainas laika 2008.-
2015.g. Savukart struktiiras analizes, kas ir vertikala analize, metode dot iesp€ju analizet p&tijuma
objekta struktiiras parmainas laika perioda — kada no gadiem. Ar to saprot katra atseviska raditaja
sastavdalu pétiSanu, pieméram, cik lielu dalu no hipotekam sastada kads noteikts hipotekas veids,

un to izmainu tendencu noteikSanu.

2.1.Hipotekara kredita tirgus dinamiska analize Latvija 2008.-2015.9.

Hipotekara kredita tirgus dinamisko analizi Latvija 2008.-2015.g. autore iesaks ar Latvijas
komercbanku nebankam izsniegto kreditu summam, balstoties uz kuram sekos kopgja Latvijas
komercbanku portfela analize. Atseviski tiks izpétits izsniegto kreditu kop€jais un
majsaimniecibam izsniegto kreditu skaits un apjoms, nemot véra gada picauguma tempus.
Hipotekara kredita parmainas laika posma 2008.-2015.g. paradis stabinu diagrammas par
izsniegto kreditu majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam skaita un apjoma izmainam. P&c
tam tiks analiz€tas no jauna izsniegto kreditu majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam
izmainas laika posma 2008.-2015.g. Tapat tiks analiz€tas hipotekara kredita nodroSinajuma

tendences.

5 Finansu un Kapitala tirgus komisijas dati www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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Ka pirmie tika izpétiti nebankam izsniegtie krediti kopa, kuri ir redzami 2.1.tabula, lai

saskatitu, cik liels Tpatsvars ir tieSi majsaimniecibam izsniegtajiem kreditiem un cik liels

pieprasijums ir péc tiem, salidzinot ar citam sabiedribam un valdibam.

2.1.tabula
Latvijas komercbanku nebankam izsniegtie krediti 2008.-2015., takst. EUR *
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Krediti kopa 23604295 | 21054222 | 20396116 | 18740998 | 16704599 | 15618219 | 14666331 | 14676614
Centralajam un 242774 | 226081 | 93868 | 107637 | 121255 | 133048 28556 94059
vietgjam valdibam
Finan3u iestadem 1500114 | 1063972 | 874219 | 660946 | 715162 | 772824 796252 1049712
Valsts nefinantu 542390 | 564101 | 675162 | 618814 | 721085 | 693137 728784 723113
sabiedribam
Privatajam
nefinansu 11942419 | 11228165 | 10335831 | 9589724 | 8387503 | 7759325 | 7267057 | 7150699
sabiedribam
Majsaimniecibam 9342278 | 8835663 | 8380731 | 7727491 | 6720876 | 6221983 | 5909826 | 5593841
Majsaimniecibas
apkalpojosam 33625 35789 36305 36386 38719 37902 61012 65173
bezpelnas
institicijam

Nebankam izsniegto kreditu struktiira sastav no kreditiem, kas izsniegti centralajam un

viet§jam valdibam, finanSu

iestadem,

valsts

un privatajam nefinanSu

sabiedribam,

majsaimniecibam un majsaimniecibas apkalpojo$am bezpelnas institiicijam. Visi Sie krediti

sastada kopgjo banku kreditportfeli.

Kopé&jais kreditportfelis Latvijas komercbankas 2008.-

2015.g., EUR
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2.1.att. Kopéjais kreditportfelis Latvijas komercbankas 2008.-2015., EUR *

5 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
57 Autores veidots, pamatojoties uz Finan$u un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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Kopgjais kreditportfelis ar katru gadu sartk, kas ir atspogulots 2.1.att€la, tadel bitiska
loma ir kreditu pieauguma tempa aprékinam, kas atspogulo kreditportfela izmainas par noteiktu
laika periodu.

2.2.tabula
Gada pieauguma tempi kopéjam kreditportfelim Latvijas komercbankas 2009.-2015.9., %

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Kreditportfelis kopa -6.99 -7.10 -8.11 -10.87 -6.50 -6.09 0.07

Pieauguma temps ir vertibas raditaja parskata perioda attieciba pret raditaju ieprieksgja
perioda un var biit izteikts ka absoltita vertiba vai procentos. Kopgja kreditportfela 2009.-2015.9.
gadu pieauguma tempi ir apkopoti 2.2.tabula, kura var redzet, ka pieauguma tempam 2015.g. ir
pozitiva tendence palielinaties. Savukart iepriek$€jos 5 gados kreditportfela pieauguma temps ar

katru gadu saruka un visu laiku bija negativs.

Latvijas komerchanku majsaimniecibam izsniegtie
krediti 2008.-2015.g., tukst.EUR
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2.2.att. Latvijas komercbanku majsaimniecibam izsniegtie krediti 2008-2015., tiikst. EUR %8

2008.gada majsaimniecibam izsniegto kreditu bija krietni vairak, kas sastadija 9342278
tukst. EUR, kas ir redzams 2.2.att€la. Ar katru gadu $is raditajs saruka, 11dz 2015.gada sasniedza
5593841 tukst. EUR robezu. To var skaidrot ar “trekno” gadu beigam un 2008.gada ekonomikas
krizes sekam, ka ar1 pe€d€jo 3 gadu laika bankas parskatija savu aizdevumu politiku, kas kluva
daudz piesardzigaka. Tagad banka daudz riipigak izverté katru pretendentu uz kredita némeéja
statusu. Tapat Latvijas komercbanku majsaimniecibam izsniegto kreditu sarukums ir skaidrojams
ar peédejos gados nestabilitati likumdoSana — likumu izmainas un grozijumi notiek loti biezi — pat
vairakas reizes gada, kas nevie§ iedzivotajos pilnigu izpratni par iesp&jamajam situacijam un

stabilitati nakotné hipotekaras kreditéSanas joma.

8 Autores veidots, pamatojoties uz Finan$u un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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2.3.tabula

Gada pieauguma tempi majsaimniecibam izsniegtiem kreditiem Latvijas komercbankas 2009.-

2015.9.,%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Majsaimniecibam izsniegtie
-5.42 -5.15 -7.79 -13.03 -7.42 -5.01 -5.35
krediti

Analizgjot gada pieauguma tempus tieSi majsaimniecibam izsniegtiem kreditiem 2009.-
2015.g., kas redzami 2.3.tabula, ir vérojama lidziga tendence ka kop¢ja kreditportfe]a picauguma
tempam, kas ir apskatams 2.2.tabula — 2012.gada ir straujs izsniegto kreditu samazinajums un,
sakot ar 2013.gadu, ir tas klust pakapeniskaks, bet joprojam ar tendenci samazinaties, tomer
kopgja kreditportfela gadijuma gada piecauguma temps 2015.gada kliist pozitivs un nedaudz
pieaug.

2.4.tabula ir redzams izsniegto kreditu skaits kopa par 2008.-2015.g. rezidentu un

nerezidentu dalfjuma.

2.4.tabula
Izsniegto kreditu skaits kopa Latvijas komercbankas 2008.-2015.9.5°

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
foslggegt" kreditu skaits | 53620245 | 1816005 | 1766455 | 1611134 | 1059658 | 925154 | 877801 | 857172
Rezidentiem kopa 20985573 | 1796324 | 1740656 | 19912110 | 1045223 | 910637 862420 841484
Majsaimniecibas kopa 9077031 | 1721488 | 1666913 | 1518244 998644 868411 823980 802375
Nerezidentiem kopa 2634672 19680 25799 22044 14434 14517 15381 15688
Majsaimniecibas kopa 6985 7133 7666 8410

Majsaimniecibam izsniegto kreditu skaits rezidentiem 2012.gada bija 142 reizes lielaks

neka nerezidentiem izsniegto kreditu skaits, 2013.gada tas bija 121 reizes lielaks, 2014.gada 107
reizes lielaks, savukart 2015.gada majsaimniecibam izsniegto kreditu skaits rezidentiem
samazinajas un bija tikai 95 reizes lielaks, kas nozimg, ka nerezidentu majsaimniecibam izsniegto

kreditu skaits pieauga. Tas ped€jo 5 gadu laika ir vislielakais — 8410 krediti, kas salidzinot ar

2012.gadu ir par 1425 kreditiem majsaimniecibam vairak.

59 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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Latvijas komercbanku izsniegto Kreditu skaits
majsaimniecibam majokla iegadei, rekonstrukcijai un
remontam 2008.-2015.g., gab
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Izsniegto kreditu skaits, gab

2.4 att. Latvijas komercbanku izsniegto kreditu skaits majsaimniecibam majokla iegadei,

rekonstrukcijai un remontam 2008.-2015.g., gab.%°

Skatot tiesSi hipotekara kredita skaitu, kas ir kredits majokla iegadei, rekonstrukcijai un
remontam, pédéjo 4 gadu laika ir nevienmériga tendence, tas ir redzams 2.4.attéla. Sis skaits
pedgjo 4 gadu laika svarstas no 125227 lidz 132866, savukart salidzinot izsniegto kredttu skaitu
majsaimniecibam majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam ar 2008. - 2011.gadu raditajiem,
izsniegto kreditu skaits ir strauji sarucis — par 33.81 %. Tas ir skaidrojams ar to, ka bankas
kredttu vairs nav tik viegli sanemt, jo nosactjumi kredita sanemsanai ir kluvusi stingraki, ka arT to
ir ietekmejusas 2008.gada krizes perioda sekas.

Savukart 2013.gada redzamais hipotekaro kreditu pieaugums skaidrojams ar to, ka $aja
gada notika salidzino$i intensiva tirdznieciba ar majokliem, kas krizes laika bija nonakusi
komercbanku saistito kompaniju — fondu IpaSuma, ka arT ar to, ka finansialas grutibas nonakusie

projekta attistitaji atrada kopigu valodu ar bankam par majoklu pardosanas noteikumiem.5!

60 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
61 Valsts zemes dienests, Nekustama IpaSuma parskats, 2015
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Latvijas komercbanku izsniegto kreditu skaits

majsaimniectbam majokla iegadei, rekonstrukcijai un
remontam 2008.-2015.g., EUR
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2.5.att. Latvijas komercbanku izsniegto kreditu skaits majsaimniecibam majokla iegadei,

rekonstrukcijai un remontam 2008.-2015.g., EUR.®2

Ka liecina FinanSu un kapitala tirgus komisijas dati, kas apkopoti 2.5.attela,

majsaimniecibam Latvijas komercbanku izsniegto kreditu portfelis majokla iegadei,
rekonstrukcijai un remontam katru gadu turpinajis samazinaties. Tadgjadi var teikt, ka majoklu
kredité$ana majsaimniecibas bankam atmaksa vairak, neka kreditiestades p&c tam atgriez tirgi. ®
P&tot sakaribu starp izsniegto kreditu daudzumu majsaimniecibam, kas redzams 2.4.att€la
un izsniegto kreditu summu, kas redzams 2.5.att€la, var secinat, ka Latvijas iedzivotaji kreditu
skaita zina aizdevumus sakusi nemt mazak, bet summas, kuras tiek nemtas, ir kluvusas lielakas.
Tapat svarigi ir izpetit no jauna izsniegto kreditu tendences. 2.5.tabula ir redzams nebanku
sektora rezidentu vidi no jauna izsniegto kreditu apjoms majsaimniecibam majokla iegadei,
rekonstrukcijai un remontam pédgejo 5 gadu laika.
2.5.tabula
Latvijas komercbanku nebankam (rezidentiem) parskata perioda no jauna izsniegtie krediti

majsaimniecibu kategoriju dalijjuma 2011.-2015.g., tikst. EUR %

2011 2012 2013 2014 2015
Majsaimniecibas kopa, t.sk.: 74121 67838 85465 101291 119160
krediti majokla iegadei, 52027 44906 52077 71258 80375
rekonstrukcijai, remontam
norekinu karSu un norekinu 1397 1496 944 1250 1303
kontu krediti
krediti patérina precu iegadei 16294 16725 17701 23622 31276
pargjie krediti 4403 4711 14744 5162 6206

62 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
63 SEB bankas majaslapa, pieejams - http://www.seb.lv/info/maja/gaidams-hipotekaro-kreditu-skaita-pieaugums, skatits

25.04.2016.

64 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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Skatoties 2.6.attelu var redz&t, ka hipotekara kredita pieprasijumam sakot ar 2013.gadu ir
tendence palielinaties. Kopuma situacija tirgii uzlabojas - aug vidgjas algas, kopgja ekonomiska
attistiba ir laba. Tagad kreditu kvalitate ir Joti laba, jo gan cilvéki vairs negrib uznemties parak
lielas saistibas, gan ari bankas savus klientus vérteé daudz rupigak. Piesardzigas ir abas puses,
kredttu tagad sapemt ir griitak, bet, ja kredits ir izsniegts, tad cilvéks ir sp&jigs to atmaksat un to

ari dara.%®

Latvijas komercbanku no jauna izsniegtie krediti
majsaimniecibam majokla iegadei, rekonstrukcijai,
remontam 2011.-2015.g., gab.
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2.6.att. Latvijas komercbanku no jauna izsniegtie krediti majsaimniecibam majokla iegadei, rekonstrukcijai,

remontam 2011.-2015.g., gab.®

Protams, salidzinot 2012.gada situaciju ar 2011.gadu, ta atspogulo izsniegto kreditu

majsaimniecibam majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam skaita Kkritumu. Ar laiku

izsniegto kreditu apjoms palielinajas, bet loti vienmerigi, Iidz 2015.gada izsniegto kreditu skaits
bija 80375, kas jau ir vairak neka 2011.gada.

Latvijas komerchanku izsniegtie hipotekarie krediti
2008.-2015.g., milj. EUR
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2.7.att. Latvijas komercbanku izsniegtie hipotekarie krediti 2008.-2015.g., milj. EUR®’

85 http://www.seb.lv/info/maja/nakamgad-augs-hipotekaro-kreditu-apjomi SEB bankas majaslapa, skatits 30.01.2016.
% Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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Ka liecina 2.7.att€la dati, izsniegto hipotekaro kreditu apjoms no 2008.gada samazinas
lidz pat 2015. Samazinajums no 2008. lidz 2015.gadam ir 45.72 %, kas ir diezgan daudz un
parada Latvija dzivojoSo cilvéku materialas labklajibas samazinajumu un nevéléSanos sasaistit
savus ikmeénesa ienakumus ar banku, tad€jadi uznpemoties risku.

Izsniegto hipotekaro kreditu apjoms ir samazinajies, jo Latvijas situaciju raksturo tas, ka
komercbankas péc krizes kluvusas konservativakas, ripigak izvertgjot riskus (noteiktas lielakas
pirmas iemaksas, ienakumi, kas nav apliekami ar kreditsaistibam utt.). Lielai dalai Latvijas
iedzivotaju ienakumi nav pieaugusi péc konsolidacijas krizes laika. Latvija ir valsts ar vienu no
augstakiem ienakumu nevienlidzibas raditajiem — GINI koeficientu. Sabiedriba nereti tiek
apspriests jautajums par vidusslani, kam potenciali vajadzetu bit lielakajam majoklu pircgjam,
izmantojot hipotekaros kreditus. Tacu ka secindjums parasti izskan apgalvojums, ka vidusslana
Latvija nav, ka arT zemo algu sanémgjiem ir radies apzZim&jums “‘stradajoSie nabagi”. Ka naudas
avotu majokla pirkuma darfjjumam nekustama ipaSuma agenti min kada cita pasuma pardoSanu —
meZa, zemes, vasarnicas, ka arT naudas aiznemsanos no radiem draugiem.®

Tapat pieprasijums péc hipotekarajiem kreditiem péd€jo 2 gadu laika ir samazinajies no
2015.gada ieplanoto grozijumu Maksatnesp€jas likuma de€]. Bankas nebija partraukusas izsniegt
kreditus, vienkar$i, gatavojoties planotajiem grozijumiem, liela dala klientu izléma nogaidit,
savukart bankas palielindja pirmas iemaksas apjomu. 2016.gada situacija varétu uzlaboties un

izsniegto kreditu apjoms varétu tuvoties 2013. gada limenim.®°

2.6.tabula
Kreditu nodroSinajums Latvijas komercbankas 2008.-2015.g., tikst. EUR ™

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
for;;‘““ nodroSinajums | 53550745 | 21969242 | 20396116 | 18740999 | 16704600 | 15618219 | 14666331 | 14676614
Hipotekas 17249938 | 16400270 | 15053333 | 13821090 | 11617884 | 10812232 | 9968705 | 9467577
Pirma majok]u hipoteka 7847561 | 7589769 | 7243955 | 6647345 | 5813160 | 5351243 | 5000104 | 4904131
Eii;;éaf;merdpag“m“ 6244392 | 5939900 | 5309020 | 4816520 | 4008189 | 3513739 | 3266321 | 3218673
g ;‘ggﬁ hipoteka —zemes 2218282 | 1951323 | 1587656 | 1387863 | 1066253 | 1248320 | 1035847 | 785637
Citas hipotekas 939702 | 919279 | 912702 | 969363 | 730282 | 698929 | 666434 | 559136
Erié’(%ikr‘fog’f;;giﬁ;éjﬁ 73.03% | 74.65% | 73.80% | 73.75% | 69.55% | 69.23% | 67.97% | 64.51%

67 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
68 Valsts zemes dienests, Nekustama IpaSuma parskats, 2015

69 http://www.seb.lv/info/maja/nakamgad-augs-hipotekaro-kreditu-apjomi SEB bankas majaslapa, skatits 30.01.2016.

70 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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Hipotekara kredita nodroSinajums ir hipotekas. Hipote€ku veidi, kas apkopoti 2.6.tabula, ir
pirma majoklu hipotéka, pirma komercipasumu hipoteéka, pirma hipoteka — zemes gabali.
Kopuma hipoteku ipatsvars kopgja kreditu nodrosinajuma 2008.gada bija 73.03%, 2009.gada
74.65%, 2010.gada bija 73.8%, pakapeniski samazinoties, 2011.gada — 73.75%, 2012.gada —
69.55%, 2013.gada 69.23%, 2014.gada — 67.97% un 2015. gada - 65.25%, kas norada, ka gados

hipoteéku nodrosSinajuma ipatsvars ir vislielakais.

Hipotéka ki kredita nodrosindjums Latvijas
komercbankas 2008.-2015.g., tukst. EUR
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2.8.att. Hipoteka ka kredita nodrosinajums Latvijas komercbankas 2008.-2015.g., tiikst. EUR "

Ka redzams 2.8.attela, hipotekas ka kredita nodrosinajuma summa 2008.-2015. gadu laika
ir strauji sarukusi no 17249938 tikst. EUR 2008.gada lidz 9467577 tukst. EUR. 2015.gada.
Hipoteku summas samazinajums sastada 45.12%. Tas ir saistits ar to, ka izsniegto hipotekaro
kreditu skaits arT ar katru gadu sariik.

P&c Rasmusa Pétersona, "Nordea bankas" kreditu analizes nodalas vaditaja, teikta nevar
noliegt, ka Latvijas ekonomika paSreiz saskaras ar biitiskam korekcijam tas tautsaimniecibas
tempu izaugsme. Noverojamais kreditu pieaugumu tempu straujais kritums kalpo ka indikators
valsts ekonomiskas aktivitates mazinasanas tendencei. Neraugoties uz to, ka valsts ekonomiska
vide ir uzlabojusies (ienakumi palielinajuSies, bet procentu likmes — pazemindjusas) un ari
iedzivotaji var justies drosaki par ritdienu, Siem faktoriem pagaidam nav izdevies bitiski
iekustinat hipotekaro kreditesanu valsti.”

Autore piekrit R.Pétersona viedoklim, ka, neskatoties uz Latvijas ekonomiskas vides
uzlaboSanos, salizinot ar péckrizes gadiem, hipotekara kreditéSana netika iekustinata un ticamak

hipotekaras kredit€Sanas tempi turpinas samazinaties art nakamjos gados

"1 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
72 Lanida.lv majaslapa, pieejams - http://www.lanida.lv/index.php?option=com_k2&view=item&id=1741:ka-sogad-attistisies-
hipotekaro-kreditu-tirgus-latvija-&ltemid=306&lang=lv, skatits 05.04.2016.
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2.2.Hipotekara kredita tirgus strukturala analize Latvija 2008.-2015.g.

Hipotekara kredita tirgus strukturalas analizes Latvija 2008.-2015.g. pamata autore
izvelgjas petit majsaimniecibam izsniegto kreditu ipatsvaru kop€ja kreditportfeli Latvijas
komercbankas, hipotekaro kreditu ipatsvaru rezidentiem izsniegto kreditu vidi Latvijas
komercbankas, hipotekaro kreditu terminu sadalfjumu ipatsvaru, majsaimniecibam izsniegto
kreditu veidu sadalijumu ipatsvaru, ka arT hipotekaro kreditu nodroSinajuma veidu ipatsvaru
Latvijas komercbankas.

Hipotekaro kreditu izsniedz majsaimniecibam, tadél jaizskata majsaimniecibam izsniegto
kreditu ipatsvars kopg&ja kreditportfeli par 2008., 2011. un 2015.gadu. 2.9.attéla ir redzams
majsaimniecibam izsniegto kreditu Ipatsvars kop€ja nebanku izsniegto kreditu kreditportfeli. Tris
gadu dati ir pemti, lai tendence kliitu vérojama skaidrak.

Majsaimniecibam izsniegto kreditu Ipatsvars kopgja

Majsaimniecibam izsniegto kreditu Majsaimniecibam izsniegto kreditu - _ " 8 A
ipatsvars kopéja kreditportfeli Tpatsvars kopéja kreditportfell kreditportfell Latvijas komercbankas 2015.g., %
. - s - o
Latvijas komercbankas 2008.g., % Latvijas komercbankas 2011.g., % - 8 Centralajam un vietgjim
0.57% 103% oans " valdibam
% %_ 2% 7.15%
0,194\ 35%% 0o 0.14/\ T b

. 493% # Finandu iestadem
W Valsts nefinandu
sabiedribam

sabiedribam
M Majsaimniecibam

000

M Majsaimniecibas
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apkalpojosam bezpelnas

institicijam

2.9.att. Majsaimniecibam izsniegto kreditu ipatsvars kop€ja kreditportfeli Latvijas komercbankas 2008., 2011.
un 2015.9.,%7°

2008.gada krediti majsaimniecibam sastadija 41.23% no kopgjiem izsniegtajiem
kreditiem, 2010.gada 39.58%, savukart 2015.gada tie ir tikai 38.11%, kas astonu gadu laika ir
samazinajums par 3.12 % punktiem. Tapat jasecina, ka gan 2008., gan 2010.gada, gan 2015.gada
majsaimniecibam izsniegtie krediti tika izsniegti loti daudz — gandriz tikpat daudz, cik privatajam

nefinanSu sabiedribam, kas visos minétajos gados sastadija aptuveni 50% no kop&ja nebankam

73 Autores veidots, pamatojoties uz Finan$u un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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izsniegto kreditu kreditportfela. Vismazak visos minétajos gados tika izsniegti krediti

majsaimniecibas apkalpojoSam bezpelpas institiicijam un centralajam un vietgjam valdibam.

2.7.tabula
Rezidentu finansu iestadém, nefinan$u sabiedribam un majsaimniecibam izsniegto kreditu vedi

Latvijas komercbankas 2008.-2015.g., milj. EUR 7

2008 | 2009 2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Krediti kopa 207422 | 19230 | 176344 | 161617 | 14420.9 | 13514.7 | 12573.8 | 12346.0
Komerckredits 3859 | 31212 | 25191 | 23577 | 23567 | 2412.8 | 22007 | 2210.0
Industrialais kredits 2651 | 26192 | 30051 | 28733 | 25041 | 22952 | 21551 | 22033
Vertspapiru pirkSanaar |4, 4 73 18 0.9 0.7 11 21 2.6
atpardoSanu

Finansu noma 26 218 19.9 334 44.0 445 495 558
fggg patermaprecu | o515 | 6861 | 699.6 594.0 4890 | 3268 | 3299 | 349.0
Hipoteku kredits 117916 | 11240.8 | 10217.2 | 91347 | 7916.6 | 7359.4 | 6757.1 | 6400.8
Kredits pret norékina 8.7 55 0.6 33 2.6 2.8 43 3.6
dokumentiem

Tranzitkredits 0.7 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Pargjie krediti 14398 | 15275 | 11709 | 11643 | 1107.3 | 10720 | 10751 | 11208

Autore apkopoja Latvijas Bankas MFI bilances un monetaro statistiku par kreditu

veidiem. Tie ir komerckredits, industrialais kredits, vertspapiru pirkSana ar atpardosanu, finansu
noma, kredits patérina precu iegadei, kredits pret norekina dokumentiem, tranzitkredits un,
protams, hipotekarais kredits. To izsniegtas summas 2008.-2015. Kopa ar kop€jo kredttu izsnigto
daudzumu ir redzamas 2.7.tabula.

Savukart 2.10.attela ir aplikojams hipoteku kredita patvars rezidentiem izsniegto kreditu
vidi ir vislielakais no pargjo veidu kreditiem un struktiira parsniedz 50 % visus pedejos 8 gadus.
2008.gada hipoteku kredita 1patvars rezidentiem izsniegto kreditu vidi bija 56.85%, 2011.gada —
56.52%, bet 2015.gada, tas nedaudz samazinajas par 4.67 % punktiem [idz 51.85%. To sekmgja
banku piesardzigaka kreditnémeju veértéSana aizdevuma izniegSanai un 2008. gada krizes sekas.
Tupretim vismazakais Tpatsvars rezidentiem izsniegto kreditu vida 2008.-2015.g. ir finanSu

nomai, kreditam pret norekina dokumentiem, tranzitkreditam.

74 Latvijas bankas dati https://www.bank.Iv/ skatits 25.02.2016.

37



https://www.bank.lv/

Hipotéku Kkreditu ipatsvars Hipotéku kreditu Ipatsvars Hipotéku Kkreditu Ipatsvars rezidentiem

rezidentiem izsniegto kreditu vida rezidentiem izsniegto kreditu vida izsniegto kreditu vida Latvijas komercbankas
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2.10.att. Hipoteku kreditu Tpatsvars rezidentiem izsniegto kreditu vida Latvijas
komercbankas 2008.,2011. un 2015.g., %™

Hipotekas aizdevumi parasti tiek izsniegti tada TpaSuma iegadei, remontam, celtniecibai,
kas registréti Zemesgramata. Tas ir pats galvenais hipotekaras kreditéanas prieks§nosacijums.’®

Hipotekarais kredits ir ilgtermina vai vid€ja termina aizdevums. Bankas likviditates
nodroSinasanas noliikos ilgtermina un vid€ja termina ieguldijumiem tiek izmantoti vid€ja termina
un ilgtermina Iidzekli. Komercbankas vidgja termina un ilgtermina kreditéSana izmanto Iidzeklus,
kas piesaistiti ilgtermina noguldfjumu veida un emitéto ilgtermina vértspapiru veida.’’

P&tot hipotekaro kreditu izsniegSanas terminus, kas att€loti 2.8.tabula, var redzét, ka
hipotekarais kredits ir ilgtermina aizdevums, jo parasti to izsniedz uz laiku, kas ir ilgaks par 5
gadiem, kas nozimé ar1 lielakus procentus kredita maksasanas perioda beigas, ka ar1 lielaku
uzmanibu kredita pemsana, jo paredz ikménesSa izdevumu palielinagjumu ilgtermina. Tadgl,
iz8kiroties par labu hipotekarajam kreditam, savs vai gimenes budzets japlano rupigak.

2.8.tabula
Kreditu, kas izsniegti majokla iegadei, termini Latvijas komercbankas 2008.-2015.g., tikst. EUR "
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Krediti kopa 7102 | 6871 6559 5991 5334 5062 | 4723.10 | 450250
Istermipa (Tidz 1 124 221 249 274 244 194 14900 | 103.80
gadam)

Videja termiga (1 idz5 | ¢/ 536 444 303 226 159 | 11620 | 82.90
gadiem)

Tlgtermina(ilgak par 5g) 6521 6114 5866 5414 4865 4709 4457.90 | 4315.80

SLatvijas bankas dati https://www.bank.Iv/ skatits 25.02.2016.

76 Briede 1., “Banku finan$u pakalpojumi”, Otrais, papildinatais izdevums, Turiba biznesa augstskola, Riga, 2004., 9.1pp
" Kudinska M., ,,Kreditesana”, Latvijas Komercbanku asociacija. Konsultaciju un macibu centrs, Riga, 2008.g.,19.1pp
8 Autores veidots, pamatojoties uz Latvijas Bankas statistikas parskatiem www.bank.lv skatits 25.02.2016.
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Redzot 2.11.attélu, var secinat, ka 2015.gada hipotekarais kredits vél vairak tika pemts uz

laiku, kas ir ilgaks par 5 gadiem un mazak bija tadu aizné€méju, kas hipotekaro kreditu néma uz

periodu lidz 5 gadiem. Tas vartu but atkarigs no tadiem faktoriem, ka cilvéku budzeta

planosana, kas ir kluvusi vairak balstita uz uztic€Sanos bankam, un ka tekoSo ikdienas terinu

i1zvirzisana par prioritati.
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2008.g., %

1.73%

'759%

90.68%

Kreditu, kas izsniegti
majokla iegadei, termini
Latvijas komercbankas

2011.g.,%

Kreditu, kas izsniegti majokla

iegadei, termini Latvijas
komercbankas 2013.g., %

2.31%

lstermina (Iidz
1 gadam)

1.84%

4.57% 5.06%

i Vid&ja termina

(1hdz5
gadiem)

i llgtermina

- 90.36 (ilgak par 5
% gadiem)

2.11.att. Kreditu, kas izsniegti majokla iegadei, termini Latvijas komercbankas 2008., 2011. un 2015.g., %"°

Péc sadalijuma, kas redzams 2.9.tabula, majsaimniecibam izsniegtie krediti dalas kreditos,

kas pieSkirti majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam, norékinu karSu un norékinu kontu

kreditos, kreditos patérina precu iegadei.

2.9.tabula
Latvijas komercbanku izsniegtie krediti majsaimniecibu kategoriju dalijuma 2008.-2015.9., EUR &
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Krediti kopa 23604295 | 21954222 | 20396116 | 18740999 | 16704599 | 15618219 | 14666331 | 14676614
Majsaimniecibas kopa 9064525 | 8615069 | 8120321 | 7490331 | 6539192 | 5995883 | 5546256 | 5310560
krediti majokla iegadei, 7188255 | 6866537 | 6554033 | 5985194 | 5327356 | 5054858 | 4702911 | 4494395
rekonstrukcijai, remontam
norgkinu karu un norekinu ) ; 317758 | 270411 | 236391 | 195763 | 175732 | 168356
kontu krediti
krediti patérina precu iegadei 1120925 | 1012517 575920 556425 508920 292511 304004 319313
pargjic krediti 755345 | 736015 | 672610 | 678300 | 466525 | 452751 | 363609 | 328497

"SAutores veidots, pamatojoties uz Finangu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.Iv skatits 25.02.2016.
80 Autores veidots, pamatojoties uz Finansu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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Ka redzams 2.12.att€la, krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam 2008.gada
sastadija 79.30 % no visiem majsaimniecibam izsniegtajiem kreditiem, 2010.gada — 80.71%,
savukart 2015.gada tie sastadija 84.63% no visiem majsaimniecibam izsniegtajiem kreditiem, kas
ir palielinajums par 5.33 procenta punktiem. Tiem sekoja pargjie krediti, krediti pat€rina precu
iegadei un norekinu karSu un norekinu kontu krediti. Krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai un
remontam visus p&dgjos 8 gadus (2008.-2015.g.) sastadija lielako majsaimniecibam izsniegto

kreditu dalu.

Mijsaimniecibam izsniegto Majsaimniectbam izsniegto Majsaimniectbam izsniegto kreditu
kreditu struktiira Latvijas kreditu struktara Latvijas struktara Latvijas komercbankas
komercbankas 2008.g., % komercbankas 2010.g., % 6.19% 2015.8.,% g krediti majokla

iegadei,
8.33% 8.28% 6.01%._

0
3.17% remontam

rekonstrukcijai,

12.37%

7.09%

# norékinu karSu un
norékinu kontu
krediti

u krediti patérina
pretu iegadei

M paréjie kredrti

2.12 att. Majsaimniecibam izsniegto kreditu struktiira Latvijas komercbankas 2008., 2010. un

2015.9., %!

Hipotéka ir nekustamas mantas iekilajums, nenododot valdijumu, bet vienigi dodot
tiesibas uz zinamu sveSas nekustamas mantas vertibu. Pati iekilata manta paliek paradnieka
valdijuma, kuram ir pienakums izmaksat kreditoram auglus (procentus) un pakapeniski dzest
paradu. Lidz ar hipot€kas ierakstiSanu zemesgramata, kreditors sanem kilas tiesibas apliecinoSu
dokumentu (iekilajuma rakstu), kuru sauc ari par obligaciju (zimi). Hipoteka tiek dzesta ar
attiecigu ierakstu zemes gramata, izbeidzoties parada saistibam, t.i., ar parada samaksu. Kilas
tiesibas ka objektivi pastavosa vértiba klust par atseviSsku kredita paveidu — hipotéku kreditu, kas

ar hipotékas nodibinasanas bridi reprezenté noteiktu naudas summu.®2

81 Autores veidots, pamatojoties uz Finan$u un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
82 Vecins E. ,,Naudas lietas”, Riga, 1993.g. 47. Ipp.
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Hipotekaro kreditu Hip?tékﬁro kreditu
Hipotékaro kreditu nodro$inijums Latvijas nodrosinajums Latvijas
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2.13.att. Hipotekaro kreditu nodrosinajums Latvijas komercbankas 2008., 2011.gada un 2015.g., %%

Ka redzams 2.13.attela, vislielakais Tpatsvars ir pirmajai majokla hipotekai, kas 2008.gada
sastadija 45.49% no visam hipotekam, 2011.gada 48.10%, bet 2015.gada 51.80%, piecu gadu
perioda ir vérojams pieaugums par 6.31 procentu punktiem. Pirmajai majokla hipotekai seko
pirma komercipasumu hipoteka, kas 2008.gada sastadija 36.20%, 2011.gada — 34.85% un
2015.gada 34.00% no visam hipotekam, apskatamaja perioda 2008.-2015.g. ir v@rojams
samazinajums par 2.2 procentu punktiem. Tad seko pirma hipoteka — zemes gabaliem un ta
2008.gada sastadija 12.86%, 2011.gada - 10.04 %, bet 2015.gada 8.30%, apskatamaja perioda
2008.-2015.g. ir v€rojams samazinajums par 4.56 procentu punktiem.

Péc dinamiskas hipotekara kredita tirgus analizes var secinat, ka hipotekaro kreditu
sarukums bija pakapenisks, bet mérktiecigs. Hipotekaro kreditu apjomu samazinajums no 2008.
lidz 2015.gadam ir skaidrojams ar klientu kreditu maksatsp€jas samazinasanos — iedzivotajiem ir
citi prioritarie izdevumi, kam nepiecieSami naudas Iidzekli. Tapat japiemin bankas kreditéSanas
politikas maina, kas kluvusi daudz piesardzigaka. Ari iedzivotaji ir kluvusi daudz piesardzigaki
izvele par labu kreditam, jo likumdoSana Latvija mainas loti biezi, kas rada Saubas vai turpmakas
izmainas varétu negativi ietekmé&t maksatsp&ju un procentu likmju paaugstinajumu. Jaatceras ari
klientu un vinu radu/pazinu negativa pieredze, ko sekmgja hipotekara kredita bums ,,treknajos”
gados un no ta izrieto$as sekas.

Savukart strukturala hipotekara kredita analize uzskatami paradija, ka hipotekarais kredits
ir vispopularakais kredits majsaimniecibu vidd un otrais popularakais kopg€jo izsniegto kreditu

vidu. Tapat strukturala analize velreiz pieradija, ka hipotekarais kredits ir ilgtermina kredits.

83 Autores veidots, pamatojoties uz Finandu un Kapitala tirgus komisijas parskatiem, www.fktk.lv skatits 25.02.2016.
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3.HIPOTEKARA KREDITA IETEKMEJOSIE FAKTORI
UN TO ANALIZE 2008.-2015.G.

Informacijai par norisém tautsaimnieciba ir loti liela nozime hipotekara kredita
ietekméjoSo faktoru analize.

Lai var€tu novertét informaciju un pienemt pareizus un efektivus l@mumus, kas skar
hipotekara kredita tirgu, tautsaimniecibas politikas veidotajiem un majsaimniecibam ir bitiski
zinat, kada ir ekonomiska vide valsti. Ir daudz ekonomisko raditaju, kas sniedz informaciju par
ekonomikas stabilitati un perspektivam nakotné uz progresu. Hipotekara kredita joma Sie radita;ji
sp&j paradit dinamiku un ietekmi, cik kads no faktoriem ietekmé& vai neietekmé& hipotekaras
kreditéSanas apjomus. Latvijas ekonomikas attistiba ir cie$i saistita ar globalajam tendenceém, bet
hipotekara kreditéSana Latvija ir ciesi saistita ar valsts ekonomiku.

Ka min finanSu analitike Vija Miciine, centralas bankas, atbildigi rikojoties ar monetaras
politikas instrumentiem, var sekm@t straujaku tautsaimniecibas izaugsmi. Ta rezultata tiek
veicinata lielako sabiedribas dalu interes€josais: jaunu darbavietu raSanas un darba algu kapums.
Tacu dazadu ekonomisko un monetaro procesu mijiedarbibas k&de no centralas bankas
pienemtajiem l€émumiem lidz bridim, kad to sajiit majsaimniecibas un uzpémumi, ir samera gara.
Lai FEirosisttma var€tu sasniegt nosprausto eiro zonas inflacijas mérki un veicinatu
tautsaimniecibas attistibu, vispirms japanak kredit€Sanas attistiba. ledarboties uz realo
tautsaimniecibu caur banku sektoru, veicinot vai ierobezojot kredit€Sanas attistibu, ir
Eirosistémas darbibas biitiba.?*

P&c autores domam, svarigakie faktori, kas ietekmé hipotekaro kredit€Sanu ir iek§zemes
kopprodukts, vispargjas valdibas sektora ienémumi un izdevumi, iedzivotaju skaits, ekonomiskas
aktivitates, bezdarba un nodarbinatibas Iimenis, ka ar1 iedzivotaju naudas ien€mumi, minimala
alga valstl un ekonomiska spriedze majsaimniecibas. Ne mazak svarigi faktori ir pat€rina cenu un
biivniecibas izmaksu indeksi un majokla cenu indeksu svari.

Peéc DNB bankas parstavja Anda Valuka domam hipotekaro kreditéSanu ietekmgjoSie
faktori ir straujais cenu kapums, augsts tekoSa konta deficits, liels valsts ar€jais parads un citi
procesi, kas norada uz ekonomikas parkarSanu. Banku sabalanséta kreditpolitika un aktivitaSu
mazinajums nekustama TpaSuma tirgii veicina iek$€ja pieprasijuma samazinasanos, tomer tas ir

tikai viens no veidiem, kas var veicinat ekonomisko procesu stabilizacijas procesu.

8 https://www.makroekonomika.lv/ka-monetaras-politikas-lemumi-ietekme-kreditnemejus
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Turpretim "Nordea bankas" kreditu analizes nodalas vaditajs Rasmuss P&tersons uzskata,
ka cilveki, izveloties iegadaties nekustamo TpasSumu, apsver loti daudzus faktorus, nevis tikai
potencialas dzivesvietas atraSanas vietu un cenu. Tapat arT pieprasijumu péc majoklu kreditiem
ietekmé loti daudzi faktori - iedzivotaju dzives limena izmainas, NI piedavajuma izmainas,
izmainas likumos utt. 8

Toties pec autores domam visvairak parliecino$akais ir "SEB bankas" Privatpersonu
apkalpoanas atbalsta parvaldes vaditaja Arpa Skapara teiktais, ka visi faktori atrodas
mijiedarbiba. Proti, ekonomikas pieauguma tempu kritums ar augstas inflacijas palidzibu ir
atstajis nozimigas p&das visos tautsaimniecibas procesos - partikas precu un pakalpojumu cenu
cel3anas viennozimigi ietekmé cilvéku spéjas iegadaties nekustamo Tpasumu.®

Lai sekmigi veiktu hipotekaro kreditu ietekm&joso faktoru analizi, tomér ir nepieciesams
atgriezties un atceréties darba 2.nodala veiktos datu apkopojumu rezultatus par hipotekara kredita

izsniegSanas tendencem laika posma no 2008. lidz 2015.gadam. Izsniegto hipotekaro kreditu

summa un skaits ir apliikots secigi 3.1.un 3.2. attela.

Krediti majokla iegidei, rekonstrukcijai, remontam Krediti majokla iegadei, rekonstrukceijai, remontam
Latvijas komercbankas, EUR Latvijas komercbankis, gab
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3.1.att. Krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai, remontam Latvijas komercbankas, EUR®

un 3.2.att. Krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai, remontam Latvijas komercbankas, gab®

Péc 3.l.att€la datiem krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai, remontam Latvijas
komercbankas, sakot no 2008.gada lidz par 2015.gadam sariik. Sis samazinajums ir loti jitams —

salidzinot ar 2008.gadu, 2015.gada izsniegto hipotekaro kreditu summa ir samazinajusies par

8 Lanida.lv majaslapa, pieejams - http://www.lanida.lv/index.php?option=com_k2&view=item&id=1741:ka-sogad-attistisies-
hipotekaro-kreditu-tirgus-latvija-&ltemid=306&lang=lv, skatits 15.04.2016.

8 Lanida.lv majaslapa, pieejams - http://www.lanida.lv/index.php?option=com_k2&view=item&id=1741:ka-sogad-attistisies-
hipotekaro-kreditu-tirgus-latvija-&ltemid=306&lang=lv, skatits 15.04.2016.

87 Autores veidots, pamatojoties uz Latvijas bankas statistikas datiem https://www.bank.Iv/ skatits 15.04.2016.

8 Autores veidots, pamatojoties uz Latvijas bankas statistikas datiem https://www.bank.Iv/ skatits 15.04.2016.
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37.48%. Vislielakais samazinajums bija 2012.gada - par 10.99 %, salidzinot ar 2011.gadu, bet
vismazakais izsniegto hipotekaro kreditu summas samazinajums bija 2015.gada, kas sastadija
4.43%, salidzinot ar 2014.gadu. Salidzinot ar 2008.gadu, 2009.gada bija 4.48% samazinajums,
bet, salidzinot ar 2009.gadu, 2010.gada bija 4.55% samazinajums, 2011.gada — 8.68%
samazinajums, salidzinot ar 2010.gadu, 2012.gada — 10.99% samazinajums, salidzinot ar
2013.gadu, savukart 2013.gada — 5.12% samazinajums, salidzinot ar 2012.gadu, 2014.gada
6.96% samazinajums, salidzinot ar 2013.gadu un 2015.gada 4.43% samazinajums, salidzinot ar
2014.gadu.

3.1.attela bija redzamas izsniegto hipotekaro kreditu kop€jas summas, turpretim 3.2.attéla
ir redzams izsniegto hipotekaro kreditu skaits. Situacija izsniegto hipotekaro kreditu skaita zina ir
lidziga ka hipotekaro kreditu izsniegto summu zina, bet ir nelielas atSkiribas. 3.1.att€la dati
parada, ka izsniegto hipotekaro kreditu skaits 2015.gada, salidzinot ar 2008.gadu, samazinajas
par 44.33%, kas ir par 6.85 procentu punktiem lielaks samazinajums neka izsniegto hipotekaro
kreditu kopsummas vida. Péc 3.2.attela datiem, izsniegto hipotekaro kreditu skaits, salidzinot ar
2008.gadu, 2009.gada saruka par 4.22%, kas ir lidzigs raditajs izsniegto hipotekaro kreditu
summas zina, 2010.gada izsniegto kreditu skaits samazinajas tikai par 3.28%, salidzinot ar
2009.gadu, kas ir mazliet mazaks sarukums neka kopsummam. 2011.gada, salidzinot ar
2010.gadu, izsniegto kreditu skaits samazinajas par 5.09%, kas ari ir mazliet mazak neka
kopsummam, turpretim 2012.gada izsniegto hipotekaro kreditu skaits kritas loti strauji — par
33.81%, salidzinot ar 2011.gada, ko ietekmé&ja banku kredit€Sanas politikas maina, kas kluva
piesardzigaka. Savukart 2013.gada izsniegto hipotekaro kreditu skaits piedzivoja palielinajumu
par 1.48%, kas skaidrojams ar parak lielu sarukumu 2012.gada. Turpretim 2014.gada un
2015.gada joprojam turpindjas izsniegto hipotekaro kreditu skaita sarukums — par 4.12% un
1.69%, bet tas bija mazaks neka izsniegto hipotekaro kreditu kopsummas raditaju samazinajums.

Pakapenisks, bet meérktiecigs hipotekaro kreditu sarukums ir skaidrojams ar klientu
maksatspejas samazinasanos, bankas kreditéSanas politikas mainu, kas kluvusi daudz
piesardzigaka. Faktori, kas ietekmgja klientu maksatsp€ju, bankas kreditéSanas politikas mainu ir
dazadi ekonomiskie faktori Latvija. Par to, cik liela méra katrs no tiem ietekmé hipotekaro
kreditéSanu, tiks pétits $aja nodala.

Ka var redzet, ieprieks€ja nodala tika analizeta hipotekaras krediteéSanas dinamika 2008.-
2015.g., bet, vert§jot hipotekara kredita izsniegSanas tendences, noteikti ir janem véra daudzi
faktori, kas ietekm@ hipotekaro kreditéSanu Latvija. Faktoru, kas ietekmé hipotekaro kreditu ir

loti daudz un tie ir loti dazadi, ar1 faktoru ietekme uz hipotekaro kredit€Sanu nav vienada, tadel
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butu logiski sistematiz&t hipotekara kredita ietekméjoSos faktorus, lai analize biitu parskatamaka
un saprotamaka.

Autore centas sagrupét hipotekara kredita ietekm@joSos faktorus, nonakot pie secinajuma,
ka vislabaka klasificeéSana biitu péc dazadam pazimém. Tadel analize tiks veikta, pamatojoties uz
faktoru 4 pazimém:

e faktori, kas nosaka Latvijas ekonomisko attistibu,

e faktori, kas nosaka Latvijas iedzivotaju dzives limeni Latvija,
o faktori, kas saistiti ar Latvijas banku darbibu,

o faktori, kas ietekmé nekustama TpaSuma tirgu.

Lai raditu priekSstatu par to, cik lielu, mazu vai vispar nekadu ietekmi uz hipotekaro
krediteSanu Latvija sniedz dazadi ekonomikas faktori Latvija, tika apkopoti dati par iekSzemes
kopproduktu, iedzivotaju skaitu, ekonomiskas aktivitates, bezdarba un nodarbinatibas limeni
Latvija, ka ar1 iedzivotaju naudas ienemumiem, minimalo algu valstt un ekonomisko spriedzi
majsaimniecibas, patérina cenu un biivniecibas izmaksu indeksiem un majokla cenu indeksu

svariem, uzbuvétiem dzivokliem par laika posmu no 2008.-2015.gadam.

3.1.Hipotekaro kreditu ietekméjoSo ekonomisko faktoru analize

Faktori, kas nosaka Latvijas ekonomisko attistibu, ir iek§zemes kopprodukts, iedzivotaju
skaita izmainas, patérina cenu indeksi, kuri parada valstt esoSas inflacijas limeni, tapat
buvniecibas izmaksu indeksi Latvija, kuri parada biivniecibas attistibas perspektivas un esoSo
situaciju.

Ka pirma tiks analizéta iek§zemes kopprodukta un hipotekara kredita savstarp€ja ietekme.
IKP sniedz informaciju par sarazoto pre€u un pakalpojumu daudzumu konkréta gada laika
Latvija un ir viens no biitiskakajiem faktoriem, kas atspogulo valsts ekonomisko stavokli. Turklat

IKP ir svarigs punkts hipotekaras kredit€Sanas kop€ja pamata stabilitatei un attistibai.
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Tekszemes kopprodukts Latvija faktiskajas cenais, tikst. EUR un
krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai, remontam, EUR, 2008.-

2015.g.
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3.3.att. Iek§zemes kopprodukts Latvija faktiskajas cenas , tiikst. EUR un krediti majokla
iegadei, rekonstrukcijai, remontam, EUR, 2008.-2015.9.%°

Ka redzams 3.3. attela, IKP faktiskajas cenas sakot no 2008.gada, kad IKP bija 24314346
tikst.euro, saka sarukt Iidz pat 2010.gadam, kad IKP bija vien 17921450 tukst.euro, kas ir
samazinajums par 26.29%. Taja pasa laika hipotekara kredit€Sana arT saruka, bet par 8.82%.
Tatad 2008.-2010.gadu laika IKP iespaidoja ari hipotekaras kredit€Sanas samazinajumu.
2011.gada situacja uzlabojas un IKP pieauga un p&dg€jos 5 gados ir novérojams IKP pakapenisks
pieaugums. Pieaugums nav straujs, bet vie$ ceribas uz Latvijas ekonomisko izaugsmi un valsts
ekonomikas stabilitati. Neskatoties uz to, ka IKP picaugums bija pakapenisks un pasaules
geopolitiska nestabilitate un tas sekas nepalika nepamanitas, Latvijas ekonomiska izaugsme bija
viena no straujakajam Eiropas Savieniba, ko nevarétu teikt par hipotekaro kreditéSanu Latvija.
Neskatoties uz IKP pakapenisko pieaugumu 2011.-2015.gados, hipoetkaras kreditéSanas apjomi
pakapeniski samazinajas un turpina samazinaties. Tad€] jasecina, ka 2011.-2015.gadu laika
posma IKP neatstaja butisku ietekmi uz hipotekaro kredit€Sanu, nepalidzot tai attistities.
2015.gada IKP, salidzinot ar 2008.gadu, piedzivojot strauju kritumu 2009. un 2010.gada,
palielinajas par 0.26%, bet hipotekara kredita izsniegtd summa 2015.gada samazinajas par
37.48%, salidzinot ar 2008.gadu.

Hipotekaro kreditu kritums 2009.-2010.gada ir skaidrojams ar to, ka Latvija, tapat ka
pargjas Baltijas valstis, Saja laika posma bija pieversusies monetarajai un fiskalajai taupibas

programmai. To pierada IKP lielais kritums 2008.-2010.g.%

89 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
% Hudson M., Europe’s Banking Crisis: Latvia’s Third Option, Global Research, 2010, pieejams -
http://www.globalresearch.ca/europe-s-banking-crisis-latvia-s-third-option/20060, skatits 02.02.2016.
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IKP un hipotekara kredita izmainu salidzinajums Latvija
2008.-2015.gadu griezuma, % pret ieprieksgjo gadu
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3.4.att.IKP un hipotekara kredita izmainu salidzinajums Latvija 2008.-2015.gadu griezuma,
% pret ieprieksgjo gadu®

3.4.attela ir dati par to, par cik procentiem, salidzinot ar ieprieks€jo gadu ir izmainijies
IKP un hipotekara kredita izsniegta summa Latvija 2008.-2015.g. IKP 2009.gada, salidzinot ar
2008.gadu samazinajas par 22.64%, bet hipotekara kreditéSana tikai par 4.48%. Nakamaja gada
IKP turpinaja samazinaties, bet tie bija tikai 4.72%, hipotekaras kredit€Sanas samazinaSanas
temps palika tada pasa [imeni — samazinajums par 4.55%. Turpretim 2011.gada IKP piedzivoja
strauju izaugsmi un 2011.gada, salidzinot ar 2010.gadu, pieauga par 12.96%, bet hipotekaras
kreditéSanas samazinajums kluva divas reizes atraks un 2011.gada sasniedza samazinajumu par
8.68%, salidzinot ar 2010.gadu. Nakamajos gados (2012.-2015.g.) IKP bija vérojams pieaugums,
bet ar katru gadu tas kluva arvien mazaks — IKP palielinajas, bet §1 izaugsme nebija strauja —
aptuveni 4% katru gadu. Hipotekaras kreditéSanas zina laika posms 2012.-2015.g. noteica vél
lielaku kritumu, tatad arT pieprasijumu pé&c hipotekarajiem kreditiem samazindjumu. Ar katru
gadu izsniegta hipotekaro kreditu summa samazindjas par 4-6%. Kopuma var secinat, ka
hipotekara kreditéSana nepiedzivoja tik straujus kritumus un picaugumus ka IKP Latvija.

Nevar nepieminét to, ka tas, ko treknajos gados sauca par IKP pieaugumu, nemaz nebija
ekonomikas izaugsme. Maikls Hadsons raksta: ,,Tacu tas, kas auga, bija parads, nevis ekonomika
klasiskaja izpratn€, proti, nevis progres€joSa spgja razot preces un pakalpojumus. Cilveki

aiznémas pret nekustama Ipasuma un citam kilam, kuru cenas tika maksligi celtas ar arvalstu

91 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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kreditu starpniecibu. Ta bija aiznemsSanas pat€rina, nevis investiciju noliikiem. Un ta nav

izaugsme.” % Notika labklajibas pieaugums uz parada.

Iedzivotaju skaits Latvija un krediti majokla iegadei,
rekonstrukcijai, remontam, EUR, 2008.-2015.g.
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3.5.att.Iedzivotaju skaits Latvija un krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai, remontam,

EUR, 2008.-2015.9. %3

3.5.attela ir redzams iedzivotaju skaita Latvija un hipotekaro kreditu salidzinajums laika

posma 2008.-2015.g. No apkopotajiem datiem var secinat, ka iedzivotaju skaits tie$ad méra

ietekmé hipotekara kredita izsniegSanas tendences. Jo lielaks bija iedzivotaju skaits Latvija, jo

vairak tika izsniegts kreditu majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam. Protams, tas ir

diezgan logiski, jo lielaks iedzivotaju skaits nozimé ari lielaku pieprasijumu jebkura precu un

pakalpojumu tirgii. 2015.gada iedzivotaju skaits Latvija, salidzinot ar 2008.gadu, samazinajas par

9.39%, bet hipotekara kredita izsniegta summa 2015.gada samazinajas par 37.48%, salidzinot ar
2008.gadu.

Savukart 3.6.att€la var redzet, ka iedzivotaju skaita ikgadgjas izmainas, salidzinot ar

hipotekaras kredit€Sanas izmainam, ir daudz 1€zenakas. Izmainas, kas ir samazinajums, ik gadu

notiek pakapeniski — vienu, divu % robezas. Turpretim hipotekaras kreditéSanas joma izmainas

2009.-2012.g. bija straujaks kritums, kas 2013.-2015.izlidzinas un ir ¢etru, sesu % robezas.

92 Paiders J., Urbanoviés J. Latvijas attistibas prioritates: Alternativa valsts izaugsmei lidz 2025.gadam, Baltijas forums, Riga,
2010, 13.1pp
9 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.

48



https://www.csb.gov.lv/

Iedzivotaju skaita un hipotekara kredita izmainu
salidzinajums Latvija 2008.-2014.gadu griezuma, %
pret iepriek$ejo gadu
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—  ledzivotaju skaita
izmainas Latvija (% pret|-1.232%|-1.96%-2.16% |-1.44%|-1.03%|-1.10%|-0.77%
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- Hipotekara kredita
izmainas (% pret -4.48%|-4.55%|-8.68%+:10.99%-5.12%|-6.96% |-4.43%
iepriekséjo gadu)

3.6 att. Iedzivotaju skaita un hipotekara kredita izmainu salidzinajums Latvija 2008.-

2015.gadu griezuma, % pret ieprieksgjo gadu®

Biivniecibas izmaksu indeksi tika ietverti 3.7.att€la kopa ar patérina cenu indeksiem, kas
parada valstT esoso inflacijas Itmeni, un hipotekara kredita apjomiem, lai var redz&t sakaribas ari
starp biivniecibas attistibu un inflaciju.

Patérina cenu, biivniecibas izmaksu indeksi un krediti

majokla iegadei, rekonstrukcijai, remontam, EUR, Latvija,
2008.-2015.g.
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3.7.att.Patérina cenu un biivniecibas izmaksu indeksi Latvija 2008.-2015.9. %

Ka redzams 3.7.att€la biivniecibas izmaksas 2008.-2015.laika posma bija visaugstakas
2008.gada, 2009.gada bija ve€rojams kritums gandriz par pusi, 2010.gada buivniecibas izmaksu
indekss turpindja samazinaties, bet, sakot no 2011.-2015.gadam, biivniecibas izmaksu indekss

palielinajas, kas nozimé lielakas biivniecibas izmaksas un skaidro vienu no iesp&jamajiem

% Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
% Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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hipotekaras kreditéSanas samazinajuma iemesliem (2008.-2015.g.hipotekara kreditéSana ar katru
gadu saruka). Biivniecibas izmaksas p&dgéja gada laika palielinajas, jo 2015.gada tika izstradati
visi jaunajam ,,Biivniecibas likumam” pakartoties normativie akti, tika veikta Eirokodeksa
standartu adaptacija buvniecibu regul€joSo aktu sistéma, darbu ir sacis Biivniecibas valsts
kontroles birojs.

Patérina cenu indeksam arf ir vérojama lidziga tendence, iznemot 2008.un 2009.gadu, kad
patérina cenas 2008.gada bija zemakas neka 2009.gada, jo p&c tam sakas inflacijas bums, kuru
provocé€ja ekonomiska krize. 2015.gada patérina cenas, salidzinot ar 2008.gadu, palielinajas par
10.14%, buvniecibas izmaksu indeksi samazinajas par 2.60%, bet hipotekara kredita izsniegta
summa 2015.gada samazinajas par 37.48%, salidzinot ar 2008.gadu. Kopuma var secinat, ka
vislielako iespaidu uz hipotekaro kredit€Sanu pat€rina cenu indekss un buvniecibas izmaksu
indekss atstaja laika posma 2008.-2010.9.

No faktoriem, kas nosaka Latvijas ekonomisko attistibu, hipotekaro kreditéSanu visvairak
ietekm@ iedzivotaju skaits Latvija, tam seko IKP un patérina cenu un bivniecibas izmaksu
indeksi. Tapat jasecina, ka IKP, patérina cenas un biivniecibas izmaksu indeksi butiski ietekmé&ja
hipotekaro kreditéSanu laika perioda 2008.-2012.g., savukart 2013.-2015.gadu laika lielu iespaidu

uz hipotekaras krediteéSanas attistibu tie neatstaja.

3.2.Hipotekaro kreditu ietekméjoSo iedzivotaju dzives Itmeni faktoru analize

Faktori, kas nosaka Latvijas iedzivotaju dzives limeni, pirmkart ir Latvijas iedzivotaju
vidgjie naudas ienémumi ménesi, ekonomiska aktivitate, nodarbinatiba un bezdarba Iimenis
Latvija, tapat ar1 ekonomiska spriedze majsaimniecibas.

IepriekSminétie faktori ir loti svarigi nosacijumi tam, lai Latvijas iedzivotajiem raditos
veélme uzlabot savus dzives apstaklus, taja skaita uzlabot art savu dzivesvietu — iegadajoties
jaunu, rekonstrugjot vai remontgjot esosSo. TieSi So iemeslu dé] v€lme péc uzlabotiem dzives
apstakliem veicina hipotekaras kredit€Sanas attistibu. ledzivotaju dzives Iimenis parada
iedzivotaju maksatsp&ju un véleésanos savas dzives kvalitati paaugstinat.

Bitisku lomu Latvijas ekonomikas attistiba, lidz ar to arm hipotekaras kreditéSanas
attistiba spélé valsts ekonomiskas aktivitates, nodarbinatibas un bezdarba Iimenis. So raditaju
salidzinajums ar hipotekaro krediteéSanu ir apliikojams 3.8.att€la. Vislielako ietekmi uz hipotekaro

krediteSanu ir atstajis bezdarba limenis Latvija. Ekonomiskas aktivitates un nodarbinatibas
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limenis batiski ietekm@&ja hipotekaro kreditéSanu tika laika posma 2008.-2011.9., kas skaidrojams
ar to, ka ekonomiskas krizes iespaida tika samazinats darbavietu skaits un tadel dala iedzivotaju
palika bez darba, tatad arT ienakumiem. Tas, protams, sekmé&ja iedzivotaju maksatnespgjas
izveidoSanos.

Savukart nodarbinatibas limenis un ekonomiskas aktivitates limenis pakapeniski
palielinajas 2012.-2015.gada, bet, neskatoties uz to, hipotekaras kreditéSanas Iimenis
nepalielingjas. Vel jo vairak — hipotekara kredit€Sana samazinajas. 2015.gada bezdarba ltmenis
Latvija, salidzinot ar 2008.gadu, palielindjas par 0.4%, nodarbinatibas limenis samazinajas par
1.9%, ekonomiska aktivitate palielinajas par 28.6%, bet hipotekara kredita izsniegta summa
2015.gada samazinajas par 37.48%, salidzinot ar 2008.gadu. Tas ir skaidrojams ar iedzivotaju

ieprieks€jo rugto pieredzi un neuzticibu valdibai — lidz ar to arT banku sektoram.

EKONOMISKAS AKTIVITATES, NODARBINATIBAS
UN BEZDARBA LIMENIS (%) un krediti majokla
iegadei, rekonstrukcijai, remontam Latvija, EUR, 2008.-

2015.g.
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3.8.att. Ekonomiskas aktivitates, nodarbinatibas un bezdarba limenis (%) un krediti majokla
iegadei, rekonstrukcijai, remontam, EUR, Latvija 2008.-2015.9.%

Ka redzams 3.9.attéla, bezdarba limenis Latvija 2010.-2015.gada ar katru gadu piedzivoja
vislielakas izmainas, salidzinot ar ekonomiskas aktivitates, nodarbinatibas un hipotekaras
kreditésanas Iimeni. Vislidzigaka tendence ir vérojama hipotekaras kreditéSanas un bezdarba
limena izmainu Iiknés, bet visas ¢etras izmainu grupas notiek pakapeniska situacijas uzlabosanas,

sakot no 2013.-2015.gadam.

% Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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Bezdarba, nodarbinatibas Iimena, ekonomiskas aktivitates
un hipotekara kredita izmainu salidzinajums Latvija 2009.-
2015.gadu griezuma, % pret iepriekséjo gadu
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Ekonomiskas aktivitates
izmainas (% pret -1.8% -0.2% 2.5% -0.2% 0.5% 1.8%
ieprieks&jo gadu)

Nodarbinatibas limena
izmainas (% pret -4.2% 3.8% 3.9% 3.7% 1.5% 2.9%
iepriek3éjo gadu)

Bezdarba Tmena izmanas

(% pret iepriekiajo gadu) 11.4% -16.9% -7.4% -20.7% -9.2% -8.3%
o

Hipotekara kredrta
izmainas (% pret -4.55% | -8.68% | -10.99% | -5.12% | -6.96% | -4.43%
iepriek3éjo gadu)

3.9 att. Bezdarba, nodarbinatibas [imena, ekonomiskas aktivitates un hipotekara kredita

izmainu salidzinajums Latvija 2010.-2015.gadu griezuma, % pret ieprieksejo gadu®’

Autores prat svarigu vietu hipotekaras kredit€Sanas attistiba un popularitates atjaunosana
ienem iedzivotaju ienakumu Iimenis. No vienas puses lielaki iedzivotaju ienakumi nozimé
velesanos uzlabot savus dzives apstaklus un iesp€u katru menesi izdot naudu ikménesa
maksajumiem par jaunas dzivesvietas iegadi, remontu vai rekonstrukciju ar bankas procentiem,
ka arT sakrat nepiecieSamo daudzumu lidzeklu pirmajai iemaksai. No otras puses piesardzigos
iedzivotajus un tos, kas bija saskarusies ar ieprieks€ja hipotekaras kredit€Sanas buma sekam, tas
var rosinat vairak noguldit savus lidzeklus bankas. Tomer — jo lielaki ir iedzivotaju ienakumi, jo
lielaka ir klientu maksatspgja.

Visbiitiskakais faktors, kas ietekme hipotekaro kreditu izsniegSanas tempu samazinajumu,
ir klientu maksatsp&ja. Bez tam bankas ievéro stingraku kreditéSanas politiku, rapigak izvertejot
klienta maksatsp&ju un tas regularitati, ka ar1 paSi klienti (majsaimniecibas) kluvusi daudz
apdomigaki kreditu pieprasiSana. Banku stingrakai kredit€Sanas politikai un klientu apdomibai
par iemeslu jamin dzives dardziba, inflacijas pieauguma tendences, ekonomikas pieauguma

tempu kritums, iesp&jamas bazas par procentu likmju pieaugumu.

97 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
98 Lanida.lv majaslapa, pieejams - http://www.lanida.lv/index.php?option=com_k2&view=item&id=1741:ka-sogad-attistisies-
hipotekaro-kreditu-tirgus-latvija-&ltemid=306&lang=lv, skatits 15.04.2016.
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3.10.att. Iedzivotaju naudas ienémumi (vidéji ménesi, euro) un krediti majokla iegadei,
rekonstrukcijai, remontam, EUR, Latvija 2008.-2015.g. %
Verojot 3.10.att€la redzamo informaciju, jasecina, ka 2008.-2010.g. gan iedzivotaju

ienakumi, gan hipotekara kreditéSana samazinajas, bet nemot véra bankas ieviesto stingraku
kreditéSanas politiku un pasu iedzivotaju piesardzibu, neskatoties uz iedzivotaju ienakumu
palielinajumu 2012.-2015.g., hipotekara kredit€Sana joprojam samazinajas. 2015.gada iedzivotaju

ienémumi, salidzinot ar 2008.gadu, palielinajas par aptuveni 20%, bet hipotekara kredita

izsniegta summa 2015.gada samazinajas par 37.48%, salidzinot ar 2008.gadu.
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3.11.att. Ekonomiska spriedze majsaimniecibas (%) un krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai,
remontam, EUR, Latvija, 2008.-2014.g. 1%°
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9 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
100 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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3.11.att€la ir attelota ekonomiska spriedze majsaimniecibas Latvija 2008.-2014.g.
Ekonomiska spriedze tiek noteikta ar vairaku jautajumu palidzibu, kuros respondentiem janoverte
majsaimniecibas sp&ja segt Sadas izmaksas: segt komunalos maksajumus, 1ri un kreditu (t. sk.
lizinga maksajumus par pirkumiem uz kredita); uzturét majokli siltu; atlauties segt neparedzetus
izdevumus no pasu lidzekliem; &st galu, putnu galu vai zivis, vai lidzvértigu vegetaro maltiti
katru otro dienu; katru gadu vienu ned€lu doties brivdienas arpus majam. Majsaimniecibas, kuras
vismaz uz diviem jautdjumiem sniedz noraidoSu atbildi, tiek uzskatitas par paklautam
ekonomiskajai spriedzei.

2008.gada ekonomiska spriedze visas majsaimniecibas bija 55.7%, 2009.gada lidz ar
ekonomiskas krizes sekam ekonomiska spriedze palielinajas Iidz 82%. 2010.gada situacija
uzlabojas un ekonomiska spriedze saka izlidzinaties, turpinot samazinaties lidz pat 2014.gadam.
Neskatoties uz ekonomiskas spriedzes samazinajumu, hipotekara kredit€Sana nepalielinajas, kas
ir saistits ar iedzivotdju izdevumu segSanu citds jomas un Latvijas iedzivotaju piesardzigo
attiecksmi pret hipotekarajiem kreditiem, ko iespaidoja ekonomiskas krizes sekas. 2014.gada
ekonomiska spriedze visas majsaimniecibas, salidzinot ar 2008.gadu, samazinajas par 4.85%, bet
hipotekara kredita izsniegta summa 2015.gada samazinajas par 37.48%, salidzinot ar 2008.gadu.

Péc faktoru, kas nosaka Latvijas iedzivotaju dzives limeni, analizes autore secina, ka
vislielako ietekmi uz hipotekaro kredit€Sanu atstaj bezdarba limenis Latvija un iedzivotaju naudas
ten€mumi. Neitralu iespaidu uz hipotekaro kredit€Sanu Latvija atstaj ekonomiskas aktivitates un
nodarbinatibas limenis Latvija. Mazaku iespaidu uz hipotekaro krediteSanu atstdj ekonomiska

spriedze majsaimniecibam.

3.3. Hipotekara kredita ietekméjoSo nekustama IpaSuma tirgus faktoru analize

Hipotekaro kreditéSanu nenoliedzami ietekmé arT nekustama tirgus situacija valsti, jo
hipotekarais kredits ir aizdevums pret kilu, kas ir nekustamais ipaSums. Lai izpé&titu sakaribas
starp hipotekaro kredit€Sanu un nekustama 1paSuma tirgus tendencém, tika apkopoti un analizeti
dati par buvniecibas izmaksam, uzbiivétajam jaunajam €kam un dzivokliem, ka arT majokla cenu

indeksu svariem, dzivojamo fondu.

101 Centralas statistikas datu baze, pieejams - http://www.csh.gov. lv/statistikas-temas/termini/ekonomiska-spriedze-36070.html,
skatits 07.05.2016.
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Nekustamajam IpaSumam ir butiska nozime tautsaimniecibas procesos. Zinatniskaja
literatura ir definéti vismaz sesi kanali, ar kuru starpniecibu centrala banka, pielietojot monetara
politikas instrumentus, tieSi vai netieSi var ietekmé&t majoklu tirgu un ta rezultata ekonomiku
kopuma. Nekustama Ipasuma cenu parmainas var butiski ietekmét patérétaju uztveri par dzives
laika uzkrato bagatibu, mudinot vinus mainit patérina un aiznemsanas planus. Rezultata mainas
arT majsaimniecibu kreditu pieprasijums ar mérki izlidzinat paterinu dzives cikla laika. Paterétaju
ienakumu pieaugums palielina majoklu pieprasijumu, kas fikséta dzivojama fonda piedavajuma
tirgii atspogu]ojas majoklu cenu kapuma.*®?

Biivniecibas produkcijas apjoms 2015. gada samazinajas par 1 %. Kritums verojams
nedzivojamo un dzivojamo &ku segmenta attiecigi par 7 % un 9 %, rupnieciskas razoSanas eku un
noliktavu biivnieciba — par 6 %. Pieaugums bija inZenierbaivju celtnieciba — par 5 %, Soseju, ielu,
celu un dzelzcelu Iiniju biivnieciba — par 6 %, ka ar1 caurulvadu kabelu biivnieciba — par 26 %.

Ceturtaja ceturksni, salidzinot ar iepriek$€ja gada attiecigo ceturksni, buivniecibas produkcijas

apjoms krities par 6 %.103

MAJOKLA CENU INDEKSU SVARI Latvija 2008.-2015.g.
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3.12.att.Majokla cenu indeksu svari Latvija 2008.-2015.g. 1%

3.12.att€la ir apkopoti dati par majokla cenu indeksu svariem Latvija 2008.-2015.g.
2008.gada lietoto majoklu bija indekss bija 82, bet jauno majoklu indekss bija 18. Savukart
2010.gada, pec biivniecibas buma treknajos gados 2005.-2007.,kad tika pabeikti iesaktie projekti,
jauno majoklu indekss palielinajas Iidz 23.5, bet lietoto majoklu indekss samazinajas lidz 76.5.

2011.gada lietoto majoklu atkal kluva vairak, bet Iidz ar 2012.gadu tie atkal samazinajas - jaunie

102 yitola K. Latvijas nekustama Ipa$uma tirgus ietekmes uz tautsaimniecibu ekonometriskais novertgjums, Promocijas darba
kopsavilkums, LU, Riga, 2010, 7.lpp

103 Centralas statistikas datu baze, pieejams - http://www.csb.gov.lv/notikumi/iekszemes-kopprodukts-2015-gada-un-4-ceturksni-
palielinajies-par-27-42193.html, skatits 15.04.2016.

104 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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majokli nedaudz palielinajas. Visa laika posma ir vérojama lidziga tendence — izplatitaki Latvija
ir lietoti majokli.
Uzbuvetas jaunas dzivojamas ékas (tukst. m? kopéjas

platibas) un Krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai,
remontam, EUR, Latvija, 2008.-2015.g.
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3.13.att. Uzbuvétas jaunas dziveojamas ekas (tiikst. m> kopéjas platibas) un krediti majokla iegadei,
rekonstrukcijai, remontam, EUR, Latvija, 2008.-2015.9. 1%

Sakariba starp uzbiivétajam jaunajam dzivojamam &kam un hipotekaro kreditu ir att€lota
3.13.attela. Abi raditaji no 2008.-2011.gadam samazinas, velak uzbiivétas jaunas dzivojamas €kas
paliek tada pasa Iimeni lidz pat 2015.gadam. 2015.gada uzbiivétas jaunas dzivojamas &kas,
salidzinot ar 2008.gadu, samazinajas par 61.4%, bet hipotekara kredita izsniegta summa
2015.gada samazinajas par 37.48%, salidzinot ar 2008.gadu. Uzbiivéto jauno dzivojamo &ku
grandiozais samazinajums 2015.gada, salidzinot ar 2008.gadu ir skaidrojams ar Latvijas
ekonomikas parkarSanas sekam, ko iespaidoja 2004.gada nekustamo TpaSumu un celtniecibas
bums un 2008.gada ekonomiska krize.

Latvija 2004.gada sakas nekustamo IpaSumu un celtniecibas bums. Nekustamo 1pasumu
cena auga 20-30% gada. Ar lidzigiem tempiem auga ar1 buvniecibas izmaksas. Naudas
ieguldiSana nekustamajos TpaSumu attistiSana 2005.gada garant€ja 100% pelnas normu. Paradijas
spekulacijas ar nekustamajiem IpaSumiem Riga un Rigas apkartn€, mazak attistitas teritorijas
nekluva par papildus naudas piesaisti attiecigajam regionam. Savukart tik tieS$am nepiecieSamie
ieguldijumi infrastruktiira laika, kad celtniecibas izcenojumi pieauga desmitos procentu gada,

veicingja vel lielaku pieprasijuma pieaugumu un palielindja ekonomikas parkarSanu. ES

105 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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koh&zijas politikas realizacijas prakse 2005.-2008.g. veicinaja Latvijas ekonomikas parkarSanu

un nekustamo Tpasumu spekulacijas un kredité3anas burbula izaugsmi.1%

Uzbiveto jauno dzivojamo €ku un hipotekara
kredita izmainu salidzinajums Latvija 2008.-
2015.gadu griezuma, % pret ieprieksejo gadu
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3.14. att. Uzbiuivéto jauno dzivejamo €ku un hipotekara kredita izmainu salidzinajums

Latvija 2008.-2015.gadu griezuma, % pret ieprieksgjo gadu'®’

Ka redzams 3.14.attcla, kur apkopotas ikgad€jas izmainas un to salidzinajums starp
hipotekaro krediteéSanu un uzbtvétajam jaunajam €kam Latvija, straujakas parmainas piedzivoja
uzbtivéto jauno dzivojamo &ku Iikne 2008.-2009.gada, turpretim hipotekaras kreditéSanas
gadijuma ir v&rojams Ilidzens samazinajums, salidzinagjuma ar uzbavétajam jaunajam

dzivojamajam €kam.

106 Paiders J., Urbanoviés J. Latvijas attistibas prioritates: Alternativa valsts izaugsmei lidz 2025.gadam, Baltijas forums, Riga,
2010, 23.1pp
107 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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Uzbiveto dzivoklu skaits un krediti majokla
iegadei, rekonstrukcijai, remontam, EUR, Latvija,
2008.-2015.g.
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3.15.att.Uzbuveto dzivoklu skaits un krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai, remontam, EUR,
Latvija, 2008.-2015.g. 1%

Lidziga situacija ka dzivojamo jauno €ku gadijuma ir arT uzbiivéto dzivoklu skaita zina,
kas redzams 3.15.att€la. 2009.gada bija vérojams strauj$ uzbtivéto dzivoklu skaita samazinajums
—no 8084 uzbiivetiem dzivokliem 2008.gada Iidz 4187 dzivokliem 2009.gada, kas turpinajas ar1
2010.gada — samazinajums bija jau Iidz 1918 uzbuvétajiem dzivokliem. Velak 2011.-2015.gada
uzbiivéto dzivoklu skaits svarstijas ik gadu no 2201 uzbuvetiem dzivokliem 2013.gada lidz 2662
dzivokliem 2011.gada. 2015.gada uzbtiveto dzivoklu skaits, salidzinot ar 2008.gadu, samazinajas
par 72.27%, bet hipotekara kredita izsniegtd summa 2015.gada samazinajas par 37.48%,
salidzinot ar 2008.gadu.

Uzbuveéeto dzivoklu skaita un hipotekara kredita izmainu
salidzinajums Latvija 2008.-2015.gadu griezuma, % pret
iepriekséjo gadu
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Hipotekara kredita
izmainas (% pret -4.48% |-4.55% |-8.68% -10.99%-5.12% |-6.96% |-4.43%
iepriek3éjo gadu)

3.16. att. Uzbiivéto dzivoklu skaita un hipotekara kredita izmainu salidzinajums Latvija

2008.-2015.gadu griezuma, % pret ieprieksejo gadul®

108 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
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Ka redzams 3.16.att€la hipotekara kredit€Sana nepiedzivoja tik straujas izmainas ka
uzbiivéto dzivoklu skaits Latvija 2008.-2015.g., bet tendence abiem raditajiem ir Iidziga —
samazinajums 2009.un 2010.gada, ka ar1 2012. un 2015.gada. Nevienmérigais uzbtveto dzivoklu
skaits norada uz Latvijas nesamérigi straujo ekonomisko izaugsmi 2005.-2007.9.

Pec 2009. Iidz 2010.gada parvarétas recesijas, Latvija ir viena no valstim ar straujako
ekonomikas izaugsmi Eiropas Savieniba. Tiesa, Latvija bija arT valsts ar “smagako
piezemésanos” Saja joma. Ekonomikas “parkarSana” jeb nesamérigi strauja ekonomikas izaugsme
no 2005. Iidz 2007. gadam bija saistita ar nekustama TpaSuma tirgus parak straujo attistibu, ko
liela méra stimul€ja arT banku liberala kreditéSanas politika. Reizé ar cenu korekciju nekustama

Ipasuma tirgdl, samazinajas ari pirkuma darfjumu skaits, un samazinajas kreditésana.°

InZenierbaves
28 706
2%

3.17.att.Buivju sadalijums péc lietoSanas veida Latvijas Republika 01.01.2016. (skaits

Kadastra informacijas sistema; % no kopéja buivju skaita) 111

Svarigs faktors, kas ietekmé nekustama ipasuma tirgu, ir ar1 dzivojamais fonds Latvija.
Tade] ir janoskaidro, cik dzivojamo un nedzivojamo €ku ir Latvija.

Ka redzams 3.17.attela, atbilstoSi biivju uzskaites datiem uz 01.01.2016. Kadastra
informacijas sistéma ir registrétas 1 396 964 buves, no kuram 1 368 258 jeb 98% ir €kas, bet 28
706 jeb 2% ir inZenierbiives.'!?

Ministru kabineta 2009.gada 22.decembra noteikumi Nr.1620 ‘“Noteikumi par buvju
klasifikaciju” nosaka biivju klasifikaciju peéc lietoSanas veida, kas nodroSina vienotu bivju

uzskaiti Latvijas Republika.

109 Autores veidots, pamatojoties uz Centralas statistikas datiem https://www.csb.gov.Iv/ skatits 15.04.2016.
110 Valsts zemes dienests, Nekustama Tpa$uma tirgus parskats, 2015
11 Valsts zemes dienests, Latvijas Republikas biivju parskats, 2015
112 Valsts zemes dienests, Latvijas Republikas biivju parskats, 2015
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Ekas ir atseviski lietojamas apjumtas biives, kuras var iekliit cilveki un kuras ir noderigas
vai paredzétas cilveku un dzivnieku patvérumam vai priekSmetu turéSanai. Ekas iedala
dzivojamas majas, kas ir €kas, no kuru platibas vismaz puse tiek izmantota dzivoSanai. Ja
dzivosanai tiek izmantots mazak par pusi €kas kop€jas platibas, ta tiek klasific€ta ka nedzivojama
¢ka saskana ar tas projekta noteikto lietoSanas veidu, tapat tas iedala nedzivojamas €kas, kas ir
biives, kuras pamata netiek izmantotas vai nav paredz&tas dzivoSanai. Ja vismaz puse no &kas
kopgjas platibas tiek izmantota dzivoSanai, ta tiek klasificeta ka dzivojama maja. Inzenierbiives ir
visas buves, kuram nav €ku pazimju, tadas ka sliezu celi, autoceli un ielas, tilti un estakades,
lidostu skrejceli, inZeniertikli, dambji u.tml. 3

Lai izpetitu sakaribu starp hipotekaro krediteéSanu un dzivojamo fondu Latvija, ir
apkopota informacija par dzivojamo maju skaitu Latvija, kas redzama 3.18.att€la. Jasecina, ka
dzivojamo maju skaits 2008.gada bija 342936 un katru gadu palielinoties, 2016.gada sasniedza
360736. Neskatoties uz to, ka hipotekara kredita apjomi laika posma 2008.-2015.g.samazinajas,
bet dzivojamo maju skaits palielinajas, jasecina, ka tas neatstdj nekadu ietekmi uz hipotekaro

kreditesanu.

Dzivojamo mdju skaitu izmainas pa gadiem Latvijas Republika
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3.18.att. Dzivojamo maju skaitu izmainas pa gadiem Latvijas Republika 2005.-2016.g.114

«P&c noverojumiem, Riga vid&ja cena jaunajiem dzivokliem mikrorajonos pagajusa gada
laika saruka, bet banku kreditéSanas politika kluvusi draudzigaka. Par labu pieaugumam spélé ar1

zemas procentu likmes,» pozitivos faktorus ieskicé A. Skapars. A.Skapars norada uz vél kadu

113 Valsts zemes dienests, Latvijas Republikas biivju parskats, 2015
114 Valsts zemes dienests, Latvijas Republikas biivju parskats, 2015
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apstakli — augstajam 1res cenam: «Ja sar€kina kopa iri ar komunalajiem maksajumiem, dazreiz
izdevigak ir atmaksat kredttu, bet dzivot sava dzivokli jauna projekta.» 1°

«Redzam, ka cilveéki visbiezak cer nopirkt trisistabu vai Cetristabu dzivokli labakajas
sérijveida majas vai divistabu, retak trisistabu dzivokli jaunaja projekta, bet Riga ir pieejamu,
vajadzibam atbilsto$u jauno majok]u trikuma probléma,» tirgu raksturo A. Skapars. Vin$ zina
teikt, ka tur, kur majokli tiek piedavati par 2000 eiro/m2, izv€le ir plaSa, bet darjjumu maz.
«Tiklidz piedavajuma paradas jaunas daudzstavu dzivojamas majas, kur cena ir 1300-1400
eiro/m2, pieaug tirdzniecibas intensitate. Tiesa, piedavajums $aja cenu diapazona ir ierobezots,»
teic SEB bankas parstavis. 116

Kopuma jasecina, ka faktori, kas ietekm& nekustama ipaSuma tirgu, ir loti bitiski
hipotekara kredita attistibas veicinasana — gan majokla cenu indeksu svari, gan uzbiivétas jaunas
ekas un dzivokli 2008.-2015.g.atstaja lielu ietekmi uz hipotekaro krediteSanu Latvija. Uzbiivetas
jaunas &kas un dzivokli pozitivi ietekm& majoklu tirdzniecibu un pieprasijumu péc
hipotekarajiem aizdevumiem. Tas ir apstaklis, kas veicina interesi par jaunu majoklu iegadi,

tadgjadi, iesp&jams, padara izveli par hipotekarajam kreditam pozitivu.

3.4. Hipotekara kredita ietekméjoSo banku darbibas faktoru analize

Faktori, kas saistiti ar Latvijas banku darbibu, ir hipotekaro kreditu procentu likmes,
banku parstrukturizetie krediti, un zaud€jumi no norakstitajiem kreditiem, tapat var pieminét ari
banku savstarp&jo konkurenci.

Ka min Latvijas Bankas ekonomiste Vija Micune, tradicionali centralas bankas iedarbojas
uz kredit€Sanas attistibu, ietekmé&jot procentu likmes. Ja procentu likmes ietekméSanas iesp€jas ir
ierobezotas, tiek pielietoti nestandarta monetaras politikas instrumenti. Laba zina -
majsaimniecibas un uzpémumi, kas izSkiruSies par labu jaunam aizp€mumam, Sobrid var
rekinaties ar zemakam procentu izmaksam neka iepriekS. Kreditu procentu likmes
majsaimniecibam un nefinanSu uzpémumiem sasniegusas rekordzemu Iimeni. Slikta zina — uz

citu eirozonas valstu fona Latvija noslégto jauno kreditu procentu likmes ir starp augstakajam.*’

115 SEB bankas majaslapa, pieejams - http://www.seb.lv/info/maja/gaidams-hipotekaro-kreditu-skaita-pieaugums, skatits
20.04.2016.

116 SEB bankas majaslapa, pieejams - http://www.seb.lv/info/maja/gaidams-hipotekaro-kreditu-skaita-pieaugums, skatits
20.04.2016.

117 Makroekonomika.lv majaslapa, pieejams - https://www.makroekonomika.lv/ka-monetaras-politikas-lemumi-ietekme-
kreditnemejus, skatits 26.04.2016.
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KreditéSanas attistibas tempus nosaka aizdevuma likmes. Saistiba ar centralo banku
istenoto apjomigo ekonomikas stimuléSanu ped&jo gadu gaitd aizdevumu likmes ir ieverojami
sarukusas. Tomér jargkinas, ka situacija var mainities, un tas noteiks arT ikmeneSa
kreditmaksajuma apméru. Runajot par aizdevumu likmém faktiskajos skaitlos, A. Skapars teic, ka
vadoSajiem tirgus spélétajiem procentu likmes ir visai lidzigas un pédéja gada laika viet€jiem
klientiem kopé&ja likme reti parsniedz 3%. Pateicoties tam, ka starpbanku aizdevumu likmes
Sobrid atrodas negativaja teritorija, ari kop@jas kreditu likmes banku klientiem sasniegusas
veésturiski zemako Itmeni. Aizdevumu likmes pasreiz zemas tur ECB istenota monetara politika,
kuras ietvaros, pieméram, komercbanku depozitu likme centralaja banka kliist aizvien negativaka.
Praktiski tas nozimg, ka banku neizmantotie lidzekli tam nes aizvien lielakus zaud&jumus, tapec
ar §1 instrumenta palidzibu tiek cer€ts, ka naudas aizdoSana privatajam sektoram klis aktivaka,
lidz ar to ickustinot arf ekonomiku kopuma.*®

3.1.tabula
Majsaimniecibam izsniegto kreditu vidéjas svertas procentu likmes (jaunajiem darijjumiem)

majokla iegadei Latvijas komercbankas 2008.-2015.g.1°

Mainiga Efektiva
procentu Tlgak par gada

Gads likme, 1-5gadi | 5-10 gadi 10 izmaksu

lidz 1 gadiem procentu
gadam likme
2008 6.47 7.01 7.13 7.41 6.66
2009 4.21 6.09 7.57 6.48 4.50
2010 3.79 6.39 5.75 5.36 4.15
2011 3.99 5.35 4.35 55 4.19
2012 3.26 4,77 6.49 5.93 3.48
2013 3.08 4.77 6.48 5.91 3.35
2014 3 9.34 5.02 5.66 3.25
2015 2.79 8.68 12.93 6.42 3.49

Bitisks faktors hipotekarajiem kreditiem un to analizei ir vid€jas sveértas procentu likmes
jaunajiem darfjumiem. 3.1.tabula ir redzamas majsaimniecibam izsniegto kreditu vid€jas svertas
procentu likmes jaunajiem darfjumiem majokla iegadei 2008.-2015.g. Tapat 3.l.tabula ir
noraditas gan mainigas procentu likmes, gan efektivas gada izmaksu procentu likmes. Efektiva

gada izmaksu procentu likme nosedz kredita kop&jas izmaksas. Kop€jas izmaksas sastav no

118 SEB bankas majaslapa, pieejmas - http://www.seb.lv/info/maja/gaidams-hipotekaro-kreditu-skaita-pieaugums, skatits
28.04.2016.
119 Autores veidots, pamatojoties uz Latvijas bankas statistikas datiem https://www.bank.lv/ skatits 21.02.2016.
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procentu izmaksu dalas un citu (saistito) izmaksu dalas, pieméram, maksa par izzipam,

administracijas, dokumentu sagatavosanas, garantiju utt. izmaksas.

Majsaimniecibam izsniegto kreditu vidéjas svértas procentu
likmes (jaunajiem darTfjumiem) majokla iegadei

14
12 = Mainiga procentu
10 likme, Iidz 1 gadam

/ =~ 1-5 gadi

5-10 gadi

=———|lgak par 10 gadiem

Likme
o N AR Oy 0

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Gads

3.20.att. Majsaimniecibam izsniegto kreditu vidéjas svértas procentu likmes (jaunajiem
120

darfjumiem) majokla iegadei Latvijas komercbankas 2008.-2015.g.

Ka redzams 3.20.atté€la, vislielakas izmainas piedzivo majsaimniecibam izsniegto kreditu
mainigas procentu likmes 1-5 un 5-10 gadiem, savukart mainiga procentu likme lidz 1 gadam,
ilgak par 10 gadiem un efektiva gada izmaksu procentu likme piedzivo tikai nelielas izmainas.

Mainiga procentu likme lidz 1 gadam laika posma no 2008.-2015.g. ir nedaudz
samazinajusies, mainiga procentu likme 1-5 gadiem ir piedzivojusi strauju pieaugumu 2014.gada
un tad atkal samazinajumu, kopuma laika posma no 2008.-2015.g. palielinoties. Savukart
mainiga procentu likme 5-10 gadiem laika posma no 2008.-2015.g. ir bijusi loti svarstiga, bet ar
tendenci palielinaties. Mainiga procentu likme kreditam ilgakam par 10 gadiem un efektiva gada
izmaksu procentu likme p&dgjo piecu gadu laika ir samazinajusies pavisam nedaudz.

Saskana ar Zemesgramatas registréto kilas ligumu nosacijumiem, komercbanku gadijuma
kreditprocenti sastav no fiks€tas un mainigas dalas. Kopgjie kreditprocenti vairuma gadijumu ir 6
vai 3 méneSu EURIBOR plus 2% - 4% fikséta likme. Tas dod kopgjos kreditprocentus 3% - 4%
liment. 12
Procentu likmes ietekme gan pasaules, gan Eiropas un Latvijas politiska un ekonomiska

situacija un ar to saistitie riski. P€d€jo piecu gadu laika Latvija ir valsts ar vienu no straujakajam

120 Autores veidots, pamatojoties uz Latvijas bankas statistikas datiem https://www.bank.lv/ skatits 21.02.2016.
121 Valsts zemes dienests, Nekustama Tpa$uma parskats, 2015
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izaugsmé Eiropas Savieniba. Samazinajies investiciju risks. To apliecina kreditreitinga agenttru
vertgjums. Latvijas kreditreitings ilgtermina saistibam arvalstu valiita laika posma no 2011.gada
lidz 2015.gadam kreditreitinga agenttiras Standard & Poor’s vérté§juma mainijusies no BB+ Iidz
A- jeb paaugstinajies pa Getriem limeniem. Saja laika bitiski samazinaju$as starpbanku likmes
EURIBOR, kas redzams 3.21.attéla. Likmes ir samazinajusas no 1.8% 2011.gada 1idz tuvu nulles
Iimenim 2015.gada. To nosaka Eiropas ekonomiska situacija, ka art Eiropas Centralas bankas
monetara politika. Eiropas Centrala banka ir samazindjusi refinanséSanas likmi no 1.5%
2011.gada lidz praktiski O [imenim 2015.gada. V&sturiski pedéja desmitgade augstaka EURIBOR

likme bija 2008.gada, kas sakrita ar nekustama Tpasuma “burbuli”.*??

Lieliko komercbanku izsniegto kreditu procentu likmes un struktira, %

HEEEEEEENENN
341‘2;3‘4i1‘2,3;4 1(2(3
2011 \ 2012 2013 \ 2014 2015

likme virs EURIBOR M EURIBOR 6M

3.21.att. Lielako komercbanku izsniegto kreditu procentu likmes un struktiira Latvija 2011.-

2015.9., %'

Neskatoties uz to, ka lielako komercbanku izsniegto kreditu procentu likmes ir
samazinajusas, hipotekaras kredit€Sanas tempi Saja laika posma tik un ta samazinajas. Tadel
tomer jasecina, ka procentu likmes atstaj ne tik lielu iespaidu uz hipotekaro kreditéSanu, ka tiek
runats.

Faktori, kas biitiski ietekmé hipotekaro kreditu, ir ar1 tadi iekS€jie faktori, kas saistas ar
bankas riskiem. Tie ir banku piesardziba, kreditu parstrukturizéSana, kas palielina banku

savstarpgjo konkurenci, un kreditu norakstiSana zaud€umos. TieSi banku piesardziba un

122 Valsts zemes dienests, Nekustama 1pa$uma parskats, 2015
123 Valsts zemes dienests, Nekustama 1pa$uma parskats, 2015, attels sagatavots, balstoties uz zemesgramata registrétajam
hipotekam un 6 ménesu EURIBOR likmé&m.
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nevéléSanas piedzivot zaud€jumus no kreditu izsniegSanas ir faktors, kas nosaka, cik liela méra
notiek hipotekaras kredit€Sanas attistiba. Hipotekaras kreditéSanas tempus nosaka ari banku
velesanas un iespgjas kreditet, tade€] hipotekaras kreditéSanas samazinajums 2008.-2015.9.
visvairak ir skaidrojams ar banku piesardzigaku kreditpolitiku, salidzinot ar pirmskrizes ,,trekno”
gadu kreditpolitiku, kad bija vérojams hipotekara kredita un nekustama tirgus popularitates bums
un lidz ar to radas sekas — Latvijas ekonomikas parkarSana.

Kas attiecas uz kreditu norakstiSanu zaud&jumos, §1 procediira ir loti nopietna un prasa
laiku Kkatru dienu. Uz katru sléguma dienu banka nosaka, vai pastav objektivas liecibas par
vertibas samazinasanos atseviSkam kreditam vai kreditu grupai. Ja péc kreditu sakotngjas
atziSanas viens vai vairaki notikumi liecina, ka tie var negativi ietekmét paredzamas nakotnes
naudas plismas, un $o ietekmi var ticami novertet, tiek atziti vértibas samazinasanas zaudgjumi.
Vertibas samazinaSanas zaud@umus aprékina ka starpibu starp kredita uzskaites vertibu un
paredzamas nakotnes naudas plismas tagadnes vertibu, kas diskontetas atbilstoSi kredita
sakotngjai efektivajai procentu likmei. Vispirms Grupa noverte, vai pastav objektivas liecibas par
vértibas samazinasanos attieciba uz katru kreditu individuali. 124

Ja tiek konstatéts, ka attieciba uz kreditu individuali Sadas liecibas nepastav, tas tiek
ieklauts kreditu grupa ar Iidzigam kreditriska pazimém. VElak So kreditu grupu izverte kopigi
gadfjuma, ja attieciba uz to pastav objektivas liecibas par veértibas samazinaSanos. Jebkadi
vertibas samazinasanas zaud&jumi pec tam tiek aprékinati visai kreditu grupai kopuma.

Krediti nekad netiek atziti lielaka veértiba, ka biitu bijusi to amortizeta vertiba, ja tas
norakstiSana nebiitu notikusi. Kreditu veértibas samazinaSanas zaud&umus atzist pelpas vai
zaudéjumu aprékina. Kreditu veértibas samazinaSanas zaud€umi ir uzkrajumi individuali
novertétajiem samazinatas veértibas aizdevumiem, portfela uzkrajumi un samazinatas veértibas
aizdevumu norakstijumi. Norakstijumus atzist par kreditu vertibas samazinaSanas zaud&jumiem,
kad tiek noteikta galiga zaudéjumu summa, un tie atbilst summai pirms jebkadu ieprieks veikto
uzkrajumu izmantosanas. 1%

Krediti ar vertibas samazinaSanas pazimém ir krediti, kuri visdrizak netiks atmaksati

saskana ar liguma noteikumiem. Kredits netiek uzskatits par kreditu ar veértibas samazinaSanas

124 Swedbank majaslapa, pieejams -

https://www.swedbank.lv/files/par _swedbank/gada_parskati/swedbank gada finansu parskats 2015 LAT.pdf, skatits
06.03.2016.

125 Turpat
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pazimém, ja tam ir nodroSinajums, kas ar pietickamu rezervi sedz pamatsummu, nesamaksatos
procentus un soda naudas.!?

Vel viens faktors, kas nosaka, cik liela m&ra bankas ir gatavas kreditét klientus, ir
savstarp&ja konkurence. Latvija ir loti daudz banku, kas piedava hipotekaro kreditu. Katra censas
rast izdevigakos piedavajumus un reklamét tos. Tomer savstarp&jas konkurences apstak]os
daudzas bankas nav spg&jigas dot saviem klientiem vislabakos risinajumus hipotekarajam
kreditam, jo, salidzinot ar stabilakam un sevi vairak reklamg&josakam bankam, samazina savu
pieprasijumu. Viens no faktoriem, kas ietekmé& banku savstarp&jo konkurenci, ir aizdevumu
parstrukturéSana.

Aizdevumu parstrukturéSanai ir daudz sinontmu. Tie ir aizdevuma refinansésana,
rekreditéSana, parkreditéSana, parkreditacija un kredita parpirkSana. Aizdevumu parstrukturéSana
ir kreditsaistibu noforméSana pie jauna kreditdevéja uz jaunu nosacijumu pamata jeb
kreditsaistibu nokartoSana ar jauna aizdevuma palidzibu. Jebkuras aizdevuma refinanséSanas
mérkis ir izdevigaku kredtta nosacijumu iegiiSana un kredita kop&jo izmaksu samazinasana.

Aizdevuma refinans@Sana tiek izmantota vairakos gadijumos, tomér izplatitakais
refinansé€Sanas iemesls ir situacija, kura, atrodoties vienas kreditsaistibas, tiek konstatéts, ka pie
cita kreditdev&ja uz to pasu noteikumu pamata ir iespéjamas izdevigakas kreditsaistibas. 12’

Run3jot par citiem aizdevuma refinanséSanas iemesliem, jamin sekojoSas situacijas:

e Kreditdevejs nepiekrit grozit liguma nosacijumus, pieméro nesameérigi augstu
komisijas maksu par liguma nosacijumu groziSanu, véra nemami paaugstina
procentu likmi;

e Kreditdevgjs vienpratigi nomaina kredita procentu likmi, balsoties uz ieprieks
noslégta liguma nosacijumiem,;

e Kreditnemejam peksni ir radusas finansiala rakstura problémas ar aizdevuma
atmaksu;

e Kreditnémejam ir vairakas kreditsaistibas pie dazadiem kreditdev€jiem un tas
vélas tos apvienot, tadgjadi samazinot un vienkarSojot kredita maksajumus.

RefinanséSanas laika tiek noslégta trispus€ja vienoSanas — starp kreditpémeju un abiem,
iepriek$§€jo un jauno, kreditdevejiem, jo kreditneémé&jam tiek izsniegts kredits vai kredita dala,

kuru tam ir jaatmaksa vél ieprieksejam kreditdevéjam.!?®

126 Swedbank majaslapa, pieejams -

https://www.swedbank.lv/files/par _swedbank/gada parskati/swedbank gada finansu_ parskats 2015 LAT.pdf, skatits
06.03.2016.

127 Compeuro.lv majsaslapa, pieejams - https://compeuro.lv/aizdevuma-refinansesana/, skatits 08.05.2016.
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P&c 3.22.attéla datiem var secinat, ka parstrukturéto kreditu daudzums laika posma 2010.-
2015.g. ar katru gadu samazinas. Vislielakais parstrukturéto kreditu skaits bija 2010.gada, kas
sastadija 1018366 tukst.euro, savukart 2015.gada, salidzinot ar 2010.gadu, ir v&rojams
samazinajums par 74.22%, kas ir skaidrojams ar to, ka izsniegto kreditu daudzums $aja laika ar1
samazinajas, iedzivotaji, nemot kreditu, ir kluvusi daudz piesardzigaki un bankam ir izveidojusies

daudz pardomataka kreditpolitika.

Parstrukturétie krediti Latvijas bankas 2010-2015,
takst.euro
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3.22.att.Parstrukturétie krediti Latvijas bankas 2010.-2015.g., tukst., euro

Autores secinajumi par faktoriem, kas saistiti ar Latvijas banku darbibu, ir sekojosi:
vislielako ietekmi uz hipotekaro krediteSanu atstaj banku piesardziba — nevéleéSanas piedzivot
zaud€jumos, norakstot kreditus, tam seko kreditu parstrukturéSana, ko iespaido banku savstarp&ja
konkurence. Tad seko banku procentu likmes — neskatoties uz to, ka procentu likmes samazinas,
hipotekaras kreditéSanas apjomi nepalielinas, tadél jasecina, ka procentu likmes bitisku iespaidu
uz hipotekaro kreditéSanu neatsta;.

Dotaja bridi var teikt, ka kreditéSana Latvija vél nav atkopusies. Latvija majsaimniecibam
un nefinanSu uzpémumiem izsniegto kreditu atlikums lai ari 1€nak, tomer samazinas. Autore
piekrit domai, ka banku kredit€Sana, kas ir biitisks faktors Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei,
bus atkariga no iedzivotaju maksatsp€jas un iepriekS izsniegto kreditu atmaksas kvalitates.
Pieaugot iedzivotaju ienakumiem, kreditnéméji spés segt savas paradsaistibas, ka rezultata
uzlabosies banku kreditportfela kvalitate un pieaugs banku riciba esoSie lidzekli jaunu kreditu

1zsniegSanai. Tadg€jadi tiks sekméta tautsaimniecibas nozaru attistiba, savukart, pieaugot izsniegto

128 Compeuro.lv majsaslapa, pieejams - https://compeuro.lv/aizdevuma-refinansesana/, skatits 08.05.2016.
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kreditu apjomam, atjaunosies aktivitate dzivoklu tirgt. Ta atjaunosies, kad bitiski pieaugs
nodarbinatiba, pastavigi palielindsies iedzivotaju ienakumi un atjaunosies kredité$ana.'?°

Autore piekrit, ka nekustama IpaSuma aktivitate ir viens no bitiskakajiem faktoriem, kas
sekmé hipotekaro kreditéSanu. Savukart nekustama 1paSuma tirgu ietekmé ekonomiska attistiba.
Ekonomiskas attistibas ictvara hipotekaras kreditéSanas tendences atkal var klit pozitivas vienigi,
patstavigi piecaugot iedzivotaju ienakumiem (vairaku gadu garuma), kas liks kliit drosakiem par
nakotni un savu maksatsp&ju. Tapat tas radis v€l€Sanos paaugstinat savas dzives limeni un
kvalitati. Turpretim ieprieks€jo kreditu atmaksas kvalitate par hipotekarajiem kreditiem radis
bankam parliecibu par klientu maksatsp&ju, un banku kreditpolitika, kas Sobrid ir loti
piesardzigaka, klus maigaka. Kopuma jasecina, ka visi faktori atrodas mijiedarbiba un tiem

pastav kopigs ietekmes mehanisms — uzlabot hipotekaras kredit€Sanas tirgus tendences.

129 Vitola K. Latvijas nekustama Tpa$uma tirgus ietekmes uz tautsaimniecibu ekonometriskais novértgjums, Promocijas darba
kopsavilkums, LU, Riga, 2010, 23.Ipp
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10.

11.

12.

SECINAJUMI

Hipotekarais kredits ir apjoma lielakais privatpersonam piedavatais kredits;

Hipotekarais kredits pret nekustama ipasuma Kkilu ir ilgtermina kredits, kas tiek
nodroSinats ar nekustama pasuma kilu;

Hipot€kas aizdevumi parasti tiek izsniegti tada TpaSuma iegadei, remontam, celtniecibai,
kas registréti Zemesgramata. Tas ir pats galvenais hipotekaras kreditéSanas
priekSnosacijums;

Daudzu raksturlielumu, kas piemit musdienu hipotekarai kreditéSanai, pirmsakumi ir
mekl&jami jau 17.-18.gadsimta un laika gaita tie daudz nav mainijusies — ir tikai daudz
strukturizétaki un vairak paklauti likumam un banku darbibai;

Hipotekaras kredit€Sanas jautagjumus reglamenteé Zemesgramatu likums, Civillikums,
Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums, MK "Noteikumi par paterétaja krediteSanu",
Hipotekaro kilu zimju likums, Patérétaju kredit€Sanas likums, Kreditiestazu likums,
normativie akti par nekustamo Tpasumu veértéSanu;

Hipotekara kredita summa bankas svarstas no 50 1idz 90% no Ipasuma tirgus vertibas;
Pastav divi hipotekara kredita atmaksas grafiki — dilstoSais un vienadais maksajumu
grafiks;

Pastav divi hipotekara kredita procentu likmes veidi — mainiga procentu likme un fikséta
procentu likme;

2010.gada majsaimniecibam izsniegto kreditu bija krietni vairak neka 2015.gada. To var
skaidrot ar “trekno” gadu beigdm un 2008.gada ekonomikas krizes sekam, ka ar1 pedgjo 3
gadu laika bankas parskatija savu aizdevumu politiku, kas kluva daudz piesardzigaka.
Banka daudz riipigak izverte katru pretendentu uz kredita némeja statusu;
Majsaimniecibam izsniegto kreditu T1patsvars kop&a nebanku izsniegto kreditu
kreditportfeli sastada aptuveni 40% no kop€jiem izsniegtajiem kreditiem;

Krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam sastada aptuveni 80 % no visiem
majsaimniecibam izsniegtajiem kreditiem;

P&tot sakaribu starp izsniegto kreditu daudzumu majsaimniecibam un izsniegto kreditu
summu, var secinat, ka Latvijas iedzivotaji, sakot no 2012.gada, kreditu skaita zina

aizdevumus sakusi nemt mazak, bet summas, kuras tick nemtas, ir kluvusas lielakas;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Izsniegto hipotekaro kreditu pieprasijums 2014. un 2015. gada ir samazinajies no
2015.gada 1.janvara ieplanoto grozijumu Maksatnesp&jas likuma dgl, ka, pieméram, tika
ieviests ,nolikto atslégu princips”, tika noteikts zemaks maksatnesp&jas procesa
uzsakS$anas slieksnis un samazinats saistibu dz&éSanas procediras termins. Klientu izléma
nogaidit kredita nemsSanu, bet bankas palielinaja pirmas iemaksas apjomu;

2013.gada nelielais hipotekaro kreditu picaugums skaidrojams ar to, ka $aja gada notika
salidzino$i intensiva tirdznieciba ar majokliem, kas krizes laika bija nonakusi
komercbanku saistito kompaniju — fondu 1paSuma;

Komercbankas péc krizes kluvusas konservativakas, rapigak izvertgjot riskus — tika
noteiktas lielakas pirmas iemaksas un ienakumi, kas nav apliekami ar kreditsaistibam;

Ar1 iedzivotdji ir kluvusi daudz piesardzigaki izv€l€ par labu kreditam, jo likumdoSana
Latvija mainas loti biezi, kas rada Saubas vai turpmakas izmainas varétu negativi ietekmét
maksatsp&ju un procentu likmju paaugstinajumu. Tapat iedzivotaji atceras radu/pazinu
negativo pieredzi, ko sekmgja hipotekara kredita bums ,treknajos” gados un no ta
izrieto$as sekas;

Centralas bankas, atbildigi rikojoties ar monetaras politikas instrumentiem, var sekmét
straujaku tautsaimniecibas izaugsmi. Tomér mijiedarbibas kéde no centralas bankas
pienemtajiem lémumiem Ilidz bridim, kad to sajiit majsaimniecibas un uzpémumi, ir
samera gara;

Faktoru, kas ietekmé hipotekaro kredit€Sanu ir loti daudz un tie ir loti dazadi. Faktoru
ietekme uz hipotekaro kreditéSanu nav vienada;

No faktoriem, kas nosaka Latvijas ekonomisko attistibu, hipotekaro kreditéSanu visvairak
ietekmé iedzivotaju skaits Latvija, tam seko IKP un patérina cenu un biivniecibas izmaksu
indeksi. IKP, patérina cenas un biivniecibas izmaksu indeksi biitiski ietekmégja hipotekaro
kredité$anu laika perioda 2008.-2012.g., savukart 2013.-2015.gadu laika lielu iespaidu uz
hipotekaras kreditéSanas attistibu tie neatstaja;

No faktoriem, kas nosaka Latvijas iedzivotaju dzives limeni, vislielako ietekmi uz
hipotekaro kreditéSanu atstaj bezdarba Itmenis Latvija un iedzivotaju naudas ienémumi.
Neitralu iespaidu uz hipotekaro kredit€Sanu Latvija atstaj ekonomiskas aktivitates un
nodarbinatibas limenis Latvija. Mazaku iespaidu uz hipotekaro kredit€Sanu atstaj
ekonomiska spriedze majsaimniecibas;

Faktori, kas ietekm& nekustama IpaSuma tirgu, ir loti butiski hipotekara kredita attistibas

veicinaSana — gan majokla cenu indeksu svari, gan uzbiivétas jaunas €kas un dzivokli
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22.

23.

24.

2008.-2015.g.atstaja lielu ietekmi uz hipotekaro kredit€Sanu Latvija. Uzbiivétas jaunas
€kas un dzivokli pozitivi ietekm@ majoklu tirdzniecibu un pieprasijumu péc
hipotekarajiem aizdevumiem. Tas ir apstaklis, kas veicina interesi par jaunu majoklu
iegadi, tadgjadi iesp&jams padara izveli par hipotekarajam kreditam pozitivu;

Vislielako ietekmi uz hipotekaro kredit€Sanu atstaj banku piesardziba — nev€léSanas
piedzivot zaud&jumos, norakstot kreditus, tam seko kreditu parstrukturé$ana, ko iespaido
banku savstarpgja konkurence. Savukart, neskatoties uz to, ka banku procentu likmes
samazinas, hipotekaras kreditéSanas apjomi nepalielinas, tadel procentu likmes biitisku
iespaidu uz hipotekaro kredit€Sanu neatstaj;

Visi bakalaura darba analiz@tie faktori atrodas mijiedarbiba, un tiem pastav kopigs
ietekmes mehanisms — uzlabot hipotekaras kredit€Sanas tirgus tendences;

Neskatoties uz Latvijas ekonomiskas vides uzlaboSanos, hipotekara kreditéSana netika
iekustinata un ticamak hipotekaras kredit€Sanas tempi turpinas samazinaties art nakamjos

gados.

PRIEKSLIKUMI

Klientam pirms hipotekara kredita nemsSanas banka ir nepiecieSams salidzinat vairaku
banku piedavajumus, izanalizét hipotekara kredita aizn@muma nosacijumus un uzzinat,
kadas situacijas var rasties kredita maksasanas gaita — procentu likmes maina, ikménesa
maksajumu samazinasanas/palielinasanas.

Kreditnéméjam, lai aizsargatos no riska, ka pieaugs procentu likme, izvéléties fikséto
procentu likmi vai hipotekara kredita atmaksas grafiku ar vienadiem ikménesa
maksajumiem;

Bankam vajadzetu izstradat programmas, kuras palidz€tu atvieglot hipotekara kredita
sanemsanu jaunajam gimeném, samazinot pirmo iemaksu Ipasuma iegadei (piesaistot
valsts galvojumu vai investorus §im programmam), kas nav dargaks par 40 000 EUR —
vel lielakas atlaides pieskirot iedzivotajiem, kas dzivo arpus Rigas un Pierigas. Tadgjadi,
palielinasies iesp&ja tam, ka regioni arpus Rigas un Pierigas klis apdzivotaki un
attistitaki. Latvijas iedzivotajiem paradisies motivacija dzivot ari arpus lielpilsétas — lauku

regioni kls pievilcigaki;
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4. Bankas varétu samazinat izmaksas, kas saistitas ar hipotekara kredita noforméSanu un
valsts var€tu samazinat nodevu samaksu par hipotekas registré$anu jaunajam gimen&m.

5. Hipotekaras kredit€Sanas veicinasanai Latvija bankam ir japarskata sava krediteéSanas
politika, kurai jaklast maigakai, protams, neparspil§jot, lai neraditu parak liberalu
kredit€Sanas politiku, kas sekm@tu nesamérigi straujo ekonomikas izaugsmi un
ekonomikas parkarSanu, kas notika ari 2008.-2007.g. un Latvija veicin3ja 2008.gada
ekonomisko krizi;

6. Viens no faktoriem, kas butiski ietekmé& hipotekaro kredit€Sanu ir iedzivotaju skaits
Latvija, tadel valdibai vajadzétu parskatit fiskalo politiku, lai iedzivotaju izbraukSana no
valsts mazinatos. Bitu japalielina pabalstu lielums, piem&ram, bérnu piedzim$anas un
audzinaSanas pabalsti valsts iedzivotajiem, jo Latvija tie ir stipri mazaki, salidzinot ar

valstim, uz kuram dodas prom Latvijas iedzivotaji, meklgjot labakus dzives apstak]us.
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