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ANOTACIJA

Bakalaura darba té€ma ir “Izpirkuma tiesibas realizacijas problematiskie aspekti.”
Autore darba péta un analizé izpirkuma tiesibas institita reguléjumus Civillikuma un citos

normativajos aktos, ka ar1 §1 reguléjuma piemé&roSanu tiesu prakse.

Bakalaura darba mérkis ir noskaidrot galvenos problémjautajumus, ar kuriem var

sastapties izpirkuma tiesibas realizéSana.

Atslégas vardi: lietu tiesibas, izpirkuma tiesiba, pirmpirkuma tiesiba, realizacijas

problémas



ANNOTATION

The topic of Bachelor’s thesis is “The problematic aspects of Right of Pre-emption of
realization.” Author studies and analyses right of Pre-emption regulations of the institute in

Latvian Civil law and other normative acts.

The goal of the Bachelor’s thesis is to clarify the main issues that may be encountered

in disposing of the Right of Pre-emption.

Keywords: Property law, right of Pre — emption, right of First Refusal, realization

problems
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IEVADS

Darba tiek pétits un analiz&ts izpirkuma tiesibas institita noreguléjums Civillikuma un

citos normativajos aktos, ka ar1 §1 regulé§juma pieméroSanu tiesu praksé. Tapat, izpirkuma

tiesibu realizacija ir saistita ar vairaku priekSnoteikumu ievérosanu, pieméram, riipigi jaieveéro

izpirkuma tiesibu terminu, javeic laiciga samaksa, IpaSuma registracija zemesgramata un citi

ar ligumu noteiktie pienakumi.

Darba mérkis ir identificét izpirkuma tiesibas realizaciias problémas un rast tam

skaidrojumus.

Bakalaura darba izmantotas zinatniski p&tnieciskas metodes — analitiska metode un

salidzino$a metode.

Bakalaura darbs sastav no piecam nodalam:

1.
2.

Darba pirmaja nodala tiks aplukots izpirkuma tiesibas jeédziens;

Otraja nodala tiks aplukots izpirkuma tiesibas mérkis, kura tiks izklastits izpirkuma
tiesibu nozimigums un biitiba;

TreSaja nodala tiks apliukots izpirkuma tiesibas kopsakars ar izpirkuma tiesibu, ka $is
tiesibas nodibinas, kadas ir kopigas un atskirigas pazimes;

Ceturtaja nodala tiks aplukoti, kadi ir izpirkuma tiesibas izlietoSanas priek§noteikumi;
Piektaja nodala tiks aplikoti izpirkuma tiesibas celSanas un apmierinaSanas

priekSnoteikumi.



1. IZPIRKUMA TIESIBAS JEDZIENS

Atbilstosi Civillikuma 1381.pantam “izpirkuma tiesiba ir tiesiba iegiit cita atsavinatu
nekustamu 1paSumu, atstumjot ieguv&ju sakara ar prieksrocibu pret vinu, un iestajoties vina
tiesibas.”' Ta ka izpirkuma tiesibas izlietosanas galvenais priek§noteikums ir ieprieks notikusi
nekustamas lietas pardoSana pret samaksu nauda atbilstosi Civillikuma 1383.panta 1.dalai, tas
izlietoSana praktiski ir iesp&jama tikai tad, kad atsavinaSana notikusi ar pirkuma Iigumu, un
arT ar pardoSanu labpratiga izsol€ atbilstosi Civillikuma 2075.pantam.

Izpirkuma tiesibas subjekti ir izpircgjs, ieguv€js un pardevejs. Izpircgjs ir tiesibu
subjekts, kas v€las izlietot izpirkuma tiesibu uz nekustamo Ipasumu, pirc€js un pardevejs ir
tiestbu subjekti, kas attiecigi iegiist un atsavina nekustamo ipasumu.’

Izpirkuma tiesiba ir pilnigi patstaviga tiesiba, tacu, td ka tas nereti rodas sakara ar
pirmpirkuma tiesibam, tad, ka atzinis Senats, $adu divu prasibu apvienosana dazos gadijumos
ir ne tikai pielaujama, bet arT nepiecie$ama.’ Tatad, var secinat, ka izpirkuma tiesibam esot ka
patstavigam tiesibam, tas nevar rasties bez pirmpirkuma tiesibu parkapsanas.*

Izpirkuma tiesiba ir realiz€jama tikai pec ta darjjuma izpildes, uz kura pamatojoties
izpirc&jam radusies izpirkuma tiesiba.’

Izpirkuma tiesiba ir lietu tiesiba, un to var izlietot ne vien pret pirmo Sai tiesibai paklauta
nekustama 1paSuma ieguv€ju, bet ari pret sekojoSiem. Izpirkuma tiesibam atSkiriba no
pirmpirkuma tiesibam ir absoliits raksturs, turpretim pirmpirkuma tiesiba ir speka vienigi
starp kontrahentiem un to mantiniekiem. Izpirkuma tiesiba parasti nav savienota ar ieguvéja
pienakumu piedavat lietu izpircgjam. Izne€mus ir vienigi tada gadijuma, ja ar izpirkuma tiesibu
ir savienota pirmpirkuma tiesiba.’

Ta ka izpirkuma tiesibas butiba izpauzas “liettiesiska prieksrocibas iesp&ja iegiit ipaSuma
tiesibu” uz cita pardotu nekustamu lietu, So tiesibu dévé ar1 par nekustamas lietas “iegliSanas

. . . ) 7
tiesibu” jeb “piesavinasanas tiesibu.”

' Civillikums: Latvijas Republikas likums. Valdibas Véstnesis, 1937. 20.februaris, nr. 41.

* Golovkins M. Izpirkuma tiesibas realizacijas problémas. Jurista vards, 21.04.2015., Nr. 16 (868), 24. — 30.Ipp
’ Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4. Labotais, papildinatais izdevums autora redakcija. Riga: Zvaigzne ABC, 2011,
194.1pp.

* Loboda K. Izpirkuma tiesibu izmanto$ana. Jurista vards, 18.08.2015., Nr. 32 (884), 29. — 31.Ipp.

’ Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4. Labotais, papildinatais izdevums autora redakcija. Riga: Zvaigzne ABC, 2011,
194.1pp.

6 Turpat.

7 Sinaiskis V. Latvijas civiltiesibu apskats. Lietu tiesibas. Saistibu tiesibas. Riga: Latvijas juristu biedriba, 1996,
100., 101.1pp.
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V.Sinaiskis norada, ka “izpirkuma tiesiba, atzita par lietu tiesibu institiitu; patiesiba
izpirc€jam uz sveSo lietu nekadas konkrétas tiesibas nepieder, atskaitot tiesibu So Tpasumu
iegiit, ja tas tick atsavinats.”® Literatira un zinatné $adu tiesibu apzimé ar piesavindjuma
tiesibu, paredzot ka biitisku elementu attiecigas lietas atsavinaSanu;

a) izpirkuma tiesiba ir iegiSanas prieksrociba;

b) attieciba uz nekustamu pasumu;

c) izpircgjs realiz€ savu izpirkuma tiesibu, atstumjot ieguv€ju un iestajoties vina
tiesibas. Bez juridiska darfjuma — pirkuma, kas prezumé@ atsavinataju un pirc€ju, izpirkuma
tiesibu realiz€t nevar, bet, ja atsavinasana notiek, tad izpirc€jam, kas to grib un izpilda
attiecigos liguma nosacijumos, ir tiesiba atstumt, kuru katru ieguvé&ju, iepemot ta tiesisko
vietu (statusu).’

Ja tiesigajai personai nav bijis iesp&jams izlietot pirmpirkuma tiesibu saistitas personas
vainas dé] (pieméram, saistita persona nav pazinojusi tiesigajai personai par pirkuma liguma
noslégSanu un ta saturu vai ari, ignor&jot tiesigds personas gribas izteikumu, parnesusi
IpaSumu uz nekustamo lietu treSajai personai), tiesigd persona var izlietot izpirkuma tiesibu
(skatit likumu “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka staSanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14.panta 2.dalu,
likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 10.panta 1.dalu, likuma “Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 17.panta. 1.dalu, Civillikuma 1073. pantu un Komerclikuma
189." pantu). Saja gadijuma izpirkuma tiesiba ir parkaptas pirmpirkuma tiesibas aizsardzibas
veids. "

Sava personiska rakstura dgl, izpirkuma tiesiba nevar tikt nodota nevienam citam, un
tapec izpircgjam péc ieguveja pieprasijuma ir jadod rakstisks apliecinajums, ka vin$ izperk
vienigi sev un sava laba."!

Likumiska izpirkuma tiesiba, ka lietu tiesiba, ir spéka pret jebkuru treSo personu uz
likuma pamata, t.i., bez nostiprinaSanas zemesgramata, (skatit Civillikuma 1477.panta 2.dalu).
Turpretl ar darfjumu nodibinata izpirkuma tiesiba ir speka pret treSajam personam tikai péc

tas nostiprinaSanas zemesgramata (skatit Civillikuma 1382.panta 2.dalu).

s Turpat.

’ Turpat.

' Griitups A., Kalnind E. Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. Ipa§ums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 83.lpp.

' Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das

Sachenrecht, Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, 254. S
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1.2. Izpirkuma tiesibas prieksSrocibas raksturs

Izpirkuma tiesiba dod izpirc€jam prieksrocibu nekustama Ipasuma iegiiSana, tacu So
priekSrocibas tiesibu pret ieguvéju vins var izlietot tikai péc tam, kad nekustamais TpaSums
péc atsavina$anas ir nondcis ieguv&a IpaSuma.'’ Atbilstodi Civillikuma 2060.pantam ar
pirmpirkuma tiesibu pardevéjs pieligst sev priekSrocibu pirkt lietu, ja pircgjs to pardotu talak.
Pirmpirkuma tiesiba ir prieksrociba (salidzinot ar citiem pirc€jiem) pirkt lietu, ja Tpasnieks to
pardod." Atbilstosi Civillikuma 1381.panta noteikumiem izpirkuma tiesiba dod izpircgjam
priekSrocibu tikai nekustama IpaSuma iegiiSana, un nemaz nav piemérojama civiltiesiskajas
attiecibas kustamas mantas sakara. Savukart, pirmpirkuma tiesiba var attiekties gan uz
kustamu, gan nekustamu lietu, ka ar1 uz bezkermenisku lietu.'

Gan izpirkuma tiesibai, gan pirmpirkuma tiesibai piemit priekSrocibas elements,
neskatoties uz to, ka izpirkuma tiesiba ir lietu tiesiba, bet pirmpirkuma tiesiba ir saistibu

tiestba.'®

1.3. Izpirkuma tiesibas absoliits raksturs

Izpirkuma tiesiba tiek atzita ka lietu tiesibu, kurai piemit absoliits raksturs un $ai tiesibai ir
prieksrociba salidzindjuma ar visam citam tiesibam.'® Likums atzist izpirkuma tiesibu par
lietu tiestbu tapéc, ka ta ir absoliita tiesiba uz svesu lietu.'” T3 var tikt izlietota pret jebkuru
nekustamas lietas Tpasnieku, arl pret otro, treo un katru ndkamo ipasnieku.'® Izpirkuma
tiesibas absoliitais raksturs izpauzas tad€jadi, ka izpirc€js var izlietot izpirkuma tiesibu ne
tikai pret pirmo ieguvéju, kas ieguvis nekustamo TpaSumu ties$i no atsavinatdja, bet arl pret
treSajam personam — turpmakajiem ieguvéjiem. Izpirkuma tiesiba ir tiesiba uz svesu lietu, jo

ta apgritina citam piederoSu nekustamu TpaSumu tikmeér, kamér nekustamais Ipasums nav

"2 Vignakova G., Balodis K.Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz sveiu
lietu. Riga: Mans pasums, 1998, 236.1pp.

" Torgans K. Saistibu tiesibas. II dala. Riga: Tiesu namu agentiira, 2008, 31.1pp.

'* Autoru kolektivs prof. K.Torgana vispariga zinatniska redakcija. Latvijas Republikas Civillikuma komentari:
Ceturta dala. Saistibu tiesibas. Riga: Mans 1pasums, 1998, 438.1pp.

" Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das

Sachenrecht, Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, 248. S.

' Latvijas Republikas Augstika tiesa. Kopipasums. Tiesu prakses apkopojums, 2011, Pieejams:
http://at.gov.1v/files/uploads/files/docs/2011/kopipasums.doc

' Vispakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz svesu
lietu. (841. —926., 1130. — 1400.p.). Riga: Mans Ipasums, 1998, 236.1pp.

' Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das

Sachenrecht, Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, 247.S.
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noncis izpircja ipasuma.'’
Izpirkuma tiesibam atSkiriba no pirmpirkuma tiesibam ir absoliits raksturs, turpretim

pirmpirkuma tiesibas ir speka vienigi kontrahentiem un to mantiniekiem.*

" Vignakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz svesu
lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans 1pasums, 1998, 236.Ipp.

%% Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4. Labotais, papildinatais izdevums autora redakcija. Riga: Zvaigzne ABC, 2011,
194.1pp.
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2. IZPIRKUMA TIESIBAS MERKIS

Istenojot izpirkuma tiesibu, izpircgjs klist par nekustama TpaSuma TpaSnieku pircgja
vieta, ka arT parpem viga prasijjumus un pienakumus pret pardevéju bez pirkuma liguma
apstridésanas.”’ Likumiskas pirmpirkuma tiesibas un tas aizsardzibai domatds izpirkuma
tiesibas izlietoSanas mérkis ir viens un tas pats.

Atbilstosi Civillikuma 1073.pantam paredz€to nekustamas lietas kopipasnieku
likumisko pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu mérkis ir “izvairities no svesu vai nevélamu
personu iendksanas kopipaguma”, bez par&jo kopipasnieku piekrisanas.** Sis tiesibas kalpo arl
tam, lai varétu atvieglot kopipaSuma izbeigSanu, jo 1pasi tad, kad kopipasnieku skaits ir
neliels.

Lidzigi ari Komerclikuma 189. un 189." panta paredzeto sabiedribas ar ierobeZotu
atbildibu (turpmak — SIA) dalibnieku likumisko pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu mérkis ir
aizsargat SIA dalibniekus no svesSu un ievélamu personu ienaksanas kapitalsabiedriba, nemot
vera to, ka SIA ir slégta sabiedriba, kuras dalas nav publiskas apgrozibas objekts atbilstosi
Komerclikuma 134.panta 3.dalai. SIA dalibnieka izpirkuma tiesibai piemérojami Civillikuma
noteikumi par izpirkuma tiesibu, ciktal Komerclikuma nav noteikts citadi.

Komerclikuma 189. panta un 189.' pantd paredzéto SIA dalibnieku likumisko
pirmpirkuma un izpirkuma tiestbu mérkis ir “aizsargat SIA dalibniekus no sveSu vai
neveélamu personu ienaksanas kapitalsabiedriba”, nemot véra to, ka SIA ir slégta sabiedriba,
kuras dalas nav publiskas apgrozibas objekts.”

Kapitala dalu pirkuma Iigums ir parasts civiltiesisks darjjums uz, kuriem attiecinami
vispargjie civiltiesibu noteikumi. Tomér kapitala dalu pirkuma ligumu raksturo apstaklis, ka
tas vienmer skars pargjo sabiedribas dalibnieku intereses, kuras izriet no Komerclikuma 134.
panta 3. dala minéta SIA "slégtuma" principa un Komerclikuma 189. panta min&tajam
sabiedribas dalibnieku pirmpirkuma tiesibam. Juridiskaja literatira ir uzsveérts, ka SIA
"slegtums" nozimé, ka dalibniekiem ir likumiskas tiesibas kontrol&t treSo personu ienakSanu
sabiedriba ar dalibnieka tiesibam. Sabiedribu ar ierobezotu atbildibu gadijuma likums dod

visas iesp€jas neuzpemt citu personu sava vidi un viena no $§im iesp&jam ir Komerclikuma

*! Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010. gada 24. februara spriedums Lieta
Nr. SKC - 43/2010. http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2010/43-ge.doc [apliikots 2016.gada
23.novembrT]

* Griitups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tredd dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 270., 271.1pp.

> Losmanis A. Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu kapitala dalu atsavinajums. Jurista Vards, 07.04.2009., Nr.
14/15 (557/558).

10



189. panta reguléto pirmpirkuma tiesibu izmantoSana. Lidz ar to pirmpirkuma tiesibu mérkis
ir novarst situaciju, kad dalibniekiem pret vigu gribu tiek "uzspiests" nevélams dalibnieks.**

Savukart sakapa ar likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemerosanas kartibu"
14.panta 2.dala zemes gabala un uz tas esosas €kas (buives) — ka patstaviga ipaSuma objekta
ipaSnieku savstarp&jo likumisko pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu mérkis ir apvienot viena
nekustama 1paSuma $adu €ku (biivi) un zemes gabalu, uz kura §1 €ka atrodas, lai panaktu
Civillikuma 968.panta noteikto stavokli, kad uz zemes uzcelta un cie$i ar to savienota &ka
(biive) atzistama par zemes gabala dalu.” Tapéc §is tiesibas var izlietot arf tad, ja tiek padota
vienigi domajama dala no attieciga zemes gabala vai €kas (btives).

Uz zemes gabala un uz tas eso$as €kas (biives) ka patstaviga ipaSuma objekta Tpasnieku
savstarp€jo likumisko pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu merkis ir pec iespgjas apvienot viena
nekustama ipaSuma &ku (biivi) un zemes gabalu, uz kura §1 €ka atrodas, lai panaktu
Civillikuma 968.panta noteikto stavokli, kad uz zemes uzcelta un cie$i ar to savienota &ka
(biive) atzistama par zemes gabala dalu.*® Tapéc §is tiesibas var izlietot ar tad, ja tiek pardota
vienigi domajama dala no attieciga zemes gabala vai €kas (btives).

No Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010. gada 24.
februara sprieduma lietad Nr. SKC — 43/2010 izriet, ka likuma "Par zemes reformu Latvijas
pilsétas" 17. panta pirma dala un likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un
piemé&roSanas kartibu" 14. panta otra dala paredz iesp&ju zemes IpaSniekam izmantot savas
izpirkuma tiesibas uz biivém ar1 gadijumos, ja tiek pardotas domajamas dalas no buvém, jo ar
to tiek sekméts meérkis €ku (blvju) un zemes apvienoSanai viena ipaSuma atbilstosi
Civillikuma 968. pantam.”” Mingtajos likumos noteiktas izpirkuma tiesibas mérkis ir zemes
un eku vienotibas principa ievéroSana atbilstosi Civillikuma 968. pantam, proti, apvienot
viena ipaSuma zemi un uz tas atrodo$as bives.*®

Ar 2017.gada 1.janvari stasies speka “Grozijums Civillikuma” ar jaunu treSo nodalu par
apbives tiesibu noregulé§jumu. Lidz ar to notiks arT biitiskas izmainas likuma “Par atjaunota

Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas

** Losmanis A. Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu kapitala dalu atsavinajums. Jurista Vards, 07.04.2009., Nr.

14/15 (557/558).

* Griitups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tre§d dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais

izdevums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002, 80.lpp.; Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu

departamenta 2010. gada 24. februara spriedums lieta Nr. SKC — 43/2010.

26 Turpat.

z; Golovkins M. Izpirkuma tiesibas realizacijas problémas. Jurista vards, 21.04.2015., Nr. 16 (868), 24.-30.1pp
Turpat.
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speka stasanas laiku un piem&roSanas kartibu,” kur§ stasies speka ar 2017.gada 1.janvari —
tiks izslégts 14.panta 1.dalas 5.punkts.

Atbilstosi likuma “Grozijums Civillikuma” 1129." pantu apbiives tiesiba ir ar ligumu
pieskirta mantojuma un atsavinama lietu tiesiba celt un lietot uz sveSa zemes gabala
nedzivojamu &ku vai inZenierbavi, ka ipagnickam s tiesibas speka esamibas laika.” Apbives
tiesibai piemérojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamam lietam, iznemot pirmpirkuma
tiesibu un izpirkuma tiesibu (Grozijumu 1129." panta otra dala). Tatad uz apbiives tiesibu ka
uz nekustamu lietu var nodibinat jebkuras tiesibas uz cita lietu, iznemot izpirkuma tiesibas un
pirmpirkuma tiesibas.>

Jaunaja apbives tiesibas reguléjuma paredz, ka apbiives tiesibai nav piemérojami
likuma noteikumi par pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu, lai gan, nemot véra So tiesibu mérki
— pec iespgjas apvienot viena nekustama ipaSuma &ku (biivi) un zemes gabalu — minétas
tiesibas biitu piem&rojamas ari apbiives tiesibai, jo tadejadi tiktu nodroSinata zemes gabala un
apbiives tiesibas nonakSana vienas personas IpaSuma. Tapéc biitu nepiecieSams Civillikuma
1129." panta 2. dalu izteikt $ada redakcija:” apbiives tiesibai piemérojami noteikumi, kas
attiecas uz nekustamam lietam. Zemes gabala pasniekam ir pirmpirkuma uz izpirkuma
tiesiba, ja apbilives tiesigais atsavina apbiives tiesibu. Tadas paSas tiesibas ir arl apbiives

tiesigajam, ja atsavina zemes gabalu.”

** Civillikums: Latvijas Republikas likums. Valdibas Véstnesis, 1937. 20.februaris, nr. 41
3 Rozenfelds J. Apbiives tiesibu reguléjums Latvija — grozijumi Civillikuma. Jurista vards, 12.01.2016., Nr. 2
(905), 8.-14.1pp.
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3. IZPIRKUMA TIESIBAS KOPSAKARS AR PIRMPIRKUMA TIESIBU

3.1. Izpirkuma tiesibu un pirmpirkuma tiesibu nodibinasana

Atbilstosi Civillikuma 1382.panta 1.dalai izpirkuma tiesibu nodibina ar 1) likumu, 2)
ligumu, vai 3) testamentu.”'

Izpirkuma tiesiba, kura nodibinata ar likumu, ir atzistama par lietu tiesibu un ta
attiecas uz gadijumiem, kad nodibinas patstavigas IpaSuma tiesibas uz €ku, stadijumiem vai
dzivokli,*? tadu izpirkuma tiesiba, kas nodibinata ar Iigumu vai testamentu, saista tikai lieta
iesaistitas personas un vinu mantinieku. Ta kliist saistoSa arT treSajam personam, ja ligumu vai
testamentu, ar kuru nodibina So tiesibu, icraksta Zemesgrématés.33

Uz likuma pamata pastav $adas izpirkuma un pirmpirkuma tiesibas:

1) nekustama IpaSuma kopipasniekam ir izpirkuma tiesiba, ja atsavinataja vainas
del vins$ nav vargjis izlietot pirmpirkuma tiesibu uz kopipaSuma izperkamo
objektu (Civillikuma 1073.panta 1.dala);

2) ja €kas (buves) vai auglu darzs (koki) ir patstavigs ipaSuma objekts, tad
pirmpirkuma vai izpirkuma tiesibas ir zemes Tpasniekam; tadas pasas tiesibas ir
ar1 eku (buvju) vai auglu darza (koku) ipasniekam, ja pardod zemes gabalu
(1992.gada. 7. julija lik, “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un
piem&roSanas kartibu” 14.panta 2.dala);

3) vairakos Civillikuma mantojuma tiesibu dala paredzétos gadijumos izpirkuma
tiesiba ir [idzmantiniekiem (720.pants, 737.pants, 751.pants).

4) SIA dalibniekam ir izpirkuma tiesibas, ja dalas pardev€ja vai dalas ieguvéja
vainas d€] nav bijis iesp&jams izlietot pirmpirkuma tiesibu (Komerclikuma

189.1panta 1. dala).

3! Civillikums: Latvijas Republikas likums. Valdibas Véstnesis, 1937. 20.februaris, nr. 41.

32 Loboda K. Izpirkuma tiesibu izmanto$ana. Jurista vards, 18.08.2015., Nr. 32 (884), 29.-31.1pp.

3 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4. Labotais, papildinatais izdevums autora redakcija. Riga: Zvaigzne ABC, 2011,
194.1pp.

13



Izpirkuma tiesibu var nodibinat ar ligumu, ko pardevéjs (nekustama ipasuma
ipasnieks) noslédz ar izpircgju.’* Ar ligumu nodibinata izpirkuma tiesiba var klat arf saistosa
tre§ajam personam, ja ligumu, ar kuru nodibina $o tiesibu, ieraksta zemesgramatas. Sada
ieraksta, kas izdarits attieciga nekustama IpaSuma nodalijuma, ir jabit ietvertai tieSai noradei
par pieligto izpirkuma tiesibu.”

Nodibinot izpirkuma tiesibu ar testamentu, testators norada legataru, kuram ir
izpirkuma tiesiba, ja mantinieks pardotu nekustamo IpaSumu nevis $im legataram, bet kadai
citai personai.’® Ar ligumu vai testamentu nodibinata izpirkuma tiesiba kliist par lietu tiesibu
tikai ar ierakstiSanu zemesgramata. Ligums par izpirkuma tiesibas nodibinasanu Iidz
ierakstiSanai zemesgramata dod izpirc&jam tiesibu prasit no otra ligumslédzgja, lai tas piekrit
izpirkuma tiesibas ierakstiSanai zemesgramata.’’

Izpirkuma tiesiba var tikt nodibindta ari ar mantojuma ligumu.>® Atbilstosi
Civillikuma 702.panta pirmajai dalai pirmpirkuma tiesiba un izpirkuma tiesiba, kas
piedergjusi mantojuma atstajéjam, pariet mantojuma mantinieckam, kas apstiprinajies
mantojuma tiesibas, kur$ tadejadi saskana ar Civillikuma 1073. un 2061.pantu ir uzskatams
par pirmpirkuma tiesigo personu.”

Civillikuma dispozitivas normas par izpirkuma tiesibu ar ligumu vai testamentu
nodibinatai izpirkuma tiesibai ir japiemeéro tikai tad, ja liguma vai testamenta nav sevisku
noteikumu, kas attiecigo gadijumu regule.*’ Pieteicgjam, ladzot atzit izpirkuma tiesibu, ir
jaieveéro attiecigie Civillikuma noteikumi (1381.panta — 1400.pantam) par §is tiesibas
nodibina$anu un izlietosanu, sekam un izbeig§anos.*'

Pirmpirkuma tiesibu tapat ka izpirkuma tiesibu arl nodibina ar likumu vai tiesisku

darfjumu (Iigumu vai testamentu). Civillikuma 2061.panta 1.dala noteic, ka pirmpirkuma

** Vignakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lictas. Valdijums. Tiesibas uz svesu
lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans 1pasums, 1998, 238.Ipp.

** Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008. gada spriedums lieta Nr. SKC —
34/2008. Piecjams:
http://at.gov.1v/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-departaments/hronologiska-

seciba_1/2008/ [apliikots 2016.gada 1.decembri]

*% Vignakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lictas. Valdfjums. Tiesibas uz svesu
lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans 1pasums, 1998, 238.Ipp.

> Turpat.

o Turpat.

%% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 710/2012.
Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2012/710-skc-2012.doc [aplikots 2016.gada
17.novembrT]

* Visnakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz svesu
lietu. (841. —926., 1130. — 1400.p.). Riga: Mans Ipasums, 1998, 238.1pp.

* Torgans K. (Zinatniska redakcija) Civilprocesa likuma komentari. II dala (29. — 60.'nodala). Riga: Tiesu
namu agentiira, 2012, 350.1pp.
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tiesiba var pastavét arl attieciba uz kustamu lietu vai bezkermenisku lietu, jeb mantiska
rakstura, nauda novertgjamu tiesibu.

Izpirkuma un pirmpirkuma tiesibas, kuras ir noteiktas liguma, Augstakas tiesas Senata
Civillietu departamenta 2008. gada 11. junija sprieduma lieta Nr. SKC — 250/2008 norada, ka
vispirms ir janosaka pardodama objekta tiesiskais statuss, lai var€tu piemérot Civillikuma
1073.panta ietverto tiesibu normu par nekustama ipasuma ka kopipasnieka pirmpirkuma
tiesibam, vai ar1 ,,Dzivokla 1pasuma likuma” 12. panta 1. dalas tiesibu normu, kura paredz,
pardodot dzivokla 1paSumu, pargjiem attiecigas dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem nav
pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu, izpemot gadijumus, kad dzivoklu 1pasnieku kopiba par to
piepémusi l[@mumu S$aja likuma noteiktaja kartiba un zemesgramata ir atziméts par
pirmpirkuma tiesibu pastavésanu. Izpirkuma tiesiba, kas nodibinata ar [igumu saista tikai lieta
ieinteres€tas personas, tomeér ta var klit saisto$a ar1 treSajam personam, ja ligumu, ar kuru
nodibina o tiesibu to ieraksta zemesgramata.** Saja konkrétaja strida pardotais objekts bija
dzivokla Tpasums un zemesgramata nebija registrétas ligumiskas pirmpirkuma un izpirkuma
tiesibas, tad prasitajas prasiba par izpirkuma tiesibu atziSanu tika noraidita un lieta tika nodota
jaunai izskatiSanai. Saja lieta bitiski bija divi aspekti: uz kadu nekustamo Ipasumu var tikt
nodibinatas izpirkuma tiesibas, un tas, ka gadijuma, ja izpirkuma tiesiba tiek nodibinata ar
ligumu, ta ir saistosa tikai Iigumu parakstijusam personam. Savukart tikai registracija
zemesgramata pieskir izpirkuma tiesibai speku pret tre§ajam personam.*’

Izpirkuma tiesiba var tikt nodibinata ar nosacijumu, ka ta ir izmantojama, ja pardevéja
vainas dg] tiesiga persona nav var&jusi izmantot pirmpirkuma tiesibu. Sis ir saméra populars
veids, kada misdienas pastav likumiska izpirkuma tiesiba. TieSi §ada veida ir noregulétas art
kopipasnicku pirmpirkuma uz izpirkuma tiesibas Civillikuma 1073. pants.** Ja kads
nekustama ipaSuma kopipaSnieks pardod savu dalu personai, kura nav kopipasnieks, tad
pargjiem kopipasniekiem divu ménesu laika, skaitot no pirkuma liguma noraksta sanemsanas,
pieder pirmpirkuma tiesiba, bet gadijumos, kad pirmpirkuma tiesibu nav bijis iesp&jams
izlietot pardevéja vainas dél, — izpirkuma tiesiba.* Tiesibu normas piemérosanas izvéle starp

“Dzivokla TpaSuma likuma” 12. pantu un Civillikuma 1073. pantu ir atkariga vai dzivokla

2 Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008. gada 11. jinija spriedums lieta Nr. SKC — 250/2008
Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2008/250-za.doc

[aplikots 2016. gada 25. novembris ]

* Loboda K. Izpirkuma tiesibu izmanto$ana. Jurista vards, 18.08.2015., Nr. 32 (884), 29. — 31.1pp.

* Golovkins M. Izpirkuma tiesibas realizacijas problémas. Jurista vards, 21.04.2015., Nr. 16 (868), 24.-30.1pp

* Loboda K. Izpirkuma tiesibas. Pieejams: http://www.lvportals.lv/visi/skaidrojumi/272589-izpirkuma-tiesibas/
[skatits 05.11.2016.]
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ipaumu var vai nevar atzit par tadu atbilstosi “Dzivokla Tpa§uma likuma” noteikumiem.*
Seit var minét Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008.
gada 11.janija spriedumu lieta Nr. SKC — 250/2008.%" Lietas butiba ir tada, ka prasitajai
pieder dzivokla 1pasSums, kas ir 9/100 domajamas dalas no kopipasuma dzivojama maja,
zemesgabala un paligceltnes. Ipasuma tiesibas ir registrétas zemesgramata. 1999. gada 6.
oktobrT prasitaja un atbildétajs noslégusi rakstisku vienoSanos, saskanpa ar kuru atbildétajs
apnémies sev piedero$a dzivokla ipaSuma pardoSanas gadijuma prasitajai piedavat
pirmpirkuma tiesibas. 2006. gada 19. janvari atbildétajs savu nekustamo 1pasumu pardevis
otram atbildétajam. Sakara ar to, ka prasitaja nav var€jusi atbildétaja vainas d&|] izmantot
savas pirmpirkuma tiesibas, vigpa pamatojoties uz Civillikkuma Il.pantu, 1041.pantu,
1381.pantu, 1382.pantu, 1383.pantu, 1384.pantu un 1388. pantu, ltigusi atzit vinai izpirkuma
un 1pasuma tiesibas uz stridus dzivokla IpaSumu un dz&st zemesgramata atbildétaja 1pasuma
tiesibu nostiprinajumu uz minéto nekustamo 1pasumu. Ar Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas
kolggijas 2006. gada 14. julija spriedumu prasitajas prasiba tika apmierinata. Izskatot So lietu,
Augstakas tiesas Senats ir konstatg&jis, ka no ierakstiem zemesgramatas neparprotami izriet, ka
IpaSuma tiesibas prasitaja un atbildétajs attiecigi uz saviem dzivokliem dzivojama maja
ieguvusi, pamatojoties uz likuma “Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”.
Nemot véra §a likuma 1. panta 1. punkta doto jeédziena ,,daudzdzivoklu maja” skaidrojumu,
kuram atbilsto$i daudzdzivoklu maja ir dzivojama maja, kurd saskana ar majas
inventarizacijas planu ir vairak neka viens dzivoklis, un tai funkcionali piederigas paligé€kas
un biives, nav Saubu, ka minétajiem privatizetajiem objektiem ir dzivokla 1paSuma tiesiskais
statuss.

Tadgjadi Augstakas tiesas Senats ir atzinis, ka nevar atzit par pamatotu apelacijas
instances tiesas secindjumu, ka prasitdja un atbildétajs ir stridus nekustama IpaSuma
kopipaSnieki, kuriem piemérojams Civillikuma 1073.pants, kas regale likumiskas
pirmpirkuma, izpirkuma tiesibas jo tas biitu pretruna ar pieradijumiem lieta.

Augstakas tiesas Senata 2005. gada 18.maija sprieduma lieta Nr. SKC — 314/2005 atzits,

ka attieciba uz dzivokla Ipasumu, ciktal to neregul€ Sis likums, piem@rojamas Civillikuma

* Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008. gada 11 janija spriedums lieta Nr.

SKC — 250/2008. Pieejams:
http://at.gov.1v/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-departaments/hronologiska-
seciba_1/2008/ [apliukots 2016.gada 23.novembri]

* Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008. gada 11 jinija spriedums lieta Nr.
SKC —250/2008. Pieejams:
http://at.gov.1v/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-departaments/hronologiska-
seciba_1/2008/ [apliikots 2016.gada 23.novembri]

* Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2005.gada 18.maija sprieduma lieta Nr. SKC-314/2005.
Pieejams: at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2005/skc-314-05.pdf

[aplikots 2016.gada 24.novembrT]
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normas. Dzivokla Ipasuma pardoSanas gadijuma parjiem dzivoklu ipasniekiem pieder
ligumiska pirmpirkuma izpirkuma tiesiba, kas var biit paredzéta dzivoklu ipasSnieku
savstarpgja liguma, (Dzivokla TpaSuma likuma 12. panta un Civillikuma 1382. panta.) Si
tiesiba ir speka pret treSajam personam tikai tada gadijjuma, ja ta ir nostiprinata
zemesgramata.”” Saja gadijuma tiesa bija pareizi izlémusi lietu, jo Dzivokla ipa$uma likuma
12. pants paredz pargjo majas dzivoklu 1pasnieku pirmpirkuma tiesibas liguma noteiktaja
kartiba, tacu atbilstosi Civillikuma normam ligumam jabut registrétam zemesgramata, lai
varétu vérst prasibu pret jauno ieguvéju. Saja gadfjuma pirmpirkuma tiesiba nebija
nostiprinata zemesgramata un tadé] nevarga izmantot ligumiskas izpirkuma tiesibas.
Dzivokla pardoSanas gadijuma par€jiem dzivoklu 1pasniekiem nepieder likumiska
pirmpirkuma un izpirkuma tiesiba. Ligumiska pirmpirkuma (izpirkuma) tiesiba, ka ari tas
izlietoSanas kartiba var but paredzEta savstarpgja liguma vai Dzivokla 1pasuma likuma
12.panta. S1 tiesiba ir speka attieciba pret treSajam personam tikai tad, ja ta nostiprinata

= =50
zemesgramata.

3.2. Pirmpirkuma tiesibas jédziens

Atbilstosi Civillikuma 2060.pantam., 2061.pantam., 2062.pantam pirmpirkuma tiesiba ir
tiesigas personas tiesiska iesp&ja ar vienpusgju gribas izteikumu iestaties jau noslégta pirkuma
liguma pircé€ja pusé, tadgjadi atstumjot sakotn€jo pirc€ju sakara ar priekSrocibu pret vigu un
klustot par tada pirkuma Iiguma dalibnieku, ko noslégusi saistita persona (pardevéjs) ar treso
personu (sakotngjo pircgju).”' No minéta var secinat, ka pirmpirkuma tiesiba ir izlictojama
tada gadijuma, ja nekustama TpaSuma ipaSnieks vélas pardod savu nekustamo pasumu kadam
citam.

Pirmpirkuma tiesibas ir cieSi saistitas ar izpirkuma tiesibam, kas regulétas Civillikuma
1381.panta. Pirmpirkuma tiesibu neievéroSanas gadijuma Civillikuma 1381.pants pieSkir
kopipasniekam tiesisku iesp&ju iegiit pardoto objektu, atstumjot gan pirmo ieguvéju, gan

turpmakos ieguv&jus sakara ar prieksrocibu pret viniem un iestajoties vina tiesibas.’>

* Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 2005.gada 18.maija sprieduma lieta Nr. SKC — 314/2005.
Pieejams: http://at.gov.1v/files/uploads/files/archive/department1/2005/skc-314-05.pdf

[aplikots 2016.gada 24.novembrT]

> Griitups A., Kalnin$ E. Civillikuma komentari. Treda dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 274.Ipp.

! Griitups A., Kalnin$ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipa§ums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentra, 2002, 80., 81., 271.lpp.; Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata
Civillietu departamenta 2011. gada 21.septembra 1émums lieta Nr. SKC — 1089/2011.

Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/departmentl/.../1089-mainita%20judikatura.doc

>? Par pirmpirkuma tiesibam. Jurista Vards. 2003.gada 23.decembris, Nr. 46 (304)
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Latvija ir divu veidu pirmpirkuma tiesibas: 1) ligumiskas ka viens no pirkuma liguma
blakus Iiguma veidiem un 2) likumiskas — Civillikuma paredzétas nekustama 1pasuma
kopipasnieku pirmpirkuma tiesibas, ka ar1 vairakos citos likumos paredzetas dazadu subjektu
likumiskas pirmpirkuma tiesibas.” Pirmpirkuma tiesibu tapat, ka izpirkuma tiesibu nodibina
ar likumu vai tiesisku darfjumu (ligumu vai testamentu). Civillikuma 2061.panta 1.dala
noteic, ka pirmpirkuma tiesiba var pastavet ar1 attieciba uz kustamu lietu vai bezkermenisku
lietu, jeb mantiska rakstura, nauda noveértgjamu tiesibu, >4 pieméram, SIA dalibnieku
likumiskas pirmpirkuma tiesibas uz kapitala dalam, ka arT uz akciju sabiedribas akcijam, uz
mantiska rakstura intelektuala Ipasuma tiesibu.

Pirmpirkuma tiesiba ir tiesiga kopipaSnieka tiesiba ar vienpus&ju gribas izteikumu iestaties
pirkuma Iiguma (pircgja pusé), ko attieciba uz savu izpérkamo objektu (vai tas dalu) noslédzis
cits kopipaSnieks (saistita persona) ar treSo personu (pircgju). Ta ka pirmpirkuma tiesiba ir
konstitutiva (jeb tiesibu nodibinosa) tiesiba, tas izlietoSanas rezultata tiek grozitas nodibinatas
tiesiskas attiecibas: tiesigais kopipaSnieks, ,atstumjot” treSo personu, klist par pirkuma
liguma dalibnieku, kaut arT vins pats $o ligumu nav sledzis™

Pirmpirkuma tiesibas var pieligt ne tikai pirkuma Iiguma, bet arT nomas liguma vai kada
cita Iiguma. AtbilstoSi Civillikuma 2127.pantam nomas liguma I[idz&ji var pievienot
galvenajam ligumam ari visadus blakus noteikumus, kuriem piemé&rojami noteikumi par
pirkuma blakus ligumiem. Tad€jadi arm nomas liguma paredz€tajai nomnieka pirmpirkuma
tiesibai ir tadas pasas sekas ka pirkuma liguma pieligtajai.’®

Likumiska pirmpirkuma tiesiba nav izlietojama, ja domajama dala tiek pardota citam
kopipasniekam, un S$aja zind kopipaSnieks var brivi izveleties, kuram no pargjiem
kopipasniekiem pardot savu domajamo dalu. Bez tam pirmpirkuma tiesiba nav izlietojama, ja
kopipasnieks savu domajamo dalu atsavina nevis pardodot, bet citadi, ka art tad, ja domajama
dala tiek pardota piespiedu izsolg, tas izriet no Civillikuma 1383.panta 3.dalas,; domajamas

dalas pardo$ana labpratiga izsol@ turpreti nav §kérslis pirmpirkuma tiesibas izlieto$anai.’’

>> Svemberga A. Par nekustama ipa§uma pirmpirkuma tiesibam. Jurista vards, 21.05.2002., Nr. 10 (243)

>* Civillikums: Latvijas Republikas likums. Valdibas Véstnesis, 1937. 20.februaris, nr. 41

> Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2011. gada 21.septembra lémums lieta
Nr. SKC - 1089/2011.

Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/departmentl/.../1089-mainita%20judikatura.doc

[aplikots 2016.gada 20.novembrT]

*® Torgans K., Gritups A., Balodis K., Visnakova G., Petrovi¢s S., Kalnip§ E., Bitans A. Latvijas Republikas
Civillikuma komentari. Saistibu tiesibas (1401. — 2400.p.). Otrais izdevums. Riga: Mans Tpasums, 2000, 439.1pp.
" Griitups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tre§a dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 271.Ipp.
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3.2.1. Kopigas pazimes

Gan Civillikuma 1381.panta 1.dala, gan Civillikuma 2060.panta 1.dala noteic, ka
izpirkuma tiesibai un pirmpirkuma tiesibai ir raksturiga “prieksrocibas iesp€ja.”

Abas S§is tiesibas ir konstitutivas tiesibas, jo tas rada personai tiesisku iesp&u ar
vienpusgju gribas izteikumu veikt eso3a tiesiska stavokla izmainas.’® Izlietojot konstitutivas
subjektivas tiesibas, persona tieSi un nepastarpinati izveido jeb “konstitu€” jaunu tiesisko
realitati, nodibinot jaunas tiesibas, grozot vai izbeidzot eso$as. Izlietojot konstitutivas
subjektivas tiesibas, persona tieSi un nepastarpinati izveido jeb konstitué jaunu tiesisko
realitati, nodibinot jaunas tiesibas, grozot vai izbeidzot esosas. Gribas izteikumam, ar kuru
konstitutiva subjektiva tiesiba tiek istenota, parasti ir adresats, tomér adresata piekriSana nav
nepiecieSama, lai rastos jaunais tiesiskais stavoklis. Gribas izteikuma adresatam ir
jasamierinds ar vipa tiesiskaja sféra notikusajam izmainam. Konstitutivo subjektivo tiesibu
IstenoSanas tiesiskas sekas iestajas automatiski, tikko izteikts gribas izteikums, un subjektam
pat otras puses iebildumu gadijuma nav nepiecieSams versties tiesa, lai panaktu jaunradita
tiesiska stavok]a atzisanu.”’

Civillikuma 1073.panta paredz€to nekustamas lietas kopipaSnieku likumisko
pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu mérkis ir viens un tas pats — “izvairities no svesu personu
iendksanas kopipasuma” bez pargjo kopipasnieku piekrisanas.®

Savukart zemes gabala un uz tas eso$as €kas (buives) ka patstaviga 1paSuma objekta
IpaSnieku savstarp&jo likumisko pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu meérkis ar1 ir viens un tas
pats — apvienot viena nekustama ipaSuma $adu €ku (biivi) un zemes gabalu, uz kura §1 eka
atrodas, lai panaktu Civillikuma 968.panta noteikto stavokli, kad uz zemes uzcelta un ciesi ar

to savienota &ka (biive) atzistama par zemes gabala da]u.®'

3.2.2. AtSkirigas pazimes

No pirmpirkuma tiesibas izpirkuma tiesiba atSkiras no vienas puses ar pirmajai piemitoSo
relativo dabu, kura ir speka vienigi starp kontrahentiem un to mantiniekiem, un, no otras

puses, ar pirmpirkuma tiesibai raksturigo 11dz§ingja 1pasnieka pienakumu piedavat nekustamo

>¥ Balodis K. Ievads Civiltiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2007, 130.Ipp.

> Turpat.

% Griitups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tre§d dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 270., 271.1pp

%1 Turpat. 80.Ipp.; Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010. gada 24. februara
spriedums lieta Nr. SKC —43/2010.
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objektu pirkSanai tam, kam pieder pirmpirkuma tiesiba. Sis pédéjais pienakums pastav par
labu izpircgjam tikai tad, kad ar izpirkuma tiesibu savienota pirmpirkuma tiesiba, kam ne
vienmer ta jabiit. Par §1 pienakuma neizpildiSanas sekam, nerunajot par citiem kait&jumiem,
rodas vienigi parkapéja pienakums atlidzinat zaud&jumus. Tadg] pat tad, ja ar to ierakstiSanu
zemes gramatas pirmpirkuma tiesiba ieguvusi absolutu spéku pret ikkatru nekustama 1pasuma
ieguveju, ta nekada zina nav identific&jama ar izpirkuma tiesibu.®”

Raksturojot izpirkuma tiesibas un pirmpirkuma tiesibas atskirigas pazimes, atbilstosi
Civillikuma 1381.panta 2.dalas izpirkuma tiesiba ir lietu tiesiba, ko var izlietot pret
izperkamas nekustamas lietas ieguveju, ar1 pret sekojoSiem ieguvejiem, turpreti pirmpirkuma
tiesiba ir saistibu tiesiba, ko var izlietot tikai pret pardevéju (relativas tiesiskas attiecibas otru
dalibnieku).®®

Pirmpirkuma tiesibas izlietoSanai pietieck ar attieciga, pardev&am adreséta gribas
izteikuma izdariSanu. Sim gribas izteikumam jabiit noteiktam un nepaprotamam, tas nedrikst
biit aprobezots ar terminu vai nosacijumu. Turklat pirmpirkuma tiesibu uz nekustamu lietu var
izlietot divu ménesu laikd no pirkuma liguma noraksta sapemsanas dienas,®* jo pretgja
gadijuma 1 tiesiba izbeidzas ar minéta termina notecgjumu.” Ta ka pirmpirkuma tiesibas
izlietoSana ir iesp&jama tikai tad, kad pirmpirkuma tiesigajam nositits attiecigi noforméts
darjjuma akts, likuma noteiktais divu méneSu termin$ §is tiesibas izlietoSanai skaitams no
pirkuma liguma noraksta sanemsanas dienas, nevis, pieméram, no labpratigas izsoles dienas.®®

Savukart atbilstosi Civillikuma 1384.panta un 1398.panta noteikumiem izpirkuma tiesibas
izlietoSanai nepiecieSama tas pieteikSana. Turklat strida gadijuma nepiecieSama “izpirkuma
prasibas” celdana pret sakotngjo pircgju (ieguvéju).’’ Ari izpirkuma tiesibas izlieto§ana un
pastavésana ir aprobezota ar terminu. Ka noteikts Civillikuma 1400.panta “Izpirkuma tiesiba
izbeidzas ar noilgumu, ja izpirkuma prasiba nav celta gada laika, skaitot no tas dienas, kad
nekustamais TpasSums ierakstits zemes gramatas uz ieguvéja vardu.” Proti, atbilstosi §1s likuma

normas gramatiskajam saturam izpirkuma tiesiba izbeidzas ar noilgumu. Taja pasa laika

62 Konradi F. un Walter A. Civillikumi ar paskaidrojumiem. Otra gramata. Lietu tiesibas. Riga: Gramatriipnieks,
1935, 389 Ipp.

% Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das Sachenrecht,
Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, S.247.; Vispakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma
komentari: Lietas; Valdijums; Tiesibas uz svesu lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans ipasums, 1998,
235.1pp.; Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta lémums lieta Nr. SKC —
1089/2011.

%4 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC-36/2008;
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC-710/2012.

% Griitups A., Kalnip§ E. Civillikuma komentari. Tre§d dala. Lietu tiesibas. Ipaums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 81.-83., 271., 272.1pp.

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC-36/2008;
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC-710/2012.

%7 Vignakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas; Valdfjums; Tiesibas uz svesu
lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans 1pasums, 1998, 239.Ipp.
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juridiskaja literatiira ir izteikts viedoklis, ka Civillikuma 1400. panta paredz€tais viena gada
termins ir prekluzivs termins. Sis viena gada laika celtais termins ir prekluzivs termins. **

Prekluziva termina defingjums ir sniegts Augstakas tiesas Plénuma un tiesu prakses
visparinasanas dalas sagatavotaja 2004.gada tiesu prakses apkopojuma ,Par likumu
piemérosanu, izskirot tiesas stridus, kas saistiti ar darba liguma izbeig$anos vai groziganu”.”’
Proti, prekluzivs termins ir subjektivo tiesibu izbeidzo$s termins, kas aprobezo attiecigas
tiesibas pastavéSanu laika. Prekluzivam terminam paklauta tiesiba jau no tas izcelSanas briza
rodas tikai uz zinamu, aprobezotu laiku. Tapéc gadijuma, ja $ada termina tec€uma laika
minéta tiesiba netiek atbilstosa veida izlietota, ta pati par sevi izbeidzas ar prekluziva termina
notec&jumu. Prekluzivie termini ir janoSkir no noilguma, un, pret&ji noilgumam, prekluzivs
termin$ nepielauj ta partraukSanu vai apturéSanu, jo Saja gadijuma izSkiroSais ir ieprieks
zinama, noteikta laika notec€jums un attiecigas tiesibas neizlietoSana $aja laika, ka rezultata
iestajas minétas tiesibas zudums. Prekluziva termina izbeigSanas tiesai ir japem vera péc
savas iniciativas.”’

Nemot véra miné€to, pamatots ir juridiskaja literatiira izteiktais viedoklis, ka Civillikuma
1400.panta paredzetais viena gada termin$ izpirkuma prasibas celSanai ir prekluzivs termins,
jo no §1 panta neizriet, ka minéta termina tecjumu (lidzigi ka noilguma termina tec&umu,
(skatit Civillikuma 1905.pantu) var€tu partraukt, pieméram, ar izpirc§ja “atgadinajumu”
pardevéjam vai ieguv€jam. Citiem vardiem, kaut ari atbilstosi Civillikuma 1400.panta
gramatiskajai izpratnei izpirkuma tiesiba izbeidzas ar “noilgumu” (ja pirmpirkuma prasiba
nav tikusi celta viena gada laika skaitot no dienas, kad zemesgramata nostriprinata ieguvéja
IpaSuma tiesiba), patiesiba $aja likuma norma ir paredz€ts viena gada prekluzivs termins,
kuram notekot izbeidzas arT izpirkuma tiesiba.

Izpirkuma tiesiba ir janoSkir no pirmpirkuma tiesibas. Pirmpirkuma tiesiba ir saistibu
tiesiba, kaut ar1 ar ierakstiSanu zemesgramata ta var iegit liettiesisku speku. Pirmpirkuma

tiesibu var izlietot tikai pret pardev€ju, bet izpirkuma tiesibu — pret jebkuru nekustama

% Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das Sachenrecht,
Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, S.259, Fn.1.

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Plenuma un tiesu prakses visparinasanas dalas tiesu prakses apkopojums
»Par likumu pieméroSanu, izSkirot tiesas stridus, kas saistiti ar darba liguma izbeigSanos vai grozisanu”,
2004.gada decembris. Pieejams:
http://www.Im.gov.lv/upload/darba_tirgus/darba attiecibas socialais dialogs/quest at.pdf [aplikots 2016.gada
17.novembrT].

70 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Plenuma un tiesu prakses visparinasanas dalas tiesu prakses apkopojums
»Par likumu pieméroSanu, izSkirot tiesas stridus, kas saistiti ar darba liguma izbeigSanos vai grozisanu”,
2004.gada decembris, http://www.Im.gov.lv/upload/darba_tirgus/darba_attiecibas_socialais_dialogs/quest_at.pdf
[aplikots 2016.gada 17.novembri].
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ipasuma ieguv&u.”' Tatu $ada vispargja norade uz pirmpirkuma tiesibu ka ,Jstu” saistibu
tiesibu ir visai nosacita, jo likumiskajam pirmpirkuma tiesibam, ka ar1 tadam Iigumiskajam
pirmpirkuma tiesibam, kuras nostiprinatas zemesgramata, ir lietiesisks speks,’” respektivi, to
pastavéSana ir darita zinama visam treSajam personam, kuram jarekinas ar $adu

“prieksSrocibas” izlietoSanas iespgju.

3.3. Pirmpirkuma tiesibas izlietoSana

Pirmpirkuma tiesibas izlietoSanai pietieck ar attieciga, pardevéjam adreséta gribas
izteikuma izdariSanu. Sim gribas izteikumam jabit noteiktam un neparprotamam, tas nedrikst
biit aprobezots ar terminu vai nosacijumu. Turklat pirmpirkuma tiesibu uz nekustamu lietu var
izlietot divu meéneSu laikda no pirkuma liguma noraksta sagemsSanas dienas atbilstosi
Civillikuma 1073.pantam un 2061.panta 1.dalai.” Pretgja gadijuma §i tiesiba izbeidzas ar
prekluziva termina notecdjumu atbilstosi Civillikuma 2061.panta 2.dalai. " Ta ka
pirmpirkuma tiesibas izlietoSana ir iesp&ama tikai tad, kad pirmpirkuma tiesigajam nosiitits
attiecigi noforméts darfjuma akts, likuma noteiktais divu méneSu termins S§is tiesibas
izlietoSanai skaitams no pirkuma liguma noraksta sanemsanas dienas, nevis, pieméram, no
labpratigas izsoles dienas.”

Pirmpirkuma tiesiba rodas ar bridi, kad starp saistito personu un treSo personu galigi
noslégts pirkuma Iigums. Tulit p&c pirkuma liguma noslégSanas saistitas personas pienakums
ir pazinpot pargjam pirmpirkuma tiesigajam personam par attiecigd pardodama objekta
pardoSanu, darot zinamus pirkuma liguma noteikumus (t.i. nosiitot liguma norakstu) un
piedavajot nopirkt So pardodamo objektu atbilstoSi minéta liguma noteikumiem. Ja tiesigas
personas ir vairakas, respektivi, attieciga nekustama lieta (zemes gabals vai biive) atrodas So
personu kopipaSuma, saistitajai personai pazinosanas pienakums jaizpilda attieciba pret visam

N =76
mingtajam personam.

"' Vignakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas. Valdfjums. Tiesibas uz svesu

lietu. (841. —926., 1130. — 1400.p.). Riga: Mans IpasSums, 1998, 235.1pp.

? Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das Sachenrecht,
Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, S.247, Fn. 1, 251; Vispakova G., Balodis K. Latvijas Republikas
Civillikuma komentari: Lietas; Valdijums; Tiesibas uz svesu lietu. (841. — 926., 1130. — 1400.p.). Riga: Mans
TpaSums, 1998, 235.1pp.

7 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 36/2008;
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 710/2012.

™ Griitups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tredd dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 81., 82., 83., 271., 272.1pp.

7 Latvijas Republikas Augstikas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 36/2008;
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 710/2012.

% Gritups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tredd dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 271.1pp
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Pargjas pirmpirkuma tiesigas personas var izlietot pirmpirkuma tiesibu divu ménesu laika,
skaitot no pirkuma liguma noraksta sanemsanas dienas, no dienas, kad viniem pazinots vai
vigiem vajadzg€ja uzzinat par pirkuma liguma noslégSanu un ta saturu. Pirmpirkuma tiesibas
izlietoSana izpauzas ka personas piekriSanas izteikSana pardotas domajamas dalas pirkSanai
atbilstosi noslégta pirkuma liguma noteikumiem. Ta ka $1 vienpusgja gribas izteikuma mérkis
ir izbeigt nedroSo tiesisko stavokli, tam jabiit noteiktam un neparprotamam, tas nedrikst biit
aprobeZots ar terminu vai nosactjumu, turklat §is gribas izteikums nav atsaucams.’”’

Ja kopipasnieks minéta termina ietvaros izlieto savu pirmpirkuma tiesibu, nodibinas tads
tiesisks stavoklis, it ka vin$ pats biitu noslédzis pirkuma ligumu, kuru saistitd persona ir
noslégusi ar treSo personu. Citiem vardiem, tiesigais kopipasnieks pilniba iestajas pircgja
(tre$as personas) tiesibas un pienakumos un vinam, ciktal nav noligts citadi, japilda tie pasi
noteikumi, kas ietverti minétaja pirkuma liguma. Lidz ar to saistitds personas pienakums ir
parnest tiesigajam kopipasniekam domajamo dalu, savukart tiesigajam kopipasniekam ir
pienakums samaksat pirkuma liguma noligto pirkuma maksu un izpildit $aja liguma
paredzetos pircgja blakuspienakumus; ja kopipaSnieks nav spgjigs pats izpildit minétos
blakuspienakumus, vinam ir pienakums atlidzinat to vértibu.”®

Ja pirmpirkuma tiesibu vienlaikus izlietojusas vairakas tiesigas personas, vigiem ir tiesiba
iegiit pardoto domajamo dalu kopigi, lidzigas (domajamas) dalas, ja vien vini sava starpa nav
vienojusies par citadu §is dalas sadali. Saja gadijuma mingtajiem kopipaSniekiem ir
pienakums samaksat saistitajai personai pirkuma liguma noligto pirkuma maksu un izpildit
Saja liguma paredzetos blakuspienakumus samerigi tai dalai pardotaja domajama dala, kada
katram no viniem pienakas.”’

Ja pirmpirkuma tiesiga persona divu ménesu termina ietvaros nedod apstiprinosu atbildi
saistitas personas priekSlikumam izlietot pirmpirkuma tiesibu, $1 tiesiba izbeidzas. Tapat
pirmpirkuma tiesiba izbeidzas, ja pirmpirkuma tiesigd persona noteikti atsakas no tas
izlietoganas.® Ka atzits tiesu praksé, juridiski nav iesp&jams nostiprinat zemesgramata
pirmpirkuma tiesigas personas atteik§anos no izpirkuma tiesibas. ST atzina pamatota ar to, ka
atteikuma no izpirkuma tiesibas spéka esamibu likums nav padarijis atkarigu no ierakstiSanas
zemesgramata. No Civillikuma 1397.panta 2.punkta un 1399.panta noteikumiem secinams, ka
atteikSanas no izpirkuma tiesibas tiek saistita ar izpirc€ja piekriSanu atsavinajumam, kas katra

konkrétaja gadijuma ir noskaidrojams jautajums. Tade] nekustama ipasuma kopipasnieka

" Griitups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tre§d dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 271., 272.1pp.

™ Gritups A., Kalnip$ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipa§ums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 272.1pp

7 Turpat.

80 Turpat.
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visparigs deklargjums par atteikSanos no izpirkuma tiesibas v&l nenozimé, ka vin$ ka
kopipaSnieks ir zaud@jis likuma paredzéto priekSrocibu turpmak iegut jebkura cita
lidzipa$nieka atsavinatas kopipasuma domdjamas dalas.”

Kopipasnieks var atteikties no pirmpirkuma tiesibas ar1l uz turpmaku laiku, ieprieks
vienojoties ar pargjiem (vai daziem) kopipasniekiem, ka vin$ neizlietos So tiesibu, ja kads no
kopipasniekiem nakotn& pardos savu domajamo dalu treSai personai. Atskiriba, pieméram, no
ieprieksgjas atteikSanas no tiesibas prasit atlidzibu par zaud&jumiem, kas nodariti ar launu
noliiku, vai tiesibas atsaukt davinajumu nepateicibas dél, likuma nav noteikts, ka ieprieksgja

atteik§anas no pirmpirkuma tiesibas ir speka neesoga.*”

#1 Latvijas Republikas Augstikas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada 14.decembra lémums lieta Nr.
SKC - 1913/2012, Pieejams: http://at.gov.lv/files/files/1913-skc-2012.doc [aplikots 2016.gada 8.decembr]

% Gritups A., Kalnip§ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lictu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 272.Ipp
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4. 1ZPIRKUMA TIESIBAS IZLIETOSANAS PRIEKSNOTEIKUMI

Ja tiesigajai personai nav bijis iesp&jams izlietot pirmpirkuma tiesibu saistitas personas
vainas dé|, piem&ram, saistitd persona nav pazinojusi tiesigajai personai par pirkuma liguma
noslégSanu un ta saturu vai ari, ignor&jot tiesigds personas gribas izteikumu, parnesusi
IpaSumu uz nekustamo lietu treSajai personai), tiesiga persona var izlietot izpirkuma tiesibu.
Saja gadijuma izpirkuma tiesiba ir parkaptas pirmpirkuma tiesibas aizsardzibas lidzeklis. Ta
pieskir tiesigai personai iesp&ju iegiit TpasSuma saistitds personas pardotu nekustamu lietu,
atstumjot treSo personu (ieguv&ju) sakara ar prieksrocibu pret vinu un iestajoties vina tiesibas.
Tiesiga persona var izlietot izpirkuma tiesibu viena gada laika, skaitot no dienas, kad
zemesgramata nostiprinats tre$as personas (ieguvéja) Ipasums uz attiecigo nekustamo lietu,
t.i., zemes gabalu vai buvi. Izpirkuma tiesiba izlietojama, iesniedzot tiesa pieteikumu par
nekustama IpaSuma izpirkSanu. Ja tre$a persona (ieguvéjs) apstrid iesniedzg€ja izpirkuma
tiesibu, tiesa atstaj pieteikumu bez izskati$anas un strids izskirams prasibas kartiba.*

Visiesp&jamakais izpirkuma tiesibas izlietoSanas gadijums ir, kad pardev€js nav ieveérojis
izpirc€ja pirmpirkuma tiesibu. Izpirc€ja zaud&jumi, kurus nodarijis pardevejs, nepiedavajot
pirkSanai nekustamo IpaSumu, var izpausties ka starpiba starp summu, kuru izpircgjs ir
samaksajis ieguvéjam un pirkuma cenu, kas vinam vél biitu jasamaksa, ja vin$ bitu vargjis
izlietot pirmpirkuma tiesibu.**

Izpirkuma tiesiba nav iesp&jama visos atsavinaSanas gadijumos, un Civillikuma
1383.panta ir uzskaititi gadijumi, kad izpirkuma tiesiba nav iesp&jama un to nevar izlietot,
respektivi kad izpirc€jam nav iesp&jams pilnigi atlidzinat ieguvéjam visu to, ko tas samaksajis
vai kas tam vé&l jamaksa par iegiito objektu, kad nekustamo 1pasumu davina vai pardod péc
izliguma, vai maina, kad nekustamu IpaSumu pardod izsolé piespiedu kartiba. Noraditais
uzskaitljums ir izsmelo§s un ta paplasinata iztulkoSana liedz izpirc€jam realizét likuma
paredzeéto izpirkuma tiesibu gadijuma, ja vin$ nav vargjis izmantot pirmpirkuma tiesibu
pardevéja vainas dél.*

Tadgjadi vienigais ierobezojums, kad izpirkuma tiesiba nav iesp&jama, pardodot

nekustama Tpasuma domajamo dalu, un kur§ paliek pardevéja kopipaSuma, attiecas tikai uz

% Griitups A., Kalnin§ E. Civillikuma komentari. Tre§d dala. Lietu tiesibas. Ipagums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 83., 84.Ipp.

% Loboda K. Izpirkuma tiesibu izmanto$ana. Jurista vards, 18.08.2015., Nr. 32 (884), 29.-31.1pp.

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010. gada 24. februara spriedums lieta
Nr. SKC — 43/2010. http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2010/43-ge.doc [apliikots 2016.gada
23.novembrT]
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pasvaldibam, kas noteikts specialaja likuma un ir izn@mums no vispargjiem noteikumiem par
pirmpirkuma un 1idz ar to arf izpirkuma tiesibu realizesanu.*

Civillikuma 1384. pants noteic, ka visi pienakumi, kurus uzp@mies nekustama
IpaSuma ieguvejs, japarnem tas izpirc€jam, un vin$ nevar aprobezoties vienigi ar apsolijumu
samaksat ieguv€jam to summu, kadu vin$ uznémies dot par nekustamo Tpasumu, ne ar1 ar $as
summas nodro$inajumu ar galvojumu vai kada cita karta, bet vinam, pieteicot savu tiesibu,
tulin jaiemaksa §1 summa, pievienojot tai atlidzibu par izdevumiem nauda; bet, ja ieguvéjs
atsakas So naudu pienemt, tad izpirc€jam ta jaiemaksa tiesa.

Izpirc@js, kas realiz€ savas izpirkuma tiesibas, iestajas visas ieguveja tiesibas un vipam
arl jauzpemas uz sevi visi uzdevuma pienakumi. Vin$ iegiist ipaSumu ar tadiem paSiem
noteikumiem ka ieguv@js. Civillikuma 1389. pants paredz, ka persona, kurai pieder izpirkuma
tiesibas, nevar to atdot nevienam citam, un vigai, ja pretinieks to prasa, ar parakstu

jaapstiprina, ka vina izpérk vienigi sev un sava laba.

4.1. Atseviski pirmpirkuma tiesibas raSanas gadijumi

Nekustamas lietas kopipaSnieku likumiska pirmpirkuma tiesiba rodas, ja kads no
kopipasniekiem sev piederoSo domajamo dalu (vai tas dalu) pardod tresajai personai (t.i.,
tadai personai, kura nav §is lietas kopipaSnieks), bet nerodas — ja So dalu pardod kadam no
kopipasniekiem atbilstosi Civillikuma 1073.pantam.

Savukart zemes gabala un uz ta esosas €kas (biives) — ka patstaviga 1pasuma
objekta — Tpasnieku savstarp€jas pirmpirkuma tiesibas rodas, ja tiek pardota €ka (biive), kas
atrodas uz attieciga zemes gabala, vai zemes gabals, uz kura atrodas attieciga €ka (buve).
Turklat tiesu praksé atzits, ka likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un
piem&roSanas kartibu” 14.panta 2.dalas noteikumi ir iztulkojami paplasinati, un pirmpirkuma
tiesibas rodas ar1 tad, ja izpérkamais objekts tiek pardots ,,pa domajamam dalam” vai arT tiek
pardota vienigi noteikta domajama dala no €kas (blives) vai zemes gabala, jo ar1 $ada
gadijuma pirmpirkuma vai izpirkuma tiesibas izlietoSana ir vérsta uz tas mérka sasniegSanu —
gkas (blives) apvienoSanu ar attiecigo zemes gabalu (domajamo dalu pardosana ierobezo

vienigi pasvaldibu likumiskas pirmpirkuma tiesibas).” Ja uz pardota zemes gabala (no kura

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010. gada 24. februara spriedums lieta
Nr. SKC — 43/2010. http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2010/43-ge.doc [apliikots 2016.gada
23.novembrT]

87 Turpat.
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var bit pardota ar tikai domajama dala) atrodas vairakas Sadas €kas (buves), kas pieder

dazadam personam, pirmpirkuma tiesiba rodas visiem min&to ku (btivju) ipasniekiem.

4.2. Izperkama objekta pardoSana treSajai personai

Pirmpirkuma tiesiba un izpirkuma tiesiba ir izlietojama tikai tada gadijuma, ja izpérkama
nekustama lieta vai tas izperkamais objekts ir ticis pardots (pieméram labpratiga izsol€ vai ar1
privata kartiba). Tada gadijuma starp saistito personu un treSo personu jabit galigi noslégtam
pirkuma Iigumam par izpérkama objekta pardoSanu, jo pirmpirkuma tiesiba rodas ar bridi, kad
starp saistito personu (pardev€ju) un treSo personu (pirc€ju) tiek galigi noslégts pirkuma

ligums.™

4.3. IzlietoSanas ierobeZojumi

Pirmpirkuma un izpirkuma tiesiba nav izlietojama, ja izperkamais objekts ir ticis
atsavinats nevis pardodot, bet gan citadi, pieméram, noslédzot davinajuma ligumu, uztura
ligumu, mainas ligumu, izligumu, Iigumu par attieciga objekta ieguldiSanu kapitalsabiedribas
pamatkapitala, jo $ados atsavinasanas gadijumos janem véra ,pardevéja un pirc€ja 1pasas,
individualas intereses”. Bez tam iznémuma veida abas §is tiesibas nav izlietojamas, ja
izperkamais objekts ir pardots piespiedu izsol€, versot piedzinu uz paradnieka mantu atbilstosi
Civillikuma 1383.panta 3.dalai),*” jo arT $ads izpgmuma noteikums balstas uz ,paradnicka
ipaso attiecibu” véra nemsanu.”

Izpirkuma tiesibas izlietoSanu nekave apstaklis, ka izperkamais objekts ir pardots letak
par ta vértibu (taja skaita draudzibas pirkums), atbilstosi civillikuma 2015.pantam. Ja
sakotngjais pirc€js velas, lai $ada gadijuma tiesa p&c sava ieskata noteiktu ,.isto cenu”, kas
jamaksa izpirc€jam, pircéja pienakums ir pieradit to, ka patiesiba ir noticis ,,draudzibas

pirkums atbilstosi Civillikuma 1386.pantam.

% Gritups A., Kalnip§ E. Civillikuma komentari. Tre§a dala. Lictu tiesibas. IpaSums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 81.lpp.

% Gratups A., Kalnip§ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002 81., 271.1pp.

% Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das

Sachenrecht, Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, 253. S
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4.4. Pirkuma simulacijas

Lai nepielautu tiesigas personas pirmpirkuma vai izpirkuma tiesibas izlietoSanu vai
ar1, lai pamudinatu So personu izlietot minéto tiesibu ar neizdevigiem nosacijumiem, nereti
tiek izmantotas “pirkuma simulacijas.” Atbilstosi Civillikuma 1439.pantam simulativs
darfjjums ir tads darfjums, kas noslégts vienigi izskata péc, lai apsléptu kadu citu, darfjuma
dalibniek un nopietni grib&tu un vinu starpa patiesi noslégtu darfjumu. Proti, simulativa
darjjuma dalibnieki ir vienispratis, ka $aja darfjuma ietvertie vigu gribas izteikumi izdariti
vienigi izskata péc, lai raditu nopietni gribéta darfjuma Skietamibu un, lai ar So darfjumu
apsléptu kadu citu darfjjumu, kuru Sie pasi dalibnieki ir nopietni grib&usi un patiesi noslégusi,
tacu nav velgjusies atklat treSajam personam.

Simulativs darfjjums parasti tiek slégts, lai maldinatu tresas personas un ,lai no $Stm
personam sléptu darfjuma dalibnieku savstarpgjo tiesisko attiecibu patieso raksturu.
Apsléptais darfjums netiek atklats (netiek darits zinams treSajam personam), lai izvairitos no
zinamam tiesiskajam sekam, kuras izriet no apslépta darfjuma noslégSanas un kuru iestasanos
simulativa darjjuma dalibnieki nevélas. Parasti simulativs darjjums tiek noslégts tapéc, lai 1)
darfjuma dalibnieki varétu izvairities no zinamiem pienakumiem pret treSajam personam, lai
2) juridiski formali liegtu treSajam personam tiesisku iesp&ju izdarit kadu darbibu vai izlietot
kadas tiesibas, vai ar1 lai 3) pamudinatu tresas personas uz to interesém un apslépta darijuma
noteikumiem neatbilstosu ricibu.”!

Simuléts var but vai nu viss nopietni grib&tais un patiesi noslegtais darfjums, vai ari
tikai kada dala no $ada darfjuma. Ta, piem&ram, lai apsléptu pirkuma ligumu un ,lai tadgjadi
izvairitos no treSo personu pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu izlietoSanas, tiek noslégts
simulativs davinajuma ligums. Lai maksatu mazaku nodevu par ipasuma tiesibu
nostiprinaSanu Zemesgramata, nekustama IpaSuma pirkuma liguma patiesi noligtas pirkuma
maksas vieta tiek noradita mazaka pirkuma maksa.”

Civillikuma 1387. panta ir noteikts, ka gadijuma, ja rodas iemesls dibinatam
aizdomam, ka pardevéjs un pirc€js ar noliiku atbaidit izpircju ir uzdevusi augstaku pirkuma

summu, neka patiesi vigu starpa norunats, tad izpirc€jam ir tiesiba prasit, lai vini ar parakstu

°! Balodis K. Ievads Civiltiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2007, 247., 249.1pp; Vébers J. Padomju civiltiesibas.
Vispariga dala. TpaSuma tiesibas. Riga: Zvaigzne, 1979, 114.1pp.

%2 Latvijas Republikas Augstikas tiesas Senata Civillietu departamenta 2007. gada 24. janvara spriedums Lieta
Nr. SKC — 5/2007. Pieejams:
http://at.gov.1v/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-departaments/hronologiska-
seciba_1/2007/ [aplikots 2016.gada 11. novembri]; Balodis K. Ievads Civiltiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2007,
250.1pp.
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apstiprina, ka vini, noslédzot pirkuma ligumu, rikojusies bez launa noliika un, ka uzdota cena
tieSam ir ta, kas vigu starpd norunata un jau samaksata vai vél maksajama. Tatad ir
nepiecieSama ar parakstu apstiprinata apliecinajuma nodoSana, ka noradita cena patiesi atbilst
norunatajai pirkuma maksai.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2007.gada
24 janvara sprieduma lieta Nr. SKC — 5 /2007 prasitajs uzskatijis, ka davinajuma ligums ir
slégts, lai apietu prasitaja pirmpirkuma tiesibu, kas izriet no likuma "Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
staSanas laiku un piem&rosanas kartibu" 14. panta.

Izlemjot prasijumu par atbildétaju noslégta davinajuma liguma atziSanu par simulativu,
apelacijas instances tiesa atzinusi par pieraditu, ka 2001. gada 20. marta starp pardevéju un
pircgju noslégtais davinajuma Iigums ir simulativs darfjums, aiz kura apslépts pirkuma
ligums. P& minéta var secinat, ka nereti viss pirkuma ligums vai pirkuma liguma dala tiek
apslépta ar citu “simulativu” atsavinajuma ligumu, piem&ram, ka $aja gadijuma ar davinajuma
ligumu. Ka atzits tiesu praks€, nevis no ieguvéja IpaSuma tiesibas nostiprinaSanas briza, bet
gan no briza, kad ar speka stajusos tiesas spriedumu ir konstatéts, ka nostiprinajuma pamata
esoSais atsavinajuma ligums ir simulativs, ar ko patiesiba ir apslépts pirkuma ligums, sak tecet
Civillikuma 1400.panta paredzetais viena gada noilguma termins$ izpirkuma prasibas
celdanai.”

Vel ka pieméru simulativam darfjjumam var minét Latvijas Republikas Augstakas
tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 11/2012, kur prasitajs
2007.gada 18.janvari célis tiesa prasibu pret atbildetajiem par vienoSanas atziSanu par
simulativu, pirmpirkuma tiesibu izmantoSanas parkapumu, izpirkuma un Ipasuma tiesibu
atziSanu, noradidams, ka no vienoSanas satura un taja ietvertajiem noteikumiem izriet, ka
pusu saistibu izpilde versta uz tadas situacijas panakSanu, kad formali darfjums apziméts ka
mainas ligums, bet faktiski puSu griba bijusi pirkuma Iliguma noslégSana. VienoSanas ir
simulativs darfjums un ir atzistams par pirkuma ligumu. VienoSanas ka atsavinajuma darijums
mainas Iiguma forma tika noslégts ar mérki liegt prasitajam ka zemes ipaSniekam likuma
paredzeétas pirmpirkuma tiesibas. Ta ka atbildétajs nav piedavajis prasitdjam izmantot

pirmpirkuma tiesibas nekustama IpaSuma atsavinaSanas darjjuma, prasitdjam ka zemes

% Latvijas Republikas Augstikas tiesas Senata Civillietu departamenta 2007. gada 24. janvara spriedums Lieta
Nr.SKC - 5/2007. Piegjams:
http://at.gov.1v/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-departaments/hronologiska-
seciba_1/2007/ [aplikots 2016.gada 11. novembrT]

o Turpat.
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ipaSnickam ir atzistamas izpirkuma tiesibas atsavinato uz nekustamo Ipasumu — &kam un
bivem.”

Ka redzams no tiesu prakses, pirkuma simulacijas gadijumos izpricgjam, celot
izpirkuma prasibu un lidzot atzit 1pasSuma tiesibu uz izperkamo objektu, vienlaikus ir
jaapstrid arT pardev€ja un ieguvéja starpa noslégtais simulativais atsavinajuma ligums, ludzot

atzit, ka starp atbildétajiem patiesiba ir noslégts pirkuma ligums ar noteiktu saturu.”®

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu Lietd Nr. SKC — 11/2012
Pieejams:http://at.gov.lv/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-
departaments/klasifikators/civilprocesa-likums/b-dala/ceturta-sadala-n/ [aplukots 2016.gada 15. novembri]
9

Turpat.
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5. IZPIRKUMA PRASIBAS CELSANAS UN APMIERINASANAS
PRIEKSNOTEIKUMI

Izpirkuma tiesibu izpirc€js var pieteikt sakotn&jam pirc€jam arpustiesas kartiba vai var
ar1 versties tiesa ar ,,pieteikumu par nekustama Tpasuma izpirkSanu”, kas izskatams seviskas
tiesasanas kartiba pamatojoties uz Civilprocesa likuma 336.panta —341.pantam.

Atbilstosi Civilprocesa likuma 1.panta 1.dalai, 127.panta 1.dalai un 341.pantam
parasti procesualekonomisku apsvérumu dél uzreiz tiesa tiek celta izpirkuma prasiba pret
pircgju, jo ir noticis pirmpirkuma tiesibas aizskarums, turklat parasti prasitaji izvélas $adu
procesudlu lidzekli, rékinoties ar iesp&amo stridu attieciba uz izpirkuma tiesibu ka tadu.”’
Bez tam tikai izpirkuma prasibu (atskiriba no pieteikuma par nekustama ipaSuma izpirkSanu)
ir iesp€jams nodroSinat, tiesnesim vai tiesai pienemot l€mumu par aizlieguma atzimes
ierakstiSanu zemesgramata attieciba uz izpérkamo objektu.”®

Nekustamas lietas kopipasnieku vai zemes gabala, €kas (biives) 1paSnieku (skatit likumu
,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas speka staSanas laiku un pieme&roSanas kartibu” 14.panta 2.dalu) likumisko
pirmpirkuma tiesibu parkapSanas gadijuma izpirkuma prasibu pec vispariga principa var celt
tada persona, kurai attieciga domajama dala vai zemes gabals, vai €ka (buive) piedergja
pirkuma Iiguma noslégSanas bridi un turpina piederét ar1 izpirkuma prasibas celSanas bridi.
Mingtais attiecas ne tikai uz tadu pirmpirkuma un izpirkuma tiesigo, kura IpaSuma tiesiba ir
nostiprinata zemesgramata, bet ar1 uz tadu IpaSnieku, kura 1paSuma tiesiba ir iegtita uz likuma
pamata un pastav neatkarigi no tas nostiprinasanas zemesgramata, pieméram, tiesigas
personas mantojumu pienémusais mantinieks, kur§ tadgjadi ir stajies ieprieksgjas tiesigas
personas vieta.”” Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta
sprieduma lieta Nr. SKC — 710/2012 tika atzits, nekustamas lietas kopipaSnieka likumiska
pirmpirkuma tiesiba un izpirkuma tiesiba, kas piederjusi mantojuma atstajéjam pirms
attieciga pirkuma liguma noslégSanas, saskana ar Civillikuma 702.pantu pariet vipa
mantiniekam, kas apstiprinajies mantojuma tiesibas péc pirkuma liguma noslégsanas, turklat

mantojuma pienemsanai ir atpakalversts speks, ka rezultata So tiesibu pareja mantiniekam

°7 Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das

Sachenrecht, Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, 255. S

*® Torgans K. (Zinatniska redakcija) Civilprocesa likuma komentari. II dala (29.-60.'nodala). Riga: Tiesu namu
agentiira, 2012, 353., 354.1pp.

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 710/2012.
Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2012/710-skc-2012.doc [aplukots 2016.gada
17.novembrT]
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notiek mantojuma atklasanas bridi (lai gan patiesiba $ada gadijjuma nav pamata pasi uzsvert
pirmpirkuma un izpirkuma tiesibas pareju mantoSanas cela, jo §is tiesibas, ka tadas ir saistitas
ar nekustamas lietas pardodama objekta piederibu noteiktai personai.'®

No atbildétaja viedokla izpirkuma prasibu var celt pret zemesgramata ierakstito
izperkama objekta 1pasnieku (pirc€ju), kas var biit gan sakotngjais pircgjs, gan arl tam
,»sekojosais pircgjs” (skatit Civillikuma 1381.panta 2.dalu).

Atbilstosi Civilprocesa likuma 78.panta 1.dalai pardevéjs ir obligati japieaicina lieta
ka treSa persona, jo saskana ar Civillikuma 1394.panta noteikumiem izpirkuma prasibas
apmierinaSanas gadijuma izpirc€js (prasitajs) stajas tiesiskajas attiecibas ar pardeveju, ka
rezultata $ads tiesas spriedums skar pardev€ja tiesibas un pienakumus pret prasitaju. Ja
izpirc€js vienlaikus ar izpirkuma prasibas celSanu tiesas cela realizé ar1 Civillikuma
1394.panta 2.dalas paredze€to zaud&jumu atlidzinasanas prasijumu pret pardevéju, vinpam ir
atbildétaja statuss. Pardev@jam ir atbildétaja statuss ar1 tad, ja izpirc€js vienlaikus ar
izpirkuma prasibas celSanu — tiesas cela apstrid pardevéja un sakotngja pircéja (ieguveja)
starpa noslégto atsavinagjuma ligumu ka pilniba vai dalgji simulativu (skatit

Civillikuma 1439.pantu).

5.1. Izpirkuma maksas iemaksasana

Civillikuma 1384.pants noteic, ka visi pienakumi, kurus uzpnémies nekustama ipaSuma
ieguvejs, japarnem ta izpirc€jam, un vins nevar aprobezoties vienigi ar apsolijumu samaksat
ieguvejam to summu, kadu vins uzpemies dot par nekustamo IpaSumu, ne ari ar §as summas
nodro$inajumu ar galvojumu vai kada cita karta, bet vinam, pieteicot savu tiesibu, talit
jaiemaksa $1 summa, pievienojot tai atlidzibu par izdevumiem nauda; bet, ja ieguvéjs atteicas
$o naudu pienemt, tad izpircgjam ta jaiemaksa tiesa.

Ar minétajiem izdevumiem pirmam kartam saprotami izdevumi, kas saistiti ar ires liguma
noslégsanu un ieguvéja IpaSuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata.

Izpirkuma tiesibas pieteikSana ir saistita ar tiilit€ju izpirkuma maksas samaksu. Taja pasa
laika izpirkuma prasiba ir noraidama vienigi tad, ja Civillikuma 1384.panta prasibas par

izpirkuma maksas iemaksu nav izpilditas sapratiga termina.'®!

1% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 710/2012.

Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2012/710-skc-2012.doc [aplukots 2016.gada
17.novembrT]

11 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2015.gada 21.septembra spriedums lieta
Nr. 85/2015 (Nav publicéts).
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Ar pienakumiem, kurus uzpemies nekustama ipasuma ieguvéjs, ir jasaprot nekustama
ipaSuma pardoSanas liguma noteiktie ieguv&ja pienakumi pret pardevéju, no kuriem
svarigakais ir pirkuma cenas samaksa. Civillikumal384. panta sakuma norade par to, ka
izpirc€jam ir japarpem pirc€ja pienakumi, nav isti preciza, jo izpirc€js nevar staties tiesiskas
attiecibas ar pardevéju un pircgja vieta kliit par pardosanas liguma dalibnieku, kamér vin$ nav
ipaSnieks. Izpircgjs sakuma stajas tiesiskas attiecibas tikai ar pirc€ju. Tapéc noradijums par
pienakumu parpemsanu nozimé tikai to, ka izpirc€jam jaatlidzina ieguv€jam viss, ko ieguvéjs
samaksajis atsavinatajam par nekustamo TpaSumu, ka ari izdevumi, kas saistiti ar liguma
noslégSanu un ieguvéja Ipasuma tiesibu nostiprindSanu zemesgramata, ja ieguvéjs tos ir
uzn@émies liguma ar atsavinataju.'’”

Izpirkuma summa, kuru veido pirkuma maksai ekvivalenta summa, ar liguma noslégSanu
un TpaSuma tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata saistitie izdevumi un atlidziba par
izdevumiem, izpirc€jam vispirms ir japiedava ieguv€jam arpustiesas kartiba. Ja ieguvejs
atteicas So summu piegemt, tad reizé ar izpirkuma prasibas celSanu vignam ta janodod tiesai
glabajuma. Tiesai nav japienem izpirkuma summa pirms prasibas celSanas. Ja nekustamais
Ipasums ir atsavinats vairakkart, tad izpirc€jam, celot prasibu pret pe€dejo ieguveju, ir jamaksa
tada summa, kadu §is ieguvéjs par nekustamo IpaSumu ir samaksajis. ST summa var arl
parsniegt pirkuma maksu, kada samaksata, nekustamo Ipa§umu atsavinot pirmoreiz.'"’

Likuma ir noteikta kartiba, kada izpirc€js isteno savu izpirkuma tiesibu, un tikai
ieverojot So kartibu, ir atzistams, ka izpirkuma tiesiba ir pieteikta pamatoti.

Ka atzits tiesu prakse, izpirkuma tiesibas pieteikSana ir saistita ar izpirkuma maksas
tuliteju iemaksasanu. Tapec izpirkuma tiesiba nav uzskatama par pieteiktu, ja nav ieverota
likuma noteikta kartiba, ja vienlaikus ar izpirkuma prasibu nav tikusi iemaksata izpirkuma
maksa. Turklat izpirkuma prasiba var tikt noraidita sakara ar izpirkuma maksas
neiemaksasanu vispar vai novélotu iemaksasanu tiesas depozita. Taja pasa laika izpirkuma
prasiba ir noraidama vienigi tad, ja Civillikuma 1384.p. noteikumi par izpirkuma maksas
talit&ju iemaksu nav izpilditas sapratiga termina.'**

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta sprieduma lieta
Nr. SKC — 159/2008 izpirkuma prasiba tika noraidita, jo pirkuma maksu bez atlidzibas par

izdevumiem prasitajs bija iemaksajis tiesas depozita vienu gadu un astonus méneSus pec

12 Vignakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz svesu

lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans 1pasums, 1998, 239.Ipp.

' Vignakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz svesu
lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans 1pasums, 1998, 239., 240.Ipp.

1% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedums lieta Nr. SKC — 159/2008
Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2008/159-8.doc

[apliikots 2016.gada 3.decembri]
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izpirkuma prasibas celSanas un péc pirmas instances tiesas sprieduma taisiSanas, pirms tam
nepemot vera lietas iztiesaSanas laika pirmas instances tiesas doto Civillikuma 1384.panta
izskaidrojumu.'®’

Ja izpirkuma maksu prasitajs ir iemaksajis tiesas depozita sapratiga termina, tad péc
prasibas celSanas, izpirkuma prasiba nav noraidama Civillikuma 1384.panta noteikumu
neievérosanas, izpirkuma maksas neiemaksasanas vai novélotas iemaksasanas dé] (ja vien
izpirkuma tiesiba nav izbeigusies citu iemeslu dé|, piemé&ram, ar starplaika notikusu pirkuma
liguma atc€lumu, kura rezultata zemesgramata atkal ir tikusi nostiprinata pardevéja ipaSuma

tiesiba uz izpérkamo objektu.'*

5.2. Pirmpirkuma tiestbu parkapums

Pirmpirkuma tiesibas ir parkapumu jaapluko konteksta ar to, ka bitu jarikojas
izperkama objekta pardevéjam péc pirkuma liguma noslégSanas ar treSo personu (sakotn€jo
pircgju, ieguveju).

Saja zina attieciba uz visiem pirmpirkuma tiesibas rasanas gadijumiem ir piemérojami
Civillikuma 1073.panta 1.dalas un 2061.panta 1.dalas noteikumi. Civillikuma 1073.panta
l.dalas noteikumi par nekustamas lietas kopipaSnieku likumisko pirmpirkuma tiesibu
piem&rojami arT tad, kad ir runa par zemes gabala un uz ta esosas €kas (buives) — ka patstaviga
ipaSuma objekta, Tpasnieku savstarpgjam likumiskajam pirmpirkuma tiestbam un to
parkapumu.'®” Civillikuma 2061 .panta 1.dalas noteikumi par ligumisko pirmpirkuma tiesibu
piem&rojami ari tad, ja ir runa par nekustamas lietas kopipasnieku likumisko pirmpirkuma
tiestbu un tas parkapumu.'® Talit pec pirkuma liguma noslégsanas pardevéja pienakums ir
pazigot pirmpirkuma tiesigajam par notikuSo pardoSanu, darot zinamus noslégta pirkuma
liguma noteikumus (nosiitot pirkuma Iiguma norakstu) un piedavajot izlietot pirmpirkuma
tiesibu atbilstosi §1 liguma noteikumiem. Ja tiesigas personas ir vairakas, minétais pardevéja

»pazinoSanas un piedavasanas” pienakums jaizpilda attieciba pret visam tiesigajam

19 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedums lieta Nr. SKC — 159/2008

Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2008/159-8.doc

[apliikots 2016.gada 3.decembri]

1% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedums lieta Nr. SKC — 591/2007
(nav publicéts). [aplikots 2016.gada 3.decembri]

"7 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedums lieta Nr. SKC — 159/2008
Pieejams:

http://at.gov.1v/files/uploads/files/archive/department1/2008/159-8.doc [apliikots 2016.gada 3.decembri]

1% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Sendta Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 710/2012.
Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2012/710-skc-2012.doc [aplukots 2016.gada
17.novembrT]
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personam, '” turklat pardevéja uzdevuma §is darbibas var veikt ari sakotnjais pircgjs
(ieguvejs). Tapec vienigi no pirkuma liguma noraksta sanemsanas dienas (nevis, piemeram,
no izpeérkama objekta pardoSanas labpratiga izsolé dienas vai no dienas, kad zemesgramata
ierakstita atzime par pirc&ja IpaSuma tiesibu) sak tecet likuma paredzetais divu méenesu
termin$ pirmpirkuma tiesibas izlietoganai.''® Savukart tad, kad pirmpirkuma tiesigais ir
pienacigi pazinojis pardevéjam par pirmpirkuma tiesibu izlietoSanu, pardevéja pienakums ir
gadat par pirmpirkuma tiesiga IpaSuma tiesibas uz pardoto nekustamo lietu (vai tas izpérkamo
objektu) nostiprinasanu zemesgramata.

Nemot vera augstak minéto, pirmpirkuma tiesibas parkapums ir tada situacija, kad
pirmpirkuma tiesigais nav vargjis izlietot So tiesibu pardevéja vainas d€] un tas parasti
izpauzas ka pardev€ja pazinoSanas un piedavasanas pienakuma neizpildiSana, ka pirkuma
liguma noraksta nenosttiSana pirmpirkuma tiesigajam, pec ka sekojusi sakotn&ja pircgja

ipasuma tiesibas nostiprinaana zemesgramata uz izpérkamo objektu.'"'

Pirmpirkuma tiesibas
parkapums var izpausties ar1 ka pirmpirkuma tiesiga pienacigi izdarita pazinojuma (par
pirmpirkuma tiesibas izlietoSanu) ignoréSana, péc ka ir notikusi sakotn&ja pirc€ja (ieguvéja)
ipasuma tiesibu nostiprinasana zemesgramata.''>

Ja péc pirmpirkuma tiesibas izlietoSanas pardev€js vienojas ar sakotn€jo pirc&ju par
pirkuma liguma atcelSanu, lai tad€jadi nepielautu pirmpirkuma tiesibas izlietoSanu, $ada
vienodands attieciba pret pirmpirkuma tiesigo nav speka.'"’ Sada gadijuma pirmpirkuma
tiesigais var tiesas cela aizstavet savu aizskarto pirmpirkuma tiesibu, celot pret pardevéju
prasibu par pirkuma liguma attiecibu pastavéSanas atziSanu un par pirmpirkuma un pasuma

tiesibu atziSanu.

5.3. Ieguvéja ipasSuma tiesibas nostiprinajums

Izpirkuma tiesibu var izlietot, kolidz zemesgramata ir tikusi nostiprinata sakotngja
pircgja Ipasuma tiesiba uz izperkamo objektu. Nav nepiecieSams, lai Sis objekts jau ieprieks
biitu bijis ieguveja IpaSuma. Tas tapec, ka izpirkuma tiesiba ir izpirc&ja liettiesiska iesp€ja
iestaties visas ieguvéja tiesibas, taja skaita iestaties vina jau iegiitaja TpasSuma tiesiba atbilstosi

Civillikuma 1381.pantam un 1390.pantam, respektivi, sakotngja pirc€ja vieta klut par

"% Griitups A., Kalnip§ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipaums. Otrais papildinatais

izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 81.1pp.

" Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 36/2008;

%ﬁltvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumu lieta Nr. SKC — 710/2012.
Turpat.

"2 Griitups A., Kalnip§ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais

izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 83., 273.1pp.

' Turpat, 82.Ipp.

35



izpérkama objekta Tpasnieku.''* Turklat tikai no sakotngja pircgja (ieguveja) ipasuma tiesibas
nostiprinaSanas briza sak tec€t viena gada noilguma termins izpirkuma prasibas celSanai
atbilstosi Civillikuma 1400.pantam, jo tikai no §1 briza pirmpirkuma tiesigajam ir iesp&jams
uzzinat par pardevéja pielauto pirmpirkuma tiesibu parkapumu.'"

Tadgjadi, ja ir tikusi parkapta tiesigas personas pirmpirkuma tiesiba un zemesgramata
ir tikusi nostiprinata sakotn€ja pirc€ja IpaSuma tiesiba uz izpérkamo objektu, tad parkaptas
pirmpirkuma tiesibas vieta stajas izpirkuma tiesiba, jo $ada gadijuma izpirkuma tiesiba ir

parkaptas pirmpirkuma tiesibas aizsardzibas lidzeklis.

' Blaese H., Mende S. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen. Das
Sachenrecht, Band II, 2. Riga: Ernst Plates, 1940, 254, 255. S; Visnakova G., Balodis K. Latvijas Republikas
Civillikuma komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz sveSu lietu. (841.-926., 1130.-1400.p.). Riga: Mans
Tpasums, 1998, 236., 239.1pp.

'3 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2007. gada 24. janvara spriedums Lieta
Nr. SKC - 5/2007
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KOPSAVILKUMS

P&tijuma rezultata autore izvirza aizstavésanai $adas teézes:

1. Gadijumos, kad izpirkuma tiesiba kalpo ka parkaptas pirmpirkuma tiesibas

aizsardzibas lidzeklis, abu So tiesibu mérkis ir viens un tas pats.

2. Jaunaja apbiives tiesibas reguléjuma paredz, ka apbiives tiesibai nav piemérojami
likuma noteikumi par pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu, lai gan, gpemot véra So tiesibu
meérki — péc iesp&jas apvienot viena nekustama Tpasuma &ku (btivi) un zemes gabalu —
minétas tiesibas biitu piemérojamas ar1 apbiives tiesibai, jo tadgjadi tiktu nodroSinata
zemes gabala un apbiives tiesibas nonakSana vienas personas 1paSuma. Tapec biitu
nepiecieams Civillikuma 1129." panta 2. dalu izteikt $ada redakcija:” apbiives tiesibai
piemé&rojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamam lietam. Zemes gabala Tpasniekam
ir pirmpirkuma uz izpirkuma tiesiba, ja apbiives tiesigais atsavina apbiives tiesibu.

Tadas pasas tiesibas ir arT apblives tiesigajam, ja atsavina zemes gabalu.”

3. Kaut arT atbilstosi Civillikuma 1400.panta gramatiskajai izpratnei, izpirkuma tiesiba
izbeidzas ar “noilgumu”, ja pirmpirkuma prasiba nav tikusi celta viena gada laika
skaitot no dienas, kad zemesgramata nostriprinata ieguvéja Ipasuma tiesiba, patiesiba
Saja norma ir paredz€ts viena gada prekluzivs termins, kuram notekot izbeidzas ari

izpirkuma tiesiba.
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