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ANOTACIJA

Zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas princips ir nozimigs instruments, kas
nodro$ina palavibu personam, ka zemesgramatas veiktie ieraksti atbilst patiesajam tiesiskajam
stavoklim. Ka viens no §1 principa pamatmérkiem ir labticiga nekustama IpaSuma ieguveja
aizsardziba. Tomér paslaik speka esosais tiesiskais reguléjums Latvija neparedz §i principa

efektivu funkcionésanu prakse.

Bakalaura darba ietvaros tiek izvértéti problematiskie tiesiskie aspekti Latvija, kas nelauj
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principam efektivi funkcionét, lai nodroSinatu
civiltiesiskas aprites stabilitati nekustamo Tpasumu atsavinasanas darijumu joma. Darba ar tiek
izvertets Vacijas tiesiskais reguléjums konteksta ar Latvijas tiesibu normam saistiba ar §1
principa pieméroSanas aspektiem, nemot vera, ka Vacija Sis princips funkciong ievérojami
labak. Pamatojoties uz konstatétajiem problémjautajumiem un Vacijas praksi, darba tiek

piedavati ierosinajumi Latvijas tiesiska regul&juma pilnveidosanai.

Atslégvardi: zemesgramatu ieraksta publiska ticamiba, labticiga ieguvéja aizsardziba,

koroboracija, civiltiesiska apgroziba, kait§juma kompensacija.



ANOTATION

The presumption of the accuracy of the contents of the land register is an important tool
that guarantees the belief for individuals that entries in the land register meet the true legal state
of the real property. One of the main purposes of this presumption is to establish legal protection
for the individuals, who acquire property rights in good faith. Though the current law in Latvia
does not provide an effective application of this presumption in practice.

Within the bachelor thesis, the author evaluates problematic legal aspects within the
Latvian law, that do not allow the previously mentioned presumption to function properly to
ensure that the circulation of real property rights happens in a predictable manner. Bachelors
theses also include an assessment of how the same legal presumption functions in Germany
since it is known that there it functions far more effectively than it does in Latvia. Based on the
conclusions of the disadvantages of applying this legal presumption in Latvia, in relation to the
German experience applying this presumption, a few solutions are proposed to better the

Latvian law.

Keywords: the presumption of the accuracy of the contents of the land register, protection

of the good faith acquirer, corroboration, civil circulation, compensation for damages.
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IEVADS

Doktrina ir izskangjis viedoklis, ka esoSais tiesiskais regul€jums Latvija pienacigi
nenodrosina zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa funkcionéSanu un labticiga
ieguvéja tiesisko intereSu aizsardzibu. Zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa
meérkis ir nodroSinat personam palavibu, ka zemesgramata veiktie ieraksti ir atbilstoSi
patiesajam tiesiskajam stavoklim. Tome&r $adu palavibu nav iesp&jams panakt, ja tiesiskais
regul§jums nesp€j garantet pienacigu labticiga ieguvéja aizsardzibu, kas ir atzistams par
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa mérki.! ST temata aktualitati atspoguloja
vel nesen izskan&jusi un sabiedriba plasu aziotazu izraisijusi makslinieka Aivara Vilipsona
dzivokla lieta, kuras ietvaros likuma norma paredzgja, ka labticigi iegtitais nekustamais IpaSums

ir attiesajams valsts laba.?

Bakalaura darba mérki ir noskaidrot galvenos problematiskos aspektus Latvijas tiesiskaja
regul§juma, kas trauc€ konsekventa un paredzama veida piemerot zemesgramatu ieraksta
publiskas ticamibas principu un aizsargat labticiga ieguvéja tiesiskas intereses, ka arT, balstoties
uz konstatétajiem problémjautajumiem, piedavat potencialus uzlabojums Latvijas normativaja

regul&juma, lai noverstu pastavosas tiesiska reguléjuma nepilnibas.

Lai  sasniegtu  bakalaura  darba  mérkus, tika  izvirziti uzdevumi:
1) apzinat tiesibu normas un atzinas doktrina, kas atspogulo zemesgramatu ieraksta publiskas
ticamibas principa nozimi un funkcijas Latvijas tiesibu sist€tmas ietvaros;
2) noskaidrot Vacijas tiesibu normas un doktrina svarigakos pamatnosacijumus, kas Vacija
garanté zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pastavéSanu un funkciongSanu;
3) analizét Latvijas tiesu praksé atrodamas atzinas par zemesgramatu ieraksta publiskas
ticamibas  principa pieméroSanu un labticigo ieguv&ju intereSu  aizsardzibu;
4) konstatét triikumus, nepilnibas Latvijas tiesibas zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas
principa pieméroSanas joma un aplikotos trikumus izvertét kopsakara ar Vacijas praksi
attieciga principa pieméroSana, piedavat iespgjamus uzlabojumus Latvijas tiesibu sist€éma §1

principa piem&ros$anas joma.

Lai realizétu ieprick§ minétos uzdevumus, tika izmantotas attiecigas zinatniski

pétnieciskas metodes:

! Rozenfelds J. Labticigais ieguv&js un zemesgramatu ieraksta publiska ticamiba. Jurista Vards, 12.09.2017., Nr.
38 (992), 14.-21.lpp. Pieejams: https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/271303-labticigais-iequvejs-un-
zemesgramatu-ieraksta-publiska-ticamiba/ [aplikots 14.05.2022]

2 Sk. arT: Zigmunds Dundurs: Tiesne$a Zigmunda Dundura skaidrojums makslinieka Aivara Vilipsona dzivokla
lieta. Pieejams: https://www.tiesas.lv/aktualitates/tiesnesa-zigmunda-dundura-skaidrojums-makslinieka-aivara-
vilipsona-dzivokla-lieta-10127 [aplikots 25.04.2022.]
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1) salidzino$a metode: kopigi izvertets, pretstatits Latvijas un Vacijas tiesiskais reguléjums,
analiz&ta doktrina pastavosa polemika;
2) sistémiska metode: salikti aplikots gan Latvijas, gan Vacijas tiesiskais regul&ums;
3) analitiska metode: detaliz&ti apliikots zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa
saturs un ta nozime,

4) vesturiska metode: apliikoti tiestbu normu izcelSanas vésturiskie apstakli.

Bakalaura darbs sastav no vairakam nodalam, kuras saturiski ir apskatita zemesgramatu
ieraksta publiskas ticamibas principa nozime, labticiga ieguvéja aizsardzibas loma,
zemesgramatu tiesiskais regulg§jums un nekustama TipaSuma civiltiesiskas apgrozibas
apsverumi, ka ar1 Latvijas tiesu prakses apskats. Atseviski darba ir ieklauta arT nodala, kura ir

apkopoti galvenie darba konstatétie problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi.



1. ZEMESGRAMATU IERAKSTA PUBLISKAS TICAMIBAS PRINCIPA
NOZIME LATVIJA

Zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas princips nodro$ina palavibu, ka publiski
pieejamie dati zemesgramata ir patiesi ar gadijumos, ja ieraksts izradas kladains.® ST principa
pamatmerkis ir aizsargat gan personu, kas zemesgramata ir ierakstita ka ipasnieks, gan arl
nodro$inat tre$ajam personam palavibu par zemesgramatas ieraksta pareizibu, jo $ada mérka

sasniegSana garantétu civiltiesiskas apgrozibas stabilitati.*

Latvijas likumos nav tieSi paredz&ts, ka publiski pieejamie dati zemesgramata ir patiesi.
Tomeér zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa saturs netie$i ir saskatams
Civillikuma (turpmak - CL) 1480.panta. Sis pants paredz sekojoso: "korroboracijas sekas ir
lietu tiesibas pieskirSana ieguv&jam, ta ka minéta korroboracija Saja zina pilnigi nodroSina
dalibniekus, kaut arT ta biitu notikusi nepareizi, jo par klidam atbild vienigi zemes gramatu

nodala.".>®

Tapat armT Zemesgramatu likuma 1.pants nosaka to, ka zemesgramatu ierakstiem ir
publiska ticamiba.” Lai gan ari $aja likuma nav tieSas atsauces uz zemesgramatu ieraksta
publiskas ticamibas principu ka tadu, no §1 likuma normu kopuma var secinat, ka Latvijas
tiesiskaja sistéma pastav ari citi principi, ka, piem&ram, ieraksta princips, kura merkis ir sasniegt
zemesgramatu ierakstu pilnibu, vienlaikus nosakot, ka arpus zemesgramatam lietu tiesibas uz
nekustamu 1paSumu nodibinat nevar un publicitates princips, kas paredz zemesgramatu
pieejamibu un atklatumu. Sie abi ieprieks minétie principi nodrogina ne tikai formali — atbilstosi
vienigi likuma burtam, bet arT faktiski, publisku ticamibu ierakstiem zemesgramatas un paSam
ierakstu izdariSanas procesam zemesgramatas, tadéjadi paredzot apstaklus, lai zemesgramatu
publiskas ticamibas princips, vismaz idejiski, varétu funkcionét. Tadel zemesgramatu ieraksta
publiskas ticamibas princips ir zemesgramatu vadoSais un galvenais princips, jo tikai ieraksti
zemesgramatas norada uz personas IpaSuma tiesibam uz nekustamo IpaSumu un Saubas par So

ierakstu ticamibu var kavét efektivu civiltiesisko apgrozibu, radot neparliecinatibu par ieraksta

3 Rozenfelds J. Labticigais ieguv&js un zemesgramatu ieraksta publiska ticamiba. Jurista Vards, 12.09.2017., Nr.
38 (992), 14.-21.1pp.
4 Satversmes tiesas 08.03.2017. spriedums lieta  Nr.2016-07-01, 25.1.p. Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01_Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 03.04.2022.]
S Civillikums: LV likums. Pienemts 28.01.1937. [08.11.2021. red.]
® Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.
" Zemesgramatu likums: LV likums. Pienemts 22.12.1937. [01.01.2022. red.]
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patiesumu, kas nav savienojams ar zemesgramatu pastaveésSanas biitibu Latvija — autoritativi

fiks&t un noradit Ipasuma tiesibas uz nekustamo Ipasumu.®

Turpretim citu valstu tiesibu sistémas ir skaidri definéts zemesgramatu ieraksta publiskas
ticamibas princips. Ka piem&ru var minét Vaciju. Saja sakara ir nepieciesams apliikot Vacijas

civillikumu ar nosaukumu “Biirgerliches Gesetzbuch” (turpmak — BGB). °

Sis civillikums tika izstradats Vacija 19.gadsmita beigas un tas zimigi stajas speka ar
20.gadsimta pasu sakumu — 1900.gada 1.janvari. BGB tika izstradats ar mérki radit vienotu un
visai Vacijai kopigu civillikumu péc Vacijas apvienosanas. Sis civilkodekss bija lielakais un
apjomigakais 20.gadsimta sakuma. Var konstatét, ka BGB tapSana ir butisks attistibas punkts

Eiropas tiesibu vésturé, tiesi konteksta ar moderno civilkodeksu izstradi.*®

BGB tiesiskais reguléjums ir nozimigs tie$i zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas
principa nodro$inasana Vacija, jo BGB definé pamatnosacijumus, kas ir saistiti ar
zemesgramatu ieraksta publiskds ticamibas principa piemérosanu.!! Zemesgramatu ieraksta

publiskas ticamibas principa baze ir atrodama BGB 891. - 893 .panta.'?

BGB 891.pants satur divas dalas. Pirma dala nosaka, ka gadijuma, ja personai par labu
zemesgramata ir nostiprinatas noteiktas tiesibas, ir prezumé&jams, ka $1 persona ir apveltita ar
tiesTbam, kas tai ir pieskirtas atbilstosi zemesgramatas ieraksta noraditajam.!® Precizgjot, tas
nozime, ka personai ir tiesibas uz nekustamo ipasumu tada apjoma, kada tas ir noradits
zemesgramatas ieraksta.’* Panta otrda dala nosaka, ka iepriek§ nostiprinatas tiesibas
zemesgramata, kuras ir dzéstas, tiek uzskatitas par vairs neeksistjosam.*® Sis prezumpcijas,
kas ir ietvertas BGB 891.panta, rezult€jas ar to, ka personai, kura neatzist zemesgramata

nostiprinatas tiesibas par atbilsto$am, ir japierada, ka veiktais ieraksts ir nepareizs.*®

Balstoties uz BGB 891.panta reguléjumu, pastav ari BGB 892. un 893.pants, kas tiesi
garant€ zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pieméroSanu, notiekot nekustama

ipaSuma tiesibu parejai. Ta pamata ir pienémums, ka zemesgramatu ieraksti ir atbilstos$i

8 Mucins L. Zemesgramatu principi. Gram.: Zemesgramatas Latvija. Riga: Tiesu namu agentiira, 2003, 21.-42.1pp.
® Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.

10 Birzina L. Vicijas tiesibu vésture (V - XX gs.). Riga: Biznesa augstskola Turiba, 1999, 101.-105.1pp.

11 Wolf M. Sachenrecht. 21., erganzte und Uberarbeitete Auflage. Miinchen: C.H.Beck, 2005, S.233.-244.

12 Raff M. Private Property and Environmental Responsibility: A Comarative Study of German Real Property Law.
The Hague: Kluwer Law International, 2003, p. 215.

13 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/ [apliikots
25.04.2022.]

14 Wolf M. 2005, S.234.-235.

15 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/ [aplikots
25.04.2022.]

18 Wolf M. 2005, S.234.-244.
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patiesajam tiesiskajam stavoklim un persona, kura nezina par noteikta ieraksta trilkkumiem, var
palauties, ka attiecigais zemesgramatas ieraksts ir pareizs.}’ Tadgjadi tiesi BGB 892.pants
paplasina BGB 891.panta ietverto prezumpciju par zemesgramatu ierakstu pareizibu un

attiecina to arf uz tiesiskajiem darfjumiem, kur nekustamo Tpasumu iegiist persona laba ticiba.'8

BGB 892.pants paredz ierobezojumu prezumpcijai, ka zemesgramatu ieraksti ir pareizi.
Ja personai ir zinams, ka zemesgramatas ieraksts ir nepareizs, tad gadijuma, ja ta tiesiska
darfjuma cela iegiist nekustamo IpasSumu zinot par $adiem trukumiem, §1 persona nevar
atsaukties uz zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principu, lai aizsargatu savas intereses
saglabat TpaSuma tiesibas uz nekustamo ipasumu. Tas nozimg, ka jebkura persona, kurai ir bijusi
zinama zemesgramatas ieraksta nepareiziba, netiek aizsargata ar $o principu. Sada situacija
ieguvgjam paSam ir jatiek gala ar nelabvéligajam sekam, kas tam radas, iegiistot tiesibas uz

nekustamo Tpasumu, kuras patiesiba nemaz neeksistg. %20

Ir butiski pieminét, ka zemesgramatu ierakstu publiskas ticamibas principu nepieméero
zemesgramatu ierakstiem visa to apjoma. To nepieméro zemesgramatu ierakstos ietvertajai
informacijai par dazadiem faktiem, piem&ram, informacijai par ipaSuma lielumu. Tapat
publiska ticamiba nav pieSkirama personiskajam tiesibam, kas ir registrétas zemesgramata,
pieméram, informacijai par pilnvaram rikoties ar noteiktu ipaSumu. Publiska ticamiba nepiemit
neregistréjamam tiesibam, apgritindjumiem un ierobezojumiem, ka ari ierakstiem, kuri nav

pielaujami.?!

Lai gan BGB 891., 892. un 893.pants katrs paredz noteiktu tiesisko regul&jumu ar
dazadam iezZim&m, tomer So pantu starpa pastav neapSaubama vienotiba. To apliecina Vacijas
kadreizgjas augstakas tiesas Reihsgericht 1927.gada 5.septembra spriedums. Sprieduma tiesa
atzina, ka, saskana ar BGB 891.pantu, tas personas tiesibas, kuras ir ierakstitas zemesgramata,
ir uzskatamas par atbilsto§am patiesajai situacijai lidz bridim, kad $1 prezumpcija tiek apgazta.
ST atspekojama prezumpcija ir labvéliga personai, kura laba ticiba ir ieguvusi ipasuma tiesibas
uz nekustamo pasumu no iepriek§ zemesgramatas ieraksta registréta ipasnieka un saskana ar

BGB 892.pantu, §1 prezumpcija ir paaugstinata ka neapgaZama fikcija. BGB 893.pants

17 Schulze R. Brgerliches Gesetzbuch. Handkommentar. 2.auflage. Baden-Baden: Nomos Verlagsgesellschaft,
2002, S.1138-1143.
18 Westermann, H. P., Grunewald, B., Maier-Reimer, G., Aderhold, L., Armbrtster, C., Arnold, A., ... & Berger,
K. P. (Eds.). Burgerliches Gesetzbuch Handkommentar, 14. Auflage. KéIn: Verlag Dr.Otto Schmidt KG, 2014,
S.3810-3811. Pieejams: https://ebookcentral-proquest-
com.datubazes.lanet.lv/lib/lulv/reader.action?docID=2129589&query=Berger%2C+Klaus+Peter&ppg=3858
[aplakots 03.05.2022.]
19 Wolf M. 2005, S.240-241.
20 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/ [aplikots
25.04.2022.]
21 Baur F., Stiirner R. Sachenrecht. 17. Auflage. Miichen: C.H. Beck, 1999. S.257.-258.
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paplaSina BGB 892.panta iedarbibu un to attiecina arT uz to personu loku, kuras neietilpst §1
panta tvéruma. Ta rezultatd personas, kuras savas tiesibas iegiist atsavinaSanas darTjuma
ietvaros no labticiga ieguvéja, var palauties uz esoSo ierakstu, kas labticigajam ieguvéjam
pieskir Tpauma tiesibas uz nekustamo ipasumu. Sis personas iegiitas Ipasuma tiesibas no

labticiga ieguvéja ir uzskatamas par pastavosam.??23

Sis spriedums tika pasludinats pirms vairak ka 90 gadiem, tomér taja atspogulota pantu
interpretacija savu aktualitati un atbilstibu misdienu prasibam ir saglabajusi. To apliecina
21.gadsimta izdoti BGB 893.panta komentari, kas norada, ka 892.panta noteikumus pielago un
pieméro arT personam, kuras ir ieguvusas Ipasuma tiesibas uz nekustamo Ipasumu no
zemesgramata ierakstita ipaSnieka pat gadijumos, ja jaunais ieguvéjs neatbilst 892.panta
noteikumiem, piem&ram, ja persona IpaSuma tiesibas uz nekustamo IpaSumu ir ieguvusi tiesiska

darfjuma cela, kas nav pirkuma ligums.?

Vacijas gadijuma ir viens galvenais avots — likuma panti, no kuriem ir skaidri saprotama
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pamatideja, galvenie ar to saistitie
apsveérumi. Uz konkr@tas izpratnes bazes par $1 principa nozimi tiesiskaja sist€ma ir iesp&jams
panakt skaidrus un vienveidigus krit€rijus §1 principa piem&rosanai prakse, pretgji tam, ka tas ir
Latvija, kur nepastav skaidra izpratne par S§1 principa saturu, kas traucé paredzama veida

piem@rot $o principu un attistit izpratni par attieciga principa nozimi tiesibu sistémas ietvaros.?

Pirms tiek analizéti konkréti problémjautajumi, kas traucé efektivi piemérot
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principu Latvija, ir smalkak jaapliko viens no
svarigakajiem iemesliem zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pastavéSanai —

labticiga ieguvéja aizsardziba.

22 Raff M. 2003, p. 216.-217.

23 Reichsgericht Urteil von 09.05.1927, Aktenzeichen: VB 3/27. Pieejams: https://research.wolterskluwer-
online.de/document/b64939b3-f643-4423-82ab-da9092dc1elc [aplukots 25.04.2022.]

24 Schulze R. 2002, S.1143.-1144.

25 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.
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2. LABTICIGA IEGUVEJA AIZSARDZIBA KA ZEMESGRAMATU
IERAKSTA PUBLISKAS TICAMIBAS PRINCIPA MERKIS

Satversmes tiesa kada no spriedumiem ir atzinusi, ka Latvija ka demokratiska tiesiska
valst1 pastav publiskas ticamibas princips. No ta ir atvasinats arT labticiga ieguvéja aizsardzibas

princips, kas Latvija tiek istenots ar zemesgramatu palidzibu.?®

Lai gan labticibas jédziens ta vardiska nozimé& ir Iidzigs CL 1.panta ietvertajam
formul&jumam “laba ticiba”, tomér Sie abi jédzieni nav identiski un saturiski atSkiras. Laba
ticiba ir jaapliko ka tiesiski &tisks princips, bet labticiba ir apspriezama situacijas, kad persona

par tiesiskiem trilkumiem nav zinajusi un persona nav pie ta vainojama.2’28

Latvijas likums nesniedz skaidru labticiga ieguvéja definiciju. ST principa aptuvenu
nozimi var noskaidrot apliikojot CL normas sisteémiski. Visu pirms, §1 principa aptuvens
raksturojums ir atrodams CL 122. panta, kas nosaka, ka par labticigu lietas ieguvéju atzistama
persona situacija, ja ta nezinaja vai tai nevajadzgja zinat, ka lieta, ko tai par labu atsavina viens
laulatais, faktiski pieder otram laulatajam vai abiem kopigi un otrs laulatais nav devis savu
piekri$anu §im ligumam. Sads labticiga ieguvéja raksturojums var attiekties ar uz nekustamu

lietu.2930

Profesors Janis Rozenfeds atzist, ka situacija, kad nekustamu 1paSumu ta atsavinaSanas
darjjuma rezultata iegiist labticiga persona, kas par §1 darjjuma iek$gjiem trikumiem nav
zinajusi vai tai par tiem nav vajadz€jis zinat, ir atzistama par Skietamu ieguveju, jo tas tiesibas
ir ierakstitas zemesgramata, bet 31 persona faktiski neiegiist Ipasuma tiesibas.>! Pamatojoties uz
So apsvérumu Rozenfelda kungs ir paudis sekojosu secinajumu: “Labticigais nekustama
IpaSuma ieguvejs ir Skietams ieguvéjs, ja ieguvis nekustamo TpaSumu no personas, kas nav
1pasnieks (CL 987. panta otra dala), kam nav bijis tiesibas vai gribas atsavinat nododamo lietu

(CL 988. pants), vai ar ja ir notikusi maldiba par nododamo lietu (996. panta pirma dala)”.32

% Satversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta ~ Nr.2016-07-01,  25.1.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 03.04.2022.]

27 Balodis K. Labas ticibas princips miisdienu Latvijas civiltiesibas. Jurista Vards, 03.12.2002., Nr. 24 (257).
Pieejams: https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/68945-labas-ticibas-princips-musdienu-latvijas-
civiltiesibas/ [apliukots 03.04.2022.]

28 Sk.ari: Berent B. Lettlands Zivilgesetzbuch vom 28. Januar 1937 in Einzeldarstellungen, S.39.

29 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.

%0 Civillikums: LV likums. Pienemts 28.01.1937. [08.11.2021. red.]

31 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.

32 hid.
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Ir iesp&jami vairaki iemesli, kuru dé] labticigs ieguvejs neiegiist IpasSuma tiesibas uz
nekustamu Ipaumu ta atsavinasanas darfjuma rezultata. Sie iemesli ir $k&rsli Tpasuma tiesibu
ieglisanai un tie var but subjektivi vai objektivi. Pieméram, par subjektivu skérsli Tpasuma
tiesibu iegliSanai var atzit svarigu maldibu, kas ir definéta CL 1445.panta. Subjektivs Skérslis
IpaSuma tiesibu ieguSanai klist IpaSuma ieguv€jam zinams, kad noslégtais darfjums tiek
apstridéts. Turpretim objektivs skérslis iegiit ipaSuma tiesibas var biit gadijuma, ja atsavina lietu
persona, kura nav tiesiga atsavinat nododamo lietu. Sis piemérs ir apliikojams konteksta ar CL

988.pantu.®

Labticigs nekustama ipasuma ieguvejs pec tiesiska darfjuma noslégsanas un Tpasuma
tiesibu nostiprinaSanas zemesgramata saglaba savu statusu ka labticigs ieguv€js ar1 gadijuma,
ja tas uzzina, ka vina iegiita pasSuma tiesiba ir Skietama. Labticigo ieguv€ju $ada situacija vairs
nevar uzskatit par labticigu valditaju un tas nevar iegiit nekustamo ipasumu uz ieilguma pamata,
ja vien Iidz bridim, kad labticigais ieguv€js par Siem $k&rSliem uzzinajis, ieilgums jau nav
iestajies.* Tomér situdcija, ja ir pagajis nekustama Tpasuma ieilguma termins, kas ir desmit
gadi, bet So desmit gadu laika persona ir uzzinajusi par tiesiska darijjuma ieksgjiem trilkumiem,
ta nevargs iegiit ipaSuma tiesibas uz nekustamo Ipasumu ar ieilgumu, jo CL 1013.panta pirma
dala izvirza prasibu, ka personai So desmit gadu laika ir javalda laba ticiba, lai ta varétu iegiit
Tpasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu ar ieilgumu.®*?® Atbilstosi CL 910.pantam, persona ir
atzistama par launticigu, ja §1 persona zina, ka vinam nav tiesibu lietu valdit vai, ka kadam citam

$aja zina ir lielakas tiesibas.3":38

Ja nekustama ipaSuma atsavinaSanas darfjuma pastav iekS€jie trukumi, ST noslégta
darfjuma rezultatu par neatgriezenisku var uzskatit treSas, labticigas personas, ja tas nav
zin3jusas vai tam nevajadz€ja zinat par noslégta darfjuma trikumiem. CL 1481.panta ir
noteikts, ka péc darfjuma dalibnieku iniciativas tiesa var publicét oficialaja izdevuma “Latvijas
Vestnesis” sludinajumu par to, lai personas, kuras iebilst darjjumam, ierodas seSu ménesu laika.
Ja nav celti iebildumi §1 termina laika, tiesa taisa lémumu, ar kuru ta darfjjumu atzits par speka

nakusu un visus stridus, kas nakotn€ varétu rasties saistiba ar So darijjumu, tiesa neizskatis. Sada

33 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.
3 1bid.
% 1bid.
% Sk. art: Civillikums: LV likums. Pienemts 28.01.1937. [08.11.2021. red.]
37 Gritups A., Kalnin$ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 150.-151.1pp.
38 Sk. ar: Civillikums: LV likums. Pienemts 28.01.1937. [08.11.2021. red.]
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lémuma rezultata tiesiska darjjuma sekas kliist neatgriezeniskas un CL 1611.pants paredz, ka

ar termina iestasanos izbeidzas atsavinataja atbildiba par lietas attiesasanu.®

Tomeér praksé CL 1481.panta piem&roSanas nosacijumi ir seviski neskaidri. Ka vienu no
iemesliem var minét panta formalo apsvérumu, kas nosaka, ka sludinajumu par veikto darjjumu
tiesa iespiez “Valdibas VéstnesT”.* Doktrina ir saskatams viedoklis, ka $is pants nav
piemérojams, tapéc, ka Latvija nav izdevuma ar nosaukumu “Valdibas Véstnesis”*!, tomér
jaunakas doktrinas atzinas gan norada uz potenciali iespgamam situacijam S§1 panta
piemérosana, ja tiek gatavots vai ja ir jau noslégts darfjums ar nekustamo Ipasumu®?, tadgjadi
netiesi noradot uz to, ka likuma miné&tajam izdevumam ar nosaukumu “Valdibas V&stnesis” nav
seviSkas nozimes un misdienu izpratné ar to bitu jasaprot oficialais izdevums “Latvijas

Vestnesis”.

Papildus iepriekS mingtajiem apsvérumiem, CL 1481.panta piemé&roSanas problematika
izpauzas arl tani ietverta jédziena “darfjums” interpretacija, jo ar to var saprast gan pasu
darfjumu, uz kura pamata atsavina nekustamo ipaSumu, gan ierakstu zemesgramata. Tomer
nozime ka tadam ir tikai pasam ierakstam zemesgramata, jo tikai tas personai nodibina ipaSuma
tiesbas uz nekustamo Tpasumu.*® Tadé| tiesas sprieduma rezultata, kas ir balstits uz CL
1481.panta pieméroSanu, neapstridams klust tieSi zemesgramatu ieraksts, nevis noslégtais

darTjums.**

Ka piemérs CL 1481.panta minétajam jédzienam ‘“darjums” un ar to raditajam
neskaidribam panta piemé&roSana, var bt situacija, kad notiek mainas darfjjums, ka rezultata
nekustamo TpaSumu maina pret IpaSuma tiesibam uz kadu citu lietu. Piemérs praksé $adai
situacijai ir atrodams Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas praks€, kur divas personas
savstarpgji noslédza mainas ligumu, ar kuru nekustamais TpaSums tika apmainits pret

kapitalsabiedribas dalam. Tie$i uzaicinajuma sekas $ada situacija rada neskaidribu: “vai

% Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4. labotais, papildinatais izdevums. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2011, 119.lpp.
40 Civillikums: LV likums. Pienemts 28.01.1937. [08.11.2021. red.]
4 Torgans K. Komentars Civillikuma 1481.pantam. Gram.: Latvijas Republikas Civillikuma komentari: Ceturta
sadala. Saistibu tiesibas. Autoru kolektivs prof. K.Torgana vispariga zinatniska redakcija. Riga: Mans IpaSums,
2000, 65.Ipp.
42 Torgans K., Davidovi¢s G. Komentars Civilprocesa likuma 293.pantam. Civilprocesa likuma komentari. II dala
(29.-60.! nodala). Otrais papildinatais izdevums. Sagatavojis autoru kolektivs Prof. K.Torgana un A.Lavina
zinatniskaja redakcija. Riga: Tiesu namu agentara, 2021, 562.-564.1pp.
43 Sk. arT: Rozenfelds J. Augstakas tiesas Senata judikatiiras veido$anas lietu tiesibu stridos. Latvijas Republikas
Augstakas tiesas Biletens. Izdevums Nr.1/2010 novembris, 49.-51.1pp. Pieejams:
https://www.at.gov.lv/files/uploads/files/docs/2011/at_biletens2010 01 web.pdf [aplikots 03.04.2022.]
4 Torgans K., Davidovi¢s G. Komentars Civilprocesa likuma 293.pantam. Civilprocesa likuma komentari. 11 dala
(29.-60.! nodala). Otrais papildinatais izdevums. Sagatavojis autoru kolektivs Prof. K.Torgana un A.Lavina
zinatniskaja redakcija. Riga: Tiesu namu agentiira, 2021, 562.-564.1pp.
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neapstridama klust tikai nekustama ipaSuma pareja jaunajam ieguv€jam un darfjuma

koroboracija, vai neapstridama kliist arT sabiedribas kapitala dalu pareja.” 440

Biitiski arT uzveért neskaidribu ar to, kas notiks ar labticiga ieguvéja iegilitajam tiesibam uz
nekustamo Tpasumu, ja ir saskatams trilkums ieprieks veikta darijjuma ar So nekustamo Tpasumu,
kas darfjumu k&dé ir bijis vairakus atsavinaSanas darfjumus pirms attiecigais labticigais
nekustama Tpa$uma ieguvéjs sava IpaSuma ir ieguvis $o nekustamo Ipasumu. Sada situacija ir
risinata Satversmes tiesas praksé lieta Nr.2016-07-01.%" Sis spriedums un taja saskatama

problematika tiks detaliz&tak aplikota ceturtas nodalas ietvaros.

Tapat ari Kriminalprocesa likuma reguléjuma ir saskatamas nepilnibas, kas traucé
efektivi Tstenot zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principu. Kriminalprocesa likuma
360.panta otra dala paredz, ka labticigajam ieguv&jam, kuram mantu nakas atdot sakotngjam
Ipasniekam, ir tiesibas civilprocesuala kartiba celt prasibu par zaud€jumu atlidzinaSanu pret
personu, kura tika notiesata par noziegumu, péc kura vai kura rezultata tas prettiesiski iegiito
mantu atsavinaja labticigajam ieguv€jam. Tomér ar esoSo reguléjumu nav iesp&jams garantet,
ka labticigajam ieguv&jam radusies zaud&jumi tiks pilniba atlidzinati, jo var bt situacija, kad
notiesatajai personai var nebit ipasums, naudas lidzekli vai patstavigi ienakumi, vai tie nav
pietiekama apmera, lai segtu radusos zaud&umus labticigajam ieguv€jam. Situacija ir seviski
problematiska, ja procesa gaita tiek pienemts l€mums Kriminalprocesa likuma 59.nodalas
kartiba, jo bez notiesajosa sprieduma un personas, kura atzita par vainigu noziedziga
nodarfjuma izdariSana, labticigais ieguv€js nevar civiltiesiska kartiba panakt tam radito

zaud&jumu atlidzinasanu.*®

Apskatot likuma regulé§jumu, atzinas doktrina var secinat, ka labticigd ieguv€ja
aizsardzibas principa piemeroSana saistiba ar nekustama TpaSuma atsavinasanas darjjumiem ir
neskaidra un to visos gadijumos nav iesp&ams pilnvertigi nodroSinat. Nemot véra, ka labticiga
ieguveja aizsardzibas princips ir cieSi saistits ar zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas
principu, ir japanak vienota izpratne par $1 principa saturu un ta piemérosanu praksé kopuma,

tapat novérsot pastavosos $kérslus §1 principa piemérosanai.*®

% Torgans K., Davidovi¢s G. Komentars Civilprocesa likuma 293.pantam. Civilprocesa likuma komentari. II dala
(29.-60.! nodala). Otrais papildinatais izdevums. Sagatavojis autoru kolektivs Prof. K.Torgana un A.Lavina
zinatniskaja redakcija. Riga: Tiesu namu agentiira, 2021, 562.-564.1pp.
46 Sk. arT: Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolggijas 06.12.2006. lémums ienakosaja materiala ar registracijas
Nr.C-3-10/228 (CA-3575/16). Nav publicéts.
47 Rozenfelds J. Tiesu prakse lietu tiesibu joma. Jurista vards, 26.10.2010., Nr. 43 (638) Pieejams:
https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/219925-tiesu-prakse-lietu-tiesibu-joma/ [aplikots 03.04.2022.]
48 Judins A. Par labticiga ieguvéja mantisko intere$u aizsardzibu kriminalprocesa. Jurista Vards, 02.03.2021., Nr.
9 (1171), 13.-14.1pp.
4% Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.
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Lai rastu iedvesmu tiesiska regul€juma pilnveidoSana Latvija, kas veicinatu labticiga
ieguv€ja aizsardzibu, ir vertigi apliikot Vacijas tiesisko regul&jumu, kas efektivi nodrosina

labticiga ieguv€ja intereSu aizsardzibu.

Pretgji Latvijas tiesiskajam regul&jumam, Vacija likuma ir tiesi noteikts, ka gadijuma, ja
nekustama 1paSuma labticigais ieguvEjs, nezinot par nepilnibam zemesgramatas ieraksta, ir
ieguvis Tpasuma tiesibas uz nekustamo TpaSumu, tas var atsavinat labticigi iegiitas Ipasuma
tiesibas uz nekustamo Ipasumu ar1 tresajam personam. Iepriek$€jas nepilnibas zemesgramatas
ieraksta nevar ietekmét §Ts tre§ds personas iegiitds TpaSuma tiesibas.>® Patiesais, bet
zemesgramata neregistrétais Tpasnieks, kur$ ir zaudgjis savas Ipasuma tiesibas uz nekustamo
ipaSumu, var prasit no personas, kura ir pretlikumigi atsavinajusi §is personas nekustamo
ipasSumu labticigajam ieguv&jam, summu, kadu tas san€ma no labticiga ieguvéja ipaSuma

atsavina$anas darijuma rezultatd. To nosaka BGB 816.pants.>12

Tomér likumdevejs Vacija ir apzinajies, ka ne visos gadijumos nepareizi ieraksti
zemesgramatu registros tiek veikti ar launpratigu noltiku. Tapat ari citas personas, kuras savas
darbibas rezultata ir pielavusas kludas, kas atspogulojas nepareiza ieraksta veikSana
zemesgramata, ir materiali atbildigas par §adas ricibas raditajam sekam. So personu skaita
ietilpst, pieméram, advokati, notari>, zemesgramatu registra amatpersonas, ka ari tiesnesi.
Tiesnesi $aja jautajuma nebauda seviskas privilégijas, ja tie pienem 1€émumus par darbibam ar
zemesgramatu ierakstiem bez tiesas sprieduma sastadiSanas. Tom&r pamata valsts ir atbildiga
par savu amatpersonu darbiba pielautajam klidam, bet médz bt ari iznemumi. Sads regulgjums
ir noteikts likuma Grundgesetz fiir die Bundesrepublik Deutschland 34.panta.>**> Atseviskam
profesijam, pieméram, notariem, atbilstosi Bundesnotarordnung 19.a pantam, ir obligata

profesionala civiltiesiska apdrosinasana, kuras minimalais apmérs ir 500000 eiro.>¢"’

Rezumgjot, ir iesp&jams secinat, ka pateicoties s$adam reguléjumam, Vacija tiek panakts,

ka primari tiek aizsargatas tie$i nekustama ipasuma labticiga ieguvéja intereses saglabat sava

0 Wolf M. 2005, S.244-245.

51 Ibid.

52 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgh/ [apliikots
25.04.2022.]

% Sk.ar:  Bundesgerichtshof ~ Urteil  von  24.10.2002., I ZR  107/02.  Pieejams:

http://juris.bundesgerichtshof.de/cgi-

bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh& Art=en&nr=24747&pos=0&anz=1 [aplikots 25.04.2022.]

5 Raff M. 2003, p.210.-211.

% Grundgesetz fiir die Bundesrepublik Deutschland [Vacijas likums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-
internet.de/gg/index.html [aplukots 25.04.2022.]

% Raff M. 2003, p.210.-211.

5  Bundesnotarordnung [Vacijas likums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bnoto/index.html
[aplikots 25.04.2022.]

15


https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/
https://www.gesetze-im-internet.de/gg/index.html
https://www.gesetze-im-internet.de/gg/index.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bnoto/index.html

Ipasuma nekustamo Tpasumu, kuru tas ir ieguvis tiesiska darjjuma rezultata, nezinot par noslegta
darfjuma truokumiem. Tiek skaidri definéta kartiba, kada veida un kas nekustama ipaSuma
sakotngjam 1paSniekam atlidzina tam radito kait€jumu, ja tas savas TpaSuma tiesibas uz
nekustamo Tpasumu ir zaudgjis prettiesiskas darbibas rezultata, valsts amatpersonas nolaidibas
del vai citu iemeslu rezultata. Sads tiesiskais regulgjums kliedé nezinu, ka tiktu atrisinata
situacija, kur labticigd ieguv&ja un sakotngja Tpasnieka intereses sasniegt lietas taisnigu
risinajumu saduras. Nemot véra to, ka Latvija $ads reguléjums nav ieviests, patieSam ari pastav
nezina par to, kurai pusei pienaktos Tpasuma tiesibas uz nekustamo ipaSumu un kurai rastos
tiesibas prasit tai radita kaitgjuma atlidzinaganu. ST problematika tiks detalizétak apliikota

konteksta ar Satversmes tiesas spriedumu lieta Nr. 2016-07-01 ceturtas nodalas ietvaros.>®

Tomér pirms detalizetas Latvijas tiesu prakses aplukoSanas saistiba ar zemesgramatu
ieraksta publiskas ticamibas principa piemé&roSanu, ir butiski iepazities ar zemesgramatu

institiitu Latvija un ta pastavésanas nozimiguma apsverumiem.

%8 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp
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3. ZEMESGRAMATU TIESISKAIS REGULEJUMS LATVIJA UN
NEKUSTAMA IPASUMA CIVILTIESISKA APGROZIBA

P&c pirmsokupacijas kartibas atjaunosanas Latvija 1990.gada 4. maija radas pamatota
nepiecieSamiba sakartot politiskas un ekonomiskas attiecibas valsti, ta skaita ari nekustamo
ipasumu joma. Tade] likumdevéjam nacas izveidot tiesisko normu bazi, kas regulé mantiskas
attiecibas starp personam, paredzot normas, kas noteiktu materialo vértibu izmantoSanas un
ricibas noteikumus valsti. Saja aspekta nozimigas ir tie$i ipaSuma tiesibas, kas ir pamats
civiltiesiskas apgrozibas efektivai nodrosinasanai, jo tas regule valdijuma, lietojuma un ricibas
tiesibas, ka arT nodroSina, ka citas personas nedrikst iejaukties Tpasniekam piederosa ipasuma,

ta skaita nekustama Ipasuma.*®

Ka pamats vienotas sist€mas izveidei pec pirmsokupacijas kartibas atjaunoSanas, kura
tiktu registrétas personu IpaSuma tiesibas uz nekustamo ipasumu, tika atjaunots un pielagots
misdienu tiesiskajai sistemai 1937.gada pienemtais “Zemesgramatu likums”, kura izstrades
projekta sakumposmu vadija izcilais Latvijas starpkaru perioda jurists, profesors Vladimirs
Bukovskis. Profesora Bukovska veltitas piles $1 projekta konceptualaja izstrad€ bija viens no

vina pédgjiem devumiem tiesiskuma stiprinasana Latvija.®°
3.1. Zemesgramatu funkcijas

Lai personas varétu efektivi izlietot savas tiesibas uz nekustamo ipaSumu, valsts
pienakums ir nodroginat neapsaubamu nekustama pasuma tiesibu aizsardzibu.®! Tadg] Latvija
ir izveidots zemesgramatu institiits, kas nodrosina Tpasuma tiesibu registraciju uz nekustamo
TpaSumu. Zemesgramatas sastav no ierakstiem par atseviskiem nekustamajiem 1paSumiem. Pie
katra nekustama IpaSuma ieraksta tiek noradits ta IpaSnieks, kura IpaSuma tiesibas ir

nostiprinatas uz attiecigo nekustamo Tpasumu.®?

Ka viena no zemesgramatu funkcijam, atbilstoS§i Zemesgramatu likuma 1.pantam, ir
nodro§inat zemesgramatu pieejamibu ikkatrai personai. Tad€jadi jebkur§ interesents var
iepazities ar zemesgramatu ierakstu saturu un noskaidrot noteikta nekustama TpaSuma
ipasnieku. ST funkcija ir seviski nozimiga $aja pasa panta talak noraditas publiskas ticamibas

nodroS§inasanai, garant€jot zemesgramatu pieejamibu ikkatram interesentam, vienlaikus formali

59 Joksts O. Zemes reforma Latvija un tas tiesiskais nodro§inajums (1990.-2005.g.). Riga: Multineo, 2006, 9.1pp.
80 Gobzins J. Zemesgramatu likums: likuma teksts ar paskaidrojumiem. Riga: "Zemnieka Domas", 1938, 3.1pp.
61 Deininger, K., Feder, G. Land Registration, Governance, and Development: Evidence and Implications for
Policy. ~ The  World Bank  Research Observer, 2009, 24 (2), p.235. Pieejams:
https://openknowledge.worldbank.org/bitstream/handle/10986/4430/wbro 24 2 233.pdf [apliikots 04.05.2022.]
62 Zemesgramatu likums: LV likums. Pienemts 22.12.1937. [01.01.2022. red.]
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pieskirot zemesgramatas ietvertajiem nekustamo Tpasumu ierakstiem publisku ticamibu.®® No
ta var secinat, ka likumdeveja mérkis, ievieSot zemesgramatu sistemu Latvija, ir bijis nodrosinat
zemesgramatu ierakstu publiskas ticamibas principu pasu par sevi, kas garantétu zemesgramatu
ierakstu statusu ka autoritativu noradi par personas Ipasuma tiesibam uz nekustamo Tpasumu,
nepamatoti neradot treSajam personam iemeslu apSaubit ierakstu pareizibu. Vienlaikus tiek
radits ar1 butisks tiesiskas droSibas elements un nodroSinata vispargja informétiba par
nekustamo 1paSumu piederibu un lidz ar to ar1 uzticiba sabiedriskajam attiecibam starp

personam. 64

Zemesgramatu likuma un zemesgramatu ka tadu butiska funkcija ir aizsargat Ipasnieku
tiesibas brivi rikoties ar mantu, kas ir cieSi saistits ar Satversmes 105.panta garant€tajam
tiestbam®: “Ikvienam ir tiesibas uz Tpasumu. IpaSumu nedrikst izmantot pret&ji sabiedribas
intereseém. IpaSuma tiesibas var ierobezot vienigi saskana ar likumu. IpaSuma piespiedu
atsavinasana sabiedribas vajadzibam pielaujama tikai izn@muma gadijumos uz atseviska likuma

pamata pret taisnigu atlidzibu.”®

Tadgjadi valsts ar Satversmes starpniecibu ir paredz€jusi efekttvu mehanismu, kas rada
$o tiesTbu nodrosinajumu.®’ Zemesgramatu lietas ir piekritigas rajona (pilsétas) tiesam.®® Rajona
(pilsétas) tiesu tiesnesi uz lémuma pamata nostiprina Ipasuma tiesibas uz nekustamo TpasSumu

un izpilda citas kompetences, lai nodrosinatu zemesgramatu funkciongsanu.5

Valsts, ar zemesgramatu ieklausanu tiesu varas kompetencg, ir apzinati radijusi papildu
aizsardzibu nekustamajam 1pasumam, nekustamo TpaSumu Ipasniekiem un visam treSajam
personam, ari ta skaita bankam un investoriem. ST aizsardziba izpauzas dazados veidos,
pieméram, ieraksts zemesgramata pilda TpaSuma funkciju. Sadu secindjumu var izdarit
apliikojot CL 994.pantu, kas par nekustama paSuma ipasnieku atzist tikai tadu personu, kam
par labu zemesgramata ir ierakstitas pasSuma tiesibas. Pamatojoties uz to, ka lidz bridim, kamér
personas Tpasuma tiesibas nav nostiprinatas zemesgramata, nekustama Ipasuma ieguvéjs pret

treSajam personam nevar izlietot tiesibas, kas tam piemistu ka nekustama ipasuma 1paSniekam.

83 Zemesgramatu likums: LV likums. Pienemts 22.12.1937. [01.01.2022. red.]
6 Neimane |. Par zemesgramatu tiesneSiem tiesu sistema. Gram.: Zemesgramatas Latvija. Riga: Tiesu namu
agentiira, 2003, 58.-61.1pp.
6 Kalnina I. Zemesgramatu darbibas desmit gadi Latvija. Gram.: Zemesgramatas Latvija. Riga: Tiesu namu
agentira, 2003, 8.Ipp.
6 Latvijas Republikas Satversme: LV likums. Pienemts 15.02.1922. [01.01.2019. red.]
67 Kalnina 1. Zemesgramatu darbibas desmit gadi Latvija. Gram.: Zemesgramatas Latvija. Riga: Tiesu namu
agentura, 2003, 8.-9.Ipp.
88 Likums Par tiesu varu: LV likums. Pienemts 15.12.1992. [17.12.2020. red.]
89 Zemesgramatu likums: LV likums. Pienemts 22.12.1937. [01.01.2022. red.]
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Tas tikai norada uz rajona (pilsétas) tiesas tiesneSu svarigo funkciju TpaSuma tiesibu parejas

nodroginagana, veicot ierakstus zemesgramatas. '

Apstaklis, ka lémumus par tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata var pienemt tikai
likumam paklauti, neatkarigi tiesnesi, kurus likuma noteikta kartiba amata iecel Saeima, un kuri
dod zveérestu Valsts prezidentam, papildus iepriek§ min€tajiem apsv@rumiem, nodroSina

zemesgramatu ierakstu publisko ticamibu un uzticibu personu savstarp&jam attiecibam.’!

Tomér ne visi rajona (pilsétas) tiesas tiesnesi praksé skata zemesgramatu lietas. Sadu
funkciju pildiSanai tiesnesim ir jaspecializ&jas zemesgramatu lietu izskatiSana, kas ir tikai viena
no civillietu specializacijas kategorijam. Janem véra, ka vésturiski zemesgramatu lietas
izskatija specializ€ti zemesgramatu tiesneSi, kuri bija piesaistiti zemesgramatu nodalam.
Likumdevgjs velak izvirzija prasibu, ka lidz 2019.gada 1.jinijam ir javeic zemesgramatu
nodalu tiesnesu pilniga ieklausana rajona (pils&tas) tiesu sastava, kas arf tika realiz&ts prakse.’?
Nemot veéra, ka aptuveni piekta dala no Latvijas tiesneSu kopskaita pirms §is tiesu sist€mas

reformas istenosanas sakuma bija zemesgramatu tiesnesi’®

, zemesgramatu lietas parsvara
turpina izskatit Sie pasi kadreizgjie zemesgramatu tiesnesi, vien tagad esot tada pasa statusa ka
rajona (pilsétas) tiesas tiesnesi, tatad ar pilnvaram ne vien izskatit ieprieks noteiktu lietu veidus,
kas bija piekritigi tieSi zemesgramatu tiesneSiem, pieméram, zemesgramatu lietas, pieteikumus
par saistibu izpildi bridinajuma kartiba, tie var ar1 izskatit citus lietu veidus, kas ir piekritigi

rajona (pilsétas) tiesu tiesnesiem.’
3.2. Pamats ieraksta veikSanai zemesgramata

IpaSuma tiesibas ir iesp&jams iegiit dazadu notikumu rezultata, tomér TpaSuma tiesibu
ieglisanu ir janoskir atvasinatos un sakotn&jos ipasuma iegliSanas veidos. Abi Sie veidi ir aizgiti
no romieSu tiesibam un Ipasuma iegiiSanu noteiktas situacijas ietvaros var klasificét pec
notikumu rakstura, kuru rezultata personai rodas TIpaSuma tiesibas. Sakotn€ja ipasuma tiesibu

iegiiSana ir saistitas ar TpaSuma iegtSanu uz lietam, kuram nav 1pasnieka, kuru ieprieksgjais

0 Neimane 1. Par zemesgramatu tiesneSiem tiesu sistema. Gram.: Zemesgramatas Latvija. Riga: Tiesu namu
agentiira, 2003, 58-61.Ipp.

™ 1bid.

2 Pirmas instances tiesa — zobrats kop&ja mehanisma. Jurista Vards, 22.10.2019., Nr. 42 (1100). Pieejams:
https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/275463-pirmas-instances-tiesa-zobrats-kopeja-mehanisma/
[aplikots 03.04.2022.]

73 Tiesu vara savu neatkaribu vél nav sasniegusi. Kads bijis 12 gadu posms Latvijas tiesu dzivé. Jurista Vards,
02.06.2020 Nr. 22 (1132). Pieejams: https:/juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/276695-tiesu-vara-savu-
neatkaribu-vel-nav-sasniegusi-kads-bijis-12-gadu-posms-latvijas-tiesu-dzive/ [apliikots 03.04.2022.]

™ Pirmas instances tiesa — zobrats kopgja mehanisma. Jurista Vards, 22.10.2019., Nr. 42 (1100) Pieejams:
https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/275463-pirmas-instances-tiesa-zobrats-kopeja-mehanisma/
[aplikots 03.04.2022.]
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ipasnieks ir zaudgjis savas tiesibas uz So lietu. Tapat sakotn&jas 1paSuma iegtSanas veidam ir
japieskaita TpaSuma iegiiSana uz lietam, Kkuras neatrodas nevienas personas valdijuma.
Turpretim atvasinata TpaSuma tiesibu iegliSana ir saistita ar Tpasuma tiesibu iegiiSanu uz lietu,
kas ir ieglta no iepriek$¢ja lictas ipaSnicka, ievérojot principu nemo ad alium plus iuris
transferre potest, quam ipse habet (neviens nevar otram nodot vairak tiesibu, neka ir vinam
pasam — profesora J. Rozenfelda tulkojums). Tas nozimég, ka jaunais TpaSuma ieguvéjs nevar

sanemt tiesibas plasaka apjoma, ka persona, kura tai nodod §is Tpasuma tiesibas.”

Galvenokart nekustama 1pasuma tiesibu iegliSana, pamatojoties uz CL regul&jumu
kopsakara ar Zemesgramatu likumu, notiek uz tiesisku darfjumu pamata (ipaSuma nodosana ar
ipasnieka gribu), kas péc savas butibas ir atsavinaSanas ligums. Lai gan praks¢ visbiezak ir
sastopams ieprieks ming&tais atvasinatais Ipasuma tiesibu iegtiSanas veids, tomer paSuma tiesibu
pareja var notikt arT uz tiesas sprieduma, likuma un citiem pamatiem, tatad notiekot ipaSuma

parejai bez ieprieksgja Tpasnieka gribas vai pret ta gribu.’®

CL 1483.panta 3.punkts nosaka, ka tiesiskie darfjumi, kurus ir jaieraksta zemesgramatas,
ir jasledz rakstiska forma. Sada forma noslégts tiesiskais darfjums ir prick$noteikums, lai ar

darfjumu nodibinatas lietu tiesibas varétu tikt nostiprinatas zemesgramata.’’:’®

Profesors Kaspars Balodis secina, ka tiesiska darfjuma rakstiska forma, saistiba ar CL
1483.panta 3.punktu, nav darjjuma biitiska sastavdala. Rakstiskas formas mérkis drizak ir
garantet, ka noslégtie darfjumi tiek precizi fiks€ti zemesgramatu ierakstos, tadgjadi radot
labveligus apstaklus zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas veiksmigai funkciong€Sanai. Ta
rezultata ikviena tre$a persona var palauties uz zemesgramatas veikto ierakstu atbilstibu
patiesajam tiesiskajam stavoklim. Profesors arT uzsver, ka gadijuma, ja zemesgramata biitu
pielaujams fiksét mutiskus gribas izteikumus, tiktu panakts pretéjs efekts un zemesgramatu
sistéma tiktu padarita nedrosa un netiktu realizéta noteiktiba civiltiesiskaja apgroziba, kas biitu

skerslis zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa darbibai.”

Tapat profesors Kaspars Balodis izsaka viedokli, ka “No CL 1477. panta var€tu rasties

maldigs iespaids, ka pati koroboracija ir kads pass tiesisko darfjumu formas veids, kas

> Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4. labotais, papildinatais izdevums. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2011, 78.-
110.1pp.

6 Kolomijceva J. Ipauma nodosana uz atsavinasanas darfjuma pamata. Jurista Vards, 09.10.2012., Nr. 41 (740).
Pieejams: https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/251937-pasuma-nodosana-uz-atsavinasanas-darijuma-
pamata/ [apliikots 03.04.2022.]

" Balodis K. Ievads Civiltiesibas. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2007,197.-198.lpp.

8 Sk.art: Virko E. Vai nostriprindjuma ligumam jabiit divpuséjam (Zemesgramatu likuma 57. un 61.pants).
Likums un Tiesibas, Nr.5, 2000, 143.Ipp.

9 Balodis K. 2007, 197.-198.1pp.
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papildina ar nekustama pasuma tiesiska stavokla izmainam saistito darijumu rakstisko formu.
Zemesgramatu ieraksta izdariSana tomér nav tiesiska darfjuma formas veids.” 2 Sis viedoklis
tiek pamatots ar apsvérumu, ka ar koroboraciju panak tikai noslégta darijjuma rezultata notikuso
tiesiska stavokla izmainu registréSanu zemesgramata un CL 1478.pants nosaka, ka noslégtais
darfjums ir speka neatkarigi no koroboracijas. Tade] koroboracija drizak ir darfjuma izpildes
rezultats, nevis priekSnoteikums, lai to atzitu par spéka esoSu. Tas nozimé, ka ieraksts
zemesgramata personai nodibina Ipasuma tiesibas uz nekustamo TpaSumu, jo ar ieraksta

izdari$anu tai rodas lietu tiesibas uz $o nekustamo Tpasumu.®

Tapat arT konteksta ar citu Eiropas Savienibas dalibvalstu tiesisko regul&jumu, kuras
pastav zemesgramatu sisteémas, juridiskaja literatiira tiek apspriests jautajums par koroboracijas
nozimi ligumslégsanas procesa. Atbilstosi tam, Ka to ir noradijis profesors Kaspars Balodis, ari
citi arvalstu juristi ir nonakusi pie secinajuma, ka koroboracija nav tiesisko darfjumu formas
veids. Pamatojumi Sai t€zei ir vairaki. Ka vienu no tiem var minét apstakli, ka tiesiska darjjuma
forma ir secigi pirms ipasuma tiesibu registréSanas zemesgramata, kas tikai atklaj personu
tiesibas uz nekustamo TpaSumu citam, tiesiskaja darfjjuma neiesaistitajam, personam, kad pats
tiesiskais darfjums, ievérojot nepiecieSamos formas nosacijumus, ir ticis jau iepriekS noslegts.
Tapat forma ietekmé Iiguma puses, turpretim koroboracijas mérkis ir informé&t par noslégta
liguma saturu un ka tas pargroza pasuma tiesibas uz nekustamo ipasumu. Bitiski arT uzsvert,
ka forma ir atkariga no liguma pusém, jo ta ir saistita ar liguma saturu, kas norada uz noteiktu
gribas izteikumu liguma slég$anas bridi, bet koroboracija liguma saturu izpauz uz aru,
nodroSinot, ka jebkura cita persona var iepazities ar faktiskajam tiesiskajam stavoklim

atbilstosu ierakstu zemesgramata,. 483

Tadel ieprieks mingtie apsvérumi demonstré, ka koroboracija ir atzistama par formalitati

tiesiskiem darTjumiem, lai tajos ietvertais saturs efektivi varétu staties speka.348

8 Balodis K. 2007, 198.1pp.

81 1bid. 197.-198.1pp.

82 Camara-Lapuente S. Registration of Interests as a Formality of Contracts: Comparative Remarks on Land
Registers within the Frame of European Private Law. European Review of Private Law. The Netherlands: Kluwer

Law International, 2005, 13, 6, p.805-807. Pieejams: https://kluwerlawonline-
com.datubazes.lanet.lv/Journal Article/European+Review+of+Private+Law/13.6/ERPL2005050 [aplukots
03.05.2022.]

8 Sk.arT: Garcia Garcia J.M., Derecho inmobiliario registral o hipotecario, Tomo I. Madrid: Editorial Civitas S.
A., 1988, p.41-42; Gordillo Cafias A., La inscripcién en el Registro de la Propiedad (su contenido causal, su
caracter voluntario y su funcién publicadora de la realidad juridico-inmobiliaria 0 generadora de su apariencia
juridica). b.v., ADC, 2001, p.124-125.
8 Camara-Lapuente S. 2005, p.805-807.
8 Sk. arT: Lacruz Berdejo J.L., Sancho Rebullida F. Derecho inmobiliario registral. Barcelona: Liberia Bosch,
1968. p.11; 135.-136.
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Nemot véra gan profesora Kaspara BaloZa, gan arT citu arvalstu juristu pausto viedokli,
var secinat, ka koroboracija ir jauzliiko nevis ka tiesisko darfjumu formas veids, bet ka papildus
darbiba p&c nekustama Tpasuma atsavinasanas liguma noslégSanas, ar kuras palidzibu noslégta
liguma saturs partop no privata pusu gribas izteikuma par publiski atzitu, aizsargatu tiesibu un

pienakumu kopumu.
3.3. Vacijas zemesgramatu tiesiskais reguléjums

Tapat ka to nosaka CL Latvija, ar1 Vacija BGB pazist lietu iedalijumu kustamas un
nekustamas lietas jeb kustama manta un nekustama manta. Lietu tiesibu regul&jums BGB ir
noteikts §1 likuma tresaja gramata. BGB paredz, ka katrs darfjums ar nekustamo mantu ir
jaieraksta zemesgramata. No §1apsvéruma, kopsakara ar BGB regul&jumu, var apgalvot, ka bez
ieraksta nav tiesibu. P&c ierakstiem zemesgramatas var noteikt nekustama ipaSuma ipasnieku,
spriest par ipasuma patieso vértibu un paradiem, ar kadiem tas ir apgratinats. Sada kartiba BGB
ir ieviesta, lai atvieglotu ne tikai nekustama TpaSuma tiesibu atsavinasanas procesu, bet ari ar

mérki atvieglot kreditu sanemsanu, iekilajot nekustamo Tpasumu.®®

Lai nodroSinatu prezumpciju, ka visi veiktie ieraksti zemesgramata ir atbilstosi
patiesajam tiesiskajam stavoklim un to, ka Sie ieraksti precizi atspogulo nekustama ipaSuma
tiesisko Tpasnieku, tiesibu registracijas procediirai zemesgramata ir noteikta stingra kartiba.%’
Vacijas likuma Grundbuchordnung 1.pants paredz, ka ierakstus zemesgramatas var veikt
noteiktas apgabalu tiesas, kuras $adu funkciju ir pilnvarojusi veikt attiecigas federalas zemes
valdiba (Landesregierung).® Papildus Vacijas likuma Rechtspflegergesetz 3.panta 1.punkta h)
apaks$punkts nosaka, ka zemesgramatu lietas izskata attiecigo apgabalu tiesu tiesnesi.?° Tadg]
ieraksti zemesgramatas nevar tikt izdariti patvaligi, zemesgramatu tiesiskais regul&jums izvirza
daZadas prasibas un nosaka noteiktu procediiru, kas ir paredzeta ar mérki nodroSinat, ka veiktie

ieraksti zemesgramatas precizi atspogulo patieso tiesisko situaciju.®

Nekustama ipaSuma tiesibu registracijas procediira ir balstita uz tris prasibam:
pieteikumu, apstiprindjumu un sakotngja pasnieka ieprieksgju piekrisanu.®! Prasiba péc

pieteikuma paredz, ka paSai personai, kura ve€las nostiprinat savas IpaSuma tiesibas

% Birzina L. Vicijas tiesibu vésture (V - XX gs.). Riga: Biznesa augstskola Turiba, 1999, 101.-103.1pp.

87 Wolf M. 2005, S.234.

8 Grundbuchordnung [Vacijas likums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/gho/BJNR001390897.html
[aplukots 25.04.2022.]

8 Rechtspflegergesetz [Vacijas likums]. Pieejams: http://www.gesetze-im-internet.de/rpflg_1969/index.html
[aplukots 25.04.2022.]

% Wolf M. 2005, S.210-211.

%1 |bid. S.210-213.
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zemesgramata, ir javérsas ar $adu ligumu kompetentaja tiesa.’?% Prasiba péc apstiprinajuma
paredz, ka papildus ieprieck§ minétajam pieteikumam ir nepiecieSams piekriSanas
apstiprinajums no tas personas, kuras Ipasuma tiesibas uz attiecigo Tpasumu tiek tiesi vai netiesi
ietekmétas ar ieraksta veikSanu zemesgramata. Apstiprindjuma pamata ir vienoSanas starp
pusém, kuru tiesibu loks attieciba uz kadu nekustamo Tpasumu mainas.’**® Sada abpusgja
piekriSana starp pusém ir vienota, to médz dévét par Konsensprinzip. Tapat arT prasiba péc
sakotngja pasnieka ieprieks€jas piekriSana nosaka, ka personai, kurai ar ieraksta veikSanu
zemesgramata tiek mainitas TpaSuma tiesibas uz nekustamo TpaSumu tai par sliktu, ir jasniedz

piekri$ana ieraksta veik$anai.%®%’

Likuma noteikta procediira, kas péc iesp&jas maksimali nodro$ina iesp&jamibu, ka
zemesgramata veiktie ieraksti ir atbilstosi patiesajam tiesiskajam stavoklim, labveligi ietekmé
ne tikai zemesgramata ierakstitas personas tiesibas (tiesibas, kuras personai ir nostiprinatas
atbilstosi BGB 891.pantam), bet arT aizsarga citu personu tiesibas, kuras iesaistas dazada veida
nekustama Tpasuma atsavinaSanas darfjumos un palaujas uz zemesgramata veikto ierakstu
pareizibu. Apstaklis, ka darfjuma dalibnieki palaujas uz zemesgramata veikto ierakstu pareizibu
ir precizs skaidrojums zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa mérkim. Tas paredz,
ka persona laba ticiba var iegtt tiesibas uz nekustamo IpaSumu pat tad, ja sakotngjais ieraksts
zemesgramata nav bijis pareizs. Zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas princips iejaucas
gadijumos, kad ieprieks veikts ieraksts zemesgramata nav bijis pareizs. Gadijuma, ja nekustama
IpaSuma ieguvejs nav nostiprindjis savas tiesibas zemesgramata, tam nerodas Tpasuma tiesibas
uz nekustamo Tpasumu. Tiesisko darfjumu dalibnieku aizsardzibas labad, kuri palaujas uz
zemesgramatu ieraksta pareizibu, to tiesiskas intereses tiek nostaditas augstak, neka nekustama
Ipasuma ieguvéju tiesibas, kuri savas TpaSuma tiesibas nav nostiprinajusi zemesgramata. BGB
892. un 893.pants detalizétak nosaka tiesisko darjjumu aizsardzibas kartibu. Tomer ir bitiski
uzsvert, ka labticiga ieguv€ja aizsardziba attiecas uz tiesibam, kas var tikt ierakstitas
zemesgramata. Sis princips neietver gadijumus, kad izmainas zemesgramata veic pamatojoties

uz likumu vai administrativu aktu.%

9 Wolf M. 2005, S.211.

% Grundbuchordnung [Vacijas likums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/gbo/BJINR001390897.html
[aplukots 25.04.2022.]

% Wolf M. 2005, S.210-213.

% Grundbuchordnung [Vacijas likums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/gho/BJNR001390897.html
[aplukots 25.04.2022.]

% Wolf M. 2005, S.210-213.
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Zemesgramatu ierakstiem var tikt pievienota ari ieruna, kas norada uz iesp&jamu
nepareizibu veiktaja ieraksta. Sada situacija nekustama Ipasuma tiesibu ieguvéjs vairs nebauda
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa aizsardzibu neatkarigi no ta, vai persona ir
zinajusi par $adu ierunu. Tomeér tas nenozimé, ka sads nekustamais TIpasums tiek izslégts no
civiltiesiskas apgrozibas. Persona, kura skietami §adu nekustamo TpaSumu iegiist sava paSuma,

var izlietot uz to savas iesp&jamas tiesibas.%

BGB 925.pants nosaka, ka nekustama 1paSuma atsavinatajam un sanéméjam ligums par
Tpasuma tiesibu atsavinaSanu ir janoslédz notaram piedaloties $1 liguma noslégsanas procesa.
So pantu papildina ari BGB 873.pants, kas paredz, ka iepriek$ mingtais atsavina$anas ligums

biis pusém saistoss, ja $is darfjums biis notariali fiksgts.'®

Sads atsavinaSanas darfjums pats par sevi tiesibas uz nekustamo IpaSumu neparnes uz
ieguv&ju. Tas rada saistibu veikt nodosanas dartfjumu, kas paredz nekustama ipaSuma ieguvgja
tiesTbu ierakstisanu zemesgramata, ka rezultata notiktu nekustama Tpasuma tiesibu pareja.10%102
P&c atsavinasanas liguma noslégSanas attiecigais notars ir tiesigs turpinat procesu, lai jauna
ieguvéja tiesibas tiktu veiksmigi registrétas zemesgramata, tas nozimé, ka notars var tiesai
iesniegt nostiprinajuma ligumu jauna ieguvéja varda. Sadas tiesibas notaram ir paredzétas
Grundbuchordnung 15.panta otraja dala.’®® BGB 883.pants papildus paredz, ka péc tam, kad ir
noslégts atsavinaSanas ligums, bet ieguv€ja IpaSuma tiesibas uz nekustamo ipaSumu
zemesgramata vél nav ierakstitas, pastav iesp€ja zemesgramata veikt atzimi, kas nosaka $1
leguvgja prioritaras tiesibas uz nekustama ipaSuma iegiiSanu, So atzimi BGB sauc par
Vormerkung. Vairuma gadijumu, kad tiek noslégts nekustama ipaSuma atsavinasanas ligums,

$ada atzime tiek veikta.194105

Papildus iepriek§ minétajiem pienakumiem, notara pienakumi nekustamo ipaSumu

atsavinaSanas darfjumu slégSanas procesa ir ar1 ligumu sagatavoSana, kas paredz nekustamo

9 Wolf M. 2005, S.242-243.

100 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/ [aplakots
25.04.2022.]

101 Rozenfelds J. Tiesu prakse lietu tiesibu joma. Jurista Vards, 2010, Nr.43 (638). Pieejams: https://juristavards-
Iv.datubazes.lanet.lv/doc/219925-tiesu-prakse-lietu-tiesibu-joma/ [aplikots 25.04.2022.]

102 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Piegjams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/ [apliikots
25.04.2022.]

108 Grundbuchordnung [Vacijas likums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-
internet.de/gho/BJNR001390897.html [aplikots 25.04.2022.]

104 Stuppi M. Buying Real Estate in Germany — An Overview. [b.g.]. Pieejams: https://www.notar-
stuppi.de/de/upload/Buying_real_estate in_Germany(1).pdf [apliikots 25.04.2022.]
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IpaSumu tiesibu pareju, ligumslédzeju pusu parakstu apliecinaSana, nepiecieSamibas gadijuma

prieksliguma apliecinasana.1%

106 pinkel T. Consumer market study on the functioning of the real estate services for consumers in the European
Union - Germany. Luxembourg: Publications Office of the European Union, 2018, p.29-30. Pieejams:

https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/5237c5f2-ec56-11e9-9c4e-01aa75ed71al/language-en
[aplikots: 04.05.2022.]
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4. ZEMESGRAMATU IERAKSTA PUBLISKAS TICAMIBAS PRINCIPA
PIEMEROSANAS TRUKUMI

Teorétiskais ieskats zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa un ta elementu
piemérosana sniedza visparigu izpratni par §1 principa nozimi efektivas un paredzamas

civiltiesiskas apgrozibas nodroSinaSana tiesiskas sist€émas ietvaros.

Lai spetu detalizétak identificét, kadas negativas sekas uz tiesisko noteiktibu atst3j
neskaidra zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa piemérosana, ir nepiecieSams
apliikot Latvijas tiesu nolémumus, kuri ir saistiti ar $1 principa praktisku pieméroSanu. Tas laus
identificét problematiskus aspektus, kas traucé efektivi piemérot So principu dazadu situaciju

ietveros.
4.1. Labticiga ieguvéja aizsardziba lietas noziedzigas atsavinasanas gadijuma

Ieprieksgjas nodalas tika pieminéts Satversmes tiesas spriedums lieta Nr. 2016-07-01 un
ta nozime izpratnes veidosana par labticigd ieguv€ja aizsardzibu nekustamo Ipasumu

civiltiesiskas aprites ietvaros.
4.1.1. Lietas faktiskie apstakli

Lietas pamata ir pieteikuma iesniedz&ja — AS DNB banka (turpmak apakSnodala —
Pieteikuma iesniedzg€ja) - konstitucionala siidziba par Kriminalprocesa likuma 356.panta otras
dalas un 360.panta pirmas dalas atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 1.pantam, 91.panta

pirmajam teikumam, 92. pantam un 105.pantam.’

Pieteikuma iesniedzgja 2011. gada 7. februari iegadajas nekustamo TpaSumu izsolé un
nostiprinaja savas IpaSuma tiesibas uz $o nekustamo ipaSumu. Neskatoties uz to, 2008. gada
tika uzsakts kriminalprocess par Pieteikuma iesniedzg&jas iegiita nekustama ipasuma iepriek$eju
izkrapSanu, par ko ta nav zinajusi. Tikai 2011. gada 24. novembr1 kriminalprocesa gaita tika
pienemts Ilémums par aresta uzlik§anu §im nekustamajam IpaSumam, par pienemto [émumu tika
veikts ieraksts zemesgramata un Pieteikuma iesniedzgjai kriminalprocesa tika noteikts tresas

personas statuss.%

kriminalprocesa izbeigSanu un Pieteikuma iesniedzgjas izsole iegiitais nekustamais Tpasums

107 Satversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta =~ Nr.2016-07-01,  1.-2.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 25.04.2022.]
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tika atzits par noziedzigi iegiitu mantu. Atbilstosi Kriminalprocesa likuma 360.panta pirmajai

dalai, procesa virzitajs noléma to atgriezt péc piederibas sakotn&jam Tpasniekam.'®

Pieteikuma iesniedz€ja sava pieteikuma noradija, ka tai Sis nekustamais Tpasums tiekot
atnemts bez 1paSas konkrétas situacijas izvert€juma, neapsverot aspektus, kas ir saistiti ar tai
radita aizskaruma apméru un personas labticibu. Tapat Pieteikuma iesniedz&ja akcente
problému, ka, lai gan Kriminalprocesa likuma 360.panta otra dala paredz, ka tai ir tiesibas
civilprocesuala kartiba iesniegt prasibu par tai radito zaudéumu atlidzinasanu, tomér Sada
prasiba nevar tikt uzskatita par efektivu Iidzekli, lai Pieteikuma iesniedzgja varétu noverst sev
radito kaitéjumu. Sis tiesibas Pieteikuma iesniedzgja nevar realizét, jo kriminalprocess tika
izbeigts bez notiesajoSa sprieduma, tadél neesot iesp&ams panakt zaud&umu atlidzibas
piedzinu, jo nav konstat€ta vainiga persona noziedziga nodarijuma izdariSana, pret kuru, pec

kriminalprocesa beigam, Pieteikuma iesniedzgja varétu vérsties civilprocesuala kartiba.'1

Pieteikuma iesniedz&ja argumentgja, ka valsts ir noteikusi zemesgramatu ieraksta
publiskas ticamibas principu un vienlaikus radijusi ari apstridétas normas, kas parkapj palavibu
par zemesgramatu ieraksta atbilstibu patiesajam tiesiskajam stavoklim. Ta rezultata radits
nesamerigs personas pamattiesibu ierobezojums, jo sabiedribas iegiitais labums nav lielaks par
individam radito kait&jumu, tade] apstridétas normas neatbilst Satversmes 1. un 105.pantam.
Papildus Pieteikuma iesniedz€ja norada, ka apstridétas normas ari neatbilst Satversmes
91.panta pirmaja teikuma nostiprinatajam vienlidzibas principam, jo kriminalprocesa un
civilprocesa ietvaros, lidzigas situacijas, tiek pielauta atSkiriga atticksme pret treSajam,
labticigajam personam. Civilprocesa, pret&ji kriminalprocesam, tiesa vérté tre$as personas
labticibu un prioritari aizsarga labticigas treSas personas IpaSuma tiesibas, nevis sakotngja

Tpasnieka tiesibas.!!

Tapat pieteikuma iesniedz&a norada, ka apstridétas normas neatbilst Satversmes
92.pantam, kas garant€ tiesibas uz taisnigu tiesu, jo $ada situacija persona, atrodoties tresas
personas statusa kriminalprocesa, nevar iepazities ar lictas materialiem, ka rezultata tai nav
iesp€ja ietekm&t procesa norisi tada apmeéra, kada tas ir iesp€ams atseviskam citam

kriminalprocesa iesaistitajim personam.!?

109 Satversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta ~ Nr.2016-07-01,  1.-2.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/iweb/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplukots 25.04.2022.]
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4.1.2. Tiesas sprieduma saturs un ta pamatojums

Satversmes tiesa sava nolémuma noradija, ka Pieteikuma iesniedzg&ja apstridétas normas
ir atbilstigas Satversmei. Abas apstridétas normas tika izskatitas ka vienots tiesiskais

regul&jums.t®

Satversmes tiesa noléemuma secindgjumu dalu saka ar apstridéto tiesibu normu
konstitucionalitates parbaudi, atbilstosi Satversmes 1. un 105.panta regulgjumam. Tika
konstatéts, ka apstridétais tiesiskais reguléjums ierobezo Pieteikuma iesniedzgja Satversmes
105.panta noteiktas tiesibas, tas apliikojot kopsakara ar Satversmes 1.panta ietverto tiesiskas
palavibas principu, kas ir ikviena tiesiska valsti atzits princips, kas nosaka, ka valstim ir jabiit
konsekventam attieciba uz to izdotajam tiesiskam normam un jaievéro tiesiska palaviba, kas
personam varétu rasties uz konkrétas tiesiskas normas pamata.'411%118 Satversmes tiesa veica
tiesibu normu konstitucionalitates parpaudi, izvert§jot ierobezojuma legitimo mérki,
samériguma principa krit€rijus. Nolémuma Satversmes tiesa atzina, ka Sim pamattiesibu
ierobezojumam ir legitims mérkis un tas ir citu personu tiesibu aizsardziba, ka arT apstridétais
reguljums ir atbilsto$s legitima meérka sasniegSanai, jo tas nodroSina cietusa tiesibu
aizsardzibas principa darbibu un atjauno cietusa sakotngjo stavokli, paredzot nekustama
Tpasuma atdoSanu IpaSniekam péc piederibas, kas to zaud€ja dél noziedziga nodarijuma fakta.
Tika arT konstatéts, ka pamattiesibu ierobezojuma legitimo mérki nevar sasniegt ar citiem

lidzekliem, kas personas tiesibas un likumiskas intereses mazak ierobezotu.™’

Papildus Satversmes tiesa ar1 izvert€§ja vai raditas nelabvéligas tiesiskas sekas
labticigajam ieguvéjam nav lielakas par labumu, ko ar §adu regul&jumu giist sabiedriba kopuma.
Satversmes tiesa atzina, ka $aja jautajuma ir jasamero intereses labticigam ieguvéjam palauties
uz zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principu un intereses personai, kura noziedziga
nodarijuma rezultata zaudgjusi savu nekustamo TpaSumu, palauties uz registréto ipasuma tiesibu
turpmaku un netrauc€tu izmantoSanu, kas ir cieSi saistitS ar zemesgramatu ieraksta publiskas

ticamibas principa apsveérumiem. Tapat pastav ar apstaklis, ka personai, kura zaude nekustamo

113 Satversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta ~ Nr.2016-07-01, 14.1.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplukots 25.04.2022.]
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ipasumu noziedziga nodarijuma rezultata, tai, ka cietusajai personai, ir tiesibas palauties, ka tas
ieprieksgjais stavoklis tiks atjaunot bez liekas vilcinasanas. Balstoties uz Siem apsvérumiem,
Satversmes tiesa secindja, ka apstridétais reguléjums personai nerada tadas nelabvéligas sekas,
kas butu lielakas par labumu, kadu sabiedriba giist kopuma. Lai mazinatu labticigajam
ieguvéjam (lietas ietvaros treSajai personai) radito nelabvéligo seku ietekmi, tai ir paredzétas
tiesibas civilprocesuala kartiba iesniegt prasibu par pilna apméra zaud&umu atlidzinaSanu.
Tade]l tika atzits, ka apstridétais regul€jums samérigi ierobezo Pieteikuma iesniedzgjas
pamattiesibas un, ieverojot iepriekSminétos apsvérumus, apstrid€tais regul&jums ir atbilstoss

Satversmes 1. un 105.pantam.*®

Saistiba ar Pieteikuma iesniedz€jas argumentu par apstakli, ka apstridétas normas parkapj
Satversmes 91.panta pirmaja teikuma nostiprinato vienlidzibas principu, jo civilprocesa un
kriminalprocesa pastavot nevienlidziga attieksme pret treSajam personam, kas biitu uzskatamas
par labticigiem ieguv€jiem, Satversmes tiesa konstat€ja, ka gan kriminalprocesam, gan
civilprocesam ir atskirigi meérki un princip. Atbilsto$i Kriminalprocesa likuma 360.panta otrajai
dalai, labticigumu sakara ar zaud&jumu atlidzinasanas prasibu javerte civilprocesa ietvaros. Tas
norada uz faktu, ka kriminalprocesa mérkis nav versts uz tresas personas labticiguma veértésanu,
tapec nav iesp&jams identificét personu grupas, kas atrastos vienados un salidzinamos
apstaklos. Pamatojoties uz So secinajumu, Satversmes tiesa nesaskatija Satversmes 91.panta
pirmaja teikuma ietverta vienlidzibas principa parkapumu, jo nav personu grupu, kuras atrastos

vienados un savstarpgji salidzinamos apstak]os.®

Tiesvedibu dala par apstridéto normu atbilstibu Satversmes 92.pantam Satversmes tiesa
izbeidza, jo apstridétais reguléjums $aja aspekta neskar pieteikuma iesniedzgjai noraditaja
Satversmes panta garantétas pamattiesibas uz taisnigu tiesu. Satversmes tiesa piebilst, ka,
iespgjams, no ta Pietetkuma iesniedz€ja varga izvairities, papildus apstridot ari
Kriminalprocesa likuma 111.1 un 375.pantu, kas tie$i reglament& pusu procesualas tiesibas

iepazities ar kriminallietas materialiem un izteikties par tiem.?

Lai gan Satversmes tiesas pamatojums tam, ka Pieteikuma iesniedzgjas apstridétas

normas atbilst Satversmei ir saprotams un izsmelosi argumentgts, tomér $ada satura nolémums

118 Satversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta =~ Nr.2016-07-01,  24.-25.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.qgov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 25.04.2022.]
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rada nenoteiktibu par zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa nozimi Latvijas

tiesiskaja sisteéma. Secigi turpmakajas rindkopas §1 téze tiek veiksmigi atspogulota.

Saja lieta pieaicinata persona — Latvija praktizgjoss Eiropas Savienibas (Vacijas)
advokats Jenss Kristians Pastille (Jens-Christian Pastille) — norada, ka “apstridétas normas,
ciktal tas ir speka vienlaikus ar CL 994.pantu ta Augstakas tiesas judikatiira atspogulotaja
interpretacija, neatbilst Satversmes 1.pantam, 9l.panta pirmajam teikumam, 92. un
105.pantam.”*?! Pastilles kungs akcenté apsvérumu, ka likumdev&am ir jaizskiras par
nekustama ipaSuma labticiga ieguvéja aizsardzibu un tas apjomu, ka ari janosaka, kuras
intereses ir primari aizsargajamas — labticiga ieguvé&ja vai sakotngja ipasSnieka. Tomer Latvija
pastav zemesgramatu sist€ma un no tas izrietoSie principi, ta skaita zemesgramatu publiskas
ticamibas princips, tapéc ir jaizskiras par labu labticiga ieguvéja tiesibu aizsardzibai. Sobrid
likumdevgjs Latvija vienlaicigi ir iestajies gan par labticiga ieguvéja aizsardzibu, gan sakotngja
Ipasnieka tiesibu aizsardzibu. Kamér civiltiesibas pamata respekté labticiga ieguvgja tiesisko
aizsardzibu, kriminaltiesibas tiek dota priekSroka cietuSas personas aizskarto tiesibu

atjaunosanai.'??

Sis dazadais civiltiestbu un kriminaltiesibu regulgjums rada pretrunu tiesibu sistéma.
Tiesiskas valsts princips nosaka, ka ir nepiecieSsamiba péc tiesibu sistémas vienotibas un
konsekventas tiesibu normu pieméroSanas, kas paslaik netiek istenots ar atskirigo tiesisko
regulgjumu. Ir jaapzinas, ka kriminalprocesa laika, virzoties uz taisnigu kriminaltiesisko
attiecibu noregul€jumu, var rasties situacijas, ka kriminalprocesualais regul&jums iejaucas
civilprocesualaja regul&juma, ka tas ir noticis apstridéto normu gadijuma. Problematisks ir tiesi
apstaklis, ka civiltiesibas nekustama 1paSuma labticiga ieguvéja tiesibu aizsardziba raksturojas
ar labticiga ieguv€ja TpaSuma tiesibu atziSanu, nevis ar iespeju prasit zaudejumu atlidzinasanu,
ka tas paslaik ir noteikt kriminaltiesiskaja regulgjuma. Sada nekonsekventa tiesibu normu
piemé&roSana, kas visos gadijumos neatzist labticiga ieguv€ja intereSu primaro nozimi,
destabiliz€ pastavoSo zemesgramatu sistému un rada pamatu apSaubit taja veikto ierakstu
atbilstibu patiesajam TpaSuma tiesiskajam stavoklim. Tade] likumdev&jam ir jaizSkiras, vai
Latvija pieturas pie zemesgramatu sist€mas, kur veiktajiem ierakstiem tiek nodrosinata publiska

ticamiba vai tiesiskais regul&jums ir jaattista cita virziena.'?®

121 Satversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta  Nr.2016-07-01, 1l.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.qgov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 25.04.2022.]

122 | bid.

123 | bid.
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Turpretim cita pieaicinata persona — Freiburgas universitates emeritétais profesors Dr.
Dres. h. c. Rolfs Stirners (Rolf Stirner) — apstridétas normas uzskata par atbilsto§am
Satversmei. Stirnera kungs norada, ka CL 994.pants tiesi neparedz, ka nebitu pielaujami
iznémumi vai ierobezojumi no labticiga ieguv€ja aizsardzibas principa. Lai garantStu
sabiedribas palavibu uz zemesgramatu ierakstu saturu, drizak ir jaievie$ tiesibaizsardzibas
sisteéma, kas preventivi aizsargatu pret iespgjamam pretlikumibam, kladam nekustamo Tpasumu
tiesiskaja aprite€. Ja Latvija v€las Tstenot $adu sist€ému, ir japaredz nosacijumi, kas garant&tu

nekustamo Tpasumu nodosanas pareizibu un organizatorisko kvalitati.*?*

Ka pieméru iesp&jamiem uzlabojumiem, kas garantétu nekustamo Tpasumu atsavinasanas
darfjumu pareizibu un organizatorisko kvalitati, varétu minét prasibu pec notariali apliecinata
tiesiska darfjuma gadijumos, kad tas paredz Tpasuma tiesibu pareju. Sis piemérs ir atrodams
Vacijas tiesibu sistéma, kur pastav §ada kartiba.'?>'?6 Sada prakse palidzétu mazinat nekustamo
IpaSumu izkrapsanas risku, piemeram, bitiski mazinot iespgjamibu, ka nekustama IpaSuma
pareja notiek uz noslégta rakstiska I[iguma pamata, kura ir viltots nekustama Ipasuma pasnieka
paraksts, jo tiesiska darfjuma dalibnieki $adu ligumu nevarétu noslégt privata kartiba. Sads
piedavajums Skiet pragmatisks, nemot veéra tiesibu doktrina pastavoso viedokli, kas $adu
papildindjumu ari atzist par nepieciesamu.'?’

Lai gan preventivi pasakumi palidz&tu nostiprinat zemesgramatu publiskas ticamibas
principu, tie pasi par sevi negaranté sabiedribai palavibu, ka zemesgramatu ieraksti atbilst
patiesajam tiesiskajam stavoklim. Saja aspekta pamatotaks ir Pastilles kunga viedoklis, ka
pretrunigs tiesiskais reguléjums zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa un
labticiga ieguvéja aizsardzibas jautdjuma faktiski draud sagraut pastavoSo zemesgramatu
sistému.'?® Tadg] svarigak ir novérst tiesibu normas pastavosas pretrunas, neskaidro tiesibu
normu formul&jumu, kuru vienas situacijas ietvaros var interpretét diametrali atSkirigi, nevis

visu uzmanibu veltit preventivu nosacljumu izveidei. Pati tiesibu sist€éma, kura ierakstu

124 Qatversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta ~ Nr.2016-07-01,  12.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 25.04.2022.]

125 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Piegjams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/ [aplakots

25.04.2022.]

126 Hawerk, W. Grundbuch and cadastral systems in Germany, Austria and Sweden. In Proceedings of Seminar on
Modern Cadastres and Cadastral Innovations, 1995, p. 13-26. Pieejams:
https://www.fig.net/organisation/comm/7/Library/reports/events/Delft_seminar_95/paper3.html [aplukots
25.04.2022.]

127 Torgans K. Darfjumu notarialas formas nepiecie§amibas pamatojumi. Jurista Vards 20.12.2016., Nr. 51 (954).
Pieejams: https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/269849-darijumu-notarialas-formas-nepieciesamibas-

pamatojumi/ [aplikots 25.04.2022.]

18 Qatversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta ~ Nr.2016-07-01, 11.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 25.04.2022.]
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publiska ticamiba tiks skaidri definéta, palidz€s noverst iesp&jamas pretlikumigas darbibas un
uz tas bazes vares noteikt specifiskus preventivus nosacijumus, kas padarTs tiesisko sist€mu vel

efektivaku.
4.1.3. Sprieduma atzinu radita ietekme tiesibu sistema

Satversmes tiesas spriedums lieta NR. 2016-07-01 sniedz skaidrojumu labticiga
nekustama Ipasuma ieguvéja aizsardzibas nozimei kriminalprocesa, nosakot, ka primaras
kriminalprocesa ir noziedziga nodarijjuma rezultata cietusas personas tiesibu aizsardzibas

intereses.??

Sobrid aktuala makslinieka Aivara Vilipsona dzivokla lieta parada, ka kop$ Satversmes
tiesas 2017.gada izskatitas lietas Nr. 2016-07-01, nav veikti efektivi grozijumi normativaja
regul§juma, lai kriminalprocesa laika aizstaveétu labticiga nekustama ipaSuma ieguvéeja

intereses. 130

IepriekSminétas Aivara Vilipsona dzivokla lietas faktiskie apstakli péc butibas ir lidzigi
nupat apliikotajai Satversmes tiesas lietai. Vilipsona kungs bija iegadajies dzivokli nezinot, ka
tas pirms vairakiem gadiem ir ticis izkrapts ar viltotiem mantojuma dokumentiem no
mantojuma atstaj&ja atstatas mantojuma masas, uz kuru nebija pieteicies neviens mantinieks.
P&c tam S§is dzivoklis bija nelikumigi atsavinats par labu personam, kuram uz dzivokli nebija
nekadu tiesibu, ka rezultata Latvijas Republikai tika liegtas tiesibas rikoties ar tai piekritigo
dzivokli, kas patiesiba bija bezsaimnieka manta. Vilipsona kunga gadijuma, Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilsétas tiesa ar [émumu atzina Vilipsona kungam piederoSo, kriminalprocesa
arestéto dzivokli par noziedzigi ieglitu mantu un noteica ta atdoSanu péc piederibas cietusajai
Latvijas Republikai. Ka pamatojums $adam 1émumam ir apstaklis, ka vértéSana, kam prioritari
jaatstaj noziedzigi iegiita manta, proti, nozieguma cietuSajam vai labticigajam ieguv€jam, nav
tiesas kompetencé, jo So jautdjumu ir jaizlemj likumdev&am. Tiesa interpret€ja
Kriminalprocesa likuma normas atbilstoSi iepriek§ minéta Satversmes tiesas sprieduma
atzinam, kas nosaka, ka noziedzigi iegiitais dzivoklis ir jaatdod péc piederibas likumigajam

valditajam, kas $aja situacija ir Latvijas Republika, jo to atzina 3aja lieta par cietugo.!®!

129 Satversmes tiesas 08.03.2017. spriedums lieta Nr.2016-07-01. Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01_Spriedums-
1.pdf#search= [aplukots 25.04.2022.]
130 Gailite D. Jaunu darba grupu gaidot. Jurista Vards, 09.03.2021., Nr. 10 (1172), 2.lpp. Pieejams:
https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/278414-jaunu-darba-grupu-gaidot/ [apliikots 25.04.2022.]
181 Zigmunds Dundurs: Tiesnesa Zigmunda Dundura skaidrojums makslinieka Aivara Vilipsona dzivokla lieta.
Pieejams: https://www.tiesas.Iv/aktualitates/tiesnesa-zigmunda-dundura-skaidrojums-makslinieka-aivara-
vilipsona-dzivokla-lieta-10127 [aplukots 25.04.2022.]
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Sads tiesas lémums sabiedriba izraisija aZiotazu. Neizpratne par to, ka nekustamais
Ipasums, kuru persona ir ieguvusi nezinot par ieprieks veikto dzivokla izkrapsanu, var tikt tai
atnemts. Tomér $ads lietas iznakums bija logiski sagaidams, jo tas saskan ar Satversmes tiesas
spriedumu lieta Nr. 2016-07-01 un likumdevejs, apzinoties problematisko situaciju $aja joma,
lidz pirmas instances tiesas [émuma pazinoSanai, nebija veicis reformas, kas atbilstu Latvija
pastavosajam zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principam. Likumdevejs sadzirdgja
sabiedribas bazas un pien€ma grozijumus Kriminalprocesa likuma 360.panta, kas paredz, ka
gadijuma, ja noziedzigi iegiitais nekustamais TpaSums piekrit valstij, to atstaj treSas personas

pasuma, ja ta ir §Ts mantas labticiga ieguvéja, 132133

Tomeér §ads problémas risinajums ir kazuistisks un neatrisina zemesgramatu ierakstu
publiskas ticamibas principa un labticiga ieguvéja aizsardzibas principa pieméroSanas
efektivitates problému kopuma. Sads problémas risindjums palidz atrisinat problemu tikai
gadijumos, kad cietusT ir valsts un labticigais ieguvgjs ir privatpersona, bet tas joprojam

neatrisina problému situdcijas, kad cietusi persona un labticigais ieguvéjs ir privatpersonas.™>*

No apskatitas Vilipsona kunga lietas un tai sekojosajiem likuma grozijumiem var secinat,
ka zemesgramatu ierakstu publiskas ticamibas principa efektiva pieméroSana bis vien
iesp&jama tad, kad tiks saskanots civiltiesibu un kriminaltiesibu reguléjums $aja jautajumu, ka
pamatu §is sist€émas stabilitatei izveidojot paredzamu, skaidru un uz iesp&jamu pretlikumibu
novérSanu veérstu regulé§jumu, kas nodroSinatu nekustama ipaSuma aprites droSibas uzlaboSanu,
mazinot iesp&ju krapSanas cela iegiit citas personas nekustamo Tpasumu. ST atzina sakrit ar

apskatitaja Satversmes tiesas sprieduma ietvertajam atzinam, 13513

4.2. Nekonsekventa zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa un labticiga

ieguveja aizsardzibas principa reguléjuma raditas sekas

Ieprieks€jas apakSnodalas ietvaros tika aplikoti nolémumi, kas ir cieSak saistiti ar
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa un labticiga ieguveja aizsardzibas principa
pieméroSanu kriminalprocesa ietvaros, lai panaktu taisnigu kriminaltiesisko attiecibu

noregul&umu.

132 Gailite D. 2021., 2.1pp.

133 Kriminalprocesa likums: LV likums. Pienemts 21.04.2005. [01.01.2022. red]

1% Vai makslinicka Aivara Vilipsona lieta tiks rasts vipam labvéligs risinajums? Pieejams:
https://xtv.lv/rigatv24/video/eMZN2gL4723-

vai_makslinieka_aivara_vilipsona_lieta_tiks_rasts vinam_labveligs_risinajums [aplikots 25.04.2022.]

135 Gailite D. 2021, 2.1pp.

18 Sk. ar: Satversmes tiesas  08.03.2017.  spriedums lieta  Nr.2016-07-01.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 25.04.2022.]
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Satversmes tiesas spriedums lieta Nr. 2016-07-01 atklaj, ka lietu risinajumi, kas ir saistiti
ar zemesgramatu ierakstu publiskas ticamibas principa piemérosanu, var butiski atSkirties
civillietas un kriminallietas, nemot véra tiesisko reguléjumu, kas vienveidigi neregulg tiesiskas
attiecibas abas tiesibu nozarés.!®’ Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedums
lieta SKC-11/2010 parada, ka atSkiras tiesas spriedums civillieta no tiesas sprieduma

kriminallieta, kur lietas faktiskie apstakli ir lidzigi.
4.2.1. Lietas faktiskie apstakli

Lietas pamata ir situacija, kur pec nekustama ipasuma pasnieka A.S. naves P.J. izmantoja
viltotu pilnvaru, uz kuras pamata atsavinaja So nekustamo Tpasumu R.R., kurs to talak pardeva

S.S. S.S. So nekustamo Tpasumu pardeva V.M., no kura to uz pirkuma liguma pamata ieguva

G.M.138

Pamatojoties uz Siem apstakliem, A.S. likumiska mantiniece S.L. c€la prasibu tiesa pret
R.R., S.S., V.M. un G.M. par pirkuma ligumu atziSanu par speka neesoSiem un ipasuma tiesibu
atziSanu uz So nekustamo IpaSumu. Pirmaja instanc@ tiesa prasibu noraidija, bet apelacijas
instance tiesa prasibu apmierinaja un atzina visus ieprieks noslégtos pirkuma ligumus par speka
neesoSiem kops to noslégSanas briza, ka arT atzina prasitajas A.S. ka likumiskas mantinieces
Tpasuma tiesibas uz So nekustamo Ipasumu. Apelacijas instances tiesa, pamatojoties uz CL
909.panta otro dalu, konstat&ja, ka R.R. nebija labticigs ieguvejs. Tadel tiesa secindja, ka ar1
nakamie nekustama TpaSuma ieguvéji Saja darfjjumu kédé nav atzistami par labticigiem
leguvéjiem un tie var vienigi prasit viens no otra zaudéjumu atlidzibu. Attieciba uz G.M. tiesa
konstat€ja, ka §1 persona savas TpaSuma tiesibas uz nekustamo TpaSumu nostiprinaja pravas
laika, tapec, atbilstosi CL 1055.pantam, $1 persona atbild ka launticigs valditajs. Pamatojoties
uz Siem apsverumiem tiesa atzina, ka primaras ir A.S. tiesibas prasit sava prettiesiski zaudéta
valdijuma atjaunoSanu. Apelacijas instances tiesa $adi interpretéjot likuma normas centas
izvairities no nelikumigi atsavinata dzivokla legalizacijas, kas, péc apelacijas instances tiesas

uzskatiem, biitu faktiski noticis, ja dzivokli atstatu pédgja ieguvéja ipasuma.t®

Kasacijas stidzibu iesniedza gan R.R., gan G.M, noradot vairakas apelacijas instances

tiesas kluidas tiesibu normu pieméroSana, ta skaita kliidas, ka rezultata §is personas tika atzitas

187 Satversmes tiesas 08.03.2017. spriedums lieta Nr.2016-07-01. Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplukots 25.04.2022.]

138 Augstakas tiesas 12.05.2010. spriedums lieta SKC-11/2010. Pieejams: https://www.at.qov.lv/Iv/tiesu-
prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [aplikots
25.04.2022.]

139 Ibid.
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par launticigam ieguv€jam, tapat arl atsaucoties uz nepareizi piemerotu tiesiskas palavibas

principu.t4°

4.2.2. Tiesas sprieduma saturs un ta pamatojums

Kasacijas instances tiesa nosprieda, ka apelacijas instances tiesas spriedums dala, ar kuru
par spéka neesoSu atzits starp A.S. un R.R. noslégtais nekustama ipaSuma pirkuma ligums
atstajams negrozits, bet pargja dala spriedums ir atcelams un nododams jaunai izskatiSanai

apelacijas instances tiesa.**!

Senats spriedumu dala par A.S. un R.R. noslégto pirkuma ligumu atstaja negrozitu, jo
pieradijumu kopums lieta liecina, ka R.R. ir zinajis par veiktajam pretlikumigajam darbibam ar
So nekustamo IpaSumu, tadel vin$ ir atzistams par launticigu ieguvéju, pamatojoties uz CL
910.pantu. Uz ta pamata tiesa atzina, ka R.R. kasacijas stidzibas apmierinaSanai nav pamata.
Turpretim Senats spriedumu anul&ja dala par S.S., V.M. un G.M., kas tos atzist par launticigiem
ieguvgjiem, pamatojoties uz nepietickamu apelacijas instances tiesas lémuma pamatojumu, lai
§is personas atzitu par launticigiem ieguvéjiem, ka ari pamatojoties uz nepareizu CL 1041. un

1044.panta iztulkojumu.142

Kasacijas instances tiesa sava sprieduma konstatéja tiesibu doktrinas atzinu, ka
nekustama TpaSuma labticiga ieguv€ja aizsardziba izriet no CL 994.panta pirmaja dala
paredz€tas nekustama IpaSuma piederibas prezumpcijas un Zemesgramatu likuma 1.panta
ietverta zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa. Gan §is princips, gan prezumpcija
paredz iznémumus no cita principa, kas nosaka, ka neviens nevar nodot citam vairak tiesibu, ka
pieder vinam pasam. CL 994.panta pirmas dalas un Zemesgramatu likuma 1.panta ietvertais
reguléjums tadejadi ir radits ar meérki garantét civiltiesiskas apgrozibas stabilitati un uzticibas
vairoSanu tai, vienlaikus demonstréjot zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa
nozimi personu tiesisko attiecibu ietvaros, radot pamatu labticigd ieguvéja aizsardzibas

stenoganai. 143144

Senats kasacijas sprieduma ar1 uzsver, ka labticiga ieguv€ja tiesibu aizsardzibas princips
ir nostiprinats tiesas judikatiira. Sadu atzinu var atrast Senata 2004.gada 3.novembra sprieduma

lieta SKC-614, kur senats ir atzinis, ka, atbilsto§i CL 994.pantam un Zemesgramatu likuma

140 Augstakas tiesas 12.05.2010. spriedums lieta SKC-11/2010. Pieejams: https://www.at.qov.lv/Iv/tiesu-
prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [aplakots
25.04.2022.]

141 1bid.

142 |bid.

143 1bid.

144 Sk. ari: Gritups A., Kalnin$ E. 2002, 198.Ipp.
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1.pantam, nekustamo TpaSumu nevar atprasit no labticiga ieguv&ja. Nekustamo TpaSumu var
atprasit vienigi no launticiga ieguv€ja, kur§ zinaja, vai kuram bija jazina, ka tas iegiist pravas

laika atsavinatu Tpasumu. 145146

Tadel Senats atzina, ka sakotngjam ipaSniekam, nenemot vera apstakli, ka Ipasuma
tiestbas uz nekustamo ipasumu ir ieguvusi labticiga persona, nav prioritaras tiesibas visos

gadijumos prasit atjaunot tas zaudéto valdijumu.'*’

Tomér Senata tiesneSu sastava nevaldija vienpratiba par $is lietas atrisinajumu.
Apskatitajam spriedumam ir pievienotas ari tolaik Augstakas tiesas senatora Alda Lavina
atseviSskas domas. Sprieduma atseviskajas domas Lavina kungs ir noradija, ka “kasacijas
stidzibas arguments par labticiga nekustama 1paSuma ieguvéja aizsardzibu konkrétaja gadijuma

nevar biit pamats apelacijas instances tiesas sprieduma atcelsanai”.148

Lai gan sprieduma atseviSkajas domas nav noliegta labticiga ieguvéja aizsardzibas
principa nozime, tiek izteikta doma, ka vienlaicigi var pastavét iznémuma gadijumi, kad So
principu nevar piemérot. ST apsvéruma pamat ir aspekts, ka CL expresis verbis nav regul&jums
par labticiga nekustama TpaSuma ieguv€ja aizsardzibu situacijas, kad cita persona atprasa
nekustamo 1paSumu. CL 1003.pants paredz, ka noziedzigi iegiitu lietu nevar iegiit par Ipasumu
ne noziedziga nodarijuma izdaritajs, nedz ari tre$a persona, kas savas tiesibas atvasina no vina.
Si tiesibu norma attiecas uz Ipa$uma iegii$anu ar ieilgumu un, péc Lavina kunga domam, tas
pamata ir civiltiesibu princips, ka noziedziga cela iegiitu lietu nevar iegiit ipaSuma ne pats
noziedziga nodarfjjuma izdaritajs, ne citas tre$as personas, kuras atvasina savas tiesibas no
attieciga noziedziga nodarfjuma izdaritaja. Tiek uzsverts, ka attieciga panta izpratne atbilst
tiesibu doktrina izteiktajai atzinai, ka lietu, kuru nevar iegiit ar ieilgumu, parasti nevar iegtt

Ipasuma ari citadi.149:1%

145 Augstakas tiesas 12.05.2010. spriedums lieta SKC-11/2010. Pieejams: https://www.at.gov.Iv/Iv/tiesu-

prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [aplakots
25.04.2022.]

146 Qk. arT: Augstakas tiesas 03.11.2004. spriedums lieta SKC-614/2004. Pieejams: https://www.at.gov.Iv/Iv/tiesu-
prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2004 [aplakots
25.04.2022.]

147 Augstakas tiesas 12.05.2010. spriedums lieta SKC-11/2010. Pieejams: https://www.at.qov.lv/Iv/tiesu-
prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [aplikots
25.04.2022.]

148 Senatora Alda Lavina atseviskas domas lietda Nr. SKC-11/2010. Pieejams: https://www.at.gov.Iv/Iv/tiesu-
prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [aplakots
25.04.2022.]

149 1bid.

1%0 Sk. art: Grutups A., Kalnins E. 2002, 136., 141.1pp.
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Tomér ideja, ka ieilguma instititu péc analogijas varétu piemérot ari risinot stridus, kas
ir saistiti ar atvasinato IpaSuma iegiiSanu, praks€ netiek visos gadijumos atbalstita. Profesors
Janis Rozenfelds ir atzinis, ka tik plasi nevar interpretét CL ietvertas ar ieilgumu saistitas

normas.®!

Senatora Lavina kunga uzskaititie apsvérumi pamato ideju, ka noziedzigi iegiitu
nekustamo TpaSumu nevar paturét noziedziga nodarijuma izdaritajs vai citas, ar1 labticigas,
personas, kuras ir atvasinajusas savas IpaSuma tiesibas no §is launticigas personas. legttais

nekustamais Tpasums ir vindicgjams par labu sakotngjam ipasniekam.?

Ka Lavina kungs ir atzinis savas sprieduma atseviskajas domas, noziedzigu nodarjjumu
izdariSana, lai iegiitu nekustamo TpaSumu un atsavinatu to talak treSajam personam, ta rezultata
guistot mantisku labumu, neatbilst civiltiesiskas apgrozibas merkim. Tadgl, ja labticiga ieguvéja
intereses sava ipasuma saglabat iegiitas tiesibas uz nekustamo ipaSumu nostada augstak par
sakotngja Ipasnieka interes€m atprasit nekustamo TpaSumu, tiek paplasinatas labticiga ieguveja
aizsardzibas principa robezas. Saja gadijuma nav pamata uzskafit, ka labticiga ieguvéja
aizsardzibas principa nepiemerosana destabiliz&tu civiltiesisko apgrozibu un noliegtu uzticibas
aizsardzibu zemesgramatu ierakstiem, jo noziedzigus nodarfjumus, lai prettiesigi iegitu
Ipasuma tiesibas uz nekustamo IpaSumu, veic salidzino$i reti. Ja primari aizsargatu sakotngja
ipasnieka tiesibas atprasit savu lietu, tiesibu sist€ma preventivi noverstu iesp&jamas

pretlikumibas nekustamo Tpas$uma atsavinasanas darfjumos.!>

Jaatzist, ka jautajums par to, vai $ada sisteéma, ka Lavina kungs sprieduma atseviSkajas
domas ir noradijis, kalpotu ka preventivs lidzeklis noziedzigu nodarfjumu izdariSanai
nekustamo Tpasumu joma, ir diskutabls. Sadai idejai pastav atbalsts, ko apliecina pausts
viedoklis juridiskaja literatiira, ka paSreiz€jais tiesiskais regul€jums pienacigi nenodroSina
civiltiesiskas apgrozibas stabilitati. Balstoties uz §adu viedokli tiek izteikta ideja, ka paSam
personam, kuras vélas iegiit ipaSuma tiesibas uz nekustamo TpaSumu ta atsavinasanas darijjuma
rezultata, ir javerSas peéc kvalificetas juridiskas palidzibas, lai savlaicigi spétu identificet
iespejamas prettiesiskas darbibas ar nekustamo Ipasumu, tadejadi izvairoties no potenciala

attiesajuma riska nakotng.'**

151 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4. labotais, papildinatais izdevums. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2011, 95.1pp.
152 Senatora Alda Lavina atseviskas domas lietda Nr. SKC-11/2010. Pieejams: https://www.at.gov.Iv/Iv/tiesu-
prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [aplukots
25.04.2022.]
158 |bid.
1% Upite L. Izneémums no nekustama TpaSuma labticiga ieguvéja aizsardzibas. Jurista Vards, 18.07.2017., Nr.
30 (984). Pieejams: https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/271060-iznemums-no-nekustama-ipasuma-
labticiga-iequveja-aizsardzibas/ [aplikots 07.05.2022.]
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Praksé Sada atzina tiek kritiz€ta un noliegta. Profesors J. Rozenfelds norada, ka Sada
likuma normu interpretacija paredz, ka ir jaatsakas no publiskas ticamibas principa. Tapat
Rozenfelda kungs norada, ka $ada interpretacija vairotu zemesgramatu ierakstu sistémas
nedrosibu, jo likumu normu izpratne balstitos uz pienémumu, ka primari ir jaaizstav sakotngja

Tpasnieka tiesiskas intereses.'®

Paturot prata gan tiesas sprieduma atsevisko domu argumentaciju lieta SKC-11/2010, gan
doktrina pastavoSo vairakuma viedokli, profesora Rozenfelda viedoklis ir atzistams par
visatbilstosako. Pamatots ir apgalvojums, ka absoluta sakotngja ipaSnieka tiesiba atprasit
nekustamo TpaSumu no labticiga ieguv€ja nav savienojama ar zemesgramatu ieraksta publisko
ticamibu, jo $ada kartiba vairo nedroS$ibu par zemesgramatu ierakstu atbilstibu patiesajam
tiesiskajam stavoklim, jo $ada lietu kartiba nav savienojama ar zemesgramatu ieraksta publiskas
ticamibas principu.'®® Tapat arT Lavina kunga atseviskajas domas noradito sistému nevarétu
deévet par preventivu, jo gan situacija, ja sakotngjais 1pasSnieks atgiist ipasuma tiesibas, kuras tas
zaudg€ja noziedziga nodarTjuma cela, gan situacija, ja labticigais ieguvejs saglaba savas Tpasuma
tiesibas, abos gadijumos prasiba biis javers pret launticigo personu, kura atsavinaja attiecigo
nekustamo TpaSumu labticigajam ieguv&jam. Mainitos tikai persona, kurai rastos tiesibas prasit
atlidzinat tai radtto kait§jumu, launticigas personas pienakums atlidzinat So kait€jumu paliktu

nemainigs.

Iepazistoties ar So spriedumu un ta atseviSkajam domam var secinat, ka gadijumos, kad
ir japieméro zemesgramatu ierakstu publiskas ticamibas princips un iet runa par labticiga
nekustama TpaSuma ieguveja aizsardzibu, vienas situacijas ietvaros, dazadi interpret€jot tiesibu
normas, var nonakt pie diviem atskirigiem iesp&jamiem lietas atrisinajumiem — viena gadijuma

aizsargajot labticiga ieguvéja intereses, otrd dodot prieksroku sakotngja ipasnieka interesem. >’

Tapat var secinat, ka abas pozicija satur pietiekamus argumentus, lai atbalstitu vienu no
abiem variantiem ka taisnigu noregul&jumu civiltiesiskajam attiecibam starp labticigo Ipasuma
ieguv&ju un sakotngjo tiesisko Ipasnieku. Sadas situacijas tiesai nakas nodarboties ar likuma

talakveidosanu, analogiski piemérojot lidziga sastava tiesibu normas, lai izdibinatu taisnigako,

1% Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.

1%6 | bid.
157 Augstakas tiesas 12.05.2010. spriedums lieta SKC-11/2010 un senatora Alda Lavina atseviskds domas.
Pieejams: https://www.at.gov.lv/Iv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-

departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [apliikots 25.04.2022.]
38



https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010
https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-departaments/hronologiska-seciba?year=2010

likumdev&ja idejam atbilstosako lietas risinajumu.’®®*® Tomér nezina, ka konkrétu tiesisko
attiecibu ietvaros tiesa piemé&rotu likuma normas, izskatot labticiga ieguvéja situaciju, rada
pamatotas bazas par nekustama 1paSuma attiesajuma risku, neskatoties uz to, cik salidzinosi reti
notiek pretlikumigas darbibas nekustamo 1paSumu atsavinaSanas darjjumos. Vien iesp&jamiba
par $adas situacijas peksnu rasanos var bt pietickams iemesls neiesaistities civiltiesiskaja
apriteé nekustama IpaSuma joma, jo pastav Saubas par zemesgramatu ierakstu atbilstibu
patiesajai tiesiskajai situdcijai.16%:16!

Atbilstosi CL 994.pantam un Zemesgramatu likuma 1.pantam, likumdevgjs tomér ir
iz8kiries par zemesgramatu ierakstu publiskds ticamibas principu.l®?1%® Tomer §1 principa
piem€roSanas nosacijumi ir neskaidri, tade] likumdevéjam, ja tas vélas saglabat zemesgramatu
ieraksta publiskas ticamibas principu Latvijas tiesibu sistéma, ir japaredz skaidri noteikumi, kas
So principu lautu arT efektivi piemérot prakse, nevis raditu Saubas par ta pastavéSanu tiesibu
sisttma vispar. Tas arT noverstu apstakli, ka tiesu prakse péc CL atjaunoSanas ir kluvusi
neprognozgjama tiesi jautajuma par prieksSrokas dosanu labticiga ieguveja vai patiesa ipasSnieka

aizsardzibai.®*

18 Musts J. Logikas elementi tiesibu talakveidoSana. Jurista Vards, 25.01.2022., Nr. 4 (1218), 22.-27.lpp.
Pieejams: https://juristavards-lv.datubazes.lanet.lv/doc/280444-logikas-elementi-tiesibu-talakveidosana/
[aplukots 25.04.2022.]

159 Sk. art: Rezevska D. Vispargjo tiesibu principu nozime un pieméro$ana. Otrais izdevums. Riga: Daigas
Rezevskas izdevums, 2015, 132. Ipp.

160 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.

161 Qk. arl: Torgans K. Ipa§uma aizsardzibas un mantiskas apgrozibas stabilitates intereSu koliziju risinajumi.
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Biletens. Izdevums Nr.1/2010 novembris. 46.-47.lpp. Pieejams:
https://www.at.gov.lv/files/uploads/files/docs/2011/at_biletens2010_01 web.pdf [apliikots 03.04.2022.]

162 Augstakas tiesas 12.05.2010. spriedums lieta SKC-11/2010 un senatora Alda Lavina atseviskds domas.
Pieejams: https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs/civillietu-
departaments/hronologiska-seciba?year=2010 [apliikots 25.04.2022.]

183 Sk. art: Gritups A., Kalnins E. 2002, 198.1pp.

164 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.Ipp.
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5. LATVIJAS PRAKSE KONSTATETO PROBLEMU SALIDZINAJUMS
AR VACIJAS TIESISKO REGULEJUMU, PROBLEMU IESPEJAMIE
RISINAJUMI

Aplikojot tiesisko reguléjumu un praksi par zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas
principa piem&roSanu Latvija un Vacija rodas iespaids, ka tas abas valstis nav pasi atskirigs.
Tomér Latvijas tiesu praksé var konstat€t dazadus biitiskus problémjautajumus, kas liedz
efektivi piemérot So principu. Tadel rodas neizpratne, kapec idejiski Iidzigs tiesiskais

reguléjums Latvija nesp&j funkcionét tikpat efektivi ka Vacija.

Ka tas jau ieprieks tika konstatets ceturtas nodalas ietvaros, kura tika aplukota tiesu prakse
Latvija, kas ir saistita ar zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa piem&rosanu, ir
virkne aspektu tiesiskaja reguléjuma, kuri rada $kérslus 31 principa efektivai piemérosanai. Sie
Skersli Latvijas tiesibu sisttma ir gan tadi, kas izriet no likuma reguléjuma, pieméram,
nekonsekvents likuma regulgjums civiltiesibu un kriminaltiesibu joma saistiba ar
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa piemé&rosanu, ko lieliski atspogulo
Satversmes tiesas spriedums lieta NR. 2016-07-01%%, gan ari tadi, kas izpauzas ka neesoss
precizs likuma regul&jums, kas noraditu uz zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa

pastavésanu un labticiga ieguvéja aizsardzibas jédziena nozimi un piemérosanu. %

Aplikojot Vacijas tiesisko reguléjumu var secinat, ka svarigi ir paredzet precizu un
skaidru tiesisko bazi, kas garant€ prezumpciju, ka zemesgramata ierakstitas personas tiesibas ir
atbilsto$as patiesajam tiesiskajam stavoklim.’®” Sis ir priek$noteikums, lai péc tam varétu
likuma noteikt zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pastavesanu, ka ar paredzet
labticiga ieguvéja tiesisko aizsardzibu gadijuma, ja tas nav zinajis par trikumiem
zemesgramatas ierakstd.'®%1%® Tadgjadi atrisinatu labticiga ieguv@ja aizsardzibas neskaidro
regul&jumu, kas ir nepilniba Latvijas tiesibu sisteéma, kuru profesors J. Rozenfelds ir pamatoti

identificgjis ka likuma robu.!"

Tomeér, lai efektivi funkcion@tu $is princips praksg, ir nepiecieSams noregulét vairakas

specifiskas nianses, kas nodroSinatu konsekventu un vienveidigu principa pieméroSanu. Ir

165 Satversmes tiesas 08.03.2017. spriedums lieta Nr.2016-07-01. Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01_Spriedums-
1.pdf#search= [aplikots 25.04.2022.]

186 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.

167 Biirgerliches Gesetzbuch [Vacijas Civillikums]. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/ [apliikots
25.04.2022.]

168 1hid.

169 Sk. ar1: Wolf M. 2005, S.233-249.

170 Rozenfelds J. 2017, 14.-21.1pp.
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precizi normativaja reguléjuma janosaka, ka rikoties gadijuma, ja persona, kura zinajusi par
zemesgramatas ieraksta trikumiem, ir atsavinajusi So nekustamo TpaSumu tresajai, labticigai
personai. Tapat ir butiski noteikt, ar kadiem mehanismiem tiks segti raduSies zaud&jumi
patiesajam nekustama Ipasuma Ipasniekam, kur§ savas tiesibas uz nekustamo ipasumu ir
zaudgjis noziedziga nodarfjuma rezultata. Papildus ir japaredz IpaSuma tiesibu registracija
zemesgramata tada veida, kas péc iespgjas maksimali izslégtu risku, ka zemesgramata tiek
izdarits nepareizs ieraksts. Svarigi ir paredz&t, kuras personas ir atbildigas par patiesajam
ipasnickam nodaritajiem zaudejumiem. Sie aspekti ir apskatiti pirmajas tris nodalas, kuras tika
analizeti dazadi Vacijas tiesibu akti, kas paredz iepriekS min€tos nosacijumus, pieméram, BGB,
Grundbuchordnung, Bundesnotarordnung un citi. Lai gan uzskaititie nosacijumi ne but nav
izsmelosi, tomer tie atspogulo svarigakos aspektus, kas ir saistiti ar zemesgramatu ieraksta

publiskas ticamibas principa efektivu nodrosinasanu prakse tiesi Vacija.

Nemot veéra gan Latvijas, gan Vacijas tiesiska reguléjuma Iidzibu lietu tiesibu joma,
minétos nosacijumus, tos pielagojot Latvijas tiesiskajai sisteémai, butu lietderigi ieviest, nemot
vera gan CL, gan Zemesgramatu likuma normas, kuras faktiski Latviju ir virzijuSas
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pastavé$anas virziena.}’! Pamatojoties uz
to, ka Vacija $is princips funkciong efektivi un ta pamatideja ir Iidziga Latvijas tiesu praks€ un
doktrina paustajam atzinam, ir saskatams potencials tam, ka no Vacijas tiesibu sist€émas aizgiitas
normas varétu efektivi funkcionét ar1 Latvija un palidzet noverst pasreizgjos

problémjautajumus $1 principa piemerosana prakse.

Trapigs problémjautajuma konstat&jums ir saskatams arT Satversmes tiesas sprieduma Nr.
2016-07-01 publicetais tiesas procesda pieaicinatas personas - zverinata advokata Jensa
Kristiana Pastilles — viedoklis, kura ir pausta atzina, ka tie$i likumdev&jam ir uzdevums
1zSkirties par nekustama TpaSuma labticiga ieguv€ja aizsardzibu. Ir neefektivs reguléjums, kas
paredz pretéju zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pieméroSanu
kriminalprocesa un civilprocesa ietvaros. Tiesiskajam reguléjumam ir jabtt konsekventam, ir
jaiz8kiras par labu labticiga ieguvé&ja aizsardzibai vai jadod priekSroka sakotn&ja nekustama
ipaSuma Tpasnieka aizsardzibai. Nemot véra to, ka Latvija sakotngji ir izSkirusies par labu
zemesgramatu sist€émai, kuras viens no stirakmeniem ir publiskas ticamibas princips, ir jaattista
un japilnveido tiesiskais reguléjums, lai nodroSinatu zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas

principu un garant&tu labticiga ieguveja aizsardzibu. Tiesi So apsvérumu dél, Latvijas gadijuma,

1 Satversmes  tiesas  08.03.2017.  spriedums  lieta ~ Nr.2016-07-01.  11.p.  Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.html?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01 Spriedums-
1.pdf#search= [aplukots 25.04.2022.]
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Vacijas tiesiskais regul€jums lieliski demonstré nianses, kuras garant€ zemesgramatu ieraksta
publisko ticamibu un labticiga ieguv€ja aizsardzibu, nemot vera Vacijas praksi, kur
zemesgramatas attieciba uz nekustamo Tpasumu garante tiesisko palavibu uz zemesgramatu

ierakstiem.172

Lai gan Latvija tiesibu normas zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa
aspekta biitu japilnveido, tas nenozimé, ka principa funkcionéSanai nepiecieSamo apstaklu
ieviesana bitu jasak no starta pozicijas. Ka lielisku piemé&ru var pieminét jau pastavosu sist€mu,
kas Latvija nodrosina iesp&ju ikvienai personai noskaidrot zemesgramatu ieraksta saturu caur
Valsts vienoto datoriz€to zemesgramatu. lesp€ja ikkatram interesentam iepazities ar
zemesgramatu ierakstiem ir lielisks riks, lai brivi varétu apzinat zemesgramatas ietverto
informaciju.!”® Ja $ada iespgja tiktu apvienota ar tiesisko reguléjumu, kas nodroSina
zemesgramatu ieraksta publisko ticamibu, Latvija pastavetu labveligi nosactjumi, lai uzlabotu
nekustamo TpaSumu civiltiesisko apriti, mazinot personu satraukumu par iesp&jamu iegiita

nekustama Tpasuma attiesajuma risku.

Jaatzist, ka Igaunija ir soli priek$a Latvijai, lai nodrosinatu efektivu zemesgramatu
ieraksta publiskas ticamibas principa piemérosanu. Igaunijas likuma Asjadigusseadus (latviski
— IpaSuma tiesibu likums) 56.panta ir skaidri noteikta prezumpcija, ka veiktie ierakstiti
zemesgramata ir patiesi. Tapat 1 pasa likuma 35. un 56.% pants neparprotami definé labticiga
ipasnieka jédzienu un labticigu nekustama Tpasuma tiesibu iegfisanu. Papildus 64. pants izvirza
prasibu, ka tiesiskiem darfjumiem, kas paredz nekustama pasSuma tiesibu pareju, ir jabiit

notariali apliecinatiem.*’*

Nemot veéra apskatitas Igaunijas tiesibu normas, var secinat, ka tiesiskais reguléjums
Igaunija, kas ir saistits ar nekustama Ipasuma tiesibu atsavinaSanu un zemesgramatu ieraksta
publiskas ticamibas principa pieméroSanu, loti lidzinas ieprieks€jas nodalas aplikotajam
Vacijas tiesiskajam regul&jumam. Papildus Igaunija ipaSuma tiesibu pareja var notikt ekskluzivi
ar digitalajiem risinajumiem. Lidzigi ka tas ir Latvija, Igaunija tapat pastav elektroniska
zemesgramatu sist€éma. Tas merkis ir noverst dazada veida krapSanas gadijumus nekustamo

IpaSumu atsavinasanas darfjumos. Sist€ma ir balstita uz informacijas pieejamibu par nekustama

172 Satversmes tiesas 08.03.2017. spriedums lieta Nr.2016-07-01. Pieejams:
https://www.satv.tiesa.gov.lv/web/viewer.htmI?file=/wp-content/uploads/2016/05/2016-07-01_ Spriedums-
1.pdf#search= [aplukots 25.04.2022.]
13 Zemesgramatu pakalpojumi elektroniski — ietaupa gan laiku, gan Iidzeklus. Pieejams:
https://Ivportals.lv/skaidrojumi/336819-zemesgramatas-pakalpojumi-elektroniski-ietaupa-gan-laiku-gan-
lidzeklus-2022#al [aplikots 25.04.2022.]
174 Asjabigusseadus  [lgaunijas  likums].  Pieejams:  https://www.riigiteataja.ee/akt/108072014007;
https://www.riigiteataja.ee/en/eli/510072014007/consolide (tulkojums angliski) [aplikots 09.05.2022.]
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https://www.riigiteataja.ee/akt/108072014007

Ipasuma statusu un ta ipasnieku, vienlaikus nodro$inot iesp&ju, ka izmainas zemesgramatas
elektroniskaja vidé var notikt dro$i. Savienojot to ar obligato notarialo formu nekustamo
Tpasumu atsavinaSanas darfjjumiem un notariem pieejamajam elektroniskajam datubazém, kuras
tie var noskaidrot dazada veida informaciju, lai parliecinatos, ka noteikta persona patieSam ir
tiesiga veikt attiecigas darbibas ar nekustamo TpaSumu un, ka §T persona atbilst tas noraditajai
identitatei, tiek radita sisteéma, kas ne tikai lauj biitiski samazinat krapniecisku darbibu veikSanu,
bet arT nodrosina tiestbu sisteému, kas personam lauj palauties, ka veiktais ieraksts zemesgramata

ir pareizs.t”

Igaunijas tiesibu sist€éma parada, ka digitalie risindgjumi savienojuma ar zemesgramatu
ieraksta publisko ticamibu var nodros§inat efektivu un paredzamu civiltiesisko apgrozibu. Tadél
Igaunijas pieredze var kalpot ka piemérs uzlabojumu veikSanai esosaja tiesiskaja regulgjuma
Latvija, lai pilnveidotu zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa un labticiga

ieguvégja aizsardzibas darbibu prakse.

5 vali |, Laud K., Paadik L. Electroni land register which forcefully eliminates real estate fraud and corruption.
Tallin: [b.i], 2014. p.1.-14. Pieejams:
https://www.rik.ee/sites/www.rik.ee/files/elfinder/article_files/Electronic%20land%20reqister%20which%20forc
efully%20eliminates%20real%20estate%20fraud%20a%20%20%20.pdf [aplikots 09.05.2022.]
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6. KOPSAVILKUMS

P&tijuma rezultata autors izvirza aizstavéSanai Sadas tezes:

1. Zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa pieméroSanas un labticiga ieguvéeja
aizsardzibas Tstenosanas noteikumi Latvija nav konsekventi, vienveidigi reguléti. Ta rezultata,
piemérojot speka esoso tiesisko reguléjumu, dazadas situacijas, kuru pamata ir lidzigi lietas
faktiskie apstakli, var nonakt pie atskirigiem lietu risinajumiem.

2. Nekonsekventais likuma regul&jums par zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa
piemé&roSanu var radit sabiedribai pamatotu iemeslu apSaubit zemesgramatu ierakstu atbilstibu
patiesajam nekustama Tpasuma tiesiskajam stavokli un ta rezultata atturét personas iesaistities
nekustamo Tpasumu civiltiesiskaja aprit€, jo pastav pamatotas bazas par attiesajuma risku.

3. Lai efektivi spétu piemérot zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principu Latvija,
likuma ir japaredz skaidrs 1 principa saturs. Uz $T principa bazes normativaja reguléjuma biis
iesp&jams ieviest specifiskas tiesibu normas, uz kuru pamata varés realizét zemesgramatu
ieraksta publiskas ticamibas principa pilnvértigu funkciong&sanu praksg.

4. Valstis, kuras pastav zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas princips, normativaja
regulé&juma jaietver ipaSuma tiesibu registracijas kartiba, kas samazina iesp&jamibu iegut
Ipasuma tiesibas uz nekustamo ipaSumu ar pretlikumigam darbibam. Latvija to palidz&tu istenot
prasiba p&c notariali apliecinata tiesiska darfjuma gadijumos, kad tas paredz nekustama
Ipasuma tiesibu pareju.

5. Preventivi pasakumi palidz nostiprinat zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principu,
bet primari ir janovers tiesibu sistéma pastavosas pretrunas, neskaidrais tiesiskais reguléjums.
Skaidra izpratne par zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa nozimi pati par sevi
palidzes noverst iesp&jamas pretlikumigas darbibas nekustamo IpaSumu joma un uz tas pamata
var€s izveidot konkrétus preventivus nosacijumus, lai padaritu tiesibu sistemu vél efektivaku.
6. Attistot zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas principa un labticiga ieguvéja
aizsardzibas regul€jumu Latvija, bitiski likuma ir ieklaut noteikumus, kas skaidri definé radito
zaud@jumu atlidzinaSanas mehanismu nekustama paSuma sakotngjam ipasniekam, kur§ savas
ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu zaudg&jis noziedziga nodarfjuma rezultata, valsts
amatpersonu pielautas kliidas dél vai citu iemeslu dél.

7. Ja Latvija paraléli ieviestajai Valsts vienotajai datoriz€tajai zemesgramatai pastavetu efektivs
zemesgramatu ieraksta publiskas ticamibas princips, tiktu raditi apstakli, kas uzlabotu un
atvieglotu nekustamo TpaSumu civiltiesisko apgrozibu, mazinot personu satraukumu par

iespgjamu nekustama TpaSuma attiesajuma risku. To apliecina Igaunijas tiesiskais regulg&jums.
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8. Atbilstosi profesora Kaspara Baloza un ar1 arvalstu juristu paustajam viedoklim, koroboracija
nav atzistama par tiesisko darfjumu formas veidu. Pamatojoties uz $adu viedokli var secinat, ka
koroboracija ir jauzliko nevis ka tiesisko darfjumu formas veids, bet ka papildus darbiba pec
nekustama TpaSuma atsavinasanas liguma noslégSanas, ar kuras palidzibu noslégta liguma
saturs partop no privata pusu gribas izteikuma par publiski atzitu, aizsargatu tiesibu un
pienakumu kopumu.

9. Sakotngja 1pasnieka priekSplana izvirzitas tiesibas atprasit savu IpaSumu nevar dévét par
preventivu lidzekli noziedzigu nodarijumu izdariSanai nekustamo IpaSumu joma, jo gan
situacija, ja sakotn&jais TpasSnieks atgiist TpaSuma tiesibas, kuras tas zaud€ja noziedziga
nodarfjuma cela, gan situacija, ja labticigais ieguv€js saglaba savas IpaSuma tiesibas, abos
gadijumos prasiba bis javers pret launticigo personu, kura atsavinaja nekustamo Tpasumu
labticigajam ieguv&jam. Mainitos tikai persona, kurai rastos tiesibas prasit atlidzinat radito

kait€jumu, launticigas personas pienakums atlidzinat So kait€jumu paliktu nemainigs.
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