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ANOTACIA

Jaunajam gimeném, lai iegadatos majokli, ir jaslédz hipotekara kredita darfjums.

Ieprieks piedzivota ekonomiska krizi rada bazas par hipotekara kredita darijuma drosibu.

Darba mérkis ir noteikt hipotekara kredita darfjjuma finansu un juridisko drosibu Latvija.

Noteikta merka sasniegSanai tika izvirziti $adi uzdevumi:

1.
2.
3.
4.

Izpétit Latvijas ekonomisko situaciju analiz&jot makroekonomiskos raditajus;
Izpetit dzivoklu tirgu Riga;
Izpéetit hipotekara kredita darfjumu;

Izpétit un salidzinat Latvija lielako hipotekaro kreditu devéjus un to piedavajumus.

Darba rezultata tika secinats, ka paSreiz hipotekara kredita darijuma slégSana ir

salidzinos$i dros$a, jo ekonomiska situacija Latvija un dzivoklu tirgli Riga ir stabila, normativi

nodroS$ina patérétaja aizsardzibu un tirgi ir pietiekosi liels piedavajums.

Atsleégvardi: hipoteka, kredits, Riga, ekonomika, analize.



ANNOTATION

To purchase a housing young families have to rely on a mortgage loan.

Previously experienced economic crisis raises concerns about the mortgage loan deal’s

security.

Objective of the Thesis is to determine the financial and legal security of mortgage loan

in Latvia.

To reach the set objective the following tasks were set:

1.
2.
3.
4.

Research Latvia’s economic situation by analyzing macroeconomic indicators;
Research the apartment market in Riga;
Research mortgage loan deal;

Explore and compare the largest mortgage lenders and their offers.

The conclusion of the Thesis was that at the current moment signing an mortgage loan

deal is relatively safe, because the economic situation in Latvia and the apartment market in

Riga is stable, regulation provides enough protection for the consumer and the market has

sufficient supply of mortgage loan offers.

Keywords: mortgage, loan, Riga, economics analysis.



Apziméjumu saraksts

IKP — Iekszemes kopprodukts;

SVF — Starptautiskais valtitas fonds;

FKTK — Finansu kapitala un tirgus komisija;
PTAL — Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums;
PTAC — Paterétaju tiesibu aizsardzibas likums;
CL — Civillikums;

CPL — Civilprocesa likums.
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levads

Latvija, ta pat ka citur pasaulg, sabiedribas nakotni veido jauno gimenu izveide, bet jaunas
gimenes izveide ir tikai pats sakums, jo lai tas spétu pastavet, tam nakas saskarties ar virkni
izaicinajumu, taja skaita, nodro$inat tas labklajibu.

Viena no jaunas gimenes labklajibas TstenoSanas butiskakajam vajadzibam ir sevi
nodroSinat ar majokli. Protams, ir dazadi veidi ka sevi nodroSinat ar majokli, tomér vélamakais
no tiem ir iegadaties sava ipaSuma pasiem savu majokli, proti, vai nu nopirkt esoSu majokli, vai
nodroSinat ta buvniecibu.

Lielakajai dalai jauno gimenu majoklu iegade bus viens no nozimigakajiem finansu
darfjumiem, kadu tas veiks sava pastavésana laika, jo majoklu iegades izmaksas attieciba pret
jauno gimenu gada ienakumiem ir bitiski lielakas, ka rezultata to iespgjas iegadaties majoklus
ir ierobezotas.

Neskatoties uz minéto, misdienu finanSu darfjumu tirgl ir pieejams veids ka jaunas
gimenes var iegadaties majokli uzreiz, bet apmaksu par to veikt pakapeniski vairaku gadu
perioda - tas ir noslédzot hipotekara kredita darjjumu. Tomér minétais darfjums ir ilgtermina
finansialas saistibas, kuras biitiski var ietekmé&t ekonomiskas situacijas svarstibas, ka rezultata
jauno gimenu majsaimniecibu labklajiba butiski atkariga no ta, cik labs un dross ir noslégtais
hipotekara kredita darfjums.

Laika posma no 2008.gada lidz pat 2010.gadam Latvija piedzivoja ekonomisko krizi,
kuras ietekmi un sekas izjuta liclaka dala Latvijas majsaimniecibu, bet visbutiskak tas skara
majsaimniecibas, kuras bija uzneémusas hipotekara kredita saistibas, jo to ienakumi krasi saruka,
bet hipotekaro maksajumu apjoms saglabajas ieprieksgja limeni, ka rezultata tam nebija iespé&ja
atbrivoties no paradsaistibam pat realiz€jot iegadato majokli.

Kops 2010.gada beigam, proti kop$ ekonomiskas krizes beigu posma, lidz §1 darba
rakstiSanas bridim ir pagajusi aptuveni septini gadi un ievérojot to, ka ekonomiskas krizes ir
periodiska paradiba, tad rodas pamatotas bazas par to, kad varétu iestaties nakama ekonomiskas
krize un cik loti ta ietekmés valsts ekonomiku.

Ievérojot minéto, iegadajoties majokli, kur§ tiek finanséts sleédzot hipotekaro kreditu,
patérétajam ir jabit 1pasi piesardzigam un labi inform&tam par darijjuma riskiem, jo konkrétie
darjumi summas zina ir apjomigi, ka arT uznemtas saistibas ir ilgtermina, tapec, lai tiktu
noslégts paterétaja intereseém atbilstoss darfjums, patérétajam ir jabut korekti un saprotami
inform&tam par:

- valsts kop€jo ekonomisko stavokli un ta virzibas tendenci;

- nekustama TpaSuma tirgus segmentu, kura ietilpst ta iegadajamais objekts;

- paSu hipotekaro darfjumu un ta nosacijumiem.
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Nemot véra minéto, autore ka diplomdarba mérki ir izvirzijusi: noteikt hipotekara kredita
darfjuma finanSu un juridisko dro§ibu Latvija, proti, cik dro$i no paterétaja puses ir slégt
hipotekaro kreditu, ja attiecigais darfjums tiktu slégts tuvakaja nakotn&, ar vélmi noskaidrot, vai
pastav jaunas ekonomiskas krizes risks. ST téma ir aktuala autorei, jo tuvakaja nakotné ta veidos
savu gimeni, kurai, visticamak izmantojot hipotekaro kreditu, blis nepiecieSams iegadaties
majokli — visticamak dzivokli Riga. Autore uzskata, ka $1 t€ma ir aktuala ne tikai pasai autorei,
bet arT citam jaunajam gimeném, kas apsver domu ar hipotekara kredita palidzibu iegadaties
dzivokli Riga, ka arT jebkurai citai personai, kas vélas noslégt attiecigo hipotekara kredita
darfjumu.

Lai sasniegtu $aja darba noteikto merki, Autore ir izvirzijusi $adus uzdevumus:

1. Izpétit Latvijas ekonomisko situaciju pirms un péc ekonomiskas krizes, analizgjot

$adus makroekonomiskos raditajus:
1.1. IekSzemes kopprodukts;

1.2. Bezdarba limenis;

1.3. Eksports un imports;

1.4. Nefinansu investiciju apjoms;
1.5. Inflacija;

1.6. Vidgja alga.

2. Izpétit dzivoklu tirgu Riga pirms un pec ekonomiskas krizes, ka ietvaros veikt analizi

Sadiem tirgus situacijas indikatoriem:

2.1. Rigas dzivoklu cenu izmainas;

2.2. Uzbuveto dzivoklu skaits Riga;

2.3. lIzsniegto hipotekaro kreditu summas atlikums un EURIBORS;

3. Izpétit hipotekara kredita darfjumu, taja skaita ta teoriju, dalibnieku raksturojumu,
normativo reguléjumu, procentu likmes un maksajuma grafiku un pasa darjjuma
noslégSanas gaitu,

4. Izpétit un salidzinat Latvija lielako hipotekaro kreditu dev€jus un to piedavajumus.

Darbs tiks strukturéts ¢etras dalas, no kuras katrai ir butiska nozime, lai sasniegtu izvirzito
mérki. Min&tas dalas, ka ar1 to izp&tes nozime:

- Ekonomiska situdcija Latvija. Sis nodalas ietvaros autore, veicot virknes
makroekonomisko raditaju izpéti un analizi, konstaté, kads ir valsts paSreizgjais
ekonomiskais stavoklis, ta salidzinajums ar iepriek$€jiem periodiem, secinot kadas ir
tendences talakajai ekonomikas virzibai, lai noskaidrotu cik stabila ir paSreizgja

Latvijas ekonomiska situacija;



- Dzivoklu tirgus Riga. Sis nodalas ietvaros autore veiks vairaku raditaju, kas raksturo
situaciju dzivoklu tirgi Riga, izpéti un analizi, lai konstatétu, cik stabils ir $is tirgus
un kadas ir ta talaks virzibas tendences.

- Hipotekara kredita darfjums. Sis nodalas ietvaros autore izpétis hipotekara kredita
butibu, ta dalibniekus, darfjuma sl€gsanas procesu un biitiskakos normativus, kas $adu
darfjumu regulg, lai autorei butu izpratne par hipotekara kredita darfjuma Tpatnibam
un potencialajiem riskiem.

- Hipotekara kredita dev&ju salidzinajums. Sis nodalas ietvaros autore izpétis Latvijas
lielakos hipotekara kredita devejus, to piedavajumus, nosacijumus un soltjjumus, lai
autorei biitu zinams tirgl pieejamais hipotekara kredita piedavajums.

Lai sasniegtu $aja darba izvirzito mérki, autore izmanto $adas p&tniecibas metodes:

- vesturisko — darba tiek ieklauti un verteti vesturiskie dati;

- salidzinaSanas — darba tiek salidzinati divi izteikti laika posmi, lai konstatétu tajos

fikseto apstaklu Iidzibas un atSkiribas;

- analitisko — tiek analiz&ta iegiita informacija, izdarot attiecigos secinajumus.

Nemot véra, ka lielakais risks nemot hipotekaro kreditu ir saskarties ar bitisku
ekonomisko krizi, tad darba autore apskata tris laika periodus —no 2003. gada lidz 2007. gadam,
proti, piecu gadu periodu pirms ekonomiskas krizes, laika periodu no 2008.gada lidz 2010.
gadam, tas ir, ekonomiskas krizes gadus, ka arT laika periodu no 2011. gada Iidz 2016. gadam
— gadus péc ekonomiskas krizes. Minétajiem periodiem ir bitiska nozime, jo agrakais noraditu
uz celoniem, kas izraisija ekonomisko krizi, nakamais periods uzskatami noradis uz
potencialajam ekonomiskas krizes sekam, savukart pedg€jais raditu priekStatu par pasreiz€jo
situaciju, un vai ir pamatots risks, ka tuvakaja laika varetu atkartoties jauna ekonomiska krize.

Darba autore izpétis un analiz€s Latvijas vispargjos makroekonomiskos raditajus un to
tendenci, detalizeti neveért€jot to izmainu céloni, jo autores mérkis ir konstatet kads ir valsts
ekonomiskais stavoklis. Darba otras dalas ietvaros autore péta tikai Rigas dzivoklu tirgu, jo tiesi
Sis segments ir visplasakais, ka arf tas ir saistits ar autores tieSajam personiskajam intereseém.

Nemot véra to, ka darba ietvaros autore parsvara pétis un analiz€s aktualos un vesturiskos
datus, teoriju un faktisko kreditiestazu piedavajumu, tad parsvara tiks izmantoti interneta avoti,
kuros ir viegli pieejama gan aktuala, gan vesturiska informacija, gan visparéja teorija, ka ari
internets ir efektivakais veids, ka iegtit informaciju par kreditiestazu piedavajumiem.

Lai atsauCu apjoms nevajadzigi nesamazinatu viena lapa noradamas informacijas apjomu,
gadijumos, kad tiek sniegta informacija no viena avota vairakas sekojosas rindkopas, kas nav

analize, salidzinajums vai autores viedoklis, tad atsauce tie pievienota tikai pedgjai rindkopai.



1. Hipotekarais kredits

Misdienu tirgus ekonomika vairs nav iedomajama bez dazadiem uz kreditsaistibam
balstitiem darfjumiem, kuru mérkis ir nodro$inat, ka katra no darfjuma iesaistfjam pusém iegust
tai vélamo rezultatu.

Lai lasitajam biitu labaks priekstats par to, kas ir hipotekarais kredita darjjums, tam biitu
jasak ar to, ka tiek noskaidrots, kas Tsti ir kredits.

Kredits ir naudas summa (vai aktivs), ko aizdev@js aizdod kredita némgjam.! Min&ta
termina definicija ir loti vienkarSota un ta dod tikai loti vispar&ju izpratni par konkréta darjjuma
veidu. Pats vards “kredits” ir c€lies no latinu valodas vardiem “creditum, credere”, kas latviesu
valoda nozimé “ticéana, uztice$anas”.? No minéta izriet, ka sakotngji aizdev&js nodeva
aizn@mejam kadu labumu uz uzticibas pamata, tom&r misdienas kredit€Sanas procesi, tie kas
tiek veikti uznémejdarbibas ietvaros, ir butiski attistijusSies un pilnveidojusies, ka rezultata tos
regulé virkne normativu, ka ari paSas iesaistitds puses detaliz€ti atruna kredit€Sanas
nosacijumus un sekas.

Saskana ar Kreditiestazu likumu kredits ir atlidzibas darfjums, kura kreditiestade uz
rakstveida Iiguma pamata nodod klientam naudu vai citas lietas Ipasuma un kur§ klientam
uzliek pienakumu noteikta laika un kartiba atdot kreditiestadei naudu vai citas lietas;® Tatad
normativa ieklauta termina definicija attiecigo darfjumu jau biitiski konkretizg, noradot, ka tas
ir darfjums, kura kreditiestade nodod klientam materialas vertibas par to preti sanemot atlidzibu,
un kura ietvaros uzticibas faktoram ir biitiski mazaka nozime, jo puSu savstarp&jas saistibas
regul€ noslégtais rakstiskais ligums.

Nemot veéra to, ka patérétaju prasibas attieciba uz kreditiem ir dazadas, tad ar1 piedavatie
kredttu veidi ir daZadi, no kuriem izplatitakie ir:

- Patérina kredits;

- Studiju kredits;

- Studgjosie krediti;

- Overdrafts;

- Investiciju kredits;

- Kredits apgrozamo lidzeklu finans€Sanai;
- Atrais kredits;

- Lizings;

! LatvieSu literaras valodas vardnica. 1.-8. Riga. Zinatne. 1972.-1996. 348.Ipp
2 https://compeuro.lv/kas-ir-kredits/ (skatits 14.05.2017.)
3 https://likumi.lv/doc.php?id=37426 (skatits 14.05.2017.)
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- Komercialais kredits;
- Hipotekarais kredits.*
Nemot vera, ka 81 darba merkis ir tiesi saistits ar hipotekaro kreditu izpéti, tad ta ietvaros

tiks izskatits un analiz€ts tiesi hipotekarais kredits.

1.1. Hipotekara kredita teorija

Saskana ar FKTK Klientu skolas sniegto termina defingjumu, Hipotekarais kredits ir
ilgtermina aizdevums, kas tiek nodroSinats ar nekustama Tpasuma kilu. Tas var biit nekustamais
ipasums, kuru kredita néméjs velas iegadaties vai biivet, vai ar1 ipasums, kurs§ kredita némeéjam
jau pieder, t.sk. zeme. Visbiezak hipotekaro kreditu izmanto majokla iegadei, labiekartoSanai,
remontam un biivniecibai, ka ari citu lielaku pirkumu apmaksai.®

Tatad, saskana ar minéto defin&jumu hipotekarais kredits ir tads kredits, kura darfjuma
priekSmets ir kredita iegtiSana priek$§ darfjuma ar nekustamo Tpasumu.

Hipotekarais kredits, ar1 zinams ka 'hipotéka', ir tads kredits, kuru nodrosina ar nekustama
Tpasuma kilu.®

Hipoteka ir nekustamas mantas iekilajums, nenododot valdijumu. Iekilata, ar hipoteku
apgriitinata manta paliek paradnieka valdijuma, kuram ir pienakums maksat kreditoram
procentus un attiecigos terminos dzest paradu. Hipotekas ierakstiSana zemesgramata dod
kreditoram lietu tiesibas uz iekilato pasumu.

Hipotéka uz nekustamu 1paSumu ir kreditora lietu tiesibas uz iekilatu nekustamu ipasumu
ar ierakstiSanu zemesgramatas. Hipotéka uz nekustamu IpaSumu ir kilas tiesibas veids, kas
pastav ka lietu tiesiba uz nekustamo IpaSumu péc ierakstiSanas zemesgramata. Hipotéka uz
nekustamu Tpasumu ir absoliita prasiba, kas nodrosina kreditoru arT pret tre$ajam personam. ’

Nekustamais ipasums pilnigi piederés kredita néméjam tikai taja bridi, kad aizdevums
biis pilnigi nomaksats.®

Péc iepaziSanas ar hipotekara kredita butibu, ir jasaprot, ka tas ir darjjums, un katra
darfjuma ir iesaistitas puses. Hipotekara kredita gadijuma pusém ir loti specifisks raksturs un

merki.

4 http://www.kreditiem.Iv/Iv/kreditu_skola/kreditu_veidi/ (skatits 14.05.2017.)

5 http://www.klientuskola.lv/Iv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-kredits.html (skatits 14.05.2017.)
® https:/Ikja.lv/ (skatits 14.05.2017.)

7 Juridisko terminu vardnica. Riga. SIA “Nordic”1998. 79.lpp

8 http://www.kreditiem.Iv/lv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ (skatits 14.05.2017.)
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1.2. Hipotekara kredita darijjuma dalibnieki

Hipotekarais darfjums péc savas biitibas ir ka jebkurS darfjums, kuru slédz darfjuma
iesaistitas puses, un katra darfjuma ir iesaistitas vismaz divas puses — kredita devgjs, proti,
persona, kas izsniedz finanSu lidzeklus, un kredita némgjs, tas ir, persona, kas nem kreditu. Ka
treSa puse darfjumos médz iesaistities ar1 galvotajs, kas ka kredita néméja atbalstitajs, jo
galvotajs apnemas izpildit pret kreditiestadi uznemtas saistibas, ka kredita némejs tas nepilda.

Katrai no iesaistitajam pusém ir sava funkcija un mérkis, ko tas v€las sasniegt darijjuma
rezultata, un, p&c autores uzskatiem, lai nodrosinatu pilnveértigu hipotekara kredita darfjuma

droSibas izvertejamu, ir nepiecieSams izvertet ari ta dalibniekus, to mérkus un saistibas.

1.2.1. Hipotekara kredita devejs

Hipotekara kredita darfjuma puse, kas ir kredita devgjs, ir kreditiestade - uzneémums, kas
pienem noguldijumus un citus atmaksajamus lidzeklus no klientiem un sava varda pieskir
aizdevumus.®

Kreditiestades dibinaSanu, darbibu, reorganizéSanu un likvidéSanu regulé Kreditiestazu
likums, Komerclikums, Finan$u instrumentu tirgus likums un citi likumi, ievérojot tos
noteikumus, kas ietverti Kreditiestazu likuma.*

Tatad, kredita devgjs ir atbilstoSi normativajiem aktiem registréta kreditiestade, kura
piesaista noguldijums, proti, naudas lidzeklus, kas tiek glabati bankas (vai krajaizdevu
sabiedribas) konta uz noteiktu vai uz nenoteiktu laiku un ar vai bez procentiem. Kreditiestade
talak ar So naudu stradatu atbilstoSi savam biznesa planam, piedavajot to saviem klientiem pret
atlidzibu procentu izteiksmg, proti, pardodot $o naudu ka savgjo.*

Attiecibas ar kredita néméju, kreditiestade ir persona, kas nodarbojas ar patérétaja
kreditésanu, pieskirot vai apsolot pieskirt patérétajam kreditu atlikta maksajuma, aizdevuma vai
citas tamlidzigas finansialas vienosanas veida.'?

Nemot veéra, ka kreditiestade savas biitibas pamata ir komersants, tad saskana ar
komerclikumu ta ir persona, kas veic komercdarbibu pelnas giisanas nolika.

Ja skatas visparigi, tad ja, kreditiestades galvenais mérkis, ka jau komersantam, ir giit
pelnu, tomér $is pelnas gliSanas process sevi ietver vairakus citus pakartotus mérkus, kuri nav

mazak svarigi, proti, lai giitu pelnu kreditiestadém ir janodroSina klientu piesaiste, ka ari

® EIROPAS PARLAMENTA UN PADOMES REGULA (ES) Nr. 575/2013 2013. gada 26. jiinijs

10 https://likumi.lv/doc.php?id=37426 (skatits 14.05.2017.)

1 http://www.klientuskola.lv/Iv/abece/bazes-klients/70-kas-ir-noguldijums.html (skatits 14.05.2017.)
12 https://likumi.lv/doc.php?id=23309 (skatits 14.05.2017.)
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janodroSina, visu darfjumu ripiga izpé€te, lai konstatétu darjjuma pastavoso risku apmeéru,
tadejadi izvirzot nosacijumus savu risku mazinasanai, vai atsakot darjjumu.

Hipotekara kredita devgjs ir arT persona, uz kuru ir attiecinamas specifiskas normativas
prasibas un kurai ir virkne izpildamo pienakumu pret saviem klientiem. Minétas prasibas un
pienakumi tiks apskatiti talak Saja nodala.

No paterétaja puses skatoties, kreditiestade ir savas jomas specialists, kas sniedz
pakalpojumu un uz kura darbibu un kompetenci patérétajs palaujas. Pasas kreditiestades par

sevi ir radijusas attiecigo priekstatu, ka tas tiks arT apskatits talak Saja darba.

1.2.2. Hipotekara kredita nemejs

Hipotekara kredita némé;js ir hipotekara kredita darfjuma neaizsargatakais dalibnieks, jo
lielakoties ta ir persona, kuri nav atbilstoSu zinasanu nekustamo Tpasumu kredit€Sanas joma,
bet kurai tomér ir vélme uzlabot savu labklajibu iegadajoties sava paSuma nekustamo tpaSumu.

Protams ir janem véra, ka normativajos aktos ir ieklautas prasibas hipotekaro kreditu
izsniegSanas regul&jumam, kas ir paredz&tas arT paterétaja aizsardzibai, tomer ir janem vera, ka
normativos noteiktas prasibas ir verstas uz to, lai attiecigais process norit€tu “godigi”, bet
neskatoties uz to, patérétajs joprojam ir puse, kas ir mazak informé&ta, un kurai ir nepietickamas
zinasanas konkréto darjjumu pilnvertiga izp&te un izvertéSana.

Saskana ar PTAL hipotekara kredita némg&;js ir patérétajs - fiziska persona, kas izsaka
veleSanos iegadaties, iegadajas vai var€tu iegadaties val izmantot preci vai pakalpojumu
noliikam, kurs nav saistits ar tas saimniecisko vai profesionalo darbibu.?

Saskana ar Kreditiestazu likumu hipotekara kredita néméjs ir klients — persona, kurai
kreditiestade sniedz finansu pakalpojumus.*

Autore ar1 velas noradit to, ka, ievérojot Latvijas vispargjas izglitibas sistému, skolas
skoléniem tiek maciti virkne priekSmetu, kas vérsti uz akadémisko zinasanu iegtSanu loti
konkrétas jomas, bet taja pasa laika paSreizgja izglitibas sisttma nenodroSina personu ar
zinaSanam, kas tai biis nepiecieSamas organiz€jot savas majsaimniecibas izveidi, un minéta
probléma ir arT attiecinama uz majokla iegades procesu.

Autore, ka potenciala hipotekara kredita darfjuma slédzgja ka patérétajs, uzsver, ka
bitiskakas vinas intereses ka hipotekara kredita darfjuma sleédzgjai ir:

- sapemt pilnvertigu informaciju par darfjjuma aspektiem;

13 https://likumi.lv/doc.php?id=23309 (skatits 14.05.2017.)
14 https://likumi.lv/doc.php?id=37426 (skatits 14.05.2017.)
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- parliecinaties, ka darjjuma izmaksas ir atbilstoSas autores finansialajam sp&jam;
- darfjuma rezultata iegiit paSuma majokli;
- nodroSinaties, lai darfjums butu finansiali dross, proti, lai nodrosinajums spetu segt

parada apjomu.

1.2.3. Hipotekara kredita galvotajs

Dala no hipotekara kredita darfjumiem tiek piesaistita arT tresa puse — galvotajs. Miné&ta
persona tiek piesaistita gadijumos, kad kredita némeéjs ve€las sanemt attiecigo kreditu, bet
kreditiestade izvertgjot kreditnéméja finansialo stavokli secina, ka palauties tikai uz
kreditnémegja sp&jam izpildit darfjuma saistibas un konkréto nekustamo ipaSumu ka
nodro$inajumu, ir parak liels risks, un tad ka papildus garantija kreditiestadei tiek pieaicinats
galvotajs, pretgja gadijuma kreditnéméjam hipotekarais kredits netiek pieskirts.

Judikatira galvojums ir saistibu pastiprinasanas veids: pienakums, ko persona
uznémusies ar Iigumu, atbildét kreditoram par tresas personas paradu, neatsvabinot tomeér
pédgjo no vinas parada (CL 1692.p.). Par galvinieku var biit gan fiziska, gan juridiska persona.®

Galvotajam ir arT janem vera, ka kreditiestades doma par savam interes€m un vinas
versisies pret galvotaju vél pirms ir ieglita visa iesp€jama manta no pasa kreditnéméja, proti,
kreditiestade panems no ta, no kura ir visvieglak ir panemt.

Ievérojot minéto, galvotajam ir jasaprot, ka vina saistibas atbildibas zina ir tik pat
nopietnas ka pasa kredita némeéja saistibas, tas ir, galvotajs nebis tikai vienkarSa “pieaicinata
persona”, bet gan nesis kolektivo atbildibu, ka rezultata ari galvotajam attiecigd darfjuma
letvaros ir intereses, kurus tam vajadz€tu izvertét tik pat ripigi ka pargjiem darfjjuma
dalibniekiem. Nemot véra minéto, galvotajam darijjuma ietvaros, lai tas nodroSinatu savu
intereSu aizsardzibu, ir jaizverte sadi apstakli:

- uznpemamo saistibu apjoms;
- kreditnémeja spgja pildit savus pienakumus;

- 1emesls, kadel galvotajs piekrit iesaistities darfjuma.

15 Juridisko terminu vardnica. Riga. SIA “Nordic”1998. 79.lpp
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1.3. Hipotekaro kreditu normativais reguléjums

Hipotekara kredita darfjuma slégSanas kartibu nosaka ne tikai iesaistitas puses, bet to
regulé ar valstl speka esoSie normativie akti. Autore uzskata, ka, lai personai biitu iespgja
pilnvertigi izveértet konkréta darfjjuma drosibu, tai ar1 biitu jaiepazistas ar butiskakajiem speka
esosSo normativo aktu reguléjumiem, lai tai rastos skaidraks priekstats, par konkréto darfjumu,
ta saisttbam un mehanismiem, ka tiek aizsargatas vinas tiesibas.

ST punkta ietvaros autore apskatis normativos regul&jumus, kurus patérétajam vajadzetu
nemt vera, lai zinatu savas tiesibas un pienakumus hipotekara kredita darijuma ietvaros, bet taja
pasa laika ir janem vera, ka autore 1 darba ietvaros neapskatis visus normativus, kas regulé
attiecigo darTjumi, bet gan tikai tos, kuriem var biit iz§kiro$a nozime nosakot attieciga darijjuma
drosibu. Nemot véra minéto, autore §1 darba ietvaros apskatis $ados normativos ieklautos
regul&jumus:

- Civillikums.’® CL ir likums, kas vispargji regulé pusu savstarpgjas saistibas;
- Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums.!” PTAL ir specialais likums, kas papildus CL,
nosaka konkrétakas prasibas uz darjjumiem, kuros paterétajs ir fiziska persona;

- MK noteikumi “Noteikumi par patérétaja kreditesanu”;®

- MK noteikumi “Noteikumi par patérétaja kreditesanas ligumu”.°

Minétie normativi tiks analiz€ti tada apjoma, lai lasitajam rastos priekSstats par tiem
jautajumiem, kurus regul@ attiecigaja normativa un kuri attiecas uz hipotekara kredita darijjuma
slegSanu.

Autore hipotekara kredita regul&joSos normativus pétis divos laika periodos:

- pirms ekonomiskas krizes, proti, normativu, kas bija speka Iidz 2007.gada otrajai

pusei;

- 81 darba izstrades laika, tas ir, 2017.gada speka esoSos normativus.

Veicot normativu analizi un salidzinasanu attiecigajos periodos, autore cer konstatét, cik
liela mera attiecigie normativi aizsargaja patérétaja intereses 2007.gada, un vai tie palidzgja
mazinat likumdeve;js ir pilnveidojis attiecigo jomu regul&josos normativus, un vai tie nodrosina
pietiekoSu aizsardzibu patérétajam, un vai Sie regul&jumi sp€j samazinat paterétaju riskus,

sledzot un pildot hipotekaro kreditu darfjumus:

16 https://likumi.lv/doc.php?id=225418 (skatits 15.05.2017.)

7 https://likumi.lv/doc.php?id=23309 (skatits 14.05.2017.)

18 https://likumi.lv/ta/id/285975-noteikumi-par-pateretaja-kreditesanu (skatits 14.05.2017.)
19 https://m.likumi.lv/doc.php?id=180386 (skatits 14.05.2017.)
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1.3.1. Hipotekara reguléjuma vesturiskais normativais reguléjums

Pirms ekonomiskas krizes speka esosais Civillikums paredzgja pantus, kas reguléja ari
hipotekara kredita darjjumu un ta iesaistito pusu saistibas.

CL 1427. pants nosaka, ka pie tiesiska darijjuma biitibas pieder ta taisitaja gribas
izteikums, bet divpusgja vai vairakpus€ja darfjuma vajadzigs visu ta dalibnieku saskanigs gribas
izteikums. Kamér griba nav vél izteikta, tai nav nekada tiesiska spéka.

Mingta panta biitiba ir tada, ka, lai noslégtais darfjums tiktu atzits par speka esoSu
iesaistitajam pusém ir skaidri jaizsaka sava griba to noslégt, un ievérojot, ka hipotekara kredita
darTjumu var noslégt tikai rakstiska forma, ka to nosaka norma, kas tiks apskatita vélak, tad
paterétajs var but droSs, ka tas uznemsies saistibas tikai gadijuma, kad tas biis parakstijis
kreditéSanas lIigumu.

CL 1440. nosaka, ka lai tiesisks darfjums biitu speka, nepietiek ar to vien, ka ta dalibnieki
izteic savu gribu, bet ir V€l vajadzigs, lai §1 griba biitu radusies brivi - bez maldibas, viltus vai
spaidiem.

Sis pants jau vairak aizstdav puSu intereses, nosakot, ka darfjums bis speka tikai tada
gadijuma, ja puses taja bus stajusas pec brivas gribas, ar savu v€lmi, izprotot visus darfjuma
nosacijumus un visi apstakli par ko puses ir vienojusas ir patiesi.

CL 1441. pants nosaka, ka maldiba var rasties vai nu no tam, ka pavisam trukst zinu, vai
ka ir tikai nepietiekoSas zinas par kadiem faktiskiem apstakliem - faktiska maldiba - vai kadam
tiesiskam normam - tiesiska maldiba.

No minéta izriet, ka, ja puses biis faktiski devuSas piekriSanu darfjuma noslégSanai, tad
tas biis speka tikai tada gadijuma, ja $ada piekriSana ir dota bez maldibas, proti, persona ir
pilniba apzinajusies, kads darTjums un par ko tiek slégts. Seit gan ir jaatzimé, ka likums paredz
virkni papildus nosacijumu, lai ligumu varétu izbeigt uz maldibas pamata, proti, paterétajam
vajadzetu biutiski neizprast slédzama darjjumu un ar to saistitos apstaklus, kas, nemot véra
procediiru, kada tiek veikta pirms darjjuma noslégSanas, ir maz ticams. Tas vairak varétu biit
attiecinams ne uz pasu kreditéSanas darfjjumu, bet gan uz personas maldibu par pasu nekustamo
IpaSumu.

CL 1459. pants nosaka, ka viltus ir otras personas prettiesigs maldinajums, lai vinu
piedabiitu izdarit vinas interesém pret&ju darbibu vai atturéties no tas.

Ja ieprieksgjais punkts dal&ji pasarga personu no pasas nezinaSanas, tad Sis punkts jau
nosaka to, ka nav pielaujama situacija, ka viena puse apzinati malda otru pusi par darjjuma

apstakliem, lai panaktu darfjjuma noslégSanu.
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CL 1635. pants nosaka, ka katrs tiesibu aizskarums, tas ir, katra pati par sevi neatlauta
darbiba, kuras rezultata nodarits kait€§jums (arT moralais kait€jums), dod tiesibu cietusajam
prasit apmierinajumu no aizskargja, ciktal vinu par So darbibu var vainot.

Sis punkts paredz pusu aizsardzibu no otras puses prettiesiskas ricibas, kuras rezultata
pirma ir cietusi zaud&jumus.

CL 1638. pants nosaka, ka par tiesibu aizskarumu, ko izdarijis apaksnieks p&c prieksnieka
pavéles, pirmais nav vainojams, ja darbiba nav pati par sevi noziedziga.

P i e z1m e. Darbiba Seit jasaprot plasaka nozimé, aptverot ne vien darbibu, bet ari
atturéSanos no tas, tas ir, bezdarbibu.

No minéta izriet, ka neskatoties uz to, ka slédzot hipotekaro darfjumu, paterétajam ir
dariSanas ar kadu kreditiestades darbinieku, par darbinieka darbibam atbildibu uznemas pati
kreditiestade. P&c autores viedokla, biitiska nozime ir pantam sekojoSajai piezimei, kas nosaka,
ka darbiba aptver ar1 bezdarbibu, kas hipotekara kredita slégSanas gadijuma var bt loti
nozimigi, jo pastav lielaka iesp&jamiba, ka kreditiestade, nevis izdaris kadu prettiesisku
darbibu, bet gan aizmirsis izpildit kadu pienakumu, proti, radisies bezdarbibas pazime.

CL 1640. pants nosaka, ka vainas pakapes ir dazadas, raugoties péc tam, vai darbiba
izdarita launa noluka, vai tikai aiz neuzmanibas.

CL 1641. pants nosaka, ka ar launu noliiku jasaprot katrs tiss kaitéjums.

CL 1644. pants nosaka, ka kas otram nodara kaitéjumu bez launa noliika, ja vin$ par $o
kait€jumu ir vainojams, pielaiZ neuzmanibu. Neuzmaniba ir rupja un viegla.

CL 1645. pants nosaka, ka neuzmaniba ir rupja, ja kads rikojas augstaka méra vieglpratigi
un neverigi, val mazak riipgjas par vinam uztic€tdm svesam lietam un dariSanam neka par
savam pasa, vai ar1 uzsak tadu darbibu, kuras kaitigums un bistamiba nevarg€ja un nedriksteja
palikt vinam nezinami. Zaudg&jumu atlidzibas un citu civiltiesisku seku zina rupja neuzmaniba
pilnigi pielidzinama launam nolikam.

Visi iepriek$ noraditie panti, péc autores domam, ir bitiski, jo tie uzliek kreditiestadei
pienakumu augstakaja méra rikoties atbildigi un uzmanigi, jo, pat, ja darjjuma rezultata
patérétajam tiek raditi zaud&umi, kas saistiti ar kreditiestades darbinieka neuzmanibu, $ada
darfjjuma ietvaros $1 neuzmaniba biitu vert€§jama ka rupja, ka rezultata butu pamats prasit, lai
kreditiestade sedz raduSos zaud&jumus pilna apmera.

Visi iepriek$ minétie panti tika noraditi ar pienémumu, ka paterétajs rikojas godpratigi,
pats neparkapjot min&tos reguléjumus, bet viens CL pants, kas regulé noslégta liguma sekas,

patérétajam ir janem vera 1pasi.
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CL 1587. pants nosaka, ka tiesigi noslégts ligums uzliek lidz€jam pienakumu izpildit
apsolito, un ne darfjuma seviskais smagums, ne ar1 vélak radusas izpildiSanas gritibas nedod
vienai pusei tiesibu atkapties no liguma, kaut art atlidzinot otrai zaud&jumus.

No minéta panta izriet, ka paterétajam pienemot lémumu ir ripigi jaizverte visa tam
sniegta informacija, jo péc tam, kad kreditiestade tiesiski korekti bus izsniegusi kreditu
paterétajam, tam biis japilda uznemtas saistibas, pat, ja vina finansialais stavoklis pasliktinas,
vai vinam rodas cita veida problémas, kas liedz nokartot uznemtas saistibas.

Visi iepriek$ minétie regulé&jumi ir visparigi un tie tiek pieméroti jebkuram darjjumam,
bet Autore turpmak darba apskatis normativus, kas regulé tieSi patérétaja tiesibas un pasu
kreditéSanas darfjumu. Autore apskatis tikai tos attieciga likuma pantus, kuru neievéroSana
varetu bt visiesp&jamaka un, kurus paterétajam tiesam vajadz&tu zinat.

Pirms ekonomiskas krizes spéka esosais Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums paredzéja
Sadu regul&jumu, kas noteica karibu arT hipotekara kredita darfjjumu ietvaros.

PTAL 3.pants nosaka, ka patérétaja tiesibas ir parkaptas, ja iegadajoties preci vai sanemot
pakalpojumu, nav ievérota paterétaja izveles briviba un vina izteikta griba, vai arl nav
nodro$inata iespgja sanemt vispusigu un pilnigu informaciju par preci vai pakalpojumu vai
preces vai pakalpojuma cenu.

PTAL 4.pants nosaka, ka stajoties ligumattiecibas ar razotaju, pardeveju vai pakalpojuma
sniedzgju, patérétajam jadod iespg&ja pilniba realizét savu izveéli un gribu, iegadajoties tiesi tadu
preci vai sanemot tieSi tadu pakalpojumu, kadu patérétajs vélas, iznemot likuma noteiktos
ierobezojumus. Razotaja, pardevéja vai pakalpojuma sniedzgja pienakums ir respektét So gribu.
Izvéle un griba pauZzama liguma noteikumos, vai ari tai jabiit redzamai péc lietas apstakliem.

Papildus minétais pants arT nosaka, ka pirms paterétajs iegadajas preci vai sanem
pakalpojumu, tam jadod iesp&a novertét attiecigas preces vai pakalpojuma derigumu un
atbilstibu. Patérétajam jasanem pilniga informacija par preci vai pakalpojumu, norékinasanas
veidu, liguma izpildijumu un atbildibu, ja ligumsaistibas tiek parkaptas.

Minéto pantu meérkis ir aizsargat patérétaja intereses nosakot, ka pakalpojums sniedz&jam,
Saja gadijuma kreditiestadei, ir pilniba jarespekte patérétdja griba un jasniedz pilniga
informacija par pakalpojumu. Nosacijums par to, ka kreditiestadei ir pienakums sniegt pilnigu
informaciju, ir viens no biitiskakajiem nosacijumiem visa normativa, jo lemjot par hipotekara
kredita darjjuma slégSanu, potencialajam kreditnéméjam viens no paSiem bitiskakajiem
aspektiem ir sanemt pec iesp€jas vairak lietderigas informacijas, kas tam lautu pienemt péc
iesp€jas informétaku lémumu.

Nakamais PTAL pants ir verst, lai regulétu tiesi kreditéSanas darijumus.

PTAL 8. pants nosaka, ka:
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(1) Saskana ar patérétaja kredit€Sanas ligumu persona, kas nodarbojas ar patérétaja
kreditéSanu, pieSkir vai apsola pieskirt paterétajam kreditu. Kredits noform&ams ka atlikts
maksajums, aizdevums vai cita finansiala vienoSanas.

(2) Patérétaja kredit€Sanas ligums slédzams rakstveida, un patérétajam izsniedzams viens
sa liguma eksemplars. Samaksa par preci vai pakalpojumu nosakama nauda. Paterétaja
kreditéSanas liguma aizliegts noteikt vertspapirus par norekinasanas lidzekli.

(3) Pateretajam ir tiesibas izpildit savas saistibas pirms patérétaja kredit€Sanas liguma
noteikta termina. Saja gadfjuma vinam ir tiesibas uz kop&jo kredita izmaksu taisnigu
samazinasanu.

(4) Paterétaja kredit€Sanas liguma ietveramo informaciju, gada procentu likmes
aprékinasanas metodi un kop€jo kredita izmaksu taisnigu samazinaSanu reglamenté Ministru
kabineta noteikumi.

Mingtais pants, lai ar1 tas paredzets tieSi kredit€Sanas darjjumu reguléSanai, nekadu
butisku atbalstu vai aizsardzibu patérétajam nesniedz, tas faktiski nosaka:

- definiciju, kas ir kredit€Sanas ligums;

- ka ligums ir slédzams rakstveida, bet nemot véra, ka visu nozares ligumi tiek slégti
rakstveida, tad ietekme uz patérétaju netiek atstata. Vienigai, ko §is punkts skaidri
defing, ir tas, ka paterétajs neparprotami zina, bridi, kad tiek noslégts kredita darjjums,
proti, ar bridi, kad tiek parakstits [igums;

- ka liguma ir jabiit paredzetai iesp&jai atmaksat paradu pirms laika;

- ka liguma ietveramas informacijas saturs tiek noteikts atseviskos MK noteikumos.

PTAL 17.pants nosaka, ka razotaja, ta pilnvarota parstavja, pardevéja vai pakalpojuma
sniedz&ja pienakums ir iepazistinat pate€rétaju ar patiesu un pilnigu informaciju par piedavatas
preces vai pakalpojuma kvalitati, droSumu, cenu, garantiju un garantijas remonta iesp&jam,
lietoSanas noteikumiem, razotaja, pardevéja vai pakalpojuma sniedzg&ja nosaukumu (firmu),
vardu, uzvardu un adresi, noradot to mark&uma, pievienotaja lietoSanas pamaciba, tehniskaja
pas€ vai citada rakstveida informacija.

Mingtais punkts nosaka kreditiestadei pienakumu sniegt patiesu un pilnigu informaciju ta
piedavato pakalpojuma, taja skaita par ta droSumu un cenu.

PTAL 21.2 pants nosaka, ka organizgjot preéu pardosanu vai pakalpojuma sniegsanu,
jaievero profesionala ripiba un godigums attieciba pret paterétaju.

No vienas puses §is likuma pants ir loti labs, jo tas uzliek kreditiestadei pienakumu
rikoties godigi un ar profesionalo ripibu, bet no otras puses Sis pants ir tik “plass”, kad ta

piem&rosana varétu radit neskaidribas.
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Ka pedgjais normativs, kas tiks apskatit Saja punkta ir PTAL 8. panta ceturtaja dala
min&tie MK noteikumi, proti, Noteikumi par patérétaja kredit€Sanas ligumu. Minétie noteikumi
nosaka gada procentu likmes aprékinasanas metodi, paterétaja kredit€Sanas liguma ietveramo
informaciju un kopgjo izmaksu taisnigu samazinaSanu. Sie noteikumi ir batiski prieks
patérétaja, jo tie aizsargad patérétaju juridiski, sniedzot kreditiestadem tadas ka vadlinijas
attieciba uz liguma sastadisanu, lai parliecinatos, ka liguma tiek atrunati biitiskie momenti.

Visi mingtie normativi regul&ja hipotekara kredita darfjuma slégSanu laika posma lidz
ekonomiskas krizes sakumam, un autore var neparprotami konstatet, ka patérétaju aizsardzibai
tie bija nepietiekosi, jo valsi iestajoties ekonomiskajai krizei, daudzi patérétaji zaudgja iesp€jas

izpildit ar hipotekara kredita darjjumu uznemtas saistibas.

1.3.2. Hipotekaro kreditu spéka esoSais normativais reguléejums

Saja punkta tika izp&titi pasreiz speka esoSie normativi, ka regulé hipotekaro kreditu
darfjumu slégSanu, atskaitot tas normas, kuras kops 2007.gada nav mainijusas, proti ieprieksgja
punkta aprakstitais Civillikuma noteiktais regul&jums.

Ja Civillikuma ieklautais regulé§jums nav mainijies, tad apjoma zina butiski ir pieaudzis
PTAL ieklautais reguléjums, kas regulé pateérétaja kredit€Sanu, jo, ja 2007.gada tiesi paterétaju
krediteSanu regul&ja viens pants ar ¢etram dalam, tad Sobrid tie ir divi panti ar 53 dalam.

Autore Saja darba neaprakstis visas miné€tas panta dalas, jo liela dala pat nemaz neattiecas
uz hipotekarajiem kreditiem, bet darba tiks apskatitas pantu dalas, kuras noteiktais regulgjums
péc autores domam rada véra nemamas izmainas.

PTAL jaunie reguléjumi, kas rada véra nemamas izmainas:

8.panta (4') dala nosaka, ka pirms patérétaja kreditéSanas Iiguma noslégSanas kredita
devejs izverte paterétaja speju atmaksat kreditu, pamatojoties uz pietiekamu informaciju, kas
sanemta no patérétaja. Papildus minéta panta dala nosaka, ka ja kreditiestade ir pienémusi
lémumu par atteikumu izsniegt kreditu, tad tas tiek pamatots ar datubaze iegtitajam zinam un
kredita dev€js nekav€joties un bez maksas informeé paterétaju par datubazes izmantoSanas
rezultatiem un sniedz zinas par izmantoto datubazi.

Atbilstosi ieprieks€jam reguléjumam, nosacijums par nepiecieSamibu izverteét paterétaja
sp&ju atdot kreditu bija pienemts ka paSsaprotams, bet Sobrid to jau precizi nosaka normativi,
kas $Saja jautajuma uzliek atbildibu ne tikai uz patérétaja, bet ari uz kreditiestadi. Papildus
minétaja dala ir arT konstat€jams, ka paterétajs var brivi iesniegt pieprasijjumu kreditam, un
gadijuma, ja vinam kredits tiek atteikts, tad Sada informacija kreditiestadei ir jasniedz bez

maksas.
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8.panta (4% dala ir noteikts , kas strida gadfjuma uzskatams, ka kredita dev&js nav
izpildijis pienakumu izvertét paterétaja sp&ju atmaksat kreditu, ja vien kredita devéjs nepierada
pretgjo.

Minétais reguléjums ir pretimnakoSs patérétajam, jo paterétajs tiek atbrivots no
pieradiSanas pienakuma, visu atbildibu uzliekot kredita devéjam.

8.panta (5) dala nosaka, ka ja kredita summa ir vienada ar 100 minimalajam méneSalgam
vai lielaka, kredita dev€js pirms kredita izsniegSanas pieprasa un sanem Valsts ienémumu
dienesta izzinu par paterétaja ienakumiem vai satura zina Iidzveértigu citas valsts nodoklu
administracijas izzinu.

Sis nosacijums ir salidzino$i nozimigs, jo tas rada divas bitiskas sekas:

- Kredita dev&jam ir iesp€ja drosi parliecinaties par patérétaju ienakumu limenti,

- Tikai tie paterétaji, kuriem ir legali ienakumi var pretendét uz hipotekaro kreditu, kas
par labu vésta tiesi godpratigajiem nodoklu maksatajiem, jo sakara ar pieprasijuma
samazinajumu, nekustama IpaSuma cenas saglabasies zemaka limenT, ka ar1 sadi tiek
ierobezots kreditéSanas apjoms un potencialas tirgus svarstibas.

8.panta (10) dala nosaka, ka kredits, kura summa ir vienada ar 100 minimalajam
méneSalgam vai lielaka, izsniedzams ne vairak ka 90 procentu apméra no attieciga nekustama
Ipasuma tirgus vertibas, ja atmaksa nodro$inata ar nekustama Ipasuma hipoteku, vai ne vairak
ka 95 procentu apméra no attiecigda nekustama Ipasuma iegades darfjuma summas vai
planotajam bilivniecibas izmaksam, ja atmaksa nodroSinata ar nekustama 1pasuma hipotéku un
valsts galvojumu atbilsto$i likuma "Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana" paredzetajai
valsts palidzibai majokla iegadei vai buivniecibai.

No mingta izriet, ka patérétajam izsniedz hipotekaro kreditu tikai tada gadijuma, ja pasam
patérétajam jau ir pietiekosi stabila finanSu situacija, lai tas varétu pats iemaksat vismaz desmito
dalu no konkréta darfjuma summas. Sada veida likumdevéjs censas ierobezot bezatbildigu
kreditéSanu, kad krediti tiek izsniegti personam, kas faktiski nav sp€jigas nodroSinat ta
atgrieSanu. Ari $ada veida tiek ierobeZots hipotekara kredita tirgus, bet taja pasa laika tas tirgt

Var atzimét, ka dalai patérétaju Sis nosacijums ir loti neizdevigs, jo tas paterétajiem,
kuriem nav iesp&ja iemaksat Sos 10%, liedz iesp&ju iegadaties majokli izmantojot hipotekaro
kreditu, un iesp€jams to naudas summu, ko patérétajs varétu maksat sava nekustama ipasuma
iegtiSanai, maksa ka 1res maksu.

8.panta (15) dala nosaka, ka izstradajot patérétaju kredit€Sanas pakalpojumus, pieskirot
kreditus, sniedzot kredita starpniecibas pakalpojumus, dodot padomu, sniedzot papildu

pakalpojumus saistiba ar kreditéSanas pakalpojumu paterétajiem vai izpildot kredit€Sanas
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liguma minétas saistibas, kredita dev€js, kredita starpnieks vai kredita starpnieka parstavis
rikojas godigi, taisnigi, parredzami un profesionali, nemot véra paterétaja tiesibas un intereses.
Ar padoma doSanu patérétaja kredit€Sanu regulgjosos normativajos aktos saprot individualu
ieteikumu sniegSanu patérétajam par vienu darjjumu vai vairakiem darfjumiem, kas saistiti ar
krediteSanas ligumu un kas ir no kredita pieSkirSanas un kredita starpniecibas darbibam
atseviski nodalita darbiba.

Mingta norma uzskatami norada ka biitu jarikojas kreditiestadei attieciba pret patérétaju,
bet ir arT jaatzimé, ka §1norma ir salidzino$i vispariga, un ja judikatiira nav izveidojusies prakses
pieméri, tad vel var pastavet savstarp&jie stridi par to ka piemérot tadus terminus ka “godigi”,
“taisnigi” “parredzami” un “profesionali”.

Pasreiz speka eso$aja PTAL regulgjuma ir ieklauts arf 8.! pants, kas tie$i nosaka
noteikumus attieciba uz kreditiem, kuru atmaksa nodro$inata ar nekustama ipasuma hipotéku
vai kuru mérkis ir iegiit vai saglabat tiesibas uz nekustamo ipaSumu.

8.1 panta (1) dala nosaka, ka darbibam, kas tika mingtas 8.panta (15) dala, ir jabiit
balstitam uz informaciju par patérétaja apstakliem un vajadzibam, par kuram paterétajs ir
informgjis kredita dev€ju, un pamatotiem pienémumiem par iesp&jamiem riskiem, kas
paterétajam var rasties kredit€Sanas liguma darbibas laika.

8.1 panta (2) un (3) dala nosaka ierobezojumus attieciba uz veidu, ka kreditiestade drikst
noteikt atalgojumu saviem darbiniekiem, kur ir uzsverts, ka atalgojumu nevar ietekmét darba
rezultati attieciba uz noslégtajiem darfjjumiem, un ka kreditiestadei ir janodroSina pamatota un
efektiva risku parvaldiba, ka ari patérétajam piedavatie risinajumi nedrikst parsniegt kredita
devéja pielaujama riska robezas, turklat padomu doSana iesaistita personala atalgojuma
struktiira nedrikst kaitet ta sp€jai rikoties patérétaju intereses.

Autore uzskata, ka §1 nosacljuma iestradasana normativa bija loti nepiecieSama, lai
nodro§inatu patérétaja intereSu aizsardzibu, jo tas izslédz iesp&u, ka kreditiestades
darbiniekiem varétu but intereSu konflikts, kas nostada pat€rétaja intereses pretruna ar pasa
darbinieka interesém.

8.1 panta (6) dala nosaka, ka kreditiestadei ir pienakums uzturét personilam ta
pienakumiem atbilstoSu zinaSanu un kompetences limeni, kas sevi ietver zinaSanas ari par:

- patérétaja kredit€Sanas ligumu izstradasanu, piedavasanu vai pieskirSanu,

padoma doSanu patérétajam;

par paterétaju tiesibu aizsardzibas un citiem tiesibu aktiem, kas piem&rojami patérétaja

kredit€Sanas ligumiem;

par krediteSanas tirgu,

par saimnieciskas darbibas &tiku;

22



- par procesu, kada izvert€ paterétaja sp&ju atmaksat kreditu, vai konkréta gadijuma —

kompetenci izvertét paterétaja sp&ju atmaksat kreditu;

- par finanSu un ekonomikas jautajumiem

ST nosacTjuma sakara ir jaatzimé divas bitiskas atzinas, proti, tas, ka §ada prasiba radis
paterétajos lielaku parliecibu, ka tie veérSoties pie attiecigas kreditiestades sanems profesionalu
palidzibu, ka arT tas, ka pirms $§1 nosacijuma paradiSanas pasas kreditiestades savas reklamas
versa paterétaju uzmanibu, ka vinu komanda strada augsti kvalificéti profesionali.

8.1 panta (8) dala nosaka, ka kreditiestadei ir pienakums piedavat patérétajam izvélei
vismaz divus atSkirigus paterétaja kreditéSanas liguma noteikumus, no kuriem viens paredz, ka
nekustamais TpasSums, kura iegadei tiek nemts kredits, kalpo par pietickamu nodrosinajumu tam,
lai saistibas pret kredita deveju varétu dz€st pilna apjoma.

Attiecigais nosacTjums ir sabiedriba ar1 zinams ka “nolikto atslégu princips”, kura biitiba
ir tada, ka paterétajs nemot kreditu riské zaudet ne vairak ka iegulditos kredita maksajumus un
paSu Ipadumu, bet uz pargjo patérétaja mantu kreditiestade piedzinu vairs nedrikstés. Sis
nosacijums no vienas puses ir loti izdevigs patérétajam, bet atkal neizdevigs kreditiestadei,
tapec likumdevéjs to ir noteicis tikai ka iesp&jamo variantu, ka arf, ka to vares noverot péc darba
skatitajiem kreditiestazu piedavajumiem, Sadam piedavajumam ir krietni neizdevigaki
nosacTjumi, ka rezultatd patérétajam ir loti rupigi jaizverte, kur§ no variantiem vinam ir
visvairak piemérots.

8.1 panta (12) dala nosaka, ka kredita dev&jam ir pienakums izstradat, dokument&t un
saglabat procediiras un informaciju, uz kuru balstits izvertejums par patérétaja sp&ju atmaksat
kreditu.

Minétais nosacijums papildus paredz arT nosacijumus, kam vismaz ir jabiit attiecigaja
izvertg§juma, bet nozimigakais, ko Sis nosacljums veicina, ir attiecigas procediras
dokumentaciju, iepriek$ stridus gadijuma, patérétajam biitu neiesp&jami pieradit, bet Sobrid
kreditiestadei jau tiek uzlikts par pienakumu tadu glabat.

8.1 panta (14) dala nosaka, ka kredita dev&jam nav tiesibu pieprasit patérétajam, kas nav
pielavis bitisku liguma parkapumu, izsniegta kredita papildu nodroSinajumu, jebkadas
izmaksas par hipotekara kredita nodrosinajuma parveértésanu vai izsniegta kredita pirmstermina
atmaksu.

Konkréta norma sniedz patérétajam juridisko droSibu par liguma stabilitati, ja pats
patérétajs nepielaus bitisku liguma parkapumu, un $ada juridiskas drosibas nodroSinaSana
veicina stabilitati kredit€Sanas joma.

Papildus ieprieks ming&tajiem likumiem, no jauna ir izdoti MK noteikumi “Noteikumi par

patérétaja kreditéSanu”, kuri aizstaj ieprieks spéka esoSos MK noteikumus “Noteikumi par
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pateérétaja kredit€Sanas ligumu”. Autore detaliz€ti neiztirzas attiecigos noteikumus, tikai versis
uzmanibu uz biitiskakajiem nosacijumiem, kas var ietekm&t patérétaja interesu aizsardzibu.

Mingtie noteikumi, papildus citam, nosaka:

- prasibas attieciba uz paterétaja kredit€Sanas pakalpojuma reklamas saturu;

- pirms patérétaja kreditéSanas liguma noslégSanas sniedzamas informacijas saturu un

sniegSanas kartibu;

- arvalstu valiitas kredita un mainigas procentu likmes kredita nosacijumus;

- patérétaja informéSanu kredit€Sanas liguma darbibas laika;

- padomu doSanai izvirzamas prasibas;

No minéta ir secinams, ka $ajos noteikumos tiek detaliz&étak atrunati atseviski nosacijumi,
kur palidz gan patérétajam, gan kalpo kreditiestadém ka vadlinijas vinu darbiba.

Sakara ar to, ka kreditéSana ir joma, ka loti butiski ietekmé ne tikai iedzivotaju labklajibu,
bet ar1 valsts ekonomisko situaciju, tad ir noteikts, kadas prasibas ir jaievéro kreditiestadem
reklamgjot savus pakalpojumus.

Attiecigie noteikumu V nodala ir atrunata informacija, kas sniedzama paterétajam pirms
krediteéSanas liguma noslégSanas, par kreditu, kura atmaksa nodroSinata ar nekustamo Tpasumu
vai kura mérkis ir iegtit vai saglabat tiesibas uz nekustamo Tpasumu.

No mingta izriet, ka neskatoties uz to, ka paterétajs var ar1 pilniba neparzinat attiecigo
normativu saturu, kreditiestadém Sie normativi ir strikti jaievéro, un kas attiecas uz PTAL un
ieprieks apskatitajiem noteikumiem, tad kreditiestadém ne tikai tie ir jaievero, bet lielakoties uz
pasam kreditiestadeém arT gulstas pienakums pieradit, ka tas tieSam ir nodroSinajusas attiecigo
normativu ievérosanu.

Patérétajam, lai tas varétu sekmigi risinat jautajumus par hipotekara kredita darfjjuma
slegSanu, galvenokart ir jazina kadi ir butiskakie kreditiestades pienakumi, un kadas ir paSa

patérétaja butiskakas tiesibas un pienakumi.

1.3.3. Hipotekara kredita reguléjuma vertéjums

Péc hipotekara kredita darfjjumu regul€joSo normativo aktu izvertéSanas Autore ir
nonakusi pie secindjuma, ka pasreiz€jais normativais regul&jums ir biitiski uzlabots attieciba
pret to, kas bija 2007.gada, un pasreiz€jais reguléjums tieSam nodroSina hipotekara kredita
darfjuma risku samazinajumi, un, lai arT varétu Skist, ka Sie riska samazinajumi un droSibas
uzlaboSana vairak ir juridiska, no ta tomeér izriet daudzi finansiala rakstura ieguvumi.

Pirms apskatit galvenos aspektus, kas Sobrid liecina par labu hipotekara kredita darfjjuma
slegSanai, saistiba ar normativo regul&jumu, autore vélas uzsvért kadu butisku aspektu —

2007.gara regulgjums jau paredzgja lielako dalu no Sobrid speka esoSaja regul€juma
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paredzetajiem kreditiestazu pienakumiem, bet taja laika tie visi izriet€ja galvenokart no dazam
normam, kuras korekti interpret&jot varéja nonakt pie pasreizgja reguléjuma, un, autore pielauj,
ka tiesi $adi arT tapa jaunais regul&jums. Atskiriba Sobrid ir tada, ka pasreizgjais reguléjums
neprasa iesaistitajam pusém analiz&t veiktas darbibas un piemérot visparéjas normas tas korekti
interpret€jot, ta vieta tas jau ir salidzinosi skaidri atSifréjis puSu pienakumus vienai pret otru,
tadejadi samazinot potencialo stridu rasanas iespgjas.

Neskatoties uz mingto, vesturiskais reguléjums tomér bija butiski vajaks attieciba uz
patérétaju tiesibu aizsardzibu, jo tas neparedzg&ja divas loti biitiskas nianses, kas paslaik ir speka
jaunaja regul&juma.

Pirma no minétajam niansém ir ta, ka Sobrid kreditiestazu pienakumi ir salidzinosi
detalizeti atrunati PTAL, kura iev@roSanu nodroSina PTAC, ka rezultata, ja attiecigais
reguléjums jau ir skaidrs no PTAL, tad patérétajam sakotngji stridu risinasana nav javeérsas
tiesa, kas prasitu krietni lielakus finansialos resursus, bet patérétajs var méginat risinat stridu
PTAC. Protams, ar PTAC lémumu nevar nodrosinat zaudgéjumu piedzinu, bet taja pasa laika
kreditiestades to var respektet, piekritot vienoties, un lietu izskatot tiesa, tiesa $adu 1l€émumu,
kas ir nacis no kompetentas iestades izskatot lietu nems veéra.

Otra no min&tajam niansém ir ta, ka ieprieks paterétajam verSoties tiesa biitu pienakums
pieradit visus savus apgalvojumus (CPL 93.p(1))%, uz kuriem tas atsauktos, bet pasreiz&jais
reguléjums lauj patérétajam atseviskos gadijumos vienkarsi izteikt apgalvojumu un tas tiks
uzskatits pa patiesu, un kreditiestadei, ja ta apgalvos pretgjo, naksies to pieradit.

Nemot véra iepriek§ minéto, Autore secina, ka paSreizgja situacija normativa reguléjuma
zina ir labveligaka par to kada ta ir bijusi ieprieks, kas liecina par to, ka droSibas limenis
hipotekara kredita darfjjuma sl€gSanai ir uzlabojies.

Neskatoties uz min&to, pirms turpinat ar nakamo darba punktu, autore vélas noradit, ka
patérétajam tomer ir janem vera, ka stridi par hipotekarajiem kreditiem, ko ierosina pateréti reti
nonak Iidz tiesai, jo, lai apstridétu hipotekara kredita darijumu, patérétajs biitu spiests Valsts
kase iemaksat biitisku naudas summu iesniedzot prasibu tiesa, kas ir atkariga no konkréta
darfjuma summas apjoma (CPL 35.p. (1) 11.p)?, proti, hipotekara kredita darfjuma summas,

kas lielakoties ir apjomiga, ka arT paSas prasibas sagatavoSanai ari biitu nepiecieSami lidzekli.

20 https://likumi.lv/doc.php?id=50500 (skatits 16.05.2017.)
2L Turpat

25


https://likumi.lv/doc.php?id=50500

1.4. Procentu likme un maksajuma grafiks

Pasreiz€jais normativais regul&jums uz prakse paredz, ka patérétajam, pirms tas slédz
hipotekara kredita darfjumu ir japienem divi biitiski 1émumi, kas ietekmé darijuma finansialos
aspektus un drosibas Iimeni. Min&tie [émumi ir saistiti ar procentu likmes izveli un maksajuma
grafika izveli.

Hipotekara kredita procentu likmi veido tris dalas - starpbanku tirgus likme (Euribor),
uzcenojuma dala, ar kuru kreditiestades iepérk naudu starpbanku tirgli, ka ar1 paSas
kreditiestades pievienota likme (kreditiestades uzcenojums). Procentu likmes noteikSanai
kreditiestade p&ta patérétaja kreditveésturi, ienakumu Iimeni, cik liela ir patérétaja Iidzdaliba
(pirma iemaksa), un citus faktorus, kas raksturotu kreditiestades riska pakapi.??

Kreditiestades Latvija galvenokart piedava $ada veida hipotekaro Kkreditu procentu
likmes:

- mainiga procentu likme;

- fiks&ta procentu likme.??

Mainiga procentu likme ir visizplatitakais hipotekaro kreditu procentu likmes veids, kas
paredz, ka procentu likme mainas sekojot noteikta naudas tirgus indeksa virzienam
(EURIBOR). Kad procentu likme pieaug, tad pieaug ari kredita maksataja méne$a maksajumi,
savukart, ja procentu likme pazeminas, tad samazinasies ari kredita maksataja ikm&neSa
maksajuma summa.?*

Fikseta procentu likme ir fiks€ta uz noteiktu laiku, kas parasti ir no 1 1idz 5 gadiem, un
péc attieciga perioda procentu likme atkal klust mainiga. Kreditnémé&jam pastav ari iespgja
vienoties ar banku par nakamo laika posmu ar noteiktu fiks€to procentu likmi. Fikséta procentu
likme parasti ir augstaka, jo aizdev€jam ir janodroSinas pret risku, ka naudas tirgli var notikt
parmainas.?®

Ar fikséto procentu likmi kredita néméjs var pasargat sevi no riska, ka procentu likme
pieaugs, un Iidz ar to var biit drosaks, ka kredita maksajums nepalielinasies, ka rezultata vinam
ir iesp€ja precizi aprekinat savus kreditu maksajumus Iidz pat attieciga perioda beigam, bet taja
pasa laika darfjumam sakotngji noteikta procentu likme biis augstaka, 1idz ar to arT ikméneSa

maksajumi un kop€jas izmaksas bils lielakas neka mainigas likmes gadijuma. Tatad, ja procentu

22 https://Ikja.lv/ (skatits 16.05.2017.)

23 Verje T. Finansu fitness. Riga. 2005. 204. Ipp.
24 Turpat

2 Turpat
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likmes kritisies, nekadu labumu kredita néméjs negis, bet ja ta pieaugs, tad kredita néméejs biis
ieguvejs.?®

Ar mainigo procentu likmi kredita némgjs sakotngji sanems zemaku procentu likmi, un
procentu likme samazinasies, ja naudas cena starpbanku tirgt kritisies, bet biis griitak precizi
planot savu budZetu, un gadijuma, ja procentu likmes pieaugs, maksajumi ari palielinaties.?’

Abam procentu likmem ir savas prieksrocibas un trikumi, ka rezultata kredita némejam
ir japienem lémums, vai izvéleties augstaku likmi, kas ir stabilaka, vai zemaku likmi, kura ir
nepastaviga un mainisies kopa ar tirgus tendencém.

Ka otra no izv€lém, kas pate€rétajam biis javeic pirms hipotekara kredita darijuma
noslégsanas, ir maksajuma grafika izv€le. Pastavi divi maksajuma grafika veidi:

- Dilstosais maksajuma grafiks;

- Vienadais maksajuma grafiks.

Dilstosais maksajumu grafiks paredz, ka katru meénesi tiks dz€sta vienada summa no
kredita pamatsummas atlikuma un procentiem. Pirmie kredita maksajumi bis lielaki, neka
izvéloties vienado maksajumu grafiku, bet pédgjie kredita maksajumi biis krietni vien mazaki.
Sis atmaksas grafiks ir kredita némégjam izdevigaks, ja tas jau sakotngji var atlauties nedaudz
lielaku summu kredita maksajumam, ka rezultata kredita néméjs, izvéloties o maksajumu
grafiku, kopgja darfjuma laika samaksas mazaku summu procentu maksajumos.

Vienadais maksajumu grafiks nodroSina, ka kredita némé&jam bus viena konkréta
maks3juma summa meénesi, kas var nedaudz mainities sakara ar to, ka kredita némgjs ir
izvélgjies mainigo procentu likmi. ST grafika gadijuma sakotngjais méne$a maksajums biis
mazaks, bet darfjuma ietvaros kredita maksatajs samaksas lielaku summu ka dilstosa
maksajuma grafika gadijuma.?

Abiem maksajuma grafikiem ir savas priekSrocibas un trikumi, un kredita némé&jam ir
javerté gan savas iespéjas, gan eso$a ekonomiska situdcija, lai tas spé€tu pienemt paSam
1zdevigako variantu

Péc autores domam, izdevigakais maksaSanas grafiks, ja kredita némé&ja finansialais
stavoklis spgj to realiz&t, ir dilstosais grafiks, jo tas paredz kopgji mazakas summas samaksu,
bet taja pasa laika ir javerte ar1 apstaklis, ar kadu tempu katru gadu samazinas valiitas vértiba,

jo, iesp&jams, kredita nemejs sakotngji maksajot lielaku summu nepamatoti pasliktinas ta esoSo

% Verje T. Finansu fitness. Riga. 2005. 204. Ipp.

2" Verje T. Finansu fitness. Riga. 2005. 205. Ipp.

28 http://www.Kklientuskola.lv/Iv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-
kredits.html?financialservicegroup_id=1 (skatits 16.05.2017.)
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labklajibas [imeni preti nesanemot ceréto ieguvumu. Lai pienemtu pareizako lémumu, kredita

némeéjam ir jaiepazistas ar valsts ekonomisko situaciju un tas virziena tendencém.

1.5. Darijuma noslégSanas gaita

Patérétajam, pirms tas uzsak hipotekara kredita darjjuma slégsanas izvertéSanu ir jasaprot,
kada ir attieciga procesa gaida, un kas ietekm€ So procesu.

Lai sanemt hipotekaro kreditu, vispirms klientam jaaizpilda kreditu pieteikumu, p&c kura
kreditiestades verté klientu maksatsp&ju, péc ta kreditiestades pienem lémumu vai dod kreditu
klientam vai atteikt.

Lai sanemtu precizu, klienta velmeém atbilstoSu informaciju par konkréto kreditéSanas
liguma veidu, paterétajam jasniedz par sevi, tai skaita saviem ienakumiem, pilniga un patiesa
informacija. Kredita devgja sniegtajai informacijai ir jabiit skaidri un saprotami salasamai.

Neskatoties uz to, ka lielu dalu no kreditéSanas jomas nosacijumiem regulé normativie
akti, tomér dala gadijumu normativi tikai nosaka kadam raditajam ir jabiit, bet ta apjomu nosaka
pati kreditiestade, kas pienem attiecigo Iemumu pamatojoties uz klienta iesniegtas informacijas
izverteésanas rezultatiem, konstat€jot potencialos riskus. Taja pasa laika fiziskai vai juridiskai
personai ar labu raksturojumu un kreditu vésturi kreditiestade var piedavat kreditu ar zemaku
procentu likmi.

Izskatot klienta pieteikumu kreditiestade verte:

- klienta ienakumus, to Stabilitati un pietickamibu konkréto saistibu izpildei. Kredita
pieskirSanas procesa kreditiestade vérté gan klienta, gan klienta gimenes kopgjos
ienémumus. Netiek vertéta tikai darba alga, bet ari visi citi regularie ienakumi, ko
varat apliecinat ar attiecigiem dokumentiem: pabalsti, bernu pabalsti, Tres ienémumi,
ieneémumi no ieguldijumiem vai komercdarbibas u.c. Ir butiski, lai kredita ikméneSa
maksajumi neietekmé&tu klienta ierasto dzives ritmu, tadel ir ieteicams, lai kredita
ikménesa maksajums neparsniegtu 40% no klienta ikménesa ienakumiem. Gadijuma,
ja klienta ienakumi ir nepietiekami, lai iegadatos v€lamo IpasSumu, pastav iesp€ja
kreditu nemt kopa ar laulato draugu, draugu vai draudzeni, vecakiem, bérniem. Banka
izvertes klientu kop€jos ienakumus, un tadgjadi klientam rodas iesp&ja ne vien sanemt
kreditu, bet iegiit arT labakus kredita nosacijumus. Sada gadijuma viens no viniem biis
kredita némgjs, kura ipaSuma biis iegadajamais nekustamais Ipasums un kur§ parakstis

kredita un kilas ligumu, savukart otra puse biis kredita galvotajs (Iidzaiznemgjs).?

29 http://www.kreditiem.Iv/lv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ (skatits 17.05.2017.)
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- kredita meérki, tas ir, kreditiestade pieveér§ uzmanibu, vai kredits tiek nemts sava
majokla iegadei, kura dzivos pats aiznémgéjs, vai tada Ipasuma iegadei, kas paredzéts
ka ieguldijums un kas bankai parasti nozimé lielaku risku. Klientam jainformé
kreditiestade par to, kadiem mérkiem vin$ izmantos aizdevumu, un kreditiestadei ir
janoverte, vai aizdevuma mérkis atbilst tas kreditpolitikai.*

- kredita nodro$inajumu, proti, kreditiestade verte tpasuma kvalitati un ta likviditati, jo
labaka biis Tpasuma kvalitate un likviditate, jo mazaks bus kreditiestades risks un tas
spés piedavat labakus kredita nosacijumus. Vairuma gadijumu tas bis atkarigs tiesi no
nekustama ipasuma Vértéjuma.31

- klienta kreditvesturi, tas ir, kreditiestade izverte, vai klients ir savlaicigi pildijis visas

finansu saistibas, kas veido attiecigi pozitivu vai negativu kop&jo kreditvesturi. Laba
kreditvésture laus sanemt izdevigakus kredita nosacijumus. Savu kreditvesturi
aiznémgéjs var apliecinat ar dokumentiem par savam ieprieks€jam vai eso$am finansu
saistibam. Pozitivu kreditvésturi veido kartiga kreditu saistibu izpilde.3?

Latvijas kreditiestades var iegiit informaciju par aiznémg&jiem no Latvijas Bankas
Paradnieku registra jeb kreditu registra. Kreditu registrs ir valsts informacijas sistéma un tas
parzinis ir Latvijas Banka. Kreditu registra Latvijas Banka vac, uzkrdj un glaba zinas par
Kreditu registra dalibnieku un ierobezotu Kreditu registra dalibnieku klientiem un klientu
galviniekiem, vinu saistibam un to izpildes gaitu. Kreditu registra ieklaujamo zinu saturu un
apjomu nosaka Latvijas Banka. Kreditu registra ieklautajam zinam ir informativs raksturs, un
tas nepierada klienta un klienta galvinieka saistibu un to parkapumu esamibu vai neesamibu.*?

Kopuma klientam jarékinas, ka vidgjais laiks no dokumentu iesniegSanas kreditiestadé
11dz kredita darfjuma noslégSanai ir apméram 2-4 nedélas.

To laika notiek dokumentu izskatiSana, lémuma pienemsana, kreditliguma, kilas liguma
un citu saistito dokumentu sagatavoSana un parakstiSana no klienta un kreditiestades puses,
dokumentu apstiprinaSana pie notara, dokumentu iesniegSana Zemesgramata un tpaSumtiesibu
un Kkilas tiesibu registracija, IpaSuma apdro$inasanas noformé$ana un kredita ieskaitiSana

norékinu konta.3*

30 Zelgalve E., Petrovska N. Kreditsp&jas analize un novértésana. Riga. 2004. 63.Ipp.

31 http://www.kreditiem.Iv/Iv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ (skatits 17.05.2017.)
%2 Praude V. Finansu instrumenti. Riga. SIA Burtene. 2009. 257.1pp

33 http://www.bank.Iv/par-latvijas-banku/kreditu-registrs (skatits 17.05.2017.)

3 http://www.bank.Iv/par-latvijas-banku/kreditu-registrs (skatits 17.05.2017.)
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Kredita atmaksa tiek veikta katru ménesi saskana ar sastadito kredita maksajumu grafiku,

kas ir aprékinats, balstoties uz kredita summu, procentu likmi, kredita terminu un izvéléto

maksajuma grafika veidu.*®

Iegadajoties nekustamo 1paSumu kredita, klientam jarekinas ar $adiem izdevumiem:

notara pakalpojumi, kas saistiti ar nekustama TpaSuma pirkuma liguma apliecinasanu;

Zemesgramatas nodeva 2% apméra no darfjuma summas un kancelejas nodeva.3®

Slédzot hipotekara kredita darfjumu ir jarékinas ar sadiem izdevumiem izdevumi:

nekustama 1paSuma novertéSana, ko prasa bankas hipoteku kredita pieSkirSanas
procesa. So maksu nosaka nekustama Tpauma vérté$anas firmas;

notara pakalpojumi, kas saistiti ar hipoteku nostiprinajuma liguma apliecinasanu;
Zemesgramatas nodeva — nodeva par kilas registraciju 0,1% apméra no kredita summas
un kancelejas nodeva;

bankas pieprasa ar1 Ipasuma apdroSinaSanu. ApdroSinasanas summa ir atkariga no
apdro$inama TpaSuma, bet parasti ta var bat no 0,15 Iidz 0,35% no nekustama Tpasuma
atjaunosanas vertibas;

bankas komisijas maksa par kredita pieteikuma izskatiSanu, kredita pieskirSanu, maksa
par kredita dokumentu noformeésanu. Banku komisijas maksas apméri atskiras, tadel ir

vérts izvertét dazadu banku piedavajumus, lai izvéletos visizdevigako.®’

Sanemot informaciju par kredit€Sanas Iigumu, klientam ir japievers uzmaniba sekojosam

niansém:

kredita kop€jai summai (pieméram, lizinga liguma gadijuma ta bis kredita devé&ja
izsniegta finans€éjuma dala, bet nevis preces cena);

kredita liguma darbibas terminam;

aizn@muma likmes apméram (patérétajam ir tiesibas versties pie kredita deveja ar
lugumu izskaidrot, kas veido aizp€mumu likmes apméru);

gada procenta likmes apméram;

kop€jas summas, kas maksajama patérétajam, apmeéram (S1 pozicija atSkiras no kredita
kopgjas summas, jo taja tiek ietvertas pilnigi visas papildu izmaksas kredita
sanemsanai);

maksajumu veikSanas kartibai (vai kredita maksajums veicams viena vai vairakos

maksajumos);

% Verje T. Finansu fitness. Riga. 2005. 202. Ipp.
% Verje T. Finansu fitness. Riga. 2005. 199. Ipp.
3" Verje T. Finan3u fitness. Riga. 2005. 199. Ipp.
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- izpétiet sniegto informaciju, vai kredita devgjs ir paredz€jis papildu izmaksas kredita
sanemsanai — komisijas maksas, notara izmaksas, registracijas maksas u.c.;

- kredit€Sanas Iliguma neizpildes sekam (sekas iestajas ne tikai par maksajumu
neveikSanu, bet ar par citiem konkrétajam kredita veidam biitiskiem parkapumiem,
pieméram, kredita summas neizmantoSana tas paredzeétajam mérkim, kredita devéja
papildu nosactjumu neizpilde. Ipasi japievers uzmaniba ligumsoda apméram un bridim,
ar kuru kredita devgjs sak aprékinat ligumsodu;

- bridim, ar kuru kredita devéjs ir tiesigs vienpusgji atkapties no liguma,;

- stridu izskatiSanas kartibai (uzsverams, ka stridi starp patérétaju un kredita devéju ir
izskatami vispargjas jurisdikcijas tiesa, ja vien puses nav vienojusas par cCitu
izskatiSanas kartibu);

- informacijai par atteikuma tiesibu nodroSinaSanu paterétajam,;

- informacijai par patérétaja tiesibam pirms termina pilna vai dalgja apmera izpildit
saistibas.

Klientam kartojot hipotekara kredtta darjjumu ir tiesibas kredita dev&jam pieprast, lai tas
izskaidro Eiropas paterina kredita standartinformacijas veidlapa ieklauto informaciju, 1paSu
uzmanibu vérSot uz biitiskakajiem raksturlielumiem un sekam, kadas varétu radit konkrétais
ligums, tai skaita par sekam, kas izriet [iguma neizpildes vai nepienacigas izpildes dgl.

Nemot veéra mingto, Autore uzskata, ka potencialais kreditiestades klients vislabak var
izvertet hipotekara kredita darjjuma slégSanas iesp&jas un drosibu jau sakotngji verSoties pie
kreditiestades ar pieteikumu, lai attiecigas jomas specialisti sniedz visu ar attiecigo darfjumu

saistito informaciju, var veicinat pec iesp€jas informetaka lémuma pienemsanu.
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2. Ekonomisko raditaju izvertéSana labveliga un droSa hipotekara
tirgus nodrosinasanai

Autore 1 darba ietvaros veiks visparigu Latvijas ekonomiskas Situacijas analizi izp&tot
sesus, pec autores domam biitiskakos, tautsaimniecibas raditajus, kuri dod priekstatu par valsts
ekonomisko stavokli, tadejadi palidzot konstatet cik stabila ekonomiskaja stavokli Sobrid ir
Latvija salidzinajuma ar pirms krizes periodu.

ST darba mérkis nav pétit un analizét Latvijas ekonomiskas situacijas izmainu c&lonus,
bet gan veikt vésturisko un pasreizéjo makroekonomisko raditaju izp€ti un analizi, lai noteiktu
pasreizg&jas ekonomiskas situacijas stabilitati un iesp&jamo talako tendenci.

P&c autores domam, sesi butiski tautsaimniecibas raditaji, kas palidz€tu rast priekSstatu
par ekonomisko situaciju Latvija, ir:

- IKP;

- Bezdarba limenis valstT;

- Importa un eksporta apjoms, ka arf to attieciba;

- Arvalstu inflacijas;

- Vidgja alga valstr;

- Inflacija.

Minétie tautsaimniecibas raditaji tiks apskatiti un analiz&ti tris dazados ekonomiskajos
periodos.

Pirmais ekonomiskais periods, kas tiks pétits ir no 2003. — 2007.gadam, kas ir pirms
ekonomiskas krizes periods. Minéta perioda izpéte sniegs priekSstatu par tautsaimniecibas
virzibu un tas intensitati, kas noveda pie ekonomiskas krizes.

Otrais ekonomiskais periods, kas tiks pétits ir no 2008. - 2010. gadam, kas ir ekonomiskas
krizes periods. Mingta perioda izpéte sniegs prieksstatu par to, kadas bija sekas ekonomiskas
krizes laika, tadgjadi iegiistot informaciju par potencialajiem riskiem pie nakamas ekonomiskas
krizes.

Otrais ekonomiskais periods, kas tiks pétits ir no 2011. — 2016. gadam, kas ir péc krizes
periods. Minéta perioda izpéte sniegs priekSstatu par pasreizgjo tautsaimniecibas virzibu un tas
intensitati.

Pardzivotas ekonomiskas krizes sakara viedokli ir arT sniedzis SVF, noradot, ka tas ir
izdarTjis secinajumus, ka nekustamo Ipasumu tirgus turpmak ir jatur zem lupas, kas var bt ka
papildus dros§ibas garants nakamajiem majoklu paSniekiem. Ne no izaugsmes vien ekonomikas

dzivo, bet ar1 no stabilitates — ta pasaules lideriem un politikas veidotajiem norada SVF globalo

32



majoklu tirgus pétijuma atzinas, ka rezultata SVF bistamo spéles laukumu turpmak uzraudzis
pastiprinati — ta apsolits lidz ar pirma Globala majoklu apskata publicgsanu.*

2.1. lekSzemes kopprodukta raditaji

P&c autores domam, izp&tot Latvijas IKP raditajus iepriek$ miné&tajos laika periodos, var
tikt konstatetas ekonomisko raditaju sakaribas, kuras varétu izdarit pamatotus secinajumus par
iespe&jamo ekonomisko situaciju Latvija.

Lai §1 darba lasitajam butu labaks prieksstats par $aja punkta ieklauto informaciju, autore
sniedz skaidrojumu, ka veidojas IKP aprékins.

IKP ir valsts teritorija sarazoto gala produktu un pakalpojumu summara veértiba gada
laika. To aprékina, izmantojot datus par iekSzemes razoSanu (faktiskajas un salidzinamajas
cenas), izlietojumu (faktiskajas un salidzinamajas cenas) un ienakumiem (tikai faktiskajas
cenas).

IKP no razoSanas aspekta aprékina ka visu ekonomiskas darbibas veidu vai institucionalo
sektoru kop€jas pievienotas vertibas (bazes cenas) un produktu nodoklu (atskaitot subsidijas)
summu.

IKP no izlietojuma puses veido valsts iek$gjais izlietojums (valsts parvaldes iestazu un
majsaimniecibu, un bezpelnas organizaciju, kas apkalpo majsaimniecibas, galapat€rina
izdevumi, ka ar1 bruto kapitala veidoSana) un starpiba starp precu un pakalpojumu eksportu un
importu.

IKP no ienakumu puses apkopo informaciju par ekonomiskas darbibas primarajiem
ienakumiem (darbinieku atalgojums + bruto ienesa/jauktais ienakums + razoSanas un importa
nodokli — subsidijas).

Minétais raditajs atspogulos Latvijas ekonomiskas izaugsmes ieprieks€jo gadu tempus,
kas savukart laus veikt prognozes par valsts turpmakas attistibas tempiem.

P&c Centralas statistikas parvaldes datubazes sniegtas informacijas iek$gjais kopprodukts

attiecigajos ekonomiskajos periodos ir sekojoss.

2.1. tabula

38 http://www.city24.lv/Iv/nekustama-ipasuma-zinas/NEWS 3005/pasaule-jauns-nekustamo-ipasumu-
burbulis (skatits 13.05.2017.)
3 http://www.csb.gov.lv/statistikas-temas/metodologija/iekszemes-kopprodukts-latvija-sezonali-
izlidzinats-36261.html (skatits 11.05.2017.)
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Latvijas iekSzemes kopprodukta raditaji

Pavisam, tiikst. euro )
% pieaugums
2010.9. o '
Gads IeprieksEja gada no ieprieksgja
Faktiskajas cenas salidzinamajas
cenas _ gada
cenas
2003 9 552 651 9104 980 15 304 051 8.4
2004 11 048 732 10 348 917 16 579 727 8.3
2005 13 597 232 12 230 619 18 353 266 10.7
2006 17 101 855 15213 859 20535 357 11.9
2007 22592 013 18 803 386 22 578 500 9.9
24 351 235 21 776 686 21 763 661 -3.6
18 826 593 20 861 157 18 644 440 -14.3
17 937 881 18 113131 17 937 881 -3.8
2011 20 302 761 19 082 587 19 082 587 6.4
2012 21885613 21115942 19 846 896 4.0
2013 22 786 508 22 460 451 20 368 186 2.6
2014 23 631 154 23 269 563 20799 975 2.1
2015 24 368 269 24 272 065 21 364 097 2.7
2016 25021 334 24 843 545 21780 775 2.0

P&c 2.1. tabula noraditas informacijas izpé€tes ir secinams, ka Latvija, jau kops 2003. gada

- periods péc ekonomiskas krizes

- pirms ekonomiskas krizes periods; M - ekonomiskas krizes periods;

bija vérojams loti strauj§ IKP pieaugums, kas parsniedza pienemtas normas robeZas, proti,

attistitajas valstis par pienemamu IKP pieaugumu tiek uzskatiti 2% - 3% gada, savukart

attistibas valstis 5% - 6% gada.*® Latvijai jau kop§ 2003.gada ir vérojams IKP pieaugums virs

8%, un 2005. un 2006.gada tas pat parsniedza 10% robezu.

Taja pat laika no 2008. — 2010.gads, kas bija ekonomiskas krizes gadi, piedzivoja ne IKP
pieauguma samazinajumu, bet gan faktisku samazinajumu, proti, IKP pieaugums tika fiksets ar

minusa zimi.

Skatoties no Latvijas ekonomikas stabilitates viedokla, pédgjo cetru gadu laika IKP

pieaugums turas normas robezas, kadas tas ir noteiktas attistitajam valsti, bet nemot véra, ka

40 Sinicins M. Biznesa ekonomiskie pamati 10.-12. klasei. Riga, Raka, 2001. 239. - 241.1pp.
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Latviju vél nevarétu pieskaitit pie attistitajam valstim, tad, iesp&jams, Sis IKP raditajs varétu
biit pa augstaks, bet taja pasa laika tas neliecina par to, ka Latvija tuvako gadu laika varétu
iestaties jauna ekonomiska krize.

Nemot veéra minéto, Autore secina, ka ekonomiskas krizes draudi varétu veidoties

gadijuma, kad IKP limenis parsniedz iepriekS min&tos 5 — 6%.

2.2. Bezdarba limena raditaji

Autore uzskata, ka bezdarba ltmena izpé&te iepriekS noraditajos laika periodos un ta
izmainu tendences var sniegt informaciju, uz kuras pamata varétu izdarit secinajumus par
turpmako ekonomiskas situacijas stabilitati Latvija.

Lai $1 darba lasitajam biitu labaks prieksstats par $aja punkta ieklauto informaciju, autore
sniedz skaidrojumu, ka veidojas bezdarba limena aprékins.

Bezdarba Iimenis ir bezdarbnieku patsvars atbilstosas vecuma grupas ekonomiski aktivo
iedzivotaju kopskaita, procentos. Bezdarbnieki ir personas (vecuma no 15 lidz 74 gadiem),
kuras vai nu ir, vai nav registrétas Nodarbinatibas valsts agentiira un kuras atbilst visiem $adiem
nosacijumiem:

1. Parskata nedéla nekur nestradaja un nebija pagaidu prombiitn€ no darba.

2. Pedgjo 4 nedelu laika aktivi meklgja darbu.

3. Darba atrasanas gadijuma bija gatavas nekavgjoties (tuvako 2 ned€lu laika) sakt

stradat. Saja kategorija ieskaita ar personas, kuras darbu jau ir atradusas un uzsaks to
3 ménesu laika.*!

Bezdarba Iimenim valsts ekonomikas vertg§juma ir liela nozime, jo liels bezdarbnieku
patsvars biitiski kave valsts ekonomisko izaugsmi, bet taja pasa laika loti mazs bezdarbnieku
Iimenis var liecinat par darbinieku iztrukumu.

Péc Centralas statistikas parvaldes datubazes sniegtas informacijas bezdarba Iimenis

Latvija attiecigajos ekonomiskajos periodos ir sekojoss.

2.2. tabula

Bezdarba Iimenis Latvija

41 http://www.csh.gov. Iv/statistikas-temas/metodologija/nodarbinatiba-un-bezdarbs-36895.html (skatits
11.05.2017.)
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Skaits, tukst.
Gads Ekonomiski Nodarbinatie o ” bezda-rbnieku
aktivie iedzivotaji iedzivotaji Bezdarbniekd skaits
2003 1088.8 962.0 126.7 7.2
2004 1092.1 963.8 128.3 7.3
2005 1080.8 972.3 108.4 6.2
2006 1108.9 1030.9 78.0 4.5
2007 11255 1057.4 68.1 4.0
11434 1054.9 88.5 5.2
11014 908.5 192.9 11.5
1 056.5 850.7 205.8 12.6
2011 1028.2 861.6 166.6 10.4
2012 1 030.7 875.6 155.1 9.9
2013 1014.2 893.9 120.4 7.8
2014 992.3 884.6 107.6 7.2
2015 994.2 896.1 98.2 6.7
2016 988.6 893.3 95.3 6.6

- pirms ekonomiskas krizes periods; M - ekonomiskas krizes periods;

- periods péc ekonomiskas krizes

Péc 2.2. tabula noraditas informacijas izpétes ir secinams, ka Latvija kop§ 2003. —
2005.gadam bija vienmérigs bezdarba limenis, kas svarstijas no 6.2 — 7.3%, savukart sakot no
2006.gada ir vérojams butisks kritums bezdarbnieku Itmeni, kas 2007.gada sasniedz pat 4%,
kas saskana ar ekonomika esoSajiem pien€émumiem ir vert€§jams ka pilniga nodarbinatiba.

Pilniga nodarbinatiba ir situacija, kad pastav dabiskais bezdarbs - ir frikcionalais,
strukturalais un sezonalais bezdarbs - un bezdarba limenis ir ap 4 - 5% no ekonomiski aktivo
iedzivotaju skaita.*?

Sakoties ekonomiskai krizei 2008.gada, gada griezuma bezdarba limena pieaugums ir
salidzino$i neliels, kas var€tu bt saistits ar uznémeéju adoptaciju jaunajiem apstakliem, savukart
jau nakamaja gada tas dubultojas, sasniedzot 11.5% limeni, un Iidz pat 2011.gadam bezdarba

limenis turgjas virs 10%, bet tad tas pakapeniski kritas.

42 Sinicins M. Ekonomika. Riga, Raka 2009. 175.Ipp.
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Pozitivas iezimes veidojas no p&€d€jo gadu statistikas raditajiem, kas liecina, ka kops
2014.gada bezdarba Iimenis turas ap 7% un vadoties p&c §1 raditajam, nav pamata uzskatit, ka
tuvakos gados varétu biit jaunas ekonomiskas krizes draudi.

Neskaties uz pasreiz pienemamo un stabilo bezdarba limeni, iepriek§ noradita tabula
norada uz citu apstakli, kas nakotn€ var radit ekonomisku nestabilitati, proti, kops 2003.gada
pastavigi samazinas aktivo iedzivotaju skaits, tadejadi samazinoties ar1 nodarbinato iedzivotaju
skaitam, un, ja salidzina 2003.gada ekonomiski aktivo iedzivotaju skaitu ar 2016.gada
ekonomiski aktivo iedzivotaju skaitu, tad to skaits ir sarucis par vairak ka simts tikstoSiem.
Turpinoties §adi tendence ir janem vera, ka visi izdevumi, kas saistiti ar valsts administraciju
un uzturéSanu tiks sadaliti uz aizvien mazaku iedzivotaju skaitu, kas savukart turpmakajos
gados veicinas nodoklu pieaugumu, jo valsts iztrukstoSos budzeta lidzeklus, kas veidosies no

attiecigo nodokla maksataju skaita samazinajumu, iegiis no atlikuSajiem nodoklu maksatajiem.

2.3. NefinanSu investiciju apjoms Latvija

Latvija katru gadu tiek arT veiktas nefinan$u investicijas, kuru apjoms art var liecinat par
valsts ekonomisko stavokli un potencialo izaugsmi vai stagnaciju.

Lai §1 darba lasitajam butu labaks priekSstats par $aja punkta ieklauto informaciju, autore
sniedz skaidrojumu, ka veidojas nefinansu investiciju aprékins.

NefinanSu investicijas ir ietverti ilgtermina nematerialie ieguldijumi, dzivojamas majas,
citas buves, €kas un celtnes, ilggadigie stadijumi, tehnologiskas masinas un iekartas, pargjie
pamatlidzekli un inventars, ka ar1 pamatlidzeklu izveidoSana un nepabeigto biivobjektu un
kapitala remonta izmaksas.*®

Pec Centralas statistikas parvaldes datubazes sniegtas informacijas Latvija fiksetais

eksporta un importa apjoms attiecigajos ekonomiskajos periodos ir sekojoss.

2.3. tabula
Nefinansu investiciju apjoms Latvija
NefinanS$u investiciju apjoms, % nefinansu investiciju apjoma
Gads 2015.gada salidzinamajas cenas; pieaugums attieciba uz ieprieksgjo
milj. euro gadu
2003 3987.5 13,2
2004 5041.4 26,4

43 http://www.csb.gov. Iv/statistikas-temas/metodologija/nefinansu-investicijas-ceturksnu-dati-36203.html
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2005 5969.9 18,4
2006 6 530.9 9,4
2007 6 965.9 6,7
6 929.7 -0,5
4145.3 -40,2
3378.3 -18,5
2011 4219.1 24,9
2012 4 801.2 13,8
2013 4576.4 -4,7
2014 4 814.6 5,2
2015 4 501.9 -6,5

- pirms ekonomiskas krizes periods; M - ekonomiskas krizes periods;

- periods péc ekonomiskas krizes

P&c 2.3. tabuld noraditas informacijas izpétes ir secinams, ka Latvija, kops 2003.gada
katru gadu ir noticis biitisks nefinanSu ieguldijumu pieaugums, ka rezultata 2007.gada ta
apjoms salidzinajuma ar 2003.gadu bija pieaudzis gandriz par 75%.

Sakoties ekonomiskajai krizei 2008.gada tika pieredzets, lai arT nebiitisks, bet pirmais
perioda nefinansu investiciju samazinajums, savukart jau nakamaja gada nefinansu investiciju
apjoms jau bija nokrities par vairak ka 40%, un ari 2010.gada tas turpinaja butiski kristies.
Pirmais nefinanSu investiciju apjoma kapums tika noverots tikai 2011.gada.

Nenemot véra 2011.gada fikséto augsto nefinansu ieguldijumu apjoma kapumu, kas ir
viegli skaidrojams ar ekonomiskas krizes laika krietni samazinata nefinansu investiciju apjoma
celSanu, kops 2012. — 2015.gadam ir vérojams gan nefinansu investiciju kapums, gan kritums,
bet to vidgjais apjoms salidzinosi konstants, proti to izmainas svarstas no lidz +/-7%, kas

savukart var liecinat par stabilitati kop€ja ekonomika.

2.4. Inflacijas apjoms Latvija

tikai samerigas un stabilas inflacijas gadijuma valsts ekonomisko situaciju var vertét ka drosu.
Lai 81 darba lasitajam buitu labaks priekSstats par $aja punkta ieklauto informaciju, autore
sniedz skaidrojumu, ka veidojas inflacijas aprékins.
Gada inflacija (patérina cenu parmainas pret iepriekséja gada atbilstoSo periodu) ir

patérina cenu parmainas attieciba pret iepriekséja gada atbilstoSo periodu (gada inflacija),

38



paradot cenu parmainas 12 méneSu robezas. Katra gada decembr raditajs atspogulo cenu
parmainas kalendara gada laika.

Ekonomika S§is raditajs ir bitisks, jo to lieto socialo pabalstu aprékinos, algu un pensiju
indekséSanai, nomas un 1res maksu parskatiSanai, gramatvediba, fizisko un juridisko personu
materialo zaudéjumu kompensacijas noteikSanai (neizmaksatas algas, zadzibas, nelaimes
gadijumi u. tml.). Lai arT So raditaju var ietekmét vienreizgji cenu l&cieni parskata vai atsauces

periodos, tom@r tas kopuma precizak atspogulo pedgjas cenu parmainas.**

2.4. tabula
Inflacija Latvija

Gads Inflacija
2003 3,9
2004 6,6
2005 7,5
2006 7,1
2007 15,8

9,8

-3,1

3,7
2011 3,6
2012 0,6
2013 0,4
2014 -0,4
2015 -0,3
2016 2,9

- pirms ekonomiskas krizes periods; M - ekonomiskas krizes periods;

- periods péc ekonomiskas krizes

P&c 2.4. tabula noraditas informacijas izp€tes ir secinams, ka Latvija, kops 2003.gada

inflacija ir butiski kapusi, sasniedzot savu kulminaciju 2007.gada, tiesi pirms ekonomiskas

4 http://www.csb.gov.Iv/statistikas-temas/metodologija/paterina-cenu-indekss-34431.html (skatits
11.05.2017.)
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krizes, ka ar1 vél biitiski pakapjoties pirmaja ekonomikas krizes gada, ka rezultata attiecigo sesu
gadu laika naudas vertiba bitiski kritas.

Lai ar1 2009.gada tika novérota deflacija, tomér pedgja ekonomiskas krizes gada inflacija
turpinaja augt.

Sakot no 2012. — 2015.gadam inflacija faktiski bija nepamanama, jo ta sastadija mazak
ka vienu procentu, vai pat nebitisku deflaciju.

2016.gada ir vérojama lielaka inflacija kops 2011.gada, un ta sastada gandriz 3%, bet taja
pasa laika ta joprojam ir mazaka ka inflacija, kas tika fikséta 2003.gada, kas nozimé, ka
inflacijas limenis ir normas robezas, turklat péd€ja gada noverotais inflacijas pieaugums var ari
liecinat par straujaku ekonomikas attistibu, tomér tas limenis ir tik zems, ka inflacija ka tada

nedod pamatu uzskatit, ka tuvakaja laika Latvija vartu atkaroties ekonomiska krize.

2.5. Videjas algas apmers Latvija

Vidgjais algas apmérs ir viens no vizuali visvieglak uztveramajiem ekonomiskajiem
raditajiem, tomer autorei ST darba ietvaros lielaka interese ir nevis noskaidrot konkréto gadu
vidgjo algu apméru, bet gan konstatét kada ir to apjomu attieciba pa gadiem un ekonomiskajiem
periodiem, un to izmainu tendence.

Lai §1 darba lasitajam butu labaks priekSstats par $aja punkta ieklauto informaciju, autore
sniedz skaidrojumu, ka veidojas vidgjas algas aprekins.

Bruto alga ir ieklauta pamatalga (ménesalga, amata alga), samaksa par nostradato laiku
vai veikto darba apjomu, regularas un neregularas piemaksas un prémijas, piemaksas par
virsstundu darbu vai darbu svétku dienas, samaksa par ikgad€jo un papildatvalinajumu,
piemaksas pie atvalindjuma, atvalinajuma pabalsts, kompensacija par neizmantoto
atvalinajumu, darbnesp€jas lapu A apmaksa, samaksa par citam dienam, kuras nestrada, valsts
socialo apdro$inaSanas obligato iemaksu, ko maksa stradajoSie, un iedzivotaju ienakuma
nodokla summas, ka arT darba samaksas subsidijas.

Meénesa videjo bruto darba samaksu nosaka, dalot bruto jeb aprekinato darba samaksas
fondu ar vidgjo darbinieku skaitu normala darba laika vienibas.

Neto darba samaksa ir samaksa, kas tiek aprékinata, no bruto darba samaksas atnemot
valsts socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas, ko maksa stradajoSie, un iedzivotaju

ienakuma nodokli.*

45 http://www.csb.gov.lv/statistikas-temas/metodologija/menesa-videja-un-reala-darba-samaksa-
36412.html (skatits 11.05.2017.)
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2.5. tabula

Videja alga Latvija
. Samaksa euro % attieciba pret ieprieks€jo gadu
Bruto Neto Bruto Neto
2003 274 196 111,4 110,9
2004 300 214 109,6 108,8
2005 350 250 116,5 117
2006 430 308 123 123,1
2007 566 407 131,5 132
682 498 120,5 1225
655 486 96,1 97,7
633 450 96,5 92,5
2011 660 470 104,4 104,5
2012 685 488 103,7 103,9
2013 716 516 104,6 105,6
2014 765 560 106,8 108,6
2015 818 603 106,8 107,6
2016 859 631 105 104,7

- pirms ekonomiskas krizes periods; M - ekonomiskas krizes periods;

- periods péc ekonomiskas krizes

Péc 2.5. tabula noraditas informacijas izpéetes ir secinams, ka Latvija, jau no 2003.gada ir
konstatéjams salidzinosi liels vidgjas algas pieaugums, un sakot no 2005.gada vidgjais algas
limenis pieauga vairak ka par 15% gada.

Vidgjas algas Iimenis valst1 butiski pieauga ne tikai pirms ekonomiskas krizes perioda,
bet ar1 pirmaja ekonomiskas krizes gada, kad vidgjais algas limenis pieauga vél par 20%.

Kops 2003.gada Iidz 2008.gadam vidgjas algas limenis (Bruto) valsti pieauga no 274,-
EUR Iidz 682 EUR, tas ir, vidgjas algas limeni (Bruto) seSu gadu laika pieauga gandriz par
150%, kas no vienas puses liecina par loti strauju ekonomikas attistibu, bet taja pasa laika rada
bazas par ekonomikas parkarSanu, kas Latvijas gadijuma arT notika, iestajoties ekonomiskajai
krizei.

Ekonomiskas krizes laika divus gadus péc kartas, 2009. un 2010. gada tika novérots
vidgjas algas samazinajums, bet tas salidzinosi ar iepriek$€jo gadu algas [imena pieaugumu bija

salidzinosi neliels. Neskatoties uz minéto, ir janem véra, ka tieSi ekonomiskas krizes perioda,
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ka tas tika noradits punkta par bezdarba limeni, bezdarba Iimenis Sajos gados biitiski
palielinajas, kas nozimé, ka stradajoso algas dalgji tika saglabatas attiecigaja Iimeni samazinot
stradajoso skaitu, kas nozimé&, ka ietekme uz Latvijas ekonomisko situaciju bija Kkrietni
bitiskaka, ka varetu Skist no $1 konkréta makroekonomikas raditaja.

Papildus ir janem véra, ka starp ari starp inflacijas Iimeni un vidgjas algas Iimeni ir
velkamas tieSas paral€les, proti, jo lielaks ir inflacijas [imentis, jo straujak pieaugs vidgjais algas
limenis.

Kas attiecas uz vid€jas algas Itmeni sakot ar péc ekonomiskas krizes gadiem, tad tas
pieaugums ir loti vienmeérigs un stabils, bez straujiem kapumiem vai kritumiem, turoties
aptuveni 5% robezas, kas liecina par stabilu un mérenu izaugsmi un labklajibas [imena celsanos,
jo, kamér tiek konstatéts vidgjas algas limena picaugums ap 5%, tad inflacijas limenis
attiecigajos gados ir bijis krietni zemaks.

Nemot véra minéto, vid€jas algas limena raditaji nedod pamatu uzskatit, ka Latvijas

ekonomikai draud&tu jaunas ekonomiskas krizes iestasanas.
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3. Dzivoklu tirgus statistika Riga un Latvija lielako hipotekara kredita
devéju salidzinajums

Autore veica hipotekara kredita darfjuma drosibas izpé&ti, nakamais solis pec vispargjas
ekonomiskas situacijas analizes, ir izp€tit un izanaliz&t tieSi darjjuma merka tirgus situaciju.
NeapsSaubami, ka kopgjais valsts ekonomiskais stavoklis tiesi ietekme arT nekustama TpaSuma
tirgu, tomér ta vispargja apskate var radit priekSstatu par potencialajiem riskiem un darfjjuma
drosibu.

Autores mérkis, ta pat ka tas tika darits §T darba pirmaja nodala, nav detaliz&ti p&tit un
analizet talak izpetamo raditaju izmainu c€lonus, bet gan pétit un analiz&t pasus raditajus, lai
konstatetu kada stavokli atrodas pats tirgus, un vai tuvaka nakotne ir labs laiks, kad slegt
hipotekara kredita darfjjumu.

Nemot véra, ka autores izv€letais TpaSums, kadu ta velas iegadaties ir dzivoklis Riga, un
Sis segments no majoklu tirgus dalam ir visplaSak parstavetais, un taja iegiita informacija var
biit visprecizaka, tad $T darba ietvaros tiks skatiti tieSi Rigas dzivoklu tirgus.

Sis nodalas ietvaros autore pétis, péc vinas domam, bitiskakos tirgu raksturojosos
raditajus — dzivoklu cenu izmainas un tirgus attistibu (jaunu dzivoklu biivniecibas tendences),
ka art divus raditajus, kas ir tiesi saistiti ar nekustama tirgus raditajiem un $1 darba mérki, tas ir
— sniegta hipotekara kredita apjomu un EUR valitas procenta likmes izmainas.

Mingtie raditaji tiks petiti piem&rojot jau ieprieks pielietoto metodi, proti, petot kada ir
attiecigo raditaju izmainas un tendences tris izteiktos ekonomiskajos periodos — pirms

ekonomiskas krizes, ekonomiskas krizes laika un péc ekonomiskas krizes.

3.1. Dzivoklu cenu izmainas Riga

Pasaulé jau kop$ tehnologiju attistibas ir novérojama plaSa urbanizacija, kas ir loti
raksturiga art Latvijai.

Urbanizacija ir process, kam raksturiga pilsétas dzivojoSo valsts iedzivotaju skaita
palielinasanas un V€l jo straujaks pilsétu ekonomiskas, politiskas un kultiiras nozimes
pieaugums. Urbanizacijas limenis, kas tiek mérits ka valsts pilsétu iedzivotaju ipatsvars pret
kopgjo valsts iedzivotaju skaitu, visaugstakais ir attistitakajas valstis ar augstu ienakumu Itmeni

un viszemakais — valstis ar zemu ienakumu Iimeni.*®

4 http://profizgl.lu.Iv/mod/book/tool/print/index.php?id=10569 (skatits 12.05.2017.)
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Riga ir Latvijas galvaspilsé€ta, kura, pateicoties urbanizacijas procesam pastavigi dzivo
apméram 640 tiikstosi iedzivotaju, bet strada vél daudzi, kas dzivo arpus Rigas.*’

Nemot veéra minéto, Rigas nekustamo 1pasumu tirgus ir vislielakais valsti, tade] taja ir
vislielakais pieprasijums un piedavajums, ar1 dzivoklu segmenta.

Nekustama ipasSum tirgi par dzivokli tiek uzskatits dzivoSanai visu gadu paredzétu telpu
kompleksu, kas sastav no vienas vai vairakam istabam un paligtelpam, un tam ir tieSa izeja uz
ielu, kapnu telpu vai kopgjo koridoru. Paligtelpas ir virtuves, gaiteni, sanitartehniskas telpas,
vannas istabas, pielickamais, iebiivétie skapji.*®

Zemak noraditaja atteéla ir noraditas Rigas dzivoklu cenas un to izmainas pa gadu

ceturkSniem.
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3.1.att. Vidgjas dzivoklu cenas Riga®

Attela noraditais iezime tieSi tadu paSu ainu, kada tika novérota visos pirmaja nodala

apskatitajos makroekonomiskajos raditajos.

47 http://www.Ism.lv/raksts/ekonomika/zinas/skaitli-un-fakti--iedzivotaju-skaits-riga-turpina-
sarukt.a219804/ (skatits 12.05.2017.)

48 http://www.csb.gov.lv/statistikas-temas/metodologija/uzbuvetas-jaunas-dzivojamas-ekas-un-dzivokli-
36992.html (skatits 12.05.2017.)

49 http://www.ober-haus.lt/wp-content/uploads/OH-Baltic-Prices-Jan-2004-Mar-2017.pdf (skatits
12.05.2017.)
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Lidz 2007.gadam ir novérojama nesamérigs dzivoklu cenu kapums, kura rezultata
dzivoklu vidgjas cenas tris ar pus gadu laika piedzivoja gandriz 200% kapumu. Ming&tais
dzivoklu cenu kapums ir skaidrojams ar visiem pirmaja nodala apskatitajiem
makroekonomiskajiem raditajiem, ka ari ar to, ka tirgii esoSais pieprasijums parsniedza
piedavajumu. Ka norada nekustama tirgus eksperti, nekustama ipaSuma cenu kapums ir
skaidrojams ar §adiem c€loniem:

- Jauno majoklu deficits;

- Strauj$ IKP pieaugums un augsts inflacijas limenis

- Kreditresursu procentu likmju samazinajums

- Spekulativu darfjumu daudzums

- Viegli pieejams kreditiestazu finansgjums

- Bazas par likumdo$anas izmainam — nespéja iegadaties nekustamo Tpasumu vélak™

Vadoties péc attéla redzama ir noverojams, ka nekustamo Tpasumu segmenta ekonomiska
krizes saka ieziméties jau 2007.gada vidi, kad ir nov@rojams cenu samazinajuma sakums, bet
sakoties ar 2008.gadu cenu kritums bija tik pat iespaidigs cik to kapums. Ir jaatzime, ka attéla
noraditais grafiks dzivoklu cenu izmainas attélo ka salidzinosi simetrisku formu, kas vésta par
to, ka cenu kritums ir noticis 11dzZiga manieré ka to kapums, un 2009.gada dzivoklu cenas
atgriezas tada Iiment, kads tam bija 2004.gada.

Iev@rojot to, ka jau valsts makroekonomiskie raditaji liecinaja par butisku ekonomiskas
situdcijas pasliktinasanos, péc nekustamo paSumu ekspertu domam nekustama 1pasuma cenu
samazinasanos ietekméja ar1 §adi iemesli:

- Nekustama 1paSuma tirgus situacija pasaulg, jo 2006.gada ASV kreditu izsniedzgj
institlicijam sakas finansialas griitibas sakara ar to, ka tie biji izsniegusi augsta riska
kreditus ar augstam procentu likmém un konkréto kreditu aiznéméji vairs nebija
sp€jigi atmaksat. Nemot vera to, ka $ada veida kreditus lielos apjomos bija izsniegusSas
ar finanSu institiicijas Eiropa un Azija, tad sakoties ekonomiskajai krizei ASV,
ekonomiska krize sakas ar1 Eiropa un Azija;

- Patérétaju brivo naudas Iidzeklu samazinajums;

- LR Saeimas izdotie jaunie regul&jumi, kuri tika pienemti saistiba ar inflacijas
apkaroSanas planu, kas paredzgja biitiskas izmainas darjjumos ar nekustamo 1pasumu.

Minétie reguléjumi paredz&ja sekojoso:

% Latvijas nekustama Tpa§uma parskats. Arco real estate. 2007. 5. Ipp.
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o Kredita pirmajai iemaksai ir jabtt vismaz 10% no kopg€jas darfjjuma summas.
Sakara ar to, ka Latvijas iedzivotajiem ir zems uzkrajuma Iimenis, tad
attiecigais regul&jums kluva par butisku Skérsli nekustama tpasuma iegadei;

o VID izzina par legalajiem ienakumiem. Lai sanemtu kreditu, virs 100
minimalajam méneSalgam, obligati ir jauzrada izzina par kreditnémeéja
oficialajiem ienakumiem. Ta ka saskana ar Labklajibas Ministrijas veiktajiem
petijumiem konstatets, ka katrs ceturtais iedzivotajs Latvija sanem “aploks$nu”
algu, tad Siem iedzivotajiem, neskatoties uz ienakumu pietickamibu, ar tiek
liegta iesp€ja sanemt kreditu;

- Spekulativu darfjumu ierobezo$anas instrumenti:

o Registracijas nodevas palielingjums. Nodeva par Tpasuma vai kilas tiesibu
nostiprinaSanu zemesgramata par pirmo un otro ipaSumu ir 2% no ta vertibas,
bet sakot no tresa tie ir 4% no Ipasuma vertibas. Nodeva par pirmajam divam
hipotékam ir 0,1% no kredita summas, bet ne vairak ka 1423,- EUR, bet par
treSo un katru nakamo — 3% no kredita summas.

o Izmainas iedzivotaju ienakuma nodokla likuma. Ienakumu nodoklis 25%
apmera ir jamaksa no iegades un atsavinasanas summu starpibas, ja ipaSums
neatrodas personas Ipasuma vismaz piecus gadus un nav bijis izmantots ka
pastaviga dzives vieta vismaz gadu.’

Ar 2009.gada beigam tirgus saka 1énam atdzivoties un tika fikséts pirmais dzivoklu cenu
pieaugums, un kops§ ta laika, Iidz pat 2016.gada beigam ir novérojams minimals un stabils
dzivoklu cenu pieaugums, kas vizuali loti krasi atSkiras no pirms ekonomiskas krizes perioda
novérota.>

Nemot véra iepriek§ minéto, autore secina, ka Sobrid nav pamata uzskatit, ka tirgl
fiksétais cenu limenis var€tu strauji kristies, savukart, sliktakaja gadijjuma varétu bit
noveérojams tik pat minimals un stabils cenu samazinajums, lai gan neviens no Latvijas
makroekonomiskajiem raditajiem par to neliecini, tiesi otradi, tie vairak liecina par to, ka vél

kadu laiku tiks noverots dzivoklu cenu kapums.

51 Latvijas nekustama Tpasuma parskats. Arco real estate. 2007. 6.-7. lpp.
52 Serijveida dzivokli. Arco real estate. 2009. 1.-2.. Ipp.
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3.2. Uzbuveto dzivoklu skaits Riga

Tirgus situaciju un cenu Itmeni raksturo ne tikai ekonomiska situacija un pirktsp&ja, bet
ar1 tirgli esosais piedavajums, tadel autore uzskata, ka ir butiski arT izpétit, ka attiecigo gadu
laikd mainas no jauna uzbuvéto dzivoklu skaits un vai ir velkamas redzamas paral€les starp
ekonomisko situaciju, dzivoklu cenu un no jauna tirgii piedavato dzivoklu skaitu.

Nemot véra to, ka dzivoklu cenu Iimena izpétei tika nemta informacija par Riga esoSajiem
dzivokliem, tad attieciba uz dzivoklu skaitu tiks pieme&rots tiesi tads pats princips, p&tot no jauna
uzbiivetos dzivoklu tieSi Rigas teritorija.

Zemak noraditaja att€la ir redzams no jauna uzbiivéto dzivoklu skaita salidzinajums pa

gadiem, iev€rojot Saja darba izveletos ekonomiskos periodus.
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3.2.att. Jauno dzivoklu skaits Riga®**

Apskatot jauno dzivoklu skaitu Riga pa gadiem var secinat, ka jauno dzivoklu skaits art
ir ieverojis visu citu raditaju izveidoto tendenci, un atspogulo tas pasas iezimes.

Atdzivojoties nekustama IpaSuma tirgum, attistitdji konstat€jot labas pelnas iespgjas,
ievérojami palielinaja blivniecibas apjomus, un salidzinot 2003.gadu ar 2007.gadu, jauno

dzivoklu skaits 2007.gada bija 56 reizes lielaks ka 2003.gada. Pirmais butiskais kapums jau tika

53

http://data.csb.gov.lv/pxweb/lv/rupnbuvn/rupnbuvn__ikgad buvn/BU0050.px/table/tableViewL ayout2
[?rxid=562¢2205-ba57-4130-b63a-6991f49ab6fe (skatits 13.05.2017.)
5 http://www.sus.lv/lv/2-ekonomika-un-finanses/24-buvnieciba (skatits 13.05.2017.)
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noverots 2004.gada, kad jauno dzivoklu skaits pieauga 16, un vadoties péc 2005.gada datiem
varetu rasties priekSstats, ka turpmaka piedavajuma kapums varétu biit samerigs, jo fiksetais
picaugums sastadija salidzino$i mazu apjomu, tas ir — 26%, tomer jau 2006.gada tas pieauga
vel par 129%.

Nemot véra lielo pieprasijumu, kas pieauga sakara ar straujo ekonomisko izaugsmi un
patérétaju pirktsp€jas palielinasanos, attistitaji atbilstosi centas tirgli nodrosinat pietiekosi lielu
piedavajumu.

Sakoties ekonomiskajai krizei no jauna uzbuivéto dzivoklu skaits saka sarukt, bet tas
saruna ta pat ka citi raditaji, pakapeniski. Tam par iemeslu var biit fakts, ka bivniecibas process
ir vairaku gadu process un 2006. gada un 2007. gada uzsakto maju biivniecibas bija japabeidz,
lai attistitajiem biitu iesp&ja atgiit vismaz dalu veikto ieguldijumu. STiemesla d&l 2008. un 2009.
gada jauno dzivoklu skaits v€l joprojam bija salidzinosi loti augsts.

Papildus ir novérojams, ka 2011. gada atkartoti bija krass leciens jaunu dzivoklu skaita
zina, bet tas var biit arT saistits ar to, ka tika paredzets, ka 2011. gada Latvijas ekonomika atkal
atkopsies, bet attistitaji nekorekti novertéja tas atkopsanas tempus, jo ka tas jau tika konstatéts
Saja darba, tad ekonomikas atkopSanas tempi pedéjo gadu laika ir bijusi salidzinosi 1€ni, stabili
un vienmerigi. lesp&jams ari tad€] no 2012. gada 1idz 2016. gadam ir vérojams krietni mazaks
skaits jauno dzivoklu, ka tas tika fikséts 2011.gada.

Attieciba uz pasreizgjo tirgus situaciju, ir jaatzime, ka ar1 no jauna uzbiivéto dzivoklu
skaits liecina, ka pasreizgja Rigas dzivoklu tirgus situacija ir stabila un nekas neliecina, ka

tuvako gadu laika tas var mainities.

3.3. Hipotekaro kreditu statistika

Péc §1 darba satura ir konstat€jams, ka autore turpmak darba pétis pasu hipotekaro
darfjumu, savukart, péc autores domam, informacija par izsniegta hipotekara kredita apjomi ir
vairak saistita ar tirgus situacijas izpé€ti, nevis ar pasa darjjuma aspektiem, ka rezultata attieciga
informacija tiks analizéta Saja nodala.

Latvijas ekonomiskas situacijas strauja izaugsme uzlaboja iedzivotaju ekonomisko
stavokli un pirktsp&ju, tomér, ieverojot vid€jas algas raditajus, ta to neuzlaboja Iidz tadam
apjomam, ka iedzivotaji pasi par saviem lidzekliem biitu sp€jigi iegadaties nekustamo 1pasumu,
un $aja bridi bitisku ietekmi uz nekustama ipaSuma tirgu atstaja iedzivotaju iesp€ja panemt

hipotekaros kreditus, proti, kreditus ar merki iegadaties (remonté€t) nekustamos ipasumus.
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Ekonomikas “parkarSana” jeb nesamérigi strauja ekonomikas izaugsme no 2005. lidz
2007. gadam bija saistita ar nekustama IpaSuma tirgus parak straujo attistibu, ko liela méra
stimulgja arT banku liberala kreditg$anas politika.>

Nemot veéra minéto, autore uzskata, ka bitiski ir izpétit izsniegtd hipotekara kredita

atlikuma apjomu un kada ir bijusi ta izmainu tendence $aja darba pé&tito gadu ietvaros.

14000
12000
10000

8000

60 00

Miljoni Euro

4000

2000

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Gads

3.3.att. Izsniegto hipotekaro kreditu atlikums®

No augstak noradita att€la var secinat vairakas butiskus apstaklus, kas dalgji var art
1zskaidrot pasreiz€ja nekustama tpaSuma tirgus situaciju.

P&c bitibas §1 grafika pirma dala ievéro jau ieprieksgjos raditajos konstatétas tendences,
tas ir, hipotekarie aizdevumi tika lielos daudzumos izsniegti no 2003. — 2007.gadam, un
2007.gada izsniegto hipotekaro kreditu atlikuma apjoms bija gandriz desmitkarSojies no ta,
kads tas bija 2003.gada. No minéta izriet, ka Saja laika perioda tirgl ieplida lielas apjoms
finansu Iidzeklu bez faktiska seguma uz ka bazes visus Sos gadus auga ekonomika un dzives

Iimenis. Bet ta ka kreditus nevar aiznemties bezgaligi, kada bridi §1 nenoslégtas naudas plisma

% Nekustama Tpa$uma tirgus parskats, Kreditesanas ietekme uz majoklu tirgu. Valsts zemes dienests.

2015. 3lpp.
%6 https://www.bank.lv/statistika/kr-statistika (skatits 13.05.2017.)
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apstajas, kas ietekmgja visu valsts ekonomiku. Autore lidz nemt véra, ka Saja darba tiek
apskatiti tikai hipotekarie krediti, bet art cita veida kreditu nemsana sekmgja tirgus augSanu.

2007.gada otraja ceturksni reitingu agentiiras Standart & Poor’s (turpmak teksta - S&P)
kart&jais parskats par Eiropas valstu ekonomisko stavokli, liecinaja, ka vislielakie ekonomikas
parkarsanas draudi ir Bulgarijai, Rumanijai un visam Baltijas valstim. Ka lielako problému
S&P, 2007.gada 18.aprili, publicétaja petijuma Emerging Europe Economies Still Growing,
But Some May Like It Not So Hot (tulkojums uz latviesu valodu — jaunattistibas Eiropas
ekonomikas v€l joprojam aug, bet daziem ta vartu patikt ne tik karsta) min strauji augoso
pieprasijumu péc dazada veida kreditiem. Pat tadas ietekmigas finansu iestades, kadas ir
Bulgarija un Igaunija, vienas nesp&Sot mazinat spriedzi kreditu joma, lai mazinatu valsts
ekonomisko parkarSanu. S&P ar1 noradija, ka visvairak par ekonomisko parkarSanu jauztraucas
Latvijai un Rumanijai, jo Sajas valstis valda vislielakd nesabalansétiba starp importu un
eksportu.®’

Neskatoties uz to, ka apskatama grafika pirma dala ir lidziga ar citu raditaju tendenci,
tomér sakoties ekonomiskajai krizei, att€la ir novérojamas butiskas atskiribas, proti, p&c tam,
kad iestajas ekonomiska krize ir vérojams strauj$ hipotekara kredita atlikuma kritums, tas ir,
izsniegto hipotekaro kreditu atlikums no 2008. gada lidz 2009.gadam nokrita gandriz pa 40%,
bet pec tam S§is kritums apstdjas un pretji citiem raditajiem, tas vél joprojam Ilidz pat
2016.gadam turpina kristies. Grafika redzama informacija ir izskaidrojama ar to, ka iestajoties
ekonomiskajai krizei, daudzi kredita néméji zaudgja iesp&ju atmaksat paradu, un Sie kreditu
ligumi tika anul@ti, piedzenot no SIm personam visu iesp&jamo. P&c ekonomiskas krizes
apjomiga hipotekaro kredita apjomu norakstiSana nav novérojama un atlikuma apjoms
nostabiliz€jas 6 miljardu robeza turpinot Iénam mazinaties. No minéta var secinat, ka atlikusai
hipotekara kredita apjoms ir ticis izsniegts personam, kuras arT ekonomiskas krizes laika ir
saglabajusi iesp&jas to maksat, un to arT turpina darit. Sis apstaklis var arf izskaidrot, kadel eso§a
ekonomiska situacija ir tik mérena un ar tik minimalu augSupeju, proti, liela dala kreditnémeju
veél maksa pirms krizes sanemto kreditu maksajumus un nav sp€jigi uznpemties jaunas
kreditsaistibas.

No vienas puses minétais apstaklis ir slikts valsts ekonomikai, jo liela dala lidzeklu tiek

atdoti par nesamérigajiem hipotekarajiem kreditiem, tomér no otras puses, tas nes zinamu

57 http://www.db.Iv/finanses/standard-poor-s-baltijas-ekonomikai-draud-parkarsana-165438 (skatits
13.05.2017.)
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Nemot véra minéto, var secinat, ka iepriek§ noraditaja attela fikseta informacija vizuali
tikai dal&ji atbilst citiem grafikiem, bet faktiski ta ar1 pilniba apstiprina jau ieprieks konstateto
situaciju, jo tas, ka grafika beigu dalas likne saglaba kustibu uz leju apliecina, ka kredita néméji
turpina norékinaties par uznemtajam saistibam, ka rezultata, ari izsniegto hipotekaro kreditu

Sakara ar to, ka $1 darba mérkis ir noskaidrot, cik drosi Sobrid biitu uznemties hipotekara
kredita saistibas, tad $1 punkta ietvaros autore izvert€s vél viena raditaja izmainas pa gadiem,
lai konstat&tu ta tendences un pasreizejo stavokli. Mingétais raditajs ir — EURIBOR.

Eiropas Banku federacijas noteiktais EURIBOR indekss ir likme, ar kadu bankas
aiznemas Iidzeklus Eiropas Savienibas valstu starpbanku tirgi. Indekss tika izveidots 1999.
gada l1dz ar eiro ievieSanu. Tas tiek noteikts katru dienu, nemot véra Eiropas Savienibas valstu
un nozimigu pasaules banku procentu likmes. 8

No mingéta izriet, ka kredita devéjam pasam ir jarekinas ar konkrétiem izdevumiem, kurus,
protams, sedz kredita némé;js, ka rezultata kredita némé&jam S§1s raditajs ietekmé katra ménesa

maksajuma apmeru.
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3.4.att. EURIBOR raditajs pa gadiem®

58 https://www.bank.lv/statistika/naudas-tirgus-index/euribor-un-libor (skatits 13.05.2017.)
% http://www.euribor-rates.eu/euribor-rate-12-months.asp (skatits 13.05.2017.)

51



https://www.bank.lv/statistika/naudas-tirgus-index/euribor-un-libor
http://www.euribor-rates.eu/euribor-rate-12-months.asp

P&c augstak noradita attéla ir konstatéjams, ka no 2004. — 2006. gadam procentu likme
bija loti mérena, kas papildus citiem iepriek§ minétiem apstakliem, ari veicindja kreditu
nemsanu.

Ekonomiskajai situacijai mainoties, tas ir, bridi, kad makroekonomiskie raditaji noradija
uz ekonomikas parkarSanu, eiro valiitas procentu likme butiski pieauga un Iidz ar péc
ekonomiskas krizes beigam, attieciga likme samazinajas.

Ievérojot to, ka ped&jos gados ekonomika ir ar zemu izaugsmes limeni, procentu likme,
lai tiktu stimuléta ekonomikas izaugsme, pédgjos gadus ir noteikta loti zema un Sobrid ta
praktiski ir nulles robezas.

Nemot véra minéto, ja saktas no procentu likmju viedokla, tad Sis paterétajam ir loti
izdevigs laiks, kad sl€gt hipotekara kredita darijumu, bet ir janem vera, ka 1 likme $ada pozicija
nebis visu laiku, ka rezultata ir jar€kinas ar to, ka sakoties straujakai ekonomikas augSanai ta

ar1 pieaugs.

3.4. Latvija lielako hipotekara kredita devéju
salidzinajums

Paterétajam izvertgjot hipotekara kredita darfjuma drosibu ir jabit arT labi inform&tam par
potencialo kreditétaju piedavajumiem un nosacijumiem, lai tadejadi tiktu izv€lets pateretaja
interesém pats atbilstosakais piedavajums. Sis nodalas ietvaros autore apskatis kreditiestades,
kuras ir lielakas hipotekaro kreditu izsniedzgjas, lai salidzinatu paSas kreditiestades, to
vestijumus un solfjumus potencialajiem klientiem, ka ar1 to piedavajumus un nosacijumus.

Saskana ar Valsts zemes dienesta veikto p&tijumu, lielakie hipotekaro kreditu izsniedzgji
ir $adas kreditiestades:
Banka Citadele;
DNB NORD banka;
Nordea banka,;
SEB banka;

Swedbank.5°

3.5. Banka Citadele

Kreditiestades apraksts:

80 Nekustama TpaSuma tirgus parskats. Valsts zemes dienesta 2015. 9.Ipp
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banka uzsaka 2010. gada 1. augusta. Citadele tika dibinata, 1stenojot 2010. gada pavasari LR
Ministru kabineta apstiprinato EK restrukturizacijas planu, saskana ar kuru tika paredzets, ka
AS Citadele banka parnem atseviskus AS ,,Parex banka” aktivus un saistibas, ka arT citas lietas.
Uznémuma pareja notika 2010. gada 1. augusta. Citadele, Latvijas Privatizacijas Agentiira un
Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas banka (ERAB) 2010. gada 30. jinija parakstija
vienoSanos, saskana ar kuru ERAB iegadajoties 25% + 1 akciju kluva par Citadele akcionaru.

P&c iepirkuma procesa, Latvijas valdiba noléma pardot tai piederoSos 75% bankas akciju
RA Citadele Holdings LLC un starptautiskai investoru grupai. EBRD saglabaja tai piederoso
25% - 1 akciju. Darfjums tika pabeigts 2015. gada aprili.%!

Kreditiestades vestijums klientiem:

Misija - Misu misija ir sniegt klientiem plasu un kvalitativu finansu pakalpojumu klastu,
klustot par Baltijas valstu privatpersonu un mazo un vidéjo uznémumu pamata banku.

Filozofija - Musu darbinieki rikojas ka isti saimnieki, nepartraukti tiecoties sasniegt
iesp&jami labako rezultatu visa ko més daram.

Stratgiskais fokuss — privatpersonu, mazo un vidéjo uznémumu apkalpoSana

Citadeles merkis ir klut par "primaras izvéles banku" privatpersonam un mazajiem,
vidgjiem uznémumiem visa Baltija, ka arT turpinat uzlabot produktus un pakalpojumus
klientiem korporativo un privata kapitala parvaldibas segmentos. M&s redzam ievérojamu
izaugsmes potencialu Baltija un mes saskanosim misu stratégiju ar viet&jo tirgus dinamiku
katra valsti.5

Kreditiestades hipotekara kredita piedavajums un ta nosactjumi:%

Maksimala kredita summa: - Lidz 75% no nekustama ipasuma vertibas, ja noslégts
ligums ar iekilata ipaSuma nodoSanas tiesibam
- Lidz 85% no nekustama ipaSuma vertibas, ja noslégts

ligums bez iekilata ipaSuma nodoSanas tiestbam

Valsts atbalsta programma | - Kredita summa lidz 95% ar valsts atbalstu majokla
majokla iegadei gimeném ar iegadei gimeném ar bérniem
bérniem: - Majokla iegade ar samazinatu pirmas iemaksas apmeéru

- Valsts galvojuma apmeérs Iidz 20% no kredita summas

81 https://www.cblgroup.com/Iv/par-mums/vesture/ (skatits 17.05.2017.)
62 https://www.cblgroup.com/lv/par-mums/vertibas-un-strategija/ (skatits 17.05.2017.)
83 https://www.citadele.lv/lv/privatpersonam/krediti-un-lizings/hipotekarais-kredits/ (skatits 17.05.2017.)
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Valsts atbalsta programma majokla iegadei gimeném ar
bérniem

10% (ne vairak ka 10 000 EUR), ja gimené ir 1
nepilngadigs bérns

15% (ne vairak ka 15 000 EUR), ja gimeng ir 2
nepilngadigi bérni

20% (ne vairak ka 20 000 EUR), ja gimeng€ ir 3 un

vairak nepilngadigi bérni

Minimala kredita summa:

10 000 EUR, ekvivalents USD

Nosacijumi: - Nav nepiecieSams, ja iegadajaties majokli jaunaja
projekta pie bankas sadarbibas partneriem
- NepiecieSams pasutit pie bankas akceptetiem
nekustamo TpaSumu vertetajiem
- Stabili, regulari un pietickami ienakumi kreditsaistibu
izpildei
- Pozitiva kreditveésture
- Kredtta nodrosinajums
Termins: Lidz 30 gadiem
IzskatiSanas termins: 2 darba dienu laika

Citi uzsvari:

Ar iespgu vienoties par kredita pamatsummas
maksajumu atlik§anu uz 6 ménesiem

Katram savs risinajums

Kreditiestades apraksts:

3.6. DNB NORD banka

Mes esam dala no lielakas Norvégijas finansu pakalpojumu grupas, kas piedava finansu

produktus un pakalpojumus privatpersonam un biznesa klientiem 18 pasaules valsts.

Mes piedavajam finanSu darfjumu, noguldijumu, aktivu parvaldibas un lizinga

pakalpojumus.

DNB ir uzticams finansu partneris dazadu nozaru uznémumiem Latvija un arzemes.

- Me@s nodrosSinam izdevigus finansu pakalpojumus ka privatpersonam, ta art maziem,

vidgjiem un lieliem uznpémumiem;

- Mums ir plass filialu tikls un skaidras naudas iemaksas/ izmaksas bankomati visa

Latvija;
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- Misu Klientu darfjumu centrs strada 24/7;

- ME@s sarunajamies ar saviem klientiem un palidzam viniem ari socialajos medijos —
miisu Facebook konts darbojas 24/7;

- Mums ir vairak neka 700 darbinieku;

- DNB uzpémumu grupu veido DNB banka, DNB Lizings, IPAS DNB Asset
Management un SIA Salvus.

Turklat 2012. gada septembri tika nodibinats DNB Pakalpojumu centrs Riga, kas
nodroSina augstas kvalitates bankas pakalpojumus DNB klientiem Norvégija. Paslaik
pakalpojumu centra strada vairak neka 200 darbinieku, un tas nepartraukti paplasina savu
darbibu. DNB Pakalpojumu centrs Riga nesniedz finanSu pakalpojumus Latvijas Republika un
ta finansu rezultati ir integréti DNB Bank ASA finansu parskata.®

Kreditiestades vestijums klientiem:

Vizija un vertibas - DNB grupas vizijas un vértibu centra ir klients. Mérkis - lielaku
uzmanibu pieverst bankas klientiem un to vajadzibam - ir atspogulots DNB vizija ,,Klientu
apkalposanas maksla — miisu cel$ uz vertibu radisanu”.

DNB bankas korporativa kulttira balstas uz grupas vertibam:

Izpalidzigs - M@s esam draudzigi un pretimnakos$i. M€s komunic€jam skaidri un efektivi.
Mgs palidzam citiem giit panakumus.

Profesionalis - M&s veicinam un balstamies uz misu kopigo kompetenci. M@s rikojamies
atbildigi un pildam savus solfjumus. M&s izturamies pret citiem ar cienu.

Iniciativas bagats - Kad meés redzam, ka kaut kas ir japaveic, to ar izdaram. M@s
uzdroSinamies macities no savam klidam. Més mekl€jam jaunus un labakus risinajumus.

Iedzivinot viziju un korporativas veértibas, DNB banka isteno uz klientiem centrétu
biznesa modeli, radot ilgtermina vertibu bankas klientiem, darbiniekiem, akcionariem un plasai
sabiedribai.®®

Kreditiestades hipotekara kredita piedavajums un ta nosactjumi:®®

Maksimala kredita summa: - Lidz pat 90%

- Serijveida dzivoklos 11dz pat 85%

84 https://www.dnb.Iv/Iv/dnb-latvija (skatits 17.05.2017.)
85 https://www.dnb.Iv/lv/vizija-un-vertibas-0 (skatits 17.05.2017.)
8 https://www.dnb.Iv/lv/privatpersonam/kredits-majokla-iegadei (skatits 17.05.2017.)
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Valsts atbalsta programma | - Finans&jums lidz pat 95 % no Ipasuma vértibas

majokla iegadei gimeném ar | - DNB kreditiem ar valsts galvojumu ir ieverojamas

bérniem: prieksrocibas, kas lauj ietaupit!

- Noforme&Sanas komisija 0%

- Valsts nodeva par ipasuma tiestbu mainu tiek
samazinata no 2 % uz 0,5 %

- Gimeném ar vienu bérnu pirmas iemaksas
samazinajums Iidz 10% vai lidz 10 000 EUR

- Gimeném ar diviem bérniem — Iidz 15% vai lidz 15 000
EUR

- Gimeném ar tris un vairak bérniem — 1idz 20% vai lidz
20 000 EUR

Minimala kredita summa: 5000 EUR

Nosacijumi: - Stabili, regulari un pietickami ienakumi kreditsaistibu
izpildei
- Pozitiva kreditvesture

- Kredtta nodrosinajums

Termins: Lidz 35 gadiem
IzskatiSanas termins: Kreditiesp&ju noskaidroSana pirmaja tikSanas reize
Citi uzsvari: - Risingjumi pirmas iemaksas segSanai (gimeném ar

bérniem sadarbiba ar ALTUM, Ires vietd pirma
iemaksa, vecaku atbalsta programma u.c. risinajumi)

- NI vértesanu

- Notara pakalpojumus

- Pirkuma liguma sagatavoSanu

- Dzivibas apdroSinasana

- NI apdros$inasana

- Maksajumu apdroSinasana

3.7. Nordea Bank

Kreditiestades apraksts:
2001. gada 3. decembri Nordea grupas banku apvienoSanas procesa, ka ar1 vienota bankas
varda integréSanas rezultata jaunais nosaukums Nordea Bank Latvijas filiale aizvietoja Merita

Bank Rigas filiales nosaukumu. Tas bija vl viens solis uz Nordea grupas pilnigu integraciju.
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Paslaik Nordea Bank Latvijas filiale ir vieniga pilna servisa arvalstu bankas filiale Latvija.
Lidztekus darbojas Nordea grupa ietilpstosas lizinga kompanijas Nordea Finance Latvijas
filiale.

Nordea banka péc aktivu apjoma ir lielaka banka Ziemeleiropas un Baltijas valstu
regiona. Ta darbojas Somija, Zviedrija, Danija, Norvégija, Latvija, Lietuva, Igaunija un Polija,
ka arT atverusi filiales citas valstis, ar kuram Ziemeleiropa uztur cieSas biznesa attiecibas,
pieméram, Krievija, Lielbritanija, ASV, Vacija, Singapiira u.c.®’

Kreditiestades vestijums klientiem:

Nordea misija - Vairosim panakumus!

Nordea vizija - Izcila Eiropas banka, kas atzita, pateicoties tas cilveékiem, kuri sniedz
augstu pievienoto vertibu bankas klientiem un akcionariem.

Pamats - Orientacija uz rezultatu — izmaksas, risks un kapitals

Lieliska klientu pieredze - Més domajam un rikojamies klientu interesés. M&s saprotam
klientu vajadzibas un sniedzam vairak, ka vini sagaida. M&s esam profesionali un veidojam
ilgtermina attiecibas.

Vissvarigakie ir cilveki - Més apzinamies, ka cilvéki veido So pasauli - més veidojam So
pasauli! M@&s iedrosinam sevi, savus kolégus un darbiniekus rikoties un augt gan profesionali,
gan personigi. M&s uznemamies iniciativu, un darba izpildes laiks un precizitate ir likums. Mes
godigi un kritiski vérté&jam savu sniegumu.

Vienota Nordea komanda - Mgs sadarbojamies un palidzam viens otram, lai raditu
maksimali augstu pievienoto vértibu. Organizacija me&s varam palauties viens uz otru. Mé&s
izstradajam pieejas un likumus, lai tiem sekotu, un tie biitu piemérojami efektivai ricibai®®

Kreditiestades hipotekara kredita piedavajums un ta nosactjumi:®°

Maksimala kredita summa: Tiek vertéts individuali

Valsts atbalsta programma | - 10% (ne vairak ka 10 000 EUR), ja gimené ir 1

majokla iegadei gimeném ar nepilngadigs bérns
bérniem: - 15% (ne vairak ka 15 000 EUR), ja gimeng ir 2
nepilngadigi bérni

87 http://www.nordea.lv/Par+Nordea/Par+Nordea/Nordea+v%C4%93sture/69422.html (skatits
17.05.2017.)

68
http://www.nordea.lv/Par+Nordea/Par+Nordea/Nordea+misija+v%C4%ABzija+v%C4%93rt%C4%AB
bas/51457.html?InkID=top-story mission-vision-values 25-11-2014 Iv_pn (skatits 17.05.2017.)

69
http://www.nordea.lv/Priv%C4%81tperson%C4%81m/Aizdevumi/Kred%C4%ABti+un+1%C4%ABzin
05/M%C4%81jok%C4%B Ca+kred%C4%ABts/1046302.html?InkID=editorial-spot_1hi2hi 2 housing-
loan_12-06-2015_Iv_pp (skatits 17.05.2017.)
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20% (ne vairak ka 20 000 EUR), ja gimeng ir 3 un

vairak nepilngadigi bérni

Minimala kredita summa:

1500 EUR

NosacTjumi:

Ikménesa maksajums nedrikst parsniegt 40% no taviem
meénesa neto ienakumiem.

IpaSumtiesibu maina Zemesgramata var ilgt lidz 4
nedélam

Hipoteka jaregistré 1 nedglas laika

Stabili, regulari un pietiekami ienakumi kreditsaistibu
izpildei

Pozitiva kreditvesture

Kredita nodroSinajums

Termins:

Lidz 30 gadiem

IzskatiSanas termins:

1 [idz 4 darba dienu laika.

Citi uzsvari:

Darijuma konts pirc€ja un pardevéja drosibai

Iespgja nodroSinaties pret ikmeneSa maksajuma
pieaugumu

Iespgja vienreiz gada atlikt maksajumu, neveicot
liguma grozijumus

Iespgja vienoties ar banku par pamatsummas
maksajumu atlikSanu I1idz 2 gadiem

Iesp€ja parnest majokla kreditu no citas bankas uz
Nordea.

Nekustama ipasuma apdro$inasanu var noformét pie

mums banka

Kreditiestades apraksts:

3.8. SEB Banka

Esam vairak neka banka. M&s stradajam, lai Jis giitu panakumus, jo zinam, cik daudz var

sasniegt tadi cilveki ka Jus. Cilveki, kuri tiecas uz panakumiem, ne vien savas, bet visas

sabiedribas intereses, rada jaunas iesp€jas un ir ekonomikas dzingjspeks. Atbalstot uzneémigu

cilveku ambicijas, ieguveji ir visi.
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Mums ir svarigi nodroSinat Jums pasaules limena pakalpojumus un padomu ikviena
uznémejdarbibas joma. It viss, ko m&s daram, ir saistits ar v&lmi palidzét Jums sasniegt
vispardrosakos mérku un pamatots ar augsti kvalificétu ekspertu aprékiniem un prognozém.

SEB tiecas klut par vadoSo Ziemeleiropas banku klientu apmierinatiba izveletajos
darbibas segmentos un finansialajos raditajos. Klit par vadoSo Ziemeleiropas banku péc
finanSu raditajiem mums nozimé sasniegt augstaku ROE (kapitala atdeve) salidzinajuma ar
citam Ziemeleiropas bankam un nodrosinat ilgtsp&jigu un pelnu nesosu attistibu. Papildu tam
SEB tiecas sasniegt novértéjuma reitingu AA un ilgtermina Tier 1 kapitala pietickamibu
nodro$inat vismaz 10% Iimeni. "

Kreditiestades vestijums klientiem:

Bezmaksas finansu konsultacija ir individuala tik§anas ar SEB bankas konsultantu, p&c
kuras Jiis sanemsiet personigu finanSu planu, lai jau Sodien saktu veidot labaku dzivi nakotngé.
Izpratne par Jisu materialajam iesp&am un vajadzibam. Jisu finanSu vajadzibu un risku
izvertesana. Personigs finansu plans Jisu mérku sasniegSanai.

Masu vizija - Nodrosinat klientiem pasaules ITmena servisu.

Misu misija - M@&s ticam, ka cilvéku uznémeéjdarbibas gars un uznémumu radosa pieeja
lietam ir galvena atsléga, lai padaritu So pasauli labaku! Mes esam Seit, lai atbalstitu Sos
centienus un lautu giit panakumus gan labos, gan mazak veiksmigos laikos.

Misu pamatvertibas:

- Klients pirmaja vieta - Masu prioritate ir klienta vajadzibas un mes vienmér tiecamies

tas izprast;

Atbildiba - M@es esam ieintereséti, lai klients giitu panakumus un rikojamies atbildigi;

Sadarbiba - M&s sasniedzam vairak, sadarbojoties;

- Vienkar$iba - M&s tiecamies sarezgitas lietas padarit vienkarsas.

Sis vertibas atspogulojas miisu ikdienas darba: miisu uzvediba, darbiba un attieksmé pret
klientiem, kolégiem, vaditajiem un sabiedribu kopuma.

Miisu darbibas stratégija - Lai sasniegtu ilgtermina mérkus, SEB realiz¢ stratégiju, kuras
galvenas prioritates ir cieSa sadarbiba ar klientiem, darbibas, kas vérstas uz produktivitates un
kvalitates uzlabosanu, SEB cieSaka integracija, ka arT mérktieciga attistiba izvéletajas biznesa
jomas - uznémumu apkalpoSana, investiciju bankas pakalpojumu sniegSana, privatbankieru
servisa nodro§inaSana, aktivu parvaldiSana un tirgum piesaistito ieguldijumu attistiSana un

nodro§inasana.’?

70 http://www.seb.Iv/par-seb (skatits 17.05.2017.)
1 http://www.seb.Iv/par-seb/par-seb/seb-grupa/vizija-misija-strategija (skatits 17.05.2017.)
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Kreditiestades hipotekara kredita piedavajums un ta nosacijumi:

72

Maksimala kredita summa:

Klasiskais aizdevums - 1idz 85% no nekustama ipasuma
tirgus veértibas
Aizdevums ar "nolikto atslégu" iesp&ju - lidz 60% no

nekustama TpaSuma tirgus vertibas

Valsts atbalsta programma
majokla iegadei gimeném ar

bérniem:

Aizdevums ar valsts galvojumu lidz 95% no nekustama
Ipasuma tirgus vertibas

Lai tiktu izskatita galvojuma pieskirS8ana kopgja
darfjuma summa nedrikst parsniegt 200 000 EUR

10% (ne vairak ka 10 000 EUR), ja gimené ir 1
nepilngadigs bérns

15% (ne vairak ka 15 000 EUR), ja gimeng ir 2
nepilngadigi beérni

20% (ne vairak ka 20 000 EUR), ja gimeng ir 3 un
vairak nepilngadigi bérni

Galvojums tiks izsniegts uz terminu lidz 10 gadiem, un
ta apmérs samazinasies proporcionali atmaksatajai

aizdevuma pamatsummai

Minimala kredita summa:

3500 EUR

Nosactjumi: - Nedrikst parsniegt 40% no Jusu neto ienakumiem kopa
ar citiem Jiisu kreditu un lizingu maksajumiem
- NepiecieSams pasitit pie bankas akceptetiem
nekustamo TpaSumu vertétajiem
- Stabili, regulari un pietieckami ienakumi kreditsaistibu
izpildei
- Pozitiva kreditvesture
- Kredita nodroSinajums
Termins: Lidz 30 gadiem

IzskatiSanas termins:

Nav noradits

Citi uzsvari:

Piedavajam atlikt pamatsummas maksajumu lidz 18

meénesiem, ja Jums tas ir nepiecieSams

2 http://www.seb.Iv/krediti-un-lizings/majoklim/majokla-kredits#zinasanai (skatits 17.05.2017.)
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- Majokla kredita pirmstermina atmaksa iesp&jama bez

papildu maksas.

3.9. SWEDBANK

Kreditiestades apraksts:

Swedbank Latvija ir lielaka banka Latvija, kuru par savu finanSu partneri ir izvel&jusies
gandriz 1 miljons valsts iedzivotaju un vairak neka 71 000 uznémumu. Sodien Swedbank ir
nozimigs valsts ekonomikas un regionalas attistibas virzitajspeks, kas nodro$ina nepartrauktu
finansu pakalpojumu pieejamibu, piedavajot klientiem atbalstu, ko sniedz moderns konsultaciju
centrs, visplasakais filialu un bankomatu tikls Latvija. Swedbank darbibas meérkis ir sekmét
ilgtsp&jigu labklajibu plasam cilvéku un uznémumu lokam. Bankas ikdienas darbs balstas tris
pamatvertibas - vienkarsiba, atvertiba un atbildiba.

Megs ikvienam savam klientam nodroSinam iesp&ju pieklit vina naudai un sanemt citus
misu pakalpojumus ik dienu 24 stundas diennakti gan telefoniski, gan interneta, gan ari
izmantojot bankas mobilo lietotni. Masu klienti var iznemt skaidru naudu ikviena Latvijas
novada no kopuma 400 bankomatiem un sanemt bankas konsultacijas teju 50 bankas filiales
visa Latvija.”

Kreditiestades vestijums klientiem:

Misu vizija - Veicinam cilvéku, uznémumu un sabiedribas attistibu. Swedbank - vairak
neka finansu izaugsme.

Miisu mérkis - Sekmét ilgtsp&jigu labklajibu plasam cilvéku un uzp€mumu lokam.

Vertibas:

Vienkar§iba - M@s bankas pakalpojumu lietoSanu padaram vieglaku. M&s sarezgito
padaram vienkarSu. M&s ievieSam skaidribu sarezgitaja.

Atvertiba - M@s esam atverti jaunam idejam un cilvékiem. Més esam godigi un tiesi

Atbildiba - Més esam orientéti uz labu servisu, esam laipni un pretimnakosi. Mums
svarigi ir veidot stabilu un ilglaicigu sadarbibu.”*

Kreditiestades hipotekara kredita piedavajums un ta nosactjumi:’

Maksimala kredita summa: - Lidz 85% no 1pasSuma tirgus vertibas

73 https://www.swedbank.lv/about?language=L AT (skatits 17.05.2017.)
4 https://www.swedbank.lv/about/swedbankGroup (skatits 17.05.2017.)
™ https://www.swedbank.lv/private/credit/loans/home/purchase (skatits 17.05.2017.)
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Valsts atbalsta programma | - Komisija par kredita izsniegSanu - bez maksas

majokla iegadei gimeném ar | - Lidz 95% no IpaSuma tirgus vertibas

bérniem: - Ja gimeng ir 1 nepilngadigs bérns, galvojums ir 10%,
bet ne vairak ka 10 000 EUR

- Ja gimeng ir 2 nepilngadigi bérni, galvojums ir 15%,
bet ne vairak ka 15 000 EUR

- Ja gimeng ir 3 un vairak bérnu, galvojums ir 20%, bet

ne vairak ka 20 000 EUR

Minimala kredita summa: 10 000 EUR

Nosacijumi: - Stabili, regulari un pietieckami ienakumi kreditsaistibu
izpildei

- Pozitiva kreditvesture

- Kredtta nodrosinajums

Termins: Lidz 30 gadiem
IzskatiSanas termins: Nav noradits
Citi uzsvari: Nav

3.10. Hipotekara kredita devéju salidzinajums un
vertéjums

Paterétajam izvertejot potencialo kredita deveju ir viennozimigi jadodas pie attieciga
kredita dev&ja ar pieteikumu uz kredita izsniegSanu, lai konkréta kreditiestades sagatavotu
kompetentu un attiecigajam klientam piemérotu piedavajumu.

Autore, ja tiktu nolemts par labu iespgjama hipotekara darjjuma slégSana, verstos pie
visam $aja nodala noraditajam kreditiestadem un $ads lémums tiktu pienemts sekojosu
apsveérumu del:

- Stabilitate un atpazistamiba:

Visas §1s kreditiestades tirgt darbojas jau ilgu laiku un nav pamata uzskatit, ka tas
varétu manities. Pat Banka Citadele, neskatoties uz to, ka ta tika izveidota del citas
bankas maksatnesp€jas, Sobrid tirgii ir ienémusi stabilu poziciju. Papildus ir janem
vera, ka pec tam, kad tiek noslégts hipotekara darijuma darfjums un kredits ir izsniegts,
attiecigajam kredita dev€jam bankrotgjot, ta aktivu ieguv€jam ir tiesisks pienakums
parnemt attieciga liguma saistibas, tadel no patérétaja puses Saja zina riski nepastav;

- Piedavajums:
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Autore salidzinot visu kreditiestazu piedavajumus lielako uzmanibu pievérsa to
piedavajumiem, kas ir saistiti ar valsts atbalsta programmu majokla iegadei gimeném
ar bérniem, bet, ieverojot kreditiestazu sniegto vispargju informaciju, ir secinams, ka ta
ir praktiski vienada un neviena no kreditiestadém nav vértéjama ka paraka par citu. Ari
to piedavatie lidzfians€jumi un termini ar1 ir vienadi, savukart autorei kreditiestazu
minimalo kreditu summu raditaji nav saistoSi, jo par $adu summu nav iesp&jams
iegadaties autores vajadzibam atbilstoSu majokli, ka rezultata, informe&tu un savam
interesem atbilstosSu izvEli autore varetu izdartt tikai tad, kad katra no $1 kreditiestadém
izsniegtu savu autorei personalizétu piedavajumu, noradot visus normativos noteikts
raditajus un nosacijumus;

Vestijums klientiem:

Ka pedgjais bitiskais aspekts, uz ko skatijas autore salidzinot kreditiestades un to
piedavajumus, ir kreditiestazu vestijumi (solijjumi) klientiem, attieciba uz to attieksmi,
mérkiem un piedavajumiem rikoties klientu interes€s. Ir gan jaatzist, ka p&c visu
piedavajumu izskatiSanas, nevienai no kreditiestadém nav butisks parsvars par citam,
ka arT neviena neatpaliek no pargjam.

Nosacijumi un citi uzsvari:

Noskatoties uz to, ka visam kreditiestadém noraditie nosacijumi atskiras, neviens no
tiem nav nelogisks, vai tads, ka dél klients varétu izvé€leties, vai tieSi neizvEléties
konkréto kreditiestadi, ka ar1 pamatnosacijumi par ienakumiem, kreditvesturi un
nodro§indjumu ir nemainigi.

Nemot vera iepriek§ minéto, autore ir parliecinata, ka péc kreditiestazu visparigi sniegtas

informacijas ir iesp&jams atlasit klienta prasibam atbilstoSus potencialos kredita devejus, bet

pirms piepemt 1€mumu par hipotekara kredita darfjuma slégSanu ir javeérSas pie visam

izveletajam kreditiestadém ar mérki sapemt pilnvertigu un klienta interesem un sp&jam

personalizétu informaciju, péc kuras izpétes klientam bis iesp&ja pienemt informetu un savam

interesém atbilstosu piedavajumu.
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Secinajumi un priekslikumi

Secinajumi par ekonomisko situaciju Latvija:

Autore, pec makroekonomisko raditaju analizes, konstate sekojoso:
IKP raditaji pirms ekonomiskas krizes gados ir ar bitiskam augo$sam izmainam,
savukart gados, kas seko péc ekonomiskas krizes, IKP raditaji ir konstanti un ar zemu
izmanu Itment;
Bezdarba Itmenis pirms ekonomiskas krizes Latvija strauji samazinajas lidz bridim, kad
tas bija nedabiski zems, savukart gados, kas sekoja ekonomiskajai krizei, bezdarba
limenis bija konstants uz pienemamas robezas;
Pirms ekonomiskas krizes importa attieciba pret eksportu pakapeniski piecauga un
importa apjoms bija gandriz divas reizes lielaks par eksporta apjomu, savukart gados,
kas sekoja ekonomiskajai krizei, eksporta Iimenis attieciba pret importu saglabajas
vienmériga pozicija ar vidgjo attiecibu 0,8, ar tendenci pieaugt.
Nefinan$u investiciju apjoms pirms ekonomiskas krizes butiski ar katru gadu pieauga,
savukart gados, kas sekoja ekonomiskajai krizei, tas nostabiliz§jas konkréta [iment un
ta svarstibas bija salidzinosi nelielas;
Inflacijas [imenis Latvija pirms ekonomiskas krizes ar katru gadu biitiski pieauga,
savukart gados, kas sekoja ekonomiskajai krizei, tas nostabilizgjas un vairakus gadus
bija 1% robeZzas, saglabajot zemu izmainu limenti;
Vidgjais algas Itmenis Latvija pirms ekonomiskas krizes ar katru gadu biitiski pieauga,
turklat katru gadu pieaugums krasi at§kiras no citiem gadiem, savukart gados, kas sekoja
ekonomiskajai krizei, vidgjas algas pieaugums bija konstants, katru gadu saglabajoties
aptuveni 5% robeZas.

Nemot vera ieprieks konstatéto, ir secinams, ka visi raditaji pirms ekonomiskas krizes

gados uzradija nestabilitati, parmérigas izmainas attiecigaja joma un tie krasi atSkiras no

konkrétajiem raditajiem gados, kas sekoja pec ekonomiskas krizes, jo tajos tiek konstatéta

tendence saglabat vienmérigu un samérigu izaugsmi, kas nozimé labvéligu un drosi vidi

hipotekaraja tirgi.

7.

8.

Secinajumi par dzivoklu tirgu Riga:
Kops 2003. gada Rigas dzivoklu tirgus ir piedzivojis loti krasas ekonomiskas izaugsmes
mainas, piedzivojot gan loti strauju izaugsmi, gan strauju kritumu, bet Sobrid visi raditaji
norada uz to, ka Rigas dzivoklu tirgus ir stabils ar tendenci lénam iet turpinat lenam
attistities un cenam ari I€énam pieaugt.
Nemot veéra, ka ilgus gadus dzivoklu tirgd ir bijusi loti mérena izaugsme, tad pastav

iesp&ja, ka driz tas tempi varétu pieaugt, kas nozime to, ka kreditiestadém butu bitiski
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japardoma kreditéSanas apjomi un nosacijumi, lai neatkartotos tada ekonomiska krize,
kada tika piedzivota no 2008. — 2010. gadam.

9. Nemot véra iepriek§ minéto, autore uzskata, ka Sobrid Rigas dzivoklu tirgd ir
konstat€jama stabilitate un meérena attistiba, ka rezultata Sobrid slédzot hipotekara
kredita darfjumu, ar to saistitie riski biitu salidzinosi zemi.

10. Dzivoklu tirgus situacija Riga péd&jos gadus ir bijusi stabila ar nelielu pieaugumu, par
ko liecina gan to vidgja cena un no jauna uzbiivéto dzivoklu skaits, ka ar1 hipotekaro
kreditu rezultata izsniegto Iidzeklu apjoms ari ir bijis sameérigs un vienmérigs. Nav
noveérojami ne strauji kapumi, ne strauji kritumi, un pasreiz&jie raditaji butiski atSkiras
no raditajiem, kadi tika konstateti pedejos gados pirms ekonomiskas krizes, ka rezultata
Sobrid Latvija nav v@rojams “nekustama Tpasuma burbulis” un jauna dzivokla iegade ir
salidzinosi droSa. Papildus autore vélas noradit, ka ta ka dzivokla cenas ir stabilas, tad
Sobrid attiecigai 1paSums ka nodroSinajums, neparedzetu apstaklu gadijuma, spétu
nosegt visu kredita némeéja parada saistibu summu, tadejadi tam laujot jebkura laika
pardodot Tpasumu norékinaties ar kreditiestadi.

Autore secina, ka $1 darba izstradasanas laika Latvija ekonomiska situacija ir stabila un
neviens no ieprieks apskatitajiem makroekonomiskajiem raditajiem neliecina, ka tuvakajos
gados vargtu iestaties jauna ekonomiska krize.

Péc $aja darba apkopotas informacijas izpétes, salidzinasanas un analizes, autore ir
secinajusi, ka hipotekara kredita darfjuma slégSana, pie nosacijuma, ka kredita neémeéjs apzinas
savas vélmes un spéj izprast savas iespgjas, pasreiz ir salidzinosi drosa, jo:

11. Normativi, kas regulé hipotekaro kreditu darjjumu slégSanas gaitu kop$ 2007.gada ir
butiski uzlabojusies un piedava bitiski labaku juridisko aizsardzibu, ka ar1 nodroSina
labaku finansialo aizsardzibu, sakara ar to, ka kreditiestadém tiek uzlikts par pienakumu
izvertet darjjumu un ta riskus ieverojot paterétaja intereses, un patérétajam ir jasniedz
pilnveértiga informacija par ar darjjumu saistitajiem apstakliem;

12. Latvijas hipotekaro kreditu tirgii ir pietiekosi liels piedavajums, no kura var izveleties
attiecigajam patérétajam piemérotako piedavajumu, ka ari paterétajam bez maksas ir
iesp€ja pieteikties hipotekarajam kreditam vairakas kreditiestades un iegit jau pietiekosi
detalizétu informaciju, lai tas spetu izvertét attiecigo piedavajumu atbilstibu savam
interesém.

Nemot véra minéto, autore ir pilniba izpildijusi darba izvirzitos uzdevumus un ir pilniba

sasniegusi noteikto méerki.
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Neskatoties uz to, ka secinajumu pirmaja punkta autore norada, ka Sobrid hipotekara
darTjuma slégsana ir salidzinosi drosa, tomér darba izstrades gaita autore ir kKonstatgjusi vairakus
trakumus, kas ir tiesi saistiti ar hipotekara kredita darjjuma slégSanu un realizaciju, un tie $adi:

1. Ir noteikts kadus finansialos raditajus ir janorada patérétajam, bet tie visi ir saistiti ar
liguma ierakstamajiem raditajiem, ka summas, procentu likmes, soda sankcijas utt.,
bet taja pasa laika nav noteikts kadu visparigo finansialo informaciju vajadzetu sniegt,
kas kredita némeéjam varétu radit priekstatu par potencialajiem riskiem, pieméram,
kads ir risks, ka vina nodro§inajums varétu biitiski zaudet savu vertibu;

2. Kreditiestadeém, atskaitot atseviSkus gadijumus, péc liguma noslégSanas vairs nav
jaripgjas par kredita némgja interes€m, bet ir janem véra, ka finansiala drosSiba,
ekonomiska stabilitate nav patstaviga, jo ekonomiska situacija pliist un mainas, ka
rezultata, nemot vera, ka hipotekarais kredits var tikt slégts pat uz 30 gadiem, tas, ka
darTjuma noslégsanas bridi viss ir kartiba, nenozimé, ka tas ta ari biis pec 5 gadiem.

3. Kredttiestades piesaista savus klientus ne tikai ar saviem piedavajumiem, bet arl
saviem solfjumiem, kas sevi ietver tadas lietas, ka intereSu aizsardzibu, stradasanu
cilvéku laba, padarit sarezgitu vienkarSaku utt., bet ja rastos kads strids ar
kreditiestadi, tad ko tieSi Sie apgalvojumi nozimé un ka to izpildi, vai neizpildi
pierada? Normativos gan ir atrunatas situacijas, kad kreditiestadei ir japierada
attiecigo darbibu realizacija, tom&r o darbibu loks ir saltdzinosi Saurs.

Nemot véra minétos trilkumus, autore sniedz savus priekslikumus, kas varétu noverst

konstatétos trikumus, padarot hipotekara kredita darfjumu patérétajam vél drosaku:

1. Normativajos aktos ir jaiestrada nosacijumi, kas noteiktu, kada finansiala informacija
pirms hipotekara darfjuma slégSanas kreditiestadei ir jasniedz patérétajam, ieklaujot
tadu informaciju ka — galvenie makroekonomiskie raditaji un to virziba un konkréta
nekustama TpasSuma raditaj un to virziba, ka ar1 pasiititajam viegli uztveramu aprakstu.
Protams, ka kreditiestades atbildibai par sniegto aprakstu biitu jabiit ierobeZotai, jo
nevar prasit tai precizi paredzet tirgus tendences, tomér tai biitu uz ekonomiskajam
teorijam japamato sava apraksta korektums. Sada gadijuma patérétajam biitu iespéja
vel vairak samazinat potencialos riskus, pienemto vél informétaku lémumu;

2. Kreditiestadem ar normativiem biitu jauzliek pienakums ik pec ceturks$pa, vai
gadijuma, ja tirgus situacija mainas pa konkrétu procentualo veértibu, atkariba no
patérétaja velmém, informacija par kreditnémé&ja noslégta darfjuma riskiem,
piemé&ram, kadas ir vina nekustama IpaSuma vértibas izmainas, lai kreditneéméjs biitu

visu darfjuma laiku informéts par nodroSinajuma pietickamibu un darfjuma stabilitati;

66



3. Kreditiestadem ar normativiem ir jauzliek par pienakumu dokumentgt, ka tas realizeé
pret attiecigo klientu to izteikto solijjumu izpilde, proti, kas tiek darits, lai aizstavetu
klienta intereses, labklajibu utt., atstajot vienu $ada dokumenta eksemplaru art pasam
klientam, kas dotu vinam iesp&ju So faktu pieradit.

Protams ir janem veéra, ka minétie priekslikumi ir tikai idejas Itment, tomer tajos nav nekas
neiesp&jams, jo kreditiestades regulari izstrada tirgus aprakstus un vert§jumus, bet ar tiem
klienti netiek iepazistinati, un to butiba klientiem netiek izskaidrota, ka rezultat ar attiecigo
informaciju iepazistas tikai tie, kas to mekl€ un spgj izprast.

Autore uzskata, ka, ja hipotekaro kreditu joma tiktu ieviesti attiecigie priekslikumi, tad
hipotekaro kreditu dartjumi prieks patérétajiem klutu vel drosaki, kas savukart varétu samazinat
atkartotas ar nekustamajiem IpaSumiem saistitas ekonomiskas krizes iesp&jamibu, attistot

stabilu ekonomiku un nodroSinot cilvéku labklajibas Iimena paaugstinasanos.
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