LATVIJAS UNIVERSITATE
EKONOMIKAS UN VADIBAS FAKULTATE
Finansu katedra

PRIVATPERSONU HIPOTEKARA KREDITESANA
LATVIJA

Mortgage lending for individual person in Latvia

BAKALAURA DARBS
Ekonomikas bakalaura studiju programma

Autore: Diana Voitenko
Studenta apliecibas Nr.: dv13014
Darba vaditajs: Asoc.prof. Marina Kudinska

RIGA 2016



Anotacija

Bakalaura darba t€ma ir ,,Privatpersonu hipotekara kreditéSana Latvija”.

Hipotekarais kredits ir viens no popularakiem kreditu veidiem, tacu lidz ar krizes iestasanos

hipotekaras kreditéSanas apjomi samazinajas un lidz Sodienai nav sasniegusi pirms krizes Itment,

tapéc komercbankas saka pielietot stingraku krediteéSanas politiku.

Bakalaura darba mérkis ir pamatojoties uz iegiito informaciju, izpétit privatpersonu

hipotekaro krediteSanu Latvija un to ietekm&oSus faktorus, izstradat secinajumus un sniegt

priekslikumus hipotekaras kreditéSanas veicinasanai.

Lai stenotu So mérki ir izveidoti $adi uzdevumi:

1.
2
3
4.
5

6.

Analizet hipotekaras kreditéSanas teorétiskus un juridiskus aspektus;

Izvertet citu valsts pieredzi hipotekaraja kreditesana;

Izpétit faktorus, kas ietekmé hipotekaro kreditéSanu;

Izanaliz&t hipotekaro kreditéSanu attistibu pirms un péc krizes periodos;

Apskatit programmas, ko valsts piedava jaunajam gimeném un uzzinat par nolikto atslegas
principu;

Izdarit secinajumus un izstradat priekSlikumus hipotekaras kredit€Sanas veicinasanai.

Atslégvardi: hipoteka, kredits, nodrosinajums, procentu likmes, valsts atbalsta programmas.

Bakalaura darbs sastav no ievada, 3 nodalam, secinajumiem, priekSlikumiem, izmantotas

literatiiras un avotu saraksta. Bakalaura darba apjoms ir 63 lapaspuses, kas satur 21 attélus un 2

tabulas,80 atsauces.



Annotation

The title of Bachelor's thesis is “Mortgage lending for individual person in Latvia”.

Mortgage credit is one of the most popular types of loans, but to the accession to the crisis of
mortgage lending fell and until today has not reached pre-crisis levels, so commercial banks began
to apply stricter lending policy.

Bachelor's work is based on the information gathered, to explore the private mortgage lending
in the Latvian and the factors affecting the development of conclusions and make proposals for the
promotion of mortgage lending.

In order to realize this objective have been set up the following tasks:

Analyze the mortgage lending theoretical and legal aspects;
To evaluate the experience of other countries in mortgage lending;
To investigate the factors affecting mortgage lending;

To analyze the development of mortgage lending in the pre- and post-crisis periods;

o B~ WD e

View the program by the state to young families and learn about the prescribed key
principle;

6. To write conclusions and develop proposals for the promotion of mortgage lending.
Keywords: mortgage, credit, collateral, interest rates, government support programs.

Thesis consists of an introduction, three chapters, conclusions, proposals, bibliography and source

list. Bachelor work consists of 63 pages, containing 21 images , 2 tables and 80 references.
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IEVADS

Bakalaura darba téma ir ,,Privatpersonu hipotekara kreditéSana Latvija”.

Misdienas kredits ir neatnemama dala daudzu cilveku dzive, jo tiesi ar kredita palidzibu
var samazinat laiku, lai apmierinatu savas vajadzibas.

Vards ,.kredits” ir kluvis loti populars un ir aktuals arT Latvija. Viens no popularakiem
aizdevumiem ir hipotekarais kredits. Primara nepiecieSamiba katrai personai ir sava nekustama
ipasSuma iegade, jo pedeja laika klast arvien vairak cilvéku skaits, kuri vélas iegadaties savu
Ipasumu, nevis 1rét dzivokli.

Aizdevumam ir loti liela nozime. Tas atrisina problémas, kas skar visu ekonomisko sisteému.
Ar aizdevuma palidzibu var parvaret griitibas, kas saistitas ar to, ka viena vieta uz laiku atbrivo
brivos naudas lidzeklus, otra radas nepiecieSamiba péc tiem lidzekliem.

Kopuma situacija tirgii uzlabojas - aug vid€jas algas, cilveékiem ir labs darbs, stabili un
regulari ienakumi, vini ir parliecinati, ka nakotné sp€s pelnit naudu un atdod to par hipoteku, kopgja
ekonomiska situacija ir uzlabojusies.

Parasti lielakais pirkums, ko cilveki veic sava miiza, ir majas vai dzivokla iegade. Daudzi
uzskata, ka nekustama Tpasuma iegade ir liels ieguldijums.

Lai sanpemtu hipotekaro kreditu, jabiit sanemSanas priekSnoteikumiem: cilvékiem jabut
stabiliem un pietiekami lieliem un regulariem ienakumiem kreditsaistibu izpildei, pozitivai kredit
vesturei, nodroSinajumam un mérkim.

Daudzi grib&tu un varétu panemt hipotekaro kreditu, bet d&l lielas pirma iemaksas to sapni
nevar istenot, tapéc, lai majokla iegade kliitu pieejamaka vairakiem iedzivotajiem, kreditiestadém
ir jasamazina pirmo iemaksas apmeéru, ka to jau izdarjja SEB banka 2015.gada. oktobr1, samazinot
pirmo iemaksas apméru lidz 15%.!

2016.gada varetu augt hipotekaro kreditu apjomi, jo ir japardod veco projektu dzivoklus,
lai realiz€tu jaunus projektus, tapéc kredita nemSana var klit par vieglaku, neka agrak, tapec
pieprasijums péc hipotekarajiem kreditiem klust arvien lielaks un ievérojami palielinasies ari

nakotne.

! SEB bankas infotelpa http://www.seb.lv/info/maja/nakamgad-augs-hipotekaro-kreditu-apjomi [Skatits 21.12.2015]
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Bakalaura darba meérkis ir pamatojoties uz iegiito informaciju, izpétit privatpersonu
hipotekaro krediteSanu Latvija un to ietekm&oSus faktorus, izstradat secinajumus un sniegt

priekslikumus hipotekaras kreditéSanas veicinaSanai.

Lai Tstenotu So mérki autore izveidoja $adus uzdevumus:
1. Apskatit hipotekaras krediteSanas teoretiskus un juridiskus aspektus;
2. Apskatit citu valsts pieredzi hipotekaraja kreditéSana;
3. Izpetit faktorus, kas ietekme hipotekaro kredit€Sanu;
4. lzanalizet hipotekaro kredité$anu attistibu pirms un péc krizes periodos;
5. Apskatit programmas, ko valsts piedava jaunam gimené m uz uzzinat par nolikto
atslégas principu ;
6. Izdarit secinagjumus un izstradat priekSlikumus hipotekaras krediteSanas

veicinasanai.

Darba struktiira: Darbs sastav no anotacijam, ievada, tris nodalam, secinagjumiem un
priekslikumiem, ka arT no izmantotas literatiiras un avotu saraksta un viena pielikuma.

Pirma nodala ir teorétiska dala, kas sastav no tris apak$nodalam. Pirmaja apaks$nodala
apskatita hipotekaro kreditu biittba un nozime, lai saprastu kas ir hipotekarais kredits un kam tas
tieck pieskirts un piemérots. Otraja apakSnodala tiek aprakstiti juridiskie aspekti: kredita
pieskirSanas un sanemSanas kartiba, par zemesgramatu un kredita noform&umu. Tresa
apaksnodala tiek aprakstita citu valsts pieredze hipotekaraja kreditéSana, lai varétu salidzinat to ar
Latviju.

Otra nodala sastav no tris apakSnodalam. Pirmaja apakSnodala tiek izanalizeti faktori, kas
ietekmé hipotekaro kreditéSanu. Otraja apakSnodala tiek veikts pétijums par hipotekaras
kreditéSanas attistibu pirms krizes laika perioda, bet treSaja apakSnodala tiek veikts p&tijums par
péc krizes laika periodu, lai redz&tu ka attistas hipotekara kreditéSana dazados laika periodos.

Tresa nodala sastav no divam apak$nodalam, kur pirma apaks$nodala tiek raksturota valsts
atbalsta programma jaunajam gimeném, bet otra apak$nodala tiek raksturots nolikto atslégu
princips, lai uzzinatu kadi ir risinajumi un priekSrocibas hipotekaraja kreditéSana.

Bakalaura darba izstradasanai tiek izmantoti LR likumdoS$ana, statistikas dati, Latvijas un arvalstu

zinatnieku darbi un interneta pieejamie materiali.



Pétijuma periods: Tika izv€l&ts periods laika posma no 2005.gada lidz 2015.gada beigam,
lai izvertétu ka desmit gadu laika ir attistijies hipotekaras kredit€Sanas tirgus un kadi faktori
ietekm¢éja to.

Metodes un panémieni: Bakalaura darba tiks izmantota teorétiska un monografiska

pétijuma metode- informacijas iegliSana, analiz€Sana, izpratne un visparinasana.



1. HIPOTEKARAS KREDITESANAS TEORETISKIE ASPEKTI

1.1. Kredita biitiba un nozime

Kredits ir atlidzibas darTjums, kura kreditiestade uz rakstveida l[iguma pamata nodod klientam
naudu vai citas lietas un kurs klientam rada tiesibas rikoties ar tam un pienakumu noteikta laika un
kartiba atdot kreditiestadei naudu vai citas lietas.?

Autore uzskata, ka kredits ir finanSu pakalpojums, kuru sniedz bankas, kad pieskir noteiktu
naudas summu savam klientam. Klients jeb aiznémgjs var rikoties ar o summu uz noteiktiem
nosacijumiem, p&c bankas vienoSanas, un atgriez aizdevuma summu ar procentiem.

Kredits ir brivo naudas lidzeklu summa, ko aizdod kreditiestades pret attiecigu

nodro$inajumu (kilu) uz noteiktu laiku par noteiktu atlidzibu.

Kredits ir nepiecieSams elements ekonomiska izaugsme (IKP), jo tas lauj uzn€mumam

paplasinat razosanu vai organiz&t jaunu prec¢u razoSanu un pakalpojumu sniegSanu.

Vards “kredits” ir c€lies no latinu valodas vardiem “creditum, credere”, kas latvieSu valoda
nozimé ‘“‘tic€Sana, uztic€Sanas”. Ka var noprast péc varda izcelsmes, sakotngji kredita attiecibas
bija balstitas uz uzticibas pamata. Misdienas, Skiet, kredit devéja un kreditnémeja savstarpgjo
attiecibu butiba ir krietni mainijusies. Miisdienas visbiezak lietotie kredita sinonimi ir aizdevums
vai aiznémums.3

Misdienas pastav dazadi kreditu veidi, kurus var grupet pec dazadam pazimem:*

e P&c nodrosSinajuma veidiem ( nodroSinatie krediti, nenodroSinatie krediti)

¢ PEc aiznemSanas termina (istermina, vidéja termina un ilgtermina)

e P&c procentu likmes (ar mainigu procentu likmi, ar fiksétu procentu likmi)

e Péc aiznemSanas meérka (privatpersonu patérina vajadzibam, ieguldijumi nekustamaja
Ipasuma un citi)

¢ P&c aiznéméja kategorijas ( fiziskas vai juridiskas personas)

¢ P&c izsniegSanas Tpatnibam (klasiskie kreditu pakalpojumi, specifiskie finanséSanas veidi)

2 LR likums Kreditiestazu likums(ar grozijumiem) http:/likumi.lv/doc.php?id=48568 [Skatits 19.01.2016]
3 https://compeuro.lv/kas-ir-kredits/ [Skatits 19.01.2016]
4 Kudinska M. Kreditesana. Riga: Latvijas komercbanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008. 13.1pp
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Pieversoties vesturei pats termins ,.hipoteka” pirmo reizi célies Sena Griekija 612.gada pirms
misu eras. Termina biitiba- nodrosinat paradnieka atbildibu pret kreditoru. Pirmkart par kilu bija
paradnieka personiba, pec tam atseviski zemes Tpasumi. Starp kreditoriem un debitoriem tiek
sastaditas savstarp€jas saistibas. Uz aiznéméja zemes tika uzstadits stabs, uz kura bija ierakstiti
zemes Tpasnieka paradi. Ja parads netika atmaksats, tad zemes gabals tika nodots kreditoram. Vélak

paradijas gramatas, kuras saucas par hipoteku gramatam.

Hipotekarais kredits atSkiras no citiem kreditu veidiem ar to, ka hipotekarais kredits tiek
pieskirts majokla iegadei un §1s majoklis kalpos ka kila konkrétai bankai. Banka pieskir kreditu un
aizn@mgjs kliist par jauno Tpasnieku, bet $1s nekustamais Tpasums pilnigi pieder€s aizn@méejam tikai
taja bridi, kad hipotekarais kredits biis pilniba atmaksats. Kreditu parskaita uz bankas kontu un
tikai pardevéjam. Piemé&ram, patérina kreditu izsniedz no daZziem meéneSiem lidz 5 gadiem,
hipotekaro kreditu izsniedz lidz pat 40 gadiem, bet iesp&jams, protams, pirmstermina atmaksa.
Kreditiestade pieprasis pilnu dokumentu paketi uz iegtitu ipasumu, ieskaitot apdroSinasanas polises
un novértéSanu, ka ari dokumentus, kas apliecina aiznéméja identitati un maksatsp&ju, bet citi
kredita veidi at$kiras ar to, ka pietiekami uzradit personu apliecinoSu dokumentu un izzina par
ienakumiem. DaZzreiz izzina par ienakumiem nav vajadziga, pieméram, kad cilveéks grib sanemt
atro kreditu un kila nav vajadziga. Procentu likmes hipotekarajiem kreditiem ir daudz zemakas
neka cita veida aizdevumiem. Ja hipotekara kredita némejs nepildis savas saistibas pret
kreditiestadi, tad aiznéméjs var zaudét savu ipaSumu, bet patérina vai atro kreditu nemaksasana var

draud@t ar sabojatu kredit vésturi, soda naudu un kav&juma procentiem.

Daudzi cilveki, iegadajoties Ipasumu, parasti nem kreditu, lai finansétu nekustama ipaSuma
pirksanu. So kredita veidu sauc par hipotekaro kreditu. Hipotekarais kredits- ir ilgtermina
aizdevums, kas tiek nodrosinats ar kilu vai cita veida nekustamo Tpasumu.

Saksonova S. sava gramata ,, Uznémuma finansu vadibas praktiskas metodes” uzraksta, ka
hipotekarais kredits- aizdevums pret nekustama ipasuma kilu, kas registréjams publiska nekustama
pasuma registra. Sis kredits ir ilgtermina aizdevums un paredzéts nekustama Ipasuma iegadei,

celtniecibai vai remontam, melioracijas darbiem.®

% Saksonova S. Uznémuma finansu vadibas praktiskas metodes Riga, Merkiirijs Lat , 2006. 199.lpp
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Kudinska M. gramata ,KreditéSsana” definé hipotekaro kreditu, ka aizdevumu, kas
nodroSinats ar Zemesgramata ierakstitu nekustama ipaSuma iekilajumu (hipoteku) atbilstosi
Civillikuma noteikumiem.®
Autore piekrit, ka aizdevuma summai jabiit tadai, lai izdevumi neparsniegtu ien€mumus un
péc kredita ikméneSa maksajuma aiznéméjam paliktu nauda fiziologiskam vajadzibam un
neparedzeétiem gadijumiem.
Hipotekaro kreditu izsniedz uz noteiktu laiku. Ir kreditiestades, kas kreditu izsniedz no 10
11dz pat 40 gadiem. Kredita termins$ ir atkarigs no ta, ka aizn€mgjs var atlauties maksat ikménesa
maksajumus. Jo ilgaks ir kredita atmaksas termins, jo mazaki bis ikméne$a maksajumi. Sadam
kreditam parasti ir zema procentu likme, sakot no 0,5-2,5%. Lai sanemtu hipotekaro kredttu,
nepiecieSama kila — privatpersonas nekustamais IpaSums, zeme. Izmantojot So ilgtermina
aizdevumu, banka vai privata kreditiestade parasti izsniedz lidz pat 90% no nepiecieSamas
ieguldijuma vértibas.’
Hipotekaros kreditus iedala majoklu kreditos un komercipasuma kreditos atkariba no
iekTlajama Tpasuma izmantoSanas.®
e Majokla kredits- aizdevums, kas izsniegts privatpersonai majokla iegadei, biivniecibai vai
rekonstrukcijai.

e KomercipaSuma kredits- aizdevums, kas izsniegts ienakumus nesoSu TpaSumu iegadei,
biivniecibai vai rekonstrukcijai. Ar ienakumus nesoSiem IpaSumiem saprot: izirgjamas
telpas, tirdzniecibas centrus, noliktavas, viesnicas, kafejnicas, autostavvietas u.c.

ipasSumos.®

FKTK klientu skolas majaslapa rakstits, ka Sobrid bankas Latvija piedava hipotekaros kreditus
ar $adiem nosactjumiem: °
e kredita summa var svarstities no 50% lidz 90% no TpasSuma tirgus veértibas;
e ta valiita var biit gan eiro, gan ASV dolari;

e termins no 10 lidz 40 gadiem;

® Kudinska M. Kreditésana. Riga: Latvijas komercbanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008. 18.Ipp.
7 http://credpro.lv/hipotekarais-kredits/ [Skatits 22.01.2016]

8 Kudinska M. Kreditésana. Riga: Latvijas komerchanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008. 19.Ipp.
% turpat, 19.1pp

10 FKTK Klientu skola http://www.klientuskola.lv/Iv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-kredits.html [ Skatits
14.04.2016]
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e procentu likmi katra banka nosaka individuali katram kreditam un konkrétam klientam,
(klients var izv€l&ties mainigo vai fiks€to likmi turpmakajiem maksajumiem);
e neviena banka nefinansé pilnu nekustama ipaSuma pirkuma maksu ( finansé ap 80-90%)

klientam jabtit 10-20% apméra no ipasuma kopgjas vertibas prieks pirmajai iemaksai.

Valiita

Paslaik Latvija, kad Latvijas LVL, ka valiita vairs nepastav, hipotekaro kreditu galvenokart
izsniedz divas valutas - eiro un dolaros. Velams aiznemties kreditu taja valiita, kura ir aizneémgja
ienakumi konta, jo tad netiks zaud&ta nauda valiitas konversija uz kredtta valiitu. Ja klients sanem
algu EUR valita, bet aiznemsies lidzeklus USD valita, tad §1 valiitas konversija var gan palidzet,
ja valiitas kurss kritas, gan kaitet, ja valiitas kurss celas. Kursa svarstibas var palielinat aiznémgja
kredita maksajumus.

Hipotekarais kredits tiek nemts uz ilgu laiku, tap&c nevar palauties, ka visa hipotekara
kredtta termina laika valtitas tirgh bus tikai labv€ligas tendences, tapec rupigi ir jaizverte valiitas

risku, pirms pienemt lémumu par kredita valiitas izveli.

Procentu likmes

Pirms banka izsniedz kreditu, ta piem&ro procentu likmi, kas sastav no mainigas starpbanku
likmes un bankas noteiktas papildu likmes.

Ikmeénesa kredita maksajums atkarigs no procentu likmes apmeéra. To veido fikséta dala, kas
tiek piemérota katram klientam individuali, un mainiga dala, ko visa kredita termina laika ietekmée
procentu likmju svarstibas pasaules finansu tirgos.?

Bankas pievienota kredita likme, kas visu kredita terminu paliek nemainiga, tiek noteikta
izvertgjot klienta ienakumus un kredit vésturi. Likmes mainigo dalu veido naudas cena, kas nosaka,
par kadu cenu naudu var aiznemties pati banka.*?

Parasti izmanto EURIBOR (Eiro starpbanku kreditu procentu likmju indekss) un LIBOR
(Londonas starpbanku kreditu procentu likmju indekss).

1 https://www.dnb.Iv/Iv/privatpersonam/krediti/majokla-iegadei [Skatits 21.01.2016]
12 https://www.ablv.com/Iv/services/banking/loans/mortgage#Procentu-likmes-noteikSanas-kartiba [Skatits
21.01.2016]
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Fikséta procentu likme- tiek noteikta uz ilgaku laika posmu vai pat uz visu kredita liguma

terminu. Fikséta likme parsvara ir augstaka par mainigo likmi kreditliguma noslég$anas bridi, jo
banka tadgjadi nodro$ina sevi pret risku, ka naudas tirgli var notikt krasas parmainas.*

So likmes dalu jeb klienta papildu likmi nosaka katram individuali, atkariba no kredit véstures,
maksajumu disciplinas, ienakumu Iimena un lojalitates bankai. ST likmes dala tiek fikséta uz visu
liguma terminu un klients var ietekmét tas apmeéru.

Mainiga procentu likme- sastav no mainigas starpbanku procentu likmes (EURIBOR, LIBOR)

un bankas noteiktas nemainigas papildu likmes. So likmi banka parskata parsvara ik péc 3 vai 6
meéneSiem, atkariba no ta, kadu likmi ir izvelgjies klients. Mainiga likme ir zemaka par fiks€to
likmi, bet ta svarstas saskana ar tirgus situaciju ik p&c 3 vai 6 méneSiem, kas var palielinat (vai
gluzi pret&ji — samazinat) ikmeéne$a maksajuma apjomu.4

Resursu cena, kas atkariga no situacijas finansu tirgos. Klientam 81 likmes dala mainas péc
noteikta perioda, par ko klients vienojas ar banku - 3 vai 6 méneSiem.

ASV dolaru resursu indekss LIBOR (London Interbank Offered Rate) — nosaka Britu Bankieru

asociacija katru dienu, nemot véra vismaz astonu banku procentu likmes. Ta ir vid&ja procentu
likme, ar kadu bankas aiznemas Iidzeklus Londonas starpbanku tirgti. Praksé LIBOR prieks eiro
reti izmanto, nozimigaka loma ir EURIBOR.

Eiro resursu indekss EURIBOR (European Interbank Offered Rate)- nosaka Eiropas Banku

federacija katru dienu, nemot véra Eiropas Savienibas banku un nozimigu pasaules banku eiro
naudas procentu likmes. Ta ir vidgja procentu likme, ar kadu bankas aiznemas lidzeklus Eiropas
Savienibas valstu starpbanku tirgt.!®

Fiksetas procentu likmes gadijuma procentus rékina no atliku$as kreditu summas, un grafiku ir
iesp€jams sastadit visam aizdevuma terminam. Mainigas procentu likmes gadijuma procentus
rékina no atliku$as kreditu summas, bet grafiku veido nakamajam likmes parskatiSanas periodam.
Ja aizdevuma ligums paredz likmju parskaitiSanu reizi ceturksni, tad maksajumu grafiks tiek

sastadits nakamajam ceturksnim.'6

13 http://www.kreditiem.Iv/Iv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ [Skatit 21.01.2016]

4 turpat

15 Kudinska M. Kreditesana. Riga: Latvijas komercbanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008, 61.1pp.
16 turpat, 61.lpp
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lkmeénesa maksajuma summa

Hipotekarajam kreditam pastav divi maksajumu veidi: dilstoSais maksajumu grafiks un
vienadais maksajumu grafiks, un atkariba no ta, kadi ir aiznémeja ienakumi vins var izvéleties

vienu vai otru maksasanas veidu.

i Ll

DilstoSie maksajumi Vienadie maksajumi

W Pamatsummas maksajumi
Procentu maksajumi

1.1.att. Hipotekara kredita maksajumu grafiki'’

DilstoSie maksajumi (anuitarie) ikméneSa maksajumu variants par aizdevumu, kad

ikménesa maksajuma lielums paliek nemainigs visa saistibas perioda. IkméneSa maksajums péc
dilstosiem maksajumiem sastav no divam dalam. Pirma maksajuma dala iet par procentu nomaksu
par aizdevumu, bet otra dala, lai nomaksatu paradu. DilstoSais maksajuma grafiks atSkiras no
vienada ar to, ka aizdevuma perioda sakuma lielaku maksajumu dalu veido procenti. Tadgjadi
pamatsumma tiek samazinata pa Iénam, attiecigi procentu parmaksasana péc $adas aizdevuma

atmaksas shémas sanak lielaka. Pa laiku §adi maksajumi paliekt mazaki un vieglaki.!®

Vienadie maksajumi (diferencétie) aizdevuma maksajuma veids, kura sakotngji aizne€mejs

maksas lielaku summu tiesi par procentiem, bet mazaku par pamatsummu, bet vélak, kad lielako
dalu procentus aiznémgjs buis atmaksajis, tad biis jamaksa mazaka summa par tiem, bet kredita
pamatsummas atmaksa pieaugs. Sabalansgjot abas §is summas aiznéméjs kopuma iegiis vid&ju
meéneSa maksajumu, kuru katru gadu vai cita laika intervala, to parrékinot, ta mainisies tikai

nedaudz. Izveloties $adu maksajuma veidu aiznéméjam jabiit gatavam, ka pirmais maksajums par

17 http://www.seb.Iv/krediti-un-lizings/majoklim/hipotekarais-kredits#zinasanai [Skatits 21.01.2016]
18 http://www.kreditiem.Iv/Iv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ [Skatits 21.01.2016]
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aizdevumu bus vislielakais par visu aizdevuma terminu un vissmagakais, runajot par finansialo
slogu.t®

Autore uzskata, ka no pirmo acu skatiena dilstosie maksajumi Skiet ertaki, jo summu, ko
aiznémgéjs periodiski maksa bankai, paliek nemainiga, attiecigi aiznéméjs var efektivi planot savu
budzetu, jo pirmajos ménesos ikménesa maksajuma izmérs ir ieveérojami zemaks, neka vienadie
maksajumi. P&c autores domam griiti pateikt kur§ maksajuma veids ir labaks, jo katrs izv€las to,

kas vinam patik un ir atkarigs no klienta sp&jam.

1.2. Hipotekara kredita juridiskie aspekti

Pirms kredita pieskirSanas ir japazinas ar Latvijas likumdosanu. Hipotekaro kreditu regule
vairaki likumi un normas: hipotekaro kilu zimju likums, kredit iestazu likums, paterétaju tiesibu
aizsardzibas likums, zemesgramatu likums un citi.

Lai panaktu Latvijas kreditiestazu sektora dro§ibu, stabilitati un attistibu, Finansu un kapitala
tirgus komisija veic kreditiestazu uzraudzibu. FinanSu un kapitala tirgus komisija uzraudzibas
procesa pirms l€émumu pienemsSanas, ieveérojot tas riciba esoSo informaciju, izverté attiecigo
lemumu iesp&jamo ietekmi uz citas dalibvalsts finan§u sistémas stabilitati.?

Bitiskakais no Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma, kas jazina hipotekara kredita neméjam:?!

8.1 pants. Ipasi noteikumi attieciba uz kreditiem, kuru atmaksa nodro$inata ar nekustama
Ipasuma hipoteku.

(1) Kredita devéjam nav tiesibu pieprasit paterétajam, kas nav pielavis bitisku liguma
parkapumu:

1) izsniegta kredita papildu nodroS§inajumu, pamatojoties uz to, ka kredita nodroSinajuma esosa
nekustama TpaSuma vertiba ir samazinajusies nekustama TpaSuma tirgus izmainu del;

2) jebkadas izmaksas par hipotekara kredita nodroSinajuma parveértésanu liguma darbibas laika;

3) izsniegta kredita pirmstermina atmaksu.

(2) Ja pateretajs, kas nav pielavis bitisku liguma parkapumu, to lidz, kredita dev&jam ir
pienakums izskatit patérétaja priekSlikumu par kredita atmaksas termina pagarinaSanu vai kredita
vallitas mainu. Atteikuma gadijuma kredita devejs sniedz patérétajam motivetu atbildi 30 dienu

laika.

19 http://www.kreditiem.Iv/Iv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ [Skatits 21.01.2016]
2 R likums Kreditiestazu likums http://likumi.lv/doc.php?id=37426 [Skatits 04.05.2016]
2L LR likums Patéreétdju tiesibu aizsardzibas likums http://likumi.lv/doc.php?id=23309 [Skatits 17.05.2016]
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(3) Sa panta otraja dala minétas liguma noteikumu izmainas nedrikst bit patérétajam
nelabveligakas salidzinajuma ar liguma izdaramo izmainu piedavasanas bridi pastavosajiem tirgus
nosacijumiem. Pat€rétajs $a panta otraja dala mingto izmainu veikSanu ir tiesigs prasit ne biezak
ka vienu reizi gada laika. Kredita dev€jam nav tiesibu prasit jebkadu kompensaciju par sadu
izmainu veikSanu, iznemot pamatotu un samérigu maksu par pakalpojuma administrativajiem
izdevumiem.

(4) Par butisku Iiguma parkapumu §a panta izpratn€ uzskatama:

1) kredita atmaksas vai procentu samaksas maksajumu kavésana ilgak ka par 60 dienam vai
biezak ka tris reizes gada laika, katru reizi ilgak par 30 dienam;

2) kredita neizmantoSana kredtta liguma paredze€tajam merkim.

2003.gada Latvija uzsak darbibu Latvijas Bankas Paradnieku registrs, kura registréja visus
savlaicigi neatmaksatus paradus registra dalibniekiem. Tas bija klientu negativas kreditvéstures
registrs. 2008.gada 1.janvari darbibu uzsaka jauns registrs- Kreditu registrs.??

Kreditu registrs ir valsts informacijas sist€éma un tas parzinis ir Latvijas Banka. Kreditu registra
Latvijas Banka vac, uzkraj un glaba zinas par Kreditu registra dalibnieku un ierobezotu Kreditu
registra dalibnieku klientiem un klientu galviniekiem, vinu saistibam un to izpildes gaitu. Kreditu
registra ieklaujamo zinu saturu un apjomu nosaka Latvijas Banka. Kreditu registra ieklautajam
zinam ir informativs raksturs, un tas nepierada klienta un klienta galvinieka saistibu un to
parkapumu esamibu vai neesamibu.?®

Sakot ar 2012. gada 1. decembri Kreditu registra darbibu regulé "Kreditu registra likums",
Latvijas Bankas "Kreditu registra noteikumi" (izdoti saskana ar "Kreditu registra likumu") un
"Noteikumi par elektronisko informacijas apmainu ar Latvijas Banku" (izdoti saskana ar "Kreditu

registra likumu" un likumu "Par Latvijas Banku'").?*

Kreditu registrs tika izveidots, ievérojot Latvijas Republikas Ministru kabineta 2007. gada 6.
marta séde atbalstito FinanSu ministrijas "Zinojumu par patérina cenu inflacijas attistibu un
samazinasanas priekslikumiem".

Sobrid, uz 5 aprili 2016 gadu Kreditu registra ir registrétas:

22 Kudinska M. Kreditesana. Riga: Latvijas komercbanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008, 56.1pp.
23 Latvija Banka https://www.bank.lv/par-mums/uzdevumi/kreditu-registrs/par-kreditu-registru [Skatits 04.05.2016]
24 turpat
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e 26 registra dalibnieki, 3 no kuram ir registra dalibnieki ar ierobezotu statusu
(Likvidejama Akciju sabiedriba "TRASTA KOMERCBANKA", "VEF banka",
Maksatnespgjiga akciju sabiedriba "Latvijas Krajbanka");

e | attistibas finansu institiicija (Akciju sabiedriba "Attistibas finanSu institiicija
Altum™);

e 34 komercsabiedribas, kuram ir ciesas attiecibas ar kreditiestadi, 3 no kuram ir registra
dalibnieki ar ierobezotu statusu (Likvidéjama SIA "PrivatLizings", SIA "Hiponia",
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "LKB Lizings");

e 34 kraj aizdevu sabiedribas;

e 7 apdro$inataji, 1 no kuram ir registra dalibnieks ar ierobeZotu statusu (Likvidéjama

"BALVA" Apdrosinasanas akciju sabiedriba).

Kreditu registrs ir informacijas sistéma, kura Latvijas Banka vac, uzkraj un pastavigi glaba

zinas par aiznémeéjiem, aiznémeéju galviniekiem, vinu saisttbam un to izpildes gaitu.?®

Sodien kreditvésture ir viens no galvenajiem kritérijiem, vértgjot aiznéméja maksatspéju.
PriekSrociba ir tiem, kas aiznemas naudu banka un laicigi atdeva to, nevis tiem, kas nav aiznémies
naudu.

Kreditvesture ir informacija par aizne€meja aizdevumiem, kuru savac kreditorganizacijas.
Dokumenta mérkis ir cilvéku stimul&$ana, lai cilvékiem biitu apziniga attieksme kredit jautajumos.
Cilvekam ir jaapzinas, ka ja kaut kad vin$ ir san€mis naudas aizdevumu, bet nesamaksa par to, par
to uzzinas visi pargjie kreditori.

Kreditvésture ir datu kopums, kas sastav no esoSajam un iepriek§€jam kredit saistibam,
rekinu apmaksam un citam ricibam ar naudu, kas atradas bankas kontos, un kur ir redzams vai

aizn@mgjs pilda savas kreditsaistibas darbibas laika vai nepilda.

Kreditvesturi var sadalit vairakos veidos:
«Nulles» - tas nozime, ka persona nav veikusi aizdevumus banka vai arT atteicas no tada
dokumenta veidoSanas.

«Pozitivay - personai ir noforméti aizdevumi, bet pilna apméra un laika atdeva paradus.

% Kudinska M. Kreditesana. Riga: Latvijas komercbanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008, 57.1pp
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«Negativa» - aiznéméjam bija griitibas ar kredita atmaksu: uzkratie sodi, kaveti maksajumi
vai citas finansialas griitibas ar attiecibam ar banku.

Kreditvestures datubazes Latvija veido gan valsts, gan privatas organizacijas un uznémumi.
Ikviena no §STm datubazém kalpo par informacijas resursu, lai izvertétu personas kredit veésturi un
maksasanas disciplinu, ka arl maksatsp&ju kredita pieskirSanas akceptéanai. Sis datubazes ir
pieejamas un tas izmanto ka banku sektora, ta ar1 nebanku sektora kreditori. Ar1ikvienam no mums
ir iesp&ja uzzinat savu kredit vesturi, elektroniski registréjoties kada no kredit vestures datubazu
turétaju interneta vietném vai arl dodoties uz kadu no Latvijas bankas filialém jeb Latvijas
komercbankam.?®

Latvijas Bankas kreditu registrs ir vienigais oficialais Latvijas valsts kreditu registrs, kas
tika dibinats 2008.gada. Latvijas Bankas kreditu registra darbibu kops 2012. gada regulé kreditu
registra likums. Kreditu registra tiek apkopota informacija par privatpersonu un juridisko personu
kreditsaistibam un par to galvotajiem.

Saja registra tiek ieklauti visi paradnieki, kuru paradu summa parsniedz 140 EUR. Kreditu
registra ievietotas informacijas saturu un apjomu nosaka un kontrolé Latvijas Banka. Japiemin, ka
kreditu registra ievietotajai informacijai ir tikai informativs raksturs, tapéc ta nekada veida
nepierada klienta un ta galvotaja saistibu, ka arT to parkapumu eksistenci.?’

Creditreform firmu apvieniba ietver 180 birojus dazadas valstis, kuros strada vairak neka
3600 darbinieku un ir lielakais un stabilakais paradu piedzinas uznémums Latvija. Creditoreform
datubaze tika izveidota 2000.gada un ta apkopo informaciju par visiem paradniekiem, ka ari
nodroSina kredit informacijas un paradu piedzinas pakalpojumus. Creditreform galvenais mérkis
visos laikos bija nemainigs, tas ir kreditoru intereSu aizstaviba. CreditReform dati ir brivi pieejami
banku sektora kredit devéjiem. Informacija datu baze katru dienu tiek aktualizeta, ieraksti no datu
bazes pagaidam netiek dzesti (paredzetais informacijas glabasanas termin$ ir 10 gadi), stridigos
gadijumos tiek pielauta datu korigesana.?®
Daziem uznémumiem ir sava paradnieku datu baze, pieméram, Lindorff, Regnus, Arcis,

Gelvora, BaltRisk.

Ikviens uzne€mums var veidot savu iekS€jo datubazi, kura tiek apkopota informacija par

uznémuma klientiem un paradniekiem. Lai nakotné uzpe€mums varétu labak organizét savas

% http://primefinance.lv/kreditvestures-datubazes/ [Skatits 20.01.2016]
27 turpat
2 Kudinska M. Kreditesana. Riga: Latvijas komercbanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008, 58.1pp
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saistibas ar saviem klientiem, vai atteikties, vai arl saucot pie atbildibas paradniekus, ka ari

atbrivoties no aizdevumiem ar sliktu kredit vésturi.

Hipotekara kredita pieskirSanas kartiba:

Lai sanemtu hipotekaro kreditu, aiznéméjam ir nepiecieSams iziet caur procediiru virkni:
1. Aizpildit pieteikumu izvéleta banka

2. lesniegt nepiecieSamus dokumentus ( izzina no VID vai konta izraksts par p&dgjiem 6
meénesiem, pases kopija vai ID karte un citi)

Pieprasijuma analize un lémuma pienemsana

Ligumu slégSana un dokumentu noformesana

Dokumentu parakstiS8ana pie notara un registracijas veikSana Zemesgramata

Iekilata paSuma apdroSinasana

N o g &~ W

Dokumentus izsniegS8ana banka un aizdevuma sanemsana

Kartojot kreditu, privatpersonai jarékinas ari ar citiem izdevumiem, kas nepiecieSami, lai
noform&tu un sanemtu aizdevumu, piemeram:
e Nekustama Ipasuma novértéSana
e Notara pakalpojumi
e IpaSuma apdrosinasana
e Valsts nodeva par hipotekas registréSanu Zemesgramata

e citas

Kreditiestadei ir tiesibas uz dalu no iegadata Tpasuma. Ar laiku, kad jau tiks nomaksata
aizdevuma dala, palielinasies ta IpaSuma dala, kura pieder kredita aiznemeéjam, un samazinasies ta
dala, kura pieder kreditiestadei. Kad aizdevums biis pilniba atmaksats, nekustamais IpasSums pilnigi
piederés aiznéméjam.

NodroSinajuma (kilas) ligums tiek parakstits papildus pie kredita liguma. Taja liguma
aiznéméjs apnemas sniegt bankai kredita nodroSinajuma atmaksu, iekilajot par labu bankai

iegadajamo 1paSumu vai citu IpaSumu, kura veértiba ir vienada ar sanemto kreditu. Liguma tiek
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noteikts iekilata pasSuma apgriitinajumi vai aizliegums aizn€méejam bez bankas piekriSanas davinat,

pardod, mainit, dalit vai iekilat Tpasumu cita vieta.?®

Kreditgjot klientu, komercbanku interes€ iekilajama Ipasuma tirgus veértiba un atras

realizacijas vértiba.°

Nekustama tpasuma tirgus vértiba jeb kadastra vértiba- visvairak iesp&jama cena,
par kuru var pardot Ipasumu konkur€josa un briva tirgus apstaklos, ja tiek izpilditas
visas taisnigas pardosanas prasibas.

Atras realizacijas vertiba (kilas veértiba)- visiesp&jamaka cena, ko varétu sanemt par

Tpasumu steidzamas pardoSanas gadijuma.

Lai parliecinatos par realo nekustamo Tpasuma tirgus vertibu, bankas parasti prasa

nekustamo TpaSumu vértéjumu. IpaSuma vertiba- viens no faktoriem, kuru bankas izmanto, lai

noteiktu iesp&jamo kredita summu un procentu likmes. IpaSuma pirk3anas cena ir ta cena, par kuru

vienojas pardevgjs ar pircéju. Si cena varétu biit lielaka, mazaka vai vienada ar tirgus vértibu. Lai

uzzinatu nekustamo Tpasumu tirgus vertibu, vajag izveleties vertetaju. Bez Tpasuma vertéSanas

banka nevares aizdot kreditu un aiznémgéjs segs visas izmaksas pats.3!

izlémot par nekustama TpaSuma iegadi ir svarigi zinat par:

Nekustama Tpasuma tirgus veértibu;

Tehniskais majas stavoklis un izmantotas biivmaterialu kvalitate;

To, ka tiks attistita IpaSuma atraSanas vieta nakotng;

To, ka dzivokli, kas tika celti Padomju laika, parasti ir 1€taki par jauno projektu
dzivkli, un bus jarékinas ar remonta izdevumiem un citiem ekspluatacijas
jautajumiem;

Dzivokli jaunajos projektos biezi pardodas bez iekS€jas apdares un bis

nepiecieSami papildus izdevumi.

Nekustama TpaSuma iegade ir dargs un laikietilpigs process. Bankas, lai pieskirt kreditu,

rupigi analizes klienta ienakumus, kredit vesturi, nodroSinajumu, meérki, jo bankas arT riske

aizdodot naudu klientam.

2 Bepwe T. Dunancosniii pumnecc Hopaux, 2006. ctp.200
% Kudinska M. Kreditesana. Riga: Latvijas komercbanku asociacija, Konsultaciju un macibu centrs, 2008, 19.1pp
31 Bepbe T. @unancoewiii pumnecc Hopauk, 2006. ctp.203
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Stabili, regulari un pietiekami ienakumi kreditsaistibu izpildei

Banka veértés gan paSa kredit nemé&ja ienakumus, gan par€jo gimenes locekla kopgjos
ienakumus. Kopgjie ienakumi nav tikai darba alga, bet ari visi citi regularie ienakumi, ko var
apliecinat ar attiecigiem dokumentiem: visada veida pabalsti, Tres ien€mumi un citi. Lai kredit
maksajumi neietekmé&tu aiznémeéja dzivi, ir ieteicams, lai ikméneSa maksajumi neparsniegtu 40%
no ménesa neto ienakumiem. Var gadities, ka ienakumi nav pietiekosi lieli, lai iegadatos ipasSumu,
pastav iesp&ja nemt kreditu kopa ar draugu, laulato, vecakiem vai be€rniem. Banka izvertes kopg&jos
ienakumus, ka arl izdevumus. Ja viss bis kartiba, tad pieskirs aiznémé&jam kreditu. Bet tada
gadijuma viens bus kredita ne€mgejs, kur§ parakstis kredita un kilas ligumu un vina IpaSuma bis

nekustamais Tpasums, bet otrs bils $T kredita galvotajs

Pozitiva kredit vésture

Banka izvertes klienta kredit vesturi, vai klients savlaicigi ir pildijis savas ieprieks$€jas un
esosas finanSu saistibas, vai vispar ir bijis kaut kad kreditsaistibas (Nulles kredit vésture). Pozitivu
kredit vesturi veido savlaiciga saistibu izpilde un ta dos iesp&u sanemt vislabakas kredita
nosactjumus. Ja klientam ir negativa kredit vésture, d€l problemam ar kredita atmaksu, kavetiem
maksajumiem vai neatmaksatam saistibam, bankai tada aina nepatiks, jo bankas interes€s ir
aizdevuma atgiiSana un pelnas iegiiSana. Visam bankam ir pieejama informacija par aiznémeéja

kredit saisttbam. Ar $adu informaciju var iepazities Latvijas Bankas uzturétaja Kreditu registra.

Kredita nodrosinajums

Banka veértés tirgus veértibu un ipaSuma kvalitati. Jo lielaka biis tirgus veértiba un labaka 1pasuma
kvalitate, jo labakus kredita nosacijumus banka piedavas klientam. legadatais un iekilatais

nekustamais TpaSums Zemesgramata tiek noforméts uz kreditnémeéja varda.
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Kredita merkis

Banka pieversis uzmanibu tam, vai kredits tieck nemts sava majokla iegadei, kura dzivos
klients, vai tada paSuma iegadei, kas paredzets komercialam vajadzibam (komercipasuma kredits),
kas paredzéets ka ieguldijums.

Vel viens faktors, ar kuru ir jarékinas, izvéloties sev piemérotako majokla cenu un kredita
summu, ir tas, ka ar nekustamo IpaSumu iegadi paradisies papildus izdevumi. Aiznéméjam ir
jarekinas ar nekustamo ipaSumu nodokli, dokumenta noforméSanu, apdroSinaSanu un citiem
izdevumiem.

P&c kredita némgja un kredita dev&ja vienoSanas par kredita pieskirSanu Zemesgramatu
nodala tiek izdarits ieraksts par kilas tiestbam uz attiecigo nekustamo ipaSumu. Kreditu
neatmaksasanas gadijuma kredita dev&jam ir tiesibas pieprasit vai nu nekustama ipasuma izsoli vai

piespiedu parvaldisanu.3?

Klienta lidzfinanséSana (pirma iemaksa)

Bankas pieprasa klienta lidzdalibu, lai parliecinatos, vai klients spg parnemt uz sevi
kreditsaistibas, un, lai samazinatu bankas risku, kas saistitas ar nekustama TpaSuma cenu

svarstibam.

Papildus izdevumi

Vel viens faktors, ar kuru jarekinas izvé€loties sev piemérotaku majokla iegades cenu un
aizdevuma summu, ir tas, ka ar nekustama Tpasuma iegadi klientam paradisies papildus finansu
resursi: nekustama Tpasuma nodoklis, apdroSinasanas izmaksas, notara pakalpojumi. Daudzi

parceloties uz jaunu dzivokli plano uztaisit remontu, iegadaties mebeles.

IpaSuma iegades izmaksas:3?
e Notara pakalpojumi,saistitas ar nekustama ipasuma pirkuma liguma apliecinajumu;

e Zemesgramatas nodeva 2% no darfjumu summas un kancelejas nodeva.

32 Saksonova S. Uzpemuma finansu vadibas praktiskas metodes Riga, Merkdrijs Lat , 2006. 199.1pp
3 Bepobe T. Dunancoewiii pumnecc Hopauk, 2006. ctp.210
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Aizdevuma iegiiSanas izmaksas:**

e Nekustama 1paSuma vértéSana, kuru pieprasa bankas hipotekara kredita sniegSanas
procesa;

e Notara pakalpojumi, kas saistitas ar [iguma nostiprinajumu;

e Zemesgramatas nodeva par Kilas registraciju 0,1% no aizdevuma summas un kancelejas
nodeva,;

e IpaSuma apdros§ina§ana. Summa ir atkariga no TpaSuma, bet parasti ta sastada no 0,15%
lidz 0,35% no nekustama ipaSuma atjaunoSanas summas. Nav obligati jaapdroSina
dzivoklis taja banka, kas iedeva hipotekaro kreditu, var versties citas kompanijas;

e Banku komisijas maksa par aizdevuma pieteikuma aizskatiSanu, par kredita pieskirSanu

un dokumentu noformésanu.

Autore aprakstis pieméru, jo personiski saskaras ar hipotekaro kreditu un ir pieredze ar tas
izmaksam.

Nekustama TpaSuma cena- 35 000,00 EUR.

Pirma iemaksa 20% no Tpasuma cenas- 7000,00 EUR
Kredita summa- 28 000,00 EUR

Procentu likme- 2,5%

Notara pakalpojumi-120,00 EUR (Pirkuma ligums)

Zemesgramatas nodeva 2% no darjjumu summas- 728,00 EUR un kancelejas nodeva- 21,34
EUR

Nekustama 1paSuma vértesana- 85,00 EUR

Notara pakalpojumi- 60,00 EUR (Nostiprinajuma ligums)

Zemesgramatas nodeva par kilas registraciju 0,1% un kancelejas nodeva- 35,57 EUR
IpaSuma apdroginasana- 12,00 EUR/ménesi

Banku komisijas maksa par aizdevuma pieteikuma aizskatiSanu, par kredita pieskirSanu un

dokumentu noformésanu- 280,00 EUR.

DarTjuma noformeSanas izmaksas kopa: 1306,34 EUR

3 turpat, 210.lpp
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1.3. Citu valsts pieredze hipotekara kreditéSana

Lai veidotu pilnvertigu hipotekaras kredit€Sanas sistému, nepiecieSams pamatoti izmantot
arvalstu banku hipotekaro kreditu pieskirSanas un apkalpoSanas uzkrato pieredzi. Kopét banku
tehnologiju nevajag, galvenokart, sakara ar ekonomisko apstaklu atSkiribam. Tomer, dazadus
hipotekaras kreditéSanas modelus, kas darbojas arvalstis, laus noteikt vispiemérotakas pieejas
hipotekaras kreditéSanas organizésanas sisteéma.

Autore ir izv€lgjusi divas Eiropas Savienibas valstis- Danija un Vacija, jo $Stm valstim ir bagata
pieredze hipotekara kreditéSana, un ASV.

Perkot nekustamo ipaSumu Danija, visticamak biis nepiecieSama bankas un hipotekaro
organizaciju palidziba, lai sanemt aizdevumu. Pérkot dzivokli vai maju var cerét uz to, lai sanemtu
hipotekaro kreditu 1idz 80% no ipaSuma vertibas.

Procentu likmes hipotekarajiem kreditiem Danija ir loti zemas. Var sanemt aizdevumu uz 30
gadiem par 2,5% gada, bet, ja aiznémgjs ir gatavs tam, lai procentu likme varétu mainities katru
gadu, tad var sanemt kreditu par 0,5% gada.

Realkreditsystem (hipoteku sistéma) Danija - viena no stabilakajam pasaulé. Hipoteku
sabiedribas- tas nav parastas finansu iestades, ka, pieméram, banka, kur var ielikt naudu konta un
aiznémties naudu. Hipoteku organizacijas Seit ir ka starpnieki starp investoriem (hipotekaro kilu
Zimju pircgji) un cilvékiem, kam nepieciesams kredits, lai iegadatos nekustamo Tpasumu. ST
sistéma ir veidota ta, lai vienmeér pastav tieSa saikne starp paradu, kas tiek izsniegts nekustamo
IpaSumu pirc&jam, un tam obligacijam, kas tiek pardotas investoriem, lai finansétu $o aizdevumu.

Viena no lielakam problémam, kas radas, pérkot nekustamo ipaSumu Danija- kada veida
aizdevumu izvéléties? STs jautajums ir svarigs, tapéc ka parasti aizdevums tiek nemts uz lielu
summu, un izvéleta kredita veids spélés lielu nozimi.

Hipotekarais kredits ar fiksétu procentu likmi (fastforrentet LAN) - kredits tiek nemts, parasti
uz 30 gadiem (aizdevuma laika tiek garanteta pastaviga kredita likme)

Hipotekarais kredits ar mainigo procentu likmi (variabelt forrentet LAN, Flexlan) - procentu
likme par So kreditu aizdevumu mainisies ar saskanoto regularitati - tas var biit, pieméram, F1

Flexlan, kur likme katru gadu mainas.®

3 http://www.realkreditraadet.dk/Default.aspx?ArealD=13 [Skatits 12.05.2016]
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Danijas bankas regulari samazina procentu likmes hipotekarajiem aizdevumiem. Ka rezultata
So politiku, dazi iedzivotaji, kas pirms daziem gadiem bija panemusi hipotekaro kreditu, tagad
nemaksa procentus bankai, bet pasi sanem naudu no bankam.

Danija nav vieniga vieta, kur $adi eksperimenti tiek veikti. Raditajus ar negativu likmi praktizé
Eiropas Centralas banka un Japanas Banka, kas cenSas mudinat patérétaju aktivitati, [idz ar to art
ekonomiku.

Zinu portala Diena.lv paradijas svaiga informacija, ka 2015.gada 4.ceturksni paris no Danijas
maksa par hipoteku ar negativu likmi (-0.0562%), tas nozime, ka nevis aizn€mgji maksaja par
kreditu, bet banka ikménesi maksa viniem 249 Danijas kronas ( 38 dolari). Par hipoteku ar negativu
likmi pazinoja laikraksts The Wall Street Journal. ST zina izraisija straujo diskusiju starp Krievijas
hipotekaro kreditu n€méjiem. Tomér ir svarigi saprast, ka ne visi aiznémgji, kas sanem aizdevumus
Danija ir iesp&a nopelnit. Pirmkart, aprakstits The Wall Street Journal gadijums- drizak ir
iznemums. Otrkart, runa iet par hipotekara kredita peldoso likmi, kas tika nemta paris gadus
atpakal.®

Mainigas procentu likmes Eiropa tiek aprekinatas no EURIBOR vértibas, kurai pievieno
atseviSka banka marzu (1,5-2,0%). EURIBOR nepartraukti svarstas un pircgji, kuri panema kreditu
ar mainigo procentu likmi, uznémas noteikus riskus, pieméram, ja 2015.gada beigas paris no
Danijas maksaja kreditu ar negativu likmi, tad nav garantijas, ka péc paris gadiem vini nemaksas
2-3% gada vai vairak, atkariba no ta, kas notiks ar vispar&jo procentu likmju limeni Eiropa. Dazos
gadijumos mainigas likmes ir zemakas par fiks€tam likmem, kas ar1 piesaista riskantus aizne€mgéjus.
Danija fikséta likme nav negativa: tas videja vertiba- aptuveni 3% gada. Viszemakas hipoteku
fiksetas likmes uz 2016.gada aprili ir vérojamas Japana, Sveicg, Somija, Vacija, Luksemburga. To
vidg€ja vertiba neparsniedz 2% gada.

Vacija

Noformét kreditu, lai iegadatos nekustamo TpaSumu var ne tikai valsts pilsoni, bet arl
arzemnieki. PaSu Iidzeklu pieejamiba, kas veido 50% no izvéleta objekta cenas, lauj sanemt §is
valsts banka hipotekaro kreditu uz laiku no 5 Iidz 15 gadiem. Kreditu procents sastada 2-3% gada.

Aizneémtie Iidzekli ne tikai lauj klut par nekustamo 1pasumu ipaSnieku, bet arl sniedz
apdroSinaSanas garantiju pret finansu un politiskas krizes. Ir§jot dzivokli vai maju, var pilniba segt

hipotekas maksajumus no sanemtas nomas maksas. Noformgjot hipotekaro kreditu Vacijas banka,

% Zinu portals Diena.lv Likmes ari ar minusa zimi http://www.diena.lv/uznemeja-diena/likmes-ari-ar-minusa-zimi-
14140044 [Skatits 12.05.2016]
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ir jazin, ka 11dz pilnigai aizdevuma atmaksai, tas pasums pieder kreditora kompanijai. Kreditus
Vacu bankas piedava uz loti izdevigiem nosacijumiem. Nekustamo objektu minimala maksa ir 100
000 EUR. Jo dargaks 1pasums, jo vairak bankas v€las piedavat aizdevumus tas pirkSanai. Nemot
kreditu viena banka, kura tiek nemta hipoteka,atkariba no perioda, procentu likme un kredita
nosacTjumi var but at$kirigi. Kredita terminu izv€las pats aiznéméjs. Termins satada 5-15gadi ar
pagarinasanas iesp&ju. Banka, atkariba no termina, izvélas pati nosacijumus par pamatsummas
atmaksu un procentiem. Izveéletam dzivoklim vai majai jabiit laba stavokll un jaatrodas tada
teritorija, kur ir augsts pieprasijums péc ipaSuma nomas.

Pienemot lémumu par hipotekas noforméSanas iesp&ju, banka, vispirms, p&ta informaciju par
iegadajamo objektu. P&c tam jau peta dokumentus, kas apliecina aiznéméja maksatsp&ju, jo tas dod
iesp€ju kredtiestadem parliecinaties, ka klientam ir nepiecieSamie lidzekli, la iegadatos nekustamo
Ipasumu.

Péc dokumenta standarta paketa sanemsSanas tiek apstradats pieprasijums. Leémums par
hipotekaro kreditu iesp&ju akcepte 1-2 ned€lu laika. P&c pozitiva lémuma banka atver kontu uz
aizn@mgja varda. Uz to kontu biis parskaititi naudas Iidzekli. Pircejs noslédz kreditligumu ar banku
un pirkuma-pardosanas Iigumu ar nekustamo ipaSuma pardéveju.

Dazadas bankas hipotekaras kredit€Sanas programmam var biit savas Ipatnibas. TieSi tapec ir
nepiecieSams rupigi apsvert priekSlikumus par kredita organizacijam, salidzinot tos ar savam
sp&jam.

Periodu, uz kuru tiek noformgta hipotéka Vacija, nosaka aiznémgjs. Ja hipotekaras kreditésanas
termin$ ir 1saks, tad banka piedava zemaku procentu likmi. Gadijuma, ja pie beigu datuma
aizneémums paliek nesamaksats, nepiecieSams samaksat atlikuSo paradu kopuma vai nu noformeét
jaunu ligumu uz citiem nosacfjumiem. Hipotekas termin$ ir laika posms, kura gaita nemainas
procentu likme par aizdevumu.

Ja aiznémejs apstajas maksat par hipotekaro kreditu, tad kreditiestade var pardod 1pasumu
izsolé. Tomer, ja mainas situacija un var gadities, ka aizn€me€js nesp&j maksat par kreditu, ir
iespéjas sarunaties ar banku par ikméneSa maksajumus samazinasanu uz noteiktu laiku. Lielaka
banku dala ir pretimnakosa, ja ir attaisnotie iemesli kap€c aiznémejs nesp&j atmaksat savas saistibas
savlaicigi. Piem@ram, ar darba zaudéSanu banka var apturét hipotekaros maksajumus vidgji uz

gadu.
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ASV

2000.gada ASV nekustama TpaSuma tirgus strauji pieaug sakara ar vienkarSu noforméSanas
procediiru, zemam procentu likmem un minimalam prasibam pret aiznéméju. Nav parsteidzosi, ka
taja laika nekustama Tpasuma pirkSana, ar mérki spekulét, bija loti izplatita. Attieciba uz citu valstu
iedzivotajiem, gada procentu likme picaugs par 1 lidz 2%. Tas ir saistits ar hipotékas
neatmaksasanas risku. Pirms krizes gada procentu likme bija tiivu 7%, Sobrid péd&jo gadu laika ta
svarstas no 3,6 11dz 4,09%. Likmes var biit p&ldosas un fiksetas. Fiksetas likmes tiek uzskatitas par
uzticamam un stabilam, bet peldosas ir izdevigas naudas izteiksmé aiznémgéjiem. ASV vairak
populara ir peldosa likme.

Lidz 2006.gadam ASV nekustama Tpasuma tirgus uzplauka un tika uzskatita par drosu un
stabilu. VE&lak cenu pieaugums apstajas un pirmo reizi par visu laiku tirgus attistiba paléninajas.
2006.gadu gaita ieverojami palielinajas atteikumu skaits, kas lielos daudzumos sniedza
aizn@mejiem ar zemu kreditreitingu. Ka rezultata, ASV kreditu sisteéma sabruk.

Hipoteka ASV ir pieejama pilsoniem, ka arT arzemniekiem. Aizdevuma noteikumi atSkiras no
regiona, nekustama ipasuma tipa un aiznémgeja finansu stabilitates. Sakotn&ja maksa nerezidentiem
parasti ir 30-35% no projekta summas. Likmes svarstas no 3 lidz 7 procentiem gada. Aizdevuma
termins I1dz 30 gadiem, bet péc krizes daudzas bankas sniedz hipoteéku ne vairak ka par 15 gadiem.
Minimala aizdevuma robeza ir 100 000 dolari.

ASV hipotekara kreditésana ir loti populara, jo amerikani nesp&j un nesteidzas samaksat visu
nepiecieSamo summu uzreiz, jo viniem ir attistita refinanséSanas sistéma un ir iesp&ja atmaksat
aizdevumu uz izdevigiem nosacijumiem. ASV kreditéSanas sist€ma jau sen parkapa 90% no kopgja
nekustama Ipasuma darfjuma.

ASV pirma iemaksa sastada no 10 1idz 50% no dzivokla cenas. Taja pasa laika var atrast banku,
kas kredité bez pirmas iemaksas.

ASV bankas, pieskirot aizdevumu, pamatojas uz aiznémeéja dokumentiem, kas apliecina vina
pierakstiSanos un faktisko dzivesvietas adresi, finansialo stavokli, vecumu, nodarbosanas veidu,
gimenes stavokli, kreditvésturi, konta izrakstu. Ka ari biis nepiecieSams pirkuma-pardoSanas
ligums, 1paSuma parbaude un vértéSana, kas palidzes atklat iesp&jamos defektus, ligums ar
apdroSinasanas kompaniju, dokumenti par komunaliem maksajumiem no iepriekSejiem

Ipasniekiem.
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2. PRIVATPERSONU HIPOTEKARAS KREDITESANAS TIRGUS ANALIZE
UN TO VERTEJUMS

2.1. Hipotekaro kreditéSanu ietekméjoSie faktori

Nekustama 1pasuma tirgus ir loti jutigs pret atseviskam ekonomiskam un politiskdm izmainam,
kas notiek valsti, ka ar1 situacija kopuma. Ir jasaprot, ka tikai dazi aspekti var attiecinat
viennozimigi pie pozitiviem vai negativiem- tie ir savstarp&ji saistiti viens ar otru, un, atkariba no
dazadam niansém var izdarit pozitivu un negativu ietekmi uz tirgd.

Pastav daudz faktoru, kas ietekmé hipotekaro kreditésanu. Saja apak$nodala autore apskata
vairakus faktorus, bet z€mak tiks izveleti vinasprat vissvarigakie faktori.

Faktori, kas ietekme hipotekaro kreditéSanu:

1) Regulgjosie faktori- saistitas ar valsts likumdoSanu.

2) Politiskie faktori- vispar€ja socialas sistémas stabilitate, politisko prognozg&jamo vai
neprognozgjamo rezimu, nacionalizacijas iesp&jamiba.

3) Ekonomiskie faktori- vispargja kredita un finansu, apdrosinasanas un vertspapiru tirgus
attistiba valsti, nacionalas valiitas kursa stabilitate un inflacijas limenis un temps,
iedzivotaju maksatspéja, kas nosaka kop&jo meérogu un dinamiku nekustama ipasuma
tirgd.

4) Vesturiskie faktori- lidzeklu uzkrasanas tradicija vai tas trikums, iedzivotaju atticksme
pret kreditiem.

5) Arkartéja gadijuma faktori (force majeure) - kas ir saistiti ar negaiditam izmainam

makroekonomiskaja lIiment.

Arégjie faktori, kas ietekmé hipotekaro kreditésanu®’
2.1.tabula
Faktoru gruppa Argjie faktori
1. 2.
1. Ekonomiska 1) IKP lielums;

87 Autores izveidota tabula
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Naudas piedavajums;

Iek§zemes un arvalstu investiciju apmérs;
Inflacijas Iimenis valsti;

Budzeta deficits vai parpalikums;
Valitas stabilitate;

Eksporta un importa apmeérs;
Komercbanku skaits;

[enakumi no uznémumiem valstT,

10) Iedzivotaju ienakumi;

11) Ekonomiski aktivu iedzivotaju skaits;

2. Sociali 1) Uzticibas limenis pret komercbankam no fizisko un
psihologiska juridisko personu puses, ar mérki veidotu] depozitu
un kreditu resursus komercbankas;
2) Kreditndméju izpratnes Iimenis par visiem
processiem, kas notiek kreditesanas tirga valsti;
3) Fizisko personu velme veikt operacijas ar
komercbankam,;
4) ledzivotaju v€lme izmantot aizdevumus saviem
paredzetajiem mérkiem, ko piedava komercbankas;
3. Normativi 1) Banku darbibas organiz&Sanas princips;
regul&josa 2) Komercbankas monetarais un kreditpolitikas
princips;
3) Latvijas Republikas normativi prieks
komecrbankam.
4) Komecrbanku tiesiskais regul&jums valst;
4. Vesturiska 1) Komercbanku veidosanas tradicijas;
2) Komercbanku mijiedarbibas tradicijas ar fiziskam
personam valst;
3) Komercbanku reputacija un fizisko personu
kreditvesture;
4) Aizdevéju un aiznémeju filozofija;
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5. Arkartgja
gadijuma  (force

majeure)

1)
2)
3)

Politiskie konflikti;
Dabas katastrofas;

Ekonomisko noteikumu izmainas banku darbiba;

Ieksgjie faktori, kas ietekmé hipotekaro kredit€Sanu

38

2.2.tabula

Faktoru gruppa

Ieksgjie faktori

1.

2.

1. Ekonomiska

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10) Komercbankas stratégija;

Banku kreditéSanas un 1t T1pasi hipotekaras
kreditéSanas attistibas Iimenis;

Komercbanku kreditpolitika;

Komercbanku izmers;

Komercbanku un filialu tikla izvietosanas vieta;
Hipotekaro kreditu procentu likmes;

Komercbanku kredita veidi;

Klientu struktiira un sastavs;

Starpbanku konkurences limenis;

Komercbanku tehniska dienesta Iimenis;

2. Sociali

psihologiska

1)

2)

3)

4)

Kreditnémeju izpratnes Iimenis par visiem
processiem, kas notiek komercbanka;

Fizisko personu velme veikt operacijas ar
komercbankam,;

Bankas produktu veiksmiga komercbankas reklama,
1t Tpasi par hipotekaro kredité€Sanu;

Komercbanku menedzeru darbibas efektivitate;

3. Normativi

regulgjosa

1)
2)

3)

Komercbankas darbibas metodes;

Komercbankas briviba, pienemot I€mumus par
saviem klientiem;

Hipotekaras kreditéSanas tiesiskais regul&jums

valstT,

38 Autores izveidota tabula
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4. Arkartgja gadijuma 1) Politiskie konflikti;
(force majeure) 2) Dabas katastrofas;
3) Ekonomisko noteikumu izmainas banku darbiba;

4) Ekonomiskas problémas komercbanka.

P&c dotam tabulam var secinat, ka pastav argjie un ieksg€jie faktori, kas bremzge hipotekaras
kredit€Sanas attistibu, un pastav faktori, kas stimul€ hipotekaras kreditéSanas attistibu. Jebkuras
valsts mérkis ir samazinat negativo faktoru un stimulét labveligus faktorus, lai attistitos hipotekara
kreditéSana valstt.

Hipotekaras kreditéSanas vadiba ir biitisks komponents jebkura valsti un komercbanku
darbiba. Hipotekara kredit€Sana veido pelnu komercbankam un celtniecibas uznémumiem, ka ari
tiek veidots socialais efekts valsts Iiment, sniedzot iedzivotajiem majoklus.

Tomér, izveértgjot hipotekaro kredit€Sanu, janem ve&ra daudzi faktori, kas ietekmgja
hipotekaras kreditésanas picaugumu. Sie faktori ir loti dazadi un attiecas uz dazadam to darbibas
sferam un dazada méra ari ietekmé hipotekaras kredité$anas attistibu.>

P&c kopgjiem ekonomiskiem faktoriem, kuri ietekmé hipotekaras kredit€Sanas attistibu,
jamin ar1 kop€ja kreditu un finanSu tirgus attistiba, valiitas stabilitate, vertspapiru tirgus attistiba
valsti, inflacijas limenis, apdroSinasanas sistémas piedavajums apdro$inat pret ekonomiskajiem
riskiem, kas saistiti ar hipotékam, u.c.

Galvenokart argjo faktoru iespaida Latvija majoklu kreditéSanas siste€ma attistijas loti atri-
laika 2000.-2007.gadam un v&l tagad sabiedriba aizvien plasak diskuté par to, ka iedzivotaju
uznemtas kreditsaistibas neatbilst vinu ienakumiem. No 2004. Lidz 2009.gada majsaimniecibam
izsniegto kreditu apjoms pieauga vairak neka 10 reizes un sasniedza 14 111 miljonus eiro jeb 6190
eiro uz katru valsts iedzivotaju.

Ne mazak svarigi ir ar1 tadi ar banku darbibu galvenie saistitie faktori ka hipotekaro kreditu
procentu likmes, atmaksas termini, kreditresursu pieejamiba un pietieckamiba, kredita apjoms
attieciba pret kilas vertibu un starpbanku konkurence.

P&c autores domam vissvarigakie faktori, kas ietekmé hipotekaras kredit€Sanas apjomus ir:
iek§zemes kopprodukta pieaugums, nodarbinatiba un bezdarbs, iedzivotaju ienakumu limenis,

nekustama Tpasuma tirgus cena.

% Ketners K. Latio. Nekustamais ipasums Latvija 1991-2012, Riga. 130.1Ipp.
40 turpat, 132.1pp.
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lekszemes kopprodukts
IKP pieaugums rada valsts, iedzivotaju un uznéméju ienakumus, kas var tikt novirziti
turpmakai tautsaimniecibas attistibai un dzives apstaklu uzlaboSanai, to skaita piesaistot

kreditresursus. Pasaules finanSu krize loti ietekméja Latvijas tautsaimniectbu.*!

P&c vairaku gadu straujas ekonomiskas izaugsmes, kad IKP vidgjie gada pieauguma tempi
2005.-2007.gada parsniedza 10%, Latvijas ekonomika 2008.gada globalas finansu krizes rezultata
iestdjas recesija. Krizes laika IKP samazinajas par 22,5%, zemako punktu sasniedzot 2010.gada

vida (sk. 2.1. att.).
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2.1.att. IKP pavisam (tiikst.euro) laika perioda 2005.-2015.gadam*?

Latvijas ekonomikas izaugsme no 2011. Iidz 2013.gadam sasniedza vidgji 4,4% ik gadu,
kas bija viena no straujakajam ES.

2014.gada IKP pieauga par 2,4%. [zaugsmes tempu paléninasanos noteica tendences ar€ja
Latvijas ekonomika vérojama salidzinosi strauja izaugsme, tomé&r IKP vél ir par 7,5% mazaks neka

bija pirms krizes — 2007.gada.

4 Ketners K. Latio. Nekustamais ipasums Latvija 1991-2012, Riga. 130.lpp.
42 | R Centralas statistikas parvaldes datubaze. IKP uz vienu iedzivotdju http://data.csb.gov.1v/sq/5889 [Skatits
09.05.2016]
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2015.gada 1.ceturksni IKP bija par 1,8%, 2.ceturksni — par 2,7%, bet 3.ceturksni— par 3,3%

lielaks neka pirms gada, kas ir vértejams ka loti labs raditajs.*®

Nodarbinattba un bezdarbs

Lidz ar ekonomiskas situacijas uzlabosanos vérojamas pozitivas tendences art darba tirgii-
samazinas bezdarbs un palielinas nodarbinatibas Iimenis. Vienlaikus uzlabojumi kltst 1énaki.
2014.gada situacija darba tirgii turpinaja uzlaboties, tomer 1eénak neka ieprieks. bet nodarbinatibas
Iimenis pieauga par 0,9 procentpunktiem — Iidz 59,1%. 2014.gada nodarbinati bija 884,6 tikst.
iedzivotaju, bet darba meklgjumos bija 107,6 tukst., kas bija par 12,7 tukst. mazak neka 2013.gada
(sk. 2.2.att.).
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2.2.att. Nodarbinatie un ekonomiski aktivie iedzivotaji (tukst.) laika perioda 2012.-
2015.gadam*

Situacija darba tirgl turpinaja uzlaboties arT 2015.gada — nodarbinato iedzivotaju skaits

palielinajas par 1,3% un sasniedza 896,1 tiikstoSus jeb 60,8% no iedzivotaju kopskaita vecuma no

43 Latvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Latvijas tautsaimnieciba: Makroekonomiskais apskats#65 [Skatits

09.05.2016]

https://www.em.gov.Iv/Iv/nozares politika/tautsaimniecibas_attistiba/latvijas_tautsaimnieciba _makroekonomiskais
apskats/

4 LR Centralas statistikas parvaldes datubaze. Iedzivotaji pec ekonomiskasaktivitates un dzimuma

http://data.csb.gov.lv/sq/5927 [Skatits 10.05.2016]
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15-74 gadiem. Salidzinot ar 2014.gadu, nodarbinatibas Iimenis palielinajas par 1,7
procentpunktiem. 2015.gada ekonomiski aktivo iedzivotaju skaits palielinajas pret ieprieks€jo gadu

par 1,9 tukstoSiem.

2013.gada 1.ceturksmi bezdarba limenis bija 13%, jau nakamaja semestrT tas samazinajas
par 1,6%. 2014.gada bezdarba limenis samazinajas lidz 10,7%, kas bija par 1,2 procentpunktu
mazak neka 2013.gada. Bezdarba limenis 2015. gada 2. ceturksni, salidzinot ar 2014. gada
atbilstoSo periodu, samazinajas par 0,9 procentpunktiem — lidz 9,8%. Savukart, salidzinot ar

ieprieks¢jo ceturksni, tas saruka par 0,5 procentpunktiem. (sk. 2.3.att.)
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2.3.att. Bezdarba Itmenis Latvija sadalijjuma pa ceturkSniem %, 2013.-2015.gads*

Turpina samazinaties arT registrétais bezdarba limenis. 2015. gada beigas tas samazinajas
lidz 9,8%. Registréti bija 79,8 tukst. bezdarbnieku, kas bija par 1,1 tikst. mazak neka 2014. gada
augusta. 2016.gada februara beigas bija registréti 86,6 tikst. bezdarbnieku, kas bija par 1 300

cilvekiem mazak neka pirms gada. Registrétais bezdarba limenis februara beigas bija 9,2%.

4 LR Centrala statistikas parvalde. Nodarbinatiba un bezdarbs http://data.csbh.gov.lv/sq/5944 [Skatits 10.05.2016]
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Gandriz treSdala no kopgja registréto bezdarbnieku skaita bija ilgstosie bezdarbnieki (bez
darba ilgak par gadu). Augstakais bezdarba Iimenis ir Latgales regionos, bet zemakais R1ga.*o

Neskatoties uz nodarbinatibas pieaugumu un bezdarba samazinajumu, situaciju darba tirgi
turpina ietekméet negativas demografijas tendences — darbaspéjigo iedzivotaju skaits (vecuma no
15-74 gadiem) pérn samazinajas par 23,2 tikstoSiem jeb 1,5%, salidzinot ar 2014.gadu, kas ar vien
spilgtak iezZime darbaspéka pieejamibas problémas.

2016.gada situacija darba tirgii turpinas uzlaboties, tomér 1€nakos tempos neka 2015. gada.
No vienas puses to ietekm@s augstaks bazes efekts darba tirgli, no otras puses — negativas

demografijas tendences. 4’
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2.4.att. Registréto bezdarbnieku skaits gada beigas (tiikst.) , 2013.-2015.gada*

P&c dota grafika var redzet, ka 2013.gada bezdarbnieku skaits kopa bija 93,3 tukstosi,
2014.gada- 82,0 tiikstosi bezdarbnieku un 2015.gada- 81,8 tiikstosi. Ka arT ilgstoSo bezdarbnieku

skaits samazinas, jo ir raditas jaunas darba vietas, paaugstinata meneSa minimala alga.

46 |_atvijas Republikas Ekonomikas Ministrija Latvijas tautsaimnieciba: Makroekonomiskais apskats#66 [Skatits
10.05.2016]https://www.em.qgov.lv/lv/nozares politika/tautsaimniecibas_attistiba/latvijas_tautsaimnieciba__makroek
onomiskais_apskats/

47 turpat

4 LR Centrala statistikas parvalde. Nodarbinatiba un bezdarbs http://data.csh.gov.lv/sq/5945 [Skatits 10.05.2016]
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Bezdarbnieku skaitam ir tendence samazinaties, jo kopuma situacija darba tirgi ir uzlabojusies
kops krizes laika un var prognozet, ka 2016.gada ar1 bus samazinajuma tendence.
ledzivotaju ienakumu limenis

Iedzivotaju ienakumi ir naudas un dabas resursu kopums, lai uzturétu cilvéka fizisko,
garigo, ekonomisko un intelektualo stavokli tas noteikta limena vajadzibu apmierinasanai un tiek
veidoti no darba némgjiem un citiem avotiem. Jo lielaki ienakumi, jo drosak un parliecinatak jutas
cilvéks. Iedzivotaju ienakumu Iimenis ir atkarigs no IKP uz vienu iedzivotaju, bet iedzivotaju
pirktsp&jas Iimeni nosaka ienakumi un uzkrajumi. Sobrid iedzivotaju ienakumi ir atgriezusies
pirmskrizes Iimeni. Bet ne visi iedzivotaji varbiit vél jiit §1s parmainas.

P&éc CSP datiem tabula (sk. 2.5.att.) var redzgt, ka vid&ja darba samaksa valsti ar katru gadu
turpina augt. 2012.gada méneSa vidéja darba samaksa sastadija 685 eiro, kas parsniedza
pirmskrizes raditaju. Pieaugot pieprasijumam p&c darbaspéka, vidéja bruto darba samaksa
pakapeniski palielinas. 2012.gada vidg€ja bruto darba samaksa pieauga par 3,7%, 2013.gada par
4,6%, 2014.gada par 6,8% un sasniedza 765 eiro, bet 2015.gada- vidéja bruto ménesalga

palielinajas par 6,9% un sasniedza 818 eiro.
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2.5.att. Stradajoso ménesa vidéja bruto darba samaksa (EUR) laika perioda 2005.-
2015.gada*

Kops 2010.gada atalgojums ir audzis gan privataja, gan sabiedriskaja sektora (sk. 2.6.att.).
2015.gada atalgojums privataja sektora palielinajas par 7,8%, bet sabiedriskaja sektora - par 5%.
Vienlaikus jaatzimé, ka sabiedriskaja sektora 2015.gada vidgja bruto alga bija vien par 6,2%
augstaka neka 2008.gada, savukart privataja sektora ta parsniedza 2008.gada [imeni par vairak neka

28 procentiem.

49 LR Centrala statistikas parvalde. Darba samaksa http://data.csb.gov.lv/sq/5950 [Skatits 10.05.2016]
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Atalgojums kopS 2010.gada ir pieaudzis visas tautsaimniecibas pamatnozarées.
Visbitiskakais atalgojuma pieaugums ir bijis nekustamo Tpasumu nozaré, tirdzniecibas nozar€ un
valsts parvaldg.

Péc CSP datiem nozimigakais algas pieaugums 2015.gada, salidzinot ar 2014.gadu, bija
izmitinasanas un €dinaSanas pakalpojumu nozar€ (par 10,5%) un nekustamo IpaSumu nozaré (par
9,9%). Augstakais atalgojuma Iimenis saglabajas finansu un apdrosinasanas pakalpojumu nozaré

—vidgji 1 745 eiro menesT.

108,9

2.6..att. Stradajoso reala darba samaksa % pret iepriekséja gada atbilstoSo periodu

2013.-2015.gads®°

Lidz ar nominala atalgojuma piecaugumu, pakapeniski palielinas reala darba alga. 2011.-
2012.gada, pieaugot paterina cenam, realas algas pieaugums bija merens. 2013.gada reala alga auga
par 5,6%, bet 2014.gada- jau par 8%. Vienlaikus kops 2014.gada vidus realas algas pieauguma
tempi 1€énam samazinas. 2015.gada reala alga pieauga par 7,4%. Pe€d&jo 3 gadu laika realas algas
picaugumu galvenokart noteicis straujais nominalas algas pieaugums, ka arT meérenas patérina cenu

1zmainas.

50 LR Centrala statistikas parvalde. Darba samaksa http://data.csb.gov.Iv/sq/5956 [Skatits 10.05.2016]
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Nekustama ipasuma tirgus cena

P&c autores domam nekustama TpaSuma tirgus cena ir domingjosais faktors, jo cilveki vélas
péc iespgjas letakus apartamentus, lai cena atbilstu kvalitatei.

Pats galvénais faktors, kas ietekme nekustamo TpaSuma cenu ir atrasanas vieta. Latvija
visdargakais nekustamais IpaSums ir Rigas centra un Jiirmala, bet vislétakais, pec autores viedokla,
Latgales regiona, jo tur ir mazs darba vietu skaits, un daudzi brauc tuvak galvaspilsétai, jo Riga ir
vairak iespgju.

Nakamais péc nozimes iet dzivokla kvadratiira un istabu skaits. Jo lielaks dzivoklis, jo ir
dargaks, tas ir fakts. Cena ir atkariga no dzivokla stavokla. Ja dzivoklt ir nesen uztaisits kapitalais
remonts, taja ir jauna santehnika, mebeles un pati buivniecibas €ka ir ka jauna, tad dzivoklis bus
dargs. Tada dzivoklt var dzivot daudzus gadus un neieguldit naudu remonta. Bet katrs vélas
saremontét dzivokli péc savas gaumes, velmes un iesp&jam.

Vel cenu ietekmé infrastruktiira, jo ir erti, kad viss atradas netalu no majas: poliklinika,
skolas, b&rnudarzi,veikali. Hrus¢ova un Stalina projektu dzivokli bus vairak reizes Ieétakas neka
jaunbiivju maja. Ja salidzinatu aptuveni vienadus p&c stavokla un kvadratiiras dzivoklus, tad
noteicosais faktors biis tas sérija.

Liela nozime ir ar situacija tirgii. Ikviens zina, ka krizes laika dzivokla cenas stipri nokritas,
un pieprasijums arl bija mazaks dél darba vietu nepietiekamibas. Attiecigi, kad tirgus situacija

uzlabojas un cilveki sak pelnit vairak naudas, art palielinasies cena par vienu kvadratmetru.

sérjveida miroraones esms P mikroraonos
— P con v JP Vecrigas tuwurnd

2.7.att. Cenu dinamika dzivokliem Riga, EUR/m? (2005.-2015.gads)>!

51 | atio. Tirgus analize http://latio.lv/Iv/pakalpojumi/tirgus-analize/majoklu-tirgus/138/latio-majoklu-tirgus-
parskats-2015-g4-final.pdf [Skatits 12.05.2016]
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Pec dota attela (sk.2.7.att.) var redzet cenu dinamiku dzivokliem Riga. Vissdargakie
dzivokli atradas Vecrigas tuvuma un Rigas centra. Kop$ krizes laika cena uz visiem dzivokliem
ieverojami kritusas uz Igju. Uz 2015.gadu cenas uz serijveida dzivokliem mikrorajonos gandriz nav
mainijusas kop§ 2009.gada 3.ceturksni. 2014.gada cenas ir samazinajusas jauno projektu centra,
jauno projektu mikrorajonos un Vecrigas tuvuma, bet cenas uz sérijveida dzivokliem $aja bridi
pieauga. P&c krizes laika var novérot, ka Vecrigas tuvuma dzivoklu cenas gandriz sasniedza pirms
krizes Iimeni. Dzivokli Rigas centra un Vecrigas tuvuma ir pievilcigaki arvalstu investoriem un
nerezidentiem, jo Sadi dzivokli ir ekskluzivi. 2009. gada cenas sasniedza savu zemako Itmeni, ka
rezultata nekustamo Ipasumu darfjumu skaits palénam bija izaudzis, veicinot nelielu cenu
pieaugumu. Jauno projektu mikrorajonos dzivoklu cenas mazliet picauga kopS 2010.gada

1.ceturksni un kop$ 2014.gada 3.ceturksni lidz 2015.gada 3.ceturksnim samazinajas.

2016.gada janvart Rigas mikrorajonos cenas uz serijveida dzivokliem palielinajas par 0,3%,
februari par 1,1%, marta par 1,4%, aprili par 1%. Vid&ja cena aprili pieauga 1idz 680 EUR/m?.

Kops 2016.gada sakuma cenas uz serfjveida dzivokliem kopuma palielinajas par 3,8% (sk.2.9.att.).

04 04 04
a3 0.3 0.3 03
I i I i
y 1 1
- B I ‘ l B
| |

2.9.att. Serijveida dzivoklu cenu izmainas kops 2015.gada sakuma, % °?
2016.gada aprili Rigas lielakajos mikrorajonos dzivoklu cenas turpindja palielinaties. P&c
Arco Real Estate datiem Sogad noveérotais cenu pieaugums jau parsniedz 2015.gada kop€jo cenu

pieaugumu (+2,8%),un, visticamak, parsniegs ari 2014.gada dzivoklu pieaugumu (+3,9%).53

52 http://www.arcoreal.lv/Iv/tirgus-parskati/2016/ [Skatits 11.05.2016]
%3 turpat
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2.10.att. Cenu izmainas lielakajos mikrorajonos kop$ 2016.gada 1.janvara, %>

Tadgjadi var paredzet, ka Sogad biis augstakais serijveida dzivoklu cena pieaugums pedejo
piecu gada laika. Pieméram, Sogad konstatéts augstakais dzivoklu pieagums Imanta (+5,9%),
Ziepniekalna (+5,1%), Mezciema (+4,9%) (sk.2.10.att.). Cenas ari turpinaja piecaugt ari dargakaja
Rigas mikrorajona Teika, jo ta atradas tuvu centram, ir daudz jauno biivniecibas projektu, attistita
infrastruktiira un iesp€ja atri tikt [idz centram, jo nav sastrégumi uz tilta, tapeéc daudzi izvelas So
rajonu un neremontéta dzivokla vidéja cena tuvojas 850 EUR/m? robezai. Kop$ gada sakuma
vislénak dzivoklu cenas pieauga Kengaraga (1,9%), Vecmilgravi (+2,1%) un Ilguciema (+2,2%).
Cenas par kvadratmetru vidgji bija zemakas neka 2007.gada, jo bija tréknie gadi un neremontéta

serijveida dzivokla vid&ja cena sastadija 1620 EUR/m?, kas bija visaugstaka cena par visu laiku.

54 http://www.arcoreal.lv/Iv/tirgus-parskati/2016/ [Skatits 11.05.2016]
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Vidéja 1 m? cena Vid&ja 1 m? cena

01.05.2016. 01.04.2016. lzmaipas, %
Jugla 690 648 09 #
Plavnieki 77 709 1,1 &
Purvciems 734 731 05 o
Meiciems 710 704 0,9 #
Teika 843 835 1 f
Vecmilgravis 548 546 03 #
Kengarags 627 627 0 =»
Bolderdja 478 476 04 o
Ziepniekkalns 705 698 1 8
Imanta 729 714 2 #
Zolitdde 745 732 1.8 #
Agenskains 725 723 04 #
llguciems 647 638 1.4 &

2.11.att. Serijveida dzivoklu vidéjo cenu izmainas Rigas mikrorajonos, %°°

P&c dota tabula var redzet, ka kops 2016.gada 1.aprilt sérijveida dzivoklu videéjam cenam
mikrorajonos ir tendence palielinaties (Sk.2.11.att.). 2016.gada 1.maija visaugstaka cena par
kvadratmetru ir Teika — [idz 843 EUR/m?, salidzinot ar 1.april1 datiem, vidéja cena palielindjas par
1%, otro vietu aizném Zolitide- Iidz 745 EUR/m? , salidzinot ar 1.aprili datiem vidgja cena
palielingjas par 1,8%, tresa vieta ir Purvciems- Iidz 734 EUR/m?, kop$ 1.aprili vidgja cena
palielinajas par 0,5%.

Viszemaka cena par kvadratmetru saglabajas Bolderdja- lidz 478 EUR/m?, Vecmilgravi-
lidz 548 EUR/m? un Kengaraga- Iidz 627 EUR/m?, p&c autores domam $ie rajoni ir nelabveligi un

ir augsts noziedzibas limenis, ka arT atradas talu no Rigas centra.

Majoklu tirgus situacija citos Latvijas regionos

Daugavpils

Cenu kapums tuvakaja laika nav sagaidams neviena no dzivoklu tirgus segmentiem.
Pieprasijuma dominé 1-2 istabu dzivokli, kur nav nepiecieSami lielie ieguldijumi. Parsvara
darfjumi notiek ar dzivokliem cenu diapazona no 4 000 Iidz 10 000 EUR. . Tipveida dzivoklu cenas

pilsétas centra ir no 150 lidz 400 EUR m2, bet mikrorajonos 100-300 EUR m2. Kops$ 2009.gada

55 http://www.arcoreal.lv/Iv/tirgus-parskati/2016/ [Skatits 11.05.2016]
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pilséta netika buiveti jauno projektu majas un pedejo gadu laika darijumi ar dzivokliem jaunajos

projektos nav notikusi.

Jelgava

Pieprasijuma domin€ divistabu dzivokli par cenu lidz 23 000 EUR.. Dzivokliem centra
Vidgja prasita cena ir 600 EUR/mM?, bet pircgju interese par dzivokliem jaunajos projektos ir zema.
Piedavajuma ir dzivokli par cenu no 700 Iidz 850 EUR/ m?.

2015.gada decembrT vidgja serijveida dzivokla cena sasniedza 376 EUR/m?, kas ir neliels
pieaugums attieciba pret ieprieks$€jo periodu. Pieprasijums peéc savrupmajam Jelgava nav biitiski
mainijies, lielaka interese ir par nelielam majam ar platibu lidz 150 kvadratmetriem. Pircgji
interes€jas gan par jaunajam, gan ari vecajam majam. Vairums darfjumu notiek ar majam par cenu

Iidz 50 000 EUR.

Liepaja

ledzivotaju lielaka interese ir par 2-3 istabu dzivokliem. Pieprasijums p&c neremont&tiem
dzivokliem ir lielaks neka péc dzivokliem ar remontu. Dzivokla cena ir atkariga no atraSanas vietas,
tas tehniska stavokla un €kas tipa. Cenas svarstas no 200 Iidz 600 EUR/m?. 2015.gada otraja pusé

ir pieaudzis pieprastjums ar1 dzivokliem jaunajos projektos.

Ventspils

Darfjumu skaits un augstaks pieprasijums ir Ventspils centra. Pieprasijuma ar1 ir 2-3 Tstabu
dzivokli, kuriem ir teicas stavoklis, bet ar1 ir interese par neremontétiem dzivokliem ar iesaktu
remontu. Ventspill pieprasiti ir dzivokli nestandarta daudzdzivoklu namos, jo tur nav jauno
projektu dzivokli. Serijveida dzivoklu cena centra ir 450-600 EUR/m? robeZas. Pieprasijums péc
savrupmajam ir zems, jo pirc€jus interes€ jaunas vai pilniba rekonstru€tas majas. Veco savrupmaju
cenas ir 35 000- 55 000 EUR, bet jaunam 100 000- 140 000 EUR apméra. 2015.gada beigas un

2016.gada sakuma notikusi dazi darfjumi ar komerc zeme&m.
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2.2.  Hipotekaras kreditéSanas attistibas tendences pirmskrizes perioda

Pamatojoties uz FKTK sniegtiem datiem par hipotekariem kreditiem no 2005.gada lidz 2007.

gadam tika veikta hipotekara kredita analize.
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2.12..att. Latvijas komercbanku izsniegto kreditu apjoms (tiikst.latu) 2005.-2007.gada

beigas®®

Kops 2005.gada izsniegto kreditu apjoms kreditportfeli strauji aug (sk. 2.12.att.). 2006. gada
nebankam izsniegto kreditu kopsumma palielinajas par 3,912.5 milj. latu (5,567.02 EUR) jeb par
56.2% (2005. gada — par 58.9%) un gada beigas sasniedza 10,872.9 milj. latu (15,470.83 EUR).
2005.gada hipotekaro kreditu kopsumma palielinajas par 2,908,901 latu (4,139,017 EUR),
2006.gada- 5,586,787 latu (7,949,327 EUR), 2007.gada- 7,855,995 latu (11,178,137 EUR). 2007.
gada beigas 71.8% no visiem izsniegtajiem kreditiem bija nodro$inati ar hipoteku (2006. gada
beigas 69.4% ,2005. gada— 63.3%). Lielako hipoteéku dalu jeb 88.9% veidoja pirma hipoteka
(2006.gada- 79.7%, 2005.gada- 75.8%) t.sk. 49.6% bija majoklu hipotekas (2006.gada-, 54.2% ,
2005.gada- 55.4% ),komercipasumu hipotekas 2007.gada sastadija 36%, (2006.gada- 27.1%,
2005.gada- 26.6%), bet 14.4% — zemes gabalu hipotekas (2006. gada 31. decembrT attiecigi —
18.7%, 2005.gada- 18%). No pargjiem kreditu nodroSinajumu veidiem popularakais bija
komerckilas — 9.1% (2006. gada 31. decembri — 9,4%, 2005.gada- 11.2%) (sk. 1.pielikumu). No

majsaimniecibam izsniegtajiem kreditiem ar hipote€ku bija nodro$inati 89.1%, t.sk. pirma majoklu

% FKTK ceturk$na parskati http://www.fktk.Iv/lv/statistika/kreditiestades/ceturksna-parskati/564-20051231-banku-
darbiba-latvija.html [Skatits 13.05.16]
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hipoteka par nodroSinajumu bija 76.4%, zemes gabali ka pirma hipoteka — 8.8%, pirma
komercipasumu hipoteka — 3.3%, bet cita veida hipotekas — 11.5%.

Lidz ar Latvija iestajas ES un NATO 2004. gada pavasari, nekustama TpaSuma tirgus bija
parvietots uz jaunu Iimeni. Bankas piedavaja iedzivotajiem hipotekaro kreditu un patérina kreditu
par zemam procentu likmém, ka ar1 kreditus vargja sanémt uz neapgritinoSiem nosacijumiem.
Tirgus ir kluvis ieverojami siltaks un pievilcigaks arvalstu investoriem.

Jau 2004. gada junija, p&c ménesi iestaSanas ES, cena par kvadratmetru sasniedza 500 eiro.
2005. gada cena par kvadratmetru bija jau 1000 eiro. Saskana ar noveérojumiem starptautiskas
nekustamo 1pasumu kompanijas Knight Frank, 2006.gada cena par kvadratmetru $aja 1saja laika
perioda pieauga par 66.6%, kas taja laika bija absoliits pasaules rekords. Cenas sasniedza

maksimumu 2007. gada vasara - 1720 eiro par kvadratmetru.®’
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2.13.att. Rezidentu finanSu iestadém, nefinanSu sabiedribam un majsaimniecibam

izsniegtie krediti®®

Sakot ar 2007. gada otro pusi, ir vérojams kreditéSanas pieaugumu tempu kritums (sk.2.13.att.).
Krediteésanas pieauguma tempu kritums ir saistams ar 2007. gada marta valdibas apstiprinato
Inflacijas ierobezoSanas pasakumu planu, kas attieciba uz kredit€Sanu paredzg€ja Sadas prasibas:
komercbankam un lizinga pakalpojumu sniedzgjiem noteikt klienta maksatsp&ju un izsniegt
aizdevumus, balstoties tikai uz ta legalajiem ienakumiem; izveidot vienotu kreditnémeéju registru;

izsniedzamajiem kreditiem noteikt obligatu pirmo iemaksu ne mazaku par 10-15% no kredita

57 http://www.balticmarket.com/en/about-latvia/about-latvia/real-estate-market-latvia.html [Skatits 23.01.2016]
%8 | atvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin_2007 2.pdf [Skatits 13.05.2016]
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lieluma; noteikt maksimalo kredita apjomu pret kilas veértibu; ieviest obligatu legalo ienakumu
uzradiSanu, veicot atseviskus darfjumus un pirkumus par naudas summu virs 100 minimalajam

darba algam, ka arT stimulét uzkrajumus.
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2.14..att. IekSzemes uzpémumiem un privatpersonam izsniegto kreditu apjoms un

struktiira (perioda beigas, milj latu)>®

Iek§zemes uzn@mumiem un privatpersonam izsniegto kreditu struktiira lielakais ipatsvars ir
hipoteku kreditiem (sk.2.14.att.). To patsvars banku kreditportfel ir palielinajies no 22% 2002.
gada beigas lidz 56,4% 2007.gada beigads. Komerckreditu (uzn€mumu apgrozamo lidzeklu
palielinasanai) Tpatsvars banku kreditportfela kopsumma 2006. gada beigas bija 20%, 2007. gada
beigas — 18% bet industrialo kreditu (pamatlidzeklu iegadei un ilgtermina ieguldijumu projektu
finans@Sanai) — 13%, 2007.gada beigas- 12,5%. Izsniegto hipote€ku kreditu apmeérs ieprieks€jos
gados pieauga loti strauji (2006. gada — par 89%, 2007. gada — par 39%).

%9 Latvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu
https://www.em.gov.Iv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin_2007_2.pdf [Skatits 13.05.16]
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2.15.att. Videjas svertas procentu likmes izsniegtajiem kreditiem kreditiestades ceturkSnu

griezuma®°

Uzn@mumiem un privatpersonam latos izsniegto Tstermina kreditu vid€ja sverta procentu likme
2007. gada 3. ceturksni bija 11,6%, bet ilgtermina — 16,8%, eiro izsniegtajiem kreditiem — attiecigi
6,5% un 6,6 procenti (sk.2.15.att.). Savukart vidéjas svértas gada likmes latos piesaistitajiem
Istermina noguldijumiem kreditiestadés 2007. gada 3. ceturksni bija 5,9%, ilgtermina — 7%, bet
eiro piesaistitajiem noguldijumiem — attiecigi 3,9% un 4,5 procenti. 2007. gada strauji ir pieaugusas
procentu likmes majsaimniecibam latos izsniegtajiem kreditiem, eiro valiita nemto kreditu

procentu likmes pieaugums ir bijis daudz merenaks.

2.3. Hipotekaras kreditéSanas attistiba 2008.-2015.gads

2.16.attela var redzet izsniegto kreditu apjoma dinamiku no 2008.gada lidz 2015.gadam.
2008.gads ir laiks, kad Latvija saka piedzivot krizi. Bet gan privatajam nefinansu sabiedribam, gan
majsaimniecibam izshiegto kreditu apjoms vél joprojam aug, to var izskaidrot ar to, ka finanSu

krize vel nav pasp€jusi ietekmét izsniegto kreditu skaitu.

80 | atvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin_2007 2.pdf [Skatits 13.05.16]
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2.16..att. Privatajam nefinanSu sabiedribam un majsaimniecibam izsniegto kreditu
kopsumma, milj.eiro, 2008.-2015.gada®!

Ar laiku grafika var redzet, ka izsniegto kreditu apjoms sak strauji sarukt, tas notika dé] ta, ka
valsts saka stingrak regul@t izsniegto kreditu nosacijums, gan ari dél ta, ka bankas saprata, ka del
finanSu krizes noteikts izsniegto kreditu apjoms netiks atdots, cilveki, kuri ir zaud&jusi ienakumus
bis nespgjigi atdot uznemtas saistibas. Izsniegto kreditu apjoms samazinas pat lidz Sodienai,
neatkarigi no ta, ka finansu krize jau ir beigusies. Gan Privatajam nefinanSu sabiedribam, gan

majsaimniecibam izsniegto kreditu dinamika ir vienada.

2008. gada kopgjais izSniegto kreditu apjoms bija vislielakais, bet ar katru gadu tas turpina
sarukt (sk. 2.17.att.).

61 Latvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas makroekonomiskais apskats
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/makromk/EMZino_180116.pdf [Skatits 16.05.2016]

46



https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/makromk/EMZino_180116.pdf

m Paréjie

4 Hipotéku kredits
| Patérina precu iegadei
18 = = = m Industrialais
BN wKomerckredits
b=
12
6
0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
-IX

2.17.att. Izsniegto kreditu apjoms un struktiira, perioda beigas, milj.eiro, 2006.-2015.gada®

Hipotéeku kreditu tirgus Latvija péc vairaku gadu krituma turpina radit lejupslides tendenci.

Ka redzams 2.3.2. attela, lielako dalu no kreditiem veido hipotekarie krediti. Kopgjais
izniegto kreditu Tpatsvars vidgji ir 57 %. Otra vieta p&c lieluma ir komerckrediti un industialie
krediti, jo Sos kreditus izsniedz aptuveni vienados apjomos, vismazaku dalu no izsniegtiem
kreditiem sastada patérina kredits precu iegadei, kas kops 2008.gada stipri samazinajas.

L1dz 2008.gadam hipotekariem kreditiem bija kApuma tendence. Lielakais hipoteku kredttu
Ipatsvars petijuma perioda bija 2009.gada, kas sastadija 58,5%, kad Latvija trekno gadu laika
celtniecibas nozare bija nonakusi sava augstakaja [tmeni. Kop$ 2010.gada situacija finanSu sektora
pakapeniski uzlabojas. Turpina pieaugt noguldijjumu apjomi, palénam atjaunojas uzp€mumu un
majsaimniecibu kreditéSana, lai gan joprojam ta ir vaja. Ka redzams perioda no 2010.- 2015. gadam
hipotekaro kreditu ipatsvars samazinajas, tas ir izskaidrojams ar peckrizes situaciju Latvija. Cilveki
baidas uznemties ilgtermina saistibas vai ar1 to maksatsp€ja ir nepietiekami liela, lai bankas tiem

izsniegtu hipotekaro kredrtu.

62 | atvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin/2015_dec_Iv.pdf [Skatits 26.01.2016]
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2.18.att. Izsniegtie krediti pa to veidiem, izmainas % pret iepriekséja gada atbilstoSo
ceturksni, 2008.-2015.gada®?

Ka ari ieprickSmingtaja grafika $aja grafika (sk.2.18.att.) var redzet ka izniegto kreditu
skaits turpina augt gan 2008.gada, gan ari 2009.gada, neskatoties uz jau iesakto finanSu krizi,
iemesli tam tika mingéti iepriek3&jo grafiku interpretacija. Ipasi liela variacija ir patérinu kreditiem,
to pieauguma un saruksanas tempi svarstas no +35 % pret iepriek$&jo periodu 2008.gada lidz pat —
45% pret iepriekS€jo periodu 2013.gada 1.ceturksni. P&ckrizes laika gan industrialiem, gan
hipotekariem kreditiem ir relativi nemainiga dinamika, abi kreditu veidi turpina zaud&t aptuveni no

5 1idz 15 procentus gada.

2.19.attela var tiesi redzet kad valstt iestajas krize, strauj§ neatmaksato vai atmaksato ar
kav&jumu paradu daudzuma pieaugums tiek vérots tiesi krizes sakuma — 2008.gada beigas un
2009.gada sakuma. Kaveto maksajumu daudzums, kurs ir izteikts miljonos eiro turpina augt Iidz

pat 2010.gada vidum.

83 | atvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu
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2.19.att. Krediti ar maksajumu kavéjumiem, milj.eiro, 2008.-2015.gada%

No 2010. Iidz 2015.gadam ievérojami uzlabojas kreditportfela kvalitate, kas liela méra bija
saistits ar ekonomiskas situacijas uzlaboSanos, ka art ar slikto kreditu norakstiSanu. Pe€dgjos divus
gadus kreditportfela kvalitate biitiski nemainas. 2015.gada 3.ceturkSna beigas kreditu ar
maksajuma kav&jumiem apmérs kopgja banku kreditportfeli bija 12,9%, kas bija par 1,4
procentpunktiem mazak neka pirms gada. Banku kreditportfela kvalitates uzlaboSanas liela méra ir
saistita ar slikto kreditu norakstiSanu.

2010.gada bija visaugstakais Itmenis kreditiem ar maksajumu kavejumu virs 180 dienam, jo
del krizes bija augsts bezdarbs, daudzi zaud€ja darba vietas un nebija naudas ko maksat par
kreditsaistibam, un daudzi aizbrauca arzemes méklet jaunu darba vietu.

Vislielakais izsniegto kreditu skaits ir tieSi operacijas ar nekustamo 1pasu, to pasu mes ari
redzam ieprieks€jos grafikos, relativi lieli izsniegto kreditu skaits ir ari tirdznieciba un
izmitinasana, ka art finanSu darbibas nozaré — abas divas nozarés aiziet 11% no kop€jo izniegto
kreditu skaita. Apstrades riipnieciba Ipatsvars arT ir liels — 12% procentus no kopgja izdoto kreditu

skaita (sk.2.20.att.).

% |atvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas makroekonomiskais apskats
https://www.em.gov.lv/Iv/nozares politika/tautsaimniecibas_attistiba/latvijas_tautsaimnieciba__makroekonomiskais
apskats/ [Skatits 26.01.2016]
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2.20.att. Krediti rezidentiem sadalijuma pa tautsaimnecibas nozarém®°

2.21. attela var redz&t procentu likmju svarstibas laika perioda no 2008.gada lidz 2015.
gadam, gan hipotekariem kreditiem gan ilgtermina nefinansu kreditiem. Grafika var redzet, ka
procentu likme stipri svarstas, Ipasi krizes perioda — no 6.5 procentiem pasa krizes vidi 11dz pat 4

procentiem krizes beigas 2011.gada.
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2.21. att. Kredttu procentu likmes, (atlikumiem,eiro) 2008.-2015.gada®

Strauj$ procentu likmes kritums ir vérojams 2013.gada sakuma, kad krize jau ir beigusies,
to var paskaidrot ar to, ka Eiropas valstis un ari Latvija ir problémas ar ekonomikas izaugmes

tempiem un zema procentu likme stimul€ gan investicijas, gan ari privata sektora patérinu.

6 |atvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin/2015_dec_Iv.pdf [Skatits 16.05.2016]

% |atvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Informativais zinojums Par makroekonomisko situdciju valstt
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/makromk/EMZino_180116.pdf [Skatits 16.05.2016]
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3. HIPOTEKARA KREDITA VEICINOSO PASAKUMU ANALIZE

3.1. Valsts atbalsta programmas

Kad krizes laiks ir parvaréts, valdiba izdomaja programmas, kas var palidz€t cilvékiem risinat
vinu problémas. Pirma probléma- nespgja iegadaties savu majokli, otra ir saistita ar nespeju
atmaksat savas saistibas. Saja nodala tiek apskatiti valsts atbalsta programmas, ko piedava
gimenem ar bérniem un ko nodroSina attistibas un finansu institiicija ALTUM un vél viena lieta-
nolikto atslégu princips, kas tiek apskatits mazliet talak.

Ja gimene plano iegadaties majokli un gimenes apgadiba ir vismaz viens nepilngadigs bérns,
kurs§ dzivo kopa ar vecakiem, var pieteikties hipotekarajam kreditam ar valsts galvojumu majokla
iegadei. Sobrid tadu kreditu piedava daudzas bankas tadas ka Swedbank, SEB, DNB, Nordea,
Citadele.

Ekonomikas ministrijas izstradata majokla atbalsta programma paredz sniegt valsts

galvojumu gimeném ar bérniem majokla iegadei vai blivniecibai.
Galvojuma maksimala summa ir atkariga no bérnu skaita gimengé.

e 10% (bet ne vairak ka 10 000 eiro), ja gimeng ir viens bérns;
e 15% (bet ne vairak ka 15 000 eiro), ja gimeng ir divi bérni;

e 20% (bet ne vairak ka 20 000 eiro), ja gimeng ir trTs un vairak bérnu.
Valsts galvotas programmas ietvaros pirma iemaksa biis atkariga no bérnu skaita gimeng:

e trTs beérnu gimenes var€s sanemt hipotekaros kreditus ar 5% pirmo iemaksu,
e gimenes ar diviem b&rniem - 10%,

e bet ar vienu b&rnu - 15% pirmo iemaksu.

Valsts galvojums tiek izsniegts uz terminu lidz 10 gadiem, un tas samazinas proporcionali

atmaksatajai aizdevuma pamatsummai.

Ja gimene nolemj sanemt aizdevumu ar valsts atbalsta programmu, tad vinai ir javérSas
komercbanka, kas ar «Altum» noslégusi ligumu par piedaliSanos programma. Aizdevumus
gimeném izsniedz komercbanka, savukart «Altumy», izveért€jot pieteikuma atbilstibu Ministru

kabineta noteiktajiem Kritérijiem, sniedz aizdevumu galvojumus komercbankam.
51
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Nepieciesamie dokumenti®’
Lai sanemtu galvojumu, kreditnémejam kreditiestade ir jaiesniedz:

e bérna/u dzimsanas aplieciba - kopija/s izgatavosanai;
e Valsts ienémumu dienesta (VID) izzina par apgadiba esoSam nepilngadigdm personam
(jaiesniedz, ja Aizn@mgjs nav noradits bérna dzimsSanas aplieciba ka mate vai tevs);

e izzinu par Jusu deklarétaja dzives vieta deklarétajam personam.
Pieteik$anas soli:®®

Aizpildi pieteikumu un iesniedz nepiecieSamos dokumentus;

Banka pienem I@mumu par finans€juma pieskirSanu un pazino ALTUM,;
ALTUM pienem lémumu par galvojuma pieskirSanu;

Apmaksa ALTUM komisijas maksu 2,5% apmeéra no galvojuma summas;

Paraksti ligumu ar banku,

2 e o

ALTUM sagatavo galvojuma ligumu bankai.

P&c autores uzskatiem valsts atbalsta programma gimeném ar b&rniem majokla iegadei vai
buivniecibai var palidzét daudzam gimenem piepildit savu sapni. Jo ar §Ts programmas palidzibu
majokla iegades process var biit vieglaks, jo biezi vislielakas griitibas rada hipotekara kredita
pirmas iemaksas veikSana un daudziem triikst personigie Iidzekli. Autore vérté So programmu
pozitivi, jo labak un izdevigak dzivot sava personiska dzivokli, nevis rét to. Ka ari ja gimené
vairak bérnu, jo lielaku valsts galvojumu var sanemt un mazaku procentu prieks pirmas iemaksas.
Tapéc dzimstibas raditajs pédejos gados nostabilizgjies un pieaug gimenu skaits, kur ir vairak
par diviem bérniem, jo tadam gimeném ir daudz privilégiju, tadas ka: bezmaksas bérnudarzi,

bezmaksas pusdienas, ka arT valsts atbalsta programmas majokla iegadei un citas.

87 http://www.seb.lv/krediti-un-lizings/majoklim/hipotekarais-kredits-ar-valsts-galvojumu [Skatits 22.01.2016]
88 https://www.swedbank.Iv/Ip/altum/ [Skatits 22.01.2016]
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3.2.  Nolikto atslegu princips

2015.gada 19.februari Saeima pienema lémumu par nolikto atslégu principu izslégSanu no
Maksatnespgjas reguléjuma, parnesot to uz Paterétaju tiesibu aizsardzibas regulgjumu. Grozijumi
Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma ievie$ nosacijumu, ka bankam par nekustama ipasuma iegadi
bis japiedava kreditnéméjiem divi dazadi kredita ligumi, no kuriem vienam jabit ar ,,nolikto

atslégu” principu, tadéjadi radot aizneméejam izvéles tiesibas.

Savukart Maksatnespégjas likuma grozijumos ne tikai izslégts ,,nolikto atslégu” princips, bet ar1
mainiti fiziskas personas paradu dz€Sanas termini. Saistibu dz€Sanas termin$ biis viens gads, ja
paradnicka kopgjas saistibas pec bankrota procediiras pabeigSanas neparsniedz 30 000 eiro; divi
gadi, ja saistibas ir no 30 001 eiro lidz 150 000 eiro un tris gadi no saistibu dz&Sanas procediiras

pasludinasanas dienas, ja saistibas parsniedz 150 000 eiro.”®

Nolikto atslégu princips nozimée, ka, uznemoties kreditsaistibas, kuram ir nepiecieSams ar1 kilas
nodro$inajums, kredita néméjs, nesp€jot vairs kreditsaistibas pildit, var atteikties no sava iekilata
ipasuma. Tas nonak kredita devEja TpaSuma un lidz ar to paradsaistibas tiek izbeigtas — kredita

némgjs vairs neko nav parada kredita devejam.

Sads princips jau ilgu laiku tiek apspriests. Tika veikti Maksatnespgjas likuma grozijumi un
lidz ar to kops$ 2015. gada 1. marta nolikto atslégu princips tagad ir pieejama ka reala iesp€ja visiem,
kuriem ir problémas ar kredita atmaksu, — nav nepiecieSams uzsakt maksatnesp&jas procesu.
Nolikto atslégu princips tiek piedavata ka izvéles iesp&ja visiem kredita néméjiem, kuriem ir

nepiecieSams hipotekarais kredits. "2

Ka arf radas izmainas kreditu izsnieg$anas procesa ar $o grozijumu ievie$anu. Sis izmainas
attiecas tiesi uz hipotekarajiem kreditiem. Kredita némejs var izveleties pats, kadu kredita ligumu
vin$ izmantos. Lidz ar to kredita devéjs var mainit noteikumus, atkariba no liguma veida. Tas
nozime, ka, ja kredita néméjs izvelesies ligumu ar nolikto atslégu principi, tad kredita nosacijumi

biis izmainiti, var biit lielaka procentu likme un pirmas iemaksas apmers.

8 http://www.saeima.lv/lv/aktualitates/saeimas-zinas/23126-ievies-nolikto-atslequ-principu-pateretaju-tiesibu-
aizsardzibas-regulejuma [Skatits 17.05.2016]

70 turpat

"L http://credpro.lv/nolikto-atslegu-princips/ [Skatits 17.05.2016]
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Ar Maksatnespé€jas likuma grozijumiem un kredita néméjiem izvéles iesp€ja starp nolikto
atslégu principu un prasto aiznémumu, kreditdéveji saskata riska palielinaSanos. Lidz ar to kops
groziuma stasanas spéka aizn€mgjiem bis mazaka iesp&ja, ka banka vispar aizdos nepiecieSamo
summu hipotekas iegadei. Pirms grozijumiem komercbankas vargja izsniegt lidz pat 90% no
kredita néméja veélamas summas, tas nozimé, ka klienta Iidzdaliba bija sakot no 10%. Tacu tagad,
pec likuma grozijumiem, lai sanemtu hipotekaro kreditu, aizn@mé&jam biis nepiecieSama lielaka
lidzdaliba- vismaz 20% no nekustama Tpasuma v&rtibas vai pat vairak, bet tas ir atkarigs no

komecrbanku nosactjumiem.”?

Ta ka komecrbankam ir jadod potencialajam klientam iesp&ju izvel&ties starp diviem Iigumiem,
ka ar7 jaiepazistina ar nosacijumiem. Bankas saskata lielaku risku ligumiem ar nolikto atslégas
principu, 11dz ar to komercbankas riipigak izvertes hipotekara kredita pieprasijumus. Stingrak tiks
kontroléti potencialo aiznémé&ju ienakumu apjoms un to stabilitate, iekilajama Tpasuma vértiba,
kreditvesture, jo hipotekarais kredits ir liela apjoma ilgtermina aizdevums, nevis atrais kredits,
tapéc ir nepiecieSama riipiga un kartiga aiznémeja izvertéSana. Ja kredita némejs radija Saubas par
laicigu kredita atmaksu, tad hipotekarais kredits noteikti vargja tikt neizsniegts vai arl kredita
nosacijumi bija stingraki un neizdevigaki. Péc Maksatnespéjas likuma grozijumiem $ada apméra
krediti var tikt izsniegti daudz retak, jo bankas v€l riipigak neka ieprieks izvert€s savus potencialus

klientus.”

Lai gan var likties, ka $ie grozijumi tikai apgriitina iesp&ju sanemt cilvékiem hipotekaro kreditu,
tomeér nolikto atslégu princips, ja vien cilvéks ir izvelgjies So liguma projektu, nelauj cilvékam
nonakt lidz situacijai, kad nepiecieSams pasludinat personas maksatnesp&ju — cilvéks netiek
novests pilniga bankrota. Ja kredita néméjs saprot, ka nu nekadi vairs nav iesp&€jams naudas
aizdevumu atmaksat, tad vinam ir visas tiesibas izmantot nolikto atslégu principu — atdot kredita
devgjam iekilato nekustamo TpaSumu. P&c tam visas saistibas ar kredita devéju ir izbeigtas, jo kila
nosedz panemta kredita apjomu. Ja iepriek$ vienigais variants, ka dz€st visas paradsaistibas, ja
vairs naudas nebija, bija pasludinat maksatnesp€ju (turklat tas ir gar§ un pinkerigs process), tad

tagad atbrivo$anos no paradsaistibam nodro$ina nolikto atslégu princips.”®

73 http://credpro.lv/nolikto-atslegu-princips/ [Skatits 17.05.2016]
4 turpat
S turpat
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LETA agentiira veica aptauju bankas, lai uzzinatu ko bankas doma par nolikto atslégu principu

un vai iedzivotajiem ir aktuals $ads princips.

Nordea banka 2015.gada kopa izsniedza vairak neka 1000 kreditus majsaimniecibam, no tiem
tikai viens bija majokla kredits ar nolikto atslégu principu. Tatad interese par $o risinajumu ir
nieciga, atzist Nordea Kreditu departamenta vaditajs Rasmuss P&tersons. Vin$ skaidro, ka §1
risindjuma pluss ir klientam dota iespgja izveléties, tatu vairumam kreditnémeéju nav pietiekamu
uzkrajumu. Nordea bankas noverojumi liecina, ka tirgli interese un pieprasijums péc majokla
kreditiem ar galvojumu, kas lauj iegadaties ipaSumu ar mazaku klienta lidzfinans€jumu, ir daudz
lielaka neka p&c noliktajam atslégam, kas apliecina, ka uzkrajumu neesamiba ir viens no
lielakajiem $keérsliem majokla kredita sanemSanai.’® Ar nolikto atslégu principu atkariba no kilas
veida, stavokla un atraSanas vietas nepiecieSams papildu vel aptuveni 15-20% lielaks
lidzfinans€jums no pirkuma darfjuma summas, salidzinot ar kredita aizdevuma darfjumu bez
nolikto atslégu principa. Pieméram, iegadajoties dzivokli jauna projekta bez nolikto atslegu
principa, jarekinas ar lidzfinans€juma apméru 15% apmeéra no ipasSuma vertibas, bet ar nolikto
atslegu principu- 35% apméra no ipaSuma vertibas. Savukart, izmantojot valsts galvojuma
programmu gimen&m ar bérniem, lidzfinans&juma apmérs samazinas lidz 5%. Ir ari klienti, kuriem
ir pietiekams lidzfinans€jums, lai varétu izvéleties noliktas atslégas, tacu tie labak izvélas izmantot
dalu savu uzkrato lidzeklu citiem mérkiem, atstajot tos sev ka drosibas spilvenu vai ieguldot. Vel
viens biitisks Skérslis majoklu kreditu sanemsanai ir énu ekonomika, kas nelauj pieradit ien€mumus
un sanemt kreditu. Enu ekonomikas mazinasana varétu veicinat kreditu pieejamibu, un tas ir valsts

meroga risinams jautajums. '

Ari Swedbank Iigumu ar nolikto atslégu principu izvelgjies niecigs skaits klientu - aizdevumu
ar ierobezotu klienta atbildibu izvélgjusies pieci bankas klienti. Salidzinajumam - kopuma
Swedbank 2015.gada izsniedza 2550 hipotekaros kreditus. Sie dati rada, ka patiesiba paterétajam
sads reguléjums nav aktuals un nepiecieSams, atzist Swedbank Hipotekaras kredit€Sanas atbalsta
dalas vaditajs Normunds Diicis. Ja klients aizn&moties apzinas saistibas, kuras vins uznemas, un

ir gatavs tas arf pildit, jautajums par atbrivosanos no saistibam Ipasuma piespiedu realizacijas

cela pats no sevis kliist mazak aktuals, atzimé Diicis. "8

76 http://financenet.tvnet.lv/nozares/595130-

nieciga_dala_hipotekaro_kreditu_nemeju_izvelas ligumu_ar_nolikto_atslegu_principu [Skatits 17.05.16]
7 turpat
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SEB banka lidz $im nav noslégts neviens Iigums ar nolikto atslégu risinajumu. SEB bankas
argjas komunikacijas vaditajs Martin§ Panke paskaidroja, ka banka hipotekaro kreditu ar nolikto
atslegu iesp&ju piedava visiem klientiem, kas interes§jas par sava majokla iegadi, tacu ta
pieprasijums ir zems un klienti visbiezak izvélas klasisko aizdevumu majokla iegadei. «Ar tiem
klientiem, kas izradijusi nopietnu interesi par aizdevumu ar «nolikto atsléguy iespéju, esam
vienojusies par darijuma nosacijumiem, tacu dazadu iemeslu del neviens darijums vél aizvien nav
noslegts - lielakoties tadel, ka klients mainijis savas domas,» paskaidroja bankas parstavis.
Kopuma SEB banka 2015.gada izsniedza gandriz 1600 aizdevumus majokla iegadei, un tas ir par

aptuveni 10% vairak neka 2014.gada. "

Vairak aizdevumu ar iekilata paSuma nodoSanas tiesibam izsniegusi banka Citadele, kura $adu
risinajumu saka piedavat jau 2011.gada. Bankas Citadele argjas komunikacijas vaditaja Baiba
Abelniece informg, ka Citadele 1idz $im izsniegusi 165 kreditus ar iekilata ipasuma nodoSanas
tiestbam par kop€jo summu aptuveni 5,7 miljoni eiro. Vislielaka klientu aktivitate bijusi pagajusaja
gada. Bankas parstave atzist, ka interese par nolikto atslégu risinajumu ir lielaka, neka iedzivotaji
to izvélas, jo Sim kredita veidam nepiecieSama lielaka pirma iemaksa neka standarta gadijuma. Citi
kredita nosacijumi - procentu likme un termin$ - banka Citadele ir vienadi. Galvenais iemesls, ka
del cilveki ir ieintereséti izvéleties kreditu ar nolikto atslégu principu, ir droSibas sajiita, ka
gadijuma, ja cilveékam radisies neparedze€ta krizes situacija un vins nevarés atmaksat kreditu,

kreditsaistibas tiks dz&stas neatkarigi no situacijas tirgd. &

P&c autores domam nolikto atslégu principu no vienas puses var vertét pozitivi, jo tas sniedz
iesp€ju cilveékiem atbrivoties no kreditsaistibam, kad radas gritibas maksat par aizdevumu, ar So
principu nav nepiecieSams uzsakt maksatnesp&jas procesu, bet pirms atslégu nolikSanas
kreditnéme&jam bis jaiziet tiesu process, kas noteiks vina maksatsp€ju, no otras puses kreditu ar
nolikto atslégu principu ne visiem bils iesp&ja sanemt, jo komercbankas riipigi vértés potencialo
kreditnémeju un piedavas ne 1pasi 1zdevigus kredita nosacijumus. Ka ar1 peéc LETA aptaujas var
secinat par to, ka §Tm principam nav liels pieprasijums un kreditiestades verte to negativi, jo riske,

ka aizdevums nebis pilniba atmaksats.

™ http://financenet.tvnet.lv/nozares/595130-
nieciga_dala_hipotekaro_kreditu_nemeju_izvelas_ligumu_ar_nolikto_atslegu_principu [Skatits 17.05.16]
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SECINAJUMI

Hipotekarais kredits atSkiras no citiem kreditu veidiem ar to, ka hipotekarais kredits tiek
pieskirts majokla iegadei un §1s majoklis kalpos ka kila konkré&tai bankai.

Komercbankas izsniedz hipotekarus kreditus pret nekustamo ipasuma kilu- 80-90% no tirgus
vertibas, atlikusi summa- 10-20% kreditnémejam jasedz paSam, lai kredit devéjs redz, ka
klients pienem lidzdalibu, lai parliecinatos, ka kreditnéméjs ir gatavs uznemties ilgtermina
saistibas un, lai samazinatu bankas risku.

Velams aiznemties kreditu taja valiita, kura aizn@méjs sanem darba algu sava bankas konta, jo
tad netiks zaud@€ta nauda valiitas konversija uz kredita valitu.

Pastav daudz faktori, kas var tieSi un netieSi ietekmé&t hipotekaras kreditéSanas apjomus,
piem&ram, iek§zemes kopprodukts, nodarbinatiba un bezdarbs, iedzivotaju ienakumu limenis,
nekustama Tpasuma tirgus vértiba.

Kartojot kreditu, aiznémé€jam jarékinas ari ar citiem izdevumiem, kas nepiecieSami, lai
noform@tu un sanemtu aizdevumu (nekustama Tpasuma novertéSana, notara pakalpojumi,
1paSuma apdroSinasana).

Latvija pirms krizes laika hipotekaro kreditu sanemsanas kartiba bija vieglaka neka tagad.
Komercbankas izsniedza kreditus neskatoties uz kredita néméja maksat sp&ju un kredit vésturi,
piedavaja iedzivotajiem kreditu par zemam procentu likmém, tapéc pirms krizes laika izsniegto
kreditu apjoms kreditportfelt strauji aug.

Ar pieprasijumu arl saka palielinaties nekustamo ipaSumu cenas. 2005. gada cena par
kvadratmetru bija jau 1000 eiro. Saskana ar novérojumiem starptautiskas nekustamo ipaSumu
kompanijas Knight Frank, 2006.gada cena par kvadratmetru $aja 1saja laika perioda pieauga
par 66.6%, kas taja laika bija absoliits pasaules rekords. Cenas sasniedza maksimumu 2007.
gada vasara - 1720 eiro par kvadratmetru.

Sakot ar 2007. gada otro pusi, ir vérojams kredit€Sanas pieaugumu tempu kritums, kas ir saistits
ar 2007. gada marta valdibas apstiprinato Inflacijas ierobezoSanas pasakumu planu, kas
attieciba uz kredit€Sanu paredzeja tadas prasibas ka klienta maksatsp€jas noteikSana, balstoties
tikai uz legaliem ienakumiem, vienotas kreditnéméju registra izveidos$ana, obligata pirma
iemaksa ne mazaka par 10-15% no kredita lieluma, maksimala kredita apjoma noteikSana pret

kilas vertibu.
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Kops$ 2009.gada izsniegto kreditu apjoms sak strauji sarukt, tas notika de] ta, ka valsts saka
stingrak regul@t izsniegto kreditu nosacijums, gan ar1 dé] ta, ka bankas saprata, ka dél finansu
krizes noteikts izsniegto kreditu apjoms netiks atdots, cilveki, kuri ir zaudg&jusi ienakumus biis
nesp€jigi atdot uznemtas saistibas.

2010.- 2015.gadam hipotekaro kreditu ipatsvars samazinas, tas ir izskaidrojams ar péc krizes
situaciju Latvija. Cilvéki baidas uznemties ilgtermina saistibas vai ar1 to maksatspgja ir
nepietiekami liela, lai bankas tiem izsniegtu hipotekaro kreditu. Lielako dalu no kreditiem
veido hipotekarie krediti. Kopgjais izsniegto kreditu 1patsvars videji ir 57 %. 2015.gada beigas
hipotekara kredita apjoms ir 52%.

2010.gada bija visaugstakais [Tmenis kreditiem ar maksajumu kav&umu virs 180 dienam, jo
del krizes bija augsts bezdarbs, daudzi zaud&ja darba vietas un nebija naudas ko maksat par
kredit saistibam, un daudzi aizbrauca arzemés mekl&t jaunu darba vietu.

P&c krizes parvaréSanas valdiba izstradaja programmu, kas paredz sniegt valsts galvojumu
gimen&m ar bérniem majokla iegadei vai blivniecibai. Ar §is programmas palidzibu majokla
iegades process var biit vieglaks, jo biezi vislielakas grutibas rada hipotekara kredita pirmas
iemaksas veikSana un daudziem trukst personigie lidzekli, ka ar1 valdiba cer, ka ar §is
programmas ievieSanas palidzibu var atglt nepiecieSamus kredit€Sanas apjomus $aja nozaré€.
Nolikto atslégas princips sniedz cilvékiem iesp€ju atbrivoties no kreditsaisttbam, kad radas
griitibas maksat par aizdevumu, ar So principu nav nepiecieSams uzsakt maksatnespé&jas
procesu, bet pirms atslégu nolikSanas kreditnéméjam bis jaiziet tiesu process, kas noteiks vina
maksatsp&ju, no otras puses kreditu ar nolikto atsleégu principu ne visiem bis iesp&ja sanemt,
jo komercbankas riipigi vértes potencialo kreditnémeéju un piedavas ne 1pasi izdevigas kredita
nosacTjumus. Savukart kreditiestades verté So principu negativi, jo risk€, ka aizdevums nebiis
pilniba atmaksats un palielinas pirmas iemaksas lielums, un §is pakalpojums vairs nebis tik

pieejams un pieprasits.
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PRIEKSLIKUMI

1. Valdiba var€tu samazinat nodoklu slogu, lai iedzivotaji izietu no €nu sektora un nesléptu
savus ienakumus, tad daudzi iedzivotaji varés sanemt kreditus.

2. Kredita néméjiem pirms kredita nemsanas ir nepiecieSams izvertet situaciju tirgi, salidzinat
vairaku banku piedavajumus, izveleties sev izdevigakas kredita nosacijumus un nosvert visus ,,par”
un ,,pret”.

3. Aizne€mé&jam pirms liguma parakstiSanas ir ripigi jaizanaliz€ visus aizdevuma liguma
noteikumus, lai biitu parliecinatam, ka nakotn€ nebiis neparedzetas situacijas.

4. Komercbankam vajag labak iepazistinat, informé&t Kklientus ar kredita iesp&am un
iespgjamiem riskiem, kas var gadities kreditsaistibu laika, lai klienti nopietnak attiecas pret

kreditsaistibam, nebaidas aiznemties un zinaja kas ir kredits un ka tas ir jaatmaksa.
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http://www.arcoreal.lv/lv/tirgus-parskati/2016/
http://www.arcoreal.lv/lv/tirgus-parskati/2016/
http://www.balticmarket.com/en/about-latvia/about-latvia/real-estate-market-latvia.html
https://compeuro.lv/kas-ir-kredits/
http://credpro.lv/hipotekarais-kredits/
http://credpro.lv/nolikto-atslegu-princips/
http://www.realkreditraadet.dk/Default.aspx?AreaID=13

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

DNB bankas majaslapa, krediti majokla iegadei. Pieejams:

https://www.dnb.lv/Iv/privatpersonam/krediti/majokla-iegadei [Skatits 21.01.2016]
Finansu un kapitala tirgus komisijas majaslapa. CeturkSna parskati.Pieejams:
http://www.fktk.Iv/lv/statistika/kreditiestades/ceturksna-parskati/564-20051231-banku-
darbiba-latvija.html [Skatits 13.05.16]

FKTK Klientu skola. Finansu pakalpojumi. Hipotekarais kredits. Pieejams:
http://www.klientuskola.lv/Iv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-kredits.html [ Skatits
14.04.2016]

Krediti un to veidi. Pieejams:
http://www.kreditiem.lv/lv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ [Skatits
21.01.2016]

Latio majaslapa. Sadala tirgus analize. Majoklu tirgus parskats. Pieejams:
http://latio.lv/Iv/pakalpojumi/tirgus-analize/majoklu-tirgus/138/latio-majoklu-tirgus-parskats-
2015-g4-final.pdf [Skatits 12.05.2016]

Latvija Republikas Ekonomikas Ministrija. Zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu

2007.gads. Pieejams:https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin_2007_2.pdf
[Skatits 13.05.2016]

Latvijas Bankas majaslapa. Par kredita registru. Pieejams: https://www.bank.lv/par-

mums/uzdevumi/kreditu-registrs/par-kreditu-registru [Skatits 04.05.2016]

Latvijas Republikas Ekonomikas Ministrija. Makroekonomiskais apskats. Pieejams:
https://www.em.gov.Iv/files/tautsaimniecibas_attistiba/makromk/EMZino_180116.pdf
[Skatits 16.05.2016]

Latvijas Republikas Ekonomikas Ministrija. Zinojums par Latvijas tautsaimniecibas attistibu

2015.gads https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin/2015 dec_Iv.pdf
[Skatits 26.01.2016]

Latvijas Republikas Ekonomikas Ministrijas Latvijas tautsaimnieciba: Makroekonomiskais

apskats#65. Pieejams:
https://www.em.gov.lv/lv/nozares politika/tautsaimniecibas attistiba/latvijas tautsaimnieciba
makroekonomiskais_apskats/ [Skatits 09.05.2016]

Latvijas Republikas Saeima. Pieejams: http://www.saeima.lv/lv/aktualitates/saeimas-

zinas/23126-ievies-nolikto-atslegu-principu-pateretaju-tiesibu-aizsardzibas-requlejuma
[Skatits 17.05.2016]
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https://www.dnb.lv/lv/privatpersonam/krediti/majokla-iegadei
http://www.fktk.lv/lv/statistika/kreditiestades/ceturksna-parskati/564-20051231-banku-darbiba-latvija.html
http://www.fktk.lv/lv/statistika/kreditiestades/ceturksna-parskati/564-20051231-banku-darbiba-latvija.html
http://www.klientuskola.lv/lv/finansu-pakalpojumi/22-hipotekarais-kredits.html
http://www.kreditiem.lv/lv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/
http://latio.lv/lv/pakalpojumi/tirgus-analize/majoklu-tirgus/138/latio-majoklu-tirgus-parskats-2015-q4-final.pdf
http://latio.lv/lv/pakalpojumi/tirgus-analize/majoklu-tirgus/138/latio-majoklu-tirgus-parskats-2015-q4-final.pdf
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin_2007_2.pdf
https://www.bank.lv/par-mums/uzdevumi/kreditu-registrs/par-kreditu-registru
https://www.bank.lv/par-mums/uzdevumi/kreditu-registrs/par-kreditu-registru
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/makromk/EMZino_180116.pdf
https://www.em.gov.lv/files/tautsaimniecibas_attistiba/zin/2015_dec_lv.pdf
https://www.em.gov.lv/lv/nozares_politika/tautsaimniecibas_attistiba/latvijas_tautsaimnieciba__makroekonomiskais_apskats/
https://www.em.gov.lv/lv/nozares_politika/tautsaimniecibas_attistiba/latvijas_tautsaimnieciba__makroekonomiskais_apskats/
http://www.saeima.lv/lv/aktualitates/saeimas-zinas/23126-ievies-nolikto-atslegu-principu-pateretaju-tiesibu-aizsardzibas-regulejuma
http://www.saeima.lv/lv/aktualitates/saeimas-zinas/23126-ievies-nolikto-atslegu-principu-pateretaju-tiesibu-aizsardzibas-regulejuma

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Prime Finance portals. Kreditvéstures datubdaze. Pieejams:

http://primefinance.lv/kreditvestures-datubazes/ [Skatits 20.01.2016]
SEB bankas majaslapa, hipotekarais kredits. Pieejams: http://www.seb.lv/krediti-un-

lizings/majoklim/hipotekarais-kredits#zinasanai [Skatits 21.01.2016]

SEB bankas majaslapa. Hipotekarais kredits ar valsts galvojumu. Pieejams:
http://www.seb.lv/krediti-un-lizings/majoklim/hipotekarais-kredits-ar-valsts-galvojumu
[Skatits 22.01.2016]

SEB bankas majaslapa. Sadala infotelpa. Nakamgad augs hipotekaro kreditu apjomi.
Pieejams: http://www.seb.lv/info/maja/nakamgad-augs-hipotekaro-kreditu-apjomi [Skatits
21.12.2015]

Swedbank majaslapa. ALTUM atbalsts. Pieejams: https://www.swedbank.lv/Ip/altum/ [Skatits
22.01.2016]

Zinu portals Diena.lv Likmes ari ar minusa zimi http://www.diena.lv/uznemeja-diena/likmes-
ari-ar-minusa-zimi-14140044 [Skatits 12.05.2016]

Zinu portals Financenet.tvnet.lv. Zinas par nolikto atslégas principu.

Pieejams:http://financenet.tvnet.lv/nozares/595130-

nieciga dala hipotekaro kreditu nemeju izvelas ligumu ar nolikto atslequ principu
[Skatits 17.05.16]
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http://primefinance.lv/kreditvestures-datubazes/
http://www.seb.lv/krediti-un-lizings/majoklim/hipotekarais-kredits#zinasanai
http://www.seb.lv/krediti-un-lizings/majoklim/hipotekarais-kredits#zinasanai
http://www.seb.lv/krediti-un-lizings/majoklim/hipotekarais-kredits-ar-valsts-galvojumu
http://www.seb.lv/info/maja/nakamgad-augs-hipotekaro-kreditu-apjomi
https://www.swedbank.lv/lp/altum/
http://www.diena.lv/uznemeja-diena/likmes-ari-ar-minusa-zimi-14140044
http://www.diena.lv/uznemeja-diena/likmes-ari-ar-minusa-zimi-14140044
http://financenet.tvnet.lv/nozares/595130-nieciga_dala_hipotekaro_kreditu_nemeju_izvelas_ligumu_ar_nolikto_atslegu_principu
http://financenet.tvnet.lv/nozares/595130-nieciga_dala_hipotekaro_kreditu_nemeju_izvelas_ligumu_ar_nolikto_atslegu_principu

1. pielikums. Banku darbibas parskats 2005.-2007.gada beigas

2005 2006 2007
31.12.05 31.12.06. 31.12.07.
Hipotekarais kredits | tiikst.eiro takst.eiro takst.eiro
Bankas izsniegtie
krediti,kopsumma 9,903,727 | 15,470,767 | 21,223,841
Rezidentiem,
majsaimniecibam kopa 3,458,427 6,088,112 8,482,025
Majoklu iegadei 2,486,471 4,636,040 6,698,717
Nerezidentiem,
majsaimniecibam 86,733 172,371 248,221
Kopéjais izsniegto 9,772,433 | 15,360,629 | 21,111,795
kreditu daudzums
Izsniegto hipotekaro
kreditu daudzums 4,139,017 7,949,328 | 11,178,137
Kreditu
nodroSindjums 9,901,075 | 15,478,299 | 21,241,288
Hipotekas 6,266,235 10,744,281 15,242,912
Pirma majoklu
hipoteka 2,631,370 4,639,856 6,725,796
Pirma komercipaSumu
hipoteka 1,263,729 2,324,562 4,880,058
Pirma hipoteka —
zemes gabali 857,585 1,603,551 1,946,794
Citas hipotekas 1,513,552 2,176,313 1,690,264
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