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Anotacija

Magistra darbatemats ir “ NekustamipaSuma nodoklis ura tapgkinaSanas &rtibas
ipatribas Latvij unarvalsts”.

Magistra darba narkis - izpetit nekustarm ipaSuma noddk \esturisko afistibu, &
aprkinaSanas metodiku Latdijun atsevikas arvalstis un izstidat priekslikumus nekustain
ipaSuma noddk pilnveidoSanai.

Sogad (2010.) tiek ieviests nodoklis uzvdgamam platbam un palielirita nodoka
likme zemei, ékam, inZenierivém no 1 % idz 1,5 %. NekustainipaSuma noddk
maksijumu palieliraSana nav taisga, jo & nenodala tdgos no tiicigajiem, un Sis pieaugums
skars visus soglos shnus viera. Nekustara ipaSuma noddk likmes palieliaSana zemei
palielina imémumus valsts budZetbet var bremi razoSanu un patinu.

Magistra darla iegitie rezuliti norada uz nepiecieSaivu pec nekustarm ipasuma
nodoKa politikas uzlaboSanas un pilnveidoSanas, jo EE$ienekustara ipaSuma noddk
likme pie aktualiztajam kadastlam vertibam bremz razoSanu un patinu.

Svaigakas infornacijas avoti ir likumdoSana, autoru atas un interneta resursi.

Atslegvardi: nekustara ipaSuma nodoklis, kadaait vertiba, nekustam ipaSuma

nodoKa likmes.



Annotation

The theme of master’s paper is ,Real estate taxthaedssues of its calculation into
Latvia and foreign countries”.

The aim of master’s paper is to investigate tis®hcal development of real estate tax,
the methodology of its’ calculating into Latvia aedparate foreign countries, as well as to
give recommendations for the real estate developmen

In this year (2010.) the tax on living space, aalvas the increased tax on land,
buildings and engineering structures has been egddifrom 1% until 1, 5%). The increase of
real estate tax is not equitable, because it doéslinide prosperous from indigents. This
increasing will affect all social positions. Theciaase of real estate tax on land increases
incomes to state budget, but it can break both faaturing and consumption.

The results mastered into master’'s paper showsehessity for real estate tax policy
improvement and development, because presentstdédax under updated cadastral value
brakes both manufacturing and consumption.

The main sources of information are legislationthats’ conclusions and Internet
sources.

Key words: real estate tax, cadastral value, rtate tax rates.
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levads

Nekustam ipaSuma nodoklis,apat ki pargjie nodoKi, ir valsts un paSvaitu
politikas istenoSanas instruments. Ar nekustaipaSuma noddk paidzibu valsts var
veicinat, vai bremzt, kada tautsaimni@abas sektora a#iibu, ka ai ieteknet, kadas valsts
teritorijas afistbas tempu.

Nekustam ipasuma nodoklis ir viens no pasvald ie@émumu avotiem, un tas iar
darbojas k& stimuls efekivai nekustarmipaSuma izmantoSanai.

Sobid arvien liefika uzmaiba tiek pie@rsta nekustamgpasumu nodoklim, jo valst
ir krize un valsts ir ieinteret palielirit budZeta isemumus. Saj sakai Sogad (2010.) tiek
leviests nodoklis uz dwojamam platbam un palieliata nodoka likme zemei,ékam,
inzenierlivém no 1 %1idz 1,5 %.

Sogad (2010.) vigfimenu un digimenu daudzdwok]u majam neatkaigi no @, vai
tas ir sadatas davoklu ipasumos, nodoklis ir 0,1% apra no kadas#las \ertibas, ja i
negrsniedz 40 000 latu, 0,2% nodaklikme tiek piemdrota ipaSumiem, kuru kadasta
vertiba ir no 40 000itlz 75000 latu, 0,3%1ipasSumiem, kuruartiba g@rsniedz 75000 latu.

Lai palielimtu iepémumus no nekustaimipasuma noddk, Starptautiskais Vaias
fonds (SVF) iesaka Latvijai palielih ai ipaSumu kadagiio vértibu, ka afin rekomend
Latvijai palielimt nekustara ipaSuma nodokli no pasrejem 0,1% - 0,3%1tz 1,5% no
kadastiilas \ertibas. Tas namg, ka palielirasies iedzvotaju un juridisko personu magjsimi.
Planotie papildus ieitkumi no 3s nodoku palielireSanas ttu 115 miljoni latu gaal

Ar 2011. gadu, at¢et noteiktos nekustainipasuma noddk ikgadja pieauguma
ierobezojumu (25% apera), ka ai palielinot nekustamipasuma noddk makgjumu par
majokliem, valsts var @ papildus vaiitk neka 100 miljonus latu, jo tas ir gdkinoSi viegli
administgjams.

Viena no prokdmam ir ta, ka nekustamipasuma noddk makgjumu palieliraSana nav
taisnga, jo & nenodala tdgos no ticigajiem, un Sis pieaugums skars visus #osishnus
vienadi.

Krizes sitdcija viens no galvenajiem uzdevumiem ir vektimazoSanu, lai ratl
jaunu pievienoto &tibu, kas ar palieliratu nodoKu iepemumus budzat Bet nekustam
ipaSuma noddk likmes palieliBjums (no 1%1idz 1,5%) zemei palielas im@@mumus valsts
budzet, bet var brema razoSanu un painu, jo daudam saimnietbam krizes sitdcija ir

finansklas gntibas, saigba ar darba zaugumiem un kre@tiesadem.



Nekustam ipaSuma noddk iekagSara probkma ir saista ar nekustamipaSuma
tirgus informacijas apstidi, pirkuma fgumos uzidita summa, proti, bieziat médz kit
zentka par rali maksato, jo darfjuma daibnieki cenSas izvaties no augstas valsts nodevas
nomaksas pigpasSuma tigbu nostipriaSanas zemesgnas.

Magistra darba narkis - izpetit nekustarm ipaSuma noddk \esturisko afistibu, &
aprkinasanas metodiku Latdjun atsevikas arvalsts un izstidat priekslikumus nekustain
ipaSuma noddk pilnveidoSanai.

Magistra darbauzdevumi ir:

1. uz spedilas informacijas avotu pamata raksturot nekusiampasuma noddk
butibu;

2. izpetit nekustaraipasuma noddk un kadasiitas \ertibas &sturisko afistibu.

3. raksturot nekustafnipaSuma noddk makatajus un iekasSanas &rtibu un
izpetit nekustara ipaSuma noddk apgkinaSanas #&rtibasipatriibas Latvif;
analizt nekustaraipaSuma noddk im@émuma datus valsts budZdtatvija;

4. raksturot kadasitas \ertibas noteikSanu, kas tiglemta nekustamipaSuma
nodoKa apekinaSanas pamat raksturot nekustafrzemes urtkas kadas#tas
vértibas apgkinasSanas &rtibu Latvija;

5. izpetit pasaules pieredzi (Kaaa, Lielbrianija, Japna u.c. valstis) nekustam
ipaSuma aplikSan ar nodokli. Raksturot un ndémet nodoKa likmes
diferenchciju ES daibvalsts, raksturot citu valstu nekustafpasuma noddk
aprkinasanu (nodoka likmi, bazi, objektus);

6. uz EtiSanas pamata izdasecimjumus un izstdat priekslikumus nekustain
ipaSuma noddk pilnveidoSanai.

Magistra darbs sagiv no 4 nodam:

Autore pirmaji nodda raksturoja §dzienus, kuri ir saigi ar nekustarm ipaSuma
nodoka tematu un kurus autore izmantos asawagistra darld. Lai izpstitu nekustara
ipaSuma noddk izmahas apegkinasanas metodi (likmes, lize un objekti ) autore darba
pirmaja nodda raksturoja nekustamgpasSumu noddk un kadas#las \ertibas afistibas
gaitu.

Lai izpetitu, ka pareizi apgkinat nekustara ipasuma nodokli, vispirms irazin
makstaji un objekti, kurus apliek ar nodokli un kurus péek, tapec darba otraj nodda tiek
raksturoti ar atvieglojumi dazdam iedavotaju grupam, ki af atvieglojumi speaias
ekonomislés zoris un nodevas noaploSanas, & aii raksturoti nekustamipasuma noddhk
aprkinaSanasipatibas 2008. — 2010. gadun gkak izanaliZti dati par i@émumiem no
nekustara ipaSuma noddk valsts budzat Latvija par desmit gadiem (1998. — 2009.).
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Nekustam ipaSuma noddk apekinaSanas pamattiek nemta kadasifa vértiba,
tapec darba tresajnodda autore raksturoja kadasity vertibu, zemes urgkas kadas#tas
vértibas apgkinasanu.

Lai izvertetu nekustarm ipaSuma noddk likmes diferengSanas iespas Latvip,
autore ceturtaj nodda raksturoja Eiropas Savidras dabvalstu un Krievijas Fedatijas
nekustara ipaSuma noddk likmes, Azi un objektus, @péc af ceturtaj nodda raksturoti
nekustara ipaSuma noddk apekinaSanas #&rtibas ipatribas Krievijas Fedécija un
Igaunifp, lai saidzinatu apgkinaSanasipatribas ne tikai te@tiski, bet at praktiski. Uz to
safidzinajuma pamata autore izatlhaja priekslikumus diferer@t nekustara ipasuma noddk
likmi zemes gabaliem ievieSanas nepieciabanhatvija.

Petijluma periods ir dads, nekustamipaSuma noddlk \esturiska atfistiba Etita
sakot no XIl. gadsimtaitiz 1998. gadam un afmzés periods ir no 1998dk 2010. gadam, lai
spilgtak un lakak paaditu nekustarm ipaSuma noddk atistibas gaitu, to likmes, azes,
objektu izmajas.

Magistra darba atsauces ir lietotas kvatiekavas, kur pirmais cipars ir literatas
avota lartas numurs literatas sarakgf bet otrais - lapaspuse $ayot.

Magistra darba petiSanas metodes ir spalas literatiras @tiSana un anae, datu
vakSana, nosroSana, anae, la an pieredzjuso nekustamgpasSuma speglistu viedoKi.

Visa informacija, kas ir apkopota Sajmasistra darla balsis uz izmantotiem
literatiras avotiem. Darba izatle izmantoti Latvijas Republikas, Krievijas Fed@&jas un
Igaunijas normavie dokumenti, kas reglamennekustara ipaSuma noddk apekinasanu,
autoru ataias, periodika un interneta resursi.

Magistra darhi ietvertas 7 tabulas, 3 @it 4 pielikumi.

Informacijas teogtiskas un anatiskas apstides ga#d raduSies sechjumi un

prieksSlikumi par nekustafripasuma noddk pilnveidoSanu.



1. Nekustama 1pasuma nodola jedziens un nekustam ipaSuma

nodokla vesturiska attistiba Latvij a

1.1. Nekustana ipaSuma nodoHla jedziens

Saskaa ar ekonomikas un finansuandricu nekustamaigpasums iripasums, kura
izmantoSana g iepriekS paredjuma un bez kadjuma & raksturojumiem un artibas
ipa8bam, izskdz @ parvietoSanu:ckas, lves un zemes gabali un citpaSums, kas
piestiprirats pie zemes vai saistar to.[42]

Latvija nekustara ipaSumadgdziens normavajos aktos nav deféts, praks ar to saprot
zemi un visu uzas atrodosSos lietu kopumuekas, lves un inZenierkomunikijas, k. ai
virs tas esoSo gaisa telpu un zein atrodods zemes dies.

Sada nekustamoipaSumu izpratne baitt uz Latvijas Republikas Civillikumn
definctajam lietu tiegbam:

1."Kermeniskas lietas ir vai nu kustamas vai nekustaraagoties gc , vai s
var vai nevar frvietot, argji nebojpjot, no vienas vietas uz otru”;

2.“Zemesipasniekam pieder ne vieastvirsa, bet argaisa telpa virsas, ka ai
zemes $ini zem &s un visi izraktei, kas taj atrodas”; 3.“Uz zemes uzcelta un cieSi ar
to savienot&ka atzstama paras ddu”.

Tatad, saskg ar Civillikumu var apgalvot, ka par nekustanpaSumu tiek uzskaa
tada lieta, kura, bez a&klu prmainu veikSanas as vizialaja vai saturiskd@ forma, nav
iesgejams farvietot. Rezurgjot abas sniegtas defoijas, autore secina, ka nekustgpasuma
galvera ipadba ir ne grvietojamba.

Vairakos ziritniskas literatiras avotos nekustamaigpasSums ir defigts at¥irigi,

saglalajot iestades no Latvijas Republikas Civillikuma 111 tes:

* Nekustamaigpasums ir jebkurakas dda, ko paredas izmantot diwoSanai,
un uz ko attiecagduma paredztas tiesbas;
* Nekustamaigpasums - zemes gabals vai ar zemi cieSitsgigasums, kuru

nevar @arvietot no vienas vietas uz otru, to nedpaj. [ 41]

Darba autore, uzskata, ka ar nekustanp@aSumu rasdieras saprot ne tikai
nervietojamastkas, bet arparvietojamas, jaas parvietojot netiek bdjtas vai izmairtas, jo
musdienu tehnolgiju straup atfistiba lauj dazdas konstrukcijas veidot izjaucamas Wt p
tam atkal saliekamas,as nebgjjot un neizmainot, piedmam, gubaku baves, kuru
konstrukcijas vispirms tiek saliktas vietkur notiek glibtves izgatavoSana, betgptam &
tiek izjaukta, un atkal salikta p##aja izveletaja vieta. No juridiska viedoKa 3 eka var tikt
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uzskatta par kustamu lietu, bet autore uzskata, ka pigkes novietoSanaspasSnieka
izvelctaja vieta, ta jau ir ieguvusiékas statusu, ar \Am tas pazmeém. Ta ka masdienu
tehnikas progreskuj veidot vieglu un grvietojamu konstrukcijiekas, bez to  baganas,
tad autore nekustampasumu defig ka ipaSumu, kurs ir ne tikai nagvietojams, bet kuru ir
lesgEjams ar parvietot, ja netiek izmaiitas & konstrukcijas, & afi parvietoSanas rezuita

netiek nodats kaigjumsckai vai fis ddai.

St defiricija galvenokrt norda uz to, ka ir nepieciesams izveidot vienotu liatu
nekustar ipasuma defigjumu, kurS iespjami predzak izskaidrotu nekustainipasuma
batibu.[9]

Katram nekustam ipaSumaipasniekam pieder atti|ga ipaSuma tigbas, kaslauj
netrauéti valdit ipaSumu un ieg no & visus iespjamos labumus, &afi ar to fkoties un
noteikaé kartiba atpra® to atpak&no katras tre&§ personas apasuma prabu.

Jebkuram nekustaanipaSumaipasSniekam ir piegtkums nostipriat savasipaSuma
tiegbas Zemes@mat. Tade] ai autors ietver savdefiricija So hitisko piermkumu.

Pec autores doam, nekustamaigpasums ifipasums, kurs ir ne tikai napietojams,
bet kuru ir iespjams ar parvietot, ja netiek izmaiitas & konstrukcijas, k af parvietoSanas
rezuléta netiek nodats kaigjums ekai vai fis ddai, ka aff uz kuru ir nostipridtasipasuma

tiegbas Zemesgmat.
LAr nekustama ipasuma nodokliapliek kermeniskas lietas, kuras atrodas Latvijas

Republikas teritor§ un kuras nevargovietot no vienas vietas uz otréstargji nebopjot”,
saskaa ar Civillikuma 842. pantu. Parasti ar nekustapesumu rés saprotam zemes gabalu
ar viam uz & eso&m ekam, bavém un inZenierkomunicijam, ieskaitot gaisa telpu virg tin
zemes dites zema. Nekustara ipaSuma pamatelements viednr zeme.

Bave - drupas, spa lida, tilts, stabs. ®/niedbas proces radies ar zemi saitd
veidojums, kam ir noteikta funkcija Bnieabas likums | noda 1. pants).

Likuma "Par nekustain ipaSuma nodokli” izprath inZeniertive, kurai nav ¢kas
paazmju (pientram, Sosejas, ielas, [cetilti, estalkades, tun®, magistralie caurdvadi, sakaru
un elektrogrvadesinijas).

Eka - ara tualete, gara, %inis, lapene, stallis, skatu tornis, pirtsjvdgama maja.
Likuma izprate bavnieabas proces radies ar zemi savienots veidojums, akwar ieKat
cilveki un kurs ir paredas cilveku un diavnieku patérumam vai priekSmetu teganai
(piemeram, davojamas majas, visu veidu publigis ekas, paigekas).[47]

NekustamaisipaSums viengr ir saistts ar kdas fiziskas vai juridiskas personas

ipaSumtiegbam, kuras formu Civillikuma 994. pants: “Par_nekustaripaSumaipasnieku

atastams tikai tas, kas pa#idu ieraksits Zemes dgima@”. Sapemot nekustamapasumu,
ipaSniekam obligfi vajag deklagties Valsts ieemumu dienegt un tad persona ir gestreta
9



ka nodoKa makatajs. Lidz ierakstSanai zemes gmat nekustara ipaSuma iegujam nav
nekadu tiesbu iikoties ar nekustanigpasumu.

Par zemes urckas lietofiju uzskaima persona, kurai ar valsts vai paSuzdg
institicijas Emumu valstij vai paSvaltlai piederoSa zeme wkas ir nodotas valguma, par
tadas zemes lietaju, uz kuras atrodas valstij vai paSvala piederoSa, privatizijai nodota
vai privatiZta daudzdxoklu maja, uzskatms daudzdxoklu majas apsaimniekajs.

Nomnieksir persona, kuram ir naglts nomasigums par nekustaipasuma lietoSanu.
Augstik minétam persoam jasak mak#t nekustara ipasuma nodoklis arakamo kalendro
menesi [gc ipasuma tigbu vai valdjuma tiesbu, ki ai valsts vai paSvailbu nekustam
ipasSuma lietoSanas vai nomas thesrasSafs attie@gaja pasvaldba, kuras administrataja
teritorija atrodas nekustamajgasums vaiadda.

Kadastdla vertiba tiek izmantota nekustampaSuma noddlk apekinam, aplivéta
zemesgabala cenas noteikSanai pridaijas vajad#tam, neprivatiztas zemes lauku apvidos
zemes nomas maksas &@nam par valsts un pasvabd zemi, idz\ertigas zemes apkinam
un pasiviga lietoSan piekirtas zemes izpirkSanai nepieciegagertifikatu skaita vai naudas
aprekinam.

Kadastra objekts— Nekustara ipaSuma valsts kadastra infaecas sistma registréts

nekustamaigpasums & ipasSuma objektu kopumsz ki zemes vieiba, hive, telpu grupa un
zemes vietbas d¢a (nekustamipasSuma valsts kadastra likums |. niadh. pants) .

Kadastdla vértiba— péc vienotiem kadasitas \erteSanas principiem noteikidatuna

atbilstoSi kadastra datiem noteikta kadastra ohjekt nekustamipaSuma noddk objekta
vértiba naudas izteikstn Kadastila vértiba neietver mezaudzesriibu (nekustamipasuma
valsts kadastra likums I. nodal. pants)

Jedziens “Kadastia vérteSana” (sinoims pasaw lietotajam — “Masveida arteSana”)
tiek lietots, lai nodatu divus &rteéSanas veidus:

1.Individualo VvértéeSanu — viena atsevi@ nekustam ipaSuma vienrega

nowerteSana, visbiedk individualam nekustaraipaSuma tirgus dédnieka vajadibam —
tirgus \ertibas noteikSana;

2.Masveida #rtéSanu— nekustamapasSumu grup ietilpstoSo nekustamigpasSumu

periodiska nogrteSana, pamat nekustara ipaSuma noddk kazes noteikSanas

vajadzbam.

Kadastila vertiba tiek izmantota nekustampasSuma noddk apgkinam, aplavéta
zemesgabala cenas noteikSanai pridaijas vajad#tam, neprivatiztas zemes lauku apvidos

zemes nomas maksas &pnam par valsts un pasvabd zemi, idz\ertigas zemes apkinam
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un pasiviga lietoSan piekirtas zemes izpirkSanai nepiecie&agertifikatu skaita vai naudas

aprkinam. [22]

1.2. Nekustana ipaSuma nodola vesturiska attistiba un kadastrala vertibas

vesture Latvija

1.2.1. Nekustan ipaSuma nodolla vesturiska attistiba Latvij a

Latvija pirmas nodevas no vigiiem iedavotajiem, noteica un saka iek&svacieSi jau
XIl. gadsim&. Zemnieka dives uzdevums bija uztir kungus-muizniekus @dreizZjos
bruniniekus) un gadzniekus, dodot tiem @la no savas lauku razas vai mghks noteiktu
taksi naud. Zemnieki makga ta sauktos individalos makgjumus jeb kunga tiesu, divas
reizes gad, So nodevu, nodoSanas tetios, zemnieki nodeva pagasta (vakas) tiesu, ko,
parvérSot naud, sauca par pagasta vai vakas naudu, kas tikdotdielaZdam vietjiem
vajadabam.[16,24]

Pagastam (awvakai) uzlikis nodevas bija kolekts makgjums, ko zemnieki pasi sav
star@ sadalja individualajos makgjumos, atkaba no zemes plavas, ko rarija arklos.
VacieSu ieviestais arkls bijaarvieriba, [gc kuras bija noteikts, zemes iefgesns, no k tika
aprkinats makgjums. XIll. gs. tietou sistma par vienu arklu lielu saimnigaou tika
uzskaita vienzirga zemnieku saimniba, kas prversot metrisk sisema, bija aptuveni 100
ha liela zemnieka saimnid@. Arklos bija izteikta visa zemnieka zemeTiaurhiem, gavam
un biSu laukiem, gabham un meziem, kas skgits nodevu zemeZtvargja bat gan privatais
ipaSums, gan pagasta koaSums).[16,10]

Zemes nodokli malkga af pilsetas par pilstai piederoScku, gruntsgabalu un pfe
uzglalaSanas laukumu izmantoSanu. Kai g&c hbiskapa Alberta noteiktiem nodk
makgijumiem, Rgas namniekiem jeb pilseem (nekustamoipasumuipaSniekiem) bija
jamaks nekustaras mantasipasuma) nodokli, ko agkinaja pec ipaSuma es@snama,ckas
vai gruntgabalas drtibas. Atsijot dzvesvietu pilsta vai pardodot nekustamapasSumu,
pilsétas kas bija jaiemaks 10 Libekas fenii (apneram 3 g sudraba) par katru nekusiam
mantagpasuma &rtibas viefbu.[16,15]

No 1582. gaa Pardaugavas hercogistikas zemes raxija, kuras markis bija @rmerit
zemnieku zemi un prediz zemnieku nodevu apjomusj ki sadait Polijas-Lietuvas valsts
nodokli - karda tiesu. To agkinaja naud péc zemes ¥#rtibas saskg ar karda Sigismunda

Augusta 1557. gadapstipririto nolikumu. Rc § nolikuma un zemnieku zemes Teyas
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(parmérisanas) par jauno zemnieku zemes (nfwakh nodevu zemes) amu tika noteikta
vallaka (pdu valodi wloka), kas bija aparam 20 ha liela zemes piba. Sis lielums nebija
konstants, jo slikika zent viena vallaka aptra lielaku platbu, bet labka-mazku. Tas
noZimg, ka vallaka bija ne tikai zemes plads ngrs, bet arzemes ortibas nérs. Karda tiesu
pec noteiktagm likmeém naud bija jamaks af pilsétniekiem, bet 1629. gadSo nodokli
aizvietoja ar @ saukto dmu naudu, ko saimnieki (zemniekiy kekustara ipaSuma nodokli
maksija vairs ne pc vallaku skaita, bet no ajas (no dmvada jeb pavarda), kaslak
Polijas-Lietuvas valsts kasdeva apréram treSo da no visu nodoki iepémumu
kopsummas.[16,24]

Muizu saimnietha Latgad bija vajak atfistita, un ipec zemnieku piegdkumi pret zemes
kungu atgiras no prgjiem. Kurzeng, Zemgaé un Vidzent jau kops Xlll. gs. zemnieka
pierakums par @cu iekarodis zemes lietoSanu bija makse tikai noteikds natuiilas nodevas
(kungu tiesu), bet ampildit dazdas klauSas - noteiktu dienu gaekikt dazdus darbus vai
atpirkties no tiem. Savakt, Latgatk zemniekiem, bija izsles iespjas - makst vai nu
natuélas nodevas vai piftl tikai kunga noteilds klausas. Zemniekus, kas nepddklausas,
sauca patinSa zemniekiem, jo tiem kungiem par zemes lietoSaija apmak$ sava veida
zemes nodoklis ar nosaukumgirisa”. Cinsa likmes, saska ar mirgto vallaku nolikumu,
tika pientrotas atkaba no zemes &rtibas jeb 4s labuma. Visa zemnieka zemecpertibas
bija sadata cetras giras, un &da veida ¢inSa zemniekiem bija atkga no vihu ipasuna esoSo
vallaku skaita. Bija noteiktas dadas likmes - makas par slikiku zemi un lieikas par
labaku zemi.[16,25]

Velak zemniekiem bijagapdida karavrus, nododot noteiktu daudzumu natamodevu
vai naudas izteikse un 1647. gagl So piemkumu garversa kraa (valsts) zemnieka zemes
nodoki. Bet 1649. gail ieviesa papildu noddkar nosaukumu ,hiberne”, kas bija dais
karaspka ziemas uzturam, ko maia gan lauku saimnieki, gan gits namnieki jekeku un
gruntsgabalupasSnieki. Bez @ visa Latgales piu namnieki maksga nekustaris mantas
(ipasuma) nodokli ar nosaukumu ,Snoss”|(peal.- sznos), un wu pieritkums bija dot Kitis
karalim un vha iegdniem - pildit dazdus valsts pietkumus (pierdram, uztuét cdus un
pasta satiksmi), no kuriem \&a aff atpirkties, makgot nodokli % Snosa ap#ra.[16,27]

Parmainas nodoHRu un nodevu sisema sakis XVIII. gs., kad Krievij sakas jaunas
finanSu un noddk reformas, un Latvijas teritorija naca Krievijas sagt/a.[16,45]

Svaiigakais jaunievedums bija 1783. gaddzemniekiem, noteikts jauns valsts nodoklis
- galvasnauda, ko tulkojuimno krievu valodas saucaigdvésdu naudu”. Jauna nodbk

takse bija 70 kapeikas (apram 15 g. sudraba) par katru arklu. Tu@kajos gados
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galvasnaudas likme auga. Piaam, jau 1784. gadbija 10 rubi un 4 kapeikas no viena arkla
(apneram 250 g. sudraba no apram 100 - 150 ha lielas zemes fas) .[16,47-48]

Sis nodoku sistma pastvéja lidz jaunajai noddki reformai, kad Krievijas ekonomikas
sisemas un saimniekoSanas modefnips apstklos 1863. gaal pilsétas un 1882. gad
laukos, las atcelta galvasnaudaa ka galvasnauda Krievijas valsts budiéeteva vidji
apnmeram pusi no visiem valsts gémumiem, un, lai kompeasl atceltas galvasnaudas
iepeémumus, ¥l pirms § nodoKa atcelSanas refofa visu nodoku sistmu. FinansSu
ministrija izveidotis nodoku komisijas izs@idaja jauno valsts noddl sisEmu - precizja
esoSos nodadlks (tieSie, netieSie),apskafja nekustara ipaSuma noddk apgkinaSanu un
paaugstifja to likmes, preciga nodoku makaSanas un igmumu fardales krtibu starp
valsts cen@lo varu un viegjo parvaldi, ka aif ieviesa vaiikus jaunus noddks un nodevas.

Nekustam ipasSuma noddhk likmju parskatSana notika ar anki maksinali kapinat &
nodoKa ieneslgumu. Skuma tika paaugstifita nodoku likmes, bet XX. gs.akuma parskafja
ta apekinasanu. Ja agk nodokli vairuna gadjumu apgkinaja ka kolekivu mak&jumu par
visiem pil€ta registrétiem ipasumiem, un g tam sadaja individualos makgjumos, tad
jaunie normavie akti paredga ipaSuma &rteSanu una ienesgumu apziasanu, jo noddla
likmi aprekinaja pec ipaSuma &rtibas un 4 ienesguma. l@émumus, ko deva nekustam
ipasSuma nodoklis,apdalija starp valstis un piéu pasvaltbam.[16,59]

Lidzas nekustarm ipaSuma nodoklim 1870. gadeviesaires nodokli, kas bijaamaks
irniekiem (gan fiziskm, gan juridiskm persoam) atkatba no davokla, vai jebkuras citas
retas telpas labiektotibas pakpes, kas bija noteiktagp Vertibas (tirgus cenas). Litefas
ires nodoklis dazit tiek cevets af par ierakuma nodoku surogtu, jo tas rads Ec tam, kad
dazdu politisku intrigu @] péc Rietumeiropas valstu piema Krievija neizdeds ieviest
vispargjo iedzvotaju iemakumu nodokli. Rdgjadi ires nodoka koncepch bija ieauts
princips, ka katram pi&niekam, ja vien tam nepieder nekustam@aSums, par kuru tas
mak$ nekustamaipaSuma nodokli, ir nepiecieSamaidgama platba, ko mekd un iré
atkafba no personas i@kuma apjoma. ddejadi, jo lielaki ienakumi, jo dirgaka apdzvojama
platba. Arires nodoka paidzibu bija ceéts iegit makgjumus no am persoam, kuam ir
ienémumi, bet kuras nemakshodoKus no nekustamgpasSuma vai saimniecidk darhbbas.
Tas bija nodoklis labi atalgotajiem darbamgjiem un & saukto bivo profesiju arstavjiem
(arsti, skolotji, zinatnieki). Ires nodoka apekinasanai visas pligas Krievia bija sadatas 5
Skiras: 1.%ira pilsstu Baltijas guberas nebija, 2.18ra bija iedaita Rigai, 3. &ira - Jelgava un
Liepaja, bet 5.Eira Kurzemes gubeas piestas (Tukums, Kultya, Ventspils, €sis utt.).

Citur Sis nodoklis nelig jamaks. Nodoklis parirétam telfmm nebija gmak$ valsts un
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paSvaldbu iesidem, macibu iestidem, arstniedbas un labdabas iestdem, ki ai valst
atzitam religiskagm draudzm.

Nekustam ipaSuma nodokli laukos ieviesa ppkniski. Vispirms, 19. gs. pirmapus
Kurzemes un Vidzemes zemnieku likumog, &1 LatgaE pec dzimtktiSanas atcelSanas
precizja pagasta noddk apjomu una ievak3anas &rtibu. So vietju nodokli Ec tradcijas
aprkinaja pec zemes plabas un individalajos makgjumos sadaja pagasta pagpsalde,
vélak, pec paSvalibu iekartas reformas, padome jeb vietnieku pulks. Nddakaemumus
izlietoja pagasta valdes un tiesu amatpemsgrabdatbas iestzu un skolu uzt@Sanai ka ar
citam pagasta vaja@tzam. Ta ka muizniekuipaSumi neietilpa pagasttad muiznieku zeme
bija briva no $ nodoKa.

19. gs. vidi (1851. gad) Kirievija ieviesa paSpvaldes. Vidzemes un Kurzemes
muiznieGba Sai reformai akti pretops, jo Krievijas valdnieku 18. gs. doto prigdiju dg]
Baltijas provinci uzskaja par atBirigu no prgjas Krievijas teritoriis, un pafca, ka
Vidzeme un KurzemSo iekirtu neieviesa. Totiesapat ka Latgak, af Vidzene un Kurzeng
noteica valsts un guber zemstes nodokli, ar ko aizfgt agiko pagasta nodokli. Guhar
zemstes nodokli bija divdi@s, ar to bijagapliek ar muiznieku zeme @ platbas). T&u bija
iznpémums. Proti, Vidzemes muiznieku akis, pretdartbas @], Vidzemes gubea 19. gs
otraja pus bija vieriga Krievijas img&rijas gubenia, kur ar So divdggo nodokli aplika tikai
pagastu (zemnieku) zemiipaSuma esoSo (izpirkto) un no muizas natm (rentto). Bet
muiznieku zeme bija, bra no nodola.

Divdaliga valsts un gubeu zemstes nodd& hitibu lakik var saprast, ja apskées &
izlietoSanu. leemumi, ko devaisnodoKka valsts di, bija pizlieto dazdu valsts funkcijas
pildisanai. Piergram, galveno valsts ie uztugSanai, ar zenaka limepa tiesas uzt@sanai.
Savukirt, iepemumi, ko deva 8nodoKa gubetiu dda, bija hizlieto viejas nozmes céu
uztugSanai, vietjas civilparvaldes iegdnu (pieneram, policijas un pagastu &u)
vajadZbam, to darba telpu uzteganai, skolu un labdédas iestzu uztugSanai un tml.

Valsts un gubemu zemstu nodokli 1853. gadeviesa ar pilsétas. Tur So nodokli sauca
arn par zemes palzibas nodokli, ko, k papildnodokli, kinaja klat pie tirgo&ju gildes
makgjumiem  jeb kapi#tla nodoRa, izgErkot tirdzniegbas dokumentus (aujas un
aplieabas. Kad 19. gs. ot@pus ieviesa struktuo tirdzniedbas nodokli. Valsts un guhgr
zemstes nodd& piemaksa pie tirdznigzas dokumentiem saglgbs, un i@émumus no ds
izlietoja gan valsts, gan vigd funkciju veikSanai pildas. Valsts un gubeu zemstu nodokli
administgja un @ izlietoSanu uzraudpm izveidotas zemstu nodiakkomisijas, kas darbay

gubenu nodoRu institiciju parraudba.
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1875. gad valsts un gubeu zemstu nodokli Krievijas ingpija pardevéja par valsts
zemes nodokli, un i mumus, ko deva Sis nodokliszrdalija starp valsts un vigts varas
budzetu. Gubawu nodoka dda atguva agka pagasta nodd& nosaukumu, jo tieSi So lda
novirzija vietjai varai.

Ar zemes nodokli noteikt kartiba aplika visus juridisko un fizisko personu zemes
ipasSumus laukos, iemot valsts zemapasums. Nodokli no lauku nekustampasuma vaiat
rene€Sanasibdz 19. gs beidun apgkinaja pec zemes plabas un tikai 20. gsakuma to, @apat
ka pilsetas, sika apekinat pec zemes &rtibas un ien@guma.[16,59-62]

Latvija atguva neatkaribu (1918. - 1920. g.), nekustaripaSuma nodokli predia.
Kurzemes, Zemgales un Vidzemes laukdsn@doKa likme bija divi rulli no pirvietas
(apneram 0,33 ha lielas zemes plats), Latgales laukos - viens rublis narpetas, bet
pilsétas un miestos - 3% no nekustampasuma &rtibas. Bet 20. gaduakuma inflacijas ]
nekustara ipaSuma nodoklim nebija gandrnekidas nommes, tondr péc ekonomikas
stabilizZSanas Sis nodoklisllva par stabilo valsts nodokli. To majes gan laucinieki, gan
pilsétnieki atkarba no ipaSuma ien@éguma \értibas, k to bija noteikuSi vaitki 20. gadu
sakuma piepemtie valdbas tkojumi un 1926. gada 16. septembra un 10. decepibsiamtie
likumi, attieagi ,Par nodokli no nekustais mantas piltas un miestos” un ,Par nodokli no
lauku nekusta@s mantas” 1928. gadnoteica, ka no iSnodoKa laukos ar ativotas
saimnietbas zemes plddtu virs 17 ha, jaas bija cietuSas dabas stisjvai nerazas, bija
noteikts 50% noddk samazigjums.[16,95]

1940. gada 17.1nija PSRS karasgks pargaja Latvijas robezu. Latvijas \Esture
sakas jaunais posms.akas zemes nacionadizja un konfiskicija. Zemi atsavija, sagiba
bez afidzibas zemi virs 30 hektiem. Latvijas stipis zemnieku saimnidzas bija
salauztas.[15,85]

1941. gada be#s tika atcelts padomju varas laikoteiktais lauksaimni@gsas nodoklis
un & vieta ieviests lauku nekusta® mantas nodoklis, bet pitas tika atjaunots pittu
nekustaras mantas nodoklis, kas 1943. gaitta parveidots par pilstu pasvaltbu nodokli.

Velak PSRS Latvi (1944. gads) zemes rentu &naja atkatba no zemes kategorijas
(ar likuma noteikt piengjas zemes maksiitha platba individdliem lietotajiem pilstas bija
600 kvadatmetri, bet lauku apvidos 1200 kvatmetri vienai gimenei. Savuirt, visa
Latvijas teritorija bija sad#h 6 kategorijas,akot no Rgas un beidzot ar lauku apvidiem), bet
no @ bija atbivotas lauku kolekvas saimnietbas (kolhozi). Savuit eku nodoklis bija
maksijums, ko apgkinaja procentos néku inventarizcijas \ertibas, un noa bija atbivotas

valsts un sabiedrigk iesides un organicijas.[16,109]
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Atjaunotas Latvijas valsts nodoKu sisemas juridiskais pamats bija Latvijas
Republikas Auggakas Padomes 1990. gada 28. decembruims, kas noteica, ka Latvipo
1991. gada 1. jaiva shjas sgka jauna nodolu sistma, kas atdePSRS noddki un nodevu
sisemu. Pi@memtais likums ,Par noddlem un node¥m” noteica Latviji pientrojamo
nodoKu un nodevu veidus, ar nodokli apliekamos objektosioku makatajus, atbildbu par
nodoKlu likumu g@rkapSanu un sidu izskaiSanas &rtibu.[16,113]

Nodoklis no nekustafripasuma, ko 90. gados akinaja pec zemesgku un hivju gada
vidgjas bilances g&rtibas, bet pc 1997. gada 4inija pienemt likuma, ar nodokli apliek zemi
unekas &c to kadastlas (tirgus) @rtibas, pierarojot nodoRa likmi 1%.

Nekustam ipaSuma noddk reforma tiek veikta pakeniski no 1998. gada, kadijas
speka likums "Par nekustamipasuma nodokli", kas paredz zemes aplikSanu arkhipgar
nodoKa kazi izmantojot zemes kadasity vertibu, piengrojot likmi 1,5%. Paralli turpinaja
darboties likums "Paipasuma nodokli", kura likme asstijas no 0,5%1dz 4% atkaiba no

ipaSuma bilancestxtibas.

1.1. tabula
Nekustama ipaSuma nodola reformas gaita Latvija no 1998.1dz 2010. gadam
@ Gadi 1998- 2000- 2004% 2005- 2007 | 2008- | 2010
< 1999 2003 2006 2009
2
O
Likme 1,5% 1,5% 1% 1% 15% 1% 1,5%
g *0,8%
c Baze kadastla vertiba
Likme 0,5%- | 1,5% 1% 1% 1,5% 1% 1,5%
0 4%
o
=
Baze Bilances(inventa kadastila vertiba
rizacijas) \ertiba
Likme 0,5%- | 1,5% 1% 1% 1,5%
4%
()
o
=
o0 Baze Bilances(inventa kadastila vertiba
rizacijas) \ertiba
1= _| Likme 0,5%-
g 3 4%
S 3
o
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1.1. tabulas turpigjums

Baze Bilances
vertiba
Likme 1% 1%-
0,3%

)
S,
=
(%]
[
e
S,
(@)
E Baze kadasita vertiba

*Uzzémejdarbibas veicigSanas natka 1998. gad aprekinatajam ipasuma nodoklim tika pieirota
pazemiaSanas koeficients par zemi 0,8%, 1999.qgad apliekam objekta tika izglgti pamatidzelfi, lidz ar to
tiek veicinita razoSanas ieitu iegade un atjaunoSana.

* 2004. gad planotz nodola likme 1% netika ieviestaemot ¥ra nodoa samaziajumu pasvalibu
budzed, ki arr 2003. gad jinija piegemtie grogumi likumi ,Par nekustam ipaSuma nodokli” paredga atlikt
lidz 2007. gada 1 ja@vim nodola aprekinu ekam pec to kadastélas \ertibas, k& ari dzvojamo naju aplikSanu
ar nodokli.

No 2000. gada sgu zaudja likums "Paripasuma nodokli", un nosgami paréku un

buvju aplikSanu ar nodokliidz 2002. gada 31. decembrim tiek lekti likuma "Par
nekustara ipaSuma nodokli" frejas noteikumos.1dz ar toekam un kivém no 2002. gada
tiek pienerota 1,5% likme. Un pagaich par nodola kazi vargjam izmantot bilancesgvtibu.

Saisiba ar invesiciju piesaistSanu nommigs nodoka atvieglojums ir ieviests ar 2001.
gadu, kurS paredz, ka ar nodokli neapliek saimsigsi darlibas veikSanai pareetas
uzcelts vai rekonstretas ekas - vienu gadu kopsS to nodoSanas eksjdyat

Savukirt ar 2003. gadu paregla, ka ar apliekotekas ar nekustafnipasuma nodokli,
par nodoka kazi tiks izmantota to kadagta vertiba, bet laives vis@ar izslegtas no nekustain
ipaSuma noddk objekta, ad¢jadi samazinot noddk slogu ugemgjdarkibas sektar.

2004. gad nekustara ipasuma noddk likme gan zemei, gagkam samazigjas lidz
1%. Vienlaiggi tiek paplaSiata nodoka kize, ar nodokli apliekot dwojamas majas,
lauksaimnieciskajai razoSanai izmagagitkas un arno valsts budzeta uzti#s ckas.

Vispar likuma nerkis ir nodroSiat maksinali vienkarSu un taistgu nekustamipasuma
aplikSanu ar nodokli, i@vojot neitraliites principu, t.i., zemu nodtik likmi, plasu nodola

makgitaju loku un mininalus nodoka atvieglojumus. Blakus Siem iepriekS nosauktajiem
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meérkiem, likumam ar ir janodroSina stabili un progngami paSvaltbu iegemumi no
nekustara ipaSuma noddk.[19]

Un saka# ar Siem markiem 2006. gagl saka ruat par nodoka palieliriSanas iesju, jo
1997. gad, kad tika pi@emts likums “Par nekustampaSuma nodokli”, nekustampasSuma
tirgus tikai veidojs, un kadasita vertiba tika noteikta g nekustarm ipaSuma tirgus
imitacijas metodes,apec toreiz noteiki nodoKa likme — 1,5 procenti — bija pamatota.
,Sodien nekustamipasuma tirgus sifizija ir batiski mainjusies, pec svalgi ir izvertst
socilekonomiskis sekas, &das rada straujais cenaigkims nekustafiipasuma tirg” uzs\era
tieslietu ministre SAbolina.[36]

Jaunam likumprojektam par nekustaipaSuma nodokli, vajada iz\ertet kadastila
no\ertejuma atbilstbu realajai tirgus \ertibai. Sakat ar straujo nekustamgpaSumu cenu
kapumu, kas izraiga afl kadastilas \ertibas pieaugumu, no 2007. gada nekustgpasSuma
nodoKa likme pieaugaidlz 1,5% no nekustaaimpasSuma kadagias \ertibas. Ar 2007. gadu
an paplasiaja ar nodokli apliekamo objektu loku, @ket dzvojamo naju, valsts budzeta
iestizu, lauksaimniebas razoSanaku, ka af veseibas, aizsardbas, izgitibas, kuliras un
spora vajadibam izmantojamaku aplikSanu ar nekustaripasuma nodokli.[31]

Bet 2008. gaal procentu likme atkal samazja fidz 1%. Grogumi likuma par
nekustara ipaSuma nodokli bija iztdati, lai 2008. gad nowerstu vaigkkarteju un kitisku
nekustarda ipaSuma noddk pieaugumu kadasto vértibu pieauguma &. Valsts zemes
dienesta inforricija liecina, ka 2008. gada bija Valkartejs zemes kadaglfis \ertibas un
Iidz ar to ar nekustara ipaSuma noddk par zemi pieaugums, joagts sgka aktualizta
zemes kadadgiio vértibu khze. Nekustam ipaSuma kadagias \ertibas aktualizcijas
galvenais rarkis bija pietuvirat tas nekustam ipaSuma tirgus artibai, lai nodrosSiatu
nekustara ipaSuma objektu salzinamibu Ec to \ertibas via valst.[29]

Lai nowerstu nekustamipasuma noddk sloga iegrojamu palielidaSanu iedwotajiem,
Saeima pigemusi grozjumus likuna "Par nekustamipaSuma nodokli". Tie paregja, ka ar
2008. gadu nodd& likme his 1% no nekustainipasuma kadagiias \ertibas (Idz Sim —
1,5%) un nodola apngrs 2008., 2009. gadja netiek maitis nekustamipaSuma lietoSanas
merkis, nedrtkstts parsniegt iepriek§am takacijas gadam apkinato par vaiik nelka
25%.[27]

No 1.janvra 2010. gada nodoklis zemei un komeraptamh palielirats idz 1,5%.
Nodoklim par davokliem un priitmajam noteikti tis fimenpi un atgiriga likme. Likme ir

atkafga no dzvojanas platbas kadasitas \ertibas.

18



Nekustam ipaSuma noddh likme zemei viduslaikos bija diferedta atkatba no zemes
vértibas, jeb as labuma, betakot ar 1999. gadu undz 2010. gadam nekasta ipasuma
nodoKa likme ir fikssta konstanta.

1.1. tabud redzam, ka nekustampaSuma nodoklis @zojamapm majam un to d&m
jau eksistja 2004. gaal, tikai likme nebija difererga ka Sogad (2010.).

1.2.2. Kadastalas ertibas \esture

Latvija vesturiski kadastrs tika izveidotgpaSumu klasifikcijai un resistracijai, lai
noteiktu nodokus atbilstoSipaSuma kvaliitei un kvantifitei. Ta ka Latvijas teritorija no 13.
lidz 20. gadsimtaakumam atragas citu valstu palautba, atistibu kadastra jomnoteica So
valstuistenois politika un intereses.

Zemes uzskaites pirmlsumi Latvija mekEjami jau viduslaikos. 10. - 13. gadsint
Latvijas teritorip sakas zemnieku valjuma esofs zemes ieda&ana 1 laika kadas#lajas
mervieribas — arklos, lai noteiktu piknas nodevas un klauSas. 16. - 17. gadsitika
uzsakta zemes uzamiSana un &rtéSana. Zviedru vai8anas periadlaika no 1683.1dz 1693.
gadam Latvijas teritodj tika izveidots pirmais kadastrs, kas b@ist uz vienotu zemes
uznerisanas un artéSanas metodiku. Zviedru kadastra metodika un dk@aiizmantoti vaiik
neka 200 gadu.

Parmainas zemesgovalde notika idz ar dzimtfiSanas atcelSanu — no 1860. gatlas
zemnieku zemes izpirkSaripasSum, lidz ar to kadastra uzdevumos ietilpa infacijas
sagatavoSana zemes izpirkSanas maksaskiafganai, ipaSuma tiebu dokumericijas
salartoSana un sagatavosaipasuma rgistracijai. Vidzemes kadastrs (1861. - 1912. g3, k
an velak Latvijas valsts kadastrs (1931. - 1940. g.) zemetsSanas viet ieviesa nekustain
ipaSuma grtesanu.

Péc neatkarigas Latvijas valsts nodibiraSanas1918. gad viens no nounigakajiem
pasikumiem bija zemes reforma, kas tiistenota no 1920idz 1937. gadam.aRotrgji tika
izmantoti pirms | Pasaules kara &d#ie Vidzemes kadastra dati,ctatie aptéra tikai
aptuveni treSo da valsts teritorijas. Neatkags Latvijas Kadastra likums tika piemts
1931. gad. Tas paredga veikt valsts teritorijas kadasko uzneriSanu, pinu izgatavoSanu
un nekustam ipaSuma kadagio vértéSanu. Latvijas valsttika izstadats savs nekustain
ipaSuma valsts kadastrs un KartoSanas sistna. Tika izveidotas arzemesgimatas, kas
veicaipasumtiegu nostipriaSanu.

Lidz arpadomju varas nodibinaSanu 1940. gaa un &isistenoto zemes nacionadju

izveidofa Latvijas valsts kadastra <sista beidza pastct. || Pasaules kara laikpartrauktie
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kadastra pakumi atsikas ar zemes igibas projelkdSanas institta 1961. gada 8. majjun &
darlaba ilga 1dz pat 1984. gada 15. augustarac Fam, no 1984.1dz 1991. gadam zemes
lericibas darbus veica Latvijas Valsts zemetcibas projekdSanas instiits Zemesprojekts,
kas \£lak tika parveidots par Latvijas Valsts zemesi@#pas firmu Zemesprojekts.

Latvijas miasdienu Kadastra @sture aizdkas 1992. gadl vienlaikus ar zemes reformu,
kas bija nepiecieSama, agjot Latvijas valstisko neatkéu un f@rejot uz tirgus ekonomiku.
Fizisko persondpasSuma tiegbas uz zemi ofiali tika atjaunotas 1993. gadLidz pat 1994.
gada 1.{inijam zemes frvalde palika Zemesprojekta kompeten@1]

Pilsetu zemes éartéSana uzsikta 1994. gaal Pirmos pilstu zemes &rtibu zorgjumus
izstradaja 1994. /95. gadl So zomjumu izstade balsfjas uz nekustam ipasuma tirgus
imitaciju, nosakot zemesabes paraugdirtibas pa zonu kritumiem galveaaj nekustara
ipaSuma lietoSanas amgu grumm. Katrai konkgtai zemes vieibai (zemesgabalam)
kadastiila vertiba tika apgkinata manali, nosakot faktisko paraugxtibu ar interpdicijas
metodi. Zemes viabas kadasifas \ertibas aptkinam ipasnieks pats dekla sava
nekustara ipasuma lietoSanasanki (izmantoSanu).

1998. gada 1. janvi, kad spka stjas likums ,Par nekustafripaSuma nodokli”, tika
mairti zemes kadagiias \erteSanas principi, nosakot, ka zemes kadbstvertibai jabalstis
uz nekustam ipasuma tirgus cendnheni un kadasitas \erteSanas vajadbam nekustari
ipasSuma lietoSanasanki janosaka paSvaitdam.

Ka pirmie uz nekustamipaSuma tirgus datiem bats zemes &rtibu zorgjumi tika
izstradati 1998. gad sadariba ar Skandiavijas konsultantiem Ventspils un Liakdes
pilsetam. Pilsta tika sadata nosatti viendahgas teritorigs — zemesartibu zoras, un zemes
bazes \értibas tika noteiktas nemagas kat® zora visiem nekustamipaSuma lietoSanas
meérkiem (homog@nais zogjums). 1999. gadl S&adus zomjumu izstAdaja visam parejam
pilsetam, iznemot Rgu, ku zemes kadagtiai verteSanai idz 2003. gadam tika sagkih
iepriek€ja metode — arartibu kritumiem.

Lauku aplaves zemes kadagli verteSana uzskta 1996. gagl Rigas pilstai
pieguoSajiem pagastiem tika izatiiti zemes @rtibu zorgjumi ar kritumiem, pc tadiem
paSiem principiem X pilsétam, bet jar¢ja valsts teritorij, balstoties uz nekustanipasuma
tirgus imitaciju, noteiktas ciemaazes \értibas kati ciema un noteikti korekcijas koeficienti,
lai diferen@tu bazes \értibu pa nekustafnipasuma lietoSanasaniem. NekustamipaSuma
lietoSanas rerki kadastélas \ertibas apgkina vajadzam noteica pasvailia.

2000. gad stijas sgka uz nekustam ipaSuma tirgus cenuinheni balsttie lauku
aplives zemes artibu zorgjumi Rigas rajona paSvalthm. Fargja Latvija lauku teritoriju
zorgjumi, kas izstidati pec Sidas metodes, gas sgka 2003. gad. No 3 briza aplives
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zemes kadagiias \ertibas apgkins, kas balsts uz nekustamipaSuma tirgus cenanheni, ir
vienots vié valsts teritori gan laukos, gan pitas.

Fku kadastfila verteSana uzsgkta pec likuma ,Par nekustamn ipasuma nodokli”
pienemsSanas. No 1999. — 2001. gadam veikta masekidapsekosSana, lai iey minimala
apjoma datus par s ekam un nodroSiatu kadastlo verteSanu.[33]

Kadastglas \erteSanas vajadbham ekas iedala tipos. #&otrgji eku bazes \értiba katram
eku tipam tika noteikta viena pa valsti un, lai ddectu cku kadastilas \ertibas pa
paSvaldbam, noteikti korekcijas koeficienti. &fak eku tipu khzes \értibas tiek noteiktas pa
paSvaldbam un nepiecieSafbas gaguma, lai eku vertibas diferen&tu, noteikti korekcijas
koeficienti pa zemesevtibu zoram. Sobtd eku tipu tEzes \értibas tiek noteiktas paéstibu
zoram.

1993. gad valsts zemes politikastenoSanai Latvdjtika izveidota jauna ieste -Valsts
zemes dienestSakotrgji Zemesprojekts kiva par VZD(Valsts zemes dienestgjraudabas
lestdi, bet 1994. gad pec reorganizcijas tas tika ielauts jaunizveidat Latvijas zemes
kadastra centra (LZKC) sast. LZKC, kas k VZD paKautbas iestde ar juridisis
personas statusu pastja lidz 1999. gada oktobrim, savas kompetences ietyamaaja
zemes un citu nekustarmgaSumu valsts kadastra izsiSanu, ievieSanu urakoSanu, K ai
fotogrammetrijas ja@jumus.

1999. gad, lai nodrosiatu seknigu VZD darbbu apsiklos, kuros, &koties zemes
reformas un privatiijas procesa nojuma posmam, i€vojami izmainjas VZD strukfiru
veicamie uzdevumi, tika veiktas vakis hitiskas izmaias VZD strukiira. Nozaru centru (tai
skaia Latvijas zemes kadastra centrs) ¥igka izveidotas nozaruapvaldes ar konkretétiem
uzdevumiem un attibas vatbas virzieniem. Inforracijas galvea parvalde (IGP) prnéma
un turpirgja pildit lielako ddu no Latvijas zemes kadastra centra uzdevumiemidpagt tos
atbilstoSi Valsts zemes dienestasdbai.

Informacijas galvens parvaldes uzdevumi bija orgariz metodiski vatt un @rraudat
kadastra sistnas uztwSanu valst - datu registraciju Nekustara ipasuma valsts kadastra
registra (NIVKR), NIVKR datu izmanto$anu nekustaripaSuma noddk administéSara,
datu apmaias procesus starpIMKR un citim informacijas sistmam (IS); Lauku rgistra
grafiskas ddas datu sagatavoSanu; adreSu uzskaiti Valsts ack@stra (VAR); VZD arhivu
sisemas dartbu, VZD Centila arhiva dokumentu saglaBanu un izmantoSanu; VZD IS
darlibu, infornicijas glalaSanu un tehnofgski nodrosSiat tas izplatSanu; koordigt
informacijas mrvaldibas procesus VZD unasiot informacijas tehnolgiju attistibu VZD.

Zemes kadastlas \ertéSanas process sast no pirmreizjas zemes kadaatéas
verteSanas— §c zemes vieibas registracijas Nekustam ipaSuma valsts kadastragisra
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nosaka zemes kadastr vertibu un no zemes kadadtis \ertibas aktualizcijas — zemes
vieribai atkartoti nosaka zemes kadastr vértibu, ja maifjies zemes &tibu zorgjums un
zemes vietbas dati (plaba, zemes lietoSanas veidi, nekustapaSuma lietoSanasankis un
tam piekito& zemes plaba, nekustam ipaSuma lietoSanas tibs apgitinajumi, kas
ierobeZzo zemes izmantoSanu) valsts kadasgiatre Aprekinot kadastilo vertibu kazes tiek
izverteta katra saimnia@ba,nemot \era daudzus faktorus -adus kK zemes augba, lietoSanas
veids, vai zeme ir aizaugusi afiikmajiem, vai tiek izmantota lauksaimniga. [21]

Musdieras ipaSuma kadagiio vertibu var apskat VZD datu publieSanas po#ta

www.kadastrs.lvvai www.vzd.gov.lv, ierakstotipaSuma adresi, nosaukumu vai kadastra

numuru.
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2. Nekustamaipasuma aplikSanas noteikumi un apékinasanas

metodika Latvij a

2.1. NekustamapasSuma aplikSanas noteikumi un apékinasanas metodika Latvia

Nekustam ipaSuma nodoklis tiek iemakts & pagasta, novada vai pitas pasvaltbas
budZes, kuras administrataja teritorija atrodas nekustamaisasums vaiatdda.

Ja, gaguma, nekustamaisipaSums atrodas vaku paSvaltbu administravaja
teritorija, nekustara ipaSuma nodokli apkina katra paSvalba atbilstoSi sav teritorija
esoSajai nekustampasSuma dai. Ja parediais atbivojums no nekustafripaSuma noddk
mak$iSanas attieckms tikai uz nekustafripasSuma da.

NodoKa apekinaSanas takijas periods ir kalertlais gads, un nekustanmpasSuma
nodoKa likme ir 1,0 procenti (2008. gadno nekustam ipaSuma kadaglias \ertibas.
Nekustama ipaSuma noddk apng@rs nedikst parsniegt iepriek§am takacijas gadam
aprkinato nodoRa apngru (nepemot \Era atvieglojumus) vaiikk ka par 25 procentiem.

2010. gad likme zemei un inZenieftyem unékam tiek mainta uz 1,5% no kadastés
vértibas. Prograsa nodoKu likme 0,1 - 0,3% dwojamam majam un to dém, kuras tiek
Izmantotas diwoSanai un netiek izmantotas saimniegss#arfibas veikSanai:

a) 0,1 procents no kadadtis \ertibas, kas neggsniedz 40000 latu,

b) 0,2 procenti no kadastis \ertibas d#as, kas prsniedz 40 000 latu, bet rigpniedz
75 000 latu,

c¢) 0,3 procenti no kadastiis \ertibas déas, kas prsniedz 75 000 latu.

1,5 procentu apana apliek neapstdatu lauksaimniea izmantojamo zemi, iEemot
zemi, kuras plaba neprsniedz vienu hektu vai kurai normavajos aktos ir noteikti
lauksaimniecisks darlibas ierobezojumi.[26]

Nekustam ipaSuma nodokli apkina ar atvieglojumiem, ja persona, kurai pieder
nekustamaigpasums, attiexs pie noteiktas grds, kuam ir donti atvieglojumi. Vai ar
vispar neapekina nodokli, ja nekustamaigpaSums ir neapliekaimnekustara ipaSuma
saraksi.

Ar nekustam ipaSuma nodokli neapliek:

- paSval@bas nekustamgpasSumu, kuru lieto pasSvalths dome (padome)a larn
tas izveidotis paSvalthas budzeta iemles un ca@m persoAm iznomnato vai valdjuma
nodoto pasSvalthas nekustam@pasumu, kurs tiek izmantots meatias gkas, kuras
izmanto slimfcas, rehabiliicijas iesides, neatliekads medignas paldzbas iestdes,

doktorti, poliklinikas, diagnostisko izmel{umu laboratorijas, arstu un
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veteririrmedianiskas prakses, meditas augstskolu #likas un citasarstniegbas
iestides) vai sodlas apfipes pakalpojumu sniegSanai (likuma 1.pantasottdas
1.punkts, noteikumu 1.punkts).

- arvalstij piederoSo nekustanipasumu, kurs tiek izmantotsst diplonatisko
vai konsufro parstavnieabu vajadzbam, ja Latvijas Republika sask@aar attietgas
arvalsts likumiem baudadas pasSas tigzas attietba uz Latvijai piederoSo nekustamo
ipasSumu Saj arvalst; (likuma 1. panta ois ddas 2. punkts);itlz 2006. gada 31.
decembrim — koplietoSanas satiksmeRisgielas, gaisa uiidens navigcijas kives
un publiskodidegus;

« publiskostidenus un zemi zem koplietoSanas Sasgjcdiem, pazemes tiem,
tundiem, iekm, dzelzcéa sliezu chem, pilstas sliezu ceem, tiltiem, estakdem un
Civillikuma 1102. parit minctos publiskostidenus — firas piekrastes joslu un
Civillikuma | pielikuma (1102. pantam) métos publiskos ezerus un upes (likuma 1.
panta otiis ddas 3. punkts);

« religisko organizciju nekustamoipaSumu, kuru neizmanto saimniecigkaj
darkiba, ka an labdarbai, socilajai apiipei (bezmaksa&dinaSanai, naktspatversm,
citu veidu bezmaksas pdiibai) un Relgisko lietu m@rvalde registreto gafga
persolla macibu iesizu darbbai izmantotu nekustamgpasSumu (likuma 1. panta
otras ddas 4. punkts);

- zemiipaSi aizsargjamas dabas teritorig, kus atbilstosSi likumam ,Paipasi
aizsargjamam dabas teritoriim” un citiem likumiem par valsts noteikiap ipaSi
aizsargjamam dabas teritorm aizliegta saimniecigkdarliba, un Sajs teritorias
esods dabas aizsarttrai izmantojaras ekas (likuma 1. panta ais ddas 5. punkts);

« nekustamapasumu, kas &tz par valsts aizsaigamo kultiras pieminekli un
ieklauts likuna ,Par kuliras piemineku aizsardibu” noteiktaj kartiba apstiprirata
Valsts aizsargiamo kultiras pieminelu sarakst, un zemi 3 uztugSanai, ipemot
zemi davojamo naju uztugSanai, & afn saimnieciska darliba izmantotu nekustamo
ipaSumu. Par saimniecisko ddmb nav uzskama valsts aizsafgama Kkultaras
piemineka izmantoSana kuitas vajadibam (muzejiem, rakslas galerijm, izstdem,
bibliotekam, teatriem, koncertdaribai un nakslinieciskajai pasdarbai), izmemot
kinoteatrus un videdikas (likuma 1. panta @is ddas 6. punkts);

- zemi, kuru aigem atjaunais vai ieaudztas mezaudzes (jaunaudzes) Ministru
kabineta 2003. gada 2. novembra noteikumu Nr. 7értiBa, kada ar nekustam
ipaSuma nodokli neapliek zemi, kuru @m atjaundts vai ieaudztas mezaudzes”

noteiktaj kartiba (likuma 1. panta ofs ddas 7. punkts);
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- masu akvas atpitas centrus, sportaibes unékas un zemi to uztaganai
neatkatgi no ipasSuma pieddras atbilstoSi Ministru kabineta 1997. gada 2. ddwa
noteikumiem Nr. 396 ,Noteikumi par masu af&s atfitas centru, sportadkiju un
¢ku, ka af to uztueSanai nepiecieSaas zemes neaplikSanu ar nekusiaipaSuma
nodokli” (likuma 1. panta ois ddas 8. punkts);

« viengimenes un digimenu dZvojamo naju un daudzdwoklu maju paligekas
un gaizu ipasSnieku kooperato sabiedibu gafzas, ja is netiek izmantotas
saimniecisks darbbas veikSanai; (likuma 1. panta 9. punkts);

- kapgtu teritoriju zemi un ar to saitis hives, §ru ceremoniju bves,
krematorijas un zemi to uzgganai (likuma 1. panta as ddas 10. punkts);

» valstij un pasSvaltbam piekriigo zemi, kura nav nodota lieto%avai iznonata
un bezpaSniekakas, ja is nav izrétas vai iznoratas (likuma 1. panta ais ddas 11.
punkts);

- ekas, kuras izmanto tikai lauksaimnieciskajai raha$a— saimniebas un
noliktavu ekas (piemdram, latis, stdli, klgtis, angri), ka af lauksaimnietha
izmantojamas paigckas (piendram, pagrabi, siltunioas, kaltes, tehnikas novietnes),
nevis lauksaimniabas produkcijas gostradei izmantaois ¢kas (likuma 1. panta ais
ddas 12. punkts);

- saimniecisks darlibas veikSanai pareélas uzcelis vai rekonstretas ¢kas -
vienu gadu, skaitot noakama méneSa kopS to nodoSanas ekspicigt. Par ekas
rekonstrukciju atbilstoSi Ministru kabineta 199ad@ 1. apta noteikumiem Nr. 112
,Visparigie bhivnoteikumi” uzskatmaéekas farbiave, mainot s apjomu un mainot vai
saglalajot tas funkcijas. Ja saimniecisklarliba uzakta ekas déda (telpu grup) pirms
visasékas nodoSanas ekspla@ja, tad vienu gadu, skaitot nakama méneSa kop$s
¢kas ddas (telpu grupas) nodoSanas eksphipgt NodoKa atbtvojums neattiecas uz
ekspluaicija nodotasskas, is ddas vai telpu grupas rekonstrukcijas laiku (likuma 1
panta otiis ddas 13. punkts);

- valstsipaSum esoés ekas vai to dmas (telpu grupas) Nacisio brupoto sgku,
soda izcieSanas i@gu, policijas, robezsardzes, ugunsibbas un gibSanas dienestu,
ka af valsts drothas iestzu funkciju izpildes nodroSa$anai (likuma 1.panta as
ddas 14.punkts);

- ¢kas vai to dias (telpu grupas), kuras izmanto no valsts budftetastas
iestides (likuma 1. panta @as ddas 15. punkts);

- ekas vai to dms (telpu grupas) kuras izmanto ifitgas (pirmskolas,
pamatizgitibas, vi@&as un augskas izgitibas iestzu ekas), vesabas, sodilas
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aprmipes vai kultras (izemot kinotatrus un videatkas) vajadiam (likuma 1. panta
otras ddas 16. punkts, noteikumu 18. punkts);

- ekas vai to dias (telpu grupas), kuras izmanto dabas aiz8zadz/ajadibam —
¢kas, kuiis izvietotas iekrtas gaisu piesnojoso vielu uztverSanai un aiSanai, gaisa
un adens monitoringa stacijagkas, kuras tieSi iesaitds notekdenu atfriSanas,
sadives un istamo atkritumu apglaBanas, uzgla@a$anas un sadedzganas procas
(likuma 1. panta ofis ddas 17. punkts, noteikumu 19. punkts);

- biediibam un nodibiajumiem piederoSaskas un lves saskg ar Ministru
kabineta 2006. gada 11. dprnoteikumos Nr. 285 ,Noteikumi par Ildiijiem, pec
kuram biedibam un nodibiajumiem piedeross ekas un lves netiek apliktas ar
nekustara ipasuma nodokli” noteiktajiem kéitijiem un ar Ministru kabineta 2006.
gada 27.{nija noteikumiem Nr. 533 ,Noteikumi par bied&im un nodibiajumiem,
kas atbivoti no nekustam ipaSuma noddk makgjumiem par tiem piederogam
gkam un lvem” apstiprirato sarakstu (likuma 1. panta agrddas 18. punkts).

- Eiropas Savieibas miliiru vai aizsardibas opeiciju kopgjo izmaksu
finangSanas #@rvaldiSanai izveidat melinisma ATHENA nekustamoipasumu
Latvijas Republik(likuma 1. panta ofis ddas 19. punkts).

- ekas (telpu grupas), kuras pasgi izmanto akredéti muzeji, akredittas
bibliotekas, Latvijas Nacioila opera, valsts sabiatia ar ierobezotu atbilblu "Rigas
cirks" un tatri, ka aif ekas, kuras padtigi izmanto koncertorgarizijas, kas veic
valsts delgetas funkcijas kufltras jona, vai Kultiras ministrii registrétas
profesionalas radoss organizcijas nmakslas galeriju vajadbam.

« Ja (relgisko organizciju nekusimaisipasums, valsts aizsajgmo kulfiras
pieminekli , viegimenes un digimenu dZvojamo naju un daudzdxoklu naju)
minétais nekustamaigpasums daji tiek izmantots saimnieciskaj darliba vai
iznomats, ar nodokli apliek nekustarmpasuma da proporcioali nekustam ipasuma
platbai, kas tiek izmantota saimnieciskajai dbeh vai iznomata (likuma 1. panta
tre& dda,).

Sa likuma izprat® saimniecisk dartiba ir préu razo$ana, darbu izpilde, tirdzriea,
pakalpojumu sniegSana un cita veida faabpar aidzibu, izmzemot maksas pakalpojumu
sniegSanu atbilstoSi valsts vai pas#ald budzeta iestu funkcigm, zemes izmantoSanu
lauksaimnietbas produktu razoSanai paspaitam, K af dzvokla vai individualas

dzivojamas najas (majas ddas) iareSanu dzvoSanai. (likuma 1. panta cetudda,).[7]
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2.2. Nekustana ipaSumu nodoHu maksataji un iekaseSanas kartba

Nekustam ipaSuma nodokli makd.atvijas vaiarvalstu fiziskis un juridisks personas
un uz iguma vai ciidas vienoSaas pamata izveidotasidu personu grupas vai tarptavji,
kuru pasum (nekustara ipaSumapasnieki - personas, kuitpaSuma tiegbas uz nekustamo
ipaSumu ir nostipriitas zemes@mas), vai tiesisi valdijuma .

Par nekustamipasSuma tiesisko vaiidju S likuma izprat@ uzskaima:

» persona, kurai atbilstoSi likuimoteik&s institicijas Emumam zemes reformas
gaita zeme nodota (pigfta) ipaSum par samaksu vai atjaunot@sasSuma
tiegbas uz to un zeme Hita (ientrita) dala;

* persona, kuragipaSuma tiagbas uzekam vai kvém atjaunotas likum noteiktaj
kartitba un kura s ir parpémusi;

» persona, kura nekustarfpasuma valflumu ieguvusi uz mantojuma ties vai
cita pamata.

AtSkiritba starpipasnieku un tiesisku vatdju: paripasnieku kist tad, kadipaSuma
tiegbas ir rgistretas Zemes@mat, bet par tiesisku vaithju, persona var Jkt pirms
registracijas Zemesgmas.

GanipaSniekam, gan tiesiskam vaigam jamak$ nodoklis. Ir tikai viens gagums,
kad Sis nodoklisamaks nomniekam un lietgjam, un tas attiexs uz to nekustamgpasSumu,
kurS pieder valstij vai paSvalshi. [13;204-205 Ipp] un[12;38]

Nekustam ipasuma nodokli par valsts vai pasSvbh&sipasuma esoSu zemi ugkam
maks to lietofjs, bet, ja dda nav, - nomnieks. NekustarmpaSuma nodokli par zemi, kas
neatrodas #das personagpasun vai tiesisk valdijuma, nekustara ipaSuma nodokli maks
zemes lietdjs, bet, ja 4da nav, — nomnieks,akai personas, kdm zemes reformas gait
zeme nodota (pigfita) pasSum par samaksu vai atjaunotggmSuma tigbas uz to, betal
nav notikusi iexdiSana (ierariSana) dai

Ja nekustamaigpasums, ir uz kapasuma tigbu pamata un pieder vakam persoam
vai atrodas kopvaifuma, tad maks katrs koppaSnieks (kopvaithjs) atbilstoSi savai dai
kopipasum ( kopvaldjuma).

Aplikosim fizislas personas — LR rezidentes un nerezidentes, kaserpnekustamais
ipaSums. Attiea uz zemi, kas ir So persofpasSun, tas visas ir nodoki makatajas. Al
par valstij un paSvailam piederoSo zemi, kas nodota fizisko personu 3t nakas
makait. Ja maju vai privato dzavokli fiziska, juridiska persona iznom tiek uzskats, ka
iznomatajs veic saimniecisko daiu. Noma saska ar Civillikumu 2112. pants vierngn
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uzskaima par maksas pakalpojumu, jdy@es giSanas rérkis, iznongjot ipaSumu, viengr ir
speka.

Ja personai pieder tioklaipasums (armeapdwojani telpa un rakslinieku darbica),
kura sadiva ir ieklauta daudzdzoklu majai piesaisitas zemes dofjama dda, tad tai ir
jamaksi nekustara ipaSuma nodoklis par zemi aikamo kalendro menesi [gc ipasuma
tiegbu resistreSanas Zemesgmnat. Par nodoka nomaksu pasSvalohs budzeat ir atbildigs
dzivoklaipaSumapasnieks.

Ja dzvokla ipaSums tiek atsavits vai divinats, par dwokla ipaSuma sa®ta esoSo
zemi nekustam ipasSuma nodoklisagagk mak&t ar rakamo kalendro menesi [gc ipasSuma
tiesbu nostiprimSanas Zemesgmat.

Nekustam ipaSuma dwokla nodoka makgjumus nodoka makatajs veic pats vai
rakstiski pilnvaro to veikt daudzooklu majas apsaimniekaju. NodoKa makéatajs 10 dienu
laika pec pilnvarojuma nodoSanas daudzdaiklu majas apsaimniekajam rakstiski pazio
Rigas domes PaSvalihs i@memumu prvaldei apsaimniekaja adresi, uz kuru tdams
nodoKa makasanas pazmbjums.

Rurajot par nerezidentiem, kuriem Latvipieder nekustamipasums un tas §pasumu
atvasina, ielkums no nekustanigasuma Latv§ ir apliekams ar nodokli. Nodoklamaks
neatkaigi no &, cik ilga laika periodu nekustamaigasums bijis nerezidenipaSunm. No
nekustara ipaSuma atvasidanas attlzibas (ieakuma) ieturams nodoklis 2% apra.[32]

Fiziska persona-nerezidents, iesniedzot gadakiemu deklaiciju, nodokli maks 23%
apnera, bet apliekamo ieaskumu no nekustamgasSuma atvasiiSanas noteikt & starpbu
starp @ardoSanas cenu un igdes értibu.

Ja ladas personagpasum vai valdjuma ir vairaki nekustamieipasumi, nekustafin
ipaSuma nodoklis tiek agkinats un iemakas atseviki par katru nekustamgpasumu 2
pagasta, novada vai pgitas paSvaldhas budzat kuras administrataja teritorija atrodas
nekustamaigpasums vaiatdda.

Ja persona attiecas pie noteikta fediaju grupam, piengram represtajam persoam,
tad nodokli par nekustamgpaSumu nav amaks pilna apnera, jo likuma ir paredzti
atvieglojumi.

legistot ipaSuma ti@bas uz nekustam@paSumu, personai rodas piknms savu
ipasSumu rgistrét pasval@a un skt makat nodokli par nekustamapaSumu. Noddia
makgitajam par zemi ir piekkums pieteikties paSvatth méneSa laik no:

» IpaSuma tigbu atjaunoSanas, apstiggaras mantojuma tiabas;
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ipasSuma tigbu resistreSanas Zemesgmat — ja zeme iegfaipasum, noskdzot
pirkuma, dvinajuma, mapas vai uzturaigumu ar citu fizisku vai juridisku
personu;

ipaSuma tiebu rezistreSanas Zemesgnat — ja privatizcijas rezulita iegiata
dzivokla (davoklis, nedzvojama telpa, makslinieku darbiica) ipaSuma sasta
ietilpst zemes vieihas dormjama dda,;

valstij vai paSvalitbai piederoSas daudzsinklu dzvojamas majas, kas atrodas
uz valsts vai pasvadildas zemes, piemsanas apsaimniekodan

mantojuma uzku pienemsanas, Finemot Socku faktiska valdijuma, gadjuma,
ja tai piesaigta zeme nav nevienas persomaasSuna vai tiesisk valdijuma;
ipaSuma tigbu uz eku registreSanas Zemesgmnag, ja cka iedita ipasun,
noskdzot pirkuma, avinajuma vai maikas igumu ar citu fizisku un juridisku
personu, urekai piesaista zeme nav nevienas personpasum vai tiesiski
valdijuma;

valsts un paSvaitlasekas pirkumaiguma nosigSanas, j@kai piesaista zeme
nav nevienas persongmsun vai tiesisk valdijuma;

valsts zemes lietojuma tiésl vai nomas ti@bu iediSanas, ja zeme nav

nevienam nodota vaijdima.

NodoKa makatajam parekam, neapdwojamam tel@m ir pierakums pieteikties

paSvaldba menesa laik no:

ipaSuma tigbu resistreSanas Zemesgnag, ja Zemesgimat ieraksita eka
iegita uz dafjuma pamata;

dafjuma nostgSanas, j&ka nav ieraksta Zemesgimag;

apstiprirajusas mantojuma tiabas;

ckas @rnemsSanas, japasSuma tigbas uzcku atjaunotas likum noteiktaj
kartiba;

valstij piedeross ekas val@juma tiesbu vai nomas ti@bu iegisSanas;
nedavojamo telpu privatizcijas;

saimniecisks darlibas uzgkSanas individilo dzvojamo naju aphive
ietilpstoSaj eka, daudzdwoklu dzavojamas majas dda, dzvokli, makslinieku
darbnca, vai af So naju aphive ietilpstoSaj paligcka, ka an religiskai
organizcijai piederod ¢ka vai nekustamaj ipaSuma, kas at#s par valsts

aizsargjamo kultiras pieminekli. [20]
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Nekustam ipaSuma noddk makatajs, piesakoties pasSvalui, ka nodoHa makatajs,
uzrada ipasuma, valjuma tiesbas apstiprinoSus dokumentus un rakstiski snieénjcgu
informaciju par nekustamapasumu: kadastra numurs, nekudstaipaSuma sa®fa esoSo
kadastra objektu (zemes vibas,¢ekas, luves, telpu grupas) kadastra apgumus, Kk an
sniedz informciju, par to, vai individalaja dzivojamo n#&ju aphivé ietilpstod eka,
daudzdavoklu dzvojanas mnejas dda, nikslinieku darbica, vai ar So n&ju aphive
ietilpstod& paligeka tiek izmantotas saimnieciskdarbbas veikSanai.

Valsts vai paSvaitbas nekustam ipaSuma lietd@lis vai nomnieks, piesakoties
paSvaldba, ka nodoKa makéatajs, uzfida lietoSanas vai nomas fieas apstiprinoSus
dokumentus un rakstiski sniedz sekojoSo infuio:

* ja lietoSa@a vai nona iegats nekustamaifpaSums - nekustanmpasuma kadastra
numuru, nekustaminipaSuma sa®ta esoSo kadastra objektu (zemes ibas,
ckas, lmves, telpu grupas vai zemes vigas dgas) kadastra apncjumus;

» Ja lietoSa@a vai nona iegiats kadastra objekts (zemes \iegs,ekas, lives, telpu
grupas vai zemes vigras d$as) — kadastra objekta kadastraiagpmu.

Ja persona nepilda savus pieimmmus un nemalkisnoteiké laika un noteiki apnera. Ja
nodoklis netiks iemaliss, tad tam tiek apkinata nokagjuma nauda 0,05% af@na par katru
nokawtu dienu. NekustamipaSuma noddk un ar to saifb nodoka makgjumu pagdu
esanibu apliecina paSvaidas izzha, kas adr&$a attie@gajai zemes@matu nodéai.
PaSval@bas izzha noradams s defguma termmS, kas atbilst laikposmam, par kuru ir
samaksts nodoklis.

Ir art jamaks% sodu nauda 30% a@n no nesamalki$as summas, ja persona nepieteicas
meénesSa laik paSval@ba un Saj laika savuipaSumu izmantoja saimnieciskai divdi. Ja
nodoKa mak&atajam paida summa ir maka par 150 latiem, administtei akta —
mak$iSanas pambjuma piespiedu izpilde uzlsama ne #lak ka septhu gadu laig no &
speka stasarss.

Soda nauda ir paregta, ja savlaitgi aizkaeta deklaéSana. Tas apéns atkargs no
nokaweto dienu skaita, un sasfta 0,1% - 1% no ka@jas deklafcijas summas, bet nentka
par 10 Ls.[20]

Ar1 ipaSnieka mau (atvasiaSana, @vinaSana) zemesgmat var resistrét tikai pec
tam, kad nomakis nodoka pamatpaids, soda nauda un nokawyma nauda, Xk afi veikts
nodoKa makgjums par nanesi, kué notiekipasnieka mai.

Ja jis neticat naiditas nekustamipasuma noddk summas pareiau, tad PaSvaitas
amatpersona do jusu rakstveida pieprggma p@rskats nekustam ipasuma noddk

mak%iSanas pambjuma nodoka summas pareaiau.
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Ja, prskatot nodola (af nokavjuma naudas un pamatpda palielimjuma naudas)
aprekinu, tap konstatta Kiuda, paSvalibas amatpersona izsniedz noldokmakatajam
preciZtu nekustarm ipasuma noddkR makaSanas pambjumu. Nodoka makataja
piepraguma norai@anas gaglima sniedzams motéts rakstveida atteikums.

Ja noddla maksatajs nepiekit mak@jama nodoKa summas FskaiSanas
rezultam, vipS to var apstdét pasSval@bas domes (padomes) priedddajam.[13;233-235]

Ja persona attiecas pie noteikta fediaju grupam, piengram represtajam persoam,
tad nodokli par nekustamgpaSumu nav amaks pilna apnara, jo likums ir pared&i
atvieglojumi.

Personas ,kd@dm nav gmak$ nodokKi ,un tas ir :

Politiski represtajam persoAam par zemi un individilo dzvojamo naju aphive
ietilpstoSagm ¢kam, kas ir So persorpasuna vai valdjuma vismaz piecus gadus, nekustam
ipaSuma noddk summa ir samazima par 50 procentiem, ja nekustangiaSums netiek
izmantots saimnieciskaparhba.

Atvieglojumus atsevi@m nekustarm ipasuma noddk makataju kategorigm
paSvaldbas var noteikt 90 procentu, 70 procentu, 50 proceai 25 procentu apEra no
nekustara ipaSuma noddk summas.[36]

50% nodoka atvieglojumi politiski represajam persoam par zemi un individilo
dzivojamo n&ju aphuve ietilpstoSagm ekam vai davokla ipaSumu bez zemes dejamas
dadas, kas ir So personpasuna vai valdjuma vismaz 5 gadus, un kas netiek izmantotas
saimnieciska darlaba. Ja nekustamaigpasSums dagji tiek izmantots saimnieciskajdarlba,
Sai ddai nodoka samazigjums netiek piergrots (pamatojoties uz likuma ,Par nekusiam
ipaSuma nodokli” 5. panta 2.ld

Personai, kurai pieikas politiski represas personas atvieglojumidl takacijas gada
1. febrarim jaiesniedz paSvaitla politiski represtas personas aplidgzas kopiju un
iesniegumu par noddk atvieglojuma piegroSanu ar apliecijumu, ka zeme vais dda un
individuala dzivojama maja vai &s dda (telpu grupa) netiek izmantota vaindzkla ipaSums
netiek izmantots saimnieciskagarliba (pamatojoties uz Ministru kabineta noteikumu Nr.
495, 33. punktu).

90% nodoka atvieglojumi tficigam persoAm no apgkinatas nodoka summas par
periodu, kui makatajs atbilst Sim statusam, attibé@ uz davojamo naju un to déu
objektiem;

Lidz 90% nodola atvieglojumi maznodro&itim persoAm no apékinatas nodoka
summas par periodu, Kumakstajs atbilst Sim statusam, attibd uz davojamo n&ju un to
dau objektiem;
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PaSval@bu noteiktie nodola atvieglojumi (25 — 90% apara no apekinata nodoKa),

atbilstosSi pasvalthu saistoSajiem noteikumiem; [7]

2.2.1. Nekustana ipaSuma nodola atvieglojumu piekirSanas kartiba Riga un

Spechlas ekonomiskis zonas (SEZ) un bivostas

Atvieglojumi no tak§cijas gadam apkinatas nekustam ipaSuma noddk summas

piekirami $dos apraros

persoam, kuam ar Rgas priekSpilstas (rajona) Soaia dienestadmumu piegirts
trucigas personas statuss - 90%;

persoam, kuam ar Rgas priekSpilgtas (rajona) Sosla dienestadmumu piegirts
maznodroSiatas personas statuss - 70%;

vientuiem pensioariem un vientliem 1. vai 2. grupas inviadiem - 90% no
nekustara ipaSuma noddk par zemi. Vientli pensioari un vientdi 1. vai 2.
grupas invati So saistoSo noteikumu izpratir personas, kam nav lauita,
pilngadgu kernu un nav personu, ar kum ir kopiga deklagta dzivesvieta;
pensio@driem un 1. vai 2. grupas inddlem, kuriem nav pilngadu kernu un kuriem
ir kopiga deklagta dzvesvieta tikai ar vienu personu, kura ir 1. vaideupas
invalids vai pensioirs - 70% no nekustampasuma noddhk par zemi;
pensiodriem un 1. vai 2. grupas ingdlem, kuriem ir pilngatyi berni un kuriem ir
kopiga deklagta dzivesvieta tikai ar vienu personu, kura ir 1. vag@ipas invatds
vai pensioars - 50% no nekustaampasuma noddk par zemi;

politiski represtajam persoam un nacioalas pretoSafis kusibas dabniekiem par
zemi, kas ir So personpasuna vai tiesisk valdijuma mazk nela 5 gadus - 25%;
persoam par ¢kam, kas at#as par valsts aizsaajgmo kuliiras pieminekli, ja
sabiedibai @s ir pieejamas no publigkartelpas un tiek saglatas atbilstosi Valsts
kultiras pieminelu aizsardibas inspekcijas nadijumiem - 50%;

perso@m parékam, kas atitas par pilstvides kultirvesturisko rtibu veidojoSo
vésturisko aphbvi, kurai noteikta kulirvésturiski nozmiga, autentiska aplbes
fronte, ja sabiedbai s ir pieejamas no publisk artelpas un as tiek saglafitas
atbilstoSi normavajos aktos noteiktam prasbam Rigas &sturiska centra un &
aizsardibas zohA esofs \esturiskis apliives un kuliirvesturisias vides

saglalasanai - 25%;
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perso@am par zemi, kas ietilpgpasi aizsargjamo dabas teritoriju kategatrij dabas
lieguna vai dabas parka "Pigjg" dabas lieguma zan (lietoSanas ti@bu

aprobezojums nostipts zemes@mag), ja nekustamais ipasums tiek
apsaimniekots atbilstofpasi aizsargiamo dabas teritoriju norma&b aktu pragam

un bez ierobeZojuma pieejams saliedir- 90%;

perso@am par zemi vai zemesgabalalulakas tiek izmantota pasvabas izgitibas

iestizu darbbas nodroSiEsanai - 70%.

Nekustan ipaSuma noddhk atvieglojumus piddr ar Sidiem nosagumiem:

nekustara ipaSuma adrese ir nodakmakétaja deklagta dzvesvieta;

personai tas ir vi@gaisipasun vai valdjuma esoSais nekustamagasums, un tas

netiek izmantots saimnieciskajarlba.

Nekustara ipaSuma noddk atvieglojumus piddr, ja tak$icijas gadam apkinata

nekustara ipaSuma noddk summa frsniedz 12 Ls.

Par zemi, kas piesaitst individialas davojamas majas aplive ietilpstoSagm ekam,

nekustara ipaSuma noddk atvieglojumus pié$r zemes vietbai vai s ddai, kas nav
lielaka par 1500 m2.

Ja personai ir tiélsas saemt nekustamipaSuma noddk atvieglojumus uz likuma un

S0 saistoSo noteikumu pamataryalde piegir atvieglojumus atbilstoSi vienai, personai

vislabweligakajam nosagumam.

Nekustard ipaSuma noddk atvieglojumus pid$ par to takscijas gadu, kur

iesniegts personas pieteikums.

Nekustam ipaSuma noddk atvieglojumus piddr par visu takscijas gadu, izemot

gadjumus, kad personas statuss, kurS dodibizes saemt atvieglojumus, ir pigfrts uz

noteiktu laiku vai ar apskli, kuri ir par pamatu atvieglojumu piggSanai, paslv vai ir

pastvejudi noteiktu laika periodu. Smjgadjuma atvieglojumus piddr vai nu par periodu,

kura persona atbilst Sim statusam, vai j@ar periodu, kur pastév vai ir pasivejusi apsikli,

kuri ir par pamatu atvieglojumu piggSanai.[20]

Nekustam ipaSuma noddk atvieglojumus nepigs, ja:

gada laik pirms jaufjuma par atvieglojumu piggSanu izskaBanas
administraiva komisija ir administravi sodjusi nekustara ipaSuma noddk
makaitaju par pasvaltbas saistoSo noteikumu netesSanu;

gada laile pirms jaufjuma par atvieglojumu piggSanu izskaSanas nekustamn
ipaSuma noddk makatajam ir apgkinata soda nauda sasi@ar likuma "Par

nekustara ipaSuma nodokli" 9. panta piektolda
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* nekustard ipaSuma noddk makatajam pirms jaujuma par atvieglojumu
piekirSanu izskaBanas ldi ir pasvaldbas budZeétieskaitmo nodoku pagdi vai
nomas maksas [l par nonmato pasvaltbasipasumu.

Kartiba, kada tiek piekirti atvieglojumi:

Parvalde piegir atvieglojumus, balstoties uziggs domes Viena$ informacijas
sisEmas datiem par personas athidatSo saistoSo noteikumu nogamiem.

Persona, kurai ir ti@lsas uz nekustainipaSuma noddk atvieglojumiem, iesniedz
Parvalde pieteikumu:

» |1dz takacijas gada 15. oktobrim, ja nekustaripaSuma noddlk makgSanas
pierakums pagivéja uz taksgcijas gada 1. jaravi vai radis lidz takacijas gada
1.septembrim;

» |1dz takdcijas gada 15. decembrim, ja nekusiaipaSuma noddk mak&aSanas
pierakums rads no takacijas gada 1. septembidz takacijas gada 1. decembrim.

Pieteikunma persona nada atvieglojumu piddrSanas pamatojumu, apliecina, ka ir
sniegusi prezas un patiesas piepfds zipas par sevi un d@in persoam (uziada
invaliditates aplietou).

lesniedzot pieteikumu, persona, kura pieprasakpieBekustard ipaSuma noddk
atvieglojumus, un persona, ar kuru ir kyg deklagta dzvesvieta, persagi parakstoties, dod
Parvaldei atauju iepatties ar saviem personas datiem, kas nepiecie§aminha pi@emsanai
par atvieglojumu piddrSanu.

Lai samemtu atvieglojumus, person@ pirmstakscijas gada 1. oktobrim iesniedz
Rigas pilstas hivvaldes Bivieceru arvaldes Rgas pil§tas kultiras pieminelu aizsardibas
nodda (turpmek - RPKPAN) noteiktas formas pieteikumu, pievieriojdalsts kultiras
piemineku aizsardbas inspekcijas (turpik - VKPAI) noradijumu par kuliras pieminela
izmantoSanu un saglad&anu kopiju (ar VKPAI apliecijumu, ka nofidijumi ieveroti) vai
VKPAI rakstisku atzinumu par kditas pieminela saglabSanu un izmantoSanu atbilstoSi
normatvajos aktos noteiktam prasbam kultiras piemineku aizsardia (ja iesniedgjs lidz
tam nav saemis iepriekSmiatos VKPAI no&dijumus par kuliras pieminela izmantoSanu
un saglabSanu). RPKPAN1Uz tak&cijas gada 1. jariwim izverteé personu pieteikumus ar
pievienotajiem dokumentiem.

Personai 1dz pirmstakscijas gada 1. oktobrimagniedz RPKPAN noteiktas formas
pieteikumu ekas izwerteSanai. RPKPAN 1tz tak&cijas gada 1. jarawvim izverté personu
pieteikumus, konstatnekustara ipaSuma atbilsbu vai neatbilsbu likuma nosagumiem un
veic atZmi Rigas domes Vienas infornacijas sistma par nekustamipaSuma atbilsbu

likumam saistoSajiem nosgamiem.
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Personaitlz pirmstakscijas gada 1. oktobrim iesniedzgds domes Vides departamenta
Pilsttvides prvalde noteiktas formas pieteikumu par nekustiapasuma atbildbu likumam
saistoSajiem nosgamiem.

Ipasa Ertiba nodoka apekinaSari un ieskaiSari ir uzpémumiem, kuri tiek rgistreti
speciilas ekonomisks zoms. Uamémumiem tiek pieirtas atlaides 80 un 20 procentu
apnera.[7]

Latvija pastv sekojoSas speatis ekonomisks zonas (SEZ) un iwostas:

* Liepajas SEZ;

* Re&zeknes SEZ;

* Rigas bivosta ;

* Ventspils btvosta ;

Zonas vai licengta umemgjsabiedrba par is ipasuna, tiesiskaj valdijuma esoSo vai
lietoSama piekirto nekustamdpasSumu, kas atrodas zonas vavbstas teritorg, ir tiesga
piemerot nekustarm ipaSuma noddk atlaidi 80 procentu agira no apekinatas (bez citu
atlaizu piemdroSanas) noddk summas.

Ar paSvaldbas Emumu zonas vai licegta uzémgejsabiediba par is ipasSum,
tiesiskaj valdijuma esoSo vai lietoSanpiekirto nekustamapasumu, kas atrodas zonas vai
brivostas teritorg, ir tiegga piengrot nekustaram ipaSuma noddk atlaidi idz 20 procentiem
no apekinatas (bez citu atlaizu pieénoSanas) nodda summas.

Nekustam ipaSuma noddk makgSanas pambjuma paSvaldba nofda tak&cijas
perioch samaksjamo nekustam ipaSuma noddk summu, noteikto nekustampaSuma
nodoKa atlaidi.

Zonas prvalde vai Rgas bivostas prvalde nemaks nekustara ipaSuma nodokli vai
jebkuru citu nodokli, kas var tikt ieviests raia nodoKa viet, par nekustamgpasumu, kas
atrodas zonas vai tostas teritorj un pieder valstij vai pasSvalehi un kas atbilstoSi
likumam ir piegirts lietoSaa zonas prvaldei vai bivostas prvaldei un nav nodotsalak

citam lietotijam.[34]

2.2.2. Nodevas no nekustafiripasuma dafjumiem

Perkot, pardodot, uzdvinot nekustamapasumujmaks valstij ne tikai nodokli , bet

arn nodevu par nekustampasumu.
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Pardodot vai uzdvinot nekustamu mantuélniem, laufitajiem, veakiem, baliem,
masam, mazlgrniem, mazmaziyniem, vecvegkiem, valsts nodeva ir un paliks 0,5% no
nekustara ipaSuma grtibas (bet ne vaik ka 1000 latu).

Pardodot nekustamu mantu @t fiziskam un juridiskm persoam — 2 procenti no
nekustara ipasuma #rtibas(bet ne vaik ka 30 000 latu). Bvinot citam fiziskam un
juridiskam persoam — 3 procenti no nekustarmpasuma #rtibas ( bet ne vaik ka 50 000
latu). Parkilas tiesbu nostipriaSanu zemesgmat fiziskam un juridiskm persoam
jamaks 0,1 procents no kratiguma ieraksitas summas (bet ne vak ka 1000 latu).
Nekustam ipaSuma ieguidana kapitlsabiedtbas pamatkagita — 1% no kapilsabiedtbas
pamatkapila ieguldamas nekustamipaSuma ieguliguma summas (bet ne valirka 15000
latu).

Registrejot zemesgimat pirmo un otro aizdevumu, valsts nodeva ir 0,1 pnd§ no
kredita summas (bet ne valkr ka 1000 latu). Toties ggstrejot treSo un katru akamo
hipoteldro aizdevumu, pridstperso@m jamaks jau tis procenti no krath summas.
Ta kopS pagjusa gada valtba pilas ierobezot spekidijas ar nekustamu mantu un cenu
skriveSanu. Valtbas plinu sekas — gada la@ikieverojami sarucis nekustamgpasSumu
dafjumu skaits; aptuveni par 2&lz 30 procentiem samaijnsas nekustam@pasSumu cenas.
Finansu ministrj &S, ka nodeas iepemtis summasiis mazkas. Bet zauglumus valsts kas
varetu ats\rt dafjumu un hipotekro kredtu skaita pieaugums.[30]

Nekustam ipaSuma kadagiiais (inventariZcijas) nowrtejums ir sgka neierobezotu
laiku, ja vien & kadastila vertiba nav maifjusies, ko apliecina Valsts zemes diehest
izsniegta izaia no NekustamipaSuma valsts kadastraisra.

Valsts nodevu par nekustarfpasuma tiegbu nostipriaSanu mantiniekiem, balstoties
uz z\erinata notira izsniegtu mantojuma apligel, ja mantat ipaSuma grtiba farsniedz 10
minimalas menesalgas, nosaka:

Lietas par apstipriiS8anu mantojuma tigss:

* Jlaulatajam un kop ar mantojuma atg€ju dzvojuSajiem pirmas, otés un treds
Skiras mantiniekiem — 0,25% no mariotekustara ipaSuma grtibas;

e pargjiem pirmas un otds %kiras mantiniekiem — 0,5% no mardtohekustara
ipasSuma grtibas;

» pargjiem treds &kiras mantiniekiem — 1,5% no mar#tatekustara ipaSuma &rtibas;

» ceturtis &kiras mantiniekiem — 5% no mardatekustara ipaSuma grtibas.

Lietas par @déjas gribas tkojuma akta vai mantojum@mblma siSanos sgka:

* laulatajam un pirmas, ots un treds iras mantiniekiem — 0,125% no maratot

nekustara ipaSuma grtibas;
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e ceturas %kiras mantiniekiem — 4% no maniatekustara ipasuma #rtibas;

* pargjiem testamenrajiem vai igumiskajiem mantiniekiem — 7,5% no maatot

nekustara ipaSuma &rtibas;

* testameriirajiem vai Igumiskajiem mantiniekiem, ja tie ir sabiedéskabuma

organizcijas, — 1,5% no mantdhekustara ipasuma grtibas.

2010. gada 1. jaavi stajas sggka grozjumi likuma "Par iedzvotaju ienrakuma nodokli”,
kuri nosaka, ka no fizigkn persoam saiemtas dvanas apliek ar nodokli. Métie likuma
groZjumi nosaka kdos gagjumos divinajumi netiek aplikti ar iediwotaju ierakuma nodokli,
tas ir, ja dvinatajs ir noteikts radinieks vai aja davinajuma summa gadnegrsniedz 1000
latus. Privdtpersonai, kas samusi divara nekustamuipaSumu no pristpersonas, ar kuru
vinu nesaista latlba vai radnieba kidz treSajai padpei, pmaks ai 26% iedzvotaju
ienakuma nodoklis ( Ja uzsiina, piengram, davokli 20 000 latu ertiba, tad nodokli &kina
no 19 000 latu x 26%).

JaipaSumu prdod, fardewejs makda iedzvotaju ienakuma nodokli, ko akina no
starpbas starp atsaviBanas &rtibu unipasuma iegdes értibu x 15%.

Valsts nodeva par uzdinato dzavokli biis jamakd ieguwjam pirms So tiebu
nostipriraSanas zemesgnat.

Persoam, kuam saskaa ar mireto likumu ir amaks nodoklis par avinajumu, kas
sapemts 2010. gax bus jaiesniedz VID gada ieskuma deklaicija lidz 2011. gada 1. apm
un apekinatais nodoklisidz noteiktam datumanaigskaita VID koni.[28]

2.3. Nekustana ipaSuma nodoHRa aprekinasana 2008. - 2009. gadun 2010. gad

Nekustam ipaSuma noddk apn@ru apgkina nekustamipaSuma kadagiajai Vertibai
pienmerojot nodoKa likmi :

> 2008. gada 1. janara Itdz 2009. gada 31. decembrim 1,0 procents
no nekustamipasuma kadagiias \ertibas;

> 2010. gada 1. jan@ra nekustara ipasuma likme 1,5 procents no
nekustara ipasuma kadagiiis \ertibas. Nodoklim par dzokliem un
privatmajam noteikti tfs imeni un at%iriga likme. Likme ir atkaga no davojanmas
platbas kadasitas \ertibas:

> I1dz 40 000 latu ©,1%;
> no 40 0011dz 75 000 latu -8,2%;
> no 75 001 un vaik —0,3% noipaSuma kadagiis \ertibas.
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Nodokla aprekinam izmanto formulu:
Ntaks = Kvx L [2.1.],
kur N taks - taksicijas gada noddk& summa latos,

Kv - nekustara ipaSuma kadagii vértiba latos,
L - nodoKa likme procentos.
1. piemers

26 kv.mvienistabas dzvoklis Riga, Boldewja ar kadastelo vertibu 4 277 lati.
* NodoKa likmes imenis: 4 277 Lsartiba atbilst 1.1menim ;
* NodoWa apekins: 0,1% no 4 277 Ls =4 277 x 0,001 = 4,27 Ls..

Ir noteikts ar minimalais nodoka makgjums 5 latu apra katram nodola makatajam
katra paSvaldba, kuras teritorij atrodasipaSums. T ka Sim nekustamajampaSumam
aprkinatais nodoklis ir 4,27 Ls, kas ir m@ks par noteikto minilo mak&jumu, &de]
maksjums kis 5 lati.

2. piemers

115 kv.meetristabu dzvoklis Riga, klusaj centi ar kadasttilo vertibu 44 529 lati.

* NodoMla likmes imenis:44 529 Ls =40 000 Ls + 4 529 Ls
* Nodola aprekins: 0,1 x 40 000 Ls + 0,2 x 4 529 Ls = 40 Ls + 9,06=149,06 Ls
3. piemers
150 kv.mpriv atmaja Rigas rajori, Dreilizos ar kadastlo vertibu 90 075 lati.
* Nodola likmes imenis:90 075 Ls =40 000 Ls + 35000 Ls + 15 075 Ls
* Nodola aprekins: 0,1 x 40 000 Ls + 0,2 x 35 000 Ls + 0,3 x 15 075149 Ls + 70
Ls + 45,23 Ls =155,23 Ls.

Pec nekustara ipaSuma kadagilias \ertibas aktualizcijas nekustamipasuma noddk
apners, ja nemaiis nekustamipasuma lietoSanasankis, atseviki par katru zemes vi&ou
un katrueku 2008., 2009. un 2010. gadedikst @rsniegt iepriek§am takacijas gadam
aprkinato nodoRa apngru (nepemot \Era atvieglojumus) vaiikk ka par 25 procentiem.

4. piemers

2007. gada 8. apit Janis L. iegidajies nekustamgpasSumu ar kadasito vertibu 20000
Ls. Sakaf ar Kadastra datu izmaim 2008. gada 19. maijzemespasnieks pieprags
Valsts zemes dienestampaSuma prvérteSanu un kadasftas \ertibas aktualizcijas
rezulta ta noteikta Ls 40 000Ls.
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2.1. tabula

Nekustama ipaSuma nodola aprekinasana Latvija no 2007.1dz 2011. gadam

Gadi

2007 2008 - 2009 2010] 2011
Nekustama
ipaSuma kadast#la 40000
vértiba, Ls 20 000 40000 40000
Nodokla likme (%) 15 1 15| 1.5
Taksacijas gada
nodokla summa ,
Ls 300 400 600| 600
Nodokla

pieauguma 25%

lerobezojums - (300+300*0,25)=37 [(400+400*0,25)=50

Nekustama
ipaSuma nodoklis

apmaksai, Ls 300 375 500 600

Autore sdidzinaja nekustara ipaSuma noddk apgkinasanu 2007. gaqg 2008. - 20009.
gach un 2010. gasl nemot \&era nodoKa likmes izmajas, kadasitas \ertibas aktualizciju
un 25 % ierobezojumu. Autore kongfai ka nekustam ipaSuma nodoklis 2010. gad
pieauga 1,6 reizes (3dtinajuma ar 2007. gadu), 2008 gadhekustara ipaSuma nodoklis
pieauga par 75 Ls, bet 2010 gagumhr 125 Ls, sakarar nodoka likmes mairsanos no 1%diz
1,5 %. Bet 2011 gadnodola apnirs kis 600 Ls , jo 25 % darbay tikai idz 2010. gadam
31. decelam.

Autore darla apskats pientrus par nekustaiin ipaSuma noddk apgkinasanu, ja
kopipaSuma tiegbas pamat pieder vaiikam persoAm, vai atrodas kopvaigima, ar
atlaicem, ja nekustamaigpasums daji tiek izmantots saimnieciskaparhba.

Gadjumos, kad mak&anas pieitkums nepasdt/ pilnu takdcijas periodu (kalermto
gadu), nodokli ag@kina par visu periodu, bet budigemakajamo nodoka summu nosaka
attieagi vienas treSdas, divu treSda vai pilnas ceturkfa summas apéna no apekinatas
nodoKa gada summas.
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5. pieners
2010. gada 8. apkr Janis L. iegidajusies nekustam@asumu, bet 2010. gada 14.
oktobrr to atsavias Artzram B., kura savagpasuma tiedas nostiprias zemesgmat: 2010.
gada 21. oktolbr Pie mirgtajiem nosagumiem nekustaimipaSuma nodgk makgSanas
pierikums personai A rodas 2010. gada 1. maip pastv lidz 2010. gada 31. oktobrim.
Savukirt, personai B maksanas pieakums rodas 2010. gada 1. novembr
Pienemot, ka nekustainipaSsuma kadadlia vértiba ir Ls 95800, noddk apekins ir
sekojoss:
2.2. tabula
Nekustama ipaSuma nodolla aprekinasana ja mak@sSanas piedakums nepastv
pilnu taksacijas periodu Latvija no 2007.1dz 2010. gadam

Gads 2008 - 2009 2010

Ls 95800 x 1,5: 10037,

Nekustama ipaSuma nodola

gada summa, Ls 95800x 1,0 : 100 958 1437+1437*25/100£197,5;
Nodokla pilna ceturkSna
summa (1/4 gada summas), Ls 958 - 4 = L2395 299.38"

2.ceturksri maksajamo
nodokla summu (2/3 ceturk@a

summas), Ls 239,5x 2/3 =
’ 239,5:3 x 2 459,67 199,58
4.ceturksri maksajamo
nodokla summu (1/3 ceturk@a
summas), Ls 239,5x1/3 =
’ 239,5:3x1 9,83 99,79

Tadgjadi Janim L. ir jamak$ nekustara ipasuma nodoklis par 2010. gada énesiem
Ls 718,5, no tiemidlz 15. maijam — Ls 239,5, 15.augustam — Ls 239,25umovembrim —
Ls 119,75. Savuitt, Artiram B. pmak$ nodoklis divu treSda apngra no ceturksa
summas, proti, Ls 239,5 (Ls 359,25 : 3 x 2).

6. piemers

Janim L. piedereka Cakas ieli ar kadastizlo vertiou 110 000 Lsekas kopgja platiba ir
1000 m2, no kuriem 80 m2rda ckasipasnieks, 200 m2iizts davokiem, 400 m2 ofisi, 100
m2 iZrets labdafbas organizcijai , 220 m2 veikals.

1) Apliekans platba ir :

400 + 100 + 220 = 720 m2.
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2) Apliekama plaba % = apliekama pldtakkas kogjo plaibux100:

Apliekama plaiba % = 720/1000 x 100 = 72%.

3) &nim L. jamak$ nekustamapasuma nodokli:

Ls 110 000 x 0,72 x 0,013488 Ls;

Nodokli par nekustam@pasumu, kas uz kgpasSuma tiebu pamata pieder vakam
perso@m vai atrodas kopvaiphima — katrai personai nekustardajpasuma pieder tikai
domajamas, nevis ralas ddas, nodokli apkina katram koppaSniekam atse\i§ vadoties no
vienas dorajamas ddas \ertibas un katram kapaSniekam piederoSo dajamo dau skaita.

NodoKa apekinam izmanto formulu:

Nkiv = D1 x Dsk x L [2.2.],
kur N kiv - nodoKa summa katram k@pasSniekam (kopvaithjam) latos

D1 - kopipaSuma vienas dajyamas ddas kadas#ta vértiba latos

Dsk - kopipasniekam piederoSo dajamo dau skaits,

L - nodoHKa likme procentos.

7. pienmers

NekustamaigpasSums, kura kadadiiz vertiba ir Ls 72 600, uz kepaSuma tieshu
pamata pieder @nim L., Arizram B. un Baibai K.; dnim L. mirgtaja ipasSuna pieder 2/8
domzjamas ddas, Ariiram B — 5/8 doi@jamas ddas, bet Baibai K. — 1/8 dafjama da/a.

Nosaka vienas dofjas ddas kadaséto vertibu:

Ls 72600: 8 = Ls 9 075;

aprkina katra kogpasSnieka do@jamo dau vertibu un attietgi nodoa summu:

1) BEnim L. - Ls 9075 x 2 =Ls 181150 x 0,01=Ls 11,

2) Artaram B. - Ls 9075 x5 =Ls 45375 x 0,01=Ls 453,7

3) Baibai K. - Ls 9075 x 1= Ls 9075 x 0,01 £20,75.

Autore mirgja 2.2. d&, gadjumos, kad nekustamaifpaSums atrodas vaku
paSvaldbu administravaja teritorija, nekustara ipaSuma nodokli apkina katra pasSvaia
atbilstoSi sa¥ teritorija esoSajai nekustanipasuma diai.

8. pieners

2010. gad Janim L. pieder zeme ar kgp plattbu 2 ha, no kuras 9 000 m2 atrodas
Rigas pilgtas administravaja teritorija, bet 1,1 ha Ras rajona Mrupes pagasta
administraivaja teritorija. Nodokli apekina katra paSvaliba atbilstoSi savai dai un
aprekinato nodokli mak&tajs iemaksg attieggas pasSvaltbas budzet Piezemsim ka 1m2
kadastra ertiba ir 12,10 Ls.
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1) Rigas pilstas administravaja teritorija Janim L . jamaks nekustara ipasSuma
nodoklis :

9000 x 12,10 x 0,015=1633,5 Ls.

2) Rigas rajona Mrupes pagasta administradja teritorija Janim L. jamak$ nekustara
ipaSuma nodoklis:

11000 x 12,10 x 0,15 = 1996.5 Ls.

Gadjumos, kad & darka 2.1. dd mingtie atbivojumi no nekustamipasuma noddk
mak$@iSanas attiecimi tikai uz nekustam ipaSuma da, par toipasuma da, uz kuru
atbiivojums nav attieci@ms, nodokli apgkina nodoka likmi pienerojot nekustarm ipaSuma
apliekanmas ddas kadas#tajai vertibai.

Gadjumos, kad nekustainipasuma noddk makatajam ir tiegbas uz noddia
atvieglojumu (atlaidi), agkina nodoka summu par pilnu taksijas periodu un mitajai
summai pierdéro attieGgo nodoka atlaidi (nodolka samazifjumu) politiski represtajam
perso@m vai ciim atsevigam makataju kategorigm. NodoKa apekinam izmanto formulu:
s= Kv xXLxA [2.3.],
kur s - nodola summa latos,

Kv - kadastrala vertiba latos,

L - nodoKa likme procentos,

A - atlaide procentos.

9. pieners

Politiski repregtas personas, kurai ir tiékas uz atvieglojumu 50 procentu appm
ipasSuna esogs zemes un individlazs dZvojamis nijas aphive ietilpstoSoeku kadastfila
vertiba ir Ls 50 000, nodg& likme 1,0 procents, atlaide 50 procenti.

Nekustam ipaSuma noddk apekins:

2.3. tabula
Nekustama ipaSuma nodola aprekinasana ar atvieglojumiem Latvija no 2007.1dz
2010. gadam

Gads 2007 2008-2009 2010
Eku kadastrala
Vertiba, Ls 25000 50 000 50 000
Nodokla likme
(%) 1% 1% 1,5%
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2.3. tabulas turpigjums

Nekustama
ipaSuma nodoklis, | (25000*0,01)
Ls =250 500 750
Atlaide (%)

50% 50% 50%
Nekustama ipasSuma (250+250*0,25)*0,5
nodoklis, Ls (250*0,5)=125 | =156,25 3125

Politiski represtai personai nekustanipasuma nodoklis 2010. gad 312,5 Ls, kas ir
apneram 2,5 reizm vairak nela 2007. gad.

Gadjumos, kad atvieglojums politiski repitgjai personai piesmojams nekustam
ipaSuma dai (ijpaSums dgji tiek izmantots saimnieciskadarliba), nodoka samazigjumu
aprkina tikai par So da.

10. pieners

Politiski repregtajai personai pieder zem@sasums 23 ha pladz un 17 ha no tiem ir
iznomati citai personai saimniecigis darbbas veikSanai. Visas zemes kadd@strertiba
2008. gada 1. janwr7 Ls 10000. @dejadi nodoKa atvieglojums ir attieciams tikai uz to
zemes dal, kura netiek izmantota saimniecisldarbibas veikSanai, tas ir 6 ha (28 — 22).

2.4. tabula
Nekustama ipaSuma nodola aprekinasana politiski represstajai personai Latvij a
no 2007.1dz 2010. gadam

Gads 2008 - 2009 201p
Neapliekamas ddas

kadastrala vertiba 2609 (10000x (6 : 23 x 100):100) 26P9
Nodokla likme (%) 1% 1,50%
Nekustama ipaSuma

nodoklis 26,09 39,135
Nodoklu samazirajums

50% 13,05 19,57

Tadgjadi mingtajai personai par 2010. gadu amaks Ls 80,43 (10000 x 1,0 : 100 —
19,57).
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Nekustam rpaSuma nodgk aprekinaSani 2010. gad sakdzinzjuma ar iepriekgjiem
gadiem (2007. - 2009.) tiek maia nekustard ipasuma nodghk likme no 1%itlz 1,5%, af
kadastrlas \ertibas aktualizcija, kas palielina nekustadripaSuma nodgk summu 2010.
gadz lidz 2 reizm.

2010. gad nekustara ipaSuma noddk likme ir diferengta  davokliem un
privatmajam. Progre&/o nekustamapasumu likmi Latvij izmantoja arlidz 2006. gada 31.
decembrim juridiskm persoam. Likme bija atkaigano ekas un kvju (bilances) @rtibas,
bet Sogad (2010.) no kadasis \ertibas.

2.5. tabula
Ekas un hives nekustam ipaSuma nodoHa likme juridisk am persoram Latvij a
lidz 2006. gada 31. decembrim [13, 56]

Apliekama v értiba latos Gada likme latos
Ls 1500 — 25 000 0,5 % no summas, kas lielaka par 1500 Ls.
Ls. 117,5 + 1,5 % no summas, kas lielaka par 25
Ls 25000 - 50 000 000Ls.
Ls 50 000 — 250 000 Ls. 492,5 + 2 % no summas, kas lielaka par 50 000 Ls.

Ls. 492,5 + 2,5% no summas, kas lielaka par 250 000
Ls 250 000 — 750 000 Ls.

Ls. 16 992,5+ 3,5% no summas, kas lielaka par 750
Ls 750 000 - 2500 000 000 Ls.

Ls. 78 242,5+ 4,0% no summas, kas lielaka par 2500
Vairak par 2 500 000 Ls. | 000 Ls.

2011. gad nekustara ipaSuma noddkR summa ts \El lielaka, jo 25 procentu
lerobezojums uz agkinato nekustarm ipaSuma noddk apngru beigsies 2010. gad3l.
decembi.

2.4. Nekustana ipaSuma nodoHu raditaju analize Latvija

Nekustam ipaSuma nodokli veido nekustanpasuma nodoklis par zemi, nekusiam
ipaSuma nodoklis pakam un hivem, ki af kopgjos nekustamipaSuma noddk iegémumos
tiek ieskaitti parada maksgjumi.

Ta, ka dati par nekustamgpasumu nodokli par 2010. gadasbpubli&ti tikai 2010.
gada vasar autore analiga datus, kurus pubkfa FinanSu ministrija savmajas laj .

Kopgjie nodoKi ienémumi (ieskaitot valsts forato pensiju sBmas idzelus) 2009.
gadi bija 3678,6 milj. latu, kas sdkzinagjuma ar 2008. gadu ir par 1330,8 mil;. latu jeb 26,6%
mazk.
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2.1. att TieSo nodoRu iepemumi, % no iekSzemes kopprodukta 2005. - 2009. gad
Latvij a[24]

NodoKu iepemumu samazi@sanos galvenakt ietekngja ekonomisks aktivitites
maziraSaras. NekustamipaSuma noddk ipatsvars 2009. gadkopejos nodoku ienémumos

bija 1, 9 procenti.
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2.2. att.Nekustama ipaSuma nodola pieauguma temps pa gadiem, milj. latu

NodokKi no ipasuma iggmumiem 1998. gadbija 48,3 mil. latu, t.skipaSuma noddk
iepémumi - 27,4 milj. latu jeb 105,8% no gadamd, nekustamipasuma noddk iepemumi -
18,0 milj. latu jeb 81,6% no gadaaph, zemes noddk paedu makgjumi - 2,9 milj. latu.

NodoKi no ipaSuma igemumiem 1999. gad (47,3 milj. latu ) satizingjuma ar
1998. gada atbilstoSo periodu ir samagigies par 2 %.

NodoKi no ipaSuma igemumiem 2001. gadbija 46,1 milj. latu jeb par 5,7 % vakr
neka 2000. gad (44,1 milj. latu).

Nekustam ipaSuma noddk iepémumi (ieskaitot noddla paida maksjumus) 2002.

gadi sasniedza 46,6 milj. latu, kasisiinot ar 2001. gadu bija par 1,2% wa&ir
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2003. gad nekustara ipaSuma noddk iepémumi bija 51,9 milj. latu ap@ra, kas
salidzinajuma ar 2002. gada ir par 11,3% \akr.

2004. gad nekustaraipasSuma noddk iem@émumi saidzinajuma ar 2003. gadu ir

palielinajuSies par 4,9 milj. latu jeb 9,5 procentiem.

2005. gad nekustara ipaSuma noddk iepemumi saidzinagjuma ar 2004. gada
atbilstoSo periodu ir palielausies par 4.8 milj. latu jeb 7.79 % un bija 61.&.natu.

2006. gad nekustarma ipaSuma noddk iemémumi saidzingjuma ar 2005. gada
atbilstoSo periodu ir paliel#jusies par 4.8 milj. latu jeb 7.23 % un bija 66.4j.natu.

Nekustamd ipaSuma noddk ienémumus ietekrgjoSie faktori 2005. - 2006. gad
Latvija:

lepemumus palielina:

» zemes kadagilas \ertibas pieaugums;

* buvniedbas apjomu pieaugums.

legemumus samazina:

» atlaides bivos&s un spediajas ekonomiskas zoras;

* nodoKa atlaides politiski reprégjam persoam.

Lai nepasliktiatu paSvaltbu finansilo situaciju, ko vagtu izraigt eku aplikSanas
kartibas izmaias, 2007. gadam nekustanipaSuma noddk par ckam iekagjanibas
koeficients tiek piergrots 0,75, savukt, nekustara ipaSuma noddk par zemi iekaganiibas
koeficients saglafjas esosajlimen un ir 0,95 viam pasSvaltbam.

Nekustam ipasuma noddk iepemumi 2007. gada bija74,3 milj. latu, kas ir par 7,9
milj. latu jeb par 11,9 % vak nela 2006. gada atbilsto$aperiodi. Kart¢ja saimniecisk
gada nekustamipasuma noddk iegemumi par zemi 2007. gadbija 27,4 mil. latu, kas ir
par 0,2 milj. latu jeb 0,8% vaik neka 2006. gad. Kartgja saimniecisk gada nekustain
ipaSuma noddhk iegemumi parekam 2007. gaal bija 43,5 milj. latu, kas ir par 7,7 milj. latu
jeb 21,4% vaik neka 2006. gad. Kopgjie nekustara ipaSuma noddk paidu makgjumi
2007. gad bija 3,3 milj. latu, kas ir par 31,1ikst. latu jeb 0,9% vaik nela 2006. gad.

Nekustam ipaSuma noddk ienémumus ietekrgjoSie faktori 2007. gadLatvija :

lenemumus palielina:
» kadastilas ertibasekam pientrosana;

* bavnieabas apjomu pieaugums.

lepgémumus samazina :
» atlaides bivostis un spediajas ekonomiskas zoras;

* nodoKa atlaides atcelSana panbm;
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* nodoKa atlaides par saimnieciskajlartiba izmantotagm ekam pirmo gada §c

buvnieabas pabeigSanas prognoze 2008agad

2008. gad nekustara ipasuma noddk ieaémumi, ieskaitot padu makgjumus, bija
70,7 milj. latu apraéra, kas satdzinagjuma ar 2007. gada phu ir par 1,7% vaiik.

Nekustam ipaSuma nodolRa ienémumi (ieskaitot padu makgjumus) 2009. gadbija
73,1 milj. latu, kas ir par 2,3 milj. latu jeb 3,49airak neka 2008. gad. Nekustara ipaSuma
nodoKa iepémumi par zemi 2009. gadbija 40,0 milj. latu, savuitt nekustara ipaSuma

nodoKa ieaémumi parekam 2009. gaal bija 33,0 milj. latu.
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2.3. att.Nekustama ipaSuma nodoHRa ienemumi pa ceturkSpiem, milj. latu [24]

lepémumi budZzet no nekustamipaSuma noddk makgjumiem katru gadu ir augusi,
vidgji palielinoties no 2000.1diz 2006. gadam par 7 - 8%nnémums ir 2007. gads, kad
ienémumi no nekustamipaSuma noddk palielirajas par gande 12% sadzinot ar 2006.
gadu (skat. 2.3. &ltu). 2007. gada nekustaripasuma noddk iegemumi pieauga sakarmr
to, ka maifjas nekustama@pasumu kadagiia vertiba un procentu likmes paaugasana no
1% ldz 1,5%. 2008. gadienemumu palieliajums pret iepriek§o gadu krietni samazifas,
kas ir saigts ar nodola likmes maimsanos no 1,5 % uz 1 % un 25% nddokpngra
pieauguma ierobezojums.

Nekustam ipaSuma noddk jorms, apliekot ar nodokli dwxojamo platbu un
inZeniertehnisks hives un nosakot maisimu minimalo apneru. So paakumu rezulita
nekustara ipasuma noddk i@émumi Rigas budzat 2010. gad planoti 40,6 miljonu latu
apjons, kas ir par 3,7 miljoniem latu vak neka 2009. gad planotie.

2011. gad atcdot noteiktos nekustain ipaSuma noddk ikgadja pieauguma

ierobeZzojumu (25% apera), ka ai palielinot nekustamipasuma noddk mak&umu par
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majokliem, valsts var @ papildus vaiitk neka 100 miljonus latu, jo tas ir gdizinoSi viegli
administgjams.

"Socili nekustam ipaSuma noddk makgjumu palieliiSana ir 8piga, jo & nenodala
turigos no tiicigajiem, un Sis pieaugums skars visus @osi shnus vieradi," uzsver
Zelmenis. Vihapiat, tieSi eipec Sda ideja tiks @pta idz Saeimas aleSaram, bet @gc tam
varetu tikt ieviesta ar atrunu, ka to prasa aizjiev

"PaSreizjo nekustara ipaSuma noddk likmju palieliraSana par @jokli 11dz 1,5%, &
arn nekustara ipaSuma noddk par zemi pieauguma ierobezojuma atcelSana Wegat
ieteknes uamémgjus, jo &dgjadi no iekEja tirgus valsts igems d@u naudas, kas Sabr
noraca pakalpojumu sniedp vai razogju ienakumos," skaidro "BDO Zelmenis & Liberte"
partneris.

Lai palielinatu iepémumus no nekustaimpasSuma noddk Starptautiskais Vatlas fonds
(SVF) iesaka Latvijai palielat an ipaSumu kadagtio vertibu ,ka ar rekomend Latvijai
palielinat nekustara ipaSuma noddk no pasreigiem 0,1% - 0,3%1tz 1,5% no kadagilias
vértibas. Tas namg, ka par tisistabu dwokli Rigas glamrajora biatu jamaks aptuveni 200
lati gadi. Planotie papildu ieakumi no §s nodoku palieliraSanas ttu 115 miljoni latu gaal

Tiek apspriesti & divi palielinaSanas varianti <idz 1% unidz 1,3%. Saj gadjuma
valsts iegtu attie@gi papildu 111 miljonus latu un 113 miljonus latu.

Tapat tiek \ertéta iesgja ieviest prograso likmi: 0,5% paripaSumu, kura artiba
negrsniedz 10 000 latu, 1% - j&niba ir no 10 000itiz 20 000 latu, 1,5% - jaextiba ir no
20 000 idz 40 000 latu, 2% - jagwtiba rsniedz 40 000 latu. afls risirsjums lautu
papildirat valsts kasi ar 113 miljoniem latu. Otrs progv@snodola variants paredz nitas
likmes noteikt 0,75%, 1,25%, 1,75% un 2,25% agm

SVF eksperti iesaka vakus variantus, & palielinat nekustara ipaSuma noddk likmi
par davojamam ekam, maksinalo likmi pielidzinot visgréjai nekustara ipaSuma noddk
likmei 1,5% aprara. Ka alternaiva tiek ar piedavatas progresas likmes divas vaitijas.
Vienlaikus, k tiek uzserts, kitu ievieSami divi maak nodroSiato sabiedibas grupu
aizsardzbas mehnismi. Pirmais noteic, ka tzmjamam telgam, kas ir makataja deklagta
dzives vieta, tiktu ieviests nodiz atbivojums - ja nodoklis negosniegtu 71 latu gad tas
neklitu jamaks.

Otrs ieteiktais mednisms ir iespja atsevigam maznodrosisto iedavotaju kategorigm,
kas nespl nomakat aprkinato nodokli, uzkt & nodoKa pagdu (par to nepiearojot soda
sankcijas), un Sis nodoklis tiktu nomatssipasuma prdoSanas vai mantoSanas Tjaha.[40]

Autore 4.5. nodia izvertes SFS piealvatus nodoka likmes palielinSanas variantus un
uz konkgtiem piengriem sniegs pat to savu viedokili.
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3. Kadastralas \ert éSanas metodesiitiba un vert éSanas objekti

Kadastilo vertibu apekina visiem nekustamipaSuma valsts kadastra infaenas
sis€ma registretiem kadastra objektiem un nekustaipaSuma noddk objektiem.

Kadastilo vertibu kazes aditajus — kazes értibas un korekcijas koeficientus — nosaka
un apstiprina atseuizemei,ekam un inZzenierbvem.

Zemes kadastlo vertibu ietekng gan zemes viéhas plaiba, gan zemes kvalitatis
no\ertejums un korekcijas koeficienti lauksaimrileas, mezsaimnig@gas,adenssaimniabas
un ipasi aizsargiamo dabas teritoriju ze¥m, af ietekne nekustara ipaSuma lietoSanas
merkis un tam piekitos zemes plaba; zemes lietoSanas veidu sgdats lauksaimnigbas,
mezsaimniebas un tadenssaimniabas zeram; nekustarm ipaSuma lietoSanas ties
apgftinajumi un to aizemas platbas; pil§tu un lauku aptives zemes artibu zorgjumos
noteikés zemes dres \értibas, zemes standarta phais un kadastias \ertibas korekcijas
koeficienti. [21]

Vertibu apgkinam nem \era nekustam ipaSuma lietoSanas enkus, \ertibu azi;
objektu raksturojoSos datus, afgmajumus, kadasito vértibu aktualifti. Ja gagjuma tiek
registretas izmanas iepriekS migtam faktoriem, tad artiba autoratiski tiek parrékinata.

Ministru kabinets reglameftnekustara ipaSuma lietoSanas énku noteikSanas un
sistematizcijas lartibu.

LietoSanas mrku gru@m tiek iekauti nekustamieipaSumi un to sastddas [@c
ekonomislés darlibas,cku lietoSanas veidddzibas pammem, ka ai pec teritoriju penojumos
noraditas zemes #ufs izmantoSanas urast veidu idzibas pamném. Katram lietoSanas
merkim piekir kodu saskea ar nekustam ipaSuma lietoSanas anku klasifikatoru.
Kadastilas \erteSanas un kadastra uzskaites vajedim Valsts zemes dienests nosaka
nekustara ipasuma galveno lietoSanascrii atbilstoSi kadasir registrétajam lietoSanas
meérkiem piekitoSagm zemes plabam, nemot \era lielako piekitoSo zemes pldiu vai
lietoSanas rrkim atbilstoSo liedko eku aphiives laukumu, vai teritoriju d&élajos phnojumos
konkretam nekustamajafpasumam noteikto prino teritorijas izmantoSanas veidu.

Kadastglo vertibu apgkina zemes vieibai, ekai, inZenierlivei, zemes vieibas déai
atsevigi. Nekustan ipasSuma (zemepasums, tvju ipasums, diwokla ipasums) kadagiio
vertibu apekina ka atsevigu nekustamoipaSumu veidojoSo zemes vibn, eku un
inZenierlivju kadastilo vertibu summu. Zemi atbilstoSi nekustarmpaSuma lietoSanas
merkim iedala lauku zemun aplives zera. Ekas — iedal&ku tipos. InZenierives — iedala

inZenierkmvju tipos.[22]
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Pec jaura kadastilo vertibu ize un izmajas kadassitas \erteSanas metodik pareja
uz kadastlo vertibu apekinaSanu gc platbas dod iespu objekivak noteiktekas kadassto
vertibu,1pasi attietba uzekam ar augstiem griestiem.

Kadastilas \erteSanas process sastne tikai no kadastltas \ertibas apgkina, bet ar
no kadas#lo vertibu kazes izstides.

Kadastralo vertibu baze veido:

e vertibu zorgjums (karte ar homagam zoram) — katrai nekustamgpaSumu
grupai savs zajums;

» Apbiives zemei — zemesazes \rtibas, standartpldtas un korekcijas
koeficienti;

* Lauku zemei — lauksaimnigad izmantojamis zemes #rzes \értibas katrai
lauksaimnietba izmantojamis zemes kvalites grupai, meza zemeézes rtibas
katrai meZza zemes kvalies grupai;

» Ekam - ekas tipa Bzes \értibas,ekas standartapjomi un korekcijas koeficenti;

* InzZenierllivém — inZenierves tipu lazes értibas

Kadastdlo vertibu kazes izstidei Valsts zemes dienests pielieto starptautiskk.(t
Latvija) atatas nekustamipaSuma grteSanas standartos notaktert eSanas metodes:

darjumu saidziniSanas metodivisplask izmantoi metode — izmanto aphes un

lauku zemju, & ai eku kadastilo vertibu kazes izstadei). Objekta @rtiba tiek iegta

safdzinot \ertejamo objektu ar itlzigiem ipaSumiem, kas nesen irardoti, pielietojot
attiedgas sablzimaSanas vieitbas un ievieSot korekcijas s#tinamo objektu prdoSanas
ceram, pamatojoties uz gdkinaSanas elementiem. Néngjama objekta tirgus #rtiba tiek
noteikta, vadoties nadzigu objektu prdoSanas cam. Ja ir pieejami dati,i8r tiefika un

sistenatiskaka pieeja rtibas noteikSanai. alparasti ir prinra vertiba, kuru nosaka el

nenesoSiermpasumiem ( 1. pielikums);

ienakumu_kapitalizcijas metodi (izmanto meza zemes kadakir vertibu lazes

izstradei). lpémuma metodesiitiba ir saista ar to komeraio interesi, kdel nauda tiek
leguldita nekustamajipasum. Minimala interese vaitu bit veleSaras pasargt savus kivos
lidzeKus no ¥rtibas maziaSaris laika ietekra, maksinala — pec iesgjas liekkas pénas
guSana noipasuma izmantoSanas.ndenumu kapitalizcijas metodi parasti lietoadiem
ipaSumiem, kuru tehniskais agoklis un piepragums nekustamoipasumu tirg krasi
nemainas ilgaka laika posma. Sim kri€rijam atbilst \erteSanai uziditais objekts (2.
pielikums);

izmaksu metodi (izmanto papildus dgumu saidzinaSanas metodeieku un

inzenierlivju kadastilo vertibu kazes izstide). 1zmaksu metode ir procadi kopums, kur
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vertejama objekta értiba naudas izteiksintiek iedita, nosakot objekta aizvietoSanas vai
atjaunosanas &vtibu, nemot \&ra fiziskos, funkciodlos un ekonomiskos zudumus jeb
nolietojumus. $ metodes apkinu pamai ir visu izmaksu summa, kas ir nepieciesama, lai it
ka no jauna radu vertejamam ipaSumam itlz\eértigu ipaSumu erteSanas hra sSitucija.
Metodes pamatprincips ir, ka pis par nekustama@pasumu nemaks vaiiak, ka vipam
izmak$itu jauna idz\ertigaipasSuma uzivéSana. Parasti So metodi izmanto, lailipcinatu
pircgju pirkt jau gatavieku, saidzinot ar jaunaskas hivnieabas izmakam (3. pielikums).

Kadastglo vertibu kazi izstrada vienlaiagi visa valsts teritorig (vienlaiagi zemei un
¢kam) cikliski ik pec cetriem gadiem patetram nekustamoipaSumu gruim: lauku
nekustamdpasSumu grupa; dzojamas apliivesipaSumu grupa;ipniedbas apbves grupa;
komercdaribas un sabiedrigk aplives grupa. [22]

VerteSanas moda izveide pamat balstis uz nekustamipaSuma tirgus datu afmzés
rezul@tiem, bet, lai moda izveide Intu efekiva, izstades procestiek analizta af arvalstu
pieredze, kas atvieglo eksperim@atimodda izveidi. Veidojot ¥rteSanas modeliapem \era
ne tikai iz\eleto parametru ietekme, savstgfs saistbas un nekustainipaSuma tirgus
situacija, bet ar So datu ieguve un aktua@ja objektiem Kadastra inforigijas sistma, kas
nepiecieSams, lai nodrodim masveida &téSanu un iegrotu vienidzibas principu. Ec
moddu izstiades, kas ietver amodéu teséSanu un atbalsta programmnodragima izveidi,
javeic normaivo aktu un produkcijas programmnodragima izstade.

Lai kadastilas \erteSanas sistnu, t.sk. ¥rtéSanas modas hitu iesgjams afistt,
jaizpildas vaiakiem priekSnosagmiem — gbat gan ciheku un laika, gan finanSu resursiem,
kas nepiecieSami, lai izgtatu attieGgo programmnodroSaumu un ie@tu un aktualiztu
moddu atfstibai vajadzgos datus. Bez tama tka daudzi no jad@jumiem saigti ar citu
institiciju darkibu, \el jabut saisito instificiju atbalstam un amei sadarboties. Rezaté
jaizsver ieguldto resursu sa@nojaniba ar rattajiem uzlabojumiem.

Nemot \Era minétos nosagumus un izvirztos probémjaugjumus, \erteéSanas mode
pilnveidoSanas iesfas ir atkatgas ne tikai no Tieslietu ministrijas (Valsts zengésnests)
resursiem, bet ano sadaribas ar ciim ministriam (institicijam).

VZD (Valsts zemes dienests) turpgnakivi sadarboties ar citu ingiitiju specilistiem,
lai veicinatu izpratni nekustam ipaSuma #&rteSanas jadjumos, K af turpinas apziat
arzemju praksi masveid&nesars, lai celtu kadas#tas \erteSanas kvaliti Latvija.

Saskaa ar miretajiem grozjumiem VZD (Valsts zemes dienests) 2009.aaeic darbu
pie visucéetru nekustamapaSumu grupu kadasto vértibu khzes aktualizcijas, vienlaiggi
izstradajot vertibu zorgjumu komercdaribbas un sabiedrigk apliives nekustamapasSumu

grupai.
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3.1. Zemes kadastlas ertibas aprekinasana un kadastalo vertibu bazes izstades

Kadastilas \erteSanas process sastne tikai no kadastltas \ertibas apgkina, bet ar
no kadas#lo vertibu kazes izstides
Kadastilas \erteSanas vajadbam zemi atbilstoSi noteiktajam nekust@rpasuma
lietoSanas rerkim iedala: lauku zefun aplives zera.
Zemes kadasilas \ertibas apgkinam pielieto divas ak¥rigas metodes:
1.1Lauku apvidu teritorgs:
1.1.1 Lauku zemes — nekustarrpasuma lietoSanaséntki;
1.1.2 Apbuves zemes —gocjie nekustara ipasuma lietoSanasanii.
1.2pilsétu teritorias aplives zemes — neatkgr no nekustam ipaSuma lietoSanas

mérka.
Lauku zemes kadastalas vértibas apgkinaSanas formuta

K, = (P XB\/UZ + Py XB\/M +902%x P, , + PP—D)XB\/DLIZ + Crgja) X Kopgr XK [3.1.],

maja apgr p

kur K,, - kadastila vertiba latos;

P, - lauksaimnietba izmantojanas zemes plava (ha);

B,,, - LIZ zonas bzes \rtiba latos par hektu;

R, - meZa zemes plaia (ha);

B, - meZa zemes zonaazes ertiba (Ls/hay);

B._, - pargjas zemes plaas (ha);

P._5 - zem zivju dkiem un pagalmiem esasszemes plaas (ha);
B, - LIZ lll kvalitates grupasizes értiba (Ls/ha);

C,.... - dZvojamas majas ietekmes konstante;

maja
K e - @Pgitinajumu koeficients;

K, - piesirpojuma koeficients.

Apbiives zemes kadas#las ErtibasapekinaSanas formula:

KV :(Z( B\/ X PLM X Ksamaz))x Kapgr X Kp [32 ]1
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kur K, - kadastila vertiba, Ls;
B, - aplives zemesizes \értiba, Ls/nf;
P, - lietoSanas @rkim piekito& zemes plaba, nf;

K - platbas korekcijas koeficients;

samaz

Kaper - @Pgiitinajumu korekcijas koeficients;

K, - piesirpojuma korekcijas koeficients.

3.1.1. Kadastalo vertibu bazes izsthdes

Lauku zentm izverte Sadu galvenos &tibu ietekngjoSos faktorus

» zemes kvalitte;
» zemes lietoSanas veidu sast
* platiba;
* novietojums;
 aphives ietekme;
* apgmtinajumi.
Lauksaimnietha izmantojamo zemi iedala $ssSkvaliites grugs:

| kvalitates grupa — zem 20 baih;

Il kvalitates grupa — no 20 — 30 Lat;

[l kvalitates grupa — no 31 — 40 bati;
IV kvalitates grupa — no 41 — 50 bat;
V kvalitates grupa — no 51 — 60 bati;

VI kvalitates grupa — virs 60 bath.

Liepajas rajona Lazas pagastaizbs \rtibu lauksaimniea izmantojamai zemei
nosakanemot \era LIZ vidgjo swerto nowertgjumu, kas tika apkinats pamatgabalam un
starpgabalam atsekis

Lauksaimnietha izmantojams zemes dres \értibu nosaka latos par haki visam
lauksaimnietba izmantojamas zemes kvalites grupgm katrai paSvalibas teritorijai. Pilgtu
teritorijam — lauksaimnieibas zemei nosaka vienazes \értibu (neiz\érte zemes kvaliti).

Lauksaimnietha izmantojamis zemes #zes \értibu noteikSanai pasSvalal teritorijas
apvieno ¥rtibu imegu grug@s. Vienai értibu imepa grupai atbilst paSvaloas teritorijas ar
lidzigu lauksaimnieba izmantojanas zemes lll kvalittes grupas cenanheni.

Apbiives zemes kadas#ilo vertibu azes aditaji ir:
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1) zemes fizes rtiba;
2) zemes standartpibf (turpnak - standartplaba);

3) standartplabas korekcijas koeficients;

Zemes bBzes értiba ir zemes viena kvaametra értiba latos @rtibu zora konkitam

lietoSanas r@rkim, un & noteikta atbilstoSi nekustarfpaSuma tirgus inforacijai.

Zemes standartpi@ia ir nosatta zemes viebas plaba, kas noteikta, anatipt

nekustara ipasuma tirgu zemes kadasis \ertibas aptkina vajadzbam konkitai lietoSanas

meérku grupai (ndrkim), un kuras cena raksturo plzs zna raksturgako zemes vieitou cenu

ITmeni konkEtaja teritorija atbilstoSai lietoSanasarku grupai (narkim).

Standartplabas korekcijas koeficientu nosakagemot \era attiedbu starp viena

kvadiatmetra cenu zemes vigiam, kas atbilst standartpibti, ar viena kvadtmetra cenu

zemes vietbam, kuras prsniedz standartpldutu.

LietoSanas @rkiem, kuriem noteikta standartplad, zemes dzes értibu noteikSanai

izmanto daijumus ar zemi, kuras piét nefrsniedz standartpldtas noteikto lielumu vaik

ka par 20 %.

Vertibu zoras, kuiis dafjumu skaits attieigag lietoSanas ®rku grug@ ir mazks par

pieci, zemes dxes \Ertibas nosaka salzinajuma ar ciim vertibu zoram, nemot \era aphives

zemes urtibu ietekngjoSos faktorus.

Galvenie kadastialo vertibu ietekmejosSie faktori, to raksturojums:

Lauksaimnietha izmantojamas zemes dres rtibu noteikSanai anakznekustara

ipaSuma tirgus dgumus, kas atbilst nosgigmiem:

Zeme nav aplvéta;

Meza zemes pldia ir idz 3,0 ha unat ir mazka par pusi no zemes
kopplaibas;

LIZ platiba ir liekka par 3,0ha;

LIZ platiba aizem vaigk par pusi no zemes kopplaas;

Aramzeme aigem vaigk par pusi no LIZ plabas.

Meza zemes dzes \rtibas noteikSanai anaizadus galvenos meza zemes
vértibu ietekngjoSos faktorus:

Meza zemei kvaliite atkafba no meza augSanas &gt tipa;

CirSanas ierobezojumi;

Kokmateralu iepirkuma cenas;

Novietojums attietba pret kokmateala noieta un frstrades centriem;
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* Cdu infrastrukiira.
Meza zemes artiba atkatfga no meza zemes kvatis. Meza zemes kvdiit izvérte
atkafba no meza augSanas atda tipa (mitruma apskliem, uzlives, produktivites u.c.).
Zemes kvalites noertejums - zemes n@vtejums balts, nemot \era tas produktivititi,
bet nepierdrojot starpgabalaibas un kompaktuma, ak ai geogifiska novietojuma
koeficientu.
Apbiives zems kadas#lo vértibu ietekng:
* zemes vietbas nekustamipaSuma lietoSanasankis un tam piekito%& zemes
platiba;
 novietojums (zona —dzes \értiba (Ls/nf));
* Nekustamd 1ipaSuma valsts kadastra infacjas sistma registrétie
apgtinajumi un to plaibas.
Zemes ertibu zorgjumi, to izsthdes nosagumi :

Kadastdlo vertibu kizes &ditaju noteikSanai Valsts zemes dienests agatrvertibu
Zorgjumus. Zowrjums ir valsts teritorijas sadpims \ertibu zoras attie@gai nekustam
ipaSuma grupai, kas savstarfji salidzinamiem nekustam ipaSuma &rtiba nekustam
ipasSuma tirg ir nosadti lidziga.

Lauku nekustama ipaSuma zorgjuma \ertibu zonu robezas nosaka pa paSiald
administraivo teritoriju vai teritorilo vieribu robezZm.

Zongjumu \ertibu zonas numurs ir urdls. Lauku nekustamipaSuma grupas zguomu
vértibu zonas numurs sast no zorjuma apazmgjuma koda, administrati teritorialas
vieribas Klasifikicijas koda un &tibu imepa grupas &tas numura. Zojumu apzmgjuma
kodi lauku nekustamipaSuma grupai ir :

1) lauksaimnietba izmantojanis zemes zajums — 1;

2) meza zemes zdpims — 2.

Vienas nekustamipaSuma grupas zgumu izstada reizi ¢etros gados vienlaikus vis
valsts teritorij $ada se@ba apbuves nekustamadapaSumu grupam:

» dzvojanas aplivesipaSumu grupai — @zojamo n&ju aphives zogjumu,

» rapnieabas apbves grupai —upnieciskis razoSanas objektu apies zogjumu,

» komercdaribas un sabiedriak aplives grupai — komercobjektu apies
zorgjumu.[22]

Apbuves nekustama@paSumu grupasévtibu zonu robezas nosaka pa zemesibien
robeam, nepi¢aujot zemes vidabas unékas sadafanu daZdas \ertibu zoras (izpemot

zemes vietbas zem dem, dzelzcBem, ugm). Lauku nekustamipaSuma grupas zgnma
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veértibu zonu robezas nosaka pa paSmidadministravo teritoriju vai teritorilo vieribu
novadu un pilgtas ar lauku teritoriju robam.

Zongjumu \ertibu zonas numurs ir urdls. Aphives nekustamipaSuma grupas zonas
numurs sagt/ no zorjuma apamejuma koda, administrat teritorialo vieribu klasifikacijas
koda un zonasaktas numura paSvalaas teritori.

Zorgjumu apZmgjuma kodi lauku nekustaampasSuma grupai ir :

e dzivojamo naju aplives zogjums — 3;
* rapnieciskis razoSanas objektu aples zogjums — 4;
» komercobjektu apives zogjums — 5.

Pec zorgjuma un kadasifto vertibu kiazes apstiprisSanas Ministru kabingtValsts
zemes dienests gistre zorgjumu un kadas#fo vertibu azi kadastra inforricijas siséma,
nodroSina inforracijas pieejartbu, ievietojot zosjuma un kadasito vértibu khzes tabulas
Valsts zemes dienestaajas la@ internef. lesniedz paSvaidai attieggas paSvaltbas
teritorijas zo®juma grafisko mateglu, ja vietjas paSvaltbas teritorij ir vairak nelka viena
zona.

Korekcijas koeficienti, to pielietojums :

Apgratinagjumus, kuri ietekrd aplives zemes artibu, nosaka, anaklijot lietoSanas
tiesbu aprobeZojumus vai saimniedsk darbbbas ierobezojumus, ko izsaka afigeis
apgitinajums, un iz@rtéjot nekustara ipasuma tirgus inforaciju par zemes viabu \ertibu
ar noteiktiem apgitinajumiem un értibu zemes vieam bez apdttinajumiem.

Apgratinagjumus  aplives zemei,nemot \ra lietoSanas ti@bu aprobeZojumu vai
saimniecisks darbbas ierobezojumu, izvte:

1. neatkagi no apgitinajuma aizemas plaibas — samazinot zemes \ieas &rtibu
par 20 %, ja kadastra infoftijas sistma registréti atbilstoSi Kapgrl naditie apgfitinajumi;

2. proporcioali apgritinajumu aizemtajai platbai — samazinot apgpinatas platbas
vertibu par 45 %, ja kadastra infokoijas sisEma registreti atbilstoSi Kapgr2 naditie
apgiatinajumi.

Standartplabas korekcijas koeficientu pielieto, ja objekta §applatiba ir liebka par
konkretai paSvalibai noteikto standartpléu. Jelgag & standartplgba ir noteikta 2000 m2.

Platibas korekcijas koeficientu pielieto koaiem lietoSanas amkiem piekftoSagm
zemes plabam, kuras prsniedz tiem noteikto standartplat, & pieneram:

« Individualo dzvojamo n&ju aphivei — 1500 — 2000 fn
« Rupnieciskis raZo$anas yzmumu aplivei — 10 000 rh
Korekcijas koeficientu apgkinaSanas formula:

K _( Pst+( PLM_Pst)x Kst)+ I:)LM [33 ]!

samaz
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kur K., - Platibas korekcijas koeficients;

sama
P, - standartplaba noteiktam lietoSanasenkim noteik& veértibu zor, nv;
P, - lietoSanas @rkim piekito& platiba, nf;
K, - standartplabas korekcijas koeficients noteiktam lietoSan&sgm noteika vertibu
ZOra.
Apgritinajuma korekcijas koeficienta apgkinasanas formula:

K, =1-P,_ +(2,22x P) [3.4.],

apgp apgr,

kur K, - apgiitinajuma korekcijas koeficients;

P,... - apgitinajuma platba (P,

apgr,

< P), kas atbilsK

pIr apgr, !

P - zemes vieibas kopplaba, nf;
2,22 — samazijuma 45% skaitliskais lielums.

3.1.2. Zemes kadasttias ertibas un nekustana ipaSuma nodolta aprekinasana

1. pieners

Lauksaimniedba izmantojams zemes pléta (ha)P, , = 58,50 ha; meza zemes zonas
bazes rtiba B,M =70 Ls/ha; meZa zemes ptaa B,=11,0 ha; piréjas zemes platas
P._, =7,2 ha; zem zivju @iem un pagalmiem esas zemes platas Po_p =0,9 ha; LIZ Il

kvalitates grupas fzes vrtiba BEUZ: 470 Ls; dzvojamis mijas letekmes konstante

C....=550 Ls; apgrtinagjumu koeficientX _ =5%; P=77,80 ha.

maja apgr

1) B, XB,  =58,50¢<620=36270 Ls;

2) Ry x B, =11,00<70=770 Ls;

3) (0,2x R, + R p )x B =(0,2x7,2+0,9x470=1099,80 Ls;
> X =36270+770+1099,80=38139,80 Ls;

4) > X +P=Y (Ls/nf);

38139,8G+ (77,80<10 000)=0,05 (Ls/A);
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5) Z — davojamis njas aplives tizes értiba (Ls/nf);
Z=0,60 (Ls/M);

6) Z— Y= A (Ls/nf);

0,60 — 0,05= 0,55 (Ls/A

7) C,...=A%1000 nf=0,55%1000=550 Ls;

maja

8) K. .. apkkina: Elektroarvadesinija - 0,4 ha, upe Tebra— 7,5 ha,;

apgr

Ta ka apgitinajumu plaiba aizem 13,5 % no zemes vidgras platbas, tad kadagiio

vértibu samazina par 5 %:

Koo (5%)=1917,57 Ls;

apgr(
K, = 58,50x620+11,0« 70+(0,2¢ 7,2+0,9)x470+550)x 0,05-36434 Ls ;
Nekustam ipaSuma kadadgilias \ertibas nodola apekins:

K, %x0,01=364340,01=364,34 Ls.

Lauku zemes kadastés \ertibas apgkins pamatgabalajkur 1,7 ha aigem jaunaudze

no meza zemes koppibas — 11,0 ha.
R, = 58,50 ha;B, =620 Ls/ha;B, =70 Ls/ha;R,=9,3 ha;R; =7,2 ha; R =0,9

ha; B, =470 LsC,,,=550 LsK ., =5%;

maja apgr

K, = 58,50«620+9,3« 70+(0,2x 7,2+0,9)x470+550)x 0,05=21229 Ls;
Nekustam ipaSuma kadadgilias \ertibas nodola apekins:

K, x0,01=21229x0,01=212,29 Ls;
Kadastélas ertibas apgkins starpgabalam

P.=323ha;B, =620 Ls/ha

K, =32,3x 620=20026 Ls ;
Nekustam ipaSuma kadadgilias \ertibas nodola apekins:

K, % 0,01=2002&0,01=200,26 Ls.
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2. pieners

Nekustam rpaSuma objekts ir Latvijas lauksaimrieas universiites Meza fakuite,
kuras galvenais nekustanmipaSuma lietoSanas drkis ir izgltibas un ziatnes iesizu
aphives zeme,d $aja eka atrodasédnica. Ekas kopja platiba ir 3591 m un gruntsgabalu
platiba ir 1010 M. Objektu $erso elektrisko klu gaisvaduihija, kura izvietojums paidits
objekta zemes gha.

3.1. tabula
Nekustama ipasSuma ,Akademijas iela 11”

galvera lietoSanas veida noteikSana 2010. gad

NI Pac Platibas
K3 X izmantoSanas Platiba, n? Ipatsvars, %
artas =
veidseka
1. Edrica 150 4
2. LLU 3441 96
Kopa: 3591 100

Nekustard ipasuma lietoSanasanra (NILM) kods un nosaukums:
0901 — Izgitibas un ziatnes iestZu apluve.
Zemes ¥rtibu zonas numurs:3-090000-01;
Zemes bzes wrtiba Ls/nf: 6,00
Apgratinajumi :
v Elektrofinija — 300 M
P,... = 300 nf; P=1010 nf

apgr,

K. =1 —300-(2,22x1010) = 0,87;

apgn
Apbives zemes kadasli vertiba
B, = 6,0 Ls/nf; P,,=1010 nf; K

=0,87;

apgr
K, =(Z(6,0x1010))x0,87 = 5272 Ls;

Nekustam ipaSuma kadadglias \ertibas nodola apekins:
K, x0,01=527%0,01=52,72 Ls.
3.pieners

Korekcijas koeficientu apkinaSana :
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Jelgavas rajona Gidas pagast@pasuma ,Tomsona iela Nr. 15” kopplaa ir 0,42 ha,
un to aizem zeme zeakam un pagalmiem — 0,120 ha, duglirzi — 0,095 ha,itumi,
atmatas — 0,205 ha, kas adits zemes robezuguia eksplikcija .

Nekustam ipaSuma lietoSanasenkis, kods : individdlo dzvojamo naju aphives
zeme, 060Zemes ertibu zonas Nr.: 3-545200-02;

« Zemes bzes rtiba Ls/nf: 2,0;

« Standartplaba nf: 2000;

» Standartplabas korekcijas koeficients: 0,5;

* Apgratinajumi :

» Dienvidu elektroikli — 0,4 kv. EPL josla — 0,07 km.

Korekcijas koeficienta aprekins:

P, =2000 nf; P, =4200 nf; K =0,5;
K sama= (2000+(4200-2000%0,5)+4200 = 0,74  ;
Koy =095

apgn
Apbiives zemes kadas#ila vertiba:

B, =2,0 Ls/nf; P,,=4200 nf; K= 0,74; K

samaz

=0,95;

apgr
K, =(Z(2,0%4200x0,74))x0,95 = 5905 Ls;

Nekustam ipaSuma kadadglias \ertibas nodola apekins:

Ky % 0,01=590%0,01=59,05 Ls.

3.2.Ekas kadastralas vertibas aprekinasana

Ekas kadastitas \ertibas apikina izmanto kadastra inforigijas sistéma registrétos

pedejas kadastlas uzngriSanas datus (turgk —éekas dati):

1. ¢kas tipu;

2 ekas apjomaaditaju;
3. fizisko savokli;

4 apgtinajumus.
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Valsts zemes dienests, veicot kadéstruzneriSanu, atbilstoSickas kadas#tas
uznerisanas ierositaja iesniegtajiem dokumentiemiiprojekts, akts partves pimemsanu
ekspluaicija) nosakeekas tipu,nemot \era tas:

- galveno lietoSanas veidu;
« buvnieaba izmantotos mategius;
« tehniskos aditajus (virszemes 8vu skaits, apjomarsienu mateals).

Ekai piengroto tipu maina, ja atbilsto$i kadadfis uzngriSanas inforricijai ir
mairijies eékas galvenais lietoSanas veidssienu mateédls, stvu skaits vai citi tehniskie
raditaji, kas atbilstoSi So noteikumu 1. pielikumam raketekas tipu.

Valsts zemes dienestkas tipa atbilsbas @rbaudi faktiskajam avoklim veic Ec
pasvaldbas hivvaldesgkasipasnieka vai tiesigkvalditaja rakstiska pieprasima.

Ekas tipa maju fikst aktéi par hives tipa maju, ko pievieno bves kadasitas
uznerisSanas lietas afva materiliem.

Biuves fiziska stivokla korekcijas koeficientu nosaka, angji nekustara ipasSuma
tirgus informaciju un iz\ertgjot vienas vieibas cenas izmaas atkaiba no ekas fizisk
stavokla. AtbilstoSickas fizisk stavokla procentiem nosakaives fiziska stivokla korekcijas
koeficientu .

Ekam apgiitinajumus atbilstoSi lietoSanas tiba aprobezojumu vai saimniecisk
darlibas ierobezojumu ietekmei nosaka, a@iznekustara ipaSuma tirgus inforaciju un
izvértejot vienas viefbas cenas savst&p sakatbu starp ekam bez lietoSanas
ierobeZzojumiem urekam ar lietoSanas ierobeZojumierikai, kura rgistreta ka valsts vai
vietgjas nozmes kultiras piemineklis, kadaato vértibu samazina par:

45 %, jacka resistreta ka valsts nommes kultiras piemineklis;

35 %, jacka resistreta ka vietejas nozmes kultiras piemineklis.

Kadastilas \ertibas aptkina ekas apjoma aditaju izvélas, nemot \era mervieribu,
kada izteiktagkas tipa bzes \értiba:

» kopgjo bavtilpumu — jagkas tipa bzes \értiba izteikta latos par kubikmetru;
» kopgjo platbu — jackas tipa bzes \értiba izteikta latos par kvaatmetru.
Ekas kadastrlo vertibu apgkina, izmantojot formulu 3.5:
Exy =Egy X A X Ks X Kior X Kji X K7 [3.5.],
kur Exy — Vertejamas ckas kadasita vertiba latos;
Egy — Vertejamaiekai atbilstod ekas tipa bzes értiba latos par apjomaditaju;

A-—\ertegjamas ckas apjomaaditaja lielums kvaditmetros vai kubikmetros;

Ks— haves fizisk stavokla korekcijas koeficients;

Kkor— @pjoma ietekmes korekcijas koeficients;
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Kii — apgfitinajumu korekcijas koeficients;

Kr — tirgus izmaiu korekcijas koeficients.

Vertejamai ekai atbilstoSoeckas tipa Bzes \értibu (EBv) nosaka pc konkitajai ekai
noteiké ekas tipa un attiegaj zora apstipriratas kazes \értibas.

Vertejamai ekai baves fiziski stivokla korekcijas koeficientu (KS) nosaka, izmantojot
kadastra inforricijas sistma fikséto \ertejamas ekas fiziskh stvokla procentu un tam
atbilstoSo lves fizisk stavokla korekcijas koeficientu.

Apjoma ietekmekorekcijas koeficientu (Kwor) €kam, kuras pc apjoma prsniedz
standartapjomu, agkina, izmantojot formulu 3.6:

Kior = (A+ (A-Ast ) X Kap = A [3.6.],
kur Kyor— apjoma ietekmes korekcijas koeficients;

A— \ertejamas ekas apjomaaditaja lielums kvaditmetros vai kubikmetros;

A:— standartapjoms kvaitmetros vai kubikmetros;

Kapj— apjoma korekcijas koeficients.

Ekam, kuras pc apjoma nejrsniedz standartapjomu, vaku tipam, kuram nav
apstiprirats standartapjoms, apjoma ietekmes korekcijas &ieefis Kkor = 1.

Apgritinajumu korekcijas koeficientu (Kli) piedno ekai, kurai kadastra inforacijas
sisekma atbilstoSi Valsts kuitras pieminelu aizsardibas inspekcijas sniegiap zipam
registrets apgitinajums, kas atbilst valsts vai vigas nozmes kulfiras pieminela statusam:

» jacka reiistreta ka valsts nommes kultiras piemineklis, Kli = 0,55;
» jacka reiistreta ka vietejas nozmes kultiras piemineklis, Kli = 0,65.
Telpu grupas kadastilo veértibu apekina nockas kadasatas \ertibas proporciosli
telpu grupas plabai.

Telpu grupas kadasto vertibu apekina, izmantojot formulu 3.7:

TGkv = Exv X (TGroppiat : Exopplat.) [3.7.],
kur TGky — telpu grupas kadasli vertiba latos;

Exv —¢kas kadassita vertiba, kua atrodas telpu grupa;

TGop.plat.— telpu grupas kapa platiba kvadatmetros;

Exop.plat— €kas koggja platba kvadatmetros, kui atrodas telpu grupa.

Telpu grupas kadasto vertibu parrékina, ja maias eékas kadasita vértiba, kua
atrodas telpu grupa. [4]

Kadastilas \ertibas d&u nekustarm ipaSuma noddk apekinasanai davokla ipaSuma
sasiiva esoSatkas ddai nosaka, izmantojot formulu:

KVdzn = Y (2Ptgx KVé) + 2 (d/de x Kvkopt ) + X ( d/dfso x KVfso) [3.8.],
Ps
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kur KVdzn— davoklaipaSuma kadagiia vértiba nodokiem latos;
Ptg — telpu grupas pldia kvadatmetros;
Pe —c¢kas, kug atrodas telpu grupa, kg platiba kvadiatmetros;
KVe —¢kas, kug atrodas telpu grupagitiba latos;
d/de —ekas koppasuma do@jama dda, kas ietilpst dxwoklaipaSuma sasia;
KVkopt— kadastila vertiba koplietoSanas tedm, kuru koppaSuma domjama dda
ietilpst davoklaipaSuma sadta, latos. To ap#kina ec &das formulas:
KVkopt = Xpkopt x KVé [3.9.],
Ps
kur 2Pkopt — koplietoSanas telpu, kura KppSuma do@ama dda ietilpst dzvokla
ipaSuma sad¥a, kogja platba kvadiatmetros;
d/dfso - ¢kas koppaSuma do@mjama dda, kura ir funkcioali saisfta ar dzvokla
ipaSumu un kuras kgpasSuma dodjama dda ietilpst dzvoklaipaSuma sasta;
KVfso— ar nodokli apliekaas ekas, kura ir funkciodli saisftas ar dwokla ipasumu
un kuras koppasuma do@ama dda ietilpst dzvoklaipaSuma sas¥a, vertiba latos;
Kadastélas \ertibas d&u nekustarm ipaSuma noddk apekinaSanai ar akdrigu nodoka
likmi apliekamai dzvoklaipaSuma sadta esods ekas ddai nosaka, izmantojot formulu:
KVgmD = PigD X KVgn [ 3.10.],
2Py
kur KVdznD —kadastilas \ertibas d@a ar atkirigu nodoka likmi apliekamai dwokla
ipaSuma sas¥a esoSatkas ddai, latos;
PtgD — telpu grupas das plaiba kvadatmetros;
Ptg — telpu grupas pldia kvadatmetros;
KVdzn — davokla ipaSuma sasta esods ckas ddas kadas#ta vertiba nodokiem
latos; [6]

3.3. Kadastralo vertibu datu analize uz 2010. gadu un kadasito vertibu problémas

Tieslietu ministrija atiné, ka 2010. gadl dzivojamas apliives nekustamapasumu
grupas zemes uwku kadastilo vertibu kopsumma republikas pitas zemei samazisies par
35%, rajonos - par 29%, bet valkbpuni samaziajums kis 33%.Ekam kadastilo vertibu
kopsummas latos Latvijas pites samazisies par 35%, rajonos - par 43%, bet valst
kopumna - par 38%.
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Komercdaribas un sabiedrigk aplives nekustama@paSumu grupas zemes @ku
kadastilo vertibu kopsummas, republikas pilss, piengram, komercdaifbas objektu
aplives zemei, samazsies par 42%, rajonos - par 32%, bet vdlspuni - par 41%.

Sabiedriskas names objektu aplves zemes kadaslo vertibu kopsummas Latvijas
pilsetas samaziisies par 67%, rajonos - par 75%, bet valgipuni - par 68%.Eku
kadastilo vertibu kopsummas samazjums pilstas, rajonos un valstkopuns bas 39% -
komercdaribas objektu aplve vai 29% - sabiedriskas riozes objektu apive.

Lauku nekustampaSumu grupas zemes kadastwvertibou kopsumma Latvijas pitas
nemaifsies, rajonos samaiasies par 8%, bet vaiskopuni - par 7%.Ekam kadastilo
vértibu kopsumma samazsies par 24% Latvijas pitas, rajonos - par 46%, bet valst
kopuma samaziajums ks 44%.

Tieslietu ministrija ating, ka izmahas zemes urku kadastilo vertibu kaze nav
viennoZmigi saisimas ar nekustainipaSuma noddk apngru un nekustam ipaSuma
nodoKu iepemumiem pasSvaldbas, jo, @kot ar 2008.gadu, -idz 2010.gadam - nodizk
apners vairs nav saiis tikai ar zemes uekas kadasato vertibu, bet arar iepriek8ja gad
noteikto nekustamipasuma noddk apneru konkiEtam objektam.

Tagad (2010.) LatvijipaSumu kadagtia vertiba Latvijas lielajs pilstas ir mazka par
tirgus \ertibu. Nemot \&ra planoto nekustamipaSuma noddk (NIN) cel$anu, Starptautiskais
Valutas fonds rosina sakot ipasSumu kadagtias \ertibas.[25]

Starptautisk Valatas fonda tehnigk misija Latviju apmelkdja no 2010. gad 17.
febriara idz 1. martam, veicotipigu zemesdmatas datu aral. Saidzinot ipasSumu
kadastilo un tirgus @értibu, konstadts, ka vidja kadastila vertiba Rga ir 17 100 latu, karr
tirgus \ertiba 2009. gadl- 20 100 lati. DaugavpilSie aditaji ir attiecigi 4600 un 5800 lati,
Liepaja - 8900 un 9700 lati.

Citas lielaps pilsstas situacija esot diamediti preteja, piengram, Valmie& ipaSumu prn
pardeva par vidji 7700 latiem, karer ta kadastla vertiba bija 10 800 lati, ekabpil -
attieagi 8800 un 12 100 lati.[40]

Otra probéma ir saista ar nekustamipaSuma tirgus pirkuma infoiuija apstadi, ir
pirkuma igumos uzidita summa, proti, bieziat medz bt zenaka par réli maksato, jo
dafjuma daibnieki cenSas izvaties no augstas valsts nodevas nomaksagpagima tigbu
nostipriraSanas Zemesgmnaa.

Ka viens no iesgjamiem risimjumiem ir maint valsts nodevas agkina lazi, tatu,
nemot \éra § briza situiciju nekustara ipasuma tirg un ekonomik kopuns, &ds risirgjums

ir atlikts.
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Lai atjaunotu inforraciju par kivnieabas izmakam, pknots izveidot Bvniedbas
informacijas sistmu. Lidz tis ievieSanai paSvalths reizi ine§ Ekonomikas ministrijai
sniegs informciju par izsniegtam bivatlaugm un ekspluacija pienemtagm bivem — tai
skai af zinas par bvnieabas izmakam.

Risinajumi piedavati ari ¢ku \erteSanas uzlaboSanaia ka ckam objektam, veicotivju
kadastilo uzneriSanu, tiek noteikts tikai vien&kas tips, daudzfunkciaiu eku \erteSara
kadastiila vertiba atsevigos ga@umos tiek apikinata neadekati, piemeram, tirdzniethas
centrs ar daudzstu autosivvietu. Lidz ar to Intu japaredz ies§ja ekas, kurai dazo
funkciju ietekme ir iegrojama, nogrteSana pa dam.

Ta ka sabiedibas izpratne par kadadty verteSanu ir jopraim zema, paredes stadat
pie iz\erstakas informacijas publiskoSanas un skaidroSanas Valsts zenseesis interneta
majas laf un pres.

VerteSanas moda izveide pamat balstis uz nekustamipaSuma tirgus datu afmzés
rezulatiem. Lai modéa izveide htu efekiva, izstades proces tiek analizta af arvalstu
pieredze, kas atvieglo eksperim@atimodda izveidi.

Veidojot \erteSanas modeliahem \era ne tikai iz\eléto parametru ietekme, savstggs
saistbas un nekustainipaSuma tirgus sifigija, bet ar So datu ieguve un aktualdja
objektiem Kadastra inforacijas sistma, kas nepiecieSams, lai nodragin masveida
vertéSanu un iegrotu vienidzibas principu.

Valsts zemes dienests turfsnakivi sadarboties ar citu ingiitiju specilistiem, lai
veicinatu izpratni nekustamipaSuma &rtéSanas jaaumos, I af turpinas apziat arzemju
praksi masveidadrtesars, lai celtu kadasatas \erteSanas kvaliti Latvija.

Informatva zinojuma projekts nodots sask#anai Finansu, Ekonomikas, gr@alas
attisibas un paSvaitu lietu, Vides un Zemkapas ministrigm, Nacionlas tispus€jas

sadarlibas padomei, Valsts kancelejai un Latvijas Pa3valdaviefbai.[23]
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4. Nekustana ipaSuma nodoklisarvalstis

4.1. Pasaules pieredze nekustanipaSuma aplikSara ar nodokli

Ta ka Sobid arzengs ir uzkéta pietiekami baga pieredze nekustamipaSuma
aplikSara ar nodokli, var izdal galvenos principus, kas rakstunwalstu nekustamipasuma
nodoKa sistmas, kasada vai citada pakape ir atspogloti arvalstu likumdoSai

Siem principiem var pieskaitsadus:

1. NodoKu objektsparasti ir tieSi zemegkas un celtnes, jaa$ atkiriba no kustara

ipaSuma var diezgan viegli atklun identifi¢t. Lielakaja dda gadjumu nodokli maks
nekustara ipaSumaipasnieks, bet nodtk makatajs var kit ai nomnieks vai abas nitas
personas.

2. Nosakot ar nodokli apliekama, parasti tiek izmantota apliekamo objektu tirgus

vértiba, kas stim@ ekonomiski racioflaku to izmantoSanu. Vieés valsis par pamatwem
nomas maksu, @s — kapiilo vertibu, tas ir, objekta akumiib vertibu nofditaja bazes
datuna. Pati noerteSanas #rtibas noteikSanas metode badst
- vai nu uz prdoSanu saflzinaSanu, tas ir, dgumu ar nekustamapasSumu
tirgus cenu izpti,
- vai nu ieakumu, kas gti no potencili vislabakas un izdewgakas nekustam
ipasSuma izmantoSanas, kapitedianu,
- vai nu izmaksu metodi, tas ir, tiek akinati izdevumi, kas btu nepiecieSami
pilnigai & nekustara ipaSuma objekta atjaunoSanai,
- vai nu uz visu miéto metozu apvienosanu.[8]

Pats nodoklis var kalpot par pamatu @thém atskaijumiem.

Tirgus (atkhto) vertibu parasti nosaka uz @das un (vai) visaugskasipasSuma grtibas
pamata. Bpieeja var kit par iemeslu poteralam probEmam verteSanas hdi gadjuma, ja
ipasSums tiek izmantotadiem nerkiem, kas nevar novest pie das vai visaugakas &
ipasSuma #rtibas rasads. Dazos gagumos nodoku makatajs var apstdét jaujumu par to,
kada \ertiba ir lataka un (vai) visaugska, ipaSi taj gadjuma, ja runa ir par
komercobjektiem, kuripaSums tiek izmantots dafiem nerkiem. Sidas izmanto3anas

gadjuma nodoKu makatajs var ar apstidet ipaSuma &rtibu.

3. Nosakot _nekustain ipaSuma_#&rtibu, izmanto nevis katra atsekis objekta
individualo vertegjumu, bet masveida évtejumu, kas ir balsts uz objektu &rtibas
aprkinaSanas noddk vajadzbam standarta procé@du pielietoSanu. Taguj noertét lielu

objektu daudzumu ar gdkinoSi nelieim izmakam. Daudzs valslis ir dazdas kadastru
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sisemas, kas ir dogtas, lai uzskaitu informaciju paripasumiem. Slu sisEmu uzlmves un
realizacijas principi var bt dazdi — tie var vamties, gkot no dazu rgistru kartoSanas, kas
biezi notiek dazdos valsts varagrhenos, idz pat vienota rgstra kirtoSanai valstsiinen.
Lielakaja dda valstu infornacijas glataSanai un apsidei izmanto datortehnalgas.

Viens no nowrteSanas procesa elementiem parasti ir infoifjas apmaja starp
dazdiem ieinteredtiem valsts varasithenpiem. No nodoka makéatajiem nepiecieSambas
gadjuma var tikt piepraga papildu informcija. NodoKa mak&taja tiegbas saemt
centralizto informaciju dazdas valslts ir atkirigas — vieAs valsts &du tiesbu nodoka
makgitajiem nav, bet cits vipiem var tikt nogtita informacija no reistra, ja veikti kdi
labojumi vai izdaitas izmanas. Bez tam, @& nodoka makataja piepraguma var sniegt
informaciju par noertgjumu un citus analpskus datus.

4. Atvieglojumi tiek piekirti vai nu nodoka makataju kategorigm (sockli
neaizsargtiem nodoka makatajiem — parasti tie ir pensian vai invaldi, bez tam dais
valsts, piegirot atlaides, tieknemts &ra nodoKa makataja gimenes givoklis un vipa
ienakumu kmenis), vai nupemot \éra nekustara ipaSuma raksturu (nekustarfpasuma
objektiem, kas nodroSina sabiedriski lieides daribas veidus, vai nu objektiem, kas atrodas
valsts (municiplaja) ipasunm, lai izvaifitos no ,haudas fovietoSanas no vienas kabatas
otra”). Nekustanma ipaSuma veidiem, kas pib vai ddgji ir atbrivoti no nodoka samaksas,
lielakaja dda valstu var pieskait kultiras, izgitibas, sabiedrigkn vajadzbam, valsts
parvaldei un relgiskiem nerkiem donatus objektus. Athiwot no nodokem var ar uz kadu
noteiktu laiku, lai stimwtu konketu darbbas veidu. PriekSroka parasti tiek dota
atvieglojumu piekirSanai objektiem (nekustampasSuma tipam), nevis nodekmakatajiem.
Tiek iewverots princips: ar nodokli tieSi tiek aplikts pagasums, nevisatipasnieks. Das
valsts atvieglojumi tiek piddrti ka vienam, & otram, tonér galvenolirt atvieglojumi attiecas
uz objektiem.

5. Nekustara ipaSuma nodoklis galvenatt ir vietgjais nodoklis tas ieak vietgjos

budzetos. Tas vattibar fedeglais nodoklis, bet to sadala starp visudnpu budzetiem.

Kas attiecas uz nodgk likmem, tad Seit viss ir atkegs no konkgtas likumdoSanas un
ekonomislis prakses taj vai cita valsi. Atkariba no valsts noteilds nodoka likmes
noteikSanas p&miena iz&ir fiksétas un maimgas likmes. Fikstas likmes nosaka attigg@as
valsts cen#@ilas valsts instiicijas, un tas ir akotrgji noteikts procents no ar nodokli
apliekanas \ertibas. Pie tam nodgk iepémumus nevar noteikt ieprieks, jo ar nodokli
apliekanas kazes lielums ir maifgs. Ir valstis, kur vigja vara pino nekustam ipaSuma
nodoKa likmi, vadoties no paredmajiem budzZeta izdevumiem un es®Sar nodokli

apliekamas kazes lieluma. #dejadi nodoKa likme ir maings lielums. Dazos gddmos
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vietejai varai ir piegirtas vispladkas pilnvaras likmju izele, tau lielakaja dda gadjumu ir
speka valsts un rgionalie normaivie akti, kas ierobezo miniito vai maksinalo nodoKa
likmi. Konkréts nodoka likmes lielums konktas valsts var varéties no 7— 10 procentiem,
ieverojot dazdus nodoku koeficientus.

Protams, ka kairvalst nekustara ipaSuma noddk sisémai ir savagpatnbas.

Ta, Kanada vienots nekustafiipasuma nodoklis (aihg valod: - real estate tax) ir vis
provines, parasti vigja [imen, kopuna tas balsts uz ikgadju nekustara ipasuma
no\erteSanu (zemes ar &g uz &s esoSam bavem tirgus \értibas). Likmes aidras atkaiba
no ipaSuma veida un dadds administravi teritorialajas vienbas. Viegja vara péno
nekustara ipaSuma noddk likmi, vadoties no paredzamajiem budzeta izdeeumin esas
ar nodokli apliekaris azes lieluma. Idejdi, nodoKka likme ir maings lielums.

Saskaa ar visprejiem noteikumiem vigdjie nekustara ipaSuma noddkvar bit pamats
atskaitjumiem ierakuma nodola vajadzbam. Tau ipaSuma nodoklis, kas tiek maks par
neaplavetu zemi, var bt pamats atskajumiem tikai no § zemes iega kopgja iemakuma
apnera. lznemums ir komgnijam, kuru galvenais bizness ir nekustaipasuma izno@sana,
ire, prdoSana vai aplve. lerobezojumi tiek piednoti an atvilkumu iespjamibai,
pamatojoties uz viéfiem nodoKkiem uz ipaSumu, kas izveidojiegkas -celtnietbas,
restauiicijas vai [@arbtves rezulita.

Lielbrit anija tiek iekasts vienots ipaSuma, ko izmanto saimniecisk darlibas
nodroSirasanai, nodoklis (afg valodi - national non-domestic rate — NNDR). \&ast
paSvaldbas institicijas iekag nekustara ipaSuma nodokli (universal business rate — UBR).
Ar nodokli apliekam baze Saj gadjuma ir paredzarm gada nomas maksa. Nodoklis, kas
samaksts par nekustamgpasumu, ko izmanto tirdznidias, biznesa, profesiglas darlibas
vajadbam, var kalpot par pamatu atvilkumam no kamipas ierakumu nodoka.

UBR likmes 1999. gada martja gada nomas maksa @aegniedza 15.000 aig
marcinas, likme bija 46,5%, gosniedz 15.000 amg marcinas — 47,4%; Velslikmes bija
42% un 42,9% un atskaites summa 10.000wngircinas , nevis 15.000 ahgmarcinas;
Skotija un Zieméirija tika piengrotas citas sistnas.

Francija ir tris dazdi nodoKi: ipaSuma nodoklis — apte&ti un neaphbvéti zemes
gabali un dwojamas platbas nodoklis. IpaSuma nodoklis (frém valod - taxe
fonci&eagrave;re) un dzojamas plaibas nodoklis — tie ir dadi nodoKu veidi, tos var
piemerot vienlaidgi. Tadejadi, dZvojamas platbasipasSnieku var aplikt ar abiem nod@m.

Apbuvétu zemes gabalu nodoklis tiek piemots ékam, kas atrodas Frangjjto apekina,
pusei no nosatis nomas maksas, pi€émjot viejas paSvalthas instiiciju noteiktus
koeficientus. So #tibu nosaka viéjais zemes féstrs (cadastre). No nodkir atbivots:
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valsts ipasums,ekas, kas atrodasrpus pil€tas robeZm un ir domatas lauksaimniabas
vajadzbam, fiziskas personas, kas v@@s par 75 gadiem un gam pabalstus no
sabiedriskiem fondiem un invalidtes pabalstu.

Neapluvetu zemes gabalu nodokli (galveraok privatipaSuma esoSi zemes un meza
gabali) apgkina, reizinot 80% no nosaas nomas maksas ar koeficientu, ko nosakéejaiet
paSvaldba. No & samaksas ir attwoti gabali, kas atrodas valsigasum, un uz laiku var
atbivot gabalus, kas ir daiti lauksaimnietbas razoSanas wiibai.

Dzivojamas platbas nodoklis (frafu valodi - taxe d'habitation) — tas ir vigdis
nodoklis, ko ik gadu pakina personai, kas katra gada 1. @mwdzvo dZvojama platba.
Nodokli apgkina, reizinot nosato dzavojamas platbas nomas maksu, ko ir noteicis gjats
zemes rgistrs (cadastre) ar vighs pasvaltbas instiiciju noteiktu koeficientu. Datli
atvieglojumi tiek piegirti atkartba no nodoku mak&taja gimenes stvokla, no davojanas
platbas nodola var atbivot ddgji vai pilniba maznodroSiatas personas to pamaides
vieta.

Visos ga@dumos vietja vara nodola likmi plano, vadoties no paredzamajiem budzeta
izdevumiem un esa@s nodoka kazes lieluma.

Vacija nekustara ipaSuma nodokli @cu valod - Grundsteuer) katru gadu
nekustamajampasumam piedro vietjas pasvaltbas instiicijas neatkagi no & merka (tiek
izmantots komeralos nofikos vai ). Ar to apliekipaSuma kadagio vértibu saskaa ar
vispargjo fedetlo likmi, kas ir 0,35%. Vidja likme ir aptuveni 1,5%. Juridigin persoam
nodoklis var kalpot par pamatu atvilkumiem kamijas pénas nodoka vajadzbam un
uzeémejdarbibas nodoklis. Fiziskm persoAam — nodoklis var kalpot par pamatu
atskaifjumiem tikai ierakumu nodoka vajadzbam, jaipasums tiek izmantots komercakbs
vai ir ierekumu avots, pie@ram, tiek iznorats.

No nodoKa ir atbivoti valsts upémumi un reionalas iestides. Aplavétam teritorijam
pieas jauras zemds (Lander) var it mazika \ertiba, ja &s tiek nonmatas K apdivojamas
platbas vai tiek izmantotas tmSanai. NekustainipaSuma nodoklis netiek a&hinats
dzivojamai plaibai, kas ir uzceltage 1981. gada 31. decembrdZ 1992. gada 1. jaakm,
10 kalendra gadu laik pec uzhiveSanas datuma.

NekustamdapaSumu, kas atrod&3anij a, var aplikt ar trs nekustamipaSuma noddk
veidiem:

1) vietgjais nekustam ipaSuma nodokli§ danu valodi - kommunal grundskyld);

2) gpgabala nekustamipasuma nodokligdanu valodi - amtskommunal grundskyld);

3) vietzgjais nekustam rpaSuma kas tiek izmantots biroju, vief, fpricu, darbiicu
vai citu idzigu komercilu mérku vajadzbam, nodoklis (dnu valod: - doekningsafgift).
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Nekustam ipaSuma noddk var hiat pamats atskajumiem iermkumu nodoka
vajadabam (fiziskam persoam tie var it atskaifjumu pamats tikaiada gadjuma, ja
ipasSums tiek izmantots komezi@m vajadzbam). Nekustara ipaSumaipasnieks parasti ir
nodoKu makatajs. Vietejo un apgabala nekustarfpasuma noddlk vajadzbam ar nodokli
apliekana baze ir tikai zemes artiba, ékas un cits nekustamaigasSums taj netiek iefauts.
Vietgjam nekustam ipasuma, kas tiek izmantots komerdakols, nodoklim nodadla aze ir
gkas, nevis zemes#tiba.

Municipala nekustara ipaSuma noddk likme vickji ir no 0,6% idz 2,4%. Apgabala
nekustara ipaSuma noddk likme ir 1%. Vietja nekustara ipaSuma, kas tiek izmantots
noteikém vajadzbam, nodola likme nedikst parsniegt 1 procentu. Nodgk atvieglojumi
attiecas tikai uz nekustaripaSuma objektiem.

Holandé nekustara ipaSuma nodokli (holandieSu vatod onroerende zaakbelasting)
katru gadu uzliek vigjas instificijas. Nodoklis sag no ddas, ar ko tiek aplikti nekustam
ipaSnieki un dias, ar ko tiek aplikti nekustampasuma lietaiji. JaipasSnieks un liet@js ir
viena un 1 pati persona, Sai personai uzliek abas ntaddidas. Ar nodokli apliekamoaai
nosaka, izmantojot valsts né@tgjumu. Viegjas varas institcijas nekustamipasuma nodokli
plano, vadoties no paredzamajiem budZeta izdevumienesmdis nodoka kazes lieluma.
Vietgjas varas institcijam ir piekirtas plasas nodd& likmes izéles pilnvaras (kafr
paSvaldbas institicija nodoKa likme ir at&iriga, vicji 0,1% un 0,9% no &rtibas). DaZdas
likmes var tikt piemarotasipaSumiem, kas tiek izmantoti komeramads, un pridtipasumam.
Nekustam ipaSuma nodoklis varib pamats atskajumiem kompanijas pénas nodoka
vajadabam (fiziskam persoAm nekustarmipaSuma nodoklis varib atskaifjumu pamats, ja
ipasSums tie izmantots komercakobs).

Atbrivojums no nodola samaksas tiek piggts jauncelt@m ekas livnieabas period.

Spanija nodoklis tiek iekasts katru gadu, to dara vigis paSvaltbas. Ar nodokli
apliekama baze ir kadas#la vertiba. Ta tiek parvértéta katrus 8 gadus, SampérteSanu veic
Kadastila parvalde (valsts strukita, kas nodarbojas ggaSuma uzskaganu, nogrteSanu un
parvertesanu), atsaucoties upaSuma tirgus artibu, ieskaitot zemes ugku Vertibu. Sis
nodoklis var it pamats atskajumiem kompnijas pénas nodoka vajadzbam (fiziskam
perso@m nekustaraipaSuma nodoklis varib atskaifjumu pamats no iekumiem no nomas
fizisku personu ietkuma nodola vajadzbam).

Vidgji nodoKa likmes ir 0,4%paSumam, kas atrodas pits, un 0,3% — lauku rajonos,
bet var pierarot aff augsikas likmes.

Zviedrij a valsts nekustara ipasuma nodoklis (zviedru valod tatlig fastighetsskatt)

tiek uzlikts visiemipasSuma, ko var izmantot @pSanai, komeralos un razoSanas rios,
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veidiem. Ar nodokli apliekambaze —ipaSuma &rtiba divus gadus pirms attiga taksicijas
gada (persagas dAvojamas platbasarzenes gadiuma — 75% no s tirgus értibas). Saj
gadjuma tiek nodrosSiata priekSrotha, kas ir saistia ar to, ka institcijas, kas veic &téSanu,
var izanalizt visu norteSanai nepiecieSamo infoéaiju.

NodoKa likme ir 1,3%ckam, kas ir sadalasires dzvoklos un davok]u blokos (zviedru
valodh - hyreshus), 1,0% tedm, kas tiek izmantotas komercnkbs un 0,5%rpnieciskajam
ipaSumam. Jaunastdajanias telpas no nodd& tiek atbivotas pirmos 5 gadusakamajiem
5 gadiem likme ir samazita par 50%. Visi paredtie atvieglojumi attiecas uz nekustam
ipaSuma objektiem. Nodoklis varmtbpamats atskajumiem komgnijas pénas nodola
vajadzbam.

ASV un Svei@ nav vienota noddk fede#ila l[imen. Nekustara ipaSuma nodoklis tiek
uzlikts dazos Statos (ASV) vai kanton{Sveice sadala 16 kantonos vai novados), vai
kantonos-Statos, vai viga limen. Vietgja vara pino nekustarm ipaSuma noddk likmi,
vadoties no paredzamajiem budzeta izdevumiem ugeswdoka khzes lieluma. Im ir
piekirtas plasas pilnvaras likmju izke.

Svei@ Bazeles kantom nekustara ipasuma noddk likme ir 0,4% no tirgus artibas,
samaziata 0,2% likme tiek piererota daZm kompnijam. ASV llinoisas Stata Vintonas
pilséta ar nodokli apliekam baze ir 1/3 no tirgus &rtibas,ipasnieks reizi 4 gados rsan
vestuli ar preciztu vipaipasuma ertibu. NekustarmipaSuma noddhk likme 1992. gatlbija
6,75%. Vidji nekustam ipaSuma nodoklis ASV ir 1,4%. Divos ASV Statos atjums no
nodoKa samaksas vakus gadus tiek pig#rts jauncelt@m.

Japana nodokli maks juridiskas un fiziskis personas saskaar vienotu fikstu likmi —
1,4% noipaSuma &rtibas. B parverteSana tiek veikta vienu reiziigr gados. Ar nodokli
apliekamaj baze ietilpst ki zeme, 2 afd viss nekustamaigpasSums, kas uzag atrodas.
Atbrivojums no nodola samaksas tiek dots jaunceéftn uz vaiikiem gadiem. J&ma
pieirtie atvieglojumi attiecas tikai uz nekustanpasuma objektiem. NekustanmodoKa
ipatsvars 1990. gadija 31,4% no vigjo varas instiiciju budzeta.

Sobid nekustarm ipasuma nodoklis ir aptuveni 130 vadstbet & nozmigums ir
daZds. Liekkaja dda valstu imémumi no $ nodoKa ir no 1% idz 3% no kopjiem nodoKu
iekagjumiem visos varas struktu [imenos. 90. gaduakuma ASV Sis skaitlis bija aptuveni
9,15%, Austilija — 4,63%, Lielbriinija — 10,43%, Mcija — 1,06%, Gnija — 1,85%, Spnija
—0,21%, Kaada — 8,16%, Nderlan@ — 1,81%, Francij— 2,71% , Sveie— 0,46%, Zviedr§
— 0,89%, Jagna — 5,7%. & Kka lielakaja dda valstu Sis nodoklis ir vi€jais, tad i ienemums

ir vietéjo valsts varas institiju galvenais ig€mumu postenis. Piegram, dazos Ausilijas
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Statos i@emumi no ¥ nodoKa veido vaitik nekd 90% no vietja budzeta, ASV —itlz 75%
(Nujorka — 40% no budzetagémumiem), Kaada — lidz 80%.[43]

4.2. Nekustana ipaSuma nodoHla likmes Eiropas Saviefbas daibvalstis un Krievijas

Federacija

Ta ka nevar sablzimat iemakumus, kas @i izmantojot nekustamospasSumus,
dzivoSanai, tirdznie®ai, sniedzot dalus pakalpojumus vai izklaidei un azaeigm, jo
katrai no §m nozaém ir atkiriga pénas likme, ipéc af Eiropas Savieibas dabvalsis

nekustara ipaSuma noddk likmes atkiras.

4.1. tabula

Nekustama ipaSuma nodoHla likmes ES daibvalstis 2009. gad

ES dalibvalstis NodoMa likmes %
Francija PaSvaithas noteikts koeficients
Griekija 0,1% - 0,94 %
Apliek tikai 1paSumu, kur pats ipasnieks
Irija nedavo
Italija 0,4% -0,7%
Lielbritanija Likmi nosaka pasvaida
Luksemburga 0,7% - 1,0%
Niderlande Noddla likmi nosaka katra paSvals atseviki
Portugile 0,4% - 0,8%
Somija 0,5% - 1,0%
Spanija 0,3% - 0,4%
Vacija 0,35(pasvaitbas)-1,5 %
Zviedrija 0,4% - 2,2%
Cehija 1,0% - 4,5%
lgaunija 0,1% - 2,5%
Latvija 0,3% - 1,5%
Lietuva 0,3% - 1%
Polija 0,3% - 0,51%

4.1. tabulas turpigjums
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Slovakija 0,25% - 0,75%
Rumanija 0,1%

Bulgarija 0,15%
Ungarija 0,35% -0,5%

Tabuk redzams, ka liakaja dda Eiropas Savieibas dabvalstu ir diferengtas
nekustara ipasuma noddk likmes. Franclj un Lielbrianija nodoKa likmi nosaka
paSvaldba, kua nekustamaigpasums atrodas. Nangjam Eiropas Saviabas dabvalsim
tikai divas- Buldarija, Run@nija - nodoka likme visiem nekustamajiemipasumiem ir
iepriekS noteikta un viewla. Turkht Saps valsts netieknemts &ra fakts, ka nekustamo
ipasumu izmanto dadiem nerkiem un & rentabiliite, kapitla aprite un likvidigte ir
daZida un atkaga no nekustaiipasuma izmantoSanasrka.

Zviedrij a dzivokliem nodoka likme ir idz 0,4%.gimenes pridtmajam — lidz 0,75% no
ipaSuma kadagias \ertibas. Augsika likme — 1% - ir tikai adiem ipaSumiem, kurus
izmanto saimnieciskajdarhba. Vel augsika — 2,2% — noddk likme ir hidroelektrosta@m.

Somija dzivojamam tel@am nodoka likme svrstas no 0,51dz 1%. JapaSums cilgkam
ir vipa vienga pastiviga dzivesvieta, noddla likme ir krietni mazka — no 0,221tlz 0,5%.
2008. gad vidgja likme bija 0,79%, bet pastigas davesvietagpasumiem — 0,22%. Likmju
procentus nosaka vigiis paSvaltbas.

Vacija nodoKa pamatlikme ir 0,35%.d tam to reizina ar dadiem koeficientiem, kas
iznakuma dod likmi 1 Idz 1,5% noipaSuma kadagiias \ertibas. Likmes un koeficientus
ipaSumiem nosaka fedéw zemju pasSvaldbas.

Spanija nodokli €kina pilstu davojamiemipasumiem 0,4%, laukipaSumiem — 0,3%
no kadas#las \ertibas. AT tur paSvaltbam ir tiegbas mairt likmi atkaiba no @, kur
ipasSums atrodas unda ir & tirgus \Ertiba.

Rumanija apdivojanas platbas nodola likme ir 0,1% noipaSuma kadagiias
vértibas. Zemes nodék nav vispr.

Francija apliek gan zemi, gan dmjanas telpas. Bet apkinu kartiba un likmes ir
vietgjo pasSvaldbu @rzina.

Griekija nekustara ipaSuma noddk likmes sarstais no 0,35 iz 0,94%
privatpersoam un no 0,11dz 0,6% juridisEkm persoam. Par nekustamie@paSumiem, kuru
vértiba neprsniedz 243 600 eiro (a@mram 170 500 latu), So nodokli nemaks

Polija, Cehija un Lielbrit anija nodoKa apekinaanas #rtiba tiek salgota aripasumu

realo vertibu. Ta, pientram, paidoti lielu un lepnu savrupnamamaks vairak nela par mazu
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budinu. DZvojamo telpu noddla likmes aptkinos nem \era viena kvaditmetra tirgus
vertibu.

Polija vidgja likme par vienu apdzojanis platbas kvaditmetru ir 0,62% jeb 0,62 zloti
(apreram 16 sanini). Cehija par vienu apdrojamas plaibas kvaditmetru pmaks viena
Cehijas krona (aparam 26 sanini), kuru sareizina ar koeficientu 1,0 — 4,5% aitb@no &,
kur ipaSums atrodas. Likmju palieljpmu nosaka vi€jas paSvaltbas. Lielbritanija stingri
noteiktu, vienotu procentu likmju nav. Nodekrkini bals&s uz vienu britu rrcipu un
dzivojamas telpas tirgusartibu.

Bulgarij a ar nekustam ipaSuma nodokli apliek visus nekustampasumus, igemot
mezus un lauksaimnieciski izmantojamo zemi.igasums tikko uzbvets vai nopirkts,
ipasSniekiem divu gnesSu laild no iedgides vai lavniedbas pabeigSanas dienas oftligas
jadeklag vieteja nodoKu dienest. Deklagcija jaapraksta nekustamaigpasums: kad tas
uzbivets; no kdiem kvmateriliem; platba; stvs; iedgides cena u. c. WZmumiem
aplikSana ar nodokli bakgt uz nekustamipaSuma bilancesgktibu, privatpersomm — uz
nekustara ipaSuma cenu, kas ir moita pirkuma iguma. Uzpémumiem un prigtpersoam
nodoKa likme ir 0,15%. Noddla summa parasti ir puse no Tiama kgunma ieraksitas
summas.Ungarij a ar nodokli apliek d@rgus nekustamogpasSumus, kurudrtiba ir 30 tdz 50
miljoni forintu (aptuveni 76 000idz 127 000 latu). Tiem likme ir 0,35%. BpaSumus, kuru
vértiba f@arsniedz 50 miljonus forintu (virs 127 000 latu), @6% nodokli. Kk uzskata dazi
Latvijas nekustamapaSumu tirgus lietpraji, Sada nodoka kartiba liek méra varctu bat
taisngaka par ciim un par to, kas ieviesta La@ijAprekini bals&s nevis uz Valsts zemes
dienesta, viuprat, sen novecojusiem pamieniem, bet uz &#am nekustamapasSumu tirgus
vertibam.

lgaunija un Lietuva dZvojamas platbas neapliek ar nodokli. Igaumipr NIN tiek
aplikta tikai zeme un pasvalshs var noteikt likmi no 0,1 — 2,5%. SadrtkLietuva ar NIN
tiek aplikta zeme (likme - 1,5%) un saimniecigkdpriiba izmantojams ¢kas (pasSvaldbas
var noteikt likmi no 0,31z 1% ). Kati paSvaldba tas nosaka un agkina atseviki.

Pargjas Eiropas Savigbas dabvalsts likme tiek diferengta atkatba no nekustam
ipaSuma izmantoSanaserka. Diferencicijas palkipe kath dalibvalst var pat ie@rojami
at&irties. Irij a ar nodokli neapliek to nekustarfigasumu, kurdpasnieks pats apnmo, bet,
ja vipaipasum ir vél citi objekti, tos apliek ar 25 % likmi nqpaSuma i#éSanas ieikumiem.

Lielakaja dda Eiropas Savieibas dabvalstu tie8m ir diferenétas nekustamipasuma
nodoKa likmes, betgnem \era, ka Sajs valsis ar nodokli tiek apliktas adzvojanas najas,
kas ar ir galvenais likmes difere@ganas iemesls, proti, zeka likme ir dZvojamam majam,

un @ nelit netiek diferenéta pa daidam komercdartbas nozaam. Turklat nevar atrauti
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salidzinat tikai citu valstu nodola likmes. lidz ar likmem javerte ai nodoKa administéSanas
principi, nekustarmipasuma #téSanas un noteiks \ertibas atkiribas dazdas valsts un citi
faktori, ka afi So valstu noddk sisema kopuna. [43]

Var diferenét ai caur kadasfito vertibu, nemot &ra nekustamaipaSuma tirgus
vértibas, k& ail nekustara ipasuma lietoSanasénku, tadejadi, nekustara ipaSuma noddk
lielums tiek diferenéts atkatba no nekustam ipaSuma kadagiis \ertibas. Pieraram,
lauksaimnietba izmantojams zemes kadagta vertiba ir desmit un vaik reizu zeraka
neka aphives zemesartiba, savulrt dzavojamo naju aphives zemes kadaski vertiba ir
zenika par komercaplvei izmantojaras zemes &tibu. Turkkt, komersantiem nekustam
ipaSuma nodoklis inaks ne tikai par zemi, bet aparékam.[18]

Krievijas Fedeicija ipaSuma nodoklis un zemes nollokikmes ar ir diferenctas.
Ipasuma nodoklis tiek agkinats no inventariacijas \ertibas. No sumiras inventarizcijas
vértibas tiek noteikta noddk likme.

2011. gad Krievijas Fedeicija (KF) tiks phnota vienoi nodoKa ievieSana,
nekustamajiempasumiem, kuriemis jaaizsej zemes uripasuma nodoklis. Kzino krievu
valdibas preses dienests, ar So pajgimu ir ricis klag KF premjerministrs Vladimirs Putins.

Uzdevumu par vienatnodoKa ievieSanu valtha sev bija uzsthijusi jau 2000. gad
Tomer katru reizi nodola ievieSana tika atlikta.eP ielednu iniciatvas, @reja uz jauno
nodokli, kurs s balsits uz nekustamipasSuma tirgus artibu, laus ieérojami vienkarsot
nodoKu aplikSanas si&mnu, kas ar bas nodoku makataju interess. Privatpersoam vai
juridiskagm persoam bias jamak$ viens nodoklis idzSirgjo divu viet, ka afn vienot
nodoKlu likme vagtu hit uzstidita robeZs no 0,011dz 0,05 no nekustairipasuma tirgus
vertibas.

Vienota nodoKa ievieSanai dgji trauce tas, ka nepadt vienots kadastrs @zjamiem
un nedzvojamiemipasSumiem, afpaSnieka nadito un ar tirgus cenu. Darbs pie kadastra
izveides norisiajas veselu gadu, bet pat reiz ir praktiski iestdd] ta, ka 2009. gada 1.
mar@ sakas apvienosSas ar fedeilo dienestu, kurS veic nekustambjekta uzskaiti un to
registraciju. Vel kadastra izveide brerdms @del, ka nav sigimas, kas masveidverté
ipaSumus balstoties uz tirgus cenu. Sergejaldat pazioja, ka tai ir jbat "maksimali
caurskaimai un saprotamai” [38].

Latvija, ta ka citas ES dabvalsfts ir ieviestas diferetas nekustamipasuma noddk
likmes (0,1 - 0,3% ) dzojanam majam un to dé&m, zemei ir fikgta procentu likme (1,5%) .
Bet Krievijas Fedeicija, Lietuva un Igaunii zemes nodoklis ir difereats.

Eksperti, Irija Vitola un Arfirs Boruks (Latvijas Lauksaimnidmms universittes
profesori), piedva diferen&t nekustara ipaSuma noddk likmes atkaba no resistreta
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galvera nekusima ipaSuma izmantoSanasérka un izteikt to procentos no kadakis
vértibas (pagaigm, nodokli ap&kina no kadasitas \ertibas neatkagi no &, kadiem
meérkiem to izmanto):
* Mezsaimniethai - 0,3% - 0,5%;
* Lauksaimniethai (zemkopbai un lopkofbai) - 0,4% - 0,6%
» KotedZu tipa d&ojanmam majam atkatba no celtniethas gadagku labiekartoSanas un
izlietoSanas r@rka:

o Lidz 1990. gadam cétln un paSapasSnieka ne mak ka piecus iepriek§os
gadus apdxotam, ja to kogja kadastila vértiba @rsniedz 10000 latu,- 0,2%
- 0,4%,

o Pec 1990. gada calin, ja ipasSnieks pats to apdp ne mazk ka piecus
iepriek€jos gadus - 0,25% - 0,6%,

o Majam un hivem, kuras pastigi neapdwo ipasSnieks un kuras navnpa
pastiviga dzvesvieta - 0,45% - 0,7%,

o Dzivoklaipasumam - 0,2% - 0,6%,

e Administratviem, sporta, Kkuitras, \esturiskiem un refiiskiem nerkiem tieSi
izmantotampasumam - 0% - 0,3%;

* Nekustama@m ipaSumam, kas nepiecieSanigpniedbai, cita veida razoSanai un
materialu uzglalaSanai razosain - 0,2%.

* Pargjie priekslikumi:

o ar nekustamipaSuma nodokli neaplikt nekustampsSumus, kuru zemes un
¢ku kogeja kadastila vertiba ir mazka par 10 000 latiem;

o politiski represtajam persoam piekirt nodoKa atvieglojumus 50% apara
par to nekustamipasuma da, kuru vii izlieto persoiigam vajadzbam;

0 no nodoka atbtvot ekas un laves vai to dis, kuras tieSi izmanto rgiskiem
meérkiem vai ar ka véstures un kuttras pieminelus;

0 pastivigajiem iedavotajiem, pensioAriem un invaldiem piegirt
atvieglojumus 25 - 90% apara no apeékinatas nodoka likmes gaguma, ja
vini pasi pastvigi un ilgstosi izmanto savu nekustampasumu.[18]

Autore 4.5 noda izvertes Irija Vitola un Artira Boruka piedavato nodoRu likmes

diferen@Sanu ar konlkitiem piengriem un sniegs par to savu viedokli.
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4.3.Ipasuma un zemes nodoklis Krievijas Fedacija

4.3.1Ipasuma nodoklis

Krievijas Fedeicija aripasuma nodokli apliek fwjamas majas, vasaritas, gaizas un
citas platbas. B pat K Latvija un Krievija ir cilvéeku grupa, kurai irjpaSuma noddk
atvieglojumi, tie ir: invaldi, karavri, PSRS un Krievijas Fedagijas varai.

IpaSuma nodoklis tiek agkinats no inventariacijas \ertibas. No summras
inventarizcijas \ertibas tiek noteikta noddk likme:

e 300000 Rh - 0,1 %;
» 300 000 - 500 000 Rb0,1% - 0,3%;
e Virs 500 000 Rbir 0,3 % - 2% ;[1]

1. piemers

Personai A pieder dvoklis, kura inventarizcijas \ertiba ir 395 000 Rb Piezemsim, ka
personai ir tikai viens droklisipasSun, tad saskaa ar likumu Maskavas pi#a (23.10.2002
Nr. 47) nodoku likme ir 0,2 %, kura ir atkaga no kopjas inventarizcijas \ertibas, kura ir
300 000 Rp lzidz 500 000 R

Personai Agsamaks par davokli ipasuma nodoklis :

1) 395 000 x 0,2 : 100 = 790 Rb

2. pieners

Personai A pieder viens @pklis un viena nedzojami platiba (noliktava), kuru
inventarizicijas \ertiba ir vienzda un ir 450 000 Rb

Kopgja inventarizcijas \ertiba ir :

1) 450 000 + 450 000 = 900 000IRb

Saskaa ar likumu Maskavas pisa (23.10.2002 Nr. 47), nekustamipaSuma
izmantoSanas enki ir dazdi un lidz ar to nodoki likme ir atkiriga: davokiu likme 0,2%,
bet noliktavas 0,5%.

Ipasuma nodoklis par tokli :

2) 450 000 x 0,2 : 100 =900 Rb

Ipasuma nodoklis par veikalu :

3) 450 000 x 0,5 : 100 = 1350 Rb

Personai A, k fiziskai personaigsamaks 900 RH., un atsevi§ nodokli par noliktavu
1350 R

3. pieners

Personai A pieder viens @pklis un viena nedzojami platiba (veikals), kuru
inventarizicijas \ertiba ir vienida un sastda 450 000 Rb
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Kopgja inventarizcijas \ertiba ir :
1) 450 000 + 450 000 = 900 000IRb
Saskaa ar likumu Maskavas pisa (23.10.2002 Nr. 47), nekustamipaSuma
izmantoSanas @&nki ir dazadi un lidz ar to nodoki likme ir at&iriga: davokiu likme 0,2%,
bet veikala - 0,3%.
Ipasuma nodoklis par tokli :
2) 450 000 x 0,2 : 100 = 900 Rb
Ipasuma nodoklis par veikalu :
3) 450 000 x 0,3 : 100 = 1350 Rb
Kopgjaisipasuma nodoklis personai A:
4) 900 + 1350 = 2250 Rb
4. piemers
Personai A pieder 2. dokKi un davojany istaba (22 kvaditmetri) komualaja
dzvokl (kopgja platiba ir 98 kvadatmetri ). Pirmz dzvokKa inventarizcijas \ertiba ir 225
000 RB., otra- 295 000 Rbh Un komunla dzvoka - 423182 Rb
Lai apgkinatu sumnaro inventarizcijas \ertibu visos 3. dioklos, vispirms vajag
noteikt inventarizcijas \ertibu istabai, kura atrodas konlaia dzvokli.
1) 423 182 x 22 kv. metri = 95 000 Rb
Saskaa ar likumu nodolu likme ir 0,5 %, jo kopja inventariacijas \ertiba ir virs 500
000 RA.
2) 225 000 + 295 000 + 95 000 = 615 00Q.Rb
NodoKu apnegrs par pirmo dwokli :
3) 225000 Rbx 0,5:100 = 1125 Rb
NodoKu apners par otro dwokli :
4) 95 000 Rbx 0,5:100 =1475Rb
NodoKu apners par istabu:
5) 95000 Rbx 0,5:100 =475 Rb
Personai A pafpasum esoSajiem dgokliem un 1 istabu kapjamaks 3075 Ri.
(1125 Rb. + 1 475 Rb + 95 000 Rb).
5. pieners
Personai A pieder 2 dzoki. Viens no tiem pieder 100% apra (A), bet otrs 50 %
aprera (B). Inventarizcijas \ertiba pirmajam dz/oklim ir 148700 Rb (A). Otrajam 300
000 RH. (B).
Sumnara inventarizcijas \ertiba ir :
1) 148 700 Rb + 300 000 = 448 700 Rb
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NodoWKu likme ir 0,2%, jo sumara inventarizcijas \ertiba ir 300 000 - 500 000 Rb
robezs.

Par pirmo dwokli jasamaks:

2) 148 700 x 0,2 : 100 = 297 Rb

Par otro dwokli jasamaks:

3) (300 000 x 0,2 :100) x 50 : 100 = 30QRb

Lidz ar to par abiem @iokliem personaigsamaks:

4) 297 + 300 =597 Rb

6. pieners

2008. gada 18. augustpersona A ie@dajas nekustamapaSumu no personas (B).
Inventarizcijas \ertiba ir 1266 00 Rb un nodokli likme ir 0,5%, jo inventafizijas \ertiba
ir liel aka par 500 000 Rb

No 1. janwra lidz 31. filijam nodoKus maks persona B:

1) [(1 266 000 Rbx 0,5: 100 20: 100 x 7 men. /12 ngn. = 739 Rb .

No augustaitiz 31. decembrimpasuma nodokli makgersona A:

2) [(1 266 000 Rbx 0,5: 100k 5 nen. / 12 ngn.] = 2638 RK[37]

4.3.2. Zemes nodoklis

Zemei ir sekojoSas nodhklikmes Krievip:

1.) 0,3 % likmeno zemes gabala kadastrartibas tiek izmantota sekof® zemes

gabalu kategorm:
* Lauksaimnietbas vajadibam izmantojamie zemes gabali;
e Zemes gabali dgzojamo fondu un dxojamo - komualo kompleksu
infrastruktiras vajadam,;
» Zemes gabali paredize personiskam vajadzbam, darzniedbai jeb lopkofbai.

2) 15 % likmeno zemes gabala kadastrartibas tiek izmantota goejiem zemes

gabaliem.[3]
Zemes noddla likmes Maskaw.
Pec Maskavas piktas likuma no 24.11.2004.g. Nr. 74 ,Par zemes nlitdaolek

paredztas sekojoSas nodhklikmes:
0,1% likme— ,, Zemes gabali dzojamo fondu un dzojamo — komualo kompleksu

infrastruktiras vajadibam” kategorijai;

0,3 % likme— ,Lauksaimnietbas vajadibam izmantojamie zemes gabali” un ,Zemes

gabali paredaie personiskam vajadzbam, darznieabai jeb lopkojibai ,kategorijas.
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1, 5% likme—attieaba uz garejiem avansa nekiniem.[39] ,[2]

7. pienmers

Uzzemumam ,Industrial Company” pieder zeme, kuru iznoarhuksamniebas
merkiem un ¥l viens zemes gabals, kurS atrodas zem raZoSaf@sces. Pirnd zemes
gabala kadastla vertiba ir 1500 000 Rb un otz zemes gabala kadagti vertiba ir 700
000 RIB. Vietjas paSvaldbas orgini uzstdija nodolu likmi lauksaimniebas zemei 0,03%,
bet pirgjiem zemes gabaliem 1,5 %. Cikmaks zemes nodokli gZmumam ,Industrial
Comany” ?

Zemes nodoklis zemei, kuru izmanto lauksairmitec

1) (0,3x 1 500 000) : 100 = 4500 Rb

Zemes nodoklis zemei zempricas:

2) (1,5x 700 000) : 100 = 10 500 Rb

Kopa jasamakd zemes nodoklis ygzmumam ,Industrial Company”:

3) 10500 + 4500 = 15 000 Rb

8. pieners

Zemes gabals kura kadada vertiba ir 700 000 Rb, tiek iegidats 2006. gad 11.
martz. Nodoklu likme ir 1,5% . Kds ir zemes nodoklis gada b&s§@

NodoKli par zemes gabalu, kura bija persof@essuna no 11. ma lidz gada bei@gm
(10 nenesi) pmaks :

1) [(700 000x 1,5) : 100] x (10:12) = 8746,5 R[88],[10],[11]

Krievijas Fedeicija nav vienota nekudtna ipaSuma noddk, & ka Latvija un idz ar to
zemes uripasSuma nodoklis tiek agkinats atsevigi: ipaSuma nodoklis ncag summaras
inventarizcijas \ertibas, bet zemes no kadakis \ertibas. Bet Latvj gan zemes, gatkas
un hives nodoklis tiek apkinats no kadas@tas \ertibas. Latvii nekustara ipaSuma
nodoklis ir diferengts tikai davojamam majam un to d&m (0,1 - 0,3%), bet Krievi
nodoKa likme zemei ir difererata atkafba no s izmantoSanas &ka no 0,1%1dz 1,5%,
kas paidz izvaifties no sodilas netaistbas starp laidk un slikék nodrosSiatiem iedavotaju
slaniem. IpaSuma nodoklis Kriemdjar ir diferen&ts no 0,1%1dz 2%, jo lieika ir sumnara
inventarizcijas \ertiba, jo auggika ir nodolu likme. Krievija af katra atsevi& paSvaltha
var maint nodoKu likmi saskaa aripaSumu noddk likumu, kas pagv Krievija. Kopuma
gan zemes noddk diferenciciju, ganipasuma diferenatija paidz iedivotaju slaniem
maksit nodokli izejot no saviem i@kumiem. Runa nav par nodoklikmes palieliasanu, bet
gan par pareidku nodoKu nastas sad@hmu. Krievija ir planota vienota noddk ievieSana,
nekustamajieripaSumiem, kuriemits jaaizstj zemes unpasuma nodoklis ar &rki izveidot

pareizku nodoKu nastas sad@hmu: lielakas nodoku likmes tiks pierarotas lielo dzvoklu,
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dargo privatmaju un lielo zemes gabalipasniekiem. Taj pa& laika maznodroSiatajiem

laudm un tiem kuriempasSuma &rtiba kis zema tiks piearoti atvieglojumi.

4.4. Zemes nodoklis lgaun§

Zemes nodoklis— tas ir nodoklis, ko nosaka, izejot no zemes sekara apliekama ar
nodokli un kuru Nodoku un muitas departaments @pna uz vietjo pasval@bu datu pamata.
Zemes nodoklis pilmapntra ienak vietejas pasvaltbas viefbu budzet.

Zemes nodolta likme ir 0,1 — 2,5 procenti no zemes cenas, kas apliakamnmodokli,
gadi. Zemes noddl likme apst@dajamam zengm un daligam plavam, kuras izmanto
lauksaimnietbas produkcijas razoSanai, ir 0,1 - 2,0 procenteres cenas, kas apliekama ar
nodokli, gad.[4]

NodoKa likmes sa¥ administratvaja teritorija nosaka viejas pasSvaltbas sapulce ne
vélak ka taksicijas gada 31. janavi. Vietejas paSvaltbas sapulce likmes var diferehgcc
cenu zoam likuma noteiktajs robe#s. Mairtas nodoku likmes piendro ar takgcijas gada
sakumu.

NodoKa likmes izmaju gadjuma viettja paSval@ba iesniedz Noddk un muitas
departamenta pgonalajam nodoku centram aplieciatu kopiju vai izrakstu no sapulces
lemuma par noddk likmju izmahu ne \&lak ka tak€icijas gada 1. febaui. Ja uz noteikto
termipu maintas likmes netiks uzditas Nodoku un muitas departamentagi@nalajam
nodoKu centram, tad zemes nodoklis&@mnams [Ec iepriek€ja gada liknem.[44]

Sakuma tiek noteikta tirgus jebatsaucara ,normala, dalga” zemes cena. Sajpolika
likuma noteiktafi kartiba veic zemes phveida értgjumu, kura rezufita zeme likuma
noteiktap kartiba daks uz cenu zaim. Igaunip planveida értgjumu veica s reizes, 1993.,
1996. un pdejo reizi — 2001. g. § Igaunijas Zemes departamenta datiem

http://www.maaamet.ee/index.php?lang id=1&page @d3I3lak, atkatba no &, kada cenu

zora zemesgabals atrodas, likamoteiktaj kartiba apgkina tirgus jeba saucamo ,norilo,
daligo” zemesgabalagvtibu.

Atkariba no zemes lietoSanas veida, lietojamiblas un atrasSas vietas, vigfjas
paSvaldbas nostiprina nodd& likmi.

Zemes nodokli apkina Ec sekojoSas formulas:

1) Ja zemesgabalam ngpatribu, kuras saigs ar & izmeru, tad (jJa zemesgabals ndigt
daZdu cenu zonu robeg) :

Hk =Ht x S [4.1.],
kur Hk — ar nodokli apliekamzemesgabalagvtiba
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Ht — vienas zemes vigras (kvaditmetrs, hekdrs) \ertiba lgaunijas krois, § vieriba ir
atkafga no zemes lietoSanas veida (aramzemsjo@ara zeme utt.) un lietojamplddas
(govis, kartup®, kaposti), ki afi no cenu zonas (pielikums 2), Eureme vai lietojamplaba
atrodas. Tiek apkinata uz rezulitu pamata, kuri tiekigi planveida zemesarteSanas laik.

S— zemesgabala piat.

Autore apiikoja zonas iedgumu uz Kuresre pilstas pasSvalibas pamata (Kurage —
galvera pilséta lgaunijas pasSlielakaja sah Samsah) 2001.gad Kuresre pilstu iedaija 4
zoras un noteica&rtibu psc 1 m2 un 1 ha. [45]

Ar nodokli apliekamis zemesgabalaktibas apEkinasanai:

1.”°ec cenu zonu Kkartes atrast, pieadks cenu zonas pieder zemesgabals;

2. Atkaiba no zemesgabala lietoSanas veidavolama zeme, razoSanas zeme, Shci
u.c.) atrod atbilst@gS8zemes lietoSanas veidartibu, kas ietilpst taj cenu zoa, kur atrodas
zemesgabals. (respekt no zemesgabala lietoSanas veida dot&nu zoa ir atkaiga m2
vértiba ) 20@ex/m2, 150/m2, 70/m2 utt.

Nodokla vertibas aprekinasana

Zemesgabala plditu reizina ar tirgusartibu m2 vai ha, ko nosak&pzemes pinveida
Vertéjuma no valsts puses reztiem.

1. piemers
Sarai Ko pieder zemesgabals 684 m2 iplat zemes lietoSanas veids —vdgami zeme,
atrodas 3.cenu zan(70 eek/m2), tad zemesgabadatiba ir:

1) 684x70eek/m2=47880,

2) noap#ojam ar preciziti |[1dz 10@ex, iegistam 47906ck.

Saskaa ar likuma ,Par zemes nodokli” 1. punkta 5. pasfgrnodoKa likme ir 0,1 -
2,5 % gad no phnveida rtejuma noteikis zemesgabala no#ias \ertibas. Nodola likmi
visam gadam nosaka \Végt paSvaldba. 2006. gada 26. oktahriettja paSval@ba Kureare
pilséta piepeéma un 2007. gadapstipriraija nodoka likmi dzvojamai zemei 1,5% apgra un
aramzemei 2% apra. S likme ir sgka an Sodien. Rdgjadi nodoklis zemesgabalamr
platbu 684 m2, kas atrodas 3 cenu&on

3)4900x1,5% = 71&xk gadi.

2) Ja ar nodokli apliekads zemes &tiba ir atkatfga noipatribam, kuras saigs ar
zemesgabala izeru, tad( ja zemesgabalsloti liels un tas atrodas dadas cenu zoas, tad
tiek atsevigi aprkinats katrs zemesgabal8gsadm cenu zoam) :

Hk=H1xS1+H2 xS2+...+Hn x Sn [4.2.],
kur H1...Hn — zemes vieibas értiba dotaj cenu zoa, kura atrodas zemesgabalalaa
S1 ... Sn—zemesgabala haplatba
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2. pieners
Sarai Liepipai pieder zeme ar ke plattbu 3 ha, no kuras 20 ha zemes as \ertiba
dotajz cenu zoa ir (H1) ir 1000 eek, bet 10 ha zemes was \ertiba dotaji cenu zoa (H2)
500 eek. Cikgmaks zemes nodokli Sarai Lie@i?

Hk = 20x1000 + 10x500 = 250@@x.

lgaunig zemes noddlk likme ir diferenéta atkatha no zemes lietoSanas veida
(aramzeme, drojama zeme utt.) un lietojamplditas (govis, kartupge kaposti), k& af no
cenu zonas, karzeme vai lietojamplaba atrodas.

Zemes nodoklis tiek diferedts @Ec zemes rentabilites, jo pgna no 1m2 gkas un
piena zemes ir lieka neld no 1m2 zemes, kur auglkapostus.

Pec autores doam tas, ka paSvaida var katru gadu mainnodoKa likmi ir gan
pozitivs, gan negais faktors. PozvVi ir tas, ka paSvaitha daudz laik redz, Kda virziena
butu jamaina likme, lai vislafik veicinatu umémejdarlabu, reiz an gastot sev ieakumus.
Tatu negalvi ir tas, ka liknem biezi mainoties (teeétiski iesggjams maift katru gadu) rodas

nestabiliite un unemgji nevar phnot savus ilgtermia izdevumus.

4.5. Nekustana ipaSuma nodoHa pilnveidoSanas iesgia

Sobid (2010.) valgtir krize un valsts ir ieinteres palielirat budZeta isemumus. Saj
saka# autore pieava diferen&t zemes nodokli Latvij lauksaimnietbas un mezsaimnigaas
zemei k afi razoSanas objektu aples zemei.

Uz Igaunijas zemes nodiak likmes diferengsanas pamata, autore ped diferenét
zemes nodokli Latvij. Dzivojana zeme un sogla zeme negst pdnu, atkiriba no razoSanas
un audzSanas zemes. Autore piwd zemes nodokli diferedt peéc zemes izmantoSanas
merkiem .

Eksperti, Irija Vitola un Arfirs Boruks (Latvijas Lauksaimnidms universittes
profesori), piedva diferen&t nekustarda ipaSuma noddk likmes atkaba no resistreta
galvera nekusima ipaSuma izmantoSanasérka un izteikt to procentos no kadakis
vertibas :

* Mezsaimniethai - 0,3% - 0,5%;
* Lauksaimnietbai (zemkopbai un lopkofbai) - 0,4% - 0,6%
* Nekustamam ipaSumam, kas nepiecieSanipniedbai, cita veida razoSanai un

materilu uzglaliSanai razosan- 0,2% .
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Pec autores doam, mezsaimnietbas nodoHa likme vagtu bit diferen@&ta no meza
vecuma un i pdnas nes8Sanas, jopasnieks liedlko ddu ierekumu saem Ec 90 gadiem.
Pientram, skuju koku mezam mezaudze pilranrtibu sasniedz 90 gados. P#rkopSanas
cirSana notiek 30 gadu ( pieémt 0,3 %), oti — 60 gadu (piegrot 0,4%), bet pila
cirSana — 90 gadu vecun(pientrot0,5%). Tatadipasnieks liedko ddu ierakumu saem [Ec
90 gadiem.

Lauksaimnie@bas (Zeme kuru izmanto produktu razoSanai, &3dnai, ieskaitot razas
novakSanu, dwnieku gamSanu tugSanu lauksaimnigloas nolikam) zemei, kuru izmanto
gdas un piena razoSanai pignot augsiko nodoKa likmi 0,6 % , zemei kuru izmanto dug
un dirzepu audzsSanai 0,5%, jo gea no 1m2 zemes, kura tiek izmantotalagaun piena
razoSanai ir liglka nekd no 1m2 zemes, kur auglkapostus.Ekam un inZenierwvem, kurus
izmanto lauksaimnieciskajai razoSanai - 0,4 %, pram aplavetai zemei, uz kuras atrodas
angari, skani.

Pargjai zemeipientrot 1,5 % .

Krizes sitdcija viens no galvenajiem uzdevumiem ir veitimazoSanu, lai ratu
jaunu pievienoto &tibu, kas ar palielimitu nodoRu ienémumus budzat Daudzm
saimnietbam krizes sitdcija ir finansialas gitibas, saisba ar darba zaugumiem un
kreditiestidem.

Pazemiatas nodoka likmes lauksaimnigbas, mezsaimnigzas un #pniedabas
nekustamajanipaSumam nepalieliis ie@mumus no nekustainipasSuna nodoKa valsts
budZei. Bet [Ec autores doam, pazemiatas nodola likmes stimuds nozaru atstibu un
tadejadi iesggjams palieliasies ar ugzémumu ieakuma nodokli apliekamais iekums. Tada

veida izlidzinasies budzeta samazjomu iegémumi .

1. piemers

Uzzemumam ,Latvijas zemkapa” pieder zeme, kuru izmanto lauksamiies
merkiem (produktu razoSanai )urelvviens zemes gabals, uz kura atrodas zem RazoSanas
rapnicas. Pirn@ zemes gabala kadasti vertiba ir 150 000 Ls. un afr zemes gabala
kadastala vertiba ir 70 000 Ls. Cik gmaks zemes nodokli yZmumam ,Latvijas
zemkopa” ?

Zemes nodoklis zemei, kuru izmanto lauksaimniec

1) (0,6x 150 000) : 100 =900 Ls.

Zemes nodoklis zemei zerpricas:

2) (0,2x 70 000) : 100 = 140 Ls.

Kopa jasamakd zemes nodoklis uzmumam | atvijas zemkojpa’:
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3)900 + 140 =1140Ls.

2. pieners
Uzzémumam ,Latvijas zemkapa” pieder zeme ar kao platibu 2 ha, no kuras 9 000 m2
izmanto augu un dirzenu audzSanai, bet 1 haizmanto produktu (piena un 1gs)
razoSanai Piegemsim, ka 1m2 kadastreertiba ir 12,10 Ls. Cik dmaks zemes nodokli
uzzémumam ,Latvijas zemkaipa”.

1) Zemes nodoklis, kuru izmanto piena utagaproduktu razoSanai:

(9000 x 12,10 x 0,6) :100 = 653,4 Ls.

2) Zemes nodoklis, kuru izmandaigu un dirzepu audzSanai

(11000 x 12,10 x 0,5) : 100 = 665,5 Ls.

Uzzémumam ,Latvijas zemkapa” jamaks nodokli

4) 653,4 + 665,5 = 1318, 90 Ls.

3. pieners
Uzzemumam ,Latvijas mezs” pieder zeme ar Eapplattbu 1 ha, kur mezam ir 30 gadi .
Uzzemumam ,Latvijas Koki” pieder zeme ar kgp platibu 1 ha, kur mezam ir 60 gadi.
Uzzemumam ,MeZsaimnigioa” pieder zeme ar ka@jo plattbu 1 ha, kur mezam ir 90 gadi.
Piegemsim ka lha kadastrazrtiba visiem uzemumiem ir viedda un ir 100 000 Ls. Cik
jamaks zemes nodokli wZmumam ,Latvijas Mezs”, ,Latvijas Koki” un
.Mezsaimnie¢ba"?

2) Zemes nodokliszzemumam ,Latvijas Mezs”

(100 000 x 0,3 ) : 100 = 300 Ls.

3) Zemes nodokliszzémumam ,Latvijas Koki”

(100 000 x 0,4 ) : 100 = 400 Ls.

3) Zemes nodokliszzemumam ,MeZsaimnigba”:

(100 000 x 0,5) : 100 = 500 Ls.

Skatoties tabulu 4.2 var reglzka vaigkos ES dabvalsis nekustamipaSuma nodoklis
svarstas no 0,1 %tz 1 % . TikaiCehija nodoKa likmes ir 1 % - 4,5 %, b&tehija nodoKa
aprkinaSanas katba tiek piendrota aripaSuma r@o vértibu. DAvojamo telpu noddia
likmes apekina nem \era viena kvaditmetra tirgus @rtibu nevis no kadagilias \ertibas k
Latvija.

Autore jau migja 3.3. nodh, ka Sogad (2010.) LatgijipaSumu kadadgiia vertiba
Latvijas lielaps pilsstas ir mazka par tirgus grtibu. Nemot \era planoto nekustamipasuma
nodoKa (NIN) celSanu, Starptautiskais V#s fonds rosina sakot ipaSumu kadagtias

vertibas.
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Autore mirgja 2.4. nodl ieteikumus noStarptautiskas Vatas fonda ekspertiem
palielinat nekustara ipaSuma nodokli dzokliem un priitmajam no pasreigiem 0,1% -
0,3% idz 1,5% no kadagiias \ertibas un otrs variantsdz 2,25 %.

Pirmais prograsa nodoKa variants paredz nitas likmes noteikt :

* 0,5% paipasSumu, kuraartiba negrsniedz 10 000 latu,
* 1% - ja \&rtiba ir no 10 000itiz 20 000 latu,
* 1,5% - ja eértiba ir no 20 000itiz 40 000 latu,
* 2% - ja \&rtiba farsniedz 40 000 latu.
Sads risirgjumslautu papildiat valsts kasi ar 113 miljoniem latu.

Otrs progreva nodola variants paredz nitas likmes noteikt :

* 0,75% pafpasumu, kuraartiba nearsniedz 10 000 latu,

* 1,25% - ja ¥rtiba ir no 10 000itlz 20 000 latu,

* 1,75% - ja ¥ertiba ir no 20 000itlz 40 000 latu,

o 2,25% - ja ertiba @mrsniedz 40 000 latu.
Autore veic apkinus, kads kis nekustamipasuma noddk apn@rs pirmaj un otraj

Starptautisk valitas fonda piedl/ataja variant un saildzinaja ar pasreio nodoKa apnaru:

1. piemers
26 kv.myvienistabas dzivoklis Riga, Boldewja ar kadasttilo vertibu 4 277 lati.

* NodoKa likmes imenis: 4 277 Lsartiba atbilst 1dmenim,

* NodoWa apekins: 0,1% no 4 277 Ls =4 277 x 0,001 = 4,27 Ls.

1. variants. Nodola apekins: 0,5 % no 4 277 Ls =4 277 x 0,005 = 21,39 Ls,

2. variants. NodoKa apekins: 0,75 % no 4 277 Ls =4 277 x 0,0075 = 32,08 Ls
Pirma variant nekustara ipaSuma noddk apmnars palielirajas 5 reizes ( par 17,12 Ls),
otraj variant 7,5 reizes( par 27,81 Ls).

Sogad dmwoklim (115 kv.m) kura kadassila vertiba ir 44 529 Ls, nekustarmd ipaSuma
nodoklis ir 49,06 Ls , bet daklim(150 kv.m.)kura kadasata vertiba ir 90 075 Ls - 155,23
Ls. Ja nekustafriipasuma noddk likmi palielirat péc piedivatajiem variantiem, tad nodék
apners pirmajg variant bus 245,3 Ls (palielifjums 5 reizes) , bet otéayariant — 367,95
Ls (palielirejums 7,5 reizes ). Owoklim, kura kadas#ta vertiba ir 90075 Ls, nodoklis 1.
variant bas 776,15 Ls, bet ot@jL164, 23 Ls.

Nekustam ipasuma noddk apnars ir loti liels. Likmei ir jabut tadai, ko iedzvotaji spg
mak&it. Nevajag aizmirst, ka Sogad (2010.) Lavipasumu kadagtia veértiba Latvijas
lielajas piltas ir mazka par tirgus grtibu un Starptautiskais Mihs fonds rosina sakot
ipaSumu kadagtias \ertibas. Bs noZmg to, ka nekustamipaSuma noddk apngrs gec 1. un

2. varianta bs &l lielaks, ja kadas#ta vertiba pietuvirasies tirgus ertibai.
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Pec autores doam ieviest 1. variantu ir iegams, tikai tad gadjuma, ja kitu ieviesti
mazk nodroSiato sabiedibas grupu aizsartlzas mehnismi, jo liels nodola slogs
maznodroSiatajiem, veicina so@lo netaisfbu un sodcilas spriedzes paliela$anos starp
labak un slikék nodroSiatajiem iedzvotaju slaniem. DZvojamam tel@m, kas ir makaaja
deklagta dzves vieta, tiktu ieviests nodiz atbivojums - ja nodoklis negpsniegtu 71 latu
gadi, tas nebtu jamaks, ka ar atsevigam maznodroSiito iedavotaju kategorigm, kas
nesg@ nomakat aprkinato nodokli, uzkit & nodoKa paidu (par to nepierojot soda
sankcijas), un Sis nodoklis tiktu nomatssipaSuma frdoSanas vai mantoSanas tjaaha. Pec
autores domam nodtk atbtvojumu vajag palieliat, jo palielinot nekustam ipaSuma
nodokli no tagagjiem 0,1% - 0,3%1tz 1,5% no kadadgiias \ertibas , par isistabu d&okili
Rigas daudzdzoklu namu rajod bitu jamaks aptuveni 200 lati gad Japarskata ar
nekustara ipaSuma noddk apliekanas \ertibas apgkinaSanas metodiku, piegram, nosakot,
ka @ atkafga noipaSuma atrasas vietas, nevis kadastrartibas.

Kamér mazk nodroSiato sabiedibas grupu aizsartizas mehnismi nav uzlaboti,
autore nepiekt ieviest SVF(Starptautiskais \ahs Fonds) piexvato variantu nodola

likmes celSanu dzokliem un priatmajam .
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Secifijumi

. Latvija nekustara ipasSuma gdziens normavajos aktos nav deféts, praks ar to
saprot zemi un visu uzag atrodoSos lietu kopumu <¢kas, hives un
inZenierkomunikcijas, K af virs tas esoSo gaisa telpu un zefs atrodods zemes

dzles.

. Zemes uzskaites pirmisumi Latvija mekkjami jau viduslaikos. 10. - 13. gadsint
Latvijas teritorip sakas zemnieku valjuma esofds zemes ied@ana i laika
kadastilajas nervieribas — arklos, lai noteiktu pifstmas nodevas un klausas. 16. -

17. gadsintt tika uzgékta zemes uzarSana un grtéSana.

Nekustara ipaSuma noddk likme zemei viduslaikos bija diferegia atkatba no
zemes wurtibas, jeb as labuma, betakot ar 1999. gadu undz Sim (2010.) gadam

nekusima ipaSuma noddk likme ir fikssta konstanta.

. Ar nekustam ipaSuma nodokli apliekermeniskas lietas, kuras atrodas Latvijas
Republikas teritor§ un kuras nevar govietot no vienas vietas uz otrugstargji
nebopjot. NodoHa apekinaSanas tak&ijas periods ir kalermlais gads, un
nekustara ipasuma noddk likme Sogad (2010.) vigimenes un digimenu
daudzdzvoklu majam neatkaigi no &, vai s ir sadatas davoklu ipasSumos,
nodoklis ir 0,1% apmEra no kadas#las \ertibas, jai negrsniedz 40 000 latu, 0,2%
nodoKa likme tiek piermdrotaipaSumiem, kuru kadasta vertiba ir no 40 0001tz
75000 latu, 0,3% ipaSumiem, kuru artiba @rsniedz 75000 latu. Zemetkam

JinZenierlivem nekustarmipasuma noddk likme — 1,5 %.

. Nekustama ipaSuma nodokli maksLatvijas vai arvalstu fiziskis un juridisks
personas un uzguma vai ciidas vienoSas pamata. NekustampaSumapasnieki
- personas, kuruipaSuma tigbas uz nekustamapaSumu ir nostipriitas
zemesdgimat. Tiesiskie val@taji - personas, k@m atjaunotas vai kuras ieguvusas
ipaSuma tigbas, bet zemesgnat tas nav nostipriitas. Par nesavlagu nodoku
samakaSanu (0,05% par katru noletu dienu), pieteikSanu pasvahd (30% no
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nesamak#as summas) un nesavi@ua deklagsanu (0,1% - 1% no dekiaijas

summas)jmaks sodanaudu.

6. Atvieglojumus atsevi@m nekustarm ipaSuma noddk makataju kategorigm
paSvaldbas var noteikt 90 % , 70 % , 50 % , vai 25 %m&p no nekustam

ipaSuma noddk summas.

7. Specilas ekonomisks zors uzemejsabiedtbam par &s ipasSuna, tiesiskaj
valdijuma esoSo vai lietoSanpiekirto nekustamapasumu, kas atrodas zonas vai
brivostas teritorf, pie nodoku apgkina ir tiegbas pierarot nekustarm ipaSuma

nodoKa atlaidi 80 % un 20 % ap@ma no apekinatas nodoka summas.

8. Juridiskaim un fiziskagm persoAam pardodot nekustamapaSumu vai @vinot
citam persoam, jamaks valsts nodeva 3%, 2 %, 1 %, 0,5 % vai 0,1 %@apm

9. lepémumi budZzet no nekustam ipaSuma noddk makgjumiem katru gadu ir
augusi, vidji palielinoties no 2000i1dlz 2007. gadam par 7 - 8%. 2008. — 2009agad
ienémumu palielinjums pret iepriek&o gadu krietni samazifas, kas ir saists ar
nodoKa likmes mairsanos no 1,5 % uz 1 % un 25% nddo#pndra pieauguma

ierobezojums.

10.Kadastala vertiba tiek izmantota nekustamipasuma noddk apgkinam, zemes
nomas maksas &kinam par valsts un paSvaid zemi, idzwertigas zemes
aprekinam un pagiviga lietoSal piekirtas zemes izpirkSanai nepiecie$am

sertifikatu skaita vai naudas aiinam.

11.Kadastdlas \ertibas aptkinam nem \era nekustam ipaSuma lietoSanas enfyus,
veértibu, kazi, objektu raksturojoSos datus, atgrajumus, kadasfito vertibu
aktualiaiti. Kadastélas \erteSanas process sastne tikai no kadastlas \ertibas
aprkina, ka an no kadas#lo vertibu kazes izstides. Kadasato vertibu apekina
zemes vietbai, ekai, inZenierlivei, zemes vieihas d#i atsevigi. VerteSanas
metodes: dajumu saidzinaSanas metode, igkumu kapitalizcijas metode un

izmaksu metode.
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12.2009. gad apstiprimta \ertibu kaze, kas #jas sgka 2010. gada 1. jaavi, ir
izstradata, pamatojoties uz 2007.gada un 2008. gada csneni. Nekustam
ipaSuma kadaglias \ertibas aktualizcijas galvenais @rkis bija pietuvirat tas
nekustara ipasSuma tirgus artibai, lai nodroSiatu nekustarm ipaSuma objektu

sakdzinamibu pEc to \ertibas vig valst.

13. Arvalstu nekustamipasuma noddk sisEmas atgiras ar nekugtipaSuma noddk
apliekanas bizes un @rtéSanas metdun. Par pamatuem nomas maksur{ja) vai
tirgus \ertibu. Parasti tiek izmantota apliekamo objektu tirgediba, kas stimal
ekonomiski raciodlaku to izmantoSanu. Nosakot nekussanpasSuma #&rtibu,
izmanto nevis katra atsekis objekta individdlo veértejumu, bet masveida
vertegjumu, kas ir balsts uz objektu &rtibas aptkinaSanas noddk vajadzbam

standarta proceudu pielietoSanu.

14. Kas attiecas uz nodt&klikmem, tad Seit viss ir atkags no konkgtas likumdoSanas
un ekonomisks prakses tajvai cita valsi. Atkariba no valsts noteikis nodoka

likmes noteikSanas pamiena iz&ir fiksétas un maimgas likmes.

15.Nekustam ipaSuma nodoklis galvenait ir vietgjais nodoklis, tas itk vietgjos
budZetos. Tas varub an fedeglais nodoklis, bet to sadala starp visménu

budzetiem.

16. Lielakaja dda Eiropas Savieibas dabvalstu (Grigija, Italija, Luksemburga,
Portugile, Somija, Spnija, Vacija, Zviedrija, Cehija, Polija, Slogkija, Unggrija) ir
diferen@tas nekustamipaSuma noddk likmes. Likme tiek diferereta atkatba no
nekustara ipauma izmantoSanasérka. Sajs valsts ar nodokli tiek apliktas
dzivojamas majas, kas ir galvenais likmes diferé8anas iemesls, proti, zéka
likme ir davojamam majam, un & nehit netiek diferengta pa daZdam

komercdaribas nozam.

17.Krievija nav vienota nekuama ipasuma noddhk, & ka Latvija, un lidz ar to zemes
un ipaSuma nodoklis tiek agkinats atsevigi: ipaSuma nodoklis nag sumnaras
inventarizcijas \ertibas, bet zemes no kadakts \ertibas. Krievip nodoKa likme

zemei ir diferengta atkaiba no @s izmantoSanas &ka no 0,1% 1dz 1,5%.
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Ipasuma nodoklis Kriewdjai ir diferen&ts no 0,1%1dz 2%, jo liefika ir sumnara

inventarizcijas \ertiba, jo auggika ir nodoku likme.

18.Krievija afi katra atseviga pasvaltba var mairt nodoKu likmi saskaa aripasumu
nodoKu likumu, kas pasgt Krievija. Krievija ir planota vienota noddk ievieSana,
nekustamajiemipasumiem, kuriem i3 jaaizsj zemes unipaSuma nodoklis ar
merki izveidot pareizku nodoRu nastas sadg@imu: lielakas nodoku likmes tiks

piemerotas lielo davoklu (virs 100 kv.m)paSniekiem.

19.1gaunig un Lietuva neapliek ar nekustanpasuma nodokli davojamas plabas.
Lietuva ar nekustamipasum nodokli tiek aplikta zeme (1,5%) un saimniecigkaj

darlaba izmantojams ékas ( 0,3 — 1 %).

20.lgaunig zemes noddk likme ir 0,1 % — 2,5% no zemes cenas, kas apirekar
nodokli, gad. Zemes noddla likme aps@&dajamam zengm un daligam plavam,
kuras izmanto lauksaimni#mas produkcijas razoSanai, ir 0,1% - 2 % no zemes

cenas, kas apliekama ar nodokli, gad

21.lgaunig zemes noddl likme ir diferenéta atkaiba no zemes lietoSanas veida
(aramzeme, dzojama zeme utt.) un lietojamplditas (govis, kartupe kaposti), k&
afi no cenu zonas, kiirzeme vai lietojamplétba atrodas. Atk@pa no zemes
lietoSanas veida, lietojampibas un atrasas vietas, vidfjas pasvaltbas nostiprina

nodoKa likmi.

22. Starptautiskais Vatas Fonds iesaka Latvijai paligdinain ipaSumu kadastio
vertibu, ka ar rekomend Latvijai palielimit nekustara ipasuna nodokli no
pasreizjiem 0,1% - 0,3%1bz 1,5% no kadagilias \ertibas: 0,5% paipaSumu, kura
vértiba negrsniedz 10 000 latu, 1% - j&wiba ir no 10 000itiz 20 000 latu, 1,5% -
ja vertiba ir no 20 0001tlz 40 000 latu, 2% - jagutiba @rsniedz 40 000 latu.a8ls

risinajumslautu papildiat valsts kasi ar 113 miljoniem latu.

Darba gait un izzhas proces izdarot seci@jumus, autore arvelas izvirat

atsevigus priekslikumus turpako nekustarmipaSuma noddk piengroSara Latvija.
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PrieksSlikumi:

1. Latvijas Republikas FinanSu ministrijai ieteicargrozt LR likumu , Par Nekustam
ipaSuma nodokli’, sajdokumeni paredzot #&as nekustamipaSuma noddk likmes, ko
piedava ekspertilrija Vitola un Artirs Boruks (Latvijas Lauksaimnid@as universittes
profesori):
e Lauksaimnietbhas (zemkojpas un lopkofbas) vajadibam izmantojamiem
nekustamienipasumiem piegrot 0,4 % - 0,6 % nekustarfpasuma noddk likmi;
* NekustamajamipaSumam, kas ir pareglz mpniedbai, razoSanai, uzglakanai
pienerot - 0,2 % nodola likmi;
* Mezsaimniethai piengrot - 0,3 % - 0,5 % noddé& likmi.
Tatad, diferengt nekustara ipasuma noddk likmi atkaiba no nekustam ipasuma
izmantoSanas énka.
2. Autore iesaka a sikak diferen@t Latvijas Lauksaimnigbas universiites profesoru
piedavatas nekustamipasuma noddk likmes, &di:
2.1. Nekustamaigpasums, kuru izmanto lauksaimniesi (zemkopbai un lopkojbai)
noteikt:
e zemei, kuru izmanto ¢gas un piena razoSanai pignot augsiko nodoKa likmi -
0,6 %,;
e zemei, kuru izmanto aligun dirzenu audzSanai - 0,5%;
» ¢kas un inZenietiives, kurus izmanto lauksaimnieciskajai razoSafad % .
2.2.Nekustamaigpasums, kuru izmanto mezsaimnied, nodoka likmi diferenét pec
meza vecuma:
» 30 gadgam mezam ( pirlimeza kopSanas cirSana ) pteat zenako nodoKa
likmi - 0,3 %);
* 60 gadgam mezZam (oirkopSanas cirsana ) - 0,4%;
e 90 gadgam meZam ( traskopSanas cirSana ) piérot augsiko nodoKa likmi -
0,5 %;
2.3. Rrejai zemei , kuru neizmanto lauksaimniggs, mezsaimni@zas un fipnieabas
vajadabam piengrot — 1,5 %.
3. Latvijas Republikas FinanSu ministrijai ieteinLR likuma , Par Nekustam ipaSuma
nodokli” atstit nekustara ipasSuma noddhk ikgadja pieauguma apéna ierobezojumu — 25%.
4. Latvijas Republikas FinanSu ministrijai ieteiGarmgroat LR likumu , Par Nekustam
ipasSuma nodokli”, Sajdokumend paredzot atvieglojumus , ko pd Starptautisk Valatas

Fonda eksperti. leviest miznodrosifato sabiedibas grupu aizsarttzas mehnismus:
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dzivojamam tel@m, kas ir makataja deklagta dzves vieta, nodoklis nadmaks,
ja nodoklis neprsniegtu 71 latu gax

atsevigam maznodroSiito iedavotaju kategoriim, kas nesf) nomakat
nekustara ipaSuma agkinato nodokli, uzkit & nodoKa paidu (par to
nepiengrojot soda sankcijas), un Sis nodoklis tiktu nonagd@asuma grdoSanas

vai mantoSanas ggdma.

5. Latvijas Rebublikas Seimai ieteicams gtrdzatvijas Republikas Civillikuma Il da,

Sap dokument izveidot vienotu lietu un nekustarfpasuma defigumu:

nekustamaigpasums - zemes gabals untads ar zemi cieSi saits ipasums, kurs
ir ne tikai negrvietojams, bet kuru ir iegpams ar parvietot, ka ai parvietoSanas
rezuléta netiek nodats kaigjumsékai vai &s ddai, ka aff uz kuru ir nostipriatas

ipaSuma tiebas Zemesgmae.
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Pielikumi

1. pielikums

1.pielikums. Nekustanma ipaSuma \ert éSanas sablzinamo darijumu metode

Ar salidzinamo dafjumu metodi tiek nosrtéts davoklis 2007. gada lakaja jaunah

projeka ,Jaunbkeri”, kas atrodas 1ga, MezZciena, Kaivas iel 33. Tas ir 2. istabu @zoklis

ar koggjo plaibu 57,9 m2. Mja, kuia atrodas dwoklis, izvietota ciemata vid

Jaunbkeru tuvuma atrodas arpartikas lielveikals Sky, Mezciema tirgus unkBrnieku

sporta trase. ka galven & projekta atgirtbas zme ir privatmajam rakstufga vide priezu

tuvuma. Visa Jaunlikeru kvartla teritorija ir bagtigi apzaumota un labiektota. Kvartla

vida augoSd priezu pudurparedz2ts izveidot z§ zonu ar pastaigu cgiem. Stargekam bas

izklats brygtu celipu tikls, tiks izveidoti kopskait6 kernu rotdu laukumi.

Ekas apraksts:

Izvietojums kvarila:

Ciemata vid

CelSanas gads:

2006

Konstrukivais risirgjums:

keramikas celtnigzas bloki

Labiekartojums:

Pilgtas komunikcijas

Lifta saimniegba:

Nav

Atkritumu Sahta:

Nav

Kapnu telpa:

Stdzama, idala tehnislg stavoklt

Kopgjais tehniskais un konstrukhis
stavoklis:

Loti labs

Dzvoklis:

Stavs 2
Novietojumseka Kreisap dda
Kopgja platiba 57,9 m2
Dzivojama platiba 52,5 m2
Telpu skaits 6
Dzivojamas istabas 2
Griestu augstums 2,75
Izgaismojums Labs
Lodzija, balkons, terase Balkons
lebivetas nebeles Virtuve

Logi PVC ramiji, stikla paketes
Durvis Koka

Ardurvis Dubulis metila/koka
Apdare Misdienu, idela stavokli

InZenierkomunikciju un iekartu raksturojums
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Elektroapgde

220V

aukst tdens apade

Centralizta/pilsstas

karst adens apgde

Centralizta/pilsstas

Kanalizcija Centralizta/pilsstas

gazes apgde Nav

gazes pits Nav

Santehnika Jauna ,asdienu ,Bellavista”
Apkure Centralizta/pilsstas
VedinaSana Pasvilkmes

Vertibas apgkins: SaidzinaSanai tika izeléti tris idzgie ipaSumi. Katrs no tiem atrodas

kada no jaunajiem projektiem un izdtas nepiecieSamas korekcijas uz atraSanas vietu,

tehnisko stvokli un citiem \ertibu ietekngjoSiem faktoriem.

Adrese Kaivas iela Kaivas iela_"33 ?|61,<2ern|eku lela Dzequ i_ela )
33(,Jaunbkeri”) | (,Jaunbkeri”) (.Ncc Majas”) 7(,Podiums”)
Dafjuma cena, EUR 125 000 120 000 68 900 87 000
1 m2 cena, EUR 2119 2034 1184 1527
PARDEVUMS
mutiska
informacija no PIEDAVAJUMS |PIEDAVAJUMS | PIEDAVAJUMS
Darjuma apstkli zinama Interneé — Internes — Interned —
starpnieka, WWW.SS.Iv WWW.SS. IV www.irent.lv
piedavajums
bija atkkta tirga
SEvoklis Ideala tehniskk | Ideala tehnisk | Ideala tehnisk | Laba tehnisk
stavokli stavoklii stavokli stavokl
Janwris 2008, . _ . -
AtraSanas laiks tifg | piedavats 2 P'_e CEVE.ItS Piedivats 2 Piedivats menesi
nedlas menesi neclas
Dzivokla 57,9 59,0 59,0 58,20 57,0
platiba, m2
Dzivokla | 57,9 59,0 59,0 58,20 57,0
lietdefiga
platiba, m2
Darjuma apstkli 1,05 0,95 0,95 0,95
Tirgus aktivifite 1,00 1,00 1,00 1,00
Korigeta pardevuma | 131 250 114 000 65 455 82 650
cena, EUR
Korigeta 1 m2 2225 1932 1125 1450
pardevuma cena,
EUR
Novietojums Ciemata vid (0% | Ciemata |0% | RobeZdis 15% | iekSpagal
vidi arielu ma 10%
Lielums Liebks -2%) lielaks -2%] Lielaks 1% | mazks 2%
Serija Jaun.projekts | 0% Jaun.projed% | Jaun.projed% | Jaun.proje0%
kts kts kts
InZenierkomunikcij | Pilsstas 0%/ pilstas 0%| Pilstas 0% | pilsstas 0%
as
Novietojumseka 2.shva Labap |-5%| 2.stva 0% | 2.slva 0% | 2.stva 0%
pus Kreisap Kreisap Kreisap
pus pus puss

99




Planojums 1 izodta 0% | lizokta |0% | lizokta (0% | lizokta 0%
istaba, studio istaba, istaba, istaba
studio studio studio
Apdare Misdienga |0% | Musdieng |0% | Masdien 0% | Kvalitaav 5%
kvalitaiva a ga a apdare
apdare idala kvalitativa kvalitativ laba
stavoklii apdare a apdare tehnisk
ideala ideala stavoklit
stavokli stavokli
Transporta Stawvieta 0% | Stivvieta |0% | Shvvieta 0% | Pazemes pH%
novietoSanas pagalm pagalm pagalm stavvieta
iesfgjas/ pagalma
labiekartoSana
Citi faktori Mebelets 0% | ngbekts | 0% | Mebekts 0% | mébekts (0%
Dzivokla 1m2 2 069,25 -7% 1 893,36 | -2% 956,25 |[15%| 1334 -8%
korigeta cena/kogja
korekcija
Dzivokla 1m2 2 069,25
korigeta pardevuma
cena
Dzvokla lietdefga | 57,9
platiba, m2
Dzivokla tirgus 119 809,57
vertiba, EUR

Var redzt, ka idzigu objektu 1 m2 cenas, var stiprilatSes. Lielakaja méra tas ir

atkafigas no objekta atraanas vietas urgjaspplatbas. Sd gadjuma lidzigas korgetas

cenas ir tikai objektiem, kuri atrodas viéetiemat. Pec satdzinamo dafjumu metodes

vértejama objekta cena vanbl19 809,57 Ls.
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2. pielikums

2.pielikums. Nekustana ipaSuma \ért éSanas i@émumu metode

Platba, m2 | Nomas Bruto Nomas Efektvais
Iznomajamas maksa, ieneémumi risks, % bruto
telpas Ls/m2 gad, Ls iepeémums

menes gadi, Ls

1.stivs 81 7,50 607,5 10% 546,75
2,3,4.51vs 369 6,00 2214 10% 1992,6
5.sivs 120 5,00 600 20% 480
Kopa: 650 34215 1 019,35

Veértegjamais objekts ir 5. 8tu biroju eka, kas atrodas 1a, Pernavas iel 34.
Ipadnieka izdevumi (apsaimniekoSana, apsargesSuma frvalde un t.) sastla 40 % no
efekiiva bruto imémuma, kas konktaja situacija ir 1 207,74 Ls. Atskaitot izdevumus no
prognozta bruto i@émuma, tiek agkinats trais (neto) i@emums un t.i. 1 811,61 Ls (gad
21 733,2 Ls). Pigemot ka kapitalizcijas likme ir 6% ,PV=21 733/ 6 *100 = 362 216,66 Ls

Naudas pismas diskorBSana Saj gadjuma nav nepiecieSama, jgpasums ir tikko
reno\ets un tudkajos gados remonts nebvajadzgs, itad izmaksu gisma nemaiisies. Saj
pienmera autore izmantoja sara nelielu kapitalizcijas likmi. Pamatojums tam, ir tas ka sav

rajora SIsipasums ir viens no konlkaispsjigiem.
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3. pielikums
3.pielikums. Nekustana ipaSuma \Ert éSanas izmaksu metode

Vertegjamais objekts atrodasigg, Braslas ieél —individualo un daudzdwoklu maju rajors.
Pie ekas irérta piekuSana ar persdgo autotransportu. Zemesgabala kadastra Nr. 0100 07
0406. Kogja zemes gabala piak — 895 m2. 161,4 m2 no Kjas zemes gabala piaas
aiznem aplive. Zemes gabalam ir taisiist forma, reljefsizens. DivagpaSuma zemes
gabala mala robezojas ar Braslas un Madonasnjefaréjas divas robezojas ar blakus
privatmaju ipasumiem. Zemes gabala aggrajumi — VAS “Latvenergo” filalei ,Rigas
elektroikli” piederosi elektrisko gaisvadanijas 24 m2 plaba. Dzivojamas €kas teritoriju no
Braslas un Madonas ielas norobeZo Zogs, iebraucamieDzivojamas viensivu mira ekas
ekspluaicija uzgkta 1956. gaal
Funkcioralais pielietojums:

e Pagrabgivs — saimniecisis telpas;

 Pirmais sivs — \gjtveris, gaitenis, s davojanmas istabas, virtuve, savienotais

sanifirais mezgls.

Parametri Dwojama maja Gagaza
Apbuves laukums 119,1 42,3
Tilpums 357 95
Kopgja platba 88,9 38,0
1.s@vs 79,0

Pagrabs 9,9

Vertejama dzvojama maja ir apmierinoSa tehnigkstavokli. Ekas fiziskais nolietojums
saskaa ar tehnisks inventarizcijas lietu (2003.) - 45%, ats ki nepamatots ungp pedcja
veértegjuma datiem konstats - 25%.

Vertibas apékins:

Apbiives izmaksu &ftiba tiek noteikta, apkinot jaunaskas aizvietoSanassstibu, tas ir
nosakot pc lietoSanas veidaidz\ertigas ekas hivizmaksas, atbilstoSi evtéSanas hra
celtniedbas pratham un lietosjiem materiliem. Bavizmmaksu cenas tiek noteiktas, izmantojot

,BIK” katalogu un internet atrodamo inforraciju.

Nakotnes ¥rtibas apgkins
Platba, m2 88,9
1 m2 aizvietoSanas izmaksas, Ls 550
Ekas aizvietoSanas izmaksas, Ls 48 895
Nolietojums:
Fiziskais 25%
Funkcioralais 0%
Ekonomiskais 0%
Ekas izvietoSanasevtiba 36672
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Uzlabojumi | apjoms l.viennbas | AizvietoSanas| Nolietojums | Atlikus1
vertiba, Ls | izmaksas aizvietoSanas
veértiba
Zogs, arti | 60 25 1500 30% 1050
Celini, m2 30 20 600 40% 360
Kopa, Ls 1410

Zemes gabala tirgustiba tiek apgkinata ar saldzinamo dafjumu metodi.

SaldzinaSanai tika izeléti sekojoSi tudka aplkartne notikusi datfjumi:

Nr.1 : 2008. ga&l pardots zemes gabalsidd, Karsavas iél (nelu no Darzciema ielas).

Zemes gabala pldta 852 m2. BrdoSanas cena 148 400 Ls.

Nr.2 : 2009. ga@l piedavats zemes gabalsig, Stirnu iei. Zemes gabala piaa 1 900 m2.

Piedivajuma cena 309 232 Ls.

Nr.3 : 2009. gadl piecavats zemes gabalsig, Unijas ieh. Zemes gabala piba 1 136 m2.

Piedivajuma cena 204 480 Ls.

Salidzinamie ipaSumi

Vertejamais

objekts 1 2 3
PardoSanas cena, LS 148 400 309 232 204 480
Platba, m2 895 852 1 900 1136
Cena, Ls/m2 174,18 162,75 180,00
Laiks 2008 Pieglvajums | Piechvajums
Darijuma apsikli -5% -15% -15%
Tirgus tendences -10% - -
Korigéta cena, Ls/m2 148,06 138,34 153,00
Korekcijas koeficienti:
AtraSanas vieta -5% -2% -2%
Zemes gabala pliia 3% -10% -5%
Apgratinajumi - - -
Parrekina koeficients -2% -12% -7%
Korigeta \ertiba, Ls/m2 145,1 121,74 142,29
Vidgja korigéta m2 \ertiba, 136,38
Ls/m2
V_ert_ejama zemes gabala 122 057
vertiba, Ls
Uzlabojumi, Ls 1410
Zemes ¥rtiba, Ls 122 057
Ekas \ertiba, Ls 43 338,75
Ipasuma \ertiba, Ls 166 805,5
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4. pielikums
4.pielikums. Zemes nodola likmes 2010. gad Igaunija [ 46]

a) nodoKa likme tiek izteikta procentos no zemestibas, kas tiek aplikta ar nodokli;

b) ja zemes noddk likme ir daZdi atspogipta atsevi§aja zora, tad nodoku likmes

tiek atsevigi atspogulotas @c rincam

Pasvalibas zemes noddla likmes 2010. gad Igaunija

PaSvaldbas PaSvaldbas Vienota Nodokla likme
kods nosaukums likme aramzemem, kuras tiek

izmantotas

(%) lauksaimnieabas

produkcijas razoSanai un

dabigam garibam

(%)
105 Abja vald 2,2 1
112 Aegviidu vald 1,4 1
117 Ahja vald 2.4 0,8
122 Alajbe vald 2,4 2
126 Alatskivi vald 1.9 1
129 Albu vald 2,4 1,4
134 Ambla vald 2,5 2
140 Anija vald 2,4 1
143 Antsla vald 1.4 1
149 Are vald 2,3 1,2
154 Aseri vald 1,5 1
159 Audru vald 1,9 1
164 Avinurme vald 1,6 1,6
170 Elva linn 2 0,7
175 Emmaste vald 1,1 1,1
175 Emmaste vald 2,2 1,3
181 Haanja vald 1y 1,7
183 Haapsalu linn 1,6 15
185 Haaslava vald 15 0,7
188 Halinga vald 1,8 0,8
190 Haljala vald 2,% 1,2
192 Halliste vald 2,5 1,3
195 Hanila vald 2 1,4
198 Harku vald 2,% 2
198 Harku vald 1 1
203 Helme vald 2,5 1,3
208 Hummuli vald 2,1 0,7
213 Haademeeste vald 2,5 15
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213 Haaddemeeste vald 2 15
224 lisaku vald 2.4 1
229 llluka vald 1,5 1
234 Imavere vald 2,5 2
240 Juuru vald 2,2 1,5
245 Joelahtme vald 0,7 1,1
245 Joelahtme vald 1,3 1,1
245 Joelahtme vald 25 1,1
248 Jogeva vald D 1,2
249 Jogeva linn 2,5 0
251 Jdhvi vald 2,5 0
251 Johvi vald 2 2
257 Jarva-Jaani vald 214 1,5
260 Jarvakandi vald P 2
270 Kaarma vald 2 2
272 Kadrina vald 2,1 1,3
277 Kaiu vald 1,9 1,3
279 Kallaste linn 1,6

279 Kallaste linn 1,6 1,6
282 Kambja vald 1,5 1
285 Kanepi vald 2 1,2
288 Kareda vald 2,6 2
289 Karula vald . 1
289 Karula vald 2 2
292 Kehtna vald 2,1 1,5
295 Keila vald 2 1,5
296 Keila linn 2 0
297 Kernu vald 2,% 1
301 Kihelkonna vald 0,8 0,8
301 Kihelkonna vald 2 1
303 Kihnu vald 2,5 2
304 Kiili vald 2,5 2
309 Kividli linn 1,8 2
314 Koeru vald 2,5 1,3
317 Kohila vald 2,4 1,7
320 Kohtla vald 2 2
322 Kohtla-Jarve linn 2,b 0
323 Kohtla-Némme vald 2

325 Koigi vald 2,3 2
328 Kolga-Jaani vald 2,6 2
331 Konguta vald 1,6 1
334 Koonga vald 2,5 1,2
337 Kose vald 2.5 2
342 Kullamaa vald 1,8 0,7
345 Kunda linn 1,5

349 Kuressaare linn 1,5 2
353 Kuusalu vald 2,5 1
353 Kuusalu vald 1,2 1

105




Magistra darbs ,NekustainipaSuma nodoklis ura tapekinaSanas &rtibasipatriibas

Latvija unarvalstis” izstradats LU Ekonomikas un vabas fakulatg.

Ar savu parakstu apliecinu, k&tpums veikts patawvigi, izmantoti tikai taj noraditie

informacijas avoti un iesniegtdarba elektronigkkopija atbilst izdrukai.

Autore: Alona Golubowa

(paraksts) (datums)

Rekomendju darbu aizgiveSanai

Vaditaja: Dr.oec. Inga Bmane

(paraksts)

Recenzents: Dr. oec.doc. Sandilabsone

(datums)

(paraksts)

Darbs iesniegts Gmatvedbas un audita katedra

(datums)

Metodike: Dagnara Briede

Darbs aizsivéts Valsts prbaudjumu komisijas &dé
prot. Nr. &rvsjums

Komisijas sekréaire: Dr.oec., doc. Inta Millere
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