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ANOTACIJA

No 2000. — 2007. gadam, izsniegto hipote€ku kreditu apjomi pieaugusi neproporcionali
ekonomiskajai attistibai, lidz ar to ir izveidojusies nesamériga situacija starp finanSu sektora un
pargjo tautsaimniecibas nozaru attistibas Irmeniem.

Magistra darba “Hipoteku kreditu darbibas analize un loma Latvijas ekonomikas attistiba”
mérkis ir, balstoties uz kreditu un makroekonomikas teoriju, izpétit Latvijas hipoteku kreditu
tirgus attistibu, veicot to raksturojoSo raditaju un ietekmes uz notikumiem pargjas
tautsaimniecibas nozares analizi, ka arT izstradat priekSlikumus hipoteku kreditu tirgus turpmakai
sabalansetai attistibai, kas veicinatu iedzivotaju labklajibas celSanu un valsts ekonomisko
1zaugsmi.

Hipoteku kreditu tirgus, kliistot arvien komplicétaks, ir sekmgjis ar1 citu nozaru attistibu.
Lidz ar kreditresursu lielaku pieejamibu, ir palielingjies arT iek§zemes paterin$ un investicijas
razosana, lidz ar to ar1 eksporta apjoms. Tacu kreditresursu izlietojuma struktiira liecina par
parmérigu kreditlidzeklu novirziSanu ne riipnieciskam vajadzibam, jo vairak neka puse no visiem
aizdevumiem tiek t€réta operacijam ar nekustamo TpaSumu. To koncentréSana nozar€s, kas
veicina jau ta stipro iekSzemes pieprasijumu, rezultata saglabajas augstais inflacijas Iimenis.
Nekustamo Ipasumu joma ir acimredzama krize. Valsts interes€s ir Iidzsvarot ilgtsp&jigas
ekonomikas un kredit€Sanas attistibu, tapec tika piepemti kredit€Sanas piecaugumu tempus
mazinos§i grozijumi, arl notikumi ASV un to izraisitic nemieri pasaules finansu tirgos dod
papildu ieguldijumu parkarsusas Latvijas ekonomikas dzeséSana. Lidz ar kredit€Sanas apjomu
lénaku pieaugumu, samazinas iekSzemes pieprasijuma un importa pieauguma tempi, pastav
iesp&ja uzlabot tirdzniecibas bilanci.

Atslégvardi:
e hipoteku krediti;
e bankas;
e procentu likmes;
e nckustamo TpasSumu tirgus;

e ckonomikas attistiba.
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ANNOTATION

From the year 2000 — 2007 the amount of mortgage credits given out had not been
proportionally increased according to the economic progress in a country. Therefore, uneven
situation has been created between the finance sector and all the other national economy sectors’
development levels.

The aim of the master dissertation “Mortgage credit work analysis and its role in Latvian
economic development” is to research Latvian mortgage credit market’s development, on the
basis of the credit microeconomic theory. It will be accomplished by performing analysis on
mortgage credit market’s characteristic index and influences on developments in other national
economy sectors. Following the results of the performed analysis, propositions will be elaborated
for future balanced developments in mortgage credit market, which would then raise the
residents’ welfare standards and country’s economic growth.

Mortgage credit market, becoming more complicated, has also been promoting other
industry developments. Due to increase in availability in credit resources, mortgage credit
market has lead to an increase of domestic expenditure and, hence, in the amount of export in
investment manufacturing. However, due to more than a half of all loans used in operations with
estate property, the credit resources usage structure is, therefore, the witness of excessive non
industrial needs diversion in credit means. Their concentration in sectors, which contribute
already strong domestic (inland) demand, results in maintained high inflation level. There is non
doubtable crisis in estates property nowadays, and it is within the states interests to achieve
sustainable economic and credit development. Therefore, modifications have been made in order
to reduce the speed of the mortgage credit market’s growth. The incidents in USA and their
generated disturbances in the World’s finance markets gives additional investment in cooling
down the overheated Latvian economy. As the crediting volume growth, the domestic demand

and the import demand speed reduces; there is a high possibility to improve the trade balance.
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SAISINAJUMU UN NOSACITO APZIMEJUMU SARAKSTS

% - procenti

AB — Aizkraukles banka

AS — akciju sabiedriba

ASV — Amerikas Savienotas valstis

BTB — Baltic Trust bank

C — skaidra nauda apgroziba

CSP — Centrala statistikas parvalde

D — depoziti komercbankas

ECB - Eiropas Centrala banka

EMS - Ekonomikas un monetara savieniba
ER — parpalikuma rezerves

ERAB - Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas banka
ES — Eiropas Savieniba

EUR - eiro

EURIBOR - Eiropas starpbanku tirgus likme
EUR/m’ - eiro kvadratmetra

fil. — filiale

FKTK - FinanSu un kapitala tirgus komisija
g — gads

Hy — nulles hipotéze

H; — alternativa hipotéze

IKP — iek§zemes kopprodukts

IPAS —ieguldijumu parvaldes akciju sabiedriba
LB — Latvijas Banka

LHZB - Latvijas Hipoteku un zemes banku
LIB - Latvijas investiciju banka

LIBOR - Londonas starpbanku tirgus likme
LKA - Latvijas Komercbanku asociacija
LR — Latvijas Republika

Ls - lati

meén. — ménesis

milj. — miljons

min — minimalais



MO — naudas baze;

MS — naudas piedavajums

MP — ministru padome

NPC - Naudas planoSanas centrs

NVS — Neatkarigo Valstu Savieniba

PSRS - Padomju Socialistisko Republiku Savieniba
r — reala procentu likme

R — gaidamais ienakums

rr — obligato rezervju norma;

RR — obligato rezervju summa

R? - determinacijas koeficients

RIGIBOR - starpbanku kreditu procentu likme, kuru aprékina Latvijas Banka
RSEBAA - Rigas Starptautiskas ekonomikas un biznesa administracijas augstskolas
SVF — Starptautiskais valtitas fonds

Tukst. — tikstotis

t.i. —tas ir

t.sk. — tai skaita

u.c. —un citi

USD — ASV dolars

u.tml. — un tamlidzigi

VID — Valsts ienémumu dienests

VSAA — Valsts socialas apdroSinasanas agentiira
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IEVADS

Péc wvalsts neatkaribas atjaunoSanas vairakus gadus Latvijas uzp€émumiem un
privatpersonam, lai iegadatos nekustamos 1paSumus vai nodroSinatos ar nepiecieSamo
apgrozamo lidzeklu apjomu un talak attistitu savu darbibu un nozari kopuma, bija griitibas
sanemt hipot€ku kreditus. Banku resursus un iesp&jas izsniegt jaunus kreditus ierobezoja gan
nesakartota likumdoSana un augstais birokratijas limenis, gan nesamérigi augstas procentu
likmes, gan 1995. gada banku krize un 1998. gada Krievijas krize. Viens no Latvijas
tautsaimniecibas attistibu bremzg€josajiem faktoriem bija niecigais izsniegto kreditu apjoms.
Tomér 21. gadsimta sakuma situacija hipoteku kredttu tirgt ir krasi mainijusies.

Lidz ar makroekonomiskas situacijas uzlabosanos un ekonomiskas darbibas aktivizésanos,
izsniegto hipoteku kreditu apjomiem Latvija ar katru gadu turpinot pieaugt, ir izveidojusies
nesamériga situacija starp finansu sektora un pargjo tautsaimniecibas nozaru attistibas Iimeniem.

Ekonomikas izaugsme un ienakumu pieaugums, ko Latvijas iedzivotaji izbauda kop$ 21.
gadsimta sakuma, veicinajis arvien lielaku iedzivotaju tieksmi uzlabot savus dzives apstaklus.
Velme tikt pie jauna, labaka majokla ir stimul&jusi ievérojamu aktivitates pieaugumu nekustamo
Tpasumu tirgii un l1dz ar to arT strauju majoklu cenu kapumu.

Nekustamo 1paSumu tirgus aktivitates ir sasnieguSas savu augstako punktu — gan cenu
Itmena, gan darfjumu apjomu zina. Tacu kreditu izsnieg§ana uzp€émumiem razoSanas attistibas
vajadzibam attistas daudz Ilénakiem tempiem neka majoklu kredit€Sana. Kreditresursu
koncentréSana nozar€s, kas veicina jau ta stipro iekSzemes pieprasijumu, rezultata saglabajas
augstais inflacijas Iimenis, nekustamo IpaSumu joma ir acimredzama krize, uznémgji sak izjust
aizvien lielakas grutibas, novajinas eksports, privatpersonas arvien vairak izjit inflaciju un
kreditu slogu.

Gan valsts politikas veidotaji, gan banku sektora vaditaji saprot, ka ir iets parak strauji,
vélme péc istermina ieguvumiem bijusi parak stipra un banku aktiva kredit€Sanas politika, nav
bijusi atbilstoSa pasreiz§jam makroekonomikas attistibas Itmenim. Banku pardros$ais un
agresivais kreditpolitikas vilnis sak noplakt. Ar1 kreditnémé&ju piesardziba lidz ar médiju
aktualizéto gaidamo krizi ir palielinajusies. Daudzus potencialos kreditnémgejus uztraus, vai tie
speés atmaksat kreditus, perkot majoklus par pasreiz€jam cenam, vai spés attistit razoSanu, nemot
vera pasreiz€jos inflacijas raditajus.

Pedgjos gados izmantotas iesp&jas nemt hipoteku kreditus uz aizvien garakiem terminiem,
tadgjadi samazinot hipoteku kredita ikméneSa maksajumus, apstiprina iedzivotaju droSibu par
saviem nakotnes ienakumiem, tacu ari Latvijas ekonomika nav pasargata no negativiem

paversieniem un no procentu likmju kapuma.
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Magistra daba mérkis ir, balstoties uz kreditu un makroekonomikas teoriju, izpétit Latvijas
hipoteku kreditu tirgus attistibu, veicot to raksturojoSo raditaju un ietekmes uz notikumiem
pargjas tautsaimniecibas nozar€s analizi, ka ar1 izstradat priekSlikumus hipoteéku kreditu tirgus
turpmakai sabalans@tai attistibai, kas veicinatu iedzivotaju labklajibas celSanu un valsts
ekonomisko izaugsmi.

Lai sasniegtu magistra darba mérki, tika izvirziti sekojosi uzdevumi:

1. pamatojoties uz specialo literattru, izpétit hipote€ku kreditu bitibu, raksturojoSos
raditajus un ietekmi uz pieprasijuma veidoSanos;

2. izvertet Latvijas hipot€ku kreditu tirgus attistibu, veicot arT to reglament&josas
likumdoSanas un uzraudzibas institticiju analizi;

3. analizét hipoteku kreditu tirgus dalibniekus, salidzinot to piedavajumus un izpé&tot
ierobezojumus aizp€mumu sanemsanai;

4. veikt hipoteku kreditu ietekmes uz Latvijas ekonomikas attistibu analizi, izp&tot
kreditu procentu likmju attistibu un apjomu dinamiku;

5. analizet hipoteku kreditu ietekmi uz nekustamo paSumu tirgus attistibu;

6. Izvertét Latvijas hipoteku kreditu tirgus attistibas perspektivas, veicot iesp&jamo
izmainu tirgus nosacijumos un ASV augsta riska kreditu krizes ietekmes analizi.

7. uz veiktas analizes pamata izstradat priekSlikumus hipotéku kreditu tirgus attistibai,
kas veicinatu Latvijas ekonomikas ilgtsp&jigu izaugsmi.

Balstoties uz izvirzitajiem magistra darba uzdevumiem darbam tika izveidota sekojosa
uzbiive: ievads, tr1s nodalas, secinajumi un priekslikumi.

Pirmaja nodala tiek izanaliz&ta hipoteku kreditu biitiba no teorétiskas puses. Lai nakamajas
nodalas sekmigi veiktu Latvijas hipoteku kreditu tirgus analizi, tiek izvertéta kreditriska, ko,
izsniedzot hipote€ku kreditus, jauznemas komercbankam, un katru kreditneéméju raksturojosas
kreditspgjas bitiba un noteikSanas metodologija. Pamatojoties uz specialo literatiru, tiek
analiz€ta procentu likmes veidoSanas, jo tas ir viens no biutiskakajiem liclumiem, kas
pieprasijuma un piedavajuma apstaklos nosaka tirgus turpmako attistibu, ietekm& naudas
piedavajumu un l1idz ar to arT koppieprasijumu péc precém un pakalpojumiem. Autore izverté ari
hipoteku kreditu tirgu reglamentgjoSo likumdoSanu un uzraudzibas institiicijas, ka art hipoteku
kredttu tirgus attistibas vesturi Latvija.

Otraja nodala tiek veikta Latvijas hipot€ku kreditu tirgus un ta ietekmes uz valsts
ekonomikas attistibu analize. Tiek izveérteéti hipot€ku kreditu sanemsSanas nosacijumi un,
pamatojoties uz autores apkopoto informaciju par komercbanku piedavajumiem, salidzinati
Latvijas hipoteku kreditu tirgus piedavajuma puses dalibnieki. [zmantojot statistisko informaciju,

autore veic izsniegto hipoté€ku kreditu apjomu, procentu likmju, ka ar1 tas ietekméjosSo faktoru
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analizi. Tiek izverteta arT hipoteku kredttu tirgus ietekme uz Latvijas nekustamo Ipasumu tirgus
attistibu un loma valsts ekonomikas izaugsmé.

TreSaja nodala autore izvert€ Latvijas hipoteku kreditu tirgus perspektivo attistibu lidz
2010. gadam, analiz€ izp@tot iesp&jamas izmainas tirgu reglamentgjosajos noteikumos, ASV
augsta riska hipoteku kreditu krizes iesp&jamo ietekmi uz Latvijas kreditu tirgu un ekonomikas
attistibu, ka ar1 procentu likmju attistibu nakotné.

Darba izstrades gaita autore izmantoja monografisko metodi, grafisko metodi, statistiskas
analizes metodes, ekonomiski matematiskas metodes, marketinga petijjumu metodi, ka ari
ekonomiskas analizes metodi.

Darba autore veic hipoteku kreditu tirgus analizi, 1zvért§jot ta lomu Latvijas ekonomikas
attistiba, laika posma no 2000. — 2007. gadam. Analiz€ tika izvél€ts attiecigais laika periods, jo
pec Latvijas valsts neatkaribas atjaunoSanas hipoteku kreditu tirgus tika reaniméts un sakotngji
nespé&ja pilnvertigi darboties, sakara ar nesakartoto likumdoSanu un birokratiskajiem Sk&r§liem.
Pilnveértigi darboties un attistities atbilstosi tirgus ekonomikas prasibam, Latvijas hipoteku
kreditu tirgus saka 21. gs. sakuma, kad ar katru gadu arvien vairak pieauga izsniegto kreditu
apjomi un nostabiliz&jas, ekonomiski pamatotas, kreditrisku minimizgjosas kreditpolitikas
izveidojusie, piedavajuma puses dalibnieki. Analizé autore izmanto ari pieejamo informaciju par
notikumiem hipoteku kreditu tirgt 2008. gada pirmaja puse.

Darba izstrades gaita, izvert€jot teorctisko hipoteku kreditu tirgus pusi, izmantota
makroekonomiku un kreditu tirgu raksturojosa literatiira. Ka pétijuma avota dati tika izmantoti
Latvijas Bankas, Latvijas Banku asociacijas, FinanSu un kapitala tirgus komisijas, Latvijas
Republikas Centralas statistikas parvaldes, Latvijas komercbanku dati un LR likumi. Papildus
tam, pilnvertigas un ekonomiski pamatotas analizes veikSanai, autore izmantoja preses
izdevumus un elektroniski pieejamo informaciju, kas satur zinas un viedoklus par hipoteku

kredttu joma aktualajiem procesiem un Latvijas ekonomikas attistibu.
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1. HIPOTEKU KREDITU TEORETISKAIS RAKSTUROJUMS

UN TO REGLAMENTEJOSA LIKUMDOSANA

1.1. Hipoteku kreditu buitibas analize

Viens no sekmigas valsts ekonomiskas attistibas nosacijumiem ir tas banku sist€mas
attistiba. Latvija pedgjos gados strauju attistibu ir piedzivojusi viena no svarigakajam
kreditdarbibas jomam — hipot€ku krediti. Lai varétu veikt ekonomiski pamatotu hipot€ku kreditu
darbibas analizi un izveértet lomu Latvijas ekonomikas attistiba, pirmaja nodala autore apskata
hipoteku kreditus no teorétiskas puses.

Kredits ir brivo naudas lidzeklu kustiba, ko bankas vai uzn@mumi pieskir kredita péméjam
uz noteiktu laiku par noteiktu atlidzibu.

Vards “kredits” c€lies no latinu valodas credare — ticét, uzticeties. Kredita devejs kredita
némejam atvel lietoSanas tiesibas uz noteiktu naudas summu (finansu kredits), bet kredita néméjs
uznemas saistibas So naudas summu pé&c noteikta laika atmaksat. Ka kompensacija par lietosanas
tiesibu atdoSanu parasti tiek noteikti procenti. [20,46]

Pazistami vairaki kreditu veidi, kas atSkiras péc pieskirSanas mérka, aizdevuma termina,
atmaksas veida, noforméSanas procediiras un citam pazimém.

Autore darba izvertés hipoteku kreditu, kas ir ilgtermina aizdevums pret kilu. To piedava
liclaka dala banku. Par nodroSindgjumu hipotéku kreditam kalpo registrétais nekustamais
1pasums. [20,48] Bankas parasti piedava kreditu [1dz 90% no nekustama ipasSuma tirgus veértibas.

Bitiskakais, kas atSkir hipoteéku kreditu no citiem banku piedavatajiem kreditiem, ir tas, ka
Sis kredits tiek dots pret hipoteku. Hipoteka ir iekilats nekustamais IpaSums, kas netiek nodots
valdijuma. [26,150] Ar1 péc ipaSuma iekilasanas, ta TpaSnieks var izmantot kilu savam
vajadzibam gan uznéméjdarbibas veikSanai, gan dzivoSanai, gan iziré€Sanai, tacu nedrikst parkapt
ierobezojumus, kas ir paredzeti hipote€ku kredita liguma. Kilu hipotéku kredita dz€Sanas laika
nedrikst pardot vai atkartoti iekilat otra kredita sanemsanai, jo hipot€ka ir ekonomiskais pamats
konkré&tajam kreditam.

Ja nekustama ipaSuma ka aizn@muma Kkilas tirgus veértiba samazinas no aiznéméja
neatkarigu apstaklu dé], bankai ir tiesibas pieprasit pirms termina atmaksat to aizdevuma dalu,
kurai nav nodrosinajums. [9,345]

Hipoteku kreditu ir iesp&jams izmantot dazadiem mérkiem, tomeér ieteicams to lietot tadu
mérku segSanai, kuri atmaksasies ilgaka laika posma, savukart paterina precu pirkSanai

piemerotaki bis citi kreditu veidi, pieméram, patérina kredits, overdrafts, kreditlinija.
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Hipotekaro kreditu ieteicams izmantot:

e ma3jokla celtniecibai un rekonstrukcijai;

e majokla iegadei,

e majokla labiekartoSanai;

e zemes iegadei;

e macibu maksas segSanai,

e uzpémgéjdarbibas finans€sanai;

e citiem ilgtermina projektiem. [32]

Atkariba no hipoteku kredita pieSkirSanas mérka, pastav divi hipotéku kreditu veidi:

e tereSanas kredits, kas tiek izsniegts nekustama TpaSuma remontam, celtniecibas
pabeigSanai u.c. (nepiecieSamo dokumentu komplektam tiek pielikti klat remonta vai
celtniecibas aprékini, celtniecibas atlauja, projekts, lai noteiktu objekta nakamo vertibu);

e kredits nekustama TpaSuma iegadei.

Hipoteku kredita pieSkirSanas noteikumi fiziskam un juridiskam personam, ko piedava
Latvijas bankas, pamata ir loti Iidzigi. Dazadas bankas nedaudz atSkiras kredita izsniegSanas
termini, kredita procentu likme, minimala un maksimala kredita summa, noformésanas
procediiras. [34]

Hipoteku kredits ir plasi izplatits attistitas tirgus ekonomikas zemés. ST kredita sanemsanai
var iekilat zemi, zemnieku saimniecibu, €kas (gan dzivojamas, gan riipnieciskas celtnes).
[26,150]

Pienpemot kila nekustamo Ipasumu, banka var izlaist apgroziba hipotekaras kilu zimes. Ta
kilu zime klust par hipotekara kredita refinanséSanas avotu. Saskana ar Latvijas Republikas
“Hipotekaro kilu zimju likumu” kopgja kilu zZimju nominalvertiba nedrikst parsniegt iekilata
Ipasuma tirgus vertibu. Latvija AS “Hipoteku banka” ir vieniga, kas laiz apgroziba kilu zimes.
[20,48]

Klasiskam hipoteku kreditam ir ipass mehanisms. Piem&ram, kads namipasSnieks visai alkst
pec kredita ilgakam laikam uznémegjdarbibas izveérSanai. Latvijas brivvalsti darbojas vairakas
kreditiestades, kam bija tiesibas izsniegt hipotéku kreditu: Latvijas Zemes banka, Hipoteku
banka, Rigas hipoteku sabiedriba. Lai uzsaktu kredita sanemsSanu, kila vispirms janoverté péc
tirgus cenam. Pienemsim, ka miisu potencialais debitors liidz hipoteéku kreditu Latvijas Hipoteku
banka. Kredita lielums nedrikstgja parsniegt 60% no kilas novertgjuma. Kredits tiek izsniegts
nevis nauda, bet IpaSos vertspapiros — kilu zZim&s. Tas nav parastas pavadzimes vai kvitis, bet
visistakie vertspapiri. Un ka jau vertspapiri tie nodroSina Ipasniekam ienakumu procentu veida.

Ta, pieméram, 1928. gada Latvijas Hipoteku bankas kilu zZimju gada likme bija 8%. [26,150]
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Bet namipasniekam, kas iekilajis savu maju, nevajag vertspapiru, kaut arT ar pienemamu
procentu likmi, bet gan skaidru naudu. Ka pie tas tikt? Kilu zime japardod. Kas biis pircgjs? Ja
kilu zZimes gada likme parsniedz komercbanku terminnoguldijuma procentu gada likmi, tad ir
verts pirkt k1lu zimes. Kilu zimes pirc€js var mierigi gulét, riska stress vinu nebaida. Kilu zimi
bez parastas kilas, paradu maksajumiem, bankas pamata un rezerves kapitalu vajadzibas
gadijuma nodroSina valsts. Ja valstl ir ne visai pievilciga pelnas gaisotne, zema rentabilitate,
veidojas motivacija pirkt kilu zimes un biit nodroSinatam pret visadam ekonomiskam
konjunktiiras kataklizmam. Pardevis kilu zimes, musu debitors paliek Hipoteku bankas
paradnieks, kam regulari pec noteikta grafika jadzes kredits. Tada karta Hipoteku kredits savieno
paradsaistibas ar vertspapiru tirgu. Kilu zZimes cena ir atkariga no piedavajuma un pieprasijuma
saméra. So saméru regulé attiecibas starp kilu zimes procentu likmi un komercbanku
terminnoguldijumu procentu likmi. [26,150]

Hipoteku kredita funkcijas ir sadas :

1) pardales funkcija;
2) apgrozibas izmaksu ekonomijas funkcija;
3) valsts ekonomikas zinama reguléSana.

Svarigaka ir pardales funkcija — ar kredita palidzibu nodroSina kapitala pardali
tautsaimnieciba, ta novirziSanu no vienas nozares uz citu, no vieniem ipaSniekiem pie citiem.
Tada veida klust iesp&jama razoSanas paplasSinasana arpus kapitala ietvariem, ekonomiska
attistiba un lidzeklu koncentracija izdevigakos un perspektivakos virzienos. [20,46]

Kredits ir svarigs naudas ekonomijas faktors. Naudas ekonomija tiek sasniegta:

1) bezskaidro maksajumu veida;
2) palielinot naudas apgrozibas atrumu;
3) aizstajot metalnaudu ar kreditnaudu.

Naudas ekonomija, kas sasniegta izmantojot kreditu, palielina razoSanas kapitala Ipatsvaru,
ka arT razoSanas iesp&jas un pelnas normu.

Kredits regulé ari kop€jo naudas apriti tautsaimnieciba un ekonomiskajos procesos. Ar
bankas reguléSanas mehanisma palidzibu tiek iegulditi kreditu resursi, saSaurinata vai paplasinata
naudas aprite. Savukart tas paplasina vai samazina maksatsp&jigo pieprasijumu.

Kredita regulgjosa funkcija ir ciesi saistita ar citu ekonomisko instrumentu — finan$u un
cenu mehanismu — darbibu. [20,46-47] Ari ikvienam hipot€ku kreditam ir sava cena, kuru
bankas izsaka procentu likmju veida. Viens no raditajiem, kas ietekmé kredita procentu likmes ir

kreditrisks, ko jauznemas bankam, izsniedzot hipotéku kreditu.
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1.2. Kreditriska butibas raksturojums, ta noteik§anas metoSu analize

Risku vadiba ir aktuala dazada lieluma kreditiestadém, gan lielam universalam bankam,
gan nelielam specializétam finansu iestadém. Lai raditu ienakumus banku darbibas
nodroSinasanai un attistibai, bankam ir jauznemas riski, kas ir banku darbibas specifiskais
pamats. Tacu bankam jauzpemas risks, ko tas var aptvert un izmérit un jasanem pietickams
ienakums ka atbilstosa kompensacija par So risku uznemsanos. [43,4]

Izsniedzot kredttu, kredita dev€js uznemas kreditrisku, jo kredita néméjs var nepildit savas
saistibas attieciba pret kreditoru: atteikties maksat procentus un (vai) neatdot sanemto kredita
paradu, kas pienakas kreditoram. [20,49]

Thyegrson K.J. gramata ,,Management of Finansial Institutions” kreditrisku ir defin&jis ka
iesp&ju, ka faktiskie ienakumi no aizdevuma var atskirties no tiem, ko planojis vai paredzgjis
aizdevegjs, Sai ienémumu starpibai radot finansialus zaudéjumus. Tatad risku rada prognozetas un
faktiskas naudas plusmas nesakritiba. Tacu veicot kreditéSanas operacijas, jaatceras, ka bankam
jareékinas ar divam kreditriska dimensijam — saistibu neizpilde gan apjoma, gan ar1 laika, kas
vienlidz butiski var ietekmét darbibas rezultatus. [43,7-8]

Latvijas Bankas ,,Aktivu un arpusbilances saistibu noveértéSanas noteikumos” kreditrisks
traktéts ka ,,zaudeéjumu raSanas risks gadijuma, ja paradnieks nespés vai atteiksies pildit saistibas
pret iestadi atbilstosi l[iguma noteikumiem”. [1]

Lai samazinatu kreditriska ltmeni, pirms hipotéku kredita izsniegSanas tiek ieveroti $adi
pamatprincipi:

e Kredita mérkis. Bankai ir svarigi zinat, kadam mérkim klients, neatkarigi, vai ta ir fiziska
vai juridiska persona, paredz izmantot kreditu. Tas ir svarigi ar1 tap€c, ka katrai bankai ir
izstradata kreditpolitika, kura neparedz aizdevumu izsniegSanu, pieméram, esoSo paradu
dzesanai, spekulativiem nolukiem, nelegalai darbibai. Tapéc, lai sapemtu kreditu, ir
jaiesniedz banka noteikts dokuments vai uzp@mg€jdarbibas plans, kurd ir pieradits
aiznpemamo naudas Iidzeklu ieguldijuma meérktiecigums noteikta pasakuma. [9, 339]

e Klienta raksturojums un vina sp&ja atmaksat kreditu. Bankas uzdevums ir parliecinaties, ka
klients ir uzticams darfjumos, ka ari jazina vina finansialais stavoklis. Sim nolikam var
pieprasit tadus svarigus dokumentus ka uznémuma registracijas apliecibu, statiitus, bilanci
un parskatu par uzpémuma finansialas darbibas rezultatiem. Siem dokumentiem jabiit
apstiprinatiem finansu inspekcija. [9, 339]

¢ Klienta nodro$inajums. Tam bankas pievers loti lielu uzmanibu, lai kredit€Sanas rezultata
neciestu zaud€umus. Atbilstos§i LR Kreditiestazu likuma prasibam kreditiestade var

izsniegt hipoteku kreditu, ja tas ir nodroSinats ar kilu. Bankas uzdevums ir noforméet savas
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tiesibas uz kilu, ka arT nodroSinat kontroli par kilas objektiem. Kila ka kredita

nodroSinajums ietver riska faktorus: to var nozagt vai pardot, lietoSanas procesa var

samazinaties tas vertiba u.tml. [10,77-78]

Faktori, kas palielina kredita risku, var but sadi:

e licla kredita summa, izsniegta Sauram aizne€méju lokam vai vienas nozares uzpémumiem, ta
saukta kreditu koncentracija;

e liberala kreditu politika, tas nozimé — kreditu pieskirSana bez nepiecieSamas informacijas
savaks$anas un bez attiecigas sankcionésanas;

e neiesp&jamiba dabit attiecigo kredita nodroSinajumu;

e lieli aizdevumi, izsniegti sava starpa saistitiem aizne€meéjiem;

e nestabila ekonomiska un politiska situacija valsti. [43,9-10]
Savukart faktori, kas mazina kredita risku var bt sadi:

e kredit€Sanas vadibas konservativa politika;

e katra potenciala kredita apstiprinasanas skrupuloza procediira;

e maksimala riska lieluma noteikSana uz vienu aiznémeju;

e sistematiska risku uzraudziba un kontrole no vadibas puses;

o efektivais kreditu nodrosinajums vai apdro$inasana. [43,10]

Var secinat, ka kreditrisku paaugstina vaja kredttu politikas organizé$ana un ekonomisko
apstaklu maina klienta uzpémeéjdarbibas vidé. Tadel viens no kredita riska samazinaSanas
svarigakajiem faktoriem ir efektiva kredit€Sanas vadiba un precizs klientu kreditsp€jas
novertéjums. Par vienu no svarigakajiem kreditriska parvaldiSanas nosacijumiem ir uzskatama
nepartraukta kreditu administréSana, novertésana un parraudziba. Lai arT kreditriska vadiba sakas
ar lémumu pieskirt kreditu, vadibas atbildiba par kreditriska kontroli saglabajas visa talakaja
kredita administréSanas procesa. NepiecieSams uzraudzit aiznéméja kreditsp€ju Iidz pat pilnigai
kredita atmaksai. Aizdevuma dalas darbiniekiem janodroSina nepartraukta paradnieka finansiala
stavokla un stabilitates novertéSana, ka ar1 periodiski neatkarigs bankas aizdevumu portfela
kreditriska novertejums. [43, 10-11]

Moderna kreditriska vadiSanas teorija nosaka Cetras kreditriska dimensijas:

e saistibu nepildiSanas varbiitiba — aizné€meja nespé€ja pildit uznemtas saistibas pilna apjoma;
debitora maksatnespé&jas varbiitiba noteikta laika perioda;

o riskam paklauta vértiba — potencialais risks saistibu nepildiSanas gadijuma;

e zaud€jumi saistibu nepildiSanas gadijuma — zaud&umu summa, kas var€tu rasties
aiznémgéja saistibu nepildiSanas gadijuma.

o cfektivais atlikusais laiks — atlikusais lidz dz€Sanai efektivais laiks. [19,158]
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Saistibu nepildisanas varbitiba ir iespgjamiba nesanemt paredz&tos maksajums noteiktaja
laika. Saistibu nepildiSanas varbiitiba ir aiznémeéja kvalitates raksturojums, kuru ietekmé vairaki
faktori: darbibas vide, darfjumu partneru maksasanas disciplina, vadibas kvalitate, 1paSnieku
attieksme pret darfjumiem. Saistibu nepildiSanas varbiitibu var aprékinat balstoties uz reitingu
agentiiru reitingiem vai bankas pasas izveidotiem reitingiem. [19,159]

Reitingu agentiiras ik gadu publicé uznpémumu reitingu un saistibu nepildiSanas biezuma
koeficientus. Sadi dati ir noteikti vairakiem periodiem un dazadam reitingu klasem. Zemakajam
kreditriska ITmenim atbilst saistibu nepildiSanas koeficients, kas ir tuvs nullei. Austakajai riska
reitinga klasei koeficients ir ap 8%. 1.1. tabula redzama agentiiras Moody’s izstradata saistibu

nepildiSanas koeficientu skala seSam reitinga klasém. [19,159]

1.1 .tabula

Saistibu nepildiSanas koeficientu atbilstiba reitingu klasém [19,160]

Moody’s reiting Saistibu nepildiSanas koeficients, %
Aaa 0,02

Aa 0,04

A 0,08

Baa 0,2

Ba 1,8

B 83

Pirmo tr1s klasu ieguldijumi ir investiciju klases ieguldijumi, p&d&jas tris klases raksturo
spekulativas klases ieguldijumus. Attieciba starp reitingu un maksatsp&jas koeficientu nav
proporcionala. Pasliktinoties reitinga klasei, maksatnesp€jas risks pieaug straujak. Saistibu
nepildiSanas koeficients pieaug, pagarinoties parada terminam. Ilgaka laika perioda ir lielaka
saistibu nepildiSanas varbitiba. [19,160]

Statistikas dati, kas ieglistami starptautiskajas reitinga agentiiras, par katru reitinga klasi
sniedz $adu informaciju:

e nemaksasSanas biezums noteikta laika perioda;
¢ nemaksasanas gadijumu skaita mainigums saistiba ar izmainam ekonomiskaja vidg;
e kreditriska migracijas matrica. [19,160]

Reitinga samazinasanas var but saistita ka ar tieSo kreditriska realizéSanu — kredita

neatmaksasanu, ta art ar netieSo kreditriska izpausmi — emitéto vertspapiru kursa samazinasanas,

kreditriska uzkrajumu palielinasanu utt. [19,161]
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Saistibu nepildiSanas varbiittbu var noteikt, izmantojot arT ta saucamo tirgus metodi.
Vairaki autori (J. Bessis, A. JlobanoB), uzskata, ka tirgus vertejums precizak att€lo emitenta
saistibu nepildiSanas varbitibu, jo Seit tiek analiz€ts milzigs makroekonomiska,
mikroekonomiska un politiska rakstura informacijas apjoms. [19,162]

Ieprieks apliikotie pan€mieni lauj noteikt saistibu nepildiSanas iestasanas varbitibu. Lai
noteiktu kreditriska lielumu, jazina riska darjjuma lielums naudas izteiksmé — riskam paklauta
vertiba. Riskam paklauta vertiba ir atkariga no kreditriska darjjuma profila. Klasisko banku
aizdevumu operaciju gadijuma riskam paklauta vertiba ir aizpémgja kreditu saistibu summa.

No kvantitativa viedokla kreditriska lielums ir potencialie zaud&umi debitora
maksatnesp€jas gadijuma, kas samazinata par seguma summu. Kreditriska tre$a dimensija ir
zaud€jumi saistibu nepildiSanas gadijuma. Seguma risks klust aktuals, kad realiz&jas kreditsp&jas
risks un ir jaatgiist naudas lidzekli. Seguma risks ir saistits ar nodro§inajuma kvalitati un garantu
saistibu nepildiSanas varbiitibu. Jebkurai kilai piemit likviditates risks; galvojumi ir saistiti ar
galvotaja saistibu nepildiSanas risku. [19,162-164]

Gaidamos zaud&jumus banka kompense, veidojot uzkrajumus nedroSiem paradiem. Lidzigi
ka tirgu riskam zaud@umu svarstigums mazinasies, pieaugot darjjumu partneru skaitam un
mazinoties saistibu nepildiSanas gadijumu korelacijai. [19,167]

AtbilstoSi pastavosSajiem noradijumiem pasaules bankas, t.sk. Latvijas komercbankas,
kreditriska kapitala prasibu noteikSanai izmanto paSlaik tikai standartiz€tas uzraudzibas
institiiciju izstradatas metodes. Sis metodes ir vienkarSas un universalas, bet tas neparedz
efektivu kapitala izmantoSanu, jo riska koeficients ne vienmér atbilst patiesajai zaud&umu
varbitibai, jo tas nav balstits uz realu saistibu nepildiSanas varbiitibu. Uzraudzibas institiiciju
noteiktie riska svari balstas uz paradnieka rezidenci, bet saistibu nepildiSanas risks ir atkarigs art
no citiem faktoriem. Bazeles komitejas jaunaja kapitala pietieckamibas noteikSanas dokumenta
Basel II ir noteikta standartiz&ta pieeja modernizéta veida, kur riska koeficienti ir atkarigi no
paradniekam pieskirta argja reitinga.

Basel II paredz, ka banka ka alternativu pieeju kreditriska noveértéSana var izmantot
iek$gjos modelus, nosakot riska pakapi patstavigi, jo vislabak savus klientus pazist bankas pasas.
[19,169]

FKTK, lidzigi ka Bazeles komiteja, piedava bankam izmantot vai nu standartiz&to, vai nu
ieksgjo riska lieluma noteikSanas pieeju, un Latvijas komercbankas var pasas noveértét abu pieeju
priekSrocibas un triikumus, ka art to, vai ir lietderigi ieguldit naudas lidzeklus iek$&jo modelu
izstradasanai. [19,171] Latvija uzkrato zaud&jumu vésture atseviskam bankam pagaidam ir parak

maza, lai uz tas bazes varétu veidot bankas ieks$€jos modelus.
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Iz8kir §adus galvenos kredita riska veidus:

1) aizné€méja kredita risks — kredita néme&ja uznemto saistibu nepildiSana, kas ir visbiezak
izplatita paradiba; [43, 5]

2) norekinasanas risks — risks, kas izpauzas, kad darfjuma partneris bankroté laika posma
starp darfjuma noslégsanas un norékinasanas dienu. Ja tas notiek pirms norekinasanas
dienas, banka zaudg tikai to Iidzeklu dalu, kas tika izmantota konkréta darjjuma pozicijai.
Ja tas notiek 11dz pirmajai atmaksas reizei, tad banka zaud€ visu darjjuma summu; [43,5-
6]

3) koncentracijas risks — paradas tad, kad banka parak plasi ir iesaistijusies kada sektora vai
nozares kreditéSana, kuri, pieméram, var peksni zaudé€t produkcijas noietu tirgus izmainas
del, vai ar1 pasaules cenu izmainas rezultata giit zaudejumus. [43, 6]

4) suverénais risks — risks, kas saistits ar aizdevumiem valdibai vai ar valsts saistitam
organizacijam. Analiz&jot suveréno risku bankam, pirmkart, ir jakonstate vai attiecigajai
valstij ir pietiekami resursi un arzemju valiitas rezerves savu paradu saistibu segSanai, un,
otrkart, vai valdiba izmanto Sos Iidzeklus nenomaksato paradu segSanai. [43, 6]

5) wvalsts risks ir saistits ar aizdevumiem kadas konkrétas valsts iedzivotajiem vai firmam,
kas darbojas konkréta valsti. Analizgjot tada veida risku, bankai jaapsver valsts politiska
un ekonomiska stabilitate, ka ar1 tas, cik liela méra Sis valsts likumdoSana atbalsta
uznémejus attiecigaja valsti, lai tie varétu pildit savas saistibas. [43,7]

Komercbanku darbiba visbiezak ir sastopamas sekojoSas nepilnibas, kas liecina par
nopietnam problémam bankas kreditriska vadibas sisteéma:

¢ nav vai arl nepilnigi izstradata bankas kreditpolitika;

e nav noteikti kreditriska koncentracijas limiti kreditportfeli pa atseviskam riska kategorijam,;

e kreditdarba organizatoriskas struktiiras parspiléta centralizacija vai decentralizacija;

e nekvalitativa kreditportfela analize;

e virspus€ja aizném¢éja finansiala stavokla analize;

e parvértéta nodros§inajuma vertiba;

e nepietickami biezi kontakti ar klientu;

e netiek kontroléts aizdevuma izlietojums;

¢ aizdevuma dokumentacijas (kredita lietas) nepietickama kontrole;

e nespéja efektivi kontrolet un auditet kredit€Sanas procesu. [13; 114]

Galvenas metodes kreditriska reguléSanai un vadibai ir sekojoSas: aktivu portfela
diversifikacija; aiznéméja kreditsp&jas ieprieks€ja analize; rezervju veidoSana kreditriska
segSanai; optimalas kreditportfela struktiras nodroSinasana un analize; aizdevumu

nodro§inajuma nepiecieSamiba un mérktieciga izmantoSana. [13; 115]
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1.3. Kreditspéjas nozimes analize kreditriska parvaldiSana

Ar klienta kreditsp&ju tradicionali saprot faktoru kopumu, kas nosaka aiznéméja spé&ju
savlaicigi noré€kinaties par savam paradsaistibam, t.i., ievérot nosl€gta [iguma nosacijumus.

Atskiriba no maksatsp&jas kreditsp€ja nav orienteta tikai uz pagatni, ta nefiksé
nemaksasanas faktu ieprieks€jos periodos vai kada noteikta datuma, bet gan prognozé spé&ju
parada dzeSanai perspektiva — kreditliguma darbibas laika. Ta¢u maksatsp&jas un kreditsp€jas
jédzieni ir saistiti tada zina, ka maksatsp&jas pakape pagatné ir viens no formalajiem raditajiem,
kas tiek izvertéts klienta kreditsp€jas noteikSanas procesa. [43,13]

Ekonomiskaja literatira un banku praksé var atrast dazadas pieejas klienta kreditsp&jas
analizei. AtSkiriba paradas jau defingjot klienta kreditspé&ju.

O. Lavrusina gramata ,,Banku lietas”, ka arT Modernaja finansu kredita terminu vardnica ir
atrodama $ada kreditsp€jas definicija. Saskana ar to ,komercbankas klienta kreditsp&ja ir
aiznémgéja sp&ja pilniba un noteiktaja termina nokartot savas parada saistibas. [43, 14]

G. Panovs sava gramata “Komercbanku kreditpolitika” piedava paplaSinatu kreditspgjas
definiciju. Ar kreditsp&jas analizi saprot ‘“aiznémeéja noveért€§jumu no kredita pieskirSanas
iespejamibas un lietderibas viedokla, ka ar1 no ta savlaicigas atmaksasanas varbiitibas
noteikSanas viedokla”. [43,15]

Tatad definicijas tiek uzsverts, ka klienta kreditsp&jas analizes pamatmérkis ir noteikt vina
sp&ju un gatavibu atmaksat sanemto aizdevumu saskana ar kreditliguma nosacijumiem.

Klienta kreditsp&ja raksturo individuala riska Itmeni, ko uzpemsies banka izsniedzot
kreditu konkrétam aiznéméjam. So risku jacen$as minimizét jau aizdevuma pieteikuma
izvertesanas procesa, kas ir viens no aizdevuma kontroles mehanisma posmiem. Saja stadija, kad
iesniegts kredita pieteikums un visi pieprasitic dokumenti, javeic sapemtas informacijas
parbaude un nepiecieSamibas gadijuma jaiegtist papildu dati no citiem, parasti, ar§jiem avotiem,
lai pienemtu [émumu par kredit€Sanas iesp&jamibu. Pasaul€ katrai bankai parasti ir tiesibas pasai
izveidot savu aizdevumu pieprasijuma un klienta noveértésanas metodologiju, kas sikak tiek
reglament&ta bankas kreditpolitika. [43,15-17]

Vispirms notiek kritériju kvalitativa analize, vadoties péc noraditajam vadlinijam. Ir
japarliecinas, vai klienta kreditsp&ju raksturojoSie pamatkritériji visuma saskan ar bankas
priekSstatiem par to velamo stavokli. Péc kvalitativas analizes var sekot ari kvantitativs
novert§jums, ka rezultata katrai kategorijai tiek pieskirts noteikts punktu skaits. legiita
kopsumma dod iesp&ju ne tikai noteikt kredit€Sanas iesp&jamibu, bet jau ierindot izsniedzamo

kreditu kada no esoSajam bankas kreditportfela kreditu kategorijam. [43, 18]
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Aiznéméja kreditsp&jas struktira nosaciti var izcelt divus galvenos kriteriju blokus —
finansu analizi un nefinansu analizi, nosaciti tadel, ka parasti bankas aiznéméja kreditspé&jas
novértéSanas metodika abi Sie bloki ir tada vai citada veida integréti vienota sistéma. Finansu
analiz€ vairak izmantojamas dazadas matematiskas metodes un ekonomiski modeli, tadel to
varétu uztvert ka kreditsp&jas novertéSanas kvantitativo aspektu. Savukart, nefinansu analizé
galvenokart bis ekspertu viedokli, tapec to varétu uzskatit par vairak kvalitativu kreditsp&jas
aspektu. [43, 22]

FinanS8u analiz€ visbiezak tiek izmantotas $adas metodes:

e finanSu parskatu horizontala un vertikala analize;

e finanSu koeficientu sistéma;

¢ uznémuma bankrota varbiitibas noteiksana;

¢ naudas pliismas parskata un naudas pliismas prognozes novértésana;

e pelnas kritiska punkta noteikSana. [43,22]

Veicot klienta nefinansu analizi, tiek novertéti potenciala aiznéméja nefinansu dati, proti,
tiek noveérteta aiznéméja veléSanas sekot savlaicigai kredita atmaksai. [43,23]
Kreditsp€jas analize pirms hipotéku kredita pieskirSanas:

e kredita mérkis un atmaksas avoti — nepiecieSams parliecinaties, vai aizdevuma merkis ir
pienemams. ST kritérija analize arT parada, vai aiznéméjs spés reali apkalpot un atmaksat
paradu paredz€taja termina. Ir svarigi jau parrunu sakuma posma noskaidrot kredita
atmaksas avotu un aptuveni noteikt varbiitibas Iimeni, ka solitie 1idzek]i tieSam varétu tikt
sanemti. [43,23 - 24] Primarais atmaksas avots parasti ir naudas plisma. Tomér arkartas
apstaklos nepiecieSams ar1 rezerves variants, piemeram, aktivu pardoSana, Kkilas
parpemsSana un realizacija, garantets citu kreditoru refinans€jums vai citu kreditoru vai
IpasSnieku appemsanas aizvietot kreditu. [39]

e klienta kreditvEsture un reputacija — aizn@méja kreditveésture faktiski apvieno lidzSingjo
veleésanos un ar1 sp&ju maksat. Savukart reputacija izpauzas ka atsauksmes par klienta
raksturu, respektivi, aiznéméja ka juridiskas personas reputacija un vadoSo darbinieku
reputacija. Atsevisku personu reputaciju veido socialo faktoru grupa, profesionalo faktoru
grupa, finansu faktoru grupa, specifiskas informacijas faktoru grupa. [43,25-26]

¢ vadibas potencials — svarigi izvertet vadibas komandas sp&ju un pieredzes, ka arT adekvatas
profesionalas kvalifikacijas lidzsvarotibu un sabalansétibu starp darbiniekiem. [43,26-27]

e nodroSinajums un garantijas — nodroS§inajums tiek wuzskatits par tadu ka zinamu
apdro$inasanos pret iesp&jamam problémam, pieméram, ja atmaksasanas plani nerealiz&jas

kadu argju faktoru no aiznéméja neatkarigu apstaklu ietekmé. [43,27-28]
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¢ uznémuma nozares vide un riski — apstaklu kriterija ietvaros tiek noteikts, vai un kada mera
aizdevums paklauts valsts, valiitas, vides, resursu, tehnologiskajam vai kadiem citiem
raksturigiem riskiem. Tiek analiz€tas gan vispargjas ekonomikas tendences, gan notikumu
virziba noteiktos regionos vai tautsaimniecibas nozarés péc to iespaida uz klienta sp&ju
pildit savas saistibas. [43, 29] PlaukstoSas ekonomikas apstaklos japieveérS uzmaniba tam,
kadu negativu iespaidu uz attiecigo nozari, klientu un nodro§inajuma veértibu var atstat
nelabveligs ekonomiskais klimats.

Cita kreditsp€jas noveért€Sanas panémiena ka galvenie juridiskas personas kreditsp&jas
analizes posmi tiek akcentéti: finanSu rezultatu analize, paSreiz€ja finansiala stavokla un
uznéméjdarbibas aktivitates analize. Novert€jot uznémuma finansu rezultatus, jaanalizeé bilance,
maksatsp&ja un likviditate, aktivu strukttra, stavoklis un kustiba; lidzeklu avoti, struktiira,
stavoklis un kustiba; finansialas stabilitates raksturlielumi. [13,49]

Ir svarigi, lai biitu pieejama pietiekama informacija. Ja klients kaut kadu iemeslu dél nevar
bankai sniegt pietickamu informaciju, lai veiktu pilnigu analizi, pastav biitisks informacijas risks,
un, pienemot kreditlémumu, ir janosaka $o risku mazinosi pasakumi.

Parasti analiz€jot kreditnéméja kreditsp&ju bankas fiziskam personam analiz€ kvalitativos
raditajus un ka minimums p&dejo seSu ménesu finansu raditajus, savukart juridiskam personam
tiek analiz€ti kvalitativie raditaji un vismaz tris periodu finansu raditaji, pieméram, §1 gada
operativa bilance un pelnas un zaud€jumu aprékins un apstiprinati ieprieks€jo divu gadu finansu
raditaji. Jo vairak periodu finanSu datus banka iesniedz juridiskas personas, jo detaliz€tak
kreditiestades var izvertet kreditnémeja finanSu plismu uzn€muma attistibas gaita.

Veicot juridisku grupu un daudz sarezgitaku organizatorisko struktiiru analizi, janem véra,
ka atmaksas sp&ja bus atkariga no pieejamajam meitas uznémumu un citu grupu vienibu naudas
plismam. Vispirms ir riipigi jaizverteé visi juridiskie ierobezojumi, kas var apgritinat pieeju
naudas pliismai un finans€tajiem vai iekilatajiem aktiviem. [39]

Pieskirot finans€jumu vairaku saistitu uznémumu grupai, banka aizdod tadam aiznémeéjam,
kas generg lielaku naudas plismu un kura bilancg atrodas galvenie pamatlidzekli, lai nodrosinatu
bankas ka kreditora droSu poziciju un izvairitos no aizdevuma subordinacijas citiem kreditoriem.

Lai gan literatiira ir atrodamas dazadas kreditsp&jas novertéSanas metodes, tacu principa tas
ir saméra lidzigas — vértéSanas procesa atSkiras prioritarie raditaji, bet kopuma tiek analizéta
viena un ta pati informacija un ieglstamie rezultati, péc atSkirigu metozu pielietoSanas
kreditsp&jas novertejuma, 1pasi neatskiras.

Klienta kreditsp€jas un kreditriska, ko jauznemas bankai, veért€jums ietekmé art konkréta

hipoteku kredita procentu likmes lielumu.
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1.4. Procentu likmes veidoSanas analize

Makroekonomisko kategoriju logika nosaka ari procentu ekonomisko dabu. Naudas tirgi
nauda tiek pirkta un pardota. Tatad nauda ka kredits ir Tpatngja prece. [26,167] Aizdevuma
procents ir Ipasas preces — naudas — cena jeb maksa par aiznemto Iidzeklu izmantosanu.

Tirgus ekonomikas apstaklos procentu likmes lielums ir loti dinamisks. Kredita procentu
gada likmes veidoSanas pamats ir ta pieprasijuma un piedavajuma samers naudas tirga.

Lidzsvars kredita pieprasijuma un piedavajuma tirgl veido ta cenu — procentu likmi. To
ietekmé vairaki faktori. Svarigakie faktori ir $adi: vid€ja pelnas norma, kredita apkalpoSanas
izdevumi, pieSkirSanas termini, sagaidamais inflacijas temps, konkurence, riska pakape, sanemot
aizdevumu, valsts paradzimju diskonta likme u.c. [9,341]

Ta ka bankas aizdod naudu, lai giitu pelnu, tad tas arT katra atseviska kredita izsniegSanas
gadfjuma lemj par aizdevu procentu likmi. Bankas var pieprasit augstaku procentu likmi par
aizdevumiem, kas saistiti ar riskantiem pasakumiem, pieméram, uznéméjdarbibas uzsaksana, lai
kompensgtu bankas risku gadijuma, kad aizdevums netiek atmaksats. Taja pasa laika fiziskai vai
juridiskai personai ar labu raksturojumu bankas var piedavat kreditu ar zemaku procentu likmi.
Abos gadijumos darbojas tirgus faktors, kas galu gala art izskir aizdevu procentu likmes lielumu.
[10,80-81]

Procentu likme var biit fikséta un slidosa:

o fikséta likme — tiek nosaukta vienu reizi un tiek ieziméta kredita Iiguma. Tiek izmantota
prieks procentu uzskaites 11dz liguma darbibas termina beigam. Ka parasti, fikséta procentu
likme ir daudz augstaka par slidoso, ta ka ieklauj sevi likmju LIBOR un RIGIBOR izmainu
dinamiku un inflacijas risku garantiju, ekonomisko krizu, kredita valiitas devalvaciju un
citas.

e slidosa likme — sastav no divam dalam, fiksétds un mainigas (LIBOR, EURIBOR,
RIGIBOR). Fikséta dala tiek nosaukta vienu reizi un darbojas lidz kredita liguma darbibas
termina beigam. LIBOR, EURIBOR (valitas kredits) un RIGIBOR (latu kredits) mainas
katru dienu, sakara ar ko pieaug vai samazinas peldosas likmes lielums. [34]

Palielinoties procentu likmém, palielinas iesp€ja, ka debitori varétu neizpildit savas
saistibas. Paaugstinatas procentu likmes rada nelabvéligu situaciju gan kreditnéméjiem, gan

kreditdevejiem.
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r* Reala procentu likme (r)

1.1. attels. Procentu likmes un gaidamais ienakums [41,317]

1.1. attels parada §is situacijas rezultatus. Gaidamais banku ienakums (gemot véra lielako
neatmaksato kreditu skaitu) faktiski var samazinaties, ja banku pieprasitie procenti ir lielaki par
r*. Tap&c bankas praktiski neprasa kreditprocentus, kas parsniedz r*, pat tad, ja ir ievérojams
pieprasijums péc aizdevumiem. [41,317]

Janem véra, ka bankai jamaksa procenti par noguldijumiem. Sie procenti ietilpst kredita
apkalposanas izdevumos. Bankas procenti péc savas ekonomiskas dabas ir kredita apkalpoSanas
1izmaksas. [26,167]

20. gadsimta ekonomikas teorijas klasikis Dz. Keinss aizdevuma procentu dabu saskata
pavisam cita apstakli. Naudu aizdot nozime to uz laiku zaudgét ar visu tai piederoso likviditati.

Likviditates zaud&$ana prasa atlidzibu. ST atlidziba ir aizdevuma procenti. Atlidzibas
lielumu nosaka naudas daudzums, precizak, kredita pieprasijuma un piedavajuma samers, naudas
1pasnieku likviditates prieksrocibas pakape konkrétos apstaklos. [26,167] Vertejot Keinsa teoriju
procentu likmes noteikSanai no misdienu skatupunkta nepienemams Skiet fakts, ka procentu
likmei ir atkariga no psihologiskiem faktoriem, subjektiva vert€juma.

Viena no agrinam teorijam bija K. Viksela koncepcija, kas izklastita vina gramata
,Procents un cenas”. K. Vikselis apskata divus procentu veidus: dabiskie jeb kapitala procenti un
banku jeb naudas procenti. Dabiskie procenti lidzinas riipnieciskai pelnai bez banku kredita
izmantoSanas; banku procentus nosaka paSas bankas. Starpibas lielumu starp Siem diviem
procentu veidiem nosaka pieprasijums péc kredita. Ja bankas procenti ir mazaki par dabiskajiem,
tas stimulé investicijas, jo uzn€mégji sanem papildu pelpu. Peéc K. Viksela domam, banku

procentu pazeminasana ir svarigakais nosacijums, lai straujak attistitos ekonomika. [26,167]
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Ja kredits tiek parvérsts par kapitalu, sak darboties kapitala tirais razigums. Tiek guts
ienakums no kapitala, proti, dabiskie procenti. Ja kapitals ir sp&jigs, pateicoties jaunrades
spekam un tiram raZigumam, radit dabiskos procentus, tad tas pilna meéra attiecas ar1 uz kreditu.
Ja debitors visus kapitala raditos procentus atdos kreditoram aizdevuma procentu veida,
debitoram nav verts nemt kreditu. Ienakums izpaliks. Motivacijas mehanisms ta regulé kreditoru
un debitoru attiecibas, ka savu dabisko tiesu sapem uznémegjs, savu — kreditors; aizdevuma
procenti var bt tikai dala no kapitala procentiem. Kredita pieprasijuma un piedavajuma samers
ir faktors, kas regul€ kapitala procentu sadali un aizdevumu procentu likmi. [26,167]

Naudas masas izmainas ietekm& procentu likmi vispirms viena virziena, bet péc tam -
pretéja. Atraks naudas masas pieaugums no sakuma pazemina procentu likmes. Bet vélak, ta ka
tas ietekmé izdevumu palielinasanos un stimulé cenu pieaugumu (inflaciju), palielina
pieprasijumu péc kreditiem, kas rada procentu likmju pieaugumu. Pretgja situacija l1eéns naudas
masas pieauguma temps sakuma paaugstina procentu likmes, bet velak, samazinoties
izdevumiem un inflacijai, tas izraisa procentu likmju samazinasanos. Sada nestabila attieciba
starp naudas masu un procentu likmém izskaidro, kap&c monetaristi sauc procentu likmes par
neuzticamu gidu naudas kreditu politika. [13,130]

Faktors, kas iespaido komercbanku kreditu procentu likmi ir centralas bankas procentu
likme bankam. Centralas bankas procentu likme (refinanséSanas likme) ir iedarbigs procentu
likmju regulators visai banku sistémai. Komercbanku kredita procenti seko (nevis sakrit)
centralas bankas refinanséSanas likmei, kas ir valsts ekonomiskas politikas iedarbigs ierocis.
[26,168]

Inflacijas apstaklos naudas pirktsp&ja kredita nemsanas bridi un kredita pemsSanas un
kredita dz€Sanas bridi var stipri atSkirties. Jo augstaks ir inflacijas Itmenis, jo lielaka ir minéta
likme un otradi.

Zemaka procentu likme piesaista investicijas. Tomér investicijas ir pastarpinats loceklis.
Investiciju magnéts ir perspektiva pelpas norma. Kreditu [etums galu gala kapina pelpu. Tacu
Latvija investicijas galvenokart nav pas$maju, bet sve$zemju. Arzemju investors nem kreditu
investicijam citas zemes un péc tas procentu likmém. Saprotams, STm likm&m nav nekada sakara
ar tiem faktoriem, kas nosaka Latvijas komercbanku ilgtermina procentu likmes. Motivacija ir
viena: nopelnit no uznémejdarbibas Latvija. [26,168]

Virkne investiciju tiek sanemtas ka krediti no starptautiskajam organizacijam ar
pazeminatam procentu likmém. Tas palielina pelpu, paaugstina rentabilitati un ir pievilcigs
investiciju stimuls. Tap&c Latvijas komercbanku kredita procentu likmes motivacijas loma nav

japarspile. Projektos riipigi jaapsver, no kurienes nak krediti investicijam. [26,168]
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1.5. Hipoteku kreditu apjomu, koppieprasijuma un naudas piedavajuma

saiknes analize

Pirmais, kas regulé koppieprasijumu, ir procentu likmes efekts. Kapéc augstas cenas
samazina koppieprasijumu? Analizes skaidribas labad sakotngji pienemsim, ka naudas masa
apgroziba (butiba naudas piedavajums) ir nemainigs. Sak darboties c€lonsakaribas, labi
izprotama motivacija. Pirmkart, jo augstaks ir vid€jo cenu limenis, jo augstakas ir kreditprocentu
likmes. Otrkart, procentu likmju kapums samazina pieprasjumu gan péc patérina precém, gan
péc investiciju precém (kapitala elementiem). Treskart, ja cenas celas, pieaug nepiecieSamiba
(pieprasijums) p&c skaidras naudas gan algam, gan citiem pirkumiem. Ceturtkart, ja sakotng&ji
naudas daudzums ir nemainigs, tad pieprasijums péc papildu naudas vél talak cel kreditu
procentu likmes. P&dgjais vel vairak ierobezo pirkumus. Te jaievéro, ka normala tirgus
ekonomika lielaka dala ilgstoSas lietoSanas patérina priekSmetu tiek pirkti uz kredita. Ja kredita
procentu likme aug, tad kritas pieprasijums gan p&c automasinam, gan pec namiem un
dzivokliem, gan péc majas elektronikas u.c. precém. Piektkart, keédes reakcija caur motivaciju
darbojas §ada virziena: augstakas cenas izraisa pieprasijumu péc naudas; tas savukart darbojas ka
kredita procentu kapinasanas katalizators; augstaka procentu likme samazina precu pieprasijumu,
ka ietekmé sartik piedavajums un samazinas iek§zemes kopprodukta lielums. [26,186-187]

Naudas daudzums apgroziba palielinas vienmer, kad notiek hipotéku kredita izsniegSana.
Naudas apjoms pieaug neatkarigi no ta, vai kreditu izsniedz skaidra nauda vai ari to ieskaita
sanémgéja norekinu konta. Lidz ar to bankas ar kredita palidzibu rada ta saucamo bankas naudu,
tadejadi veicot daudzkartju naudas apjoma palielinasanu. Tas savukart ietekm@ cenas, inflaciju,
nodarbinatibu un citas ckonomiskas paradibas. Tapéc centrala banka Tisteno noteiktu
kreditpolitiku, regul&jot naudas piedavajumu ar refinanséSanas procentu likmes palidzibu.
[9,366]

Bankas naudas daudzums un naudas multiplikators ir tieSi atkarigs no komercbanku
rezervju likmes centralaja banka. No visiem noguldijumiem jebkura valita Latvijas
komercbankam ilgus gadus noteikts procents jatur ka rezerve Latvijas Bankas speciala
bezprocentu konta. ST rezervju normativa noteik$ana ir LB kompetencé. Vajadzibas gadijuma LB
var $o rezervju procentu likmi un komercbanku lidzeklu lielumu kreditu pieskirSanai mainit. Ta
tas notika 2000. gada nogalg, pazeminot obligato rezervju normativu no 8% lidz 6%. Tas dod
iespeju regulét naudas daudzumu apgroziba. Pirmais variants. Rezervju likme tiek samazinata.
Komercbanku iesp€ja izsniegt kreditu aug. Naudas multiplikators palielinas. Ar vairakiem
starpposmiem skaidras naudas daudzums apgroziba aug. Otrais variants. Rezervju likme tiek

palielinata. Komercbanku riciba esosais naudas daudzums, ko var pieskirt kreditiem, samazinas.
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Naudas multiplikators sariik. Skaidras naudas daudzums, kas galu gala nonak apgroziba, klust
mazaks. [26,170]
Naudas piedavajuma sakotng€jais modelis ir naudas baze MO
MO=C+RR, (1.1)
kur MO — naudas baze;

C — skaidra nauda apgroziba;

RR — obligatas rezerves. [16,61]

Obligatas rezerves veidojas no obligato rezervju normas no visu veidu termigu
piesaistitiem Iidzekliem:

RR=1r*D, (1.2)
kur RR - obligato rezervju summa,;

1t — obligato rezervju norma;

D — depoziti komercbankas. [16,61]

Obligato rezervju funkcija ir naudas piedavajuma reguléSanas metode, konkrétak —
kreditnaudas radiSanas procesa ietekméSana. Kreditnaudas radiSana ir svariga komercbanku
funkcija. Sa procesa norise: katrs noguldijums komercbanka spgj radit aizdevumu, bet katrs
aizdevums rada kreditnaudu. Ta ka obligatas rezerves nevar izmantot ka aizdevumu jeb ka
kreditnaudas resursu, tad visa veida un terminu piesaistitie lidzekli (D) dalas obligatas rezerves
un parpalikuma rezervés (ER). [16,61]

D=RR+ER, (1.3)

Parpalikuma rezerves ir kreditnaudas resursi. Ja gribam biit precizi, tad vél dazi procenti
parpalikuma rezervju jaatstaj komercbankas kas€ ka brivpratigas rezerves, lai nepiecieSamibas
gadijuma apmierinatu savu klientu naudas vajadzibas.

Tatad obligata rezervju norma (rr) ietekmé komercbanku sp€ju radit kreditnaudu. Sakariba
starp rezervju normu (rr) un naudas piedavajumu (MS) ir §ada: [16,62]
m—> RR1T = ER | = MS| (1.4)

Obligatas rezervju normas pieaugums izraisa obligato rezervju pieaugumu, ta rezultata
samazinas parpalikuma rezerves (ER) un, saSaurinoties kreditnaudas radiSanas bazei, samazinas
arT kop€jais naudas piedavajums MS. Savukart, ja obligato rezervju norma samazinas, tad naudas
piedavajumam MS ir iesp&jas palielinaties. [16,62]

Ja obligato rezervju atlikums kliist mazaks par obligato lielumu, komercbankai jasanem
kredits no Latvijas Bankas atbilstoSi pastavosSajai refinanséSanas procenta likmei vai ar1 jaatrod
iesp€ja nopirkt naudas lidzeklus starpbanku tirgt. [9,333]

Naudas piedavajumu iesp&jams palielinat ar efektivu diskonta (refinans€Sanas) politiku

(stimul&joSu monetaro politiku). Tas nozimé, ka Centralas bankas tie$i izsniedz komercbankam
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istermina aizdevumus, par kuram tam jamaksa noteikta procentu (refinans€Sanas) likme, bet
komercbankas sanemtos kreditus izmanto vai nu savas likviditates paaugstinasanai vai ari ka
papildu kreditresursus klientiem. So procesu rezultata Centralas bankas parvérsas par
komercbanku kreditoru. [16,66]

Ja ir nepiecieSams samazinat naudas daudzumu apgroziba, centrala banka palielina kreditu
procentu likmi. Pieaugot refinanséSanas likmei, komercbankas samazinas aiznpémumus centralaja
banka. Lidz ar to nenotiks vairakkart€ja naudas apjoma palielinaSana. Tadgjadi piedavatais
naudas apjoms samazinasies. [9,367]

RefinanséSanas likme kalpo ka bazes likme visai Latvijas finansu sist€émai. Ja ta ir zemaka
neka starpbanku tirgus likme, tas var sekmét kredita procentu Iimena samazinasanos, lai sekmé&tu
investicijas tautsaimnieciba. [9,367]

Kreditu procentu likme ietekme investiciju apjomu. Jo augstaka ir kreditu procentu likme,
jo neizdevigaki ir naudas aiznémumi ieguldiSanai investicijas. Aizdevumu procentu likme
samazinas, ja piedavatais naudas daudzums palielinds. Saja gadfjuma ir izdeviga naudas
aiznemS$anas un tas izmantoSana investicijam. Lidz ar to pieaug kopé€jais naudas pieprasijums,
attistas razoSana, paaugstinas nodarbinatibas un dzives limenis. [9,367]

Ka jau ieprieks tika noskaidrots, hipoteku krediti ir viens no investiciju avotiem. Primitivi
klasiskaja varianta investors uzn€meéjs pakapeniski kraj procentu no kapitala un pelpu no
uznémejsp&jam. Var paiet gadi, kamér nepiecieSama summa ir savakta. Bet konkurences
nosacijumi spieZ rikoties operativi. Pat veidojot akciju sabiedribu vai SIA, centraliz€jot investoru
lidzeklus lielakam objektam, bez kredita reti var iztikt. Ta hipotéku kredits investicijam darbojas
ka ekonomikas attistibas svira, briziem ka dire konkurence. Investicijas un kredits ir ciesi
sakedeti. Bankieri nez€lo naudu specialistiem, kas rupigi izverte investiciju gaidamo efektivitati,
riska pakapi. DrosSa investicija — droSa kredita atmaksa ar procentiem. [26,142]

Kredits, pirmkart, ir investiciju finansialais avots; otrkart, izverS uznémejdarbibu; treskart,
pateicoties kapitala tiram razigumam, sekmé& procentu no kapitala veidoSanos; ceturtkart,
apmaksajot uznéméjspéjas, palidz radit pelnu. [26,143]

Naudas daudzumu apgroziba Centrala banka palielina, izmantojot stimul&joSo monetaro
politiku. Tas tiek izdarits, iepludinot banku sist€éma papildu naudas rezerves.

Banku sistéma pieaug konkurence un procentu likme pazeminas. Krediti klaist 1&taki un
uznémumi palielina savas planotas investicijas. Realo investiciju apjoma palielinasanas nozime,
ka aug pieprasijums péc kapitalprecém, netieSi izraisa ari citu kopgja pieprasijuma elementu
picaugumu. Kopg€ja pieprasijuma palielinaSanas sekas verojamas vispirms razoSanas joma:
realais razoSanas apjoms un nodarbinatiba pieaug. Toties naudas joma cenu Iimenis paaugstinas

un attistas inflacija. [13,127]
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Ar ierobezojosas monetaras politikas palidzibu Centrala banka cenSas samazinat naudas
daudzumu apgroziba. Pieméram, Centrala banka palielina obligato naudas rezervju normas
komercbankam. Lidz ar to pieaug procentu likmes un samazinas planoto investiciju apjoms.
Kopgja pieprasijuma samazinaSanas izraisa razoSanas saSaurinasanos, bezdarba pieaugumu un
cenu ITmena pazeminasanos. [13,128]

Kredita pieejamibas teorijai ir vairaki atSkirigi no kredita noformé&Sanas mehanisma
izskaidrojumi tam, kap&c monetara politika ne vienmér ir efektiva. Monetara politika var nebiit
efektiva divu iemeslu dél. Pirmkart, pat tad, ja bankas vélas (ar sakotn&jo procentu likmi) aizdot
vairak, var biit gruti ieinteresét firmas aizpemties vairak. Kompanijam var biit neelastiga
investiciju likne; bankam, konkurgjot par aizn€mgeju piesaistisanu, procentu likmes kritas, bet
investiciju apjoms rezultatd palielinas tikai nedaudz. Otrkart, centralajai bankai var rasties
grutibas papildu kreditu izsniegSana.

Tadgjadi visi kredita pieejamibas teorijas aizstavji izdara tadu pasu secinajumu ka Keinss:
dzilu krizu periodos monetara politika var biit mazefektiva. Tomer Keinss un kredita pieejamibas
teorétiki ir tikai dal€ji vienojuSies par c€loniem. Vini visi uzskata, ka var bit gritibas, lai
ieinteresétu firmas palielinat investicijas, vai patérétajus palielinat pirkuma apjomus ar
monetaras politikas palidzibu.

Gan Keinss, gan kreditu pieejamibas teorijas aizstavji piekrit uzskatam, ka mazas izmainas
procentu likmés un depresijas periodos pat lielas izmainas, var radit niecigu efektu. [41,319]

Taja pasa laika kreditu pieejamibas teoretiki doma, ka nelielos krizes periodos monetara
politika var stimulét ekonomisko aktivitati, palielinot kreditu pieejamibu. Un pretgji, kas ir daudz
svarigak — monetara politika var izraisit ekonomikas lejupslidi, pazeminot kreditu pieejamibu.
[41,319]

Misdienas lielaka dala ekonomistu ir izdarijusi $adus secinajums:

e kad ekonomika darbojas uz pilnigas jaudas izmantoSanas robezas, monetaras politikas
lietoSana izraisa cenu paaugstinasanos;

e naudas un kreditu ieverojama ierobezoSana var tik liela méra samazinat kop€jo
pieprasijumu, ka ekonomika no gandriz pilnigas nodarbinatibas stavokla var nonakt
situacija, kad ir ievérojams bezdarbs;

e kad ekonomikai ir brivas naudas rezerves, kreditu pieejamiba var parvietot kopgja
pieprasijuma likni pa labi, kas izraisa razoSanas apjoma palielinasanos, bet ne cenu
pieaugumu;

e kad ekonomika atrodas krizes stavokli, monetara politika var biit relativi neefektiva.

NepiecieSami 1pasi lidzekl]i, lai stimulétu ekonomikas attistibu. [41,322]
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1.6. Hipoteku kreditu tirgus darbibu reguléjosas likumdoSanas un

uzraudzibas institiiciju vértejums

FinansSu tirgus sekmigas darbibas nodroSinaSana svariga nozime ir valsts institiicijam, kas
regulé finanSu tirgus dalibnieku darbibu, nosakot normas, kuras ir jaievéro ikvienam
dalibniekam, ka arT kontrol€jot So normu pareizu interpretaciju un ievérosanu.

Institiiciju, kas nodroSina finansu sisttmas mehanisma sekmigu darbibu un attistibu
noteikumiem ir japaklaujas arT komercbankam, izsniedzot un apkalpojot hipoteku kreditus.

Komercbanku darbibu hipoteku kreditu izsniegSanas un parvaldiSanas procesa laika Latvija
uzrauga Latvijas Banka un Finan$u un kapitala tirgus komisija.

Latvijas Bankas darbibas galvenais mérkis ir, Tstenojot naudas politiku, regulét naudas
daudzumu apgroziba, lai saglabatu cenu stabilitati valsti. Savus uzdevumus LB pilda saskana ar
likumu "Par Latvijas Banku" un nav paklauta valdibas vai citu institiiciju lémumiem.

Likums ,,Par Latvijas Banku” ir speka no 19.05.1992., pédgjie grozijumi 15.06.2006.
(speka no 11.07.2006.). Saskapa ar So likumu, lai sasniegu savu mérki un izpilditu savus
uzdevumus, Latvijas Bankai ir tiesibas pret adekvatu nodroSinajumu veikt kreditéSanas
operacijas ar kreditiestadém un citiem finansu tirgus dalibniekiem. [4]

Visas kreditiestades nogulda rezervju konta Latvijas Banka obligatas rezerves atbilstosi
Latvijas Bankas noteiktajam obligato rezervju prasibam. Obligato rezervju procentu nosaka LB
padome, un tas japublicé presé. Rezervju procenta grozijums stdjas spéka Latvijas Bankas
noteiktaja termina, bet ne agrak ka tris dienas péc publikacijas prese. [22]

Centralas bankas monetaras politikas galvenais uzdevums ir veicinat labveligus
makroekonomiskos apstaklus tautsaimniecibas ilgtermina attistibai. Pasaules ekonomiskas
attistibas pieredze rada, ka labakais ieguldijums, kadu monetara politika var dot ekonomiskas
attistibas, nodarbinatibas un finanSu stabilitates veicinasana, ir zemas inflacijas nodrosSinasana.
Uzturot cenu stabilitati, centrala banka rada stabilu un planojamu uzgpémejdarbibas vidi.

P&c iestasanas ES Iidz pat dalibai Ekonomikas un monetaraja savieniba (EMS) Latvijas
Banka turpina istenot savu monetaro politiku ar nosacijumu, ka ta saskan ar kopg&am ES
interesém, nekaité par&jo ES dalibvalstu attistibai un veicina ekonomisko stabilitati.

Monetara politika Latvija tiek Tstenota, izmantojot $adus monetaras politikas instrumentus:

e rezervju prasibas;
e tirgus operacijas;
e pastavigas finansu resursu aiznemsSanas un noguldiSanas iespgjas.
Rezervju prasibas nozimé to, ka kreditiestadém noteikta dala no piesaistitajiem nebanku

noguldijumiem jaglaba Latvijas Banka. Rezervju prasibu palielinajuma gadijuma kreditiestadém
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nepieciesams turét lielakus naudas resursus centralaja banka. Tas nozimg, ka kreditiestazu riciba
samazinas piesaistito lidzeklu apjoms, ko tas var brivi izvietot un tadgjadi palielinat kreditu un
plasas naudas apjomu. Rezerves prasibas ka monetaras politikas instruments nodroSina lielaku
naudas pieprasijuma stabilitati un veicina tirgus operaciju efektivitati, noverSot parmerigas
starpbanku procentu likmju svarstibas ikdiena.

Latvijas Banka regulari organiz€ tirgus operacijas: refinanséSanas darjjumu izsoles, kuras
LB pieskir latu resursus pret vertspapiru kilu; citas tirgus operacijas (valiitas mijmainas darfjumu
izsoles, kuras LB pardod (perk) kreditiestadém latus par eiro ar atpirkSanu (atpardoSanu) termina
beigas, terminnoguldijumu izsoles, vertspapiru tiesas pirkSanas un pardosanas izsoles) Latvijas
Banka tiek rikotas neregulari vai Iidz §im nav rikotas. [22]

Kreditiestades var izmantot ari Sadas pastavigas finanSu resursu aizgpemsanas un
noguldiSanas iespéjas:

e aiznemties no Latvijas Bankas latu resursus pret vertspapiru kilu uz nakti;

¢ noguldit latu lidzeklus Latvijas Banka uz nakti.

Latvijas Bankai ir biitiska loma kreditiestazu darbibas reguléSana un izsniegto hipotekaro
kreditu apjomu kontrolésana. Banku darbibas reguléSana galvenokart notiek ar refinanséSanas
likmes un obligato rezervju normu starpniecibu.

Rezervju prasibas ir viens no Latvijas Bankas monetaras politikas instrumentiem, lai ari
salidzinosi neelastigs, tas fiks€ta valiitas kursa apstaklos tomer dal&ji lauj ietekmét kredit€Sanas
piecauguma tempus.

Latvijas Banka rezervju bazi un rezervju normu ir mainijusi atbilsto$i ekonomikas un
banku sist€émas attistibai, gan tas palielinot, gan samazinot. Visaugstaka rezervju norma - 12%
augusta Iidz 2003. gadam Latvijas finansu tirgus un makroekonomisko raditaju attistibas
tendences lava Latvijas Bankai pakapeniski samazinat rezervju normu Iidz pat 3%, tadgjadi
veicinot Latvijas finan$u tirgus attistibu un palielinot naudas piedavajumu.

Lidz ar eiro zonas izveidi un Latvijas virzibu uz dalibu, rezervju normas samazinaSana, ka
arT rezervju bazes saskanoSana ar ECB bijusi viena no LB prioritatém. Tomér kops 2004. gada
pieaugusie makroekonomiskas attistibas riski likusi LB spert nepopularus solus kreditéSanas
ierobeZzoSana, tai skaita pakapeniski palielinat rezervju normu no 3% lidz 8%. [22]

Latvija ir liels arvalstu valiitu noguldijumu un kreditu ipatsvars, ko veicina stabilais lata
kurss un lielais argjas tirdzniecibas Ipatsvars Latvijas ekonomika. Tadel rezervju prasibu
ierobezojosa ietekme uz naudas multiplikatoru ir neliela, jo bankam pastav salidzino$i brivas

iespéjas aiznemties no arzemeém. Ja ekonomika ir relativi liels naudas pieprasijums un arzemes -
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relattvi liels naudas piedavajums, bankas var aizpemties arzemes vél vairak, izsniegt vairak
kreditu, ka arT pardot valiitu pret latiem Latvijas Bankai.

KreditéSanas procesu Latvijas Banka ietekm@ arT ar refinanséSanas likmes palidzibu. Kops
hipotéku kreditu attistibas sakumiem Latvija un Latvijas Bankas dibinasanas, refinanséSanas
likme ir ievérojami svarstijusies. 1992. gada refinansésanas likme tika paaugstinata no 10% Iidz
120% (Saja gada tika palielinata arT obligato rezervju norma no 15% lidz 20%). Tacu nakamajos
gados refinans€Sanas likme tika pazeminata (1993. gada pakapeniski 11dz 27%, 1996. gada lidz
9,5%, 1997. gada lidz 4%, 2000. gada 3,5%, 2002. gada lidz 3%). Sakot ar 2004. gadu
refinans€Sanas likme nedaudz paaugstinajas (2004. gada marta Iidz 3,5% un novembrT Iidz 4%,
2006. gada julija lidz 4,5% un novembrt Iidz 5%, 2007. gada marta lidz 5,5% un maija lidz 6%).

Ka skaidroja SEB Bankas Privatpersonu kreditéSanas atbalsta parvaldes vaditajs Arnis
Skapars, tas ir viens no veidiem ka regulét ekonomikas attistibu. Tada veida LB mégina
ierobeZot aiznems$anas apjomus.

Rimsevics likmju paaugstinaSanu pamatoja ar pasreiz€jam Latvijas tautsaimniecibas
tendencé€m un nepiecieSamibu garantét ilgtermina attistibu.

LB padome uzskata, ka, sekm&jot tautsaimniecibas atgrieSanos makroekonomiskas
stabilitates zona, nepiecieSams ierobezot parak straujo iekSzemes pieprasijumu. Inflacijas
kapums pédejos meéneSos apstiprina 1idzSin€jo analizi, proti, parak straujais iekSzemes
pieprasijuma kapums ir arvien nozimigaks inflaciju noteicoss faktors.

Hipoteku kreditu tirgus attistibu ietekm& ari FinanSu ministrija. Ka biutisku hipoteku
kreditéSanas sist€émas turpmakas attistibas ierobezotaju var minét FinanSu ministrijas vadiba
izstradato inflacijas samazinaSanas planu. Kredit€Sanas piecauguma kontrolei tika izvirziti
sekojosi noteikumi:

e noteikt prasibu komercbankam un lizinga pakalpojumu sniedzg€jiem klienta maksatspeju
noteikt, tikai balstoties uz ta legalajiem ienakumiem (VID izzinu uzradiSana, veicot
atsevisSkus darfjumus un pirkumus par naudas summu virs 50 minimalajam darba algam);

e izveidot vienotu vispargju kreditneémeju registru, aptverot visas finansu iestades, lai finansu
iestades apzinatu klientu patieso paradu apjomu,

e izsniedzamajiem kreditiem noteikt obligatu pirmo iemaksu ne mazaku par 10-15% no
kredita lieluma. Noteikt maksimalo kredita apjomu pret kilas veértibu. [14]

Latvijas banku, krajaizdevumu sabiedribu, apdroS§inasanas sabiedribu un apdrosSinasanas
starpnieku, finanSu instrumentu tirgus dalibnieku, ka ar1 privato pensiju fondu uzraudzibu veic

Lai 1stenotu darbibas mérkus, Komisija:

e izdod tirgus dalibniekiem saistoSos normativos noteikumus un rikojumus;



31

e izsniedz specialo atlauju (licenci) un sertifikatu darbibai finansu un kapitala tirgg;

e kontrolé normativo aktu un rikojumu izpildi;

e apkopo, analiz€ un publicg informaciju par finansu un kapitala tirgu;

e sagatavo priekSlikumus normativo aktu pilnveidoSanai un saskanoSanai ar Eiropas
Kopienas direktivu prasibam, starptautisko uzraudzibas organizaciju ieteikumiem un
normativajiem aktiem;

e veic risku noveért§jumu individuala finansu tirgus dalibnieka limeni, individuala finansu
tirgus sektora Itment, ka ar1 sist€émas ltment kopuma;

¢ nodroSina nogulditaju un apdroSinato personu garantiju un aizsardzibas fondu Iidzeklu
uzkrasanu, parvaldiSanu un atlidzibu izmaksu no tiem;

¢ nodrosina budzeta caurspidigumu;

e sadarbojas ar arvalstu finanSu un kapitala tirgus uzraudzibas institiicijam, starptautiskajam
finanSu institicijam (SVF, ERAB u.tml.), LB, LR FinanSu ministriju, Patérétaju tiesibu
aizsardzibas centru un citam valsts institiicijam un sabiedriskajam organizacijam. [15]
Latvijas Komercbanku asociacija (LKA) ir biedriba, kura uz brivpratibas principa pamata

Asociacijas mérkis - sekmét Latvijas banku sistémas nostiprinasanu un attistibu.

S mérka sasniegSanai Asociacija ir izvirzijusi §adus galvenos uzdevumus:

e banku kopgjo problému risinasanas koordinacija;

e banku kopgjo intereSu parstaviba valsts un paSvaldibas institicijas, ka ar1 viet§jas un
starptautiskajas organizacijas;

e biedru tiesibu un interesu aizstaviba;

e lidzdaliba banku likumdoSanas pilnveidosana;

¢ banku darbinieku apmaciba un kvalifikacijas [imena paaugstinaSana;

e metodiska, juridiska un konsultativa palidziba Asociacijas biedriem;

e pieredzes apmainas organiz€Sana banku darbibas jautajumos. [24]

Savu ikdienas darbu bankas, kas izsniedz hipoteéku kreditus, un ar1 uzraudzibas institticijas
veic atbilstoSi Latvijas Republika pastavoSajai likumdoSanai. Galvenais likums, kas nosaka
hipoteku kreditu tirgus dalibnieku tiesibas un pienakumus ir Kreditiestazu likums, kas ir speka
no 24.10.1995, pedgjie grozijumi 17.05.2007. (speka ar 12.06.2007.). Sis likums nosaka
kredttiestazu tiesisko statusu, reglamenté So iestazu darbibu, atbildibu un uzraudzibu, ka ari
nosaka to personu tiesibas, pienakumus un atbildibu, uz kuram attiecas $a likuma prasibas. [3]

Likums nosaka, ka bankas kreditéSanu veic saskana ar to kreditpolitiku, kas nosaka kreditu

pieskirSanas un atmaksasanas kartibu, izsniegto kreditu uzraudzibas kartibu un to kvalitates
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jadokument€ kredita néméja sp€ju pildit l[iguma noteiktas saistibas. Izsniedzot kreditu, bankai
jasledz ligumu, kura norada kredita mérki, apmeru, izsniegSanas un atmaksaSanas kartibu,
procentu likmi un procentu aprékinaSanas kartibu, kredita nodroSinajumu un citus
nosacijumus.[3]

Kreditiestadei janodroSina tas darbibas raksturam, apjomam un sarezgitibai piemérotas
visaptverosas un efektivas iek$€jas kontroles sist€émas izveidi un darbibu. Ieks€jas kontroles
sisteémai jaietver $adus pamatelementus:

e kreditiestades lielumam un darbibas riskiem atbilstoSu organizatorisko strukttru, kura starp
kreditiestades struktiirvienibam un atbildigajiem darbiniekiem ir skaidri noteikts,
neparprotams un sistematisks pienakumu, pilnvaru un atbildibas sadalijums;

e kreditiestades darbibai piemitoSo un varbiit§jo risku identificéSanas, parvaldiSanas,
uzraudzibas un zinoSanas sistemu;

o icksgjas kontroles procediiras. [25]

Kreditriska kapitala prasibas aprékinam banka var piemérot standartiz€to pieeju vai, ja
Finan$u un kapitala tirgus komisija to atlauj, — uz ieks€jiem reitingiem balstito pieeju. Riska
darjjumu apmérs ar vienu klientu vai savstarpgji saistitu klientu grupu nedrikst parsniegt 25
procentus no kreditiestades pasSu kapitala. Riska darfjumu ierobezojumiem paklauto riska
darfjumu kopumu nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisija. FinanSu un kapitala tirgus
komisija ir tiesiga atlaut parsniegt lielo riska darjjumu ierobeZzojumus tirdzniecibas portfela riska
darfjumiem, ja kreditiestade aprékina un ievéro papildu kapitala prasibu $adam parsniegumam.

FKTK ir tiesibas papildus noteikt vél citas kreditiestazu darbibu regul&joSas prasibas, lai
mazinatu kreditiestazu darbibas risku un aizsargatu kreditoru intereses. [25]

Izsniedzot hipoteku kreditus juridiskam personam kreditsabiedribam jaievéro ,,Komerckilu
likumu”, kas stajies speka 01.03.1999., pédgjie grozijumi 21.04.2005. (speka no 25.05.2005.).
Likums nosaka komerckilas bitibu, nodibinasanu un registraciju, komerckilas sekas,
komerckilas tiesibas izbeigSanu. [2]

Visam kreditiestadém jaievéro ari Latvijas Bankas izdotie noteikumi un I&€mumi.
Pieméram, lémums ,,Par banku obligato rezervju prasibam”, noteikumi ,,Obligato rezervju
procents”, , Kreditu registra noteikumi”, ,,Kredita parvedumu noteikumi” u.c. Hipotéku kreditu
némgejus aizsarga ,,Paterétaju tiesibu aizsardzibas likums”.

Vertgjot hipoteku kreditu tirgus uzraudzibu, nakas secinat, ka §1 nozare tiek ciesi kontroléta
no valsts uzraudzibas institliciju puses. Pastav iesp&jas atbilstosi ekonomiskajai situacijai veikt

izmainas normativajos aktos, lai kontrol&tu izsniegto hipoteku kreditu pieaugumu tempus.
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1.7. Hipoteku kreditu attistibas véstures Latvija izvértéjums

Pirmas zinas par So kreditu Latvija vesturnieki fiksé 1802. gada, kad 5% kilu zimes izlaida
Vidzemes muiznieku kreditsabiedriba. Mérkis bija nodrosinat nekustama ipasuma Tpasniekiem
letu kreditu, bet naudigiem cilvékiem iesp&ju ieguldit savus lidzeklus ar mazu risku. Hipoteku
kredits Latvija attistijas lidz ar So kredita veidu Krievija. Nodibinoties neatkarigajai Latvijai,
hipotéku kredita loma krietni pieauga, it seviski sakara ar agraro reformu, kad tukstoSiem
bezzemnieku kluva par zemes Tpasniekiem - jaunsaimniekiem. Iekilajot savu zemi Valsts Zemes
banka, jauna zemnieku-ipasnieku paaudze guva iesp&ju uz hipoteku kredita pamatiem sanemt
naudu savas jaunsaimniecibas nostiprinaSanai un attistibai. [26,151]

1940. gada sakuma Latvija bija apgroziba kilu zimes par Ls 333,1 milj., t.sk. Valsts Zemes
bankas kilu zimes par Ls 204,8 milj., Latvijas Hipote€ku bankas kilu zimes par Ls 108,2 milj. un
Rigas Hipoteku bankas kilu zZimes ar visaugstako procentu likmi (6-8%) par Ls 11,7 milj. Ne visi
debitori spgja laika hipoteéku kreditu dzest, un te viena, te otra Latvijas pus€ zeme vai
saimnieciba tika iziitrup&ta, mainot Tpasnieku.

Okupacijas rezima Tstenotd zemes nacionalizacija, zemnieku saimniecibu iznicinaSana,
vardarbigi dibinot kolhozus un organiz€jot valsts saimniecibas, sagrava hipotéku kreditu
pamatus, to iznicinot uz 50 gadiem. Kopsaimniecibu un valsts saimniecibu kredit€Sana notika
p&c pavisam citiem principiem. [26,151]

Zemes denacionalizacija un privatizacija, mantosanas tiesibu atjaunoSana, zemnieku
saimniecibu masveida dibinaSana, kur zemnieks bija apstradajamas zemes ipaSnieks, radija
iesp&ju un nepieciesamibu atjaunot hipoteku kreditu pirmam kartam laukos. [26,151]

Komercbanku strauja attistiba Latvija 1992.-1993. gada, citam nozarém atrodoties krizes
situacija, noteikti ieies v&sturé ka viens no parejas ekonomikas fenomeniem. Ka galvenais
objektivais faktors minams misu valsts neparasti izdevigais geografiskais stavoklis, kas ir
seviski piemérots finanSu plismu tranzitam, uzkrasanai un talakai virziSanai. [42,41]

Savdabigu vietu Latvijas kreditiestazu sist€éma ien€ma Latvijas investiciju banka (LIB), kas
tika izveidota 1992. gada aprili. Bankas uzdevums bija piesaistit investicijas un kreditet stabilas,
rentablas uznémeéjdarbibas, sniegt konsultativus pakalpojumus vai kreditu garantijas, ka ar1 1pasi
veicinat mazu un vidéju uznémumu attistibu. Prioritate kreditu sanemsana bija tadam nozarém
ka kokapstrade, turisma serviss, lauksaimniecibas produktu parstrade, celtniecibas materialu
razoSana, programmu nodro$inajums, apg€rbu un apavu razoSana, ostu un transporta serviss. LIB
pieskira videja termina kreditus (3-5 gadi) ar aptuvenu likmi — 17% gada. [42,41-42]

Lai atrisinatu jautajumu par lielo nepiecieSamibu péc ilgtermina kreditiem Latvija, 1993.

gada marta MP dibingja Latvijas Hipoteku un zemes banku, izdodot darbibas uzsakSanai
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nepiecieSsamos naudas lidzeklus. Pasu kapitals sakotngji bija Ls 913000. Bet jau péc gada uz
valsts budZeta rekina pasu kapitals pieauga Iidz 2 milj. Saskana ar Latvijas Bankas izsniegto
licenci LHZB bija plass darbibas lauks. Galvenais bija kreditligumu slégSana, t.sk. hipoteku
krediti gan pilsétas, gan laukos pret nekustama Tpasuma kilu. Bankai bija dotas tiesibas izlaist
kilu zZimes un noteikt to apgrozibas kartibu.

kavé&ja operativi risinat zemes un citu nekustama IpaSuma objektu mantoSanas problému. Otrkart,
ievilkas 1stie mérnieku laiki, kas briziem saistijas ar korupciju. Treskart, méneSiem bija jagaida
zemes Tpasuma fiksacija Zemesgramata, bet bez attieciga juridiski korekta ieraksta zemi
hipotéku kredita sanemsanai iekilat nevargja. [26,151]

Vel 1992. gada beigas bankas bija izjiitams ievérojams kreditresursu trikums un liels
pieprasijjums péc tiem. Depozitu procenti bija zemi, nesasniedzot pat inflacijas limeni.
Komercbankas $aja laika it ka nogaidija, vai Latvijas Bankas 1&tu kreditresursu iespgjama emisija
So situaciju neuzlabos. Tomér centrala banka atteicas no nesegtu kreditu izlaides un paaugstinaja
refinanséSanas likmes, vienlaikus vairakkart aicinot komercbankas paaugstinat depozitu
procentus. Komercbankas, jo pasi 1993. gada, tika akumuléti ievérojami lidzekli, galvenokart
depozitu veida. [42,47-48]

Lai ar1 resursi bija ievérojami, tomer kreditu probléma joprojam netika atrisinata. Latvijas
tautsaimnieciba, 1pasi riipnieciba, lauksaimnieciba un infrastruktiiras nozares, pirmam kartam
izjuta vajadzibu péc ilgtermina kreditiem. Tacu komercbankas ilgtermina kreditus neizsniedza,
jo pat istermina kreditu izsniegSana bija saistita ar sevisku risku. [42,51]

Latvija kredita procentu likme ir ciesi saistita ar inflacijas tempu. Tas noteica visai augstu
procentu likmi it seviSki 1991. — 1993. gada. Ja nominala procentu gada likme bija 120%, bet
vairakas bankas pat krietni augstaka, pieméram, 1% diena, tad krediti parejas perioda pirmaja
posma uz tirgus ekonomiku tika npemti un doti gandriz vienigi tirdzniecibas darjjumiem, t.sk.
eksportam un it seviski importam. Krediti investicijam bija iznedmums. Paterétaju kredits vispar
netika izsniegts. Augsta kreditu procentu likme bija viens no iemesliem, kas sekmé&ja
koppieprasijuma un iek§zemes kopprodukta biitisku samazinasanos. [26,187]

1993. gada vidgjie kreditprocenti sasniedza 96 %. Ka zinams, ar $adiem nosacijumiem
razoSanas attistiba, kas balstas uz kreditéSanu, nav istenojama. Privatpersonam sanemt kreditu
Latvijas bankas bija neiesp&jami ari par loti augstiem procentiem. [42,57]

Griatibas komercbankam radija nesakartota Latvijas likumdoSana, jo nebija atrisinatas
nekustama 1paSuma tirgus problémas, un tas kav€ja ilgtermina kredit€Sanas attistibu. Daudzos

gadijos viens un tas pats Tpasums tika ieklats vairakas bankas, jo triika kilu registra.
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Bankam nebija tiesiska mehanisma, ar kuru paradus un kilas varétu konvertet kapitala. Art
likvidu kilu realizacijas process var€ja radit bankam zaud&umus. Banku risku palielingja
neskaidribas nekustama ipaSuma piederibas jautajumos, ka ari tas, ka vairakums banku klientu
bija firmas, ar minimalo 100 latu statiitkapitalu. Biezi nebija iesp&ams atgiit izsniegto kreditu, jo
firmai vai nu nekas nepiedergja, vai ari ta vienkarsi ,,pazuda”. Ta ka nebija garantiju un
ieguldijumu apdroSinaSanas sisteémas, ka ar1 likumdoSanas, kas regulétu banku investiciju
darbibu, tad bankas nevar€ja novirzit lidzeklus pat rentablos projektos liela riska del. [42,63-64]

Tomer lielakas griitibas radija banku vadiba, pieSkirot kreditus bez parbaudes un
nodro$inajuma, ka arT izmantojot savu dienesta stavokli un kreditus pieskirot pasu ne vienmer
ekonomiski pamatotajam vajadzibam.

Situacija kreditu joma pakapeniski saka uzlaboties 1994. gada un 1995. gada sakuma.
Pazeminoties kreditu procentu likmei, pakapeniski pieauga krediti investicijam razoSanas
attistibai. Tas veicinaja koppieprasijumu un palidzgja zinamas robezas apturét ieksSzemes
kopprodukta talako sarukSanu. Pateérétaju kredits joprojam bija ,,bezdarbnieks”. 1995. gada
pavasara un vasaras komercbanku krize situaciju sp&ji mainija. Daudzi krediti izradijas
bezcerigi: ne tos ieguldija reala uznéméjdarbiba ar meérki veicinat saimniekoSanu un giit
ienakumus, ne bija ceriba, ka debitori tas spes atdot. Bankas, kas turpinaja darboties, nopietni
sasirga ar ,kreditbailém”: droSs paliek dross, kreditu izsniegSana tika strauji ierobeZota ar visam
neizbégamam sekam koppieprasijumam. [26,187]

1996. gada inflacijas izraisitais cenu kapums samazindjas lidz 15 — 17% gada, kas
pazeminaja ari kreditprocentu gada likmi lidz apméram 17 — 245 % gada. Tomér , kreditbailes”
nebija parvarétas. Bankas it labi pelnija no valiitas apmainas, norékinu apkalpoSanas, brangus
ienakumus deva valsts ieksgja aiznemuma parada zimes. Sis operacijas nesaistijas ne ar kadu
risku. Cita lieta jebkurS kredits. Pat hipoteku kredits pret zemes vai nekustama 1pasuma it ka
drosu kilu ir paaugstinata riska pasakums, jo pieminétas kilas miisu realos apstaklos biezi vien ir
nelikvidas. Bija ar1 vérojams ekonomiski efektivu projektu deficits. Tika dibinati pirmie tris
kreditkooperativi, kas ka pirmas bezdeligas vél kreditpavasari neatnesa. 1996. gada novembri
Latvija izsniegtais kreditu apjoms Iidzinajas tikai pusei no tiem lidzekliem, kas ka krediti bija
pieskirti 1995. gada sakuma pirms krizes. [26,187]

Krasa refinans€Sanas likmes pazeminasana tika noverota 1997. gada pirmaja ceturksni.
Saja laika posma ta pazeminajas no 9,5% lidz 4%, kas radija izdevigakus apstaklus banku
krediteéSanai. Vienlaikus pazeminajas kreditu procentu likmes komercbankas, kas padarija tas
letakas un pieejamakas ekonomikas attistibai. [13,130] Lidz ar §Tm izmainas Latvijas hipoteku
kredttu tirgus pamazam saka attistities atbilstosi tirgus ekonomikas principiem, arvien picaugot

izsniegto kreditu apjomiem.
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2. HIPOTEKU KREDITU LOMA LATVIJAS EKONOMIKAS

ATTISTIBA 2000. -2007. GADA

2.1. Hipotéku kreditu tirgus dalibnieku analize un salidzinajums

Latvijas hipoteku tirgus no 2000.-2007. gadam ir piedzivojies ievérojamu izaugsmi. So
gadu laika ir pieaudzis izsniegto hipot€ku kreditu apjoms, ka ari nostabiliz&usies un savas
kreditpolitikas pilnveidojusi hipotéku kreditu tirgus dalibnieki — piedavajuma veidotaji.

Piedavajumu hipoteéku kreditu tirgii veido finanSu iestades, kuras pamatojoties un
sanemtajam licencém un likumdoSanas noteikumiem piedava kreditéSanas pakalpojumus gan
fiziskam, gan juridiskam personam. Savukart pieprasijuma pusi parstav visas personas, kam savu
ideju un projektu realiz€Sanai ir nepiecieSami papildus naudas lidzekli, kuru sanemsanai vini ir ar
mieru uz kredita liguma laiku iekilat savu paSumu.

Attistoties finanSu sektoram, pedgjo gadu laika Latvijas komercbanku, kas veido hipoteku
kredttu piedavajumu, skaits ir stabiliz€jies. Savu darbibu ir beigusas nekonkurétsp&jigas bankas,
kuras nesp€ja sekmigi veidot savu kreditpolitiku un attistit finanSu starpniecibas pakalpojumus.
20. gadsimta beigas banku skaitam ik gadu bija tendence svarstitie. Vislielakais registréto banku
skaits bija 1993. gada — 61 banka, bet pec 1993. gada banku skaits pakapeniski samazinajas.
Informacija par banku skaitu un banku aktiviem no 2000. lidz 2007. gadam apkopota 2.1. attgla.
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2.1.att€ls. Banku skaits un banku akttvi no 2000. — 2007. gadam

Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latvijas Komercbanku asociacijas datus.
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P&c 2000. gada banku skaitam ir tendence saglabaties nemainigam, tas ir skaidrojams gan
ar to, ka tika pilnveidota un uzlabota likumdoSana, kas stingri nosaka banku darbibas
pamatprincipus un noteikumus, ko savas darbibas laika jaievéro ikvienai komercbankai, gan ar
to, ka jaunu dalibnieku ienakSana Saja nozaré vairs nav tik vienkarSa, jo nepiecieSams liels
pamatkapitals un darbibas attistibai un pietickami plasa klientu loka piesaistiSanai nepieciesams
ilgs laiks. Ar1 uzraudziba banku darbibas sektora ir stingraka neka 20. gadsimta beigas.

Lai gan banku skaits no 2000. lidz 2007. gadam ir pieaudzis tikai par 3 bankam, to aktivu
picaugums ir bijis iev@rojami lielaks — aktivi vid€ji ik gadu salidzinot ar ieprieks$€jo gadu
palielinajusies par 35%.

Aktivu skaita pieaugums ir saistits ar tautsaimniecibas attistibu un pieaugoSo iekSzemes
kopproduktu, ka arT ar iedzivotaju arvien pieauguso uzticibu banku sist€émai, kas bija zudusi péc

1995. gada banku krizes. Banku aktivu un pasivu struktiira no 2001. — 2007. gadam ir apkopota

2.2 attela.
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2.2.att€ls. Banku aktivu un pasivu struktiira no 2001. — 2007. gadam
Avots: Autores veidota diaramma izmantojot Latvijas Komercbanku asociacijas datus.

2.2. attels uzskatami atspogulo, ka banku bilance visstraujak pieauga 2006. un 2007. gada.

Vertejot banku aktivu struktiru, var secinat, ka ar katru gadu pieaug kreditu Tpatsvars
aktivos, no 47,3% 2001. gada 1idz 68,1% 2007. gada, savukart samazinas pargjo aktivu ipatsvars
aktivos, t.i., akciju un citu vertspapiru ar nefiksétu ienakumu, Iidzdaliba uzpE€mumu
pamatkapitala, pamatlidzeklu un nematerialo aktivu u.c. Naudas kas€ un noguldijumu Latvijas
Banka apjoms ir pieaudzis proporcionali apgrozijuma un klientu noguldijumu pieaugumam.

Pasivu struktira lielako dalu aiznem noguldijumi, tacu to Tpatsvars no 2001. — 2007. gadam
ir samazinajies no 68,0% lidz 46,5%. Pret&ja tendence ir v€rojama saistibu pret kreditiestadem

un centralajam bankam patsvara pasivos izmainas, kuru patsvars pasivu struktiira ar katru gadu
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pieaug, no 15,6% 2001. gada Iidz 40,1% 2007. gada. Pargjo pasivu Ipatsvars banku pasivu
struktiira no 2000. [idz 2007. gadam svarstas tikai paris procentu robezas.

Banku aktivu un pasivu analizes parada, ka aktivos aizvien lielaku Tpatsvaru aiznem krediti,
kuru finans€Sanai bankam jauznemas arvien lielakas saistibas pret kreditiestadém un centralajam
bankam, jo noguldijumi nav pietickami lieli, lai 2007. gada segtu proporcionali tik pat lielu dalu
izsniegto kreditu ka 2001. gada. Sis kreditu un noguldijumu nevienmérigais pieaugums
atspogulo Latvijas iedzivotaju materialas nenodro$inatibas situaciju, jo arvien pieaug
iedzivotajiem izsniegto kreditu apjomu parsvars par to summu, ko pargjas juridiskas un fiziskas
personas spgj uz laiku noguldit bankas poziciongjot tos ka brivos naudas Iidzeklus.

Pieaugot banku aktiviem, ir palielinajusies ari banku ienakumi. Atsevisku komercbanku

pamatdarbibas ienakumi no 2000. — 2007. gadam apkopoti 2.3. attela.
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2.3. attels. Banku pamatdarbibas ienakumi no 2000. — 2007. gadam [39]

Pec 2.3. att€la datiem redzams, ka 2000. gada nevienai no komercbankam ienakumi
neparsniedza 50 milj. Ls. Laika perioda no 2000. — 2007. gadam visbutiskak ir pieaugusi
Hansabankas, Parex bankas un SEB bankas pamatdarbibas ienakumi. Procentu ienémumi no
izsniegtajiem kreditiem uzpémumiem un majsaimniecibam kluvusi par butiskako banku
ienakumu avotu. Neto procentu ienakumu ipatsvars atseviskas Latvijas komercbankas svarstas
no 50% Aizkraukles banka Iidz 72% Norvik banka. Tendences nakamajiem gadiem ir tiesi
atkarigas no kopgjas kredit€Sanas attistibas valsti, t.i., turpinot pieaugt kredit€Sanas apjomiem,
palielinasies ienakumu no kreditiem 1patsvars, bet kredit€Sanas tempiem samazinoties, ienakumu
Ipatsvars no kreditiem saglabasies esoSaja limeni vai samazinasies.

Otra lielaka ienakumu grupa komercbankas ir komisijas naudas ienakumi, kuru patsvars
banku ienakumos svarstas no 10% DnB Nord banka [idz 26% Aizkraukles banka.

Bankam optimalais biitu sapratigi diversificét ienakumu avotus, lai Iidzsvara biitu gan

procentu ienémumi, gan komisiju iep€mumi, gan ien€mumi no finansu instrumentu tirdzniecibas.
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Bankam ir svarigi palielinat darbibas efektivitati un veicinat ari citu iep@mumu veidoSanos,
pieméram, no investiciju produktu pardosanas un parvaldiSanas. Diemzgl 2008. gada, sakara ar
krizi pasaules finansu tirgos, ienakumi, kas tiek giiti no fondu parvaldiSanas un tirdzniecibas
varetu samazinaties, jo klienti ir kluvusi piesardzigaki un lidz ar to samazinas darjjumu skaits.

Lidz ar ienakumu pieaugumu ir palielinajusies art komercbanku pamatdarbibas izdevumi.
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2.4. attels. Banku pamatdarbibas izdevumi no 2000. — 2007. gadam [39]

Vislielakie izdevumi starp Latvijas komercbankam 2000. — 2007. gada ir bijusi Parex
bankai, lai gan ienakumi vislielakie kops 2004. gada ir Hansabankai. Ar1 2007. gada procentuali
ienakumi Parex bankai ir pieaugus$i mazak neka izdevumi, attiecigi par 18% un 37%. Savukart
Hansabankai ienakumi ir pieaugusi par 53%, bet izdevumi tikai par 33%. lenakumu un izdevumu
apjomu zina 3. vieta ir SEB banka, kurai 2007. gada ienakumi ir pieaugusi par 56%, bet
izdevumi tikai par 25%.

Vertgjot komercbanku izdevumu struktiru, nakas secinat, ka visam bankam vislielakais
Ipatsvars izdevumos ir atalgojumam un ar tiem saistitajiem izdevumiem, kuru Tpatsvars

izdevumos svarstas no 37% DnB Nord banka 11dz 56% Aizkraukles banka.
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2.5. attels. Videja darbinieku skaita un atalgojuma dinamika [39]
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Gan darbinieku skaits, gan atalgojums 2007. gada salidzinot ar 2006. gadu visievérojamak
ir pieaudzis Parex banka. Vidgji apskatitajas bankas darba alga 2007. gada pieauga par 35%, kas
ir nedaudz vairak neka kopa Latvija videja darba samaksa, kas 2007. gada pieauga par 31,5%,
tacu atseviskas komercbankas, pieméram, Rietumu banka, darba samaksas pieaugums ir bijis
daudz mazaks neka vidgji Latvija. Paredzams, ka 2008. gada darba samaksu piecaugums bankas
stradajoSajiem var€tu nebit tik liels un sasniegt vidgji 10 — 15%.

2007. gada bankas, kuras videja darba samaksa tika visvairak paaugstinata, visbutiskak
picauga ar1 darbinieku skaits, kas norada uz $o banku meérktiecigu esoso darbinieku motivéSanu
turpinat savu karjeru konkrétaja komercbanka un jaunu darbinieku piesaistiSanu, lai plasak
attistitu savu darbibu.

Hipoteku kreditu piedavajuma pusi Latvija parstav daudzas bankas. Atsevisku banku tirgus

dalas Latvijas kreditu tirgii apkopotas 2.3. attéla.

Latvijas KrajbankaParejas bankas
Norvik Banka
UniCredit Bank

Rietumu Bank:

Hansabanka

Aizkraukles banka

Nordea Banka
SEB Banka

DnB NORD Banka

Parex banka

2.6. attels. Atsevisku banku tirgus dalas Latvijas kreditu tirgi 2007. gada 31. decembr1
Avots: Autores veidota diaramma izmantojot Latvijas Komercbanku asociacijas datus.

Kreditu tirgus bankas, kuru tirgus dala 2007. gada beigas parsniedza 4%, ir Hansabanka,
SEB Banka, Parex Banka, DnB NORD Banka, Nordea Bank Finland Latvijas filiale,
Aizkraukles banka un Latvijas Hipot€ku un zemes banka. Ka redzams, tas ir bankas, kuru filialu
tikli ir plasi izplatiti pa visu Latviju, 11dz ar ko $1s bankas ir pieejamas plasam hipoteku kreditu
potencialo klientu lokam. Pozitivi veértéjams fakts, ka krediti nav koncentréti kadas vienas vai
divu banku kreditportfeli, bet pastav vairaki tirgus lideri ar salidzinosi lidzvertigam pozicijam.

Pirms hipoteku kredita sanemsSanas, lai salidzinatu atsevisku banku piedavajumus un
izmaksas, kas var rasties kredita noformesanas un kredita lIiguma darbibas laika, pastav iespgja

salidzinat kvantitativos raditajus, kas raksturo atsevisku banku hipotéku kreditu piedavajumus.
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Lai salidzinatu banku, kuru tirgus dala Latvijas hipoteku kreditu tirgii ir lielaka par 10%,

piedavajumu 2.1. tabula ir apkopota svarigaka kvantitativa informacija, kam japievérS uzmaniba

nemot hipoteku kreditu.

2.1.tabula
Komercbanku hipoteku kreditu piedavajumu raksturojosie raditaji
Raditajs Hansa- | SEB Parex DnB NORD | Nordea Bank
banka Banka Banka Banka Finland Latvijas fil.
Tirgus dala, % 26,0 15,5 11,7 10,5 10,4
Hipoteku kreditu 15 20 15 20 10-15
termin$ dzivokliem
bloku majas, g
Hipoteku kredita 40 40 25 40 40
termins jaunos
projektos, g
mainiga % likmes + | sakotar | 0,75-3% | individuali | sakot ar 0,8%
3 mén. RIGIBOR/ | 0,8% 0,6%
EURIBOR/
LIBOR
Finans&jums jaunos | 90% 90% 90% 90% (75%) | 90%
projektos (vecajos) | (75%) (75%) (85%) (75%)
Grozijumi péc 1%, min | 0,5%, 0,2-0,8% Ls 10,00 — 0,5%, min Ls 80,00
klienta iniciativas Ls 50,00 | min Ls 40,00
10,00;
max Ls
100,00
Aizdevuma 0,6-1%, | 0,5-1%, | 0,8% 0,75-1%, 0,75-1,5%
noformésana un minLs | minLs min Ls
izsniegSana 50,00 50,00 50,00
Refinansésanas uz | 500 Ls 1%, min | 1%, min Ls | 1%, min Ls | 1%, min Ls 200
citu banku Ls 200 300 600

Avots: Autores apkopota informacija izmantojot banku majas lapas publicéto informaciju. [12;17;35;36;39]

Maksimalie hipoteku kredttu termini, ko piedava bankas, kuram tirgus dalas ir lielakas par

10%, ir diezgan vienlidzigi, tikai Parex Banka piedava salidzino$i gandriz uz pusi Tsaku

maksimalo termini jaunajos projektos neka par€jas bankas. ArT minimalas mainigas procentu

likmes apskatitajam komercbankam 1pasi neatSkiras, ta¢u atkariba no klientu vert§juma un

kreditriska procentu likmes var biitiski mainities.

So banku savstarp€jai salidzinaSanai un konkur€tsp&jas noveért€sanai tiks izmantota ta

saukta , konkurétspgjas stipruma noveértéSana pec katra pamatfaktora novert§juma” metode, kas

dod iesp€ju konkrétu koeficientu veida izteikt katras no analizé ietvertajam bankam

konkur&tsp&ju, protams, janem vera, ka vertejums dalgji ir subjektivs, jo raditaju nozimigumu un

kvalitativos raditajus autors izvert€ no sava viedok]a.
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2.2. tabula

Komercbanku konkurétsp€jas stipruma novertésana pec katra pamatfaktora novert§juma

Komercbanka
Konkurgtspgjas Hansa- SEB Parex | DnB NORD Nordea Bank
stipruma pamatfaktors | banka Banka Banka Banka Finland Latvijas
filiale
Tirgus dala 9 8 7 6 5
Procentu likmes 7 7 6 8 7
Cenas 6 8 8 6 6
Finans€jums 7 7 8 7 7
Kredita termins 7 8 6 8 7
Reklamas efektivitate 8 8 6 9 8
Uzpémuma reputacija 9 9 6 7 7
Finanses 9 8 7 6 6
Kop¢gjais vertejums 62 63 54 57 53

Avots: Autores veiktie novertejumi.

Lai gan tirgus dala Hansabankai ir vislielaka péc konkur€tsp€jas novért€juma péc katra
pamatfaktora noveért§juma SEB Banka nedaudz apsteidz Hansabanku, parsp&jot vinu tadas
pozicijas ka cenas un kredita termins, tacu Sis parsvars ir pietiekami neliels, lai faktiski abu tirgus
lideru pozicijas varétu vertet ka vienadas. Hansabankas tirgus dalas parsvaru par SEB Bankas
tirgus dalu var skaidrot ar atSkirigam kreditpolitikam. Par€jo apskatito komercbanku iegitais
vert€jums ir salidzinos§i mazaks. Kopuma vert&jus ir salidzinosi proporcionali lidzvertigs banku

tirgus dalam Latvijas kreditu tirgd.

2.3.tabula.
Komercbanku konkurences novertéjums no hipoteku kreditu tirgus puses
o Komercbanka
Konkurétspéjas Nozimi- Hansa- SEB Parex | DnB NORD | Nordea Bank
stipruma gurr}a banka Banka Banka Banka Finland Latvijas
koeficients filial
pamatfaktors ale
Tirgus dala 0,05 0,45 0,40 0,35 0,30 0,25
Procentu likmes | 0,20 1,40 1,40 1,20 1,60 1,40
Cenas 0,20 1,20 1,60 1,60 1,20 1,20
Finans€jums 0,20 1,40 1,40 1,60 1,40 1,40
Kredita termins | 0,15 1,05 1,20 0,90 1,20 1,05
Reklamas
efektivitate 0,05 0,40 0,40 0,30 0,45 0,40
Uzpémuma
reputacija 0,10 0,90 0,90 0,60 0,70 0,70
Finanses 0,05 0,45 0,40 0,35 0,30 0,30
Kopgjais
vertejums 1,00 7,25 7,70 6,90 7,15 6,70

Avots: Autores veiktie novertejumi.
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2.3. tabula katram pamatfaktoram tika noteikts nozimiguma koeficients un, komercbanku
novertéjumus reizinot ar nozimiguma koeficientiem, iegtts kopg€jais konkurences veért€jums.
Salidzinot visus hipoteku tirgus Iiderus, konkurences vertejuma visvairak punktu ieguvusas SEB
Banka un Hansabanka, kam arT reali ir vislielakas tirgus dalas. SEB Banka Hansabanku parspgj
tadu faktoru ka cenas un maksimalais kredita termin$ raditajos, kas péc autores domam ir vieni
no svarigakajiem faktoriem, un sakara ar to SEB Bankas vert€jums ir visaugstakais.

Nedaudz mazak punktu neka hipoteku tirgus Iideri ir ieguvusi DnB NORD banka, tacu
raditaji, kuros §1 banka ir ieguvusi mazaku vert€jumi ir pietiekami maznozimigi, tapéc tuvakajos
gados banka, turpinot attistibu un klientu loka paplasinasanu, varétu uzlabot savu stavokli un
palielinat tirgus dalu. Ar1 laika posma no 2000. — 2007. gadam DnB NORD bankas tirgus dala ar
katru gadu ir palielinajusies.

Parex Banka un Norde Banku Finland Latvijas filiale ir ieguvusas mazak par 7 punktiem,
kas norada uz mazak konkurétsp&jigakas stratégijas izvéli un kreditpolitikas izstradi.

Hipoteku kreditu tirgus piedavajums paslaik ir plass, tapec ikvienam iedzivotajam, kam ir
pietickami lieli oficialie ienakumi un laba kreditvésture, ir iesp€ja izveleties savam prasibam
vispiemérotako hipoteku kredita risinajumu. Lai iepazitos ar banku piedavajumu konkréta
projekta realizacijai vai TpaSuma iegadei, pastav iesp€ja banku majas lapas iepazities ar
konkr&tiem piedavajumiem un salidzinat krit€rijus dazadas bankas, neaizmirstot, ka salidzinat
drikst tikai vienados kritérijus, piem., procentu likme, kredita maksimalais termin$ utt. Tacu, lai
iegiitu precizu piedavajumu, visoptimalakais variants ir doties pie banku kreditspecialistiem,
raksturot viniem kredita sanemsSanas merki un sanemt konkrétu piedavajumu, jo kreditspecialisti
parzina bankas, kuru tie parstav, kreditpolitiku un, pamatojoties uz taja ietvertajiem
nosacijumiem, sp&j izteikt konkrétu piedavajumu, ar konkrétiem, katram kreditnémeéjam
pielagotiem nosacijumiem.

Biezi vien tiem klientiem, kas jau ilgus gadus izmanto konkrétas bankas pakalpojumus vai
kuriem jau ir bijusi krediti konkrétaja banka, ir atviegloti kreditu nosacijumi. Katra gadijuma
pieeja klientiem parsvara ir individuala un pat neliela izmaina kredita mérki un kreditnémeja
raksturojuma var mainit bankas piedavajumu, tapec pirms pienemt l€mumu par hipoteku kredita
nemsanu kada banka, nepiecieSams salidzinat dazadus piedavajumus, pie tam nemot véra, ka pat
nelielas atSkiribas procentu likm&s vai citas ar kredita apkalpoSanu saistitajas izmaksas,

ilgtermina var nodros$inat daudz mazaku parmaksu procentu un komisijas maksu veida.
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2.2. Hipotéku kreditu sanemsanas ierobeZojumu analize

21. gadsimta sakuma ir mainijusies ne tikai banku aktivu un pasivu struktiira, bet attistoties
hipotéku kreditu tirgum, arT hipoteéku kreditu sanemsSanas noteikumi. No 2000. — 2007. gada
sakumam hipoteku kreditu sanemsanas noteikumi arvien tika atviegloti, bet 2007. gada vida, lidz
ar inflacijas apkaroSanas plana pienemsanu, situacija nedaudz mainijas. Lai noskaidrotu, kadas
iesp&jas 2007. gada beigas - 2008. gada sakuma ir hipoteku kreditu sanemsanai, tika apkopota
informacija par banku nosacijumiem hipoteku kreditu sanemsanas joma.

Péc hipoteku kreditu tirgus attistibas 2000. — 2007. gadu laika un 2007. gada valdibas
pienemta inflacijas apkaroSanas plana banku kreditpolitika kluvusi daudz stingraka. Klientu
iesp&jas sanemt hipoteku kreditus tika ierobezotas. Hipoteku kreditu pieteikumi dazkart tiek
atteikti pat banku pastavigajiem klientiem, kuru finanses jau daudzus gadus tiek kartotas ar
konkré&tas bankas starpniecibu. Lai noskaidrotu, kas ir mainijies hipoteku kreditu nosacijumos,
tika salidzinati vairaku Latvijas banku piedavajumi — maksimalie kreditu termini, banku
finans€jumu un klientu lidzdalibas apjomi, noformésanas izdevumi un citi parametri.

Prasiba, kura agrak netika izvirzita, bet paslaik tiek izvirzita un kuras rezultata daudziem
potencialajiem kreditu némé&jiem nakas atteikt hipot€ku kreditu, ir ietverta Patérétaju tiesibu
kredita pieprasitajiem jaiesniedz banka Valsts ien€mumu dienesta izzinu par paterétaja
ienakumiem vai satura zina lidzvértigu citas valsts nodok]u administracijas izzinu. So izzinu
nepieprasa, ja patérétajs ir valsts amatpersona un informacija par vina ienakumiem ir publiski
pieejama. Sadas izzinas tiek pieprasitas, ja kredita apjoms parsniedz 100 minimalas ménesalgas,
t. 1., 16 000 latu. ST prasiba zinama méra veicina iedzivotaju ienakumu legalizaciju, jo nu vairs
nav iesp&jams uz banku aiziet ar vienkarSu darba devgja izzinu, kura vargja uzradit nepatiesas
summas un kuru Joti vienkarsi var€ja viltot, jo iegiitas zinas netika parbauditas.

Bez likuma grozijumos noteiktas VID izzinas bankas var iesniegt ari citus ienakumus
apliecinoSus, pieradamus dokumentus, pieméram, par sapemtajam dividendém, kam jabit
deklarétam vai ienakumus no izirétiem TpaSumiem, tikai Tres ligumam jabit registrétam
Zemesgramata un 1res maksai japaradas bankas konta ienakumu izdruka.

Pasnodarbinatajam personam ari ir jaiesniedz legalos ienakumus apliecino$s dokuments.
No VID izzigas, kas tiek iesniegta banka, tiek aprékinati neto ienakumi (tiek piepemts, ka
nodoklos ir samaksati 30 % no bruto summas).

Bankas tiek nemti véra art kop&jie majsaimniecibas ienakumi.

Nerodas arf vairs situacija, kad kredita maksajums ir lielaks par kredita némeja oficialajiem

ienakumiem.
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Sis izzinas nepiecieSsamibu, lai sanemtu hipotéku kreditu, var vértét ka pozitivu likuma
grozijumu, tacu nav viennozimigi veért€jams, vai tieSam bankam ir javeic ienakumu legalizacijas
veicinasanas funkcijas. Sajas VID izsniegtajas izzinas ir jabat informacijai par pédgjiem sesiem
méneSiem, un, diemZgl, pastav iesp&ja, ka potencialie kreditnémgji pirms kredita pieprasijuma
iesniegSanas, legaliz€ savus ienakumus un seSus méneSus maksa nodoklus, bet péc kredita
sanemsanas viss atgriezas ieprieks€ja stavokli un vairs netiek maksati nodokli par gutajiem
ienakumiem.

Ja hipoteku kredita sapemsSanai tiek ka papildus nodro$inajums izmantots galvotajs, kas
tapat ka kreditnémeéjs uznemas pilnu atbildibu par kredita atmaksu, tad ari galvotajam ir
jaiesniedz VID izzina. Galvotajs ir nepiecieSams, ja péc bankas veikta noveért€juma atbilstosi
kreditpolitikai konkrétajam kreditnémejam nav iesp&jams izsniegt pieprasito kredita summu.

Atskirigi  tiek izskatiti nerezidentu pieteikumi kreditu sanemsSanai. Atbilstosi
kreditpolitikai, nerezidentiem ir jaiesniedz arvalstu nodoklu administréjoSo institiiciju izzina,
tacu ta biezi vien ir neparbaudama. Ja nerezidents var uzradit parbaudamu attiecigas iestades
izsniegtu dokumentu, pieSkirta finans€juma apjoms biis Iidz par 20% mazaks neka kredit&jot
rezidentus. Atseviskas bankas patlaban nerezidentus kredité nelabprat vai pat nekredité vispar,
iznemot gadijumus, kad nerezidentam ir galvotajs, kas dzivo un giist ienakumus Latvija.

Ja kredits tiek izsniegts preces iegadei vai pakalpojuma sanemsanai, patérétajs kreditu
vargja sanemt tikai péc sakotn&jas iemaksas veikSanas, kas nav mazaka par 10 procentiem no
finans@tas preces vai finanséta pakalpojuma cenas, tacu §1 prasiba 2008. gada aprili tika atcelta.
Pirmo iemaksu vargja apliecinat prieksligums vai pirkuma ligums, darfjuma konta apkalpoSanas
ligums, maksajumu uzdevums, apmaksats rékins, u.c. dokumenti, par kuru ticamibu un
patiesumu nav Saubu.

Likumdosana pagaidam nav noteikts kadam jabut atlikumam uz gimenes locekli péc
kreditmaksajumu veikSanas, tacu banku kreditpolitika tas parasti tiek ietverts. Bankas izsniedzot
kredttu, vai nu nosaka procentuali, cik daudz no ikm&nesa ienakumiem var tikt novirziti kredita
maksajumam (parasti lidz 40-50% no ienakumiem) vai arT vadas no LR Labklajibas ministrijas
noteikta iztikas minimuma uz katru gimenes locekli péc visu maksajumu veiksanas.

Lai detalizétak izpétitu klienta finansialo nodroSinajumu un uzticamibu, kredita atmaksas
laika, daudz riipigak tiek izvertetas art klientu raksturojosas kvalitativas pazimes — izglitibas
limenis, socialais stavoklis, darba pieredzes kopuma un pie pasreiz€ja darba deveja, bijusas
kreditsaistibas.

Banku jauna kreditpolitika zinama méra veicinajusi ari spekulativo darfjumu ar
nekustamajiem Tpasumiem, kad tika iegadati daudzi ipasumi, ar mérki tos p&c kada laika pardot

vai iziret, skaita mazinasanos.
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Hipoteku kreditu un pargjo kreditu veidu izsniegSanai nepiecieSsama klienta novertgjuma
veikSana sakot ar 2008. gada 1. janvari finanSu tirgus dalibniekiem ir nedaudz atvieglota, sakara
ar to, ka darboties sacis Kreditu registrs - datu baze par visu kreditnéméju saistibam pret Latvijas
finangu tirgus dalibniekiem, kuri ir Kreditu registra dalibnieki. Sada pilna spektra Kreditu
registra integréta ari Paradnieku registra datu baze (veidota kop$ 2003. gada vidus), ko ari
turpmak papildinas ar informaciju par negativo kreditveésturi, t.sk. maksajumu kavéjumiem.

Zigu par jauno gramatojumu, kura biis visu kreditnémé&ju vésture, pavada pozitivo
ieguvumu virkngjums. Registrs laus finanSu tirgus dalibniekiem precizak novertét aiznéméeju
kreditsp&ju un efektivak vadit kreditriskus; valstij sniegs papildu uzraudzibas iespgjas;
nodroSinas centralo banku un FinanSu un kapitala tirgus komisiju ar papildu datiem
makroekonomikas analizei. Registrs disciplinés aiznémé&jus nopietnak vertét kreditsaistibu
pildisanas iesp&jas. Kreditu registrs uzskatams par papildu faktoru kredit€sanas un tatad ari
inflacijas tempa mazinasana.[22]

Aizdevgjam rodas iespgja giit pilnu prieksstatu, kadas ir kreditnémeja saistibas pret
Latvijas tirgus dalibniekiem, kuri ir Kreditu registra dalibnieki, jo registra bus informacija par
visiem fizisko un juridisku personu kreditiem (hipoteéku kreditu, kreditu patérina precu iegadei,
norékinu karSu kreditu, finansu lizingu, kreditu apgrozamo Iidzeklu palielinaSanai, operativo
lizingu un faktoringu u.c.), sniegtajiem galvojumiem un citam saistibam, kuras ir spéka registra
darbibas sakSanas bridi - 2008. gada 1. janvari. Lidz ar to biis iesp&€jams precizak noteikt
potenciala aiznéméja kreditrisku, efektivizét kredita cenas noteikSanu. Registra esamiba médz
disciplinét aizpéméejus, mudinot nopietnak izvertet attieksmi pret kreditsaistibu pildiSanu un
kreditvéstures veidoSanu. Savukart visiem tiem, kuri godpratigi pilda saistibas, Sis registrs ir
labas kreditvéstures kratuve un apliecinajums. [39]

Kreditu registra esamiba uzskatama ari par papildu faktoru kreditéSanas un secigi inflacijas
tempa mazinasana.

Sakot ar 2008. gada 1. janvari, registra dalibnieki ievada zinas par:

e katru jaunu izsniegtu aizdevumu/saistibu, bet Iidz 2008. gada 30. junijam, pusgada laika
kop$ registra darba sakuma, ta dalibnickiem dots parejas laiks to saistibu ievadei, kas
radusas pirms 2008. gada 1. janvara;

e Kreditu registra automatiski registréta paradnieku informacija, kura 1idz tam bija registréta
Paradnieku registra.

Savukart, sakot ar 2008.gada treSo ceturksni dalibnieki katra ceturk$pa sakuma sniedz
Kreditu registra informaciju par aiznémé&ju un aizpémé&ju galvinieku saistibu atlikumiem

par 3.ceturks$na datiem. [39]
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2.3. Hipotéku kreditu loma Latvijas ekonomikas attistiba

Ekonomikas efektiva darbiba un valsts izaugsme musdienas zinama mera ir atkariga no
finansu tirgiem un tajos notieko$ajam parmainam.

Finansu sektora pakapeniska attistiba, hipote€ku kredit€Sanas apjomu kapums, iekSzemes
pieprasijjuma piecaugums, algu palielinasanas un kreditsaistibu uzpemsSanas rezultata, ir
veicinajusi Latvijas ekonomikas izaugsmi.

Ka ekonomikas attistibas apliecinajumu ikviens iedzivotajs v€las izjust dzives kvalitates
uzlabojumu, kas nereti tiek panakts arT ar kreditu starpniecibu. Uzpémumu vaditaji un investori,
pirms kreditsaistibu uznemsanas, detalizeti izvert€ to pamatotibu un savas iesp&jas, tacu Latvijas
iedzivotajiem v&l nav pietickami liela pieredze tirgus ekonomika un parlieku lielais optimisms
péc pievienosanas Eiropas Savienibai, lata kursa piesaiste eiro un kreditu pieejamiba dazkart
veicina nepardomatu aiznemsanos, lidz ar to rodas nepiecieSamiba patérina kapumu nedaudz
piebremzgt.

Hipoteku kreditu tirgus klust arvien komplicétaks un sekme art citu nozaru attistibu. Lidz
ar straujo finansu tirgus attistibu un neproporcionalu lidzeklu izvietojumu Latvija izveidojas un
padzilinajas ekonomiskas disproporcijas — biitisks inflacijas pieaugums un liels maksajumu
bilances tekosa konta deficits.

Apskatitaja laika posma no 2000. — 2007. gadam Latvija vérojamo ekonomisko izaugsmi

apstiprina vairaki raditaji, kas apkopoti 2.4. attela.
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Latvija jau vairakus gadus ir vérojama strauja izaugsme. Centralas statistikas parvaldes

apkopotie dati liecina, ka 2007. gada iekSzemes kopprodukta apjoms, salidzinot ar ieprieks€jo
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gadu, pieaudzis par 10,2%. 2006. gada IKP apjoma pieaugums veidoja 11,9%, 2005. gada —
10,6%. Pedejo gadu augstos izaugsmes tempus nodroSinaja galvenokart stabilais ieks€jais
pieprasijums. Butiski pieauga ka privatais patérins, ta investicijas. Mazaka loma izaugsmé bija
eksporta palielinadjumam. [22;7,51]

IKP pieaugumu veicindja apjomu kapums S$adas nozar@s: tirdznieciba (ipatsvars IKP
strukttra — 19,0%) — par 6,4%, komercpakalpojumu nozaré (15,9%) — par 10,4%, transporta un
sakaru nozaré (11,5%) - par 11,6%, bivnieciba (8,3%) — par 12,4%. Savukart, apstrades
ripnieciba, kas veido 10,2% no IKP, ir vérojams samazinajums par 3,1%. [28] Ka redzams, IKP
pieaugumu parsvara ir veicinajusi pakalpojumu sféra un biivnieciba, nevis augstu pievienoto
vertibu radoSa razoSana, kas biitu javeicina, lai ilgtermina sekmétu valsts ekonomisko izaugsmi.

2007. gada ekonomikas izaugsme bija ar nelielu samazinajuma tendenci, kas izteiktaka bija
gada 4.ceturksni. 2007. gada 4.ceturkSna pieauguma temps bija 9,6%, pretstatus 11,2%, 11,0%
un 10,9% attiecigi gada pirmaja, otraja un treSaja ceturksni, samazinoties tirdzniecibas un
biivniecibas nozaru izaugsmes tempiem. [28] So nozaru izaugsmes samazindjumu galvenokart
ietekmgja krediteSanas politikas izmainas un ierobeZojumi, jo biivnieciba un nekustamo ipaSumu
tirgus galvenokart attistas tiesi pateicoties tam, ka iedzivotajiem ir pieejami hipoteku krediti un
vini sp€j veidot pieprasijumu. ArT tirdznieciba daudzi darfjumi notiek ar pat€rina kreditu un
banku pieskirto kreditliniju izmantoSanas starpniecibu.

Latvijas ar€jas tirdzniecibas apjoms 2007. gada faktiskajas cenas sasniedza 11746,4 mil;.
latu. Savukart 2006. gada tas veidoja 9671,7 milj. latu, liecina Centralas statistikas parvaldes
dati. Precu un pakalpojumu eksports 2007. gada palielinajas par 10,3%. Savukart, precu un
pakalpojumu importa apjoma kapums veidoja 16,6%. Precu cenu izmainu ietekmes rezultata
eksporta apjoms salidzinamajas cenas 2007. gada ir pieaudzis par 7,9% salidzinajuma ar 2006.
gadu. Importa apjoms salidzinamajas cenas ir palielindjies par 14,0%. [11] Importa straujaku
picauguma neka eksporta veicinaja ieverojami pieaugosais iekSzemes patérin$ sakara ar algu un
izsniegto kreditu apjomu ieaugumu. Fakts, ka eksports faktiskajas cenas Latvija pieaug 1€nak
neka imports, apliecina valsts negativo situaciju, kad riciba esoSie naudas Iidzekli un pieejamie
kreditresursi vairak tiek novirziti pat€rinam, neka investicijam, raZoSanas attistiSanai un
konkurétspé&jigu eksporta precu radiSanai.

2007. gada preCu eksporta apjoma pieaugums faktiskajas cenas salidzinajuma ar
ieprieks€jo gadu bija vérojams gandriz visas precu grupas. Koka un koka izstradajumu eksporta
apjoms bija 3,5 reizes lielaks neka to imports. Samazinajums bija vienigi tam precém, kuru
ipatsvars Latvijas eksporta ir neliels (makslas un antikvaro priekSmetu — par 69,4%,
mineralproduktu — par 9,2%, tauku un ellu — par 4,9%, jeladu, adu, kazokadu un to izstradajumu

— par 0,8%). [32]
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Nozimigaka dala (76,1%) Latvijas eksporta 2007. gada bija izvedumam uz Eiropas
Savienibas valstim, tam sekoja eksports uz NVS valstim — 14,6% (tai skaita uz Krieviju 9,6%).

2007. gada uz ES valstim salidzinajuma ar 2006. gadu straujak palielinajas satiksmes
lidzeklu izvedums faktiskajas cenas — par 45,6%, kimiskas riipniecibas un tas saskarnozaru
razojumu — par 41,3%, partikas riipniecibas razojumu — par 37,4%, papira masas no koksnes;
papira un kartona — par 32,2%, mehanismu un mehanisko iericu; elektroiekartu — par 28,2%,
parasto metalu un parasto metalu izstradajumu — par 25,0%, koka un koka izstradajumu — par
24,8%. Mineralproduktu izvedums samazinajas— par 7,3%, tauku un ellu — par 5,6%,
tekstilmaterialu un tekstilizstradajumu — par 4,9%. [32]

2007. gada precu importa pieaugums faktiskajas cenas salidzinajuma ar ieprieks€jo gadu
bija verojams visas precu grupas: koka un koka izstradajumu — par 59,8%, satiksmes lidzeklu —
par 30,4%, mehanismu un mehanisko iericu; elektroiekartu — par 25,7%, partikas rupniecibas
razojumu — par 25,7%, parasto metalu un to izstradajumu — par 23,2%.

2007. gada nozimigaka dala (77,7%) Latvijas importa bija ievedumam no Eiropas
Savienibas valstim, tam sekoja imports no NVS valstim — 13,3% (tai skaita no Krievijas 8,5%).

2007. gada salidzinajuma ar 2006. gadu visstraujak palielinajas koka un koka izstradajumu
ievedums no ES valstim faktiskajas cenas — par 47,9%, satiksmes lidzeklu — par 31,0%, partikas
ripniecibas razojumu — par 27,4%, parasto metalu un parasto metalu izstradajumu — par 24,6%,
mineralproduktu — par 24,3%, mehanismu un mehanisko iericu; elektroiekartu — par 24,1%. [32]

Centralas statistikas parvaldes dati liecina, ka 2007. gada nefinanSu investicijas Latvija
veidoja 2722,0 milj. latu, kas ir par 13% vairak neka 2006. gada. Nefinansu investicijas
sabiedriskaja sektora sasniedza 1082,3 milj. latu (40% no kop€ja nefinansu investiciju apjoma),
kas ir par 39% vairak neka 2006.gada. Savukart privataja sektora 2007.gada tika investeti 1639,7
milj. latu (60% no kopapjoma), kas ir par 0,7% vairak neka 2006. gada. [28]

48% no visam nefinansu investicijam jeb 1300,8 milj. latu veidoja ilgtermina nematerialie
ieguldijumi un ieguldijumi dzivojamas un citas €kas, biivés un celtnés, 30% no visam nefinansu
investicijam jeb 823,2 milj. latu - iekartas un masinas, 22% jeb 598,0 milj. latu - par€jos
pamatlidzeklos un inventara. [28]

Ekonomikas turpmakas attistibas veicinaSana nozimiga ir nefinanSu investiciju dala, kas
tiek ieguldita rapnieciba. 2007. gada riipnieciba iegulditi 806,5 milj. latu jeb 30% no kopgja
nefinansu investiciju apjoma, kas ir par 14% vairak neka 2006. gada. 99,5 mil;. latu jeb 12% no
kop&jam nefinansu investicijam riipnieciba iegulditi koksnes, koka un korka izstradajumu,
iznemot mébelu, razosana, 83,0 milj. latu (10%) - partikas produktu un dzerienu razosana, 73,0
milj. latu (9%) - nemetalisko mineralu izstradajumu razosana, 34,6 milj. latu (4%) -

izdevgjdarbiba, poligrafija un ierakstu reproducésana, 30,1 milj. latu (4%) - kimisko vielu, to
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izstradajumu un kimisko skiedru razosana, 25,5 milj. (3%) - m&belu razosana; citur neklasificéta
razoSana. [28] Diemz€l nefinansu investicijas dala, kas tiek ieguldita precu ar augstu pievienoto
vertibu razoSana un intelektualas potenciala izmanto$ana un attistiSana ir samera neliela.

Centralas statistikas parvaldes dati liecina, ka brivo darbvietu skaits 2007. gada beigas bija
sarucis I1dz 16,8 tukst. vietam. Salidzinot ar 2006. gada beigam, to skaits valstt bija samazinajies
par 3,6 tukst. vietam jeb par 17,7%.

Meénesa vidgja bruto darba samaksa 2007. gada, salidzinot ar 2006. gadu, pieaugusi no 302
lidz 398 latiem jeb par 31,5%. Sabiedriskaja sektora pieaugums veidoja 35,8% (no 351 Iidz 477
latiem), bet privataja sektora — 30,4% (no 277 lidz 362 latiem), savukart méneSa vidgja neto
darba samaksa valst1 palielingjas par 32,0% un sasniedza 286 latus. [28]

Bruto darba samaksa S$aja perioda visstraujak augusi tadas nozar€s ka zvejnieciba,
zivkopiba un ar to saistitie pakalpojumi — no 189 lidz 284 latiem jeb par 50,4%, sabiedriskie,
socialie un individualie pakalpojumi — no 259 lidz 359 latiem jeb par 38,8%, veseliba un sociala
apripe — no 298 lidz 408 latiem jeb par 37,1%, valsts parvalde un aizsardziba; obligata sociala
apdroSinasana — no 429 lidz 587 latiem jeb par 36,7% un lauksaimnieciba, mednieciba un
mezsaimnieciba — no 255 lidz 349 latiem jeb atbilstosi par 36,7%.

Lidz ar darba samaksas pieaugumu un kreditresursu pieejamibu, pieaugot ickSzemes
pieprasijumam, 2007. gada par 14,1% pieauga pat€rina cenas, tai skaita prec€ém — par 13,2%, bet
pakalpojumiem - par 16,4%. Salidzinot ar neto algas vid€jo pieaugumu valsti, patérina cenu
pieaugums ir bijis mazaks, tatad, iedzivotaju pirktsp€ja ir palielinajusies. 2006.gada paterina
cenas palielinajas par 6,8%. [28]

Lielaka ietekme uz pat€rina cenu pieaugumu 2007.gada bija partikas precu un ar majokla
uzturéSanu saistito precu un pakalpojumu cenu kapumam. Vidg€jais partikas precu cenu Iimenis
gada laika paaugstinajas par 19,9%. Pérn turpindja sadardzinaties visi ar majokli saistitie
pakalpojumi un preces. Dargaka kluva siltumenergija (+27,4%), tdens apgade (+29,3%),
kanalizacijas pakalpojumi (+28,9%), atkritumu savaksana (+19,6%), tres maksa (+21,5%) un
majokla apsaimniekoSanas pakalpojumi (+33,3%). Cenas pieauga cietajam kurinamajam
(+29,6%), saskidrinatai gazei (+17,2%) un elektroenergijai (+6,3%). [28]

2007.gada cenas strauji pieauga lielakai dalai pakalpojumu, Tpasi majas apripes, izglitibas,
apdros§inasanas, apgérbu tiriSanas un apavu laboSanas, friz€tavu un personigas apripes iestazu,
€dinasanas, medicinas, transporta uzturéSanas un remonta, pasazieru parvadajumu, atpiitas un
kultiiras pakalpojumiem.

Lielaka pazeminosa ietekme uz vid€jo cenu limeni bija telekomunikaciju pakalpojumiem,
kas gada laika kluva letaki vid&ji par 6,0%. Visbitiskak samazinajas mobilo sakaru

priekSapmaksas karSu sarunu tarifi. Cenas kritas televizijas, audio un video tehnikai (-16,0%),
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datortehnikai (-12,5%), fototehnikai (-12,8%), telefoniem (-15,3%), sporta un atpiitas
piederumiem (-10,1%), sadzives aprikojumam (-4,4%). [28]

Pérn cenas bitiski nav mainijusas apgerbiem un apaviem, apgerbu $tsanas materialiem,
vieglajam automasinam, velosip&diem, majsaimniecibas tekstilizstradajumiem, traukiem, citiem
majturibas piederumiem un darbarikiem, ka arT viesnicu un pasta pakalpojumiem un lidmasinu
biletém.

No 2000. — 2007. gadam Latvija v@rojams biivniecibas apjomu pieaugums, kura
nodroSinasanai biezi vien kalpo bankas nemtie hipoteku krediti. Centralas statistikas parvaldes
dati liecina, ka 2007. gada buvniecibas apjomi sasniedza 1609,7 miljonu latu, kas (r€kinot
salidzinamajas cenas) ir par 12,8% vairak neka 2006. gada.

2007. gada, salidzinot ar 2006. gadu, jaunas biivniecibas apjomi (r€kinot salidzinamajas
cenas) palielinajusies par 21,3%, jeb par 157,6 miljoniem latu. Remonta un rekonstrukcijas
darbu apjomi — attiecigi par 3,6% un 24,5 miljoniem latu.

Straujais iekSzemes pieprasijuma un hipotéku kreditu apjoma kapums veicinajis finansu
sektora izaugsmi. Valsts interes€s ir lidzsvarot ekonomikas attistibu un kreditéSanas attistibu,
tapec kreditiestadém javeic kreditéSanas politikas korigéSana atbilstosi risku izmainam un
ekonomiskajai situacijai valstl. Lai kontrolétu kreditu pieaugumu ekonomika kopuma, tika
pienemti ierobezojosi noteikumi, kas attiecas uz visiem hipoteku kreditu tirgus dalibniekiem.

Samazinoties finans€juma piesaistiSanas iesp&jam nekustamo TpaSumu sektora un
mazumtirdzniecibas attistibas temps kliist 1€naks, jaizvairas tikai no ekonomikas stagnacijas un
attistibas apstasanas.

Ministru kabineta 2007. gada 6. marta pienemto inflacijas ierobezoSanas pasakumu
istenoSana un tas, ka ir kluvusi piesardzigaka lielako Latvijas komercbanku kreditéSanas politika,
ir piebremzgjis straujo kredit€Sanas pieaugumu, kas savukart ir samazinajis privata patérina
picauguma tempus. Sagaidams, ka, sariikot min€to cenu paaugstinoSo faktoru ietekmei un
valdibai Tstenojot tautsaimniecibas stabilizacijas pasakumus, inflacija un tekosa konta deficits
pakapeniski kritisies.

Strauji attistoties hipotéku kreditu tirgum, kas biitiski ietekmeé ekonomikas kopgjo attistibu,
palielinajas kopgja tautsaimniecibas nesabalansétiba, kas radija draudus tas turpmakai ilgsp&jigai
attistibai. Statistiska informacija liecina, ka 2007. gada beigas Latvijas tautsaimniecibas attistibas
temps izteikti paléninajas. Vel 2007. gada sakuma vé&rota parak strauja izaugsme gada gaita
pakapeniski turpindja tuvinaties ilgtermina uzturamam limenim. 2008. gada izaugsmes tempi
varétu vel vairak samazinaties.

Latvijas Krajbankas investiciju parvaldes galvena analitike Olgas Ertuganovas uzsver, ka

situacija, kad pakalpojumu sektora ir vérojams strauj$ pieaugums, bet apstrades riipnieciba paliek
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nemainiga, ir diezgan bistama, raugoties no ekonomikas nakotnes perspektivam. RazoSanas
sektora stabila attistiba ir galvenais priekSnosacijums veiksmigai Latvijas ekonomikas
izaugsmei, jo attistities gandriz tikai uz iekS€ja patérina bazes nav vélams un ilgtermina nav ari
iesp&jams. [23]

ArT hipoteku kredttu izlietojuma strukttira 2007. gada liecina par parmérigu kreditlidzek]u
novirziSanu ne ripnieciskam vajadzibam, kas varétu radit augstu pievienoto veértibu un palielinat
valsts eksportu. Péc Latvijas Bankas datiem, pern aptuveni puse no visiem aizdevumiem tika
teréta majokla iegadei un operacijam ar nekustamo IpaSumu, savukart apstrades riipniecibai 7,4%
bet lauksaimniecibai - tikai 2,4%. SalidzinoSi 2001. gada apstrades ripniecibai tika teréti
aptuveni 17,8%.

2007. gada beigas tirdznieciba un komercpakalpojumos bija veérojama attistibas tempu
samazinasanas, kas liecina par mérenaku pieprasijjumu un pateripu valstl. Pieméram,
mazumtirdzniecibas (t.sk. automobilu tirdzniecibas un autodegvielas mazumtirdzniecibas)
apgrozijums decembr saruka par 3,4%, kas pec visal mérenas izaugsmes septembri-novembr1
(vidgji 10%) vertejams ka jauns iek§zemes pieprasijuma samazinasanas raditajs. To galvenokart
noteica divas lielakas mazumtirdzniecibas apgrozijuma grupas - kritas vieglo automobilu un
partikas preCu pieprasijums. Tom@r kopa ar bedigo situaciju ripnieciba un aktivitasu
samazinasanos nekustama IpasSuma tirgl, tas var sekmét parak strauju attistibas tempu
samazinasanos Latvijas ekonomika, kas nav vélams.

Pagaidam ir paragri spriest par Latvijas ekonomikas attistibas scenariju, un ir vél laiks
palidzeét ekonomikai paléninat savu atrumu. Banku konservativa kreditpolitika sekmé ieks$&ja
pieprasijuma samazinasanos, tomer tas ir tikai viens no kanaliem, kas var veicinat ekonomisko
procesu stabilizaciju. NeapSaubami ir nepiecieSama vél aktivaka valdibas pozicija savu terinu
samazinasana, ka ar1 uznémeéjdarbibas un eksporta veicinaSana. [14]

Ka apliecinajums tam, ka strauja ekonomiska izaugsme pakapeniski stabilizgjas, bija 2008.
gada 17. janvart LB padomes lémums samazinat obligato rezervju normu saistibam virs diviem
gadiem lidz 7% (iepriek§ 81 norma bija 8%), refinansé€Sanas likmi gan pagaidam atstajot
ieprieks€ja limeni — 6%. RefinanséSanas likmes samazinaSanas dél, obligato rezervju prasiba
samazinasies aptuveni par 50 miljoniem latu, lidz ar to krediti biis nedaudz pieejamaki.
Kreditésanas apjomu I€naka pieauguma rezultata ir mazinajusies banku sektora loma ick$zemes
pieprasijuma veicinasana.

Hipoteku krediti ir instruments, ar kuru palidzibu cilveéki var gan vairot iekSzemes patérinu,
gan attistit razoSanu, palielinat eksportu un sekmét iekSzemes kopprodukta pieaugumu.

AS Hansabanka vadosais socialekonomiskas eksperts P&teris Strautin$ uzsver, ka ,,bankas

ir ieinteresétas diversific€t savus riskus, vairak kredit€jot aréja pieprasijuma sektoru. Bankas ir
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gatavas vairak finans€t apstrades riipniecibas attistibu, tacu kreditus var izsniegt tikai tiem, kas
tos pieprasa. Pérn kreditu pieprasijuma izteikti domin&ja nekustama ipasuma projekti. Bankas
nereti dévé par ekonomikas flagmaniem, bet tas ne vienmer ir precizs salidzinajums. Tas nevar
izgudrot jaunus farmacijas, masinbtives vai koksnes produktus, nevar biivét riipnicas, tas jadara
$o nozaru uzneémgéjiem. Valstij mainot stimulus un uznémeéjiem labak apzinot savas ilgtermina
intereses, investicijas eksporta sektoros augs - gan apstrades riipnieciba, gan pakalpojumos.
Stimulus agri vai vélu noregulétu tirgus mehanismi.”

Kreditresursus nepiecieSams vairak novirzit tieSi razoSanas attistibai un eksporta
palielinasanai, nevis iek§zemes pieprasijuma veicinasanai. Tacu saprotama ir ar1 banku attiecksme
pret atseviskiem hipoteku kreditu pieskirSanas veidiem. Ikviena banka v€las minimiz€t savus
riskus, 1pasi tagad, redzot, kadas sekas ir ASV augsta riska hipoteéku kreditu krizei, un no
kreditriska minimizacijas viedokla daudz drosaki ir krediti, kas tiek izsniegti balstoties uz jau
esosa nekustama ipaSuma kilu un regulariem ienakumiem, neka krediti jaunas razoSanas
attistibai, kur nav iesp€jams precizi prognozet nakotnes naudas pliismas. Tacu raugoties no valsts
ilgtsp&jigas attistibas viedokla, tiesi razoSanas sektors ir tas, kuru nepieciesams attistit, jo lidz ar
to rodas jaunas darba vietas, palielinas iekSzemes kopprodukts, nodokli, ko sanem wvalsts,
eksports un samazinas imports.

Lai mainttu esoSo hipotéku kreditu struktiiru, nepiecieSams valsts atbalsts uznémejdarbibas
attistibai un galvojumi banku kreditu sapemsanai. Paslaik valdiba ir pienémusi ekonomikas
attistibas meérenakas attistibas scenarija attistibas planu, kur§ tieSam Latvijas situacija bija
nepiecieSams, jo peédéjo gadu ekonomikas strauja, patvaliga attistiba bija radijusi nesameérigu
proporciju starp atseviskdm nozarém. Nenoliedzami, $ada ekonomikas attistibas scenarija licla
loma ir bijusi arT banku kreditpolitikam un pieejamajiem kreditresursiem konkrétu, galvenokart
zema riska, projektu realizacija, tacu veiksmigai un ilglaicigai kreditiestades attistibai ir
nepiecieSams lidzsvars, kad uzsvars nav tikai vienas nozares virziena, piem&ram, nekustamo
Ipasumu tirgus attistiSana, ka tas pedgjos gados ir bijis Latvija. Neizmantotas iespgjas un
perspektivie virzieni bankam paslaik ir nozares, kur izmanto inovativas tehnologijas un pastav
eksporta iesp€jas, energoefektivitates paaugstinasana, intelektuala kapitala veicinasana u.c.
nozargs. Kreditportfelu dazadosana un saskanota darbiba starp komercbankam un valdibu

veidotu [idzsvarotu visas Latvijas ekonomikas attistibu.
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2.4. Izsniegto kreditu dinamikas analize

Attistoties tirgus ekonomikai un finanSu sektoram Latvijas banku kapitals arvien ir
pieaudzis, Iidz ar to pieaugusi ar1 iedzivotaju iespgja sanemt hipoteku kreditus. Atsevisku
komercbanku izsniegto hipotéku kreditu apjoma piecaugums no 2003. — 2007. gadam ir
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2.8.attels. Banku izsniegtie krediti milj. Ls un tirgus dala % no 2003. —2007. gadam
Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latvijas komercbanku asociacijas datus un autores aprékinus.

P&c 2.8. attéla datiem var redzéet, ka visu apskatito komercbanku izsniegto kreditu apjomi ar
katru gadu palielinas. 2003. — 2005. gada kreditu izsniegSanas zina liderpozicijas esoSo banku -
Hansabankas un SEB Bankas - kreditportfelis bija gandriz vienlidzliels, tacu sakot ar 2006. gadu
Hansabankas kreditportfelis ir ievérojami straujak pieaudzis neka SEB Bankas kreditportfelis.
Kreditportfelu nevienlidzigs pieaugums skaidrojams ar atSkirigdm banku kreditpolitikam un
kreditresursu pieejamibas atSkirtbam.

Kopgjais komercbanku kreditportfelis 2007. gada beigas bija 14,928 miljardi latu, kas ir
par 37,2% vairak neka 2006. gada beigas. [32] Ja 2007. gada netiktu piepemti grozijumi
likumdoS$ana, kas reglamenté hipoteku kreditu pieskirSanu, tad pieauguma tempi 2007. gada biitu
aptuveni 60% limeni.

Lielaka kredttu tirgus dala, t.i. 26,0%, ir Hansabankai - 26,7% hipoteku kreditos, 30%
uznémumu finansé€$ana un aptuveni 40% automasinu lizinga. Kopuma privatpersonam izsniegto
kreditu apjoms Hansabanka 2007. gada pieaudzis par 42%, sasniedzot 1,854 miljardus latu, bet
kreditportfela apjoms kopuma sasniedz 4,171 miljardus latu. Majokla kredita tirgt, kur bija

verojama izaugsmes tempu samazinasanas, pieaugums bija 34%. Uzp@mumu sektora
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Hansabankas grupa sasniegusi pieaugumu 29% apmera, bet kopg&jais uzn@émumu kreditportfelis
bija 2,3 miljardi latu. Saja joma bija vérojama fokusa maina no nekustama ipa$uma sektora uz
citam uznémeéjdarbibas formam. [32]

SEB Bankas kopégjais kreditportfelis 2007. gada beigas bija 2,6 miljardi latu jeb par 19%
vairak neka 2006. gada beigas. Majsaimniecibam izsniegto kreditu apjoms majoklu iegadei
2007. gada pieauga par 34 procentiem jeb 175 miljoniem latu, sasniedzot 694 miljonu latu lielu
kreditportfeli. [32] SEB Bankas tirgus dala 2006. un 2007. gada ievérojami samazinajas, jo tika
mainita bankas kreditpolitika un vairak stradats ar portfela kvalitates uzlaboSanu, respektivi,
potencialie kreditnémgji tika stingrak izvertéti, lidz ar to daudziem potencialajiem klientiem
krediti tika atteikti.

Savukart Parex bankas izsniegto kreditu apjoms 2007. gada sasniedzis 1,74 miljardus latu -
par 31% vairak neka 2006. gada. [32]

No 2000. — 2007. gadam bija v@rojama pozitiva tendence, ka palielinas banku, kuru tirgus
dala ir mazaka par 12%, tirgus dalas limenis, [idz ar to mazinas tirgus lideru ietekme un
kreditportfela koncentracija paris tirgus dalibnieku rokas. 2007. gada Nordea Bank Finland
Latvijas filiales tirgus dala palielinajas Iidz 10,4%, DnB NORD Bankas — Iidz 10,5%,
Aizkraukles Bankas — 11dz 4,6%.

Péc Latvijas Bankas datiem, 2007. gada aptuveni puse no visiem aizdevumiem tika teréta
majokla iegadei un operacijam ar nekustamo ipaSumu, savukart apstrades riipniecibai 7,4% bet
lauksaimniecibai - tikai 2,4%.

Lai gan 2007. gada beigas lielakais kreditu picauguma temps bijis nekustamo IpaSumu
joma - 60%, tomer tas bija tikai uz pusi tik liels, cik 2006. gada, kas saistit ar hipote€ku kreditu
tirgus attistibas tempu stabiliz€Sanas pasakumu ievieSanu. Majoklu kreditu izsniegSanas tempus
visstraujak piebremzeja Hansabanka un SEB Banka — no attiecigi 100 % un 80 % kapuma 2006.
gada uz aptuveni 33 % kapumu 2007. gada. [31]

Lauksaimniecibas un zvejniecibas uzn€mumiem izsniegtajos kreditos dominé krediti pret
hipotékas nodroSinajumu, liecina Latvijas Bankas riciba eso$a informacija. No visiem
lauksaimniecibai izsniegtiem kreditiem pret hipoteku tika izsniegti 74% aizdevumu, pret
komerckilu - 17%, bet bez nodroSinajuma - 2% kreditu. Lauksaimnieki arvien vairak izvélas
nemt kreditus eiro. 2007. gada beigds apm&ram 40% kreditu $aja joma bija latos. Banku
izsniegto kreditu apjoms lauksaimniecibas uznémumiem ir nedaudz virs Ls 300 milj. un kopuma
krediti lauksaimniecibas un zvejniecibas nozarei veido nelielu dalu no banku iek$zemes

kreditportfela. [32]
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Inflacijas apkaroSanas plana TstenoSanas rezultata, sakara ar to, ka bankas bija spiestas
mainit kreditpolitiku un izvirzit potencialajiem kreditnémejiem stingrakas prasibas, 2007. gada
samazindjas planotie banku hipoteku kreditu pieaugumi.

Banku izsniegto kreditu kvalitate 2007. gada beigas, salidzinot ar ieprieksgja gada attiecigo
periodu, gandriz nav mainijusies, liecina Finansu un kapitala tirgus komisijas apkopotie dati.
Standarta kreditu 1patsvars kreditportfeli 2007. gada decembra beigas bija 99,2%, 2006. gada
beigas tas bija 99,3%. Uzraugamo kreditu Tpatsvars banku izsniegto kreditu portfelt bija 0,4%.

Ar1 ienémumus negiistoSo kreditu TIpatsvars gada laika nav mainijies un ir 0,4% no kopgja
izsniegto kredttu apjoma. Zemstandarta krediti bija 0,2% no kopapjoma, Saubigie krediti - 0,1%,
bet zaudetie krediti bija 0,1%. [32]

Banku kreditu kvalitate no 2000. — 2007. gadam procentuali no izsniegtajiem kreditiem ir
ievérojami uzlabojusies, jo, pieméram, salidzinos$i 2000. gada uzraugamie krediti bija 72,4%,
standarta krediti — 25,2%, bet ien@mumus nenesosie krediti - 0,4%. Pie tik straujiem kredit€Sanas
tempu pieaugumiem, kadi bija vérojami Latvija 2000. — 2007. gada, un nemot veéra, ka pirms tam
§1s nozares attistibas [imenis bija zems, kreditportfela kvalitate kopuma javerte ka loti augsta.

Lai gan procentualos raditajos kreditu kvalitate ir palielindjusies, tomér lidz ar apjomu
pieaugumu absoliitos skaitlos arT kavéto maksajumu skaits ir pieaudzis. Ipasi strauji kavéto
maksajumu skaits palielinajas 2007. gada otraja pus€, jo tas bija laiks, kad daudziem
kreditneémejiem beidzas “kreditu brivdienas”, t.i. laika periods, kad tika maksati tikai procenti,
bet pamatsummas maksajums bija atlikts, kavéto maksajumu skaita pieaugumu ietekméja ari
arvien pieaugusa inflacija, pie tam nemot véra faktu, ka algas gada beigas vairs netika ievérojami

palielinatas.
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2.9. attels. Latvijas komercbanku kreditu portfela kvalitate (kavetie krediti) [39]
Kavéto kreditu apjoma pieauguma iemesli ir privatpersonu naudas ieguldijumi
neveiksmiga komercdarbiba, pieméram, spekulaciju méginajumos ar nekustamajiem TpaSumiem

un uznémumu naudas ltdzeklu ieguldiSana nozar€s, kas pirmas izjutuSas ekonomikas izaugsmes
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paléninasanos, pieméram, biivnieciba, mazumtirdznieciba u.c. Tacu kaveto kreditu apjomu
pieaugums pagaidam nerada paniku, jo to Ipatsvars banku kreditportfelos ir salidzinosi neliels,
ka arf ir radita virkne instrumentu ka stradat ar problematiskajiem klientiem.

Palielinoties izsniegto kreditu apjomiem, no 2000. — 2007. gadam ir mainijusies ar1 kreditu

terminstruktiira.
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2.10. attels. Rezidentu finansu iestadém, nefinanSu sabiedribam un majsaimniecibam izsniegto

kredttu terminstruktiira latos un arvalstu valiita no 2000. — 2007. gadam, %
Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latvijas Bankas datus.

No 2000. — 2007. gadam ar katru gadu ir samazinajies istermina un ar terminu lidz 5
gadiem kreditu ipatsvars, bet palielindjies kreditu ar terminu virs 5 gadiem ipatsvars kopgja
kreditportfeli. No 2000. — 2004. gadam kreditu [idz 5 gadiem apjoms parsniedza kreditu virs
pieciem gadiem apjomu, tacu sakot no 2004. Iidz 2007. kreditu virs pieciem gadiem apjoms
parsniedz kreditu Iidz 5 gadiem apjomu.

2007. gada kreditu ar terminu ilgaku par 5 gadiem apjoms pieauga par 45,3 % un to
1patsvars kopéja kreditu apjoma sasniedza 58,1%. Ar1 Istermina kreditu un kreditu ar terminu no
1 — 5 gadiem apjoms 2007. gada pieauga (attiecigi par 25,2% un 20,2%), tom&r to Ipatsvars
kreditu terminstruktiira saruka.

Hipoteku krediti 2007. gada beigas veidoja 56% no kopgja kreditu apjoma. To kopsumma
bija 7,36 miljardi latu, un, salidzinot ar ieprieks€ja gada beigam, hipotekarie krediti pieaugusi par
38,6%. Kredits apgrozamo lidzeklu palielinasanai jeb komerckredits sasniedzis 2,40 miljardus
latu un veidoja 21% no kopgja kreditu apjoma, krediti patérina precu iegadei veidoja 4% no
kopgja kreditu apjoma.

Kopgjais kreditportfelis, ko finanSu iestades ir aizveduSas rezidentu finansu iestadém,
nefinansu sabiedribam un majsaimniecibam, veidojas no dazadiem kreditu veidiem, kuru apjomi

no 2000. — 2007. gadam att€loti 2.11. attela.
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2.11. attéls. Rezidentu finansu iestadém, nefinanSu sabiedribam un majsaimniecibam izsniegto

kreditu apjomi pa veidiem 2000. — 2007. gada
Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latvijas Bankas un CSP datus. [22; 6-20]

No 2000. — 2007. gadam hipoteku kreditu tirgus attistiba ir bijusi ievérojami dinamiskaka
neka pargjo kreditu veidu attistiba. Hipoteéku kreditu apjomi 2007. gada salidzinot ar 2006. gadu
palielinajas par 38,6%, bet 2006. gada salidzinot ar 2005. gadu par 89,2%. 2007. gada hipoteku
kreditu tirgus pieauguma tempi ir samazinajuSies sakara ar piepemtajiem kredit€Sanu
ierobeZojosajiem noteikumiem un nekustama ipaSuma tirgus attistibas tempu samazinasanos.

Ievérojamu attistibu no 2000. — 2007. gadam ir piedzivojis ar1 kredits patéripa precu
iegadei. Kredita apjomi vidgji ik gadu salidzinot ar ieprieks€jo gadu ir piecaugusi par 46,0%.
Salidzinosi ar par€jiem kreditu veidiem, kredita pat€rina precu iegadei izsniegta kop€ja summa ir
mazaka, kas izskaidrojams ar to, ka katra atseviSka kredita pat€rina precu iegadei summa ir
salidzino$i daudz mazaka neka, pieméram, viena hipoteku kredita summa. Izsniegto kreditu
patérina precu iegadei skaita pieaugums ir bijis pats straujakais no apskatitajiem kredttu veidiem.

Komerckredita apjoms vidgji ik gadu ir pieaudzis par 35,8% , bet industrialais kredits par
30,0% salidzinot ar ieprieks€jo gadu. Vislénakais pieaugums no 2000. — 2007. gadam ir bijis
finanSu nomas sektora. 2007. gada salidzinot ar 2006. gadu apjoms pieaudzis tikai par 5,9%.

Hipoteku kreditu apjomi ir visstraujak pieaugusi, jo, salidzinot ar pargjiem kredttu veidiem,
tie ir mazak riskanti, jo tiek izsniegti pret likvidu kilu, kuru kredita nemaksasanas gadijuma var
realizet tirgl, bet summas, kas tiek pieskirtas viena liguma ietvaros ir ievérojami lielakas neka,

pieméram, paterina kreditu gadijuma.
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2.6. Hipoteku kreditu procentu likmju un tas ietekméjoso faktoru vertéjums

Banku piedavatajiem hipoteku kreditiem procentu likme veidojas no tirgus indeksa
RIGIBOR, EURIBOR vai LIBOR likmes un bankas pievienotas likmes. Tirgus indeksu likmes

laika posma no 2000. — 2007. gadam ir ievérojami svarstijusas.
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2.12.attels. EURIBOR, LIBOR un RIGIBOR tirgus indeksu % likme no 2000. — 2007. gadam

Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latvijas Bankas un SEB Bankas datus.

Laika posma no 2000. — 2007. gadam saméra vienmerigi ir attistijusies EURIBOR procentu
likme. No 2000. — 2003. gada vidum ta pakapeniski samazinajas lidz vidgji 2,15%. Lidz pat
2005. gada beigam EURIBOR mainiga procentu likme turpinaja svarstibas saméra neliela
amplitiida — no 1,96 — 2,18%, un tikai 2005. gada beigas saka pakapeniski palielinaties. Principa
EURIBOR procentu likmes 2007. gada beigas atgriezas 2000. gada lIimeni.

Sapigakais periods privatpersonam un juridiskam personam, kas ir pémusi kreditu eiro
valuta ir bijis 2006. — 2007. gads. No 2006. gada sakuma Iidz 2007. gada beigam EURIBOR
likme vidgji katru ménesi pieauga par 2,8% salidzinot ar ieprieks€jo menesi.

Lai gan EURIBOR mainigajai procentu likmei nav bijis strauj§ kapums, tomér pakapeniski
palielinoties, ta tom@r ir ieveérojami pieaugusi, 2007. gada beigas salidzinot ar 2006. gada
sakumu ta ir palielinajusies par 87,01%, t.i. pieaugusi 1,87 reizes.

LIBOR likme pé&c pakapeniska krituma no 2000. — 2004. gada sakumam, 2004. gada saka
palielinaties un tas turpinajas Iidz 2006. gada vidum, kad procentu likme nostabiliz§jas un Iidz
pat 2007. gada beigam vairs biitiski nesvarstijas. LIBOR likme no 2004. gada marta Iidz 2006.
gada augustam pieauga par 386,49% jeb 4,86 reizes.

2004. gada oktobrT LIBOR likme parsniedz EURIBOR un 2005. gada marta RIGIBOR.

RIGIBOR likme 2001. gada sakuma palielinajas, bet gada beigas samazinajas pat zem gada

sakuma Itmena un turpmakos gadus lidz 2007. gadam tas svarstibas ir bijuSas nenozimigas,
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iznemot 2005. gadu, kad likme uz visu gadu tika samazinata. Bitiskas izmainas RIGIBOR likme
tika veiktas 2007. gada laika. 2007. gada pavasari notika strauj§ RIGIBOR mainigas procentu
likmes pieaugums — vairak neka 100% apmeéra salidzinot ar 2007. gada sakumu.

Sadas bitiskas RIGIBOR mainigas likmes picauguma rezultata pieauga ari kopéja procentu
likme, kas iev@rojami palielindja gan privatpersonu, gan uznémumu ikménesSa kredita procentu
maksajumus, kas apdraud uznémumu konkur&tsp&ju. Pieméram, ja ir bijis kredits Ls 50000 un
2007. gada janvara beigas RIGIBOR mainiga procentu likme bija 4,22%, tad mainigo procentu
maksajums ménesi bija Ls 176. Savukart 2007. gada aprila beigas RIGIBOR mainiga procentu
likme bija 9,89%, un lidz ar to mainigo procentu maksajums menesi — Ls 412. Tatad $ads
procentu likmes pieaugums 3 ménesSu laika mainigo procentu maksajuma summu, ja hipotekara
kredita apmérs bija Ls 50000, palielinaja par Ls 236.

,»Situacija ir loti bédiga,” ta par procentu likmju pieaugumu kreditiem saka maizes ceptuves
Laci 1pasnieks Normunds Skaugis. AS Laci saimnieks norada, ka 2007. gada laika procentu
likme pieaugusi par 100% - gada sakuma ta bija 6%, bet gada otraja pusé 11-12%. [32]

"Nezinam, ko darit. Iesp&jams, tas atsauksies un produkta gala cenu un paterétaju
maciniem," ta N. Skaugis. Vin$ arl piebilst, ka procentu likmes noteikusi LB, kas loti
"riip&joties” par uzpéméejdarbibas un razosanas attistibu. "Saja laika, kad gribam cinities ar
inflaciju, tas neko labu nedos, jo patlaban % likmes ir vienadas gan vienkarSam patérétajam, gan
razotajam," ta uznéméjs. Vinaprat, valstij biitu japanak pretim raZzojoSiem uzpémumiem, nosakot
zemakas kreditprocentu likmes, jo, ja tas netiks darits, tad ilgtermina saruks uzn€mumu, 1pasi
eksportspé&jigo konkurétsp&ja. [32]

Procentlikmju kapums bitiski ietekmgjis arT valstt lielakos saldumu razotajus a/s Laima un
a/s Staburadze. Uznémumu finanSu direktore Rita Veide atzina, ka pieauguSo latu maksajumu
dél uznémumiem palielinas izdevumi, samazinas pelpa un jadoma, ko darfit, jo sivas konkurences
del cenas pacelt nevar. Ka viena no iespgjam ir parieSana uz eiro. Razotaju galvena gramatvede
Lidija Vanaga I€sa, ka vienam aizn@mumam procentu maksajama summa pieaugusi par 70 tukst.
latu. [32]

RIGIBOR likmju neprognozejams pieaugums 2007. gada laika lika ari privatpersonam
izvairities no ilgtermina hipoteku kreditu nemsSanas latos. Daudz kreditnémgji izvélas labak
valiitas risku, kas attieciba uz eiro nav liels, jo lata kurss pret eiro ir fiksets.

Sada kreditu sadardzinasanas ne tikai palidz bankam sanemt vairak naudas, bet arT apdraud
jau esoSo banku paradnieku maksatsp&ju un, talaka perspektiva, banku pelnu, ja dalu izsniegto
kredttu naksies norakstit zaud&jumos.

Par iemeslu $adam straujam no pieprasijuma un piedavajuma atkarigd RIGIBOR likmes

pieaugumam eksperti min likviditates triikumu latu naudas tirgii, kam, savukart, par iemeslu esot
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Latvijas Bankas obligato rezervju prasibu izpildes beigu termins, kas noslédzas 23. augusta, kad
banka bija jabiit nogulditiem Ls 1,244 miljardiem, kas ir par Ls 45 miljoniem vairak neka jilija.

RIGIBOR likmes pieaugums péc ekspertu viedokla ir arT sekas lata devalvacijas baumu
izplatibai, kas notika 2007. gada sakuma. Cilveki masveida saka pardot latus un iepirkt eiro, ka
rezultatd pieauga lata kurss pret eiro un latu daudzums tirgt. Latvijas Banka to izmantoja un
1zn€ma no apgrozibas lielu daudzumu latu, tie kluva par deficitu. Attiecigi, ja kaut kas ir deficits,
tad ta cena paaugstinas. RIGIBOR likmes paaugstinaSanas notika strauji un gandriz dubulta, tacu
Latvijas Banka iznemtos latus atpakal apgroziba vairs nelaida. Hipoteku kreditpéméju vida bija
arT tadi, kas parkredit&jas no eiro uz latiem.

Parex Asset Management specialists Zigurds Vaikulis norada, ka Investoru vélme hedzet
lata pozicijas (apdro$inat, proti, investors, piem., baidoties par nakotné sapemta lata vertibu,
negaida nakotnes ien€mumus latos, bet aiznemas no bankas latus, tos samainot un turot eiro)
pastiprinaja pieprasijumu p&c lata resursiem, paaugstinot RIGIBOR likmes. Ta rezultata lats pret
eiro pavajinajas tiktal, ka LB savas pasivajas intervenc€s bija spiesta atpirkt no tirgus vairakus
simtus miljonu latu, tad€jadi pastiprinot likviditates problémas starpbanku tirgii. No tirgus
tadejadi "izpemtie" ap Ls 236 milj. var€tu biit vieni no galvenajiem iemesliem augstaja
RIGIBOR. To saasinaja arT februart pienakusais obligato rezervju normas izpildes termins
bankam, kuram noguldijumi LB javeic latos.

Latvijas Banka RIGIBOR likmes atgriesanos iepriek$€ja Iimeni bremzg, lai nepielautu
jaunus satricinajumus latu tirgii, proti, ar augstam likmém LB notur latu pret spekulacijam un
vienlaikus it ka cinas pret patérina bumu un inflaciju.

Nordea bankas analitikis Andris Larins norada, ka Sobrid tirgl praktiski nepastav iespgjas
aiznemties lielas latu summas uz ilgaku laiku par ned€lu. ,,3 un 6 ménesu likmes var vél nedaudz
pakapties, bet griiti prognozet, vai kapums biis dramatisks un ilgstoSs. Latu procentu likmes
nepazeminasies lidz bridim, kamer tirgli nebiis pietiekoSi daudz latu un tirgus dalibniekiem
neradisies parlieciba, ka latus brivi varés aiznemties uz jebkuriem terminiem, jebkura bridi,"
norada A. Larins. [32]

Turpmaka RIGIBOR likmju attistiba ir atkariga no Latvijas Bankas vélmes nodroS$inat
naudas tirgu likviditati. Latvijas Banka varétu palielinat likviditati tirgl arT ar refinanséSanas
operaciju starpniecibu, tacu tas diez vai varétu tikt darts, jo Latvijas Banka ir nolémusi istenot
ierobezojosu politiku.

LB parstavis Martin§ Gravitis skaidroja, ka LB RIGIBOR likmes var vien méginat
ietekmét netieSi monetaras politikas TstenoSanas ietvaros. "Pieredze liecina, ka lata naudas tirgus
likmju "nomierinasanas" péc satraukumiem ir pakapenisks process. LB komercbankam

nodroSina latu resursus tirgus operaciju veida rezervju prasibu izpildes nodrosSinasanai, turklat
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banku latu noguldijumi LB p&c obligato rezervju izpildes liecina, ka to riciba ir brivi latu resursi.
Javaica, kam var€tu biit izdevigi mudinat centralo banku naudas tirgii Sobrid piedavat papildus
latu likviditati, zinot, ka tas nozimetu bagatigi klat galdu valttu spekulantiem, kuri véletos likt
likmes uz lata devalvaciju?" ta M. Gravitis. [22]

Mainigas procentu likmes dalas piecauguma rezultata ievérojami pieaug kopgja likme, kas
jamaksa kreditnémé&jam. Aizpeémeéjus biezi vien interes€ ari, kada ir starpiba starp procentu
likmém, ko bankas maksa par noguldijumiem un procentu likmém, ko jamaksa gadijuma, ja

naudu aiznemas.
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2.13.attéls. Vidéjas svértas procentu likmes latos piesaisfitajiem noguldijumiem uz

izsniegtajiem kreditiem kreditiestadés no 2000. — 2007. gadam, %

Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latvijas Bankas datus.

Lidz ar RIGIBOR pieaugumu 2007. gada strauji pieauga kopgja ilgtermina un istermina
procentu likme. Parsteidzosa situacija 2007. gada notika ar piesaistito lidzeklu procentu likme&m.
Laika posma no 2000. — 2007. gadam istermina piesaistito noguldijumu procentu likmes bija
zemakas neka ilgtermina piesaistito noguldijumu latos procentu likmes, bet 2007. gada istermina
likmes sasniedza ilgtermina procentu likmes. Tas ir izskaidrojums ar to, ka arT banku specialisti
nevaréja prognozet, kadas isti parmainas turpmak notiks latu tirgii un nevélgjas stimulét
ilgtermina noguldijumus latos. Ar1 pieprasijums péc latiem bankas bija sarucis, jo daudzi v€lgjas
pardot latus, pat partraucot noslégtos ilgtermina noguldijumus latos, zaud&jot procentus un
maksajot soda naudas, konvertgja tos uz valitu.

Banku pievietotas likmes, kas atSkirtba no mainigas dalas atspogulo nevis kreditresursu

cenu naudas tirgil, bet gan aiznémeéja kreditrisku, konkurences rezultata pakapeniski samazinajas.
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Jau 2004. gada tika piedavatas pievienotas procentu likmes 0,6 — 0,8% apméra. 2005. gada
sakuma banku pievienotas procentu likmes saka vél vairak samazinaties, dazam bankam akciju
veida likmi samazinot pat lidz nullei. Latvijas hipote€ku kreditu tirgii pieejamas pievienotas

likmes zem 1% stimul&ja $T tirgus pieaugumu. [29]

2006. — 2007. gada izveidojas lielaka atskiriba pievienoto likmju Iimeni starp bankam,
kuram ir matesbankas arzemés, un bankam, kuram ka naudas avots kalpo sindicétie krediti un
depoziti. Tomér $§1 situacija 2008. gada var€tu mainities. Latvijas Bankas Monetaras politikas
parvaldes FinanSu tirgus analizes dalas vaditajs Elmars Zakulis LB apskata Averss un Reverss,
aprakstot ASV kreditu krizes iemeslus un sekas, skaidroja, ka skandinavu matesbankas caur to
emitétajiem vertspapiriem un no Eiropas naudas tirgiem piesaistita finans€juma liela meéra ir
atkarigas no noris€m pasaules finanSu tirgos, un piesaistito finanSu resursu sadardzinasanas
agrak vai velak atstas iespaidu arT uz Latvijas banku izsniegto kreditu cenu. Tas tapec, ka
samaksa par piesaistito naudu, piem&ram, no mates bankas, tieck ieklauta un veido vienu no

lielakajam dalam izsniegta kredita pievienotaja likmée. [29]

Hansabankas 2006. gada parskats liecina, ka Hansabanka no Swedbank 2006. gada
aiznémusies nedaudz virs miljarda eiro, kur 3 vai 6 méneSu EURIBOR pievienotas likmes
svarstas no 0,056 % Iidz 0,12 %. Tikmér Parex banka, piem., 2006. gada un 2007. gada
piesaistija resursus sindicéta kredita veida par likmi EURIBOR plus 0,45 % vai 0,575 %. Tomér
aptaujatajam bankam atSkiras viedokli par to, vai tas nakamgad palielinas procentu likmes, jo
kreditu pémgjiem jau ta pieaugoSo starpbanku likmju un papildu nosacijumu d€] kredita
sanemsSanai neklajas viegli. Tadgjadi nakas secinat, ka dala banku konkurences dé] varétu ziedot

dalu pelnas, lai saglabatu esoso likmi. [29]

Saspringta kreditresursu situacija pasaul€ ilgtermina atstas iespaidu art uz Latvijas banku
pievienotajam % likmém. Latvijas bankas jau 2008. gada piesardzigak izturas pret kreditiem, kas
tiesa veida ir saistiti ar nekustama 1pasuma tirgu — gan uznémumiem, kas darbojas tadas nozarées,
ka nekustamo 1paSumu tirdznieciba, projektu attistiSana un biivnieciba, gan majsaimniecibu

majoklu kreditiem.

Ietekmi uz kreditu izcenojumiem atstaja ar1 Latvijas pretinflacijas plans, ka ar1 vispargjs

Latvijas aizn@méju kreditsp&jas riska pieaugums.

,» V&l vairak neka Sodien palielinasies starpiba starp droSiem hipotekarajiem kreditiem un
apSaubamiem Tstermina biznesa vai spekulativajiem kreditiem,” doma N. Vigulis. P& vina
aptuvenam aplésém, hipotekarie krediti sadardzinasies par nieka 0,1- 0,5 %, kameér spekulativie

kreditnémeji maksas vismaz 2-3 % augstaku likmi ka optimisma perioda pirms gada un agrak.
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Hansabankas un SEB Bankas parstavji piekrit, ka pievienotas likmes pieaugs, gan neminot
konkr&tu kapumu. SEB Bankas FinanSu tirgus parvaldes vaditajs Kristaps Strazds skaidroja, ka
hipotekaro kreditu krize ASV izraisijusi apjomigu pievienoto kreditlikmju kapumu pasaules
kapitala tirgos, kas drizuma varétu sakt ietekmét art kreditnéméjus Latvija. ,, Ta ka virknei lielako
pasaules banku bija biitiskas ekspozicijas ASV majoklu kredttu tirgt, sadardzinajums pirmkart
skaris finansu sektora uzpémumus, kam aiznemties naudu kluvis ievérojami dargak, pat dazam
no lielakajam banku grupam pasaulé pievienotajam kreditlikmém uz 5 - 6 gadu obligacijam
palielinoties par 0,5 — 0,6 % punktiem,” skaidro K. Strazds. [39]

Investori dod priekSroku ieguldit naudu tikai drosakajos aktivos, tadgjadi lielakais
sadardzinajums pievienotajas likmés noverojams mazak droSos sektoros. Jaunattistibas valstis,
ka ar1 Baltijas valstis ir starp tiem tirgus segmentiem, kur p€d&jo meneSu laika novérojams
pievienoto kreditlikmju kapums. Sada situacija bankas, kas ir kadas lielakas starptautiskas banku
grupas sastava, atrodas labaka situacija neka citas un var cerét uz ievérojami I&takiem
kreditresursiem, kas atstaj ietekmi uz banku konkur€tsp&ju savos tirgos, klastija K. Strazds.

Lai gan paredz vispar&ju banku pievienoto likmju kapumu kreditiem, bankieri mierina, ka
biis ar1 krediti ar pievienoto likmi zem 1 %.

SEB Banka turpinas jau iepriekS realiz€to bankas pievienotas likmes diversificeSanu
klientiem, tad€jadi neizzudis tadi klienti, kas, izpildot bankas prasibas, varés sanem pievienoto
likmi zem 1 %, atzina SEB Unibankas parstave Agnese Gribuste. [39]

DnB NORD Bankas PardoSanas vadibas parvaldes vaditajs Ilmars Vamzis 1€sa, ka
kreditiem tuvakaja laika DnB NORD Banka likmes palielinat neplano. ,,Tom&r vienmér biis
kadas nozares, kuras % likmes bis augstakas - tiek izvertets katra konkréta projekta risks, tiek
nemta vera nozare, un atseviskas piesatinatas biznesa nozares ka, piem., nekustama TpaSuma
attistibas projektos u.c., bankas var piemérot augstaku likmi neka vidgji kredit€Sana, un tas ir
normali,” skaidro I. Vamzis. Banka neplano ar ipasu likmju palielinaSanu majoklu krediteéSana
privatpersonam, jo, nemot veéra pienemtos inflacijas apkaroSanas solus, klientiem jau tapat ir
izvirzitas paaugstinatas prasibas maksatsp€jas izverté€Sana. ,,Pie Siem nosacijumiem ir griiti
iedomaties, ka més var€tu paaugstinat bankas pievienotas likmes kreditiem un tadéjadi izdarit vel
papildu spiedienu uz potencialajiem hipotekaro kreditu klientiem. Ari nakoSgad saglabasim
bankas pievienotas likmes 0,7-1,7 % robezas,» komentgja I. Vamzis. [30]

Banku pievienotas hipotéku kreditu procentu likmes tuvakajos gados varétu tikt korigétas

un vairak diversific€tas atkariba no kredita mérka un nozares, kura lidzekli tiek iegulditi.

2.7. Kreditu tirgus attistibas ietekmes uz nekustamo IpaSumu tirgu analize
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No 2000. lidz 2007. gadam Iidz ar hipotéku kredttu tirgus attistibu attistijas art nekustamo
ipaSumu tirgus. Ar1 2008. gada, lai gan nedaudz sarucis, tomér pieprasijums p&c dzivokliem
saglabajas. Augsto iekSzemes pieprasijumu peéc dzivokliem, dzivojamajam majam un citiem
nekustamajiem IpaSumiem zinama méra nosaka tas, ka Latvija vél arvien dzivojamas platibas
salidzinot ar citam Eiropas valstim ir gandriz uz pusi mazakas.

StraujS ekonomikas un ienakumu pieaugums, kas notika kop$ 21. gs. sakuma, veicinaja
krasu aktivitates pieaugumu nekustama Tpasuma tirgll un ta rezultata art majoklu cenu kapumu.

Cilvekiem radas iespgja nopelnit vairak naudas neka 20. gs. beigas, ja ne Latvija, tad
arzemes, jo darba tirgus Iidz ar iestaSanos Eiropas Savieniba ir daudz atvertaks, arT kredit€Sanas
pakalpojumi, kas tiek lielakoties tiek izmantoti nekustama ipaSuma iegadei, ir kluvusi
pieejamaki.

Saskana ar nekustama 1pasuma kompanijas Latio datiem, laika no 2000. Iidz 2007. gadam
s€rijveida dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos kapa vidgji par 40% gada.

Majoklu cenu pieaugumu veicinaja hipotéku kreditu pieejamiba, kas palielinajas Iidz ar
finanSu tirgus liberalizaciju un jaunu finanSu produktu raSanos — kreditrisku mazinoSu
instrumentu izmantoSana u.c. Cenu kapumu veicinaja ar1 parak optimistiskas prognozes par
nakotnes ekonomisko izaugsmi un arvalstu kapitala ieguldiSana nekustamajos Ipasumos.
Kopuma vért§jot nekustamo ipasSumu tirgus cenu attistibu, nakas secinat, ka ta nav notikusi
atbilstosi Latvijas ekonomikas attistibai, jo dzivoklu cenu pieaugums nav noticis atbilstosi algu
picaugumam un iedzivotdjiem jauznemas arvien ilglaicigakas kreditsaistibas, lai iegadatos
nekustamo TpaSumu un Iidz ar to ar1 procenti, ko jasamaksa kredita termina laika bankai, ir daudz
lielaki.

Kops 2007. gada aprila situacija majoklu tirgii ir mainijusies. 2007. gada 1. ceturksni
seérijveida dzivoklu cenas Riga turpindja augt videji par 3% meénesi, bet sakot ar aprili, [idz ar
runam par pretinflacijas pasakumiem, tas samazinajas vid€ji par 2% meénesi. Daudzi spekulanti
steidzas atbrivoties no sapirktajiem Ipasumiem, palielinot piedavajumu. Savukart dala
pirktgribétaju nogaidija, kas notiks turpmak, bet izradijas, ko no vasaras hipotéku kreditus
sanemt daudzi vairs nevargja. Un cenu limenis turpinaja kristies.

2007. gada novembri vidgja serijveida dzivokla cena samazinajas par 3% lidz 1445
EUR/m’. Pirmoreiz cena noslidéja zem iepriek3gja gada atbilstodd perioda limena. Salidzinot ar
2006. gada novembri, cenas bija zemakas par 1,6%.

Art 2007. gada decembrT sérijveida dzivoklu cenas turpinaja kristies. P&c Latio apkopotas
informacijas, vid€ja serijveida dzivokla cena, salidzinot ar novembri, samazinajas par 2,1% lidz

1415 EUR/m”. Salidzinot ar 2006. gada decembri, cenas bija zemakas par 7,3%.
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2.14. attels. Komercbanku izsniegto kreditu majsaimniecibam izmainas un s€rijveida
dzivoklu vidgja kvadratmetra cena no 2000. gada decembra Iidz 2007. gada decembrim [21]

Pec 2.14. att€la apkopotas informacijas datiem var redzet, ka pakapeniskais kreditportfela
picaugums un vid&ja kvadratmetra cena serijveida dzivoklos no 2000. gada decembra Iidz 2007.
gada sakumam saméra proporcionali ir pieaugusi, savukart 2007. gada ka viena, ta otra faktora
lielums ir samazinajies. Tas norada uz cieSo saikni starp hipotéku kreditiem un dzivoklu cenam,
jo vairak tiek izsniegti krediti, jo attiecigi vairak tiek nopirkti dzivokli, savukart pieaugot
pieprasijumam, palielinas vidgjas dzivoklu cenas.

Lidziga situacija verojama ar1 savrupmaju tirgil. Pieprasijums péc majam ir samazinajies,
lidz ar to pardevéji, kuriem ir nepiecieSams IpaSumu péc iespéjas tuvaka nakotné pardot,
samazina cenas par 10 —20%.

Komercobjektu tirgii ir sasniegts Itmenis, kad klust izdevigi biivét un telpas iznomat.
Bizness paliek dinamiskaks, komercstruktiiras labprat noma telpas, nevis pasas biiveé vai telpas
perk, jo saprot, ka ta ir naudas iesaldésana.

Majoklu tirgt iestajoties stagnacijai, cenam kritoties, tas atstdj iespaidu uz visu nozari un
pastarpinati uz visu ekonomikas attistibu.

Jauno projektu piedavajuma vidgjas cenas 2007.gada otraja pusé un 2008. gada sakuma nav

pieaugusas vai atseviSskos projektos pat samazinajuSas. Atseviskos gadijumos parpircéju
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piedavatas cenas jaunajos projektos ir par 15 — 20% zemakas neka attistitaju noteiktas cenas.

Informacija par jauno pieteikto majoklu projektu skaitu ir apkopota 2.15. attéla.
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2.15. Jauno pieteikto majoklu projektu sadalijums pa rajoniem 2007. gada
Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latio publicéto informaciju.

Pec 2.15. att€la apkopotas informacijas var secinat, ka 2007. gada ped&jos meneSos ir
ievérojami samazinajies jauno pieteikto majoklu projektu skaits. Sadu situaciju ir izraisijis
vairaku faktoru kopums. Pirmkart, banku kreditpolitika, kas attiecas uz nekustamo Tpasumu
attistiSanu, ir kluvusi stingraka un krediti vairs nav tik pieejami. Otrkart, 11dz ar to, ka nekustamo
Ipasumu tirgus nakotnes attistiba paslaik ir neskaidra, bankas ir paaugstinats nekustamo tpaSumu
attistiSanai nemto kreditu riska limenis, kas attiecigi paaugstina So kreditu procentlikmes. Ta ka
arl mainigas procentu likmes 2006. — 20007. gada latos un eiro ir palielinajusas, tad gala
procentlikme, ko naktos maksat kredita némé&jam bitu ievérojami lielaka neka ta bija vél 2006.
gada. Treskart, attistitaji nevar drosi zinat, ka turpmak attistisies nekustamo TpaSumu tirgus,
kadas biis cenas, kad projekti tiks nodoti ekspluatacija un kads biis pieprasijums.

Tacu, ja tagad netiks sakti jaunie projekti apmeram tados paSos apjomos ka iepriek$gjos
gados, tad péc diviem trim gadiem, kad tie biitu jau japabeidz, piedavajums samazinasies, ka
rezultata sekas var biit paredzamas — atkal pieprasijums var parsniegt piedavajumu, cenas lidz ar
to paaugstinaties.

Lai gan paslaik varetu Skist, ka nekustamo Ipasumu tirgus ir nedaudz apstajies, kam par
iemeslu ir gan kreditéSanas piebremzeSana, gan augstie inflacijas tempi, kas iesp&jams daudzus
nobiedgja, tacu veélme dzivot labak un uzlabot ikdienas apstaklus ir virzitajspeks, kas, domajams,
veicinas nekustamo TpaSumu tirgus turpmaku attistibu.

Arf pasaules pieredze liecina, ka nekustamo 1pasumu tirgus loti reti krit, visbiezak tas tikai

apstajas, samazinas cenu pieaugums.



68

2007. gada 2. puse un 2008. gada sakuma notikuSo cenu stabilizaciju un nelielu
samazinajumu atseviskos gadijumos veicinajusi cilvéku atbrivoSanas no ipaSumiem, kas tika
pirkti spekulativiem noltikiem. Ta ka tirgus procentu likmes ir augusas, bet krediti ir jaatdod, tad
rodas nepiecieSamiba péc iesp€jas atrak pardot iegadato dzivokli. Tacu tas vél nebilit nenozimé,
ka tirgus krit.

2007. gada beigas un 2008. gada sakuma izveidojas tada situacija, ka dzivoklu vai maju
1pasnieki, kas v€las pardot savu Ipasumu, vai nu spekulativos noliikos iegadatu vai ne, negrasas
samazinat cenu, bet daudzi potencialie pirc€ji negrib pirkt pa to cenu, kas tiek prasita, un lai kaut
kada veida §1 situacija mainitos, ir jamainas uzvedibai. lesp&jams pardeveji, vai nu saprotot, ka
nespés pardot par konkr€to cenu, vai arl nesp€jot segt kreditu maksajumus, kas, pieaugot
procentu likmém, ir c€lusies, nedaudz samazinas cenu, un pircgji saprotot, ka Ietak vairs nebis,
vai ilgak vairs nevéloties gaidit, paaugstinds savu aktivitati. Situacijas vartu mainities
2008.gada laika.

Nekustamo 1paSumu cenu kritumu veicinajusi art valdibas pretinflacijas pasakumi, tacu, lai
gan galvenais mérkis bija inflacijas samazinasana, ta ar1 2008. gada saglabajas virs 10% robezas,
neskatoties uz nekustamo IpaSumu tirgii notiekoso.

Pretinflacijas plana ietekmi uz nekustamo TpaSumu tirgu nevar vertét viennozimigi. Pozitivi
ir tas, ka cenu augsSana ir apstajusies un sacies cenu pakapenisks kritums atseviskos segmentos pa
1,5 — 3% menesi. Tacu lidz ar nosacijumu par obligato izzinu no VID un obligato pirmo iemaksu
vismaz 10% apmeéra no nekustama ipaSuma cenas, ko 2008. gada pavasari atcéla, tika liegta
iespgja daudziem iedzivotajiem iegadaties majokli. Zinama mera bankam ir javeic valdibas
funkcija — cina pret ,,aploksnu algam”.

Lai gan bankas nelabprat par to runa, tomér pamazam tiek domats par iesp&ju, ka atkal
padarit aizdevumus pieejamakus tiem, kam tos vajag sava majokla iegadei. Salidzinot ar
Rietumeiropas valstu iedzivotajiem, kur hipotéku krediti ir aptuveni pusei majsaimniecibu,
Latvija hipotéku krediti ir tikai 15 — 20% gimenu. Strauji sakot bremzget hipotéku kreditu tirgu,
daudzam majsaimniecibam tiek liegta iesp€ja uzlabot dzives apstaklus.

Par inflacijas apkaroSanas plana ietvaros veikto pasakumu sekam var uzskatit ar augusas
Tres cenas, ka arf finanSu problémas, ar kadam saskaras dala attistitaju. Ires tirghi Iidz ar majoklu
tirgus attistibas paléninaSanos ir audzis gan piedavajums, gan cenas. Rigas centra cenas auga
nedaudz, ta¢u mikrorajonos lidz pat 25 — 30%. Ires piedavajumu palielina dzivoklu pardevéji,
kuri vélas atlikt dzivoklu pardosanu uz vélaku laiku, cerot, ka cenas varétu atgriezties 2007. gada
sakuma Itment, kredita maksajumus dalgji vai pilniba sedzot ar ires ienakumiem.

Palielinas dargo dzivoklu res piedavajums par cenu virs 300 latiem m&nesi. Augstas Tres

maksas parsvara akcepte arvalstu pilsoni, kuri strada Latvija.
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Sads Tres cenu pieaugums ir pietiekami augsts, lai péc kada laika varétu sakt attistit jaunus
1res namus.

Cenu kritums lidz 2008. gada sakumam, kas atSkiriba no dzivokla sérijas, atraSanas vietas
un citiem parametriem svarstijas apméram 10 — 15% robezas nav liels, bet, ja cenu
samazinasanas turpinasies art 2008. gada un sasniegs 30% robezu, bankas dalai kreditnéméju var
sakt prasit papildu nodroSinajumu, kas raditu grutibas un iesp&jams dala kreditnéméju biitu pat
spiesti pardot savu uz kredita nopirkto Ipasumu.

Ar pasaules pieredze liecina, ka, parak straujus un stingrus ierobeZojumus ievieSot, var
sekot krize un vienigais, ka $aja situacija kaut ko mainit, ir valdibas un banku kreditpolitikas
maina.

Pienemot pretinflacijas planu, valdiba neveica kreditnéméju diferencésanu, t.i., visiem
kreditnémgjiem tika noteiktas vienadas prasiba. Problémas risinasana butisku lomu varétu spélét
kreditnémgju registrs. [zmantojot registra apkopoto informaciju, var izanalizét, kads ir konkrétais
kreditnemejs, pie kada sociala slana pieder, kuru péc kartas ipaSuma iegadei nepiecieSams
sanemt hipoteku kreditu. Pamatojoties uz $adas informacijas pieejamibu, varétu veikt grozijumus
pienemtaja likuma, nosakot atvieglojumus pirma majokla iegadei, pieméram, netiktu pieprasita
pirma iemaksa, tiktu piem@roti mazaki kreditprocenti (vismaz sakuma perioda), tiktu samazinati
noforméSanas izdevumi u.c.

legadaties nekustamo Tpasumu nemot hipotéku kreditu Latvijas iedzivotaji var ne tikai
valsts teritorija, bet ar1 arpus Latvijas robezam. 2007. gada laika ipasi tika popularizeta iesp€ja
iegadaties nekustamos IpaSumus Bulgarija, kur nekustamo 1pasumu tirgus atrodas attistibas
posma. NepiecieSams noskaidrot, kadas iespgjas ir Latvijas iedzivotajiem noformé&t kreditu
nekustama Ipasuma iegadei Bulgarija.

Jebkuras Eiropas Savienibas dalibvalsts pilsonis var noformét kreditu nekustama ipaSuma
iegadei Bulgarija tikpat vienkarsi ka sava valsti.

Lai noform&tu hipot€ku kreditu nekustama Tpasuma iegadei Bulgarija, Latvijas
iedzivotajiem ir nepiecieSama tada pati dokumentu pakete ka Latvija: izzina no VSAA, bankas
izraksts un atseviSkos gadijumos ari ligums ar darba devéju par to, ka dokumenta iesniegSanas
bridi potencialais kredita némeéjs tieSam strada. Kredita sanemsSanai nekadus Skérslus neliek ari
tas, ka Latvija kreditném&jam jau ir hipot€ku kreditsaistibas.

Kreditu Bulgarija var sanemt ari bez ienakumus apliecinosa dokumenta iesniegSanas,
vienigais jarékinas ar to, ka finanséSanas apjoms tad bis tikai Iidz 70% no objekta vértibas un
procentu likme biis nedaudz augstaka neka gadijuma, ja Sie dokumenti tiktu iesniegti, apméram
9,9% (kopa ar EURIBOR). Lidz ar to kreditmaksajumi biis nedaudz lielaki, tacu tada veida tiek

dota iesp€ja sanemt hipoteku kreditu ar1 tiem, kuriem Latvija tadas iesp&jas nav.
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Kreditésanas nosacjumi tikai nedaudz atSkiras no Latvijas hipot€ku kreditu tirgus
nosacijumiem. Procentu likme gada ir aptuveni 1,5-2% un summeéjot ar EURIBOR ta veido sakot
ar 6,25% gada. Kredita termin$ ir 1idz 30 gadiem. Jar€kinas ar to, ka vismaz 20% no objekta
vertibas jafinansé paSam pirc€jam, jo Latvijas iedzivotajiem finanséSanas apjoms darijjumos
veido ne vairak par 80% no Tpasuma vertibas. [11]

Ar1 Eiropas Savienibas valstu nekustamo Tpasumu tirgl pastav atSkiribas majoklu politikas
metodeés un dzivojama fonda struktiira.

Francija salidzinajuma ar citam ES valstim, rékinot uz iedzivotaju skaitu, ir vislielakais
majoklu fonds (2,4 personas majoklt). Apméram 40% no jaunuzceltajiem majokliem Sobrid
sanem kadu no valsts subsidiju veidiem (nodoklu atlaides; ar zemes izmantoSanas politiku saistiti
atvieglojumi). Pirms trijiem gadiem pienemtaja majoklu programma paredzeti pat 60 dazadi
panémieni, ka risinat majoklu problému. Francija ir daudz res dzivoklu, kas kopuma veido ap
40% no dzivojama fonda.

Pasvaldibam pastavigas galvassapes sagada milziga sociala ires sektora apsaimniekoSana,
kura galvenie "klienti" ir imigranti un citas etnisko minoritasu grupas. Galvenie socialo majoklu
sagadnieki ir vairak neka tuksto§ specialas organizacijas. 2006. gada izveidota Pilsétbiivniecibas
un renovacijas agentiira paredz tuvakajos gados nojaukt 250 tiikstoSus sliktas kvalitates socialo
majoklu, to vieta uzcelot 400 tukstoSus jaunu, Siem projektiem piemérojot samazinatu PVN likmi
- 5,5% parasto 19,6% vieta. [32]

Liels res sektors ir arT Vacija (ap 60% no visiem dzivokliem, vél augstaks raditajs Eiropa
$aja zina ir Sveicei). ST Ipatniba saistita gan ar ilglaicigajam valsts programmam, kas savulaik
bija verstas uz res sektora attistibu, gan art ar res majoklu bumu p&c Vacijas apvienoSanas.

Irija, kur salidzinajuma ar citam ES valstim péd&jos gados bija vérojami vieni no
straujakajiem majoklu cenu pieauguma tempiem. 78% majsaimniecibu ir izvel&jusas dzivot sev
piederosa 1pasuma. Daudzdzivoklu majas atrodas vien tris procenti majoklu, turklat lielai dalai
iedzivotaju pieder vairak neka viens nekustamais Tpasums. Tresdala investoru, kuri lidzeklus
iegulda nekustamaja ipasuma, ir jaunaki par 35 gadiem. Neraugoties uz lielajiem majoklu
biivniecibas tempiem, vél pirms diviem gadiem $aja valsti bija vérojams majoklu trikums.

Pedgjos gados liels dzivoklu cenu un biivizmaksu pieaugums bija vérojams ari Polijas
galvaspilséta Varsava (2006. gada jaunajos projektos tas veidoja 33%). Neraugoties uz vél nesen
pievilcigajam hipotekaro kreditu procentu likmé&m un to, ka vecaki ar savu nekustamo ipasumu
ka kilu piedalas pirmas iemaksas segSana, lidzigi ka latvieSiem arl vairakumam polu nav
iesp&jams uzreiz tikt pie tikko celta dzivokla. Ar1 poli visvairak pérk majoklus ta saucamaja
otrreiz€ja tirgi, hipotekaros kreditus nemot visvairak nevis nacionalaja valiita, bet dolaros vai

eiro, jo Siem aizdevumiem ir zemakas procentu likmes. Attieciba uz jaunajiem projektiem vél
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nesen vietgjie eksperti izteica novérojumu, ka tos uzperk arzemju investori, vai nu izmantojot ka
pasu dzivestelpu, vai ar1 izir§jot, vai pardodot talak.

Lidzigi ka Latvija ar1 Polija vérojams, ka jaunie poli no lauku rajoniem masveida parvacas
uz lielpilsétam, kur nereti viniem nav kur dzivot. Tapéc tiek I€sts, ka, neraugoties uz 12 miljonu
vienibu lielo dzivojamo fondu (tas gan proporcionali ir viens no mazakajiem Eiropa - 314
majokli uz tuksto§ iedzivotajiem), Polija Sobrid izjit, ka tai joprojam pietriikst aptuveni 1,5
miljonu majoklu.

Igaunija vél nesen starp Baltijas valstim atradas lidera pozicijas majoklu skaita zipa uz
tiksto$ iedzivotajiem. Jaunas tikstosgades sakuma misu ziemelu kaiminvalstt majoklu skaits pat
par 5% parsniedza majsaimniecibu skaitu. Pedgja laika ar1 igauni aizvien vairak izjat, ka
aktivitate nekustamo IpaSumu tirgl ir samazinajusies. Tapéc lidzigi ka Latvija izteikta ir
tendence, ka attistitaji jaunajos projektos dzivoklus izire. [32]

Igauni atrak par latvieSiem saka Tstenot vairakas butiskas iniciativas majoklu problémas
risinasana - ari privati publiskos partnerattiecibu projektus jaunu majoklu biivei. Saskana ar tiem
paSvaldibas bez maksas nodroSina noteiktu apgabalu detalplanojumu, ka ari tehnisko
infrastruktiiru, tadéjadi samazinot nekustama TpaSuma izmaksas un veicinot bivniecibu.

Ar mérki atrisinat denacionaliz€to namu Trnieku problémas, samazinat majoklu trikumu
galvaspilseta, ka ar1 cinities pret majoklu cenu un ires paaugstinaSanos Tallinas pasvaldiba ir
paredzgjusi veikt plasu municipalo majoklu programmu. Saskana ar sakotn&jo projektu 75% no
biivizmaksam segs no pasvaldibas budzZeta, bet 25% - no valsts.

Danija majoklu cenas strauji paaugstinajas 2004.gada peéc ta sauktas tikai procentu
maksajumi hipotekaro kreditu ievieSanas, kas lauj atlikt kredita pamatsummas maksajumus uz
velaku periodu (Latvija So risinajumu pierasts saukt par kredita brivdienam). 2006. gada sakuma
tika registréts augstakais cenu picaugums Danija — 24%, Zviedrija — 13.5% un Somija — 10%
salidzinot ar 2005. gada sakumu. [32]

Kop$ Otra pasaules kara beigdm visas ES valstis (arT Latvija - gan saistiba ar dzivoklu
privatizaciju, gan majoklu iegadi) konsekventi ir palielinajies majipaSnieku skaits. Tas saistits ar
valstu ekonomisko izaugsmi, dzives standartu paaugstinaSanos, ka ari ar valdibu majoklu
politikas fokus@Sanos uz So visvairak pieprasitako majipasuma formu, kas ir izdeviga arl no
valsts viedokla, jo atbildiba par majokli pilniba pariet Ipasnieka zina.

Ka veésta britu The Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) - viena no
ietekmigakajam organizacijam, kas Eiropa apvieno nekustama ipaSuma specialistus, Eiropas
majoklu tirgus Sobrid pardzivo atdziSanas tendences. Bankas esot kluvuSas piesardzigakas
hipotekaro kreditu pieskirSana. Pateicoties Eiropas banku konservativismam, augsta riska

hipotekaro kreditu dala to aktivos esot saméra neliela. Sie apsvérumi ekspertiem lauj apgalvot -
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lai gan pasaules finansu kriz€m noteikti biis sava ietekme uz Eiropas nekustamo tpasumu tirgu,
tuvako gadu gaita tam bis lemts piedzivot citadu "piezeméesanas" scenariju neka ASV.

Parega lomu neviens uzpemties tomér nevélas. Jo vairak tapéc, ka publiskotie OECD un
Bank for International Settlements pétijumi rada, ka kopuma apmeéram 40 procentos gadijumu
p€c "majoklu buma" valstis gaida "maigd piezeméSanas", bet atlikuSajos gadijumos atliek
samierinaties ar strauju cenu kritumu. Divas treSdalas Eiropas valstu jau ir piedzivojusas divus
majoklu cenu kritumus starp 1970. un 2005. gadu, kad tas samazinajas vairak neka par 15
procentiem (Somija Sajos 35 gados piedzivoja divus majoklu cenu kritumus, kad to cena kritas
pat lidz 50 procentiem, tadu paSu pieredzi ir guvusi arT Niderlande, Zviedrija majoklu cenas
savulaik ir kritusas par 38, Danija - par 37 procentiem). [32]

Paslaik Latvija veérojamais sérijveida dzivoklu cenu samazinajums varétu biit uzskatams
par logisku korekciju pieprasijuma samazinajuma apstaklos, ko dalgji veicinajusi gan uz
kreditéSanas pieauguma tempa pal€ninaSanu verstie tautsaimniecibas stabilizacijas plana
pasakumi, gan banku kreditu izsniegSanas nosacijumu pastiprinasana, 1pasi nekustama TpaSuma
attistibas uznémumiem un majsaimniecibam majokla iegadei.

Ka situacija turpmak attistisies Latvija, neviens skaidri nevar zinat, tacu tiek paredzets, ka
cenu kritums ilgi neturpinasies un gadijuma, ja tautsaimniecibas stabilizacijas plana ietverto
pasakumu 1istenoSana turpinasies un bankas turpinas stingrakas kreditpolitikas istenoSanu
attieciba uz kreditiem nekustama 1paSuma iegadei un attistibai, varétu sagaidit nekustama
ipasuma cenu samérigu korekciju — palielinaties cenu diferenciacija veértigiem, kvalitativiem
IpaSumiem un sen celtiem, nekvalitativiem, kam veértiba kritisies vairak. Cenu korekciju rezultata
nekustamie TpaSumi biitu pieejamaki visiem iedzivotajiem — gan turigajiem, gan ne tik turigiem.

Stagnacija, kas 2007. gada zinama mera sakas Latvijas nekustamo 1pasumu tirgi, ietekmes
ar1 citas jomas. L1dz ar to, ka samazinas celtniecibas apjomi, uznémumiem nakas parplanot savas
izmaksas. Vienlaikus var samazinaties ar1 pasutitaju — attistitaju skaits. Tatad arT celtniecibas un

nekustamo TpaSumu attistibas un tirdzniecibas uznémumu darbinieku skaits.

3. LATVIJAS HIPOTEKU KREDITU TIRGU ATTISTIBAS
PERSPEKTIVU ANALIZE LIDZ 2010. GADAM

3.1. Latvijas hipoteku kreditu tirgus nosacijumu iespejamo izmainu ietekmes

uz ekonomikas attistibu analize
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Hipoteku kreditu izsniegSanas apjomu picauguma tempi 2007. gada p&€c grozijumiem
Patéretaju tiesibu aizsardzibas likuma ievérojami samazinajas. Likuma tika veikti divi loti butiski
grozijumi, t.i., pirmkart, kreditus virs 100 minimalajam ménesalgam (paslaik Ls 16000) var
izsniegt, tikai pamatojoties uz VID izsniegtajam izzinam, kas apliecina kredita néméja legalos
ienakumus, otrkart, kreditnémejam bija jasedz pirmo iemaksu vismaz 10 % apmera no kredita
summas.

Jau 2007. gada otraja pus€ bankas saka domat iesp&jamos variantus, ka ievérojot likuma
prasibas, butu iesp&jams palielinat hipoteku kreditu ievérojami kritusos pieauguma tempus.

2008. gada marta tika publiskota informacija par to, ka pirma iemaksa 10% apméra
iespejams tiks atcelta. Ka atzina finanSu ministrs Atis Slakters, vinaprat, likuma prasiba par
pirmo iemaksu 10% apmera no finansétas preces vai pakalpojuma cenas ir "diezgan bezjédziga".
Jau 2008. gada 22. aprilt valdiba tika atbalstiti grozijumi Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma
un Kreditiestazu likuma, kas paredz atcelt pienakumu paterétajiem, nemot kreditu, veikt
sakotn€jo iemaksu. FinanSu ministrijas sagatavotajiem grozijumiem atbalstu ir paudusi Latvijas
komercbanku asociacija.

Atcelot iemaksu biitu iesp&jams kaut nedaudz reanimét majoklu tirgu un biuivniecibas
nozari, tau jaievero ar1 to, ka nepiecieSams konsekventi Tstenot Inflacijas ierobezoSanas planu.
Taja pasa laika jaatceras, ka inflacija nav vieniga Latvijas probléma un pirms [€émuma par to, vai
atbalstit vai ne pirmas iemaksas atcelSanu, pienemsanas nepiecieSams izvertet, ka kredit€Sanas
tempu samazinasana ietekmés ekonomiku no stabilizacijas viedokla.

Atcelot pirmo iemaksu tiktu atviegloti nosacijumi gimeném, kas v€las iegadaties pirmo
dzivokli vai maju, bet nespgj segt 10% no TpaSuma summas. Savukart no personam, kas hipoteku
kreditu velas sanemt majokla celtniecibai, saskana ar kreditpolitiku, bankas pieprasa
kreditnémeja finansialo lidzdalibu, neatkarigi no likuma normam. Tapéc to, ka pirmas iemaksas
atcelSana ietekmés turpmako hipot€ku kreditu tirgus attistibu precizi nevar prognozet. 2007. gada
notikusa izsniegto hipoteku kreditu apjomu pieauguma tempa samazinasanas bija sekas ne tikai
kredit€Sanas ierobezojumu ieviesanai, bet arT banku konservativakam kreditpolitikam.

Lai novertétu pirmas iemaksas nozimi, autore izstradaja sekojosi piem&ru. Pienemsim, ka
jauna gimene vélas iegadaties dzivokli jaunuzcelta daudzdzivoklu nama, nemot hipoteku kreditu
uz banku piedavato maksimalo terminu, t.i. 40 gadiem. Ja nebitu nepiecieSama pirma iemaksa
10% apméra, tad 40 gadu laika gimenei naktos apmaksat visus 100% dzivokla cenas. Ja banka
kredits tiktu nemts saskana ar nosacijumiem, ka katru ménesi sedzama pamatsummas dala ir
nemainiga, tad 10% no dzivokla vértibas gimene apmaksatu 4 gadu laika. Tacu janem véra, ka
Sos Cetrus gadus gimenei naktos maksat ari kredita procentus, kas termina sakuma, sakara ar to,

ka neapmaksata kredita summa ir loti liela, ir lielaki neka v€lak, kad jau dala no aizn€muma ir
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apmaksata (vienlidzigi ar pamatsummas maksajumu vai pat lielaki). Laika, kad gimene veidotu
uzkrajumu pirmas iemaksas segSanai, potencialo kreditnémeju riciba biitu gan lidzekli, kas tiktu
maksati pamatsummas segSanai, gan lidzekli, kas tiktu maksati bankai, ka procenti par
aizdevumu. Dalu no summas varétu atvélét uzkrajuma veidoSanai, bet dalu, Tres maksai. Ja res
maksa dzivoklim, kur uzturas gimene laika, kamér nav iegadats dzivoklis ir vienlidziga ar
procentiem, ko naktos maksat bankai, ja tiktu papemts kredits uz 40 gadiem, bez pirmas
iemaksas, tad uzkrajumu bitu javeido nedaudz mazak par 4 gadiem, jo uzkrajuma veidoSanas
laika vini sanemtu procentus, par to, ka nauda glabajas banka, ar nosacijumu, ka pargjie faktori
nemainas vai mainas proporcionali (inflacija, nekustamo Tpasumu cenas, darba algas u.c.).

Pirmas iemaksas atcelSana var€tu palielinat aktivitati nekustamo TpaSumu tirgd, jo Iidz ar to
palielinatos pieprasijums no to iedzivotaju puses, kam ir pietickami ienakumi hipoteku kredita
sanemsSanai, tacu nav vél izveidots uzkrajums, pirmas iemaksas segSanai.

Hansabankas valdes priekssédétajs Maris Avotins uzskata, ka "bankam vajadz&tu pasam
laut i1zveleties kredit€Sanas regulacijas mehanismu, balstoties uz pieredzi un kompetenci. Ja ari
prasiba par pirmas iemaksas segSanu tiktu atcelta, nekas daudz nemainitos. Hansabanka ari
turpmak lielakoties biitu nepiecieSama pirma iemaksa no pirkuma summas. Ta ir ka siets, kas
prasa pasa kreditnéméja lielaku Iidzdalibu, bet galvenais - maca aiznemties pardomati," ta vins.
Hansabankas pétijums rada, ka 28% no potencidlajiem majoklu pircgjiem gandriz visas
socialdemografiskajas grupas par galveno barjeru nekustama ipaSuma iegadei uzskata pirmo
iemaksu. [11]

Pirmas iemaksas atcelSana var€tu veicinat ari autotirdzniecibas apjomu tempu atgrieSanos
tempos, kadi bija vérojami [idz ierobezojumu pienemsanai.

Prasibas, ka krediti virs 100 minimalajam méneSalgam tiek izsniegti tikai pamatojoties uz
VID izsniegto izzinu, atcelSanu finanSu ministrs tom&r neatbalsta. Kaut gan liekot bankam
pieprasit $adu izzigu principa uz bankam tika parliktas tas darbibas, kas biitu javeic VID, proti,
jacinas ar neoficialajam algam, par kuram netieck maksati nodokli. No hipoteku kredita
izsniegSanas viedokla principa bankas vairak interesé kreditnémeja realie ienakumi un vina
gimenes loceklu ienakumi, no kuriem naksies segt kreditmaksajumus, t.i., kreditnéméja reala
maksatsp&ja un raksturojums. Protams, ir svarigi, ka p€d&jos seSus meénesSus kreditnémé&jam ir
bijusi pietickami lieli oficialie ienakumi, tacu tas nebiit nenozimé, ka art visu turpmako kredita
terminu, kas hipoteku kreditiem ir Iidz 40 gadiem, kreditnéméejam saglabasies Sie ienakumi.

Ja tiktu atcelti 2007. gada pienemtie ierobezojumi, kas ievérojami samazinaja kreditu tirgus
attistibas tempus, tad kreditu apjomu pieaugums varétu turpinaties atbilstosi ieprieks notikuSajam

pieauguma tempam. 2000. — 2007. gada kopgjie kredttu un atseviski hipoteku kreditu pieauguma
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tempiem autore pievienoja polinomas tendences liknes, jo tam determinacijas koeficients ir

augstaks neka citu veidu tendences Iikném. Iegitie rezultati atspoguloti 3.1. attela.

30000
27000
24000
21000
w2
— 18000

. ¢

15000 -
12000 .
9000 .
6000 —

3000 —

j

mi
A}

| m——— L
T

2000 2001 2002 2003 | 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

— Hipoteku krediti Krediti kopa = = 'Polin. (Hipoteku krediti) Polin. (Krediti kopa)

3.1. attéls. Latvijas kredttu tirgus attisttba 2000. — 2007. gada un tendences Iidz 2010. gadam
Avots: Autores veidota diagramma izmantojot Latvijas Bankas datus un autores aprékinus

Ka redzams péc 3.1. att€la, ja netiktu pienemti kredit€Sanas attistibu ierobezojosie likumu
grozijumi vai ari 2008. gada tiktu atcelti iepriekS pienemtie kredit€Sanas attistibu kavejosie
grozijumi, tad kopgjais kreditu tirgus Iidz 2010. gadam turpinatu pieaugt galvenokart uz hipoteku
kreditu apjomu pieauguma bazes. Hipoteku kreditu tirgus no 2008. — 2010. gadam sasniegtu
apjomus, kas uz pusi parsniedz 2007. gada beigas izsniegto hipotéku kreditu apjomus.

Kopuma vertgjot iegiitos rezultatus, determinacijas koeficients ir abiem raditajiem ir
diezgan liels: hipoteku kreditiem — 0,98, kreditiem kopa — 0,99, kas norada, ka novertéta izlases
regresijas Itnija piegul izlases datiem, un Iidz ar to prognozeta rezultativas pazimes attistiba
varétu biit saméra preciza, tacu prognoze€jot hipote€ku kreditu tirgus attistibu, janem veéra ari
kopgja Latvijas ekonomikas situacija un atseviSsku nozaru attistiba, pieméram, nekustamo
Tpasumu tirgus attistiba.

Nemot vera grozijumus Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma, hipoteku kreditu apjomu
pieaugums, protams, biis mérenaks, neka atspogulots 3.1. attéla, tacu nenoliedzami pieaugums
biis, un tam lidz 2010. gadam vajadzétu saglabaties aptuveni 20% apmeéra, lai Latvijas
ekonomika turpinatu sabalanséti attistities.

Vertejot valdibas pienemtos kredit€Sanas attistibu ierobezojoSos grozijumus, nakas secinat,
ka tie ir bijusi nepiecieSami, jo turpinoties tadai hipotéku kreditu apjomu picauguma tendencei
kada bija v€rojama no 2000. — 2007. gadam, Latvija varétu piedzivot patvaligas ekonomikas
attistibas rezultata notikuSu savstarp&ju tautsaimniecibas nozaru nesabalansétibu, kas raditu

problémas turpmakai valsts ilgtsp€jigai attistibai.
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Tiesi pateicoties pienemtajiem ierobezojumiem, arT nekustamo Ipasumu tirgii neizveidojas
krizes situacija lidz ar nesamérigu cenu pieaugumu kreditu pieejamibas d€l, jo, ka autore 2.
nodala noskaidroja, nekustamo ipaSumu cenas no 2000. — 2007. gadam ir pieaugusas
proporcionali izsniegto hipot€ku kreditu nekustamo Ipasumu iegadei apjomam. Ja izsniegto
kredttu apjomi turpinatu pieaugt tados paSos tempos ka no 2000. — 2007. gadam, tad nekustamo
IpaSumu cenas ieverojami parsniegtu Latvijas ekonomiskajai situacijai adekvato nekustamo
Ipasumu vidgjo cenu limeni, kas galu gala varétu veicinat krizi nekustamo 1pasumu tirgg.

Tacu, nav pielaujama arl nonakSana otra gal&iba un lai nepielautu pilnigu attistibas
apstasanos, nepiecieSams parskatit pienemtos grozijumus un nedaudz atvieglot hipotéku kreditu
sanems$anas nosacijumus, pie tam nemot véra, ka kreditu tirgus attistibas tempus nakotné

papildus var samazinat notikumi pasaules finanSu tirgi un resursu nepieejamiba.

3.2. Hipoteku kreditu tirgus attistibas Iidz 2010. gadam un ietekmes uz

Latvijas ekonomikas attistibu vértéjums

KreditéSanas pieaugums, kas nozimigi ietekmé ekonomisko aktivitati, 2007. gada 2. pusé
un 2008. gada sakuma turpinaja pakapeniski kristies. KreditéSanas pieauguma tempa kritums
veicina vienmérigu ekonomikas attistibas tempu samazinajumu, tacu kreditéSanas pieaugumam
11dz 2010. gadam butu v€lams saglabaties 18 — 20 % robezas.

Latvijas komercbanku kreditportfelis jau parsniedz 100% no valsts iekSzemes kopprodukta
(2007. gada banku kreditportfelis IKP parsniedza par 6,18%), kas ir lielakais raditajs jauno
Eiropas Savienibas dalibvalstu vidii. Principa Latvijas hipoteku kreditu tirgu jau var salidzinat ar
Eiropas Savienibas veco dalibvalstu tirgu, piem&ram, majsaimniecibu hipotekaro kreditu apjoms
ir aptuveni 35% no IKP, kas ir tuvs Eiropas vidéjam Itmenim, kur §is raditajs ir aptuveni 40 %
robezas.

Sandra Abola, "Latvijas Krajbankas" viceprezidente kreditéSanas jautajumos uzskata, ka
turpmaka kreditéSanas izaugsme Latvija ir saistita ar paaugstinatu risku, kredit€Sanas potencials
ir diezgan ierobezots. Visdrizak, 2008. gada un nakamajos gados kreditu gada pieauguma tempi
varétu samazinaties pat divas reizes.

Ar1 ,,SEB bankas” Privatpersonu apkalpo3anas parvaldes vaditajs Arnis Skapars norada, ka
laiks, kad kreditéSanas tirgus pieaugums bija me&rams 70-90%, ir pagajis, un Sobrid ieejam
sabalansétaka ekonomikas attistibas posma, prognoz€jam ari mérenaku kredit€Sanas tempu
picaugumu. Paredzam, ka kredit€Sanas politika Latvijas bankas saglabasies pragmatiski

piesardziga, tada, kada ta ir vérojama patlaban. Kreditu pieaugums 2008. gada var&tu but ap 20-
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30%, atkariba no Latvijas “ekonomikas veselibas”. Tapat butisks faktors biis resursu pieejamiba
un cena, ka art noskanojums pasaules finansu tirgi. [40]

Péc Sandras Abolas domam, pemot véra sarezgito situaciju sektora, visparéjo dzives
dardzibu un patérina buma norimsanu, visstraujako kredit€Sanas apjomu paléninajumu pret 2007.
gadu var€tu sagaidit tirdzniecibas nozare. leveérojams kritums gaidams arT biivniecibas nozarg un
operacijas ar nekustamo TpaSumu, kur Sobrid manams cenu kritums, ko izraisijusi valdibas
pienemtie inflacijas apkaroSanas pasakumi un banku konservativaka kreditpolitika.
Visstraujakais tautsaimniecibas nozares kredit€Sanas tempu pieaugums varétu biit apstrades
rupnieciba, atseviskos transporta sektoros, ka arT ieguves riipniecibas un karjeru izstrades nozaré€.
Sis nozares pasreizgjais Ipatsvars banku kreditportfeli ir loti neliels, pieauguma pamata liela
meéra varetu biit planotas investicijas infrastruktiiras uzlabosana.

Lidz ar kreditéSanas apjomu lénaku pieaugumu, samazinas ar1 iek§zemes pieprasijuma un
importa pieauguma tempi, uzlabojas maksajumu bilances dati. Eksporta izaugsmei saglabajoties
pozitivai, pastav iesp€ja biitiski uzlabot tirdzniecibas bilanci. Lai Iidz 2010. gadam turpinatu
samazinaties importa un eksporta starpiba, nepiecieSams bez kaveésanas istenot valdibas planotos
eksporta veicinaSanas pasakumus, ka ar1 pilnveidot kreditpolitiku, kas attiecas uz eksporta precu
razosanu, lai krediti eksporta uzn@mumiem biutu pieejamaki un ar razoSanas attistiSanai
atbilstoSiem procentiem.

NPC eksperts, AS "GE Money" valdes loceklis Viktors Toropovs prognoze: "2008.gada
krediteéSanas tirgus pamazam saks iegiit jaunu kvalitati un stabiliz&ties, jo cilveki arvien vairak
saks planot naudas téréSanu un apzinaties uznemtas saistibas. Ari kreditiestades ripigak izvertes
potenciala klienta maksatspgju". [33]

Vins norada, ka kreditu izmantoSanu Joti ietekm@ un noteikti art 2008.gada ietekmées kop¢ja
makroekonomiska situacija valsti, inflacijas kapums un jaunas prasibas pret paterétajiem —
izmainas likumdoSana, kas sarezgis kreditu sapemSanu. Ja mazinasies pieprasijums
mazumtirdznieciba, kritisies ar1 pieprasijums pec kreditiem un lizingiem. Ka rezultats augstajai
inflacijai jeb dazadu precu un pakalpojumu cenu pieaugumam, paredzama ari videjas kredita
summas palielinasanas.[33]

NPC eksperte, Rigas Starptautiskas ekonomikas un biznesa administracijas augstskolas
(RSEBAA) docente, ekonomikas doktore Natalija Konovalova papildus veér§ uzmanibu $adam
iespéjamam izmainam kredit€Sanas struktiira - samazinasies izsniegto hipotekaro kreditu apjoms
fiziskam personam un palielinasies to kreditu dala, kas tiek izsniegti juridiskam personam. Sadas
strukturalas izmainas banku kreditportfeli notiks galvenokart prognozg&jama nekustamo ipasumu
cenu samazinajuma rezultata. Ja nekustama Tpasuma cenas samazinasies, hipotekarie krediti

vairs nebiis pievilcigi un tiks paklauti augstakam kreditriskam. V. Toropovs norada, ka izmainas
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iespgjamas ar1 pieprasijjuma peéc dazadiem paterina kreditu produktu veidiem - arvien
popularakas varétu klit kreditkartes, kamér pieprasijums péc skaidras naudas, preCu un
pakalpojumu kredita un lizinga mazinaties.

Savukart saistiba ar kredit€Sanas tirgus tendencém, NPC eksperts, SIA "Kreditrisks" valdes
priekssédetajs Normunds Laizans prognoze, ka 2008. gada, kad daudzas bankas beigsies 2006.
gada uz diviem gadiem realiz€ta labvélibas politika, ievérojami pieaugs debitoru paradu skaits.
Lidz banku labvélibas politikas beigam hipotekaro kreditu néméjiem nav jamaksa aiznémuma
pamatsumma, bet tikai procenti, toties, sakot ar pavasari, viniem $1 pamatsumma biis jasak
atmaksat, kas kopuma varétu negativi atsauksies uz debitoru paradu piecaugumu. [33]

Uz debitoru paradu picaugumu negativu iespaidu 2008. un nakamajos gados varétu atstat
ar1 kreditu sadardzinasanas (paaugstinatas procentu likmes) un kreditu administrativo izmaksu
picaugums, pieméram, komisijas maksas. Ja proporcionali kreditu ikméneSa maksajuma
picaugumam netiks palielinati arT iedzivotaju ienakumi, tad dalai kreditnémé&ju var rasties
problémas ar maksajumu savlaicigu un pilnos apmeéros veiktu maksaSanu.

Biedribas Naudas planosanas centrs eksperti Sogad prognozé kreditéSanas tirgus
stabilizaciju, kreditu izmantoSanas tendencu mainu, iesp&jamu debitoru kavéto maksajumu
apjoma pieaugumu, ka arl pastiprinatu interesi par pensiju fondu, uzkrajosas dzivibas
apdrosSinasanas un ieguldijumu fondu izmantoSanu.

Parorienté€Sanos no kredit€Sanas, ka primaras pelpu nesos$as nozares, uz uzkrajumu
veidoSanu modernajos ieguldijumu veidos, ka pieméram, depozitos ar dzivibas apdrosinasanu,
pensiju fondos, progresivajos depozitos, kuros ieguldijumi tiek veikti konkrétos pasaules
ekonomiku indeksos, jau 2007. gada saka veikt dala Latvijas komercbanku. Jo §1s nozares
perspektiva var€tu ieveérojami attistities un palielinat banku pelpu, diferenc€jot to starp
atSkirigiem darbibas veidiem un samazinot darbibas riskus.

Kreditnpeméju dzivibas apdroSinasana tiek popularizéta ar meérki izvairities no
potencialajiem kreditu nemaksaSanas riskiem un iesp&jamajiem debitoru kaveéto maksajumu
apjomu pieaugumiem, ka ar1 nodroSinot kreditnémejam uzkrajumu, ko var€s izmantot hipotéku
kredita atrakai atmaksasanai.

Art AS "GE Money" valdes loceklis V. Toropovs paredz iesp€jamas finanSu iestazu
piedavajuma izmainas - no kredit€Sanas uz naudas uzkrasanu. FinanSu iestades aktivak saks
piedavat dazadus ieguldijumus, pensiju fondus un pievérsis lielaku uzmanibu uznémumu
finans€Sanai.

So viedokli apstiprina N. Konovalova, noradot uz iespéjamam izmainam uzkrajumu
struktira 2008. gada. Privatpersonas, ka arT juridiskas personas, censoties pasargat savus

uzkrajumus no strauji augosas inflacijas, izvél€sies noguldit naudu ne tik daudz depozitos, cik
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vertspapiros un investiciju fondos, kuru ienesigums ir augstaks. Zemaku aktivitati naudas
uzkrasanai depozitos ietekmes ari tadai faktori ka preCu un pakalpojumu cenu pieaugums
(palielinas izmaksas un samazinas brivie naudas lidzekli, ko iesp&jams uzkrat), ka ari brivo
naudas pliismu novirziSana esoso kreditu segSanai. [33]

Tapat ar1 NPC eksperts, IPAS "Parex Asset Management" pirmais viceprezidents Sergejs
Medvedevs uzskata, ka 2008.gada pieaugs to privatpersonu skaits, kas izmantos ieguldijumu
fondus. Tiesa, Sogad varétu nedaudz pamainities ieguldijumu mérki un izmantojamo fondu
struktiira. Vin$ norada, ka kopuma $is gads finanSu tirgos visticamak atnesis daudz "vétras", kas
izpaudisies paaugstinatas akciju cenu svarstibas. Lidz ar to samazinasies pirkto agresivu akciju
fondu skaits un pieaugs ieguldijumu skaits konservativajos obligaciju un sabalansétajos fondos.

NPC eksperts S. Medvedevs prognoze, ka 2008.gada strauji attistisies ari uzkrajosa
dzivibas apdro$inasana, termigpnoguldijumi un strukturétie depoziti, kas skaidrojams ar kopé&jas
ekonomiskas situacijas pasliktinasanos un bazam par nestabilo ritdienu, ka art So produktu
aktivam informativam reklamas kampanam no bankam un citam finansu iestadém. Tendence
uzkrat biis vérojama visos sabiedribas slanos. Tomér ne visiem bils iesp€ja uzkrat, jo ieprieks
esot optimistiski noskanotiem par nakotnes ienakumiem un neapdomigi appemoties parak lielas
kredttu saistibas, daudzam majsaimniecibam Sogad naksies butiski parskatit savus terinus, lai
segtu visus izdevumus.

Savukart, runajot par prognoze€m saistiba ar pensiju 2. un 3. Iimena sistému, vins$ norada, ka
2007. gada pensiju 2.ltmena dalibnieku skaits jau sasniedzis 1 miljonu, bet pensiju 2. lIimena
planu aktivi, pieaugot par 92%, sasniegusi 250 miljonus latu. 2008. gada laika Sis raditajs varétu
dubultoties, jo divreiz ir paaugstinata atskaitijumu likme no 4% uz 8%. ArT pensiju 3.ITmena
planiem Sogad S. Medvedevs prognozg strauju izaugsmi, kas galvenokart bis saistita ar vairaku
uznémumu piedaliSanos pensiju fondos, ka ar1 lielaku skaitu privatpersonu, kuri apzinati saks
krat savam vecumdienam.

"Tomer, neraugoties uz tadu uzkrajumu formu Ipatsvara palielinaSanos ka vertspapiri,
investiciju fondi, privatie pensiju fondi u.tml., depoziti tomér bankas saglabas liderpozicijas. Tas
savukart izskaidrojams ar to, ka depoziti ir visvairak aizsargatais uzkrajumu veids - ar 2008.
gada 1. janvari maksimala kompensacijas summa, kas tiek izmaksata no Nogulditaju garantijas
fonda bankas bankrota gadijuma, ir 20 000 eiro," — stasta NPC eksperte N. Konovalova. Tacu
principa $1 depozitu droSiba un valsts garantijas parsvara vairak uztrauc pensijas vecuma
cilvekus, kuri jau ieprieks ir saskarusies ar banku bankrotu, ka ar1 negrib uznemties nekadu risku,
pat apzinoties, ka potenciala pelna tada gadijuma biitu ieveérojami lielaka.

S. Medvedevs veél norada, ka dalgji augstak aprakstitas tendences biis izskaidrojamas ar

naudas Iidzeklu iepltiSanu no nekustama Ipasuma, kur§ pazaud€s "laba un ienesiga" ieguldijuma
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veida lomu. "Redz@sim arT jaunus darjjumus, kas bis saistiti ar sava biznesa pardosanu, kas vél
vairak palielinas naudas masu, kas potenciali var aiziet dazada veida uzkrajumos," stasta NPC
eksperts S. Medvedevs. [33]

Latvija, Lietuva un Igaunija Sobrid notiek pareja jauna ekonomiskas attistibas cikla fazg,
secinats Hansabankas ekspertu sagatavotaja Baltijas makroekonomikas apskata. Tiek prognozgts,
ka Latvijas ekonomika zemako punktu sasniegs 2009. gada sakuma un saks atlabt 2009. gada.

Péc parak strauja IKP pieauguma perioda, kura valdija parspiléts majsaimniecibu un
uzpémumu optimisms, Sobrid tautsaimniecibas pariet pakapeniskakas un sabalansétakas
izaugsmes ritma. Sagaidams, ka triju valstu ekonomiku picaugums péc mérenas piebremzesanas
perioda parskatama nakotné atkal paatrinasies.

,»,2008.gads Latvijas ekonomikai nesis jaunus izaicinajumus, tacu esmu parliecinats, ka tie
veicinas misu tautsaimniecibas ilgtermina izaugsmes potenciala atraisiSanos, mudinot
uznémumus pieversties eksporta produktu radiSanai un attistibai”, saka Toms Silins,
Hansabankas valdes loceklis. [17]

2008. gada laika IKP pieauguma temps varétu turpint pazeminaties, pédéjos ceturksnos
noslidot Iidz apméram 5%, bet gada vid&ji sasniedzot aptuveni 6%. To pamata veidos merens
majsaimniecibu patérina un investiciju pieaugums par attiecigi aptuveni 5% un 3%. Precu un
pakalpojumu eksports procentuala izteiksmé augs straujak neka imports, tacu lielas to apjomu
starpibas d€] tirdzniecibas bilances deficits joprojam biis ieve€rojams, tam turpinot gada laika
samazinaties. Argja nesabalansétiba kopuma kliis mazak izteikta, tekosa konta deficitam sariikot
lidz 16-18% no IKP.

S1 dinamika jau ir sakusi iespaidot darba tirgu, decembri bezdarbam nedaudz palielinoties.
Bezdarbam pakapeniski turpinot pieaugt 2008. gada laika, nominalais algu kapums saruks uz
pusi, lidz apm@ram 15%, tacu to uztur@s joprojam ieverojamais darbasp&ka pieprasijums un
iesp€ja doties stradat uz arzemém. Hansabanka vérté, ka bezdarbs var€tu pieaugt 1idz 6-7%,
tadgjadi tuvinoties dabiskajam bezdarba limenim (tadam, kas ir savienojams ar zemu un stabilu
inflaciju).

Kaut ar tuvako ménesu laika inflacija vél turpinas pieaugt, So procesu veicinoSie iek$gjie
un argjie faktori strauji zaudeé speku. Pakapeniski izztdot 1idzSingja energijas un partikas
izmaksu kapuma ietekmei, gada otraja pus€ un jo 1pasi 2009. gada inflacija ieveérojami
samazinasies, jo taja bridi ar1 ieks€ja pieprasijuma spiediens bis saméra vajs. Nav Saubu, ka So
procesu veicinas paterétaju pragmatiskaka attiecksme un konkurences saasinasanas.

Par ekonomikas nostaSanos uz meérenas izaugsmes cela liecina ar1 plasas naudas apjoma

kapuma piebremzeSanas no 45% 2007. gada janvari lidz 20% decembri. FinanSu tirgi
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stabilizgjas, ko apstiprina arT RIGIBOR likmju pakapeniska pazeminaSanas kop$ oktobra, kad
triju ménesu likme bija parsniegusi 13%.

S1 gada laika valdibai bis Joti operativi jaseko makroekonomisko raditaju dinamikai un
jabiit gatavai nepiecieSamibas gadijuma stimul&t iekSzemes pieprasijumu. Latvijas Bankas
lémums par obligato rezervju prasibas samazinaSanu apliecina tas gatavibu rikoties elastigi, kas
veicinas pakapeniskas piebremzeSanas scenarija istenoSanu. Tacu istermina stabilizacijas
pasakumi nedrikst noverst uzmanibu no galvenas ilgtermina prioritates — eksporta veicinasanas,
jo tikai ta sp&j nodrosinat ilgtsp€jigu miisu valsts labklajibas celSanos.

Hansabankas analitiki uzskata, ka Baltijas valstu ekonomiku un jo 1pasi Latvijas attistiba
tuvako meénesu laika bis izteikti atkariga no situacijas eksporta tirgos. Kaut gan ASV augsta
riska krediteSanas krize arvien plasak ietekmés finansu sistému un ekonomiku kopuma, Baltijas
valstu svarigakajas tirdzniecibas partnervalstls izaugsme bils samera spéciga, jo T1pasi
Ziemelvalstts un Krievija. ArT kontinentalas Eiropas ekonomikas visdrizak nepiedzivos tik
strauju IKP pieauguma tempu kriSanos, kada notikusi ASV (0,6% IKP gada pieaugums 2007.
gada 4. ceturksni). Nozimigs riska faktors pasreiz€ja situacija ir Baltijas valstu savstarpg€jo
tirdzniecibas saiSu intensitate, jo izaugsmes piebremzeSanas tajas var iedarboties savstarpgji
pastiprinosi. Visu triju valstu eksports tapat varétu tikt negativi ietekméts, ja lenakas pasaules
ekonomikas izaugsmes rezultata samazinasies izejvielu cenas. Tas var skart gan koksnes, gan
partikas un metalu cenas un Sie produkti kopuma veido aptuveni pusi Latvijas eksporta vertibas.
[17]

Neskatoties uz to, ka gan pasaul€, gan pasas Baltijas valstis par to ekonomisko attistibu
2008. - 2010. gada ir pausts daudz bazu un izteikti negativi mingjumi, autore uzskata, ka Latvijas
ekonomikas, kas paSlaik ir nostajusies uz izaugsmes pakapeniskas piebremzeSanas cela,
turpmakaja ilgtermina attisttba ir v€rojams izaugsmes potencials. Pateicoties 2007. gada
istenotajai piesardzigajai fiskalajai politikai, elastigajiem darba tirgiem, ES fondu ieguldijumiem
darba raziguma paaugstinasana, arvalstu un iekSzemes investicijam infrastruktiiras un eksportet

sp€jigu uznémumu attistiba, turpinasies tuvinasanas ES vid€jam ienakumu un dzives limenim.

3.3. Hipotéku kreditu tirgus apjomu regresijas analize

Hipoteku kreditu tirgus attistiba un apjomu pieaugums savstarpé&ji saistits ar ekonomikas

attistibu. Autores mérkis ir noskaidrot, kadi raditaji un cik liela méra ietekmé hipoteku kreditu
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tirgus apjomu pieaugumu. Hipot€ku kredttu tirgus attistibas analize tiks veikta, salidzinot to ar
banku aktiviem, vid€jo neto darba samaksu, iekSzemes kopproduktu, eksportu, importu,
nefinansu investicijam un noguldijumiem bankas. Analize tiks izmantoti raditaju procentualie
picaugumi salidzinot ar iepriekS€jo gadu. Absolutos raditajus daudzfaktoru regresijas analize
nevar izmantot, jo visu apskatito raditaju vertibas Iidz ar ekonomikas attistibu ir pieaugusas un

starp visiem raditajiem absoliita izteiksme pastav ciesa pozitiva korelacija.

3.1.tabula
Banku darbibas un Latvijas ekonomikas attistibas raditaju procentualie pieaugumi pret

ieprieks€jo gadu no 2000. — 2007. gadam

Bankas | Banku | Vidgjas IKP Nefinansu Nogul-
izsniegto | aktivu | neto darba | . Eksporta | Importa | . .. dijumu
Gads | kreditu | pieau- | samaksas preau- pieau- pieau- mV?SthUu bankas
pieau- | gums, pieau- guoms, gums, % | gums, % pleau(-) pieau-
gums, % % gums, % /o gums, % gums, %
2000 | 27,76 37,52 5,83 11,39 12,20 12,18 22,55 44,49
2001 | 50,52 28,16 5,50 9,88 11,06 13,84 7,93 2491
2002 | 29,92 27,87 7,83 10,31 12,13 13,44 11,64 32,22
2003 | 41,22 29,26 11,29 11,02 17,16 19,69 4,83 21,33
2004 | 45,97 37,32 8,70 16,29 30,25 27,30 33,29 36,45
2005 | 58,88 39,40 17,33 21,85 34,33 27,90 27,94 21,68
2006 | 56,22 45,37 22,73 24,35 14,02 31,06 10,29 25,08
2007 | 37,19 37,77 32,41 24,70 22,22 21,05 38,16 31,20

Avots: Autora veiktie aprekini izmantojot CSP un Latvijas Bankas datus

Apskatito raditaju skaitliskas vértibas ar katru gadu ir pieaugusas. Procentuali
visstraujakais pieaugums ir bijis bankas izsniegtajiem kreditiem, kas 2005. un 2006. gada
salidzinot ar iepriek§€jo gadu ir pieaugusi vairak neka par 50%. Salidzinosi IKP procentualais
picaugums katru gadu ir bijis ievérojami mazaks neka bankas izsniegto kreditu procentualais
pieaugums, kas norada uz parak strauju kredit€Sanas apjomu attistibu, kuras rezultata apgroziba
nonaca liels apjoms naudas lidzeklu, kas sekméja inflaciju un nevienmérigu ekonomikas
attistibu.

Lai var€tu izvertét rezultativas pazimes — bankas izsniegto kreditu pieauguma, % -
attistibu atkariba no faktorialajam pazimé&m, nepiecieSams apskatit, vai starp analize ieklautajiem

raditajiem nepastav multikolinearitates probléma.

3.2.tabula

Korelacijas raditaji
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- Vidgjas Ne- Nogul-
Bankas Bar_lku neti) IKP Eks- | Impor- finansu dijfmu
1zsniegto al.<tlvu darba pieau- porta a inves- bankas
kr'edltu p1eat= 1 o maksas gums, pieau- | pieau- ticiju pieau-
p 1eau(—) guorns, pieau- % guorns, gltms, pieau- gums,
gums, % & gums, % /o & gums, % %
Bankas
izsniegto
kreditu
picaugums, % 1
Banku aktivu
pieaugums, % 0,4146 1
Vidgjas neto
darba samaksas
pieaugums, % 0,2489 | 0,5744 1
IKP
pieaugums, % 0,4962 | 0,8265 0,8967 1
Eksporta
pieaugums, % 0,4568 | 0,3753 0,2981 [ 0,5117 1
Importa
pieaugums, % 0,7495 | 0,7390 0,5331 [ 0,7831 | 0,6520 1
Nefinans$u
investiciju
picaugums, % -0,0589 | 0,4548 0,4502 [ 0,5464 [ 0,6888 | 0,2906 1
Noguldijumu
bankas -
pieaugums, % -0,7038 | 0,1044 -0,2763 | -0,2242 | -0,1667 | 0,3965 0,4220 1

Avots: Autora veiktie aprekini izmantojot CSP un Latvijas Bankas datus

Parbaudot, vai rezultativa pazime korele ar faktorialajam pazimém, ir redzams, ka cieSa
korelacija kreditu pieaugumam bankas nav ne ar vienu no faktorialajam pazimém un tikai ar
importa pieaugumu un noguldijumiem bankas ir vidgji cieSa sakariba. Ar pargjam faktorialajam
pazimém rezultativajai pazimei ir vaja korelacija.

Starp faktorialajam pazimém banku aktivu pieaugums un IKP pieaugums, vid€jas neto
darba samaksas un IKP pieaugums pastav cieSa korelacija. Vidgji cieSa korelacija ir starp
vairakam faktorialajam pazimeém, tap&c no turpmakaja analiz€ var atstat rezultativo pazimi un
importa piecaugumu, un noguldijumu bankas pieaugumu.

Analizé izvéléts linearais modelis, kam ir salidzinosi augsts determinacijas koeficients (R*

=0,758). Tiek pienemtas sekojosas hipotézes:

1) Hp:Bi=0 Importa izmainas biitiski neietekmé kreditu apjomu izmainu.
Hi: 1 #0 Importa izmainas bitiski ietekmé kreditu apjomu izmainu.

2) Hp:B2=0 Noguldijumu bankas izmainas biitiski neietekme kreditu apjomu izmainu.
Hi: B2#0 Noguldijumu bankas izmainas bitiski ietekmé kreditu apjomu izmainu.

Y;=45,7431 + 0,8781 (importa izmainas) — 0,6928 (noguldijumu bankas izmainas) + e;

Dauudzfaktoru regresijas modelt ar varbiitibu 95% var noraidit Hy un pienemt H;
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Importa izmainas bitiski neietekmé kreditu apjomu izmainas, jo p-vériba ir lielaka
par o.
Noguldijjumu bankas izmainas butiski neietekmé kreditu apjomu izmainas, jo p-

vertibas ir lielaka par a.

Veicot regresijas analizi, izmantojot par pamatdatiem raditaju procentualos pieaugumus

pret iepriek§€jo gadu, nakas secinat, ka veicot daudzfaktoru regresijas analizi, faktorialas

pazimes izmaingas butiski neietekmé rezultativas pazimes izmainas, savukart divfaktoru

regresijas analizi raditaju procentualajam picaugumam veikt nav nozimes, jo visam faktorialajam

pazimém (pieaugums pret iepriek$§jo gadu, %) atseviska analiz€ ar rezultativo pazimi ir mazs

determinacijas koeficients.

Rezultatus, ko var izmantot talakam prognozém, var iegtt tikai izmantojot divfaktoru

regresijas analizi, ka datus lietojot realos skaitlus. Veicot divfaktoru regresijas analizi tika iegiiti

sekojosi rezultati:

Ar varbiitibu 95% var pienemt hipot€zi H;, ka banku aktivu izmainas butiski
ietekmé izsniegto kreditu apjomu izmainas, t.i., ja banku aktivi pieaugs par 1 milj.
Ls, tad izsniegtie krediti picaugs par 0,72 milj. Ls (R*=0,9978);

Ar varbitibu 95% var piepemt hipotézi H;, ka IKP izmainas butiski ietekme
izsniegto kreditu apjomu izmainas, t.i., ja IKP pieaugs par 1 milj. Ls, tad izsniegtie
krediti pieaugs par 1,49 milj. Ls (R*=0,9939);

Ar varbiitibu 95% var piepemt hipotézi Hj, ka eksporta izmainas butiski ietekme
izsniegto kreditu apjomu izmainas, t.i., ja eksports pieaugs par 1 milj. Ls, tad
izsniegtie krediti pieaugs par 4,49 milj. Ls (R*=0,9694);

Ar varbiitibu 95% var pienemt hipotézi H;, ka nefinan$u investiciju izmainas
butiski ietekmé& izsniegto kreditu apjomu izmainas, t.i., ja nefinansu investicijas
pieaugs par 1 milj. Ls, tad izsniegtie krediti pieaugs par 7,10 milj. Ls (R*=0,9744);
Ar varbiitibu 95% var pienemt hipotézi H;, ka noguldijumu bankas izmainas butiski
ietekme izsniegto kreditu apjomu izmainas, t.i., ja noguldijumi bankas pieaugs par 1

milj. Ls, tad izsniegtie krediti pieaugs par 1,63 milj. Ls (R>=0,9684);

Ta ka visi apskatitie raditaji ekonomikas attistibas rezultata ar katru gadu pieaug, tad ar1

sakaribas starp tiem ir pozitivas, tacu iegutos raditajus var izmantot tikai gadijuma, ja pargjie

raditaji paliek nemainigi, kas reali nekad nav iesp&jams.

3.4. Hipotéku kreditu tirgus procentu likmju potencialo svarstibu lidz 2010.

gadam analize
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Sakara ar kreditpolitikas mainiSanu un v€lmi samazinat kreditriskus arT Latvija ir notikusi
kreditresursu sadardzinasanas, ko veicinaja gan ieks€jas ekonomiskas problémas, kuru rezultata
tika piepemts arT inflacijas apkaroSanas plans un redigéta Latvijas Bankas politika, gan argjie
notikumi, jo vairums Latvijas banku kreditresursus sanem no savam arvalstu mates bankam, un,
naudai klustot dargakai visa pasaulg, tas ietekmé ar1 hipote€ku kreditu tirgu Latvija.

Ta ilgtermina kreditiem eiro valiita vidéja sverta procentlikme Latvija ir augusi no 5,6%
2007. gada janvari lidz 6,4% 2008. gada janvari. Istermina kreditiem eiro vidgjas procentlikmes
gada laika ir augusas no 5,7% Iidz 6,6%. Ir sadardzinajusies arT ilgtermina aizp@émumi ASV
dolaros: 2007. gada janvart ilgtermina kreditiem vid€ja likme bija 7%, bet pec gada jau - 7,8%.
Savukart Tstermiga aizdevumiem Iidz ar dolara kursa kritumu noticis pret&jais — 2007. gada
janvari par §adu kreditu vid&ja procentlikme bija 8,1%, turprett 2008. gada janvari - tikai 7,6%.

Tostarp lidz ar baumam par lata devalvaciju un Latvijas Bankas prasibam obligato
rezervju veidosana daudz straujakas izmainas par arvalstu valttu kreditiem ir piedzivojusas latu
aiznémumu likmes. Ilgtermina latu kreditu vid&jas procentlikmes ir augusas no 11,8% 2007.gada
janvari lidz 15,8% 2008. dag janvari. Istermina aizdevumu likmes gada laika ir piedzivojusas
kapumu no 6,7% Iidz 10,5%. [27]

2007. gada hipoteku kreditu procentu likmju svarstibas nepatikami parsteidza
kreditneémejus, jo lidz ar likmju pieaugumu, procentu maksajumu pieaugums ieveérojami
palielinaja ikménesa kreditmaksajumus.

2008. gada bitiskas izmainas latu procentu likmju tirgli nav gaidamas, uzskata "Nordea
Markets" finansu produktu eksperts Andris Larins. [32]

Analizgjot ieprieks€jo gadu latu procentu likmju svarstibas, laika posma no 2008. — 2010.
gadam latu procentu likmes visdrizak pakapsies uz augSu. Situacija varétu mainities, ja Latvijas
Banka mainitu savu monetaro politiku, paaugstinot depozitu likmi vai pazeminot refinanséSanas
likmi.

Turpinoties ASV kreditu krizei procentu likmes var pieaugt art kreditiem EUR un USD, jo
ASV turpina bankrotét kompanijas, kas izsniedz augsta riska kreditus, sakara ar to, ka
kreditnémeji nespgj tos atmaksat. Savukart $Tm kompanijam kreditus bija izsnieguSas citas
pasaules finansu institiicijas. L1dz ar to naudas daudzums apgroziba samazinas un lai izvairitos
no naudas pietickamibas krizes banku sektora un lidz ar naudas tirgus likmju kapuma, Eiropas
Centrala banka un citas valstu centralas bankas naudas tirgii iepludina papildus naudas apjomus.
Sads Eiropas Centralas bankas solis jau 2007. gada bija ka apliecinajums, ka iesp&amas

problémas arT FEiropas banku sektora. Iestdjoties naudas pietickamibas krizei, vai pat



86
samazinoties naudas daudzumam apgroziba, art Latvija procentu likmes hipotéku kreditiem var
palielinaties.

Procentu likmju paaugstinasana, ar ko jar€kinas ar1 Latvijas iedzivotdjiem, ir kreditiestazu
dabiska aizsargreakcija uz ASV hipoteku krizi un finanSu krizi, kas lidz ar notikumiem ASV
skara visu pasauli.

Izmantojot 2000. — 2007. gada EURIBOR, RIGIBOR un LIBOR procentu likmes, autore
pievienoja tendences liknes mainigajam procentu likmém lidz 2010. gadam. Tika izvéletas
polinomas tendences liknes, jo tas izskaidro visvairak gadijumus, determinacijas koeficients R
polinomajam tendences Iikném ir lielaks neka linearam, logaritmiskam, pakapes vai

eksponencialam tendences Iikném. legiitie rezultati att€loti 3.1.attela.
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3.2. attéls. EURIBOR, RIGIBOR un LIBOR % likmes 2000. — 2007. gada un polinoma
tendences Iiknes 2000. — 2010. gada

Avots: Autores veidota diagramma izmantojot LB un SEB bankas datus un autores aprekinus
EURIBOR: R*= 0,7606; RIGIBOR: R”= 0,4935; EURIBOR: R*=0,7567

Kopuma vertejot iegitos rezultatus, determinacijas koeficients ir saméra neliels, kas
norada, ka noverteta izlases regresijas linija pietiekami nepiegul izlases datiem, un lidz ar to
prognozeta rezultativas pazimes attistiba nav parak preciza. RIGIBOR mainigas procentu likmes
svarstibas no 2000. — 2007. gadam ir bijuSas vis neviendabigakas, tapéc arT iegitais
determinacijas koeficients RIGIBOR ir vismazakais.

Tacu tendence, ko parada iegttais 3.2. att€ls, ir neparprotama, turpinoties hipoteku kreditu
tirgus attistibai, laika posma lidz 2010. gadam ir sagadams mainigo procentu likmju pieaugums.
Salidzinosi merenaks likmju pieaugums péc 3.2. att€la datiem ir vérojams EUR valiita npemtajiem

kreditiem.
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3.5. ASV augsta riska hipoteku kreditu krizes ietekmes uz Latvijas

ekonomiku analize

Hipoteku kreditéSanas sisttma ASV ieverojami atSkiras no sist€mas, kas darbojas Latvija.
Majoklu kreditus ASV izsniedz gandriz tikai Saja nozaré specializ&jusies uzpnémumi, kuri
lidzeklus aiznemas no bankam vai arT tos subsidé valsts. Katram amerikanim ir savs
kreditreitings, kas ir atkarigs no vina kreditvéstures, ienakumiem, maksajumu regularitates utt.
Kreditreitings izpauzas ka trisciparu skaitlis no 300 lidz 850. Vidgja reitinga iedzivotajiem Sis
raditajs atrodas amplitida starp 620 un 680, bet augsta riska kreditneéméjiem — zem 620.
Atkariba no kreditreitinga kreditiestades aprékina kreditrisku, nosaka maksimalo aizdevuma
summu un procentu likmes, respektivi, jo zemaks ir kreditreitings, jo mazaku aizdevuma summu
var sagpemt un jo lielaki ir kreditprocenti.

Kad ir izsniegti hipoteku krediti, kreditkompanijas sak tirdzniecibu ar saviem veértspapiriem
un akcijam. Kreditkompaniju obligaciju un akciju pircgji galvenokart ir investiciju fondi, kuri cer
sanemt augstas dividendes.

ASV hipoteku kreditu kopéjais apjoms 2007. gada bija aptuveni 7,6 triljoni dolaru, no
kuriem augsta riska krediti parsniedz 1,5 triljonus dolaru.

FinanSu krize ASV augsta riska hipoteku kreditu tirgli sakas 2006. gada, jo pirms tam
masveida tika izsniegti augsta riska krediti, t.i., krediti majokla iegadei, kas izsniegti
aizném¢éjiem, kuriem salidzinajuma ar vidusméra aizp€méjiem piemit augstaks kreditrisks jeb
pastav lielaka varbitiba, ka vini pilniba neatmaksas aizdevumu. Augsta riska aiznémé&ju ASV
raksturo, pieméram, kreditvéstures triikums vai vél launak — slikta ieprieks€jo kreditsaistibu
pildiSanas vesture, tapat arT augsta kredita maksajumu attieciba pret aizn€méeja ienakumiem,
nepietickami naudas Iidzekli pirmajai iemaksai un nesp€ja dokumentali pieradit savus
ienakumus. Lai kompens€tu augsto risku saistiba ar Siem kreditiem, aizdevéji ASV vargja
pieprasit par tiem ieveérojami augstakas procentu likmes un komisijas salidzinajuma ar citiem
majoklu kreditiem. Tadgjadi augsta riska krediti kluva par salidzinosi ienesigu un Skietami drosu
ieguldijumu, nemot véra aizvadito ilgstoSo strauji augoSo nekustamo TpaSumu cenu periodu. [22]

ASV augsta riska hipotekaras kreditéSanas kompanijas var€ja bez ipaSam gritibam
piesaistit finans€jumu savam kredit€Sanas vajadzibam, emit€jot ar hipotekam segtus
vertspapirus, kas tika sadaliti dazadas riska pakap@s. Tadgjadi no finansu tirgiem tika piesaistits
iesp&jami plass investoru loks.

2006. gada beigas, pieaugot zaud€jumiem, viena péc otras saka bankrotét kompanijas, kas
izsniedza augsta riska kreditus. Atklajas, ka augsta riska krediti bija daliti pa labi un pa kreisi, un

mezonigas konkurences apstaklos aiznéméjiem tikusi pieskirti pat gadiem ilgi "saudzeSanas
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periodi" ar zemiem kreditu maksajumiem. P&c tam maksajumu apjoms strauji pieauga un tika
piesaistits tirgus procentu likmju izmainam. Ja ieprieks aizn€méji, izmantojot augusas nekustamo
Ipasumu cenas un zemas procentu likmes, sp€ja panest augstas kreditu pirmstermina dz€Sanas
soda naudas un regulari parfinansét savus aiznémumus pie citiem kreditétajiem, tad pec
nekustamo TpaSumu tirgus atdziSanas un procentu likmju limena picauguma apstakli bija
mainijusies. Tacu svarigakais - finansu tirgus dalibnieki vairs nevél€jas finans€t augsta riska
krediteSanas kompanijas, pérkot to emitétos vertspapirus, kas, nemot veéra to finans€jumu
strukttiru, kalpoja par izskirosu faktoru So kompaniju maksat(ne)spg&ja. [22]

Lidz ar majoklu cenu kritumu ASV, daudzi kreditnéméji vairs nespgja pildit savas
saistibas, tade] augsta riska hipoteku aizdevumu tirgii picauguma gadijumu, kad kreditnéméji
zaudé tiesibas izpirkt nekustamos Ipaumus, skaits. Sadu apstaklu rezultata vairaki lieli augsta
riska hipotéku kreditu aizdevéji pazinoja par maksatnesp&ju un izbeidza darbibu.

Lai gan tradicionala gadijuma, ja kads kreditnemé&js neatdod paradu par majokli,
kreditrisku uzpemas banka vai sabiedriba, kas ir izsniegusi kreditu, taCu Saja gadijuma
kreditrisks, kas bija saistits ar Siem augsta riska hipoteku aizdevumiem, parveérSot vertspapiros,
tika novirzits uz plasakiem finanSu tirgiem, tostarp uz Eiropas valstim. Sakara ar to, ka ASV
augsta riska hipoteku kreditu néméji zaudgja tiesibas izpirkt iekilatos Tpasumus, $o aizp€mumu
segSanai vairs netika veikti kreditmaksajumi un vertspapiri, kurus sedza konkrétie augsta riska
hipotéku kreditu, zaud€ja vertibu.

Globalie finanSu tirgi kluva loti svarstigi un piesardzigi, jo neviens Tsti nezinaja, kur tiesi ar
hipotekam segtie vertspapiri izvietoti tirgii, zinot vien to, ka iegulditaji ir izkliedéti pa visu
pasauli. Lidz ar to aizdevumu sanemsana kluva sarezgitaka un ASV notieko$a augsta riska
hipotéku kreditu krize kluva par globalu finansu krizi.

Problémas hipoteku tirgti, kuru raSanos izraisija augstas majoklu cenas, neaprobezojas tikai
ar ASV, ar1 Eiropas nekustamo 1paSumu tirgii sakot ar 20. gadsimta beigam majoklu cenas ir
ieveérojami paaugstinajusas. Spiedienu uz Tpasumu cenam izdara arvien augo$ie ienakumi un
hipotéku kreditu pieejamiba valstis ar toposo vai esoSo tirgus ekonomiku. Principa majoklu cenu
paaugstinaSanas lidz augstakajam Itmenim nekustamo Ipasumu tirgus vestur€ ir globala paradiba,
jo majoklu cenas ir paaugstinajusas gandriz visas valstis, ka izn@mumus var minét Vaciju un
Japanu.

Globalais majoklu cenu piecaugums ir saistits ar lielako centralo banku ricibu, palielinot
skaidras naudas piedavajumu un hipoteku kreditu pieskirSanu paaugstinata riska aizneémeéjiem. Ja
centralas bankas nebiitu radijusas pietickami daudz skaidras naudas un zemu procentlikmju vidi,

iesp&jams paaugstinata riska hipote€ku kreditu apjomi biitu ievérojami mazaki.
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Paaugstinata riska hipoteku kreditu krize 1idz 2007. gada beigam visasak bija skarusi ASV
un mazak Eiropu. Majoklu cenas ASV un Eiropa vienmér bijusas savstarp&ji saistitas. Arl
ieprieks€jos gados ASV un Eiropas majoklu tirgiem bija tendence iet caur savstarpgji saistitiem
cenu kapuma un krituma cikliem. P&dgjos trisdesmit gados ir bijusi $adi tris cikli, kur péc cenu
augstaka Itmena sasniegSanas sekoja cenu pazeminasanas. Domajams, ka arf Sis cikls neatSkirsies
no ieprieksgjiem. ASV majoklu cenas iev€rojami pazeminajas jau 2007. gada. Ja Sis modelis
darbosies ka ieprieksgjos ciklos, tad ar1 Eiropa majoklu cenam vajadzetu tuvako paris gadu laika
pazeminaties.

Cikla cenu kapuma posma majoklu cenas gan ASV, gan Eiropa par 20-30% parsniedza
savus ilgaka laikposma vid€jos raditajus. Cenam drosi vien bitu ar1 jakrit vismaz par 20-30%, jo
tik lielam kapumam parasti seko arf liels kritums.

Atskiriba no ASV hipoteku kreditu tirgus, Eiropa ir maz pazimju, kas liecinatu par plasu
paaugstinata riska kredit€Sanu. Augstakas majoklu cenas gandriz visur saistitds ar lielaku
patérinu, tadeél zemakas majoklu cenas iesp&jams saistas tikai ar vajaku patérinu.

Sakara ar ASV hipoteku kreditu tirgus krizi arT akciju tirgi Azija un Eiropa piedzivoja
smagako kritienu kops 2001. gada 11. septembra terora aktiem.

Saistiba ar aktivitateém hipoteku kreditu tirgh, kas var€tu bit veicinajusas majoklu krizi,
ASV Federalais izmekléSanas birojs uzsacis 14 kompaniju, kas nodarbojas ar nekustamo
IpaSumu attistiSanu, aizdevumu izsniegSanu un investicijam, darbibas parbaudi, apSaubot
izsniegto augsta riska hipoteku kreditu pamatotibu. IzmekléSanas process notiek sadarbiba ar
ASV vertspapiru tirgus uzraudzibas institliciju — Vertspapiru un fondu tirgus komisiju, kas ir
uzsakusi vairak neka 30 izmekléSanas sakara ar hipoteku kreditu tirgus krizi, tostarp parbaudot
arT ASV lielakas bankas "Morgan Stanley", "Merrill Lynch" un "Bear Stearns", ka arT Sveices
UBS, informé "Reuters". [32]

ASV Federalas rezervju sistémas bijusais vaditajs Alans Grinspans, kur§ atzits par
autoritati ekonomiskajos jautajumos, uzskata, ka finansu tirgus krize daudziem nesis
zaud&jumus, un tie, savukart novedis pie plaSa meroga izmainam starptautiskajos banku sisteémas
noteikumos, kodos un riska menedzmenta, raksta agentiira Reuters. [11]

ASV augsta riska hipoteku kreditu tirgii radusas problémas iesp&jams ietekmes ar1 Latviju,
veicinot Latvijas ekonomikas attistibas tempu samazinasanos. Tacu ekspertu viedokli par to, vai
ASYV notiekosa krize specigi ietekmes Latviju atskiras.

,»Mis pagaidam satricindjuma vilnis no ASV nav ietekmégjis, un Latvijas Itmeni tas,
visticamak, ar1 neatstas iespaidu uz bankam,” prognoz€ investiciju bankas LHV Brokeru nodalas
vaditajs Maris Rambaks. Sim viedoklim piekrit ari Parex bankas viceprezidents Normunds

Vigulis: ,,Globalo tirgu krizes ietekme uz Latviju nav tieSa un sliktakaja gadijuma ir sagaidama
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tikai ar zinamu aizturi. Nemot véra Latvijas investoru nelielos ieguldijumus globalajos vai
Amerikas augsta riska tirgos, nav jabaidas no banku, brokeru sabiedribu vai Latvijas investiciju
fondu butiskiem zaud&jumiem. Jasaprot ari, ka globala likviditates krize nevar vilkties,
piem&ram, gadu, jo pret€ja gadijuma varétu tikt fundamentali sagrauta attistito valstu ekonomika,
ko diez vai pielautu Eiropas Centrala banka un ASV Federalo rezervju sistéma.” [11]

Latvijas Bankas Monetaras politikas parvaldes FinanSu tirgus analizes dalas vaditajs
Elmars Zakulis norada, ka Latvijas komercbankas nav pievérsusas ieguldijumiem ASV augsta
riska hipotekaro kreditu tirgli — lidz $im labas pelnpas iesp€jas bija tepat uz vietas, Latvija.
Latvijas maksajumu bilances tekosa konta deficits pamata tiek finans€ts ar ilgtermina
aizn€mumiem no Skandinavu mates bankam un mazaka meéra ar ilgtermina sindic€tajiem
kreditiem no arvalstu bankam. Tadgjadi tiesa atkariba no arvalstu naudas tirgiem ir ierobezota.
Tacu netiesi — Skandinavu matesbankas caur to emit€tajiem vertspapiriem un no Eiropas naudas
tirgiem piesaistita finans€juma liela méra ir atkarigas no noris€m pasaules finanSu tirgos, un
piesaistito finansu resursu sadardzinaSanas agrak vai vé€lak atstdj iespaidu ari uz Latvijas
komercbanku izsniegto kreditresursu cenu.

Zakulis norada, ka jau var veikt dazus secinajumus par to, ka 81 krize ietekmé&s Latviju.
Pirmkart, pasaul@ ir butiski mazinajusies aizdeveju riska apetite. Aizdeveji daudz mazaka mera ir
gatavi uznemties risku aizdodot un, uznemoties risku, vélas sanemt daudz lielaku kompensaciju,
kas nozimé mazaku finanSu resursu pieejamibu un augstakas procentu likmes. Latvija
kreditnémgeji jau sajuta straujaku naudas tirgus procentu likmju kapumu vai tuvakaja laika,
mainoties kreditu procentu likmes mainigajai dalai, to sajutis, jo Latvija doming eiro krediti ar
mainigo procentu likmi. [22]

Tacu ilgtermina gaidams, ka saspringta kreditresursu situacija pasaul€ un pieprasito
kompensaciju pieaugums par kreditriska uznemsanos agrak vai velak atstas iespaidu ari uz
Latvijas komercbanku pievienotajam procentu likmém, kas atSkiriba no mainigas dalas atspogulo
nevis kreditresursu cenu naudas tirgt, bet gan aizne@méja kreditrisku.

Otrkart, krediti majsaimniecibam majokla iegadei pret nekustama Ipasuma kilu un ar tiem
saistitie vertspapiri, kas segti ar hipotekam, no kreditriska vert§juma aspekta lidz §im zinama
mera baudija priviligétu statusu. Notikumi ASV paradija, ka apstaklos, kad finansiala situacija
spiez, viss ir iesp€jams — aiznémejiem ar maksajumu problémam netiek dotas nekadas atlaides
ilgtermina sadarbibas varda — klienti tiek izlikti no saviem Ipasumiem, turklat So Ipasumu vertiba
kritas. Ta visa rezultata aizdevéji, t.sk. komercbankas Latvija, nakotné noteikti bis spiesti stipri
piesardzigak izturéties ne tikai pret kreditiem, kas tiesa veida ir saistiti ar nekustamo TpaSumu
tirgu — uzn@mumiem tadas nozarés ka operacijas ar nekustamo Tpasumu un biivnieciba, bet ari

iepriek§ par loti droSiem uzskatitajiem majoklu kreditiem majsaimniecibam. Potencialajiem
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kreditneémgjiem tas nozime vél stingrakus kredit€Sanas nosacijumus un vl augstakas procentu
likmes.

Nemot véra paSreiz€jas norises Latvijas tautsaimnieciba, notikumi ASV un to izraisitie
nemieri pasaules finanSu tirgos dod papildu ieguldijumu parkarsusas Latvijas
ekonomikas dzes€$ana, norada Zakulis. [22]

ASV finanSu krizes rezultata ari Latviju skar dolara cenas un procentu likmju
samazinasanas, ka rezultata rodas izdeviga situacija dolaru kreditu némeéjiem.

Kopuma veértgjot krizes sekas, saspringtd situacija un globalas ekonomikas izaugsmes
tempu kriSanas samazina globalo pat€rinu, kam seko importa un eksporta apjomu samazinasanas,
lidz ar ko arT razoSanas apjomu un darbavietu samazinasanas, bezdarba pieaugums. Eksporta
apjomi uz ASV 2008. gada var biit ievérojami mazaki, jo, pirmkart, ASV ekonomikas problému
rezultata ir samazinajies paterin$ un pieprasijums pec precém, otrkart, sakara ar dolara cenas
kriSanos, Eiropas razotajiem ASV tirgii nakas celt cenas, lai kompensétu valiitas mainas
zaudejumus. Lidz ar cenu celSanu Eiropas razotaji var zaudét konkurences cina ar viet€jiem ASV
razotajiem, kas nesaskaras ar nelabvéligam valttas kursa svarstibu problémam.

Ja ASV no Latvijas atrodas loti talu un valstu savstarpgjas tirdzniecibas apjoms ir neliels,
tad Eiropas Savienibai kopuma tirdzniecibas apjoms ar ASV ir ieveérojami lielaks, un ES
ekonomikas lé€naka izaugsme var tieSi ietekmé&t Latvijas ekonomikas attistibu. Ekonomikas
attistibas tempu mazinasanas ES var izraisit Latvijas eksporta apjomu Iénaku pieaugumu.

Lai nepielautu ekonomikas attistibas tempu un eksporta apjomu samazinasanos, eiro zonai
jamekl€ alternativi produkcijas noieta tirgi, kas varétu bt Azijas un Eiropas tirgus, tacu arf §1
situacija var samazinat Latvijas eksportu, jo palielinasies konkurence Eiropas tirgt.

Procentu likmju kapums pasaules finanSu tirgos sadardzina finans€jumu ari Latvijas
bankam, kas lidztekus ar samazinatu v@lmi uzpemties risku un iek$§ja pieprasijuma
samazinasanos, var mazinat investiciju apjomu Latvija. Samazinoties iek$€jam investicijam un
finansu Iidzeklu iepludei no arzemém, ekonomiskais stavoklis, ienakumi un dzives Iimenis vairs
tik strauji neuzlabosies.

Apkopojot ekspertu viedoklus par ASV krizes noriseém un potencialo ietekmi, péc autores
domam, ASV krize var nebiit tikai ASV vai eiro zonas probléma, bet ietekmé&t art Latviju, jo
krize ir butiski ietekm&jusi globalo ekonomiku un finansu tirgus, bet finansu tirgos robezas
novilkt praktiski nav iesp&jams.

Ja pédgjo gadu pateripa un celtniecibas bums bitu finanséts no Latvijas iedzivotaju
depozitiem, var€tu nelikties ne zinis par amerikanu zemstandarta kreditiem un paniku pasaulg.
Tacu nevienam nav noslépums, ka p&d€jo piecu gadu uzplaukuma finansialais pamats ir

skandinavu un vacu banku un pensiju fondu nauda. Tie ir starptautiskie sp&létaji, kas paklauti
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visam starptautiskajam tendenc€m un iesaistiti starptautiskaja vertspapiru tirdznieciba, tadel
globalie satricinajumi neizb&égami skar arT vinus. Jau pirms $is krizes sakuma, veért§jot Latvijas
makroekonomiskos rezultatus, skandinavu un vacu finansetaji pavasari noléma, ka ,jaspiez
pedalis grida”, tikai Soreiz bremze. PaSreiz€jie notikumi un Standard & Poor’s pazinojumi, ka
krizes visapdraudétakas valstis Eiropa ir Latvija, Islande, Bulgarija, Turcija un Rumanija, diez
val vairo vinu optimismu. Visticamakas sekas biis tadas, ka tuvakajos gados hipotekarajos
kreditos pieejamas naudas bis daudz mazak, izsniegSanas noteikumi biis daudz stingraki un
procentu likmes augstakas. ST tendence $obrid tikai sak attistities.

Latvijas majoklu attistitaji un celtnieki savu nakotnes biznesa optimismu pamato ar diviem
argumentiem - neapmierinato pieprasijumu tirgii un Latvijas iedzivotaju tieksmi uz Eiropas
standartu sasniegSanu dzivojamas platibas zina, kas ir divas reizes augstaki neka Latvija. Viniem
ir taisniba, tacu ar daziem ,,bet”. DiemZ€l arguments par neapmierinato pieprasijumu ir speka
tikai pie noteiktas, sam&ra zemas naudas cenas, tadas ka ped€jos gados. Pie augstakas cenas un
stingrakiem kredita noteikumiem tas atri samazinasies - atlikuSo ,,labo” kreditnémeju loks ir
Saurs, bet ,Saubigajiem” pastiprinatie noteikumi liegs pieeju kreditiem. Ar Irija stradajoso
latvieSu naudu nepietiks, lai nodroSinatu ar pirc€jiem visus iecerétos daudzdzivoklu namus un
ciematus. Tapat ir ar Eiropas Itmena panaksanu - lai gan vispargjo tendenci griiti apSaubit, nekur
nav teikts, ka izskiroSais raviens notiks tuvakajos gados. Galu gala - més atpalieckam no Eiropas
limena loti daudzos jautajumos, un pat visoptimistiskakas prognozes paredz panakt Eiropu 30
gados, tadel atslabums tuvakajos gados ir pilnigi iesp&jams. Tadel, neskatoties uz to, ka majoklu
attistitaji un celtnieki ir liela méra radijusi pédéjo gadu uzplaukumu Latvija, §SIm nozarém
jargékinas ar stagnaciju vai lejupslidi tuvakajos gados.

Japiezime, ka gaidama krize neskar visu nekustamo Ipasumu nozari - joprojam labas Skiet
komercipasumu, 1pasi tirdzniecibas platibu un noliktavu, attistibas perspektivas. Tapat jaunu
majoklu skaita samazinaSanas var krasi palielinat pieprasijjumu péc ires dzivokliem. Labas
izredzes varétu but arT tiem, kas sp&j piedavat 1e€taku majoklu alternativu. Visbeidzot, varbiit
nemaz nav slikti, ka nekustamo ipasumu joma ,,pardeveju” tirgu beidzot nomainis ,,pircéju”
tirgus un paaugstinasies piedavajuma kvalitate. Galu gala - katra krize ir ne tikai problémas, bet
ar jaunas iespejas. [44]

Zaudgjumi no ieguldijjumiem augsta riska kreditu tirgd ASV varétu bt raduSies arT miisu
komercbanku mates bankam, lai gan visticamak to apjomi nav tik lieli, lai apdraudétu So banku
darbibu. Zviedrijas banka SEB ir pazipojusi, ka ar ASV augsta riska kreditiem saistitie
ieguldijumi varétu but 2,5 miljardu Zviedrijas kronu (aptuveni 0,18 miljardu latu) apjoma.

Mazaki ieguldijumi ASV augsta riska kredttu tirgti varétu but Swedbank, DnB NOR, Nordea.
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Patlaban nav zinams, vai kada no Latvijas finanSu institiicijam butu cietusi zaud€umus,
iegadajoties Sos ar augsta riska kreditiem saistitos vertspapirus. [38]

Tadgjadi tiesa veida ASV kreditu krize, iesp&jams, Latvijas komercbankas neietekmés,
tomer netiesa veida §1 krize jau ietekm& un ar1 nakotne ietekmes gan miisu komercbankas, gan
kreditneémejus. Kreditiestades izjutls ietekmi finansu resursu piesaiste, jo ASV kredttu krizes dél
finansu iestades daudz piesardzigak aizdod naudu citam bankam un ir palielingjies kredita riska
uzcenojums, savukart kreditnéméji var rékinaties ar augstakam kredita procentu likmém un
mazaku kreditu pieejamibu.

ASV krizes ietekmi izjutts ne tikai kreditneméji, bet art uzkrajumu veidotaji. Lai arT Latvija
izvele iegadaties fondu apliecibas vai dazadas akcijas tomér ir katra individa atbildiba, nedaudz
citadi ir ar ta saucamo 2.pensiju limeni. Dala no socialajiem maksajumiem tiek novirzita
2.pensiju limenim, kur parvalditaji sanemto naudu iegulda dazados finansu instrumentos, ari
akcijas, fondu apliecibas, obligacijas. Patlaban katra pensijas uzkrajumus apéd divas mutes -
inflacija, kas loti strauji deld€ lata pirktsp&ju, un fondu tirgi pasaulg, kas turpina krist. 2007. gada
beigas un 2008. gada sakuma teju vai visi 2.Itmena aktivie pensiju plani uzrada zaud€&jumus.

Lai arT eksperti visi ka viens norada, ka pensiju kapitala uzkrasana ir ilgstoSs process un
nebiitu ar lielam bazam jaskatas uz So tirgus kritumu, jo nakotng iesp&jams atkal vertspapiru un
lidz ar to arT pensiju kapitala pieaugums. Tacu vienlaikus visi ka viens ari atzist, ka galvenas
problémas patlaban skars tos Latvijas iedzivotajus, kuri pensiong&jas $ajos ne 1pasi labajos finansu
apstaklos. [37]

2007. gada valdiba un lielaka dala komercbanku aicinaja iedzivotajus veidot uzkrajumus.
Viens no veidiem, ko iedzivotajiem ieteica, lai spetu veidot uzkrajumu ar ienesigumu, kas
parsniedz inflaciju, bija ieguldijumi fondu tirgos, tacu tagad to veértiba ir samazinajusies
vispargja pasaules finanSu tirgus krituma dél. Praktiski nav neviena regiona pasaul€, kur birzu
aktivitates indeksi nav mainijusies. Tapec, lai saglabatu savus iegulditos naudas lidzeklus,
investoriem naksies iesaldet Sos lidzeklus, paredzams vismaz Iidz 2009. -2010. gadam, kad
fondu vértiba iesp&jam parsniegs savu 2007. gada sakuma vertibu.

Pamatigu kritumu lidz ar pasaules fondu tirgiem aizvadita gada laika ir piedzivojusi ari
Rigas birza un pargjas Baltijas birzas. Indekss OMXR, kas ilustré cenu izmainu dinamiku Rigas
akciju tirgt, gada laika kop$ 2007.gada marta ir samazinajies gandriz par 21%, kas ir uzskatams
par ieverojamu kritumu. Lidzigs kritums - par 20% - bijis arT visas Baltijas birzas
raksturojoSajam indeksam OMXBBGI. Tas nozimé, ka investoriem ar1 Baltijas birzas nav klajies
viegli.

Turklat kritums nav bijis tikai akciju cenam, pamatigi ir samazinajusies ari tirdzniecibas

aktivitate. Sagada februari Baltijas birzas kopgjais apgrozijums vien bija 100,2 miljoni eiro -
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divarpus reizes mazak neka $aja ménesi pirms gada. Rigas birza apgrozijuma kritums ir bijis vel
dramatiskaks: 2007. gada februari Rigas akciju tirgi tika apgroziti 7,8 miljoni latu, turprett 2008.
gada - tikai 1,9 miljoni latu.

Skumjas tendences galvenokart ir skaidrojamas tiesi ar noris€ém arvalstu tirgos. Patlaban
Baltija savu darbibu pamatigi ir ierobezojusi arvalstu investori, kuri konsolidé lidzeklus
tirdzniecibai lielakajas pasaules birzas, un mazie Baltijas tirgi kluva par pirmajiem, kurus
pamest. Paslaik lielako tirdzniecibas aktivitati Rigas birza nodroSina vietgjie investori, bet lielie
tirgotaji visbiezak pie apvarSpa paradas vien tad, kad kada akcija ir sasniegusi pietickami
pievilcigu cenas Itmeni, lai to pardotu. [37]

ASV vajais dolara kurss negativi ietekme tos uznémumus, kas savas preces realiz€ ASV.
Lai arT Latvijas eksportétajiem ASV tirgus nebiit nav galvenais, tau §1 situacija pastarpinati
atstaj ietekmi ar1 uz misu valsts eksporta potencialu. Pirmie ASV krizes sekas sajuta Latvijas
kokriipnieki, kas savas preces realiz€ja ASV. Mazinoties jaunu maju biivniecibas apjomiem ASV
un strauji kiistot dolara veértibai, daudzi Eiropas kokriipnieki saka aktivak rosities paSmaju tirgu.
Ka uzsver Latvijas Kokriipniecibas federacijas izpilddirektors Kristaps Klauss, Latvijas
uzpémejiem tas nozim&ja konkurences saasinasanos svarigos noieta tirgos, pieméram,
Lielbritanija.

ASV krizes ietekmé Latvijas kokriipnieki savu eksportu ir parvirzijusi uz
Dienvidaustrumaziju, arabu valsttm un Afriku, jo $ajos regionos norékini parsvara notiek eiro un
eksportetaji necies zaud€jumus valiitas mainas rezultata. Tacu salidzinot ar lielajam eksportetaju
kompanijam, krizes ietekme uz Latvijas kokriipniecibas uzn€mumiem biis ievérojami mazaka, jo
Latvijas eksporta dala kop&ja Eiropas un ASV tirgii ir saméra maza.

AT citas razoSanas sferas stradajosiem Latvijas uznémumi, kas eksport€ savu produkciju
un norékinus sanem dolaros, galvenokart naksies ciest zaud&umus vallitas neizdevigas
konvertacijas rezultata, jo, pieméram ari Baltkrievija, Gruzija, Arménija, Kazahstana un citas
bijusas PSRS valstls Amerikas valiita joprojam ir popularaka par eiro. Lai izvairitos no
konvertacijas, tiem uzpémumiem, kam pastav tada iesp€ja, nepiecieSams ari izejvielas iegadaties
gatavas produkcijas noieta valstl, vai par noieta valutu. Otra iesp€ja, ka neciest ievérojamus
zaud&jumus no valutas konvertacijas, turpinot sadarbibu ar valstim, kas nevélas pariet uz
norékiniem eiro valata, ir fiksét cenu eiro, bet, ja pasititajs grib maksat dolaros, vinam
japarrékina to no eiro.

ASV krizes rezultata Latvijas tranzita biznesam ar Krieviju ari var nakties ciest
ievérojamus zaud&jumus, jo ilgtermina ligumi tranzita nozaré tiek slégti ASV dolaros. Dolara
kursam kritot pret eiro, samazinas ar1 dolara attieciba pret latu, jo lats ir piesaistits eiro. Ta ka

ilgtermina Iigumos precu un pakalpojumu cenas ir noteiktas dolaros, tad latu izteiksmé, Iidz ar
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dolara kursa kritumu, ien€mumi ievérojami samazinas, tacu izdevumi latos sakara ar augsto
inflaciju Latvija turpina augt, jo eksporta un tranzita uzn€mumiem pamatizdevumi ir latos, t.i.,
algas, nodokli, re, elektriba un citi komunalie maksajumi, ostu un dzelzcela pakalpojumi utt.

Tagad tranzita uznémumu vaditaji gan Latvija, gan Krievija sarunas sak piedavat svaigas
idejas, lai valiitas riskus uzlabotu. Ka, atbildot uz Neatkarigas Rita Avizes jautajumu,
paskaidroja akciju sabiedribas Ventspils nafta valdes priekSsédétaja Olga P&tersone, viens no
virzieniem, ka mazinat valutas riskus attieciba uz eiro un dolaru svarstibam, varétu biit attiecibas
ar Krieviju pariet uz norékiniem Krievijas rublos.

Viennozimigi var secinat, ka notikumi ASV un ar tiem saistitie nemieri pasaules finansu
tirgus papildus sekmé Latvijas ekonomikas attistibas tempu mazinasanos. Lai gan Latvijas
ekonomiskie sakari ar ASV nav tik nozimigi, lai §1s krize bitiski ietekmé&tu Latviju, tomér janem
veéra, ka Latvijas galvenie eksporta tirgi ir cieSi saistiti ar ASV un krize ASV un netipiski
augstais eiro kurss pret dolaru var radit problémas arT eiro zonas valstu ekonomika. Razosana
Eiropa Iidz ar to klust arvien dargaka un iesp&jama kapitala parpliSana uz citiem regioniem.
Tiklidz ES saksies krize, to izjutis ar1 Latvija, jo samazinasies pieprasijums pec Latvijas eksporta
precém, un tad jau krize skars ar1 Latvijas ekonomiku.

Tacu diez vai Latvijas hipoteku kreditu tirgu varétu piemeklet lidziga krize, sakara ar
kreditu masveida nemaksasanu. Lai ari Latvija 2007. gada un 2008. gada sakuma nekustama
IpaSuma tirgli bija v€rojamas regresivas tendences, samazinoties majoklu cenam, masveida
problémas ar aizp@émumu atdoSanu nav veérojamas. Kreditportfela kvalitate ir augsta Iiment un
sakara ar 2007. gada pienemtajiem kredit€Sanas ierobezojumiem, diez vai kreditportfela kvalitate
2008. vai tuvakajos gados var€tu ievérojami samazinaties. Tacu, ja Iidz 2007. gadam ienémumus
nenesoSo kreditu vai kavéto maksajumu skaitam bija tendence samazinaties, tad statistikas dati
par 2007. gadu un 2008. gada sakumu liecina, ka kreditnéméji vairak kavé maksajumus. Ari
lielako hipoteku kreditu tirgus dalibnieku — Hansabankas, SEB bankas, Parex bankas, Nordea
bankas - parstavji atzist, ka kavéto maksajumu skaits pieaug, bet ta ka pirms katra hipoteku
kredita pieskirSanas, bankas ir veikusas detalizétu kreditnémeja maksatsp€jas analizi, tad nakotne
kaveéto maksajumu skaitam nevajadz€tu ievérojami pieaugt.

Latvijas Bankas veiktie stresa testi liecina, ka musu valsts banku sektors varétu izturét
kredttriska pieaugumu. LB veikta analize liecina, ka bez papildus kapitala palielinasanas Latvijas
banku sektors sp&tu absorb&t ienémumus nenesoso kreditu Tpatsvara picaugumu par 2 procentu
punktiem ($aja gadijuma ien€mumus nenesoso kreditu apjoms palielinatos vismaz 4 reizes). LB
parstavji norada, ka pat 90. gadu banku krizes un Krievijas krizes ietekmé $is raditajs Latvija
nepieauga vairak ka pusotru reizi. Savukart, ja iepe@mumus nenesoso kreditu Ipatsvars picaugtu

vairak par 6 procentpunktiem, tad visam banku sektoram nepiecieSamais papildu kapitals
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parsniegtu 100 miljonus latu. Salidzinot ar 2007. gada giito 375 miljonus latu lielo banku sektora
pelnu, kreditriska pieauguma problémas Sobrid Skiet nieks. [38]

Ikviena banka seko Iidzi savu kreditnémé&ju maksajumiem un, lai neatkartotos lidziga
situacija ka ASV, bankas ir gatavas palidzet aiznéméjiem tikt gala ar islaicigam finansu
gritibam, piem&ram, pieskirot kredita brivdienas, t.i. kredita pamatsummas maksajumu atlikSanu
uz noteiktu laika periodu (lidz pat 5 gadiem), vai pagarinot kredita terminu, [idz ar ko samazinas
ikméneSa maksajumi.

P&c autores domam, kopuma ASV augsta riska hipoteku kreditu krize Latvijas ekonomikas
attistibu var€tu ietekméet sekojosas pozicijas:

e Eksporta apjomu samazinaSanas;

e Eksportam neizdevigs valiitas mainas kurss uz USD;

e Investiciju apjoma samazinasanas;

¢ Hipoteku kreditu mainigo un pievienoto procentu likmju kapums;

e Akciju tirgus kritums — akciju cenu un apgrozijuma samazinajums;

¢ Kreditriska paaugstinasana hipoteku kreditiem, kuru mérkis ir nekustama 1pasuma iegade;
e Pieejamo kreditresursu apjoma samazinasanas;

e [edzivotaju pensiju 2. un 3. [imena uzkrajumu procentuala ienesiguma samazinasanas;

e leguldijumu fondu tirgos un uzkrajosaja dzivibas apdrosinasana veértibas kritums.

Latvija nenoliedzami ir pasaules ekonomikas sastavdala un notieko$a finanSu krize,
lidztekus pargjam pasaules valstim, ietekmé arT Latviju. Lai samazinatu §is ietekmes negativas
sekas un izraisito ekonomikas lejupslidi, nepiecieSams izveértét visus potencialos draudus un
sadarbiba ar pargjam Eiropas Savienibas valstim censties parvarét tos ar pec iesp&jas mazakiem
zaud&jumiem. Protams, ir ietas, ko vairs nav iesp&jams mainit, pieméram, fondos iegulditie
lidzekli, Iidz ar fondu vértibu strauju kritumu, ir zaud@jusi savu vertibu, tacu, lai iedzivotaju
finansialie zaudejumi nebutu tik lieli, nepiecieSams konsultéties ar finansu tirgus specialistiem
un sagaidit piemérotaku bridi fondu dalu pardoSanai.

Ar eksporta tirgus attistibai ir jauni potencialie tirgi, kur pastav iesp&ja norékinus neveikt
ASV dolaros, ka arT eso$ajos tirgos pastav iesp€ja daleji parorienteties uz citu valitu.

Vertgjot kreditu procentu likmju potencialo pieaugumu, tad $aja aspekta gan pieprasijuma
péc kreditiem veidotaji, gan jau esoSie kreditnéméji nespgj ietekmét likmju izmainas. Procentu

likmes tiek paklautas kreditresursu pieejamibai, cenai un kreditriskam.
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SECINAJUMI UN PRIEKSLIKUMI

Darba tika veikta Latvijas hipot€ku kreditu tirgus un ta lomas valsts ekonomikas attistiba

analize, pamatojoties uz kuru, tika izdariti sekojosi secinajumi:

1.

Ar hipoteku kreditu, t.i., ilgtermina aizdevumu pret hipoteku, starpniecibu tiek nodroSinata
kapitala pardale tautsaimnieciba, td novirziSana no vienas nozares uz citu, no vieniem
1pasniekiem pie citiem. Tada veida klist iesp&jama razoSanas paplaSinasana arpus kapitala
ietvariem, ekonomiska attistiba, lidzeklu koncentracija izdevigakos un perspektivakos
virzienos, ka arT tiek paplaSinats vai samazinats maksatspgjigais pieprasijums.

KrediteéSanai vienmer jabalstas uz analizi. Tas ir pilnigi nepiecieSams, lai noskaidrotu un
samazinatu biutiskus riskus. Analiz€jot aizdevuma pieSkirSanu, janem veéra darfjuma
struktiira: aizdevuma summa, izsniegSanas un atmaksas grafiks, izsniegSanas, ierobezojosie,
finanSu un citi nosacijumi, nodro$inajums un citi struktiiras elementi. Labi strukturéts
darfjums var mazinat aiznémgéja riskus.

Klientu kreditsp€jas analizes pamatmerkis ir noteikt vinu sp&u un gatavibu atmaksat
sanemto aizdevumu saskana ar kreditliguma nosacijumiem. NepiecieSamas analizes prasibas
un metode atskiras atkariba no kreditnémeja veida, konkrétas nozares, klienta riska klases un
darTjuma struktiiras sarezgitibas. Analiz€ obligati jaieklauj kredita mérkis, klienta juridiskais
statuss un loma grupa, vadibas un Ipasnieku apskats, darbibas veids, finansu darbiba un
naudas plasmas generéSanas analize, finanSu stavoklis un likviditate, ka ari citi batiski
faktori. Ir janosaka un janovérté galvenie riska faktori, Ipasi novertgjot atmaksas sp&ju un
likviditati, ka ar1 kapitala pietickamibu, lai nodroSinatos pret paredzamiem un
neparedzamiem potencialajiem riskiem.

Tirgus ekonomikas apstaklos procentu likmes lielums ir Joti dinamisks, to ietekmé& pelnas
norma, kredita apkalpoSanas izdevumi, pieSkirSanas termini, sagaidamais inflacijas temps,
konkurence, riska pakape, sanemot aizdevumu, valsts paradzimju diskonta likme u.c. Pie tam
bankas var pieprasit augstaku procentu likmi par aizdevumiem, kas saistiti ar riskantiem
pasakumiem, pieméram, uznémeéjdarbibas uzsaksana, lai kompensétu bankas risku. Taja pasa
laika kreditnéméjam ar labu raksturojumu bankas var piedavat zemaku procentu likmi.

Jo zemaka ir kreditu procentu likme, jo izdevigaki ir naudas aizn@émumi ieguldiSanai
investicijas. Vienmer, kad notiek hipoteku kredita izsniegSana, vai skaidra nauda vai ieskaitot
to sanéméja norékinu konta, palielinas naudas daudzums apgroziba. Tatad kredits ir
investiciju finansialais avots, kas veicina uznémejdarbibas attistibu, pateicoties kapitala tiram
razigumam, sekm€ procentu no kapitala veidoSanas, apmaksajot uznémeéjsp€jas, palidz radit

pelnu. Realo investiciju apjoma palielinasanas rezultata aug pieprasijums p&c kapitalpreceém,
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netieSi izraisot arl citu kopgja pieprasijuma elementu picaugumu. Kopgja pieprasijuma
palielinasanas sekas ir reala razoSanas apjoma un nodarbinatibas pieaugums, lidz ar to ar1
cenu ltmena paaugstinasanas.
Ar refinanséSanas likmes un obligato rezervju normas starpniecibu, Latvijas Banka var
kontrol&t izsniegto hipote€ku kreditu apjomu, ko LB arT izmantoja 2007. gada, paaugstinot
refinanséSanas likmi Iidz 6%, lai atgrieztu Latvijas ekonomiku makroekonomiskas
stabilitates zona, jo aizvien kapjoSais iekSzemes paterin$ ir viens no nozimigakajiem
inflacijas faktoriem, lidz ar ko, augoSo raZoSanas izmaksu apstaklos, mazinoties razotaju
konkuretspgjai, tieck bremzgets ar1 eksports.
Hipoteku kreditu attistiba Latvija notikusi vairakos posmos, atbilstoSi Latvijas véstures
attistibai: agraras reformas laika, kad tukstoSiem bezzemnieku kluva par zemes 1pasniekiem,
tad okupacijas reZima istenota zemes nacionalizacija sagrava hipoteku kreditu pamatus. Bet
20. gadsimta devindesmitajos gados zemes denacionalizacija un privatizacija izraisija
nepiecieSamibu atjaunot hipotéku kreditus, ko sakotng&ji apgriitinaja birokratiskie Skérsli un
korupcija.
Latvijas hipoteku tirgus, kas no 2000. — 2007. gadam ir piedzivojis ievérojamu izaugsmi,
piedavajuma pusi parstavoso komercbanku skaits apskatitaja laika perioda ir pieaudzis par 3
bankam, savukart kopg&jais komercbanku aktivu apjoms vid€ji ik gadu salidzinot ar
iepriek$§€jo gadu ir pieaudzis vidgji par 35 %. Banku bilances analizes parada, ka aktivos
aizvien lielaku Tpatsvaru aiznem krediti, kuru finansé€Sanai bankam jauznemas arvien lielakas
saistibas pret kreditiestddém un centralajam bankam, jo noguldijumu ipatsvars pasivos
pakapeniski samazinas no 68,0% lidz 46,5%.
Pozitivi vertgjams fakts, ka hipoteku krediti Latvija nav koncentréti paris banku kreditportfeli, bet
pastav vairaki tirgus Iideri ar salidzinos$i lidzvertigam pozicijam. Tirgus dala ir lielaka par 10% 5
Latvijas komercbankam. Veicot komercbanku piedavato hipotéku kreditu nosacijumu salidzinasanu
péc nozimigakajiem kvantitativajiem raditajiem, nakas secinat, ka standarta piedavatie kreditu
termini, minimalas procentu likmes un finans€jums bankas ir saméra vienlidzigs, tau janem veéra, ka
pat nelielas atskiribas procentu likmé&s vai citas ar kredita apkalposanu saistitajas izmaksas, ilgtermina
var nodroSinat daudz mazaku parmaksu procentu un komisijas maksu veida. Atkariba no klienta
veért§juma un kreditriska, individualais atsevisku banku piedavajums var ievérojami atSkirties no
standartiz€ta gadijuma.
2007. gada vidu, Iidz ar inflacijas apkaroSanas plana pienemsSanu, iesp&jas bankas sanemt
hipoteku kreditu tika ierobezotas, ko galvenokart ietekmé&ja divas jaunas prasibas - VID
1zzina par ped€jo seSu meéneSu ienakumiem un sakotngja iemaksa vismaz 10 % apméra no
finans€jama objekta cena, prasibas péc kuras tika atcelSana tika akceptéta 2008. gada aprili.

Jauno prasibu rezultata bankam zinama méra javeic ienakumu legalizacijas veicinasanas
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funkcija, kuras rezultata dalgji tiek izslégta absurdo situaciju, kad kreditu maksajumi ir
lielaki par kreditnémeéju oficialajiem ienakumiem, rasanos, ka ar1 tiek veicinata spekulativo
darTjumu ar nekustamajiem ienakumiem skaita mazinasanas.
Ka papildus faktors kredit€Sanas un inflacijas tempu mazinaSana no 2008. gada 1. janvara ir
kreditu registrs, kas dod iesp&ju finansu tirgus dalibniekiem precizak novertét aiznéméju
kreditsp&ju un efektivak vadit kreditriskus, ka arT valstij sniedz papildu uzraudzibas iesp&jas
un nodroSinas centralo banku un FinanSu un kapitala tirgus komisiju ar papildu datiem
makroekonomikas analizei.
Finansu sektora pakapeniska attistiba ir veicinajusi Latvijas ekonomikas izaugsmi. Hipoteku
kreditu tirgum kliistot arvien komplicétakam, tas sekmgjis art citu nozaru attistibu. Lidz ar
kreditresursu lielaku pieejamibu, ir palielingjies ari iekSzemes paterinS un investicijas
razoSana, lidz ar to arT eksporta apjoms. 2007. gada IKP apjoms salidzinot ar 2006. gadu ir
pieaudzis par 10,2%, tacu zZimigs ir fakts, ka I1dz ar inflacijas apkarosanas plana piepemsanu
un kreditéSanas ierobezoSanu ekonomikas izaugsmé bija v€rojama samazinajuma tendence,
jo samazinajas tirdzniecibas un biivniecibas nozaru izaugsmes tempi.
Valsts interes€s ir Iidzsvarot ekonomikas un kredité€Sanas attistibu, tapéc kreditiestadém ir
javeic kreditpolitikas korigés$ana atbilstosi risku izmainam un ekonomiskajai situacijai valsti.
Lidz ar straujo finanSu tirgus attistibu un neproporcionalu Iidzeklu izvietojumu Latvija
1zveidojas un padzilinajas ekonomiskas disproporcijas — biitisks inflacijas pieaugums un liels
maksajumu bilances tekosa konta deficits. Ar1 hipoteku kreditu izlietojuma struktiira 2007.
gada liecina par parmérigu kreditlidzeklu novirziSanu ne riipnieciskam vajadzibam, jo vairak
neka puse no visiem aizdevumiem tika t€réta majokla iegadei un operacijam ar nekustamo
Ipasumu, savukart apstrades ripniecibai tikai 7,4%, bet lauksaimniecibai - 2,4%.
No 2000. — 2007. gadam, palielinoties izsniegto hipoté€ku kreditu apjomiem, palielinajas
banku, kuru tirgus dala ir mazaka par 12 %, tirgus dalas Itmenis, 1idz ar to mazinajas tirgus
Iideru ietekme un kreditportfela koncentracija paris tirgus dalibnieku rokas.
Istermina un kreditu ar terminu Iidz 5 gadiem patsvars no 2000. — 2007. gadam ar katru gadu
ir samazinajies, bet palielingjies kreditu ar terminu virs 5 gadiem TIpatsvars kopgja
kreditportfeli. Lidz ar kreditu terminstruktiiras izmainam ir palielinajusies kreditu kvalitate,
standarta kreditu Tpatsvaram pieaugot no 25,2 % 2000. gada lidz 99,2 % 2007. gada.
Banku piedavatajiem hipoteku kreditiem procentu likme veidojas no tirgus indeksa likmes un
bankas pievienotas likmes. EURIBOR procentu likme 2007. gada beigas salidzinot ar 2006.
gada sakumu palielinajas 1,87 reizes, sasniedzot 4,76 %, savukart LIBOR likme 2006. un
2007. gada nav 1pasi svarstijusies, atrodoties amplitida no 4,68 % - 5,58 %. Salidzinosi

visbiutiskakas izmainas 2007. gada notika ar RIGIBOR procentu likmeém. 2007. gada
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pavasari RIGIBOR mainigas procentu likmes piecauga par vairak neka 100% salidzinot ar
2007. gada sakumu, kam iemesls bija likviditates triikums latu naudas tirgii sakara ar LB
obligato rezervju prasibu izpildes beigu terminu, ka ari baumu izplatiba par lata devalvaciju,
jo Iidz ar to masveida notika latu mainiSana pret eiro, ka rezultata pieauga lata kurss pret eiro
un latu daudzums tirgi. LB to izmantoja un izné€ma no apgrozibas lielu daudzumu latu, tie
kluva par deficitu un atpakal apgroziba vairs netika laisti. RIGIBOR likmes atgrieSanos
iepriekS§¢ja limeni LB bremze, lai nepielautu jaunus satricinajumus latu tirgii, proti, ar
augstam likm&m LB notur latu pret spekulacijam un cinas pret paterina bumu un inflaciju.
Bitiskas RIGIBOR mainigas likmes pieauguma rezultata 2007. gada pieauga ar1 kopgja
procentu likme, kas iev€rojami palielinaja gan privatpersonu, gan uznémumu ikménesa
kredita procentu maksajumus, kas apdraud gan maksatspgju, gan uznémumu konkurétspgju.
RIGIBOR likmju neprognozgjams pieaugums 2007. gada laika liek izvairities no ilgtermina
hipoteku kreditu nems$anas latos. Daudz kreditnémgji izvélas labak valiitas risku, kas
attieciba uz eiro nav liels, jo lata kurss pret eiro ir fiks€ts, un parkredit€jas uz eiro.
Saspringta kreditresursu situacija pasaulé ilgtermina atstas iespaidu ar1 uz Latvijas banku
pievienotajam procentu likmém, jo samaksa par piesaistito naudu, pieméram, no mates
bankas, tiek ieklauta un veido vienu no lielakajam dalam (aptuveni no 0,05 — 0,6%) izsniegta
kredita pievienotaja likmeé. Ietekmi uz kreditu izcenojumiem atstaj ar1 Latvijas pretinflacijas
plans, ka ari vispargjs Latvijas aiznémeju kreditsp€jas riska picaugums.
No 2000. lidz 2007. gadam Iidz ar hipoteku kreditu tirgus attistibu attistjas ari nekustamo
1pasumu tirgus, dzivoklu cenam Rigas mikrorajonos kapjot vidgji par 40 % gada. Majoklu
cenu picaugumu veicinaja arvalstu kapitala ieplusana, parak optimistiskas prognozes par
ekonomikas izaugsmi un hipotéku kreditu pieejamiba, kas palielinajas lidz ar finanSu tirgus
liberalizaciju un jaunu finanSu produktu raSanos, pieméram, kreditrisku mazinoSu
instrumentu izmantoSana.
Nekustamo TpaSumu tirgus cenu attistibu nenotika atbilstosi Latvijas ekonomikas attistibai,
tapeéc kops 2007. gada aprila notiekoSo nekustamo TpaSumu cenas samazinasanos vid€ji par
2% menesT var uzskatit par logiku korekciju, ko dalgji veicindja atbrivoSanas no ipasumiem,
kas tika pirkti spekulativiem noliikiem, ka ar7 uz kreditéSanas pieauguma tempa paléninasanu
verstie tautsaimniecibas stabilizacijas plana pasakumi un banku kreditu izsniegSanas
nosacijumu pastiprinasana, jo starp hipotéku kreditu apjomiem un nekustamo TpaSumu cenam
Latvija pasta cieSa saikne, t.i., jo vairak tiek izsniegti krediti, jo attiecigi vairak tiek nopirkti
dzivokli, savukart, pieaugot pieprasijumam, palielinas vid€jas dzivoklu cenas.
Cenu kritums Iidz 2008. gada pavasarim, kas atskiriba no dzivokla s€rijas, atraSanas vietas un

citiem parametriem svarstjjas apméram 10 — 15% robezas nav liels, bet, ja cenu
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samazinasanas turpinasies art 2008. gada un sasniegs 30% robezu, bankas dalai kreditnéméju
var sakt prasit papildu nodroSinajumu, kas raditu gritibas un iesp&jams dala kreditnéméju
biitu pat spiesti pardot savu uz kredita nopirkto TpaSumu.
KrediteSanas attistibu ierobezojosi grozijumi, kas lavusi izvairities no patvaligas ekonomikas
attistibas rezultata notikusas savstarpgjas tautsaimniecibas nozaru nesabalansétibas. 2007.
gada 2. pusé un 2008. gada sakuma ir samazinajusi kreditu apjomu un nekustamo 1paSumu
cenu pieaugumu tempus, tacu, lai nepielautu ekonomikas stagnaciju, nepiecieSams parskatit
pienemtos ierobezojumus un reanim& majoklu tirgu, biivniecibas nozari, autotirdzniecibu
u.c. nozares, ilgtspejigas attistibas nodrosinasanai pienemamos attistibas tempos.
Latvijas ekonomika 2008.-2010. gada turpinasies sabalansétas attistibas posms, kad kreditu
vidgjais pieaugums varétu saglabaties aptuveni 20 — 30%, atkariba no valsts politikas, resursu
pieejamibas un noskanojuma pasaules finanSu tirgos. Lidz ar kreditéSanas apjomu leénaku
pieaugumu, samazinasies ar1 iek§zemes pieprasijuma un importa pieauguma tempi, pastaves
iespeja uzlabot tirdzniecibas bilanci. Ari inflaciju veicinoSie argjie un ieksgji faktori
pamazam zaud€s speku.
Kreditu izmantosana Iidz 2010. gadam iesp&jama tendenu maina, samazinoties izsniegto
hipoteku kreditu pieaugumu apjomam fiziskam personam, bet palielinoties to kreditu dalai,
kas tiek izsniegta juridiskam personam, ka ari samazinoties kredit€Sanas pieaugumam
tirdzniecibas, biivniecibas un operaciju ar nekustamajiem Ipasumiem nozarém, bet, sakara ar
infrastruktiiras uzlaboSanu, pieaugot apstrades ripnieciba, transporta sektord, ieguves
ripnieciba un karjeru izstrades nozares izsniegto kreditu dalai.
Starp kreditu apjomiem un banku aktiviem, iekSzemes kopproduktu, eksportu, importu,
nefinansu investicijam un noguldijumiem bankas pastav cieSa pozitiva korelacija, un,
pargjiem faktoriem paliekot nemainigiem, jebkura no raditdjiem pieaugums var veicinat
kreditu apjomu pieaugumu.
Nemot vera pasreizgjas norises Latvijas tautsaimnieciba, notikumi ASV un to izraisitie
nemieri pasaules finanSu tirgos dod papildu ieguldijumu parkarsusas Latvijas ekonomikas
dzeséSana. Latvijas eksporta uzn€mumiem nakas saskarties ar neizdevigu valiitas mainas uz
USD kursu, kas ir noslidgjis Iidz 0,44 Ls/USD, lidz ar to var samazinaties eksporta un
investiciju apjomi, palielinaties kreditu mainigds un pievienotas likmes, paaugstinaties
kreditrisks, samazinaties kreditresursi un uzkrajumu ienesigums.
Analizgjot ieprieks€jo gadu kreditu procentu likmju svarstibas, laika posma no 2008. — 2010.
gadam paredzams, ka tiks paaugstinatas gan mainigas, gan pievienotas procentu likmes, kas
ir dabiska aizsargreakcija uz ASV augsta riska kreditu krizi un finansu krizi, kas lidz ar

notikumiem ASV skara visu pasauli.
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Balstoties uz izdaritajiem secinajumiem un veikto hipotéku kreditu tirgus analizi, autore ir

1zvirzijusi sekojosus priekslikumus:

1.

Nosakot obligato rezervju normu, Latvijas Bankai biitu detalizetak janosaka likme dazadiem
noguldijumu veidiem un terminiem, jo obligato rezervju norma biitiski ietekmé komercbanku
pieejamos lidzeklus, ko iesp&ams izmantot kreditresursu veida, ka ar1 2007. gada notikusais
RIGIBOR likmes pieaugums bija saistits ar obligato rezervju prasibu izpildes beigu terminu.
NepiecieSams izveidot diferencétu pieeju obligato rezervju normas noteikSana atkariba no
banku piesaistito lidzeklu termina. Ka piemé&ram, ASV Federala banka ir noteikusi lielajam
komercbankam rezerves noguldijumus no 3 — 12% no attieciga noguldijumu veida summas:
12% ir paredzeti beztermina noguldijumiem un 3% terminpnoguldijumiem lidz 1,5 gadiem. Ja
noguldijumu termins ir péc 1,5 gadiem, tad no §adam summam rezerves netiek aprékinatas.
Komercbankam japievér§ 1pasa wuzmaniba kreditportfela diferencéSanai. Visam
komercbankam pastav aizdevumu portfela atkariba no nekustamo Ipasumu tirgus, jo pedgjos
gados hipoteku kreditu tirgus apjomu kapumus visstraujak ietekméja tiesi majoklu iegadei
izsniegto kreditu pieaugums. Komercbanku kopégjais risks pret So vienu nozari ir Joti augsts,
kas iesp€jamas nekustamo ipasumu cenu kriSanas gadijuma var butiski ietekmét
komercbanku darbibas rentabilitati. NepiecieSams veikt korekcijas kreditpolitikas, nosakot
hipoteku kreditiem augstaku riska klasi un veicinot citu nozaru attistibai izsniegto kreditu
apjomu pieaugumu.

Komercbankam, kuru kreditportfelis galvenokart balstas uz nekustamo 1pasumu kreditéSanu,
risku samazinasanas noliika kreditpolitika buitu javeic korekcijas, papildus Kkilas
noform&Sanai un atseviskos gadijumos papildus galvojumiem, ka obligatu nosacijumu biitu
jaietver kreditnémeéja dzivibas apdroSinasanu, ka ari ikméneSa ienakumu parskaitiSanu uz
konkréto komercbanku.

FinanSu un kapitala tirgus komisijai bitu janosaka, cik procentuali no izsniegtajiem
kreditiem, komercbankas var segt ar saistibam pret kreditiestadém un centralajam bankam,
un cik ka minimums ir jasedz ar piesaistitajiem juridisko un fizisko personu noguldijumiem,
jo apskatitaja laika perioda no 2000. — 2007. gadam vé&rojama tendence, ka arvien pieaug
banku saistibu pret kreditiestadém un centralajam bankam Tipatsvars banku pasivos.
Palielinot finans€juma procentualo apjomu, kas tiek iegiits no Latvijas iedzivotaju
depozitiem, varétu samazinat globalo satricinajumu ietekmi, kas skar starptautiskos
speletajus, kas paklauti visam starptautiskajam tendenc€m un iesaistiti starptautiskaja

vertspapiru tirdznieciba.
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Finansu un kapitala tirgus komisijai biitu nepieciesams noteikt, kadam jabut atlikumam uz
gimenes locekli péc kreditmaksajumu veikSanas. Lai gan banku kreditpolitikas parasti tiek
noteikts, cik daudz no ikménesSa ienakumiem var tikt novirziti kredita maksajumam (parasti
lidz 40-50% no ienakumiem) vai ari komercbankas vadas no LR Labklajibas ministrijas
noteikta iztikas minimuma uz katru gimenes locekli péc visu maksajumu veik$anas. Tacu §1
situacija var veidot nevienlidzigu attieksmi pret klientiem no dazadu komercbanku puses, jo
visas komercbankas jaiesniedz VID izzina par oficialajiem ienakumiem, tacu rodas iespgja,
ka banku kreditspecialisti un kreditkomitejas var nemt véra art neoficialos ienakumus, jo nav
noteikts, cik procentuali daudz no oficialajiem ienakumiem var novirzit ikméneSa
kreditmaksajumiem.
Latvijas Bankai biitu janosaka maksimalo svarstibu amplitiidu kada konkréta laika perioda,
piem&ram, 6 ménesos, no savas perioda sakuma veértibas var svarstities RIGIBOR mainiga
procentu likmes, lai latu kreditu néméji kaut nedaudz varétu rékinaties, cik daudz sliktakaja
gadijuma var€tu pieaugt vinu ikménesa kredita procentmaksajumi.
Komercbankam javeic lielaku pievienoto procentu likmju diferenciaciju, palielinot starpibu
starp spekulativajiem kreditiem un droSiem, pieméram, gimeném, kas iegadajas savu pirmo
majokli, vai razoSanu attistoSiem kreditiem. Samazinot procentu likmes razoSanu
attistoSajiem kreditiem vismaz pirmajiem gadiem, kad v€l nav sasniegts pietickami augsts
attistibas Itmenis, biitu iesp&jams piesaistit papildus investicijas tautsaimniecibas attistibai
svarigajam nozarém.
Lai gan paslaik nekustamo TpaSumu pardoSanas apjomi ir ievérojami samazinajusies, tomer
veélme dzivot labak un uzlabot dzives apstaklus ir virzitajspeks, kas veicinas nekustamo
TpaSumu tirgus turpmaku attistibu, tapéc, ja tagad netiks sakti jaunie projekti apmeéram tados
paSos vai nedaudz mazakos apjomos ka ieprieks€jos gados, tad péc diviem trim gadiem, kad
tie biitu jau japabeidz, piedavajums samazinasies, ka rezultata sekas var biit paredzamas —
atkal pieprasijums var parsniegt piedavajumu, cenas Iidz ar to paaugstinaties, lidz ar to
nekustamo Tpasumu attistitajiem, varbiit tikai nedaudz mazinot apjomus, biitu jaturpina jaunu
projektu attistiSana, ka primaros noieta tirgus poziciongjot gala patérétajus.
Valsts iep€émumu dienestam ir japaaugstina potencialajiem kreditpéméjiem izsniedzamo
ienakumus apliecino$o izzinu kvalitate. Lai banku kreditspecialisti varétu sekmigi veikt
klientu maksatsp€jas analizi, biitu nepiecieSams precizi noradit ienakumu giiSanas avotus, ka
ar1 noradit atseviSski katru ménesi sanemtos ienakumus, nevis tikai gada kopa sanemtos

ienakumus.
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