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ANOTACIJA

Bakalaura darba téma ir ,,Hipotekarais kredits DnB NORD Banka”. St darba mérkis ir uz
DnB NORD Bankas hipotekara kredita datu analizes pamata izvirzit priekSlikumus kredita
izsniegSanas kartibas DnB NORD Banka pilnveidoSanai.

Lai izstradatu So darbu, autore sadalija darbu 3 dalas, kur pirmaja un otraja dala ir 3
apaksnodalas katra, bet tresa nodala neietver apaksnodalas. Sadalijums ir veikts ar merki, lai
darba lasitajiem un pasai autorei vieglak orienteties darba un uztvert darba sniegto informaciju.

Darba pirmaja dala autore analiz€ hipotekara kredita teor&tisko pusi, Ipasu uzmanibu
pieveérSot ar1 diviem svarigiem hipotekara kredita elementiem- nekustama TpaSuma apdroSinasana
un vertesana, ka arT tiek analizeta kredita attistibas gaita Latvijas komercbanku griezuma.

Darba otraja dala, savukart, autore péta hipotekaro kreditu un ta piedavatas iesp&jas DnB
NORD Banka, uzmanibu pieversot dinamikas gaitai $aja banka un izsakot turpmakas prognozes.

TreSa nodala tiek atspogulota ka salidzinaSana starp DnB NORD Banku un kopgjo
kreditu tirgu. Saja nodald autore analizé atkiribas starp abiem tirgus veidiem, pievérsot
uzmanibu prognozesanai.

Bakalaura darba beigas tika secinats, ka darba merkis ir izpildits: DnB NORD Bankas
kreditu attistibas iesp€jas ir noskaidrotas un priekslikumi darbibas uzlaboSanai ir izvirziti.

Kopuma darbs sastav no 3 dalam, secinajumiem un priekSlikumiem. Darba izmantoti 32
literatiiras un avotu resursi. Darba ietvertas 12 tabulas, 24 attcli, 2 matematiskas formulas. Darbs

sastav no 61 lapaspuses.



ANNOTATION

Thesis topic of Bachelor’s work is ,,Mortgage Loan in the DnB NORD Bank”. The aim
of this work is to DnB NORD Bank Mortgage data analyses framework to bring forward
proposals to extend credit policy DnB NORD Bank development.

To develop this work, the author has dividend the work into 3 parts: where the first and
the second part are 3 subdivisions in each, but the third chapter does not include subdivisions.
The distribution is managed with an aim, which helps work’s readers and the author easier to
perceive in the work and pick up information.

In the first chapter the author analyzes the theoretical part of the mortgage loan, paying
particular focus to two very important elements — the insurance and real estate valuation as well
as an analyzes of credit developments that occurred Latvia’s commercials perspective.

In the second part, however, the author investigates the mortgage and the opportunities
offered by DnB NORD Bank, focusing on dynamics in the course of the bank and make further
predictions.

The third chapter is reflected as a comparison between DnB NORD Bank and the overall
credit markets. In this chapter the author analyzes the differences between the types of markets
focusing on the prediction.

At the end of Bachelor’s work it was concluded that the goal is done: DnB NORD
Bank’s credit opportunities are examined and recommendations for improvement have been put
forward.

In general the work consists of 3 parts, conclusions and proposals. The paper used 32
sources of literature and resources. The paper contains 12 tables, 24 photos, 2 mathematical

formulas. The work consists of 61 pages.



ANNOTATION

Das Thema der Bakkalaureusarbeit ist ,,Der Hypotekenkredit an der DnB NORD Bank*.
Das Ziel dieser Arbeit ist aufgrund der Datenanalyse der Hypotekenkredite der DnB Nord Bank
Vorschlige fiir die Vervollkommnung der Ordnung der Kreditbeschaffung zu machen.

Um diese Arbeit auszuarbeiten, teilte die Autorin die Arbeit in drei Teile. Der erste und
der zweite Teil haben drei Unterabteilungen, der dritte Teil hat keine.Die Verteilung wurde mit
dem Ziel gemacht, damit sich die Leser und die Autorin selbst leichter in der Arbeit orientieren
und die in der Arbeit gegebene Information auffassen.

Im ersten Teil analysiert die Autorin die theoretische Seite der Hypotekenkredite, eine
besondere Aufmerksamkeit wird zwei wichtigen Elementen des Hypotekenkredits gewidmet-
sowohl der Bewertung und der Versicherung der Immobilien als auch der Analyse des
Entwicklungsganges der Kredite im Schnitt der Kommerzbanken Lettlands.

Im zweiten Teil der Arbeit erforscht die Autorin die Hypotekenkredite und deren
angebotenen Mdoglichkeiten an der DnB NORD Bank, die Aufmerksamkeit wird dem Ablauf der
Dynamik in dieser Bank gewidmet und es werden auch Prognosen aufgestellt.

Der dritte Teil widerspiegelt den Vergleich der DNB NORD Bank mit dem gesamten
Kreditmarkt. In diesem Teil analysiert die Autorin die Unterschiede zwischen beiden Marktarten,
indem sie der Prognostizierung ihre Aufmerksamkeit widmet.

Zum Schluss der Bakkalaureusarbeit werden Schlussfolgerungen gezogen, dass das Ziel
der Arbeit erreicht ist- die Kreditentwicklungsmoglichkeiten der DnB NORD Bank sind
klargestellt und Vorschldge der Aufbesserung der Arbeit gestellt.

Insgesamt besteht die Arbeit aus drei Teilen, Schlussfolgerungen und Vorschldagen.In der
Arbeit sind 32 Literatur- und Quellenressourcen ausgenutzt.Die Arbeit enthdlt 12 Tabellen, 24

Abbildungen, 2 mathematische Formeln. Die Arbeit besteht aus 61 Seiten.



IEVADS

Kredits ir veids, ka var uzlabot jebkuras personas dzives vai uznémuma apstaklus, vai
attiecigi darbibu ilgtermina. Tas ir viens no nedaudzajiem veidiem, ka iegtit Sodien to, ko
nopelnisim tikai rit, turklat tad, kad tas ir nepiecieSams un, protams, tad, kad m&s esam
1zvert€jusi savas iesp&jas un esam parliecinati, ka nakotné més panemto varésim atmaksat.

Tomeér, lai kreditu iegitu, ir nepiecieSams nodro$inajums, lai banku darbiba biitu drosa,
tadejadi pariipgjoties par citu klientu lidzekliem, kuri nodod tos bankai glabaSanai. Ka ari
nodro$inajums bankai kalpo ka parlieciba, garants un drosibas sajiita un, ka klients panpemto
noteiktaja termina atdos bankai atpakal, bet preteja gadijuma, kad klients parkapis So nosacijumu
un aizdoto bankai pilna apméra neatdod, bankai ir tiesibas un garants $o nodroSinajumu panemt
sev. Par kredita nodroSinajumu tatad kalpo darba alga, verstpapiri, kustamais vai nekustamais
IpaSums.

Tatad kredits ir darfjums, kur banka uz rakstveida liguma pamata nodod klientam naudu
vai citas lietas, savukart, klientam ir tiesibas rikoties ar So aizdevumu, bet noteikta laika vinam
bankai jaatdod sanemta nauda vai lietas.

Kredtta analize lauj noteikt ne tikai bankas darbibas efektivitati, bet art naudas daudzumu
apgroziba, tautsaimniecibas attistibu un citus svarigus ekonomiskos raditajus. Kreditu analize ir
svarigs raditajs, kura ir svarigi analiz€t kreditu apjomu izmainas laika un citus raditajus, kas
raksturo kreditu attistibu un tendences.

Viens no popularakajiem kredita veidiem ir hipotekarais kredits. Tas ir kredits, kas tiek
nodroSinats ar Eiropas Savienibas dalibvalsti registrétu nekustama ipaSuma iekilajumu jeb
hipoteku. Hipoteka ir dross veids bankai, ka jebkura gadijuma aizdevumu sanems atpakal.

Hipotekarais kredits jau ilgi ir aktuals jautajums, un autore uzskata, ka biis, jo majoklis ir
nepiecieSams ikvienam. Turklat Latvija ir attistibas stadija, kaut vai nemot véra faktu, ka paslaik
uz katru iedzivotaju ir 25 kvadratmetri, bet attistitakas valstis Sis raditajs ir divas reizes lielaks.
Misdienigs cilveks uzskata, ka savs nopelnitais jaiegulda ilgtermina un, iegadajoties nekustamo
ipasumu ar hipotekara aizdevumu palidzibu, vin§ doma ilgtermina- cilvékam ir nodroSinata
nakotne ar pasam sev piederosu majvietu vai vinam, pieméram, piederés zemes gabals, ko var€s
izmantot saimnieciskam vajadzibam vai ka savadak, pieme&ram, nepiecieSamibas vai izdeviguma
gadijuma pardodot un tada veida iegiistot sev pelnu, vai arm vél kads skatijums- iegadajoties
nekustamo 1pasumu, zemes gabalu tagad, tiek padomats par savu b&rnu nakotni péc tam, kad

bérni iegiist sava 1pasuma vecakiem piederoso.
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Krediti ir plasi aplukots raditajs, taSu ta analize nekad nebiis par lieku vai nevajadzigu, jo
regulari notiek izmainas. ST téma ir saisto$a ikvienam, jo katrs pats ir saskaries ar kreditu vai
vismaz dzirdgjis atsauksmes vai kritiku jeb viedokli no apkartgjiem.

ArT autore ir saskarusies ar o t€mu, stradajot DnB NORD Banka saistiba ar hipotekara
kreditu administréSanu. Lidz ar to autorei ir svarigi un interesanti analiz&t kreditu tirgu vispargji
Latvija, ka arT padzilinati tieSi DnB NORD Banka un izstradat priekSlikumus DnB NORD
Bankas darbibas uzlaboSanai.

Lidz ar to izveleta bakalaura darba t€ma ir ,,Hipotekarais kredits DnB NORD Banka.”

Bakalaura darba merkis ir uz DnB NORD Bankas hipotekara kredita datu analizes
pamata izvirzit priekslikumus DnB NORD Bankas darbibas pilnveidosanai.

Lai sasniegtu darba mérki, ir nepiecieSams izvirzit sekojosus darba uzdevumus:

1) izpétit hipotekara kredita jédzienu un izmantoSanu Latvija;

2) izpetit nekustama Tpasuma vertetaja, apdrosinataja atbildibu un ietekmi hipotekara
kredita pieskirSana Latvija;

3) analizet izsniegto kreditu dinamiku Latvijas komercbankas;

4) izpétit hipotekara kredita pieejamibu un izsniegSanas kartibu DnB NORD Banka;

5) analiz&t hipotekara kredita dinamiku DnB NORD Banka;

6) prognozet hipotekara kredita attisttbu DnB NORD Banka nakamajiem gadiem,;

7) salidzinat DnB NORD Bankas hipotekara kredita attistibu ar kop€jo Latvijas
kreditu tirgu.

Darba struktiru autore veido 3 dalas, lai darba struktira butu vieglak uztverama un
saprotama.

1. dala tika balstita uz kop&jo hipotekaro kreditu analizi un izpé€ti, vert€jot gan nekustama
IpasSuma vertetajus, gan apdrosinatajus, ka ar1 kreditu kop€jo dinamiku.

2. dala, savukart, balstas uz DnB NORD Bankas hipotekara kredita veidu analizes,
kredttu pieejamibu un izsniegSanas kartibu, ka ar1, protams, DnB NORD Bankas dinamiku.

3. dala tika salidzinata DnB NORD Banka ar kopgjo kreditu tirgu Latvija.

Lai sasniegtu So mérki, autore darba izmantoja sekojoSas metodes: trenda, monografisko,
ekonomiskas analizes metodes, salidzinasanas metodi.

Sakara ar bakalaura darba ierobezoto apjomu darba tiek izmantots t€mas saSaurinajums.
Autore izp€ta un analizé tikai privatpersonu hipotekaro kreditu DnB NORD Banka gan
teorétiskajas, gan praktiskajas nodalas.

Autore darba izmanto atsauces, kur attiecigas lappuses apakS$a zem svitras norada

izmantoto literatliru un avotus.
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P&tfjuma periods ir no 2002. Iidz 2009. gadam, tadgjadi gistot datus par nesenu pagatni
un pasreiz€jo situaciju.

Bakalaura darba ir izmantoti Latvijas Republikas likumdoSanas akti , speciala literatiira,
aktualaka informacija interneta resursos.

Darba lietotie satsinajumi:

FKTK — FinanSu un kapitala tirgus komisija

LB — Latvijas Banka

LHZB — VA/S Valsts Hipoteku un zemes banka

LKA- Latvijas Komercbanku asociacija



1. Hipotekara kredita jédziens un izmantoSana Latvija

1.1. Hipotekarais kredits un ta regulejums Latvijas Republikas likumdoSana

Pirms hipotekara kredita analizes nepiecieSams uzzinat, kadam noltikam parasti kreditus
paterétaji izmanto. Skatoties uz Latvijas kredita tirgu kopuma, var secinat, ka fiziskas personas
parasti izmanto kreditu, lai samaksatu par ilglietoSanas precu iegadi. Savukart, juridiskam
personam kredits palidz uzsakt uznémejdarbibu vai ar ta palidzibu iegadaties uzpémumu. Kredits
dod iespgju savlaicigi un pilnigi apmierinat vajadzibas péc finansidliem lidzekliem.' Tas ir
atlidzibas darfjums, kura banka uz rakstveida Iiguma pamata nodod klientam naudu vai citas
lietas TpaSuma un kur§ klientam uzliek pienakumu noteikta laika un kartiba atdot bankai naudu
vai citas lietas.”

Kreditam piemit sekojosas funkcijas:

1. pardales funkcija,
2. apgrozibas izmaksu ekonomijas funkcija,
3. valsts ekonomikas zinama reguléSana.

Par svarigako tiek uzskatita pardales funkcija. Tas nozimé, ka ar kredita palidzibu
nodrosina kapitala pardali tautsaimnieciba, ta novirziSanu no vienas nozares uz citu, no vieniem
ipasSniekiem pie citiem. Tada veida kliist iespgjama razoSanas paplasinasana arpus kapitala
ietvariem, ekonomiska attistiba un Iidzeklu koncentracija izdevigakos un perspektivakos
virzienos.

Kredtta funkcijas, ka jau tas ir jebkurai ekonomiskajai kategorijai, izsaka ta butibu. Tas
parada objekta raksturu, ka arf ataino sakaribu ar argjo vidi.?

Kredits uzskatams par vienu no svarigakajiem posmiem tirgus ekonomika un tapéc arf ir
viens no galvenajiem objektiem Ekonomikas zinatng.*

Kredits ir svarigs naudas ekonomijas faktors. Naudas ekonomija tiek sasniegta:

1. bezskaidro maksajumu veida,
2. palielinot naudas apgrozibas atrumu,
3. aizstajot metalnaudu ar kreditnaudu.
Naudas ekonomija, kas sasniegta, izmantojot kreditu, palielina razosanas kapitala

Tpatsvaru, ka ar1 razoSanas iesp&jas un pelpas normu.

! Bikse Veronika. Makroekonomika Talmacibas kurss. Riga: Izglitibas soli, 2003.- 75. Ipp.

2 www.likumi.lv/kreditiestazu likums (apliikots 04.12.2010.)

3 Honsik T.B., Auapocosa JIJI., Bamkatosa T.A. u ap. ®unancel. JIeHexHoe obpamienue. Kpemut : yueOHuHK 1ist
By30B. Mocksa : JOHUTH, 2001.- cTp. 369

4 Mox pen. Emenbsuopa A.M., Maukymska W.JI., [lenskosa b.E.. DUHAHCHI, HAOTH M KPEJNUT : yueOGHHK. MOCKBa :
PATC, 2002. — ctp. 545
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Kredits regulé arT kop&jo naudas apriti tautsaimnieciba un ekonomiskajos procesos. Ar
bankas reguléSanas mehanismu palidzibu tiek iegulditi kreditu resursi, saSaurinata vai
paplaSinata naudas aprite. Savukart, tas paplaSina vai samazina maksatsp€jigo pieprasijumu.
Kredita regul&josa funkcija ir ciesi saistita ar citu ekonomisko instrumentu, t.i., finanSu un cenu
mehanismu darbibu.'

Hipotekara kredita loma ekonomika saistita ar to, ka §1 sist€ma veicina ilgtermina
investiciju piesaisti, dodot iesp&ju aiznémejiem iegiit ilgtermina finansu lidzeklus.

Hipotekaras kreditéSanas pamatelementi ir obligata hipotékas nodibinaSana, kas tiek
ierakstita LR Zemesgramata, un kilu zZimju emisija, ka arT So divu pamatelementu ciesa
savstarp€ja saistiba.

Likuma ,,Hipotekaro kilu zimju likums” hipotekarais kredits jeb aizdevums definéts ka
aizdevums, kas nodroSinats ar Eiropas Savienibas dalibvalsti registrétu nekustama tpasuma
iekilajumu jeb hipoteku.” Hipotekarais kredits tiek definéts arf ka nekustama ipasuma iekilasana,
preti sapemot ilgtermina aizdevumu.’ Tas ir ilgtermina aizdevums, kas fiziskajam un
juridiskajam personam dod iesp&ju iegadaties ipasumu- majokli, eku vai zemi.*

Hipotekarais kredits iedalas $ados virzienos:
e privatpersonu nemtie hipotekarie krediti kreditiestadés nekustamo 1pasumu
remontiem, iegadei;
e komersantu nemtie hipotekarie krediti komercdarbibas paplaSinasanai, attistibai
vai noteiktu standartu pielagosanai;
e investoru ilgterminu ieguldijumi kilu zZimés.
Hipotekarais kredits, ka to norada nosaukums, ir aizdevums hipotekai. Lidz ar to ta
izsniegSanas mérki var biit:
e majokla iegade;
e majokla iegade un remonts;
e zemes iegade;
e majas celtnieciba.

Tacu tie ir tikai galvenie izmantoSanas veidi, jo hipotekarais kredits nenozimé, ka tas
noteikti jaizmanto nekustamajiem TpaSumiem vai to remontiem. Hipotekarais kredits, ka jau
sakuma minéts attiecas uz kredita nemsSanu, ko nodroSina ar hipot€ku. Respektivi, tas nav

vienkarsi aizn€mums, bet aizn@mums, kas ir nodroSinats.

! Kutuzova Olga. Finanses un kredits. Riga: SIA , Biznesa augstskola Turiba”, 2004.- 46.- 47. Ipp.
2 www.likumi.lv/hipotekarais kilu zimju likums (apliikots 09.12.2010.)
3 Nespors Viktors. Ievads ekonomika. Riga: ,,Kamene”, 2002.- 29. Ipp.

* LeRoy Miller Roger, Van Hoose David D.. Essentials of Money, Banking and Financial markets. Reading,(MA)
a.0. : Addison-Wesley, 1997.- 35 pp
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Sis kredits ir Tpass ar to, ka tam tick uzstaditas TpaSas prasibas. Ipasi pedgjos gados, kad
samazinas nekustama TpaSuma tirgus apjomi. Prasibas izpauzas ne tikai kredita nodroSinajuma ar
hipoteku, bet arT ar izvirzitajam prasibam pret patérétaja maksatspé&ju.

Kredita nodro$inajums ir nozimigs faktors noturiga bankas kreditportfela veidoSana.
Tiesi aizdevuma nodro$inajums lauj pasargat banku no dazada veida, t.i., ekonomisko un finansu
krizu ietekmém. Izsniedzot kreditu, bankas riske, ka aizdevums varetu netikt atmaksats,
respektivi- aizdevuma néméjs varétu neatmaksat aizdevuma pamatsummu un/vai procentus par
aizdevuma lietoSanu. Un tieSi tapéc, lai pasargatu sevi no §1 riska, bankas pieprasa kredita
némgjam aizdevuma nodroSinajumu ar mérki atgt izsniegto aizdevumu, pardodot
nodro§indjuma esofo Ipafumu.' Aizdevuma nodro§indjumam jaatbilst §adiem vispargjiem
principiem:

1) kredita nodroSinajuma noforméSanu komercbankam ir tiesibas pieprasit no
klienta, jo nodrosinajums $aja gadijuma ir kredita atmaksas papildus avots tadam gadijumam, ja
no klienta puses netiek nodroSinata parada atmaksasana. Savukart, nodroSinajuma meérkis ir
komercbankas pasargaSana no iesp&amiem zaud€jumiem, kas ir saistiti ar paradnieka nesp&ju
atmaksat kreditu, ka arT procentus par aizdevuma izmantoSanu;

2) nodrosSinajums neaizvieto aiznéméeja kreditsp&jas analizi;

3) bankas izsniedz nenodroSinatus aizdevumus tikai tada gadijuma, ja aiznéméju
raksturo laba kreditvEsture un stabils finansialais stavoklis;

4) ja aiznéméjs neveic maksajumus atbilstosi aizdevuma liguma nosacijumiem, tad
kreditoram ir tiesibas izmantot kredita segSanai tresas puses galvojumu vai kilu;

5) nodro$inajumu uzskata par pietickamu, ja ta tirgus vértiba sedz:

e iesp&jamas iekilajama objekta vertibas izmainas,
¢ aizdevuma pamatsummas procentus,
e realizacijas izmaksas;

6) aizdevuma pielaujamos apmerus komercbankas parasti nosaka atkariba no
nodrosinajuma vertibas, pieméram, komercbankas izsniedz hipotekaros kreditus lidz 75% no
iekilajama objekta tirgus vertibas;

7) aizdevuma nodroSinajuma noformé&Sana liek aizn€mé&jam nopietnak uztvert vina
esosas kreditsaistibas;

8) nodroSinajuma tirgus vertiba, kvalitate un stavoklis regulari no komercbankas
puses tiek kontrol€ts un parbaudits;

9) FinanSu un kapitala tirgus komisijas nosaka, ka bankai jaizstrada novert€Sanas

procediiras saistitas ar dazadiem Kkilas veidiem, kas nosaka kilas novert€Sanas kartibu un

' Briede Ilona. Banku finan$u pakalpojumi. Riga: SIA ,,Biznesa augstskola Turiba”, 2004.- 16. Ipp.
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nepartrauktibu, kada kreditiestade parliecinas par kilas atsavinasanas, t.i., pardoSanas un
parnemsanas iesp€jam, ka ari jaizvirza prasibas apdroSinaSanas izmantoSanai. Kreditiestadei
jaaptver, ka kilas parnemSana un pardoSana (kilas tiesibu izmantoSana) var bitiski darjjuma
pelnu samazinat, ka arT kilas vertibu var samazinat tie paSi faktori, kas negativi ietekmé
aizdevuma atmaksu. Galvojumi, savukart, javert€ saisttba ar galvotdja kreditsp&ju, ka art
tiesibsp&ju.'

Kvalitativu nodrosinajumu raksturo 3 svarigakas pazimes:

e viegla noforméSana- aizdevuma noforméSanas, noveért€Sanas un kontroles
procediiram jabut skaidram, ka arT procediiram jasaskan ar Latvijas likumdoSanu un uzraudzibas
institiciju prasibam,

e vienmér viegla noveértésana- komercbanku procediiram janodroSina nepartraukta
kontrole, kas saistita ar nodroSinajuma vértibu; peéc FKTK prasibam kredits javerte, pamatojoties
uz aizdevuma nodro§inajuma patieso vertibu; pasumam jabut nosakamai vertibai,

e viegla realiz€Sana, ja aizneméjs nemaksa par Iigumsaistibam- nodroSinajumam ir
jabit likvidam vai tadam, ko atri iesp&jams parvérst nauda .>>

Hipotekara kredita procediira ir sameéra ilgstoS§s un darbietilpigs process. Kredita
pieprasiSanas un izsniegSanas procesa ir nepiecieSamas $adas norises:

a) visu nepiecieSamo dokumentu iesniegSana banka (iznemot apdrosinasanas polisi);

b) kredita pieteikuma izskatiSana;

¢) aizdevuma liguma parakstiSana;

d) notariali apliecinats ligums par hipot€kas nostiprinasanu;

e) hipotekas nostiprinasana;

f) apdrosinasanas polises iesniegSana banka (par iekilato Ipasumu);

g) kredita naudas izsnieggana.*

Kreditiestade, izsniedzot kreditu, slédz aizdevuma ligumu, kura tiek noradits kredita
mérkis, kredita apjoms, kredita izsniegSanas un atmaksasanas kartiba, procentu likmes lielums,
procentu aprekinasanas kartiba, kredita nodroginajums, ka arf citus nosacijumi.’

Lai bankas izvairitos no nenomaksatiem paradiem no klientu puses, ir izvirziti 1pasi

kriteriji kredita izsniegSanai, kas ir sekojosi:

! Kudinska Marina. Kredité$ana. Riga: Latvijas Komercbanku asociacijas Konsultaciju un macibu centrs, 2008.-
36.- 37. Ipp.

* Turpat, 46.- 47. Ipp.

3 Kreditésana. Riga: Juventa, 1997.- 52.- 53. Ipp.

* Dr.ekon., docentes Marinas Kudinskas lekciju materiali kursa ,, Komercbanku operacijas”

> Dzintare Zane. Banku gramatvediba. Riga: SIA ,,Biznesa augstskola Turiba”, 2000.- 85. Ipp.
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e ienakumu limenis

To stabilitate un pietickamiba kreditu saistibu izpildei. Kredita devéjs verté gan paterétaja
individualos, gan ta gimenes kop&jos ienakumus. Ta nav tikai darba alga, bet ari visi citi
regularie ienakumi, ko varat apliecinat ar attiecigiem dokumentiem: pabalsti, b&rnu pabalsti, 1res
ienémumi, ien@mumi no ieguldijumiem vai komercdarbibas u. c. Ir butiski, lai patérétajs pats
izvertetu savu maksatsp&ju un nenonaktu paradnieku loka, tade] ieteicams, lai kredita ikmenesa
maksajums neparsniegtu 40% no ikménesa ienakumiem.

e kreditvésture

Banka izvert€s, vai savlaicigi klients ir pildijis visas finansu saistibas, kas veido attiecigi
pozitivu vai negativu kop€jo kreditvesturi. Laba kreditvésture laus sanemt izdevigakus kredita
nosacijumus.

e kredita mérkis

Banka pieveér§ uzmanibu, vai kredits tiek nemts primaram mérkim — pieméram, majokla

iegadei, vai ar mérki- ieguldit, kas parasti nozZime lielaku risku.
e kredita nodroSinajums

Banka vérte 1pasuma kvalitati un likviditati: jo labaka biis pasuma kvalitate, jo labakus
kredita nosacijumus banka piedavas. Vairuma gadijumu tas izriet€s no nekustama TpaSuma
verte§juma. Tatad, pieprasot kreditu vai stajoties citas ligumattiecibas ar kreditiestadi, vai
sniedzot parskatu par saistibu izpildes gaitu, klientam ir pienakums peéc kreditiestades
pieprasijuma sniegt tai pilnu un patiesu informaciju par savu finansu stavokli un Tpasumu, art par
visiem Ipasuma apgriitinajumiem, ka ari citu informaciju, kas nepiecieSama, lai kreditiestade
varétu parliecinaties, vai klients ir saistits ar kreditiestadi vai veido kreditiestadei savstarpgji
saistitu klientu grupu.'

P&c tam, kad klients ir atbildis visiem Siem krit€rijiem un tos izpildijis, arT bankai no
savas puses ir japilda svarigs nosacijums, lai iegiitu klienta uzticibu un sava veida ar1 biitu
vienmér informéta par klientu, ir ilgtermina attiecibu uzturéSana ar aizndméju, bankas klientu.”
Tas nozimé, ka bankai no savas puses klientam jasniedz profesionali pakalpojumi, savukart,
klientam jabiit lojalam pret banku.

Hipotekaro kreditu izsniedz uz noteiktu laiku. Latvija ir bankas, kas kreditu izsniedz lidz
pat 40 gadiem. Kredita termin$ ir atkarigs no ta, cik lielu ikmé&neSa maksajumu klients var
atlauties.

Latvijas likumdosSana nosaka, ka klients nevar sanemt pilnu ve&rtibu no hipotékas tirgus

vertibas, jo ,,Hipotekaro kilu zimju likums” nosaka, ka Hipotekarais aizdevums kopa ar agrak

' www.likumi.lv/kreditiestazu likums (aplikots 04.12.2010)
% Mishkin Frederick S. The Economics of Money, Banking, and Financial Markets. New York : Harper Collins, 1992.- pp
216
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registrétiem nekustama TpaSuma apgriitinajumiem nedrikst parsniegt 75 procentus no nekustama
TpaSuma tirgus vertibas, kuras sastava ne mazak ka puse ir tadas €kas vertiba, kura ne mazak ka
puse lietderigas kopplatibas ir izmantojama dzivosanai, vai 60 procentus no cita veida nekustama
ipasuma tirgus vértibas.' Tas ir ar noliiku pasargat banku finansialo dro$ibu un dotu garantiju.
Savukart, klientam tas nozimé, ka jarekinas ar mazaku naudas summu, ko ir iesp€jams sanemt
iekilajot paSumu.

Visa sarezgita kredita noforméSanas procediira iedalas vairakos posmos:

e kredita programmas izvéles posms

Saja posma kredita némé&jam ir svarigi noformét sev izvirzitas prieksrocibas. Programmas
ir loti dazadas- gan atri apstradajamas, gan lénak, gan ar dazadiem termigiem un iesp&jamo
maksimalo summu.

e piemérota majoklu meklésana

Sagemot bankas pozitivo 1émumu, aizp€me&jam ir pienakums atrast piemerotu dzivokli
val maju, kura atbilst bankas un pirc€ja prasibam.

e dokumentu savaksSana un sagatavoSana

Iekilata ipaSuma apdro$inasana.

¢ nekustama Tpasuma parbaude no bankas puses, hipotekara liguma sastadiSana

Saja posma banka arf izmaksa attiecigo summu.

Neskatoties uz kredita sarezgitibu un prasigajiem noteikumiem, hipotekarajam kreditam
ir arT prieksrocibas, ka, pieméram, iesp&ja salidzinosi atra laika posma tikt pie majokla, sanemot
nepieciesamos lidzeklus pret nekustama tpaSuma kilu, kuru klients v€las buivét vai iegadaties, ka
ari tas, ka So kreditu var iegiit jebkur§ Latvijas rezidents vecuma no 18 lidz 65 gadiem, kuram ir
stabili ikménesa ienakumi’. Bez ta §im kreditam min arf $adas prieksrocibas:

e zeme ir neparvietojama, ta nevar izzust;

e zemes vertiba sevi attaisno ilgaka laika;

e zeme nekad pilnigi nezaud€ savu vertibu;

e TpaSuma novertesana ir vienkars$aka par privatuznpémuma akciju novertesanu;

e jebkur§ var parliecinaties par ta piederibu konkrétam Ipasnieckam un uz to
guloSiem apgritinajumiem; Sis pats faktors dod iesp&ju hipot€ku banku darbibu kontrolgjosai
institiicijai vienmér parbaudit hipoteku realo apjomu;

e nekustamo TpaSumu var izmantot ka vairakkartéju kilu, nodibinot pirmo, otro un

turpmakas hipotekas;

' www.likumi.lv/hipotekarais kilu zimju likums (apliikots 09.12.2010.)
? Finansu stabilitates parskats. Latvijas Banka. 2005. Nr. 1, — 18.- 19. Ipp.
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e kilas némé&jam hipotekas gadijuma nav problému ar tas glabaSanu un
apsaimniekoSanu;
e nekustamais Tpasums, to iekilajot, iznemot atseviskus gadijumus, netiek iznemts
no tiesiskas aprites — tam var mainities Tpasnieks, bet nodibinatas hipot€kas saglabajas;
¢ hipoteka (tapat ka kila vispar) ir nedalama, un, pat ja tiek dz&sta dala no
prasijuma, ta saglaba savu tiesisko speku pilniba;
e hipoteka pastiprina arT visus no pamatprasijuma izrietosos blakusprastijumus;
e kilas némé&jam ir daudz vieglak veikt uzraudzibu par iekilatu nekustamo ipasumu
neka par komerckilu vai citu saistibu pastiprinajumu.
Tacu, ka jau jebkurai lietai, arT hipotekarajam kreditam ir savi trikumi. Galvenais no tiem
ir kredita dardziba, respektivi, bankas komisijas maksa un nodevas.
Hipotekaro kreditu Latvijas iedzivotaji var sanemt 3 valiitas, t.i. latos, eiro un dolaros.
Tacu, lai izvairitos no riska ciest zaud€jumus valiitas kursa svarstibu dél, ieteicams So kredita
valiitu izveleties atbilstosi tai valutai, kada tiek sanemti ienakumi.
FinanSu un kapitala tirgus komisija nosaka, ka aizdevuma cenai jabiit tadai, lai nosegtu
visas ar kreditu saistitos izdevumus, ka ar1 kompensetu risku, ko kreditiestade uznémusies.

Respektivi, aizdevuma cena sastav no procentu likmes un komisijas maksas.
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Maksa par
kreditu
Procentu likme Komisijas
maksajums
Resursu
cena
Pelnas
norma
Piemaksa |,
par risku
Kreditvesture Reputacija Projekta Naudas Finansu Nodrosinajuma
risks plisma stabilitate pietickamiba

1.1. att. Maksas par kreditu struktiiras shema'

Ka redzams 1.1. attela procentu likme sastav no:

a) resursu cena,

b) pelnas norma,

¢) piemaksa par risku jeb klienta riska segums.

Piemaksa par risku ir atkariga no kredita pieteikuma un aiznémeéja kreditsp&jas analizes

iznakuma. Seko sakariba, kas nosaka, ka, jo augstaks ir noteiktais riska Itmenis, jo lielaka ir

piemaksa pie riska.’

Bankai ir janosaka tada procentu likme, kas lautu nosegt:

e aizdoto kreditresursu pasizmaksu (par noguldijumiem maksatos procentus);

e administrativos izdevumus;

e paredzamo zaud&to aizdevumu Tpatsvaru;

e pelnas procentu lielumu.

3

! Kudinska Marina. Kredité$ana. Riga: Latvijas Komercbanku asociacijas Konsultaciju un macibu centrs, 2008.- 60.

lpp.

* Turpat, 61. Ipp.

Briede Ilona, Liepina Rita. Bankas noguldijumi un aizdevumi, to raksturojums un kontrole. Riga: SIA ,,Turibas

macibu centrs”, 1997.- 18. Ipp.
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Banka pieméro klientam komisijas maksu par $adiem pakalpojumiem:
a) pieteikuma izskatiSana kredita sanemsSanai;
b) aizdevuma liguma noformé&Sana;
c) kredita izsniegSana;
d) grozijumu noformé&sana u.c.

Aiznémejs par aizdevuma izmantoSanu maksa procentus, kas tiek aprékinati no
aizdevuma pamatsummas Iidz bridim, kad aizdevuma pamatsumma ir pilniba atmaksata
aizdev€jam. Procenti ir atlidziba par aizdevuma lietoSanu, kas sastav no mainigas starpbanku
likmes un katras bankas noteiktas papildu likmes, kas ir atkarigas no ieprieks apliikotajiem
kritérijiem kredita izsniegSanai.

Starpbanku likmes var but Bazes likme LIBOR (Londonas starpbanku aizdoSanas
likme/London Interbank Offered Rate- Britu Bankieru asociacijas noteiktais LIBOR indekss ir
pasaulé visplasak izmantotais Tstermina procentu likmju indekss. Londonas starpbanku tirgus
likme ir procentu likme, ar kadu bankas aiznemas lidzeklus Londonas starpbanku tirgii. To katru
dienu nosaka, nemot véra vismaz astonu banku procentu likmes.), RIGIBOR (Rigas starpbanku
aizdoSanas likme/Riga Interbank Offered Rate- vidgja procentu likme, ar kadu banka Latvijas
starpbanku tirgli aiznemas latu resursus. So likmi katru dienu nosaka Latvijas Banka, nemot véra
aktivako latu naudas tirgli banku procentu likmes.) vai EURIBOR (Eiropas starpbanku
aizdoSanas likme- likme, ar kadu bankas Eiropas Savienibas valstu starpbanku tirgii aiznemas
lidzeklus. Indekss tika izveidots lidz ar eiro ievieSanu 1999. gada. Nosaka katru dienu, nemot
veéra Eiropas Savienibas valstu un nozimigu pasaules banku procentu likmes.) un kas ir izteikta
gada procentos atkariba no izsniegta aizdevuma valiitas.'

Pievienota likme ir procentu likmes dala, ko nosaka aizdev€js. Ta ir noteikta aizdevuma
liguma un izteikta gada procentos. Tatad kredita procentu likme ir gada maksa par aizdevumu,
kas izteikta procentuali un tiek aprékinata no v€l neatmaksatas kredita summas (bazes likmes un
pievienotas likmes summa).

Piem@ram, ja nemainiga likme ir 1,5%, bet, savukart, RIGIBOR likme uz to bridi ir
3,37%, tad kopgja procentu likme konkrétajam kreditam sastadis 4,87%.

Svarigs ir ar1 fakts, ka ir identificéjamas divu veida procentu likmes- fiks€ta un mainiga
procentu likme. Tacu, sakara ar straujo ekonomikas mainu, daudzas bankas vairs nepiedava
fikséto procentu likmi, tad&jadi izvairoties no liekiem zaud&jumiem, jo min&ta procentu likme
nozimée to, ka procentu likme tiek noteikta uz ilgaku laiku, nereti pat lidz kredita termina beigam,
un parsvara ir nemainiga. Fikséta procentu likme parasti ir augstaka par mainigo likmi, jo banka

tadgjadi kreditiestadém ir iesp€ja nodroSinaties pret zaud€jumiem. Fiks€tas procentu likmes

' www.bank.lv/LIBOR un EURIBOR indeksi (apliikots 12.12.2010.)
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gadijuma maksajumu grafiku ir iesp&jams sastadit visam aizdevuma termignam un procentu
rékina no atlikusas kredita summas, savukart, mainigas procentu likmes gadijuma procentus ari
rékina no atlikusas kredita summas, bet maksajumu grafiku veido nakamajam likmes
parskatiSanas periodam. Proti, ja kredita ligums paredz, ka likmes tiek parskatitas reizi ceturksni,
tad grafiks tiek sastadits nakamajam ceturksnim.'

Mainiga procentu likme, savukart, sastav no mainigas starpbanku procentu likmes
(RIGIBOR, EURIBOR, LIBOR) un bankas noteiktas nemainigas papildu likmes. So likmi banka
parskata péc nepiecieSamibas, parasti ik pec 3 vai 6 meéneSiem, atkariba no ta, kadu likmi ir
izvelgjies klients. Mainiga likme ir zemaka par fiks€to likmi, bet ta svarstas saskana ar tirgus
situaciju ik péc zinama laika, kas var palielinat (vai gluzi pret€ji — samazinat) ikméneSa
maksajuma apjomu.

Kredita finans€jums ir Skietami vienkarSs un neapgriitino$s finanséjuma veids. Ar kreditu
palidzibu var Tstenot savas ilgtermina v€lmes- iegadaties nekustamo Ipasumu, iekartot savu
dzivesvietu, biivét, remontet un rekonstruét €kas. Ja savu lidzeklu nav, tos iesp&jams aiznemties.
P&éc tam ik gadus noteiktie parada procenti un pamatsummas dzg€Sana ir salidzinoSi nieciga, ja
cilveku nepiemeklé finansialas problémas, ka rodas parlieciba- turpmakais apgritinajums ir
parvarams. Tacu krediti ir dargs finans€juma Iidzeklis. Aiznemtais kapitals ir ne tikai jaatmaksa,
bet par to ir jamaksa arT procenti. Sie procenti ir papildus finan$u patérins, par ko nesanem
nekadu pretpakalpojumu.’

Tatad aiznemoties kreditu, ir jadoma par ta atmaksaSanu. Kredita dz€Sana tiek veikta
katru ménesi, balstoties uz iepriek$ sastaditu maksasanas grafiku, kura norada konkrétu ménesa
datumu, Iidz kuram katru ménesi javeic kredita maksajums. Saja maksajuma ietilpst kredita
pamatsummas un procentiem, kas ménesa laika ir uzkrajusies.

Kredita atmaksas grafiku sastada, balstoties uz §adiem faktoriem:

e aizneéméja sp&ja veikt maksajumus, ko pamata var noteikt pec klienta
ienakos$as/izejosas naudas plismas;
e aizdevuma veids (lizinga maksajumi, pieméram, parasti veido vienado
maksajumu grafiku);
e aizdevuma termins.

Maksasanas grafiku var iedalit divos veidos:

1. Linearais maksasanas grafiks jeb dilstosais— $aja varianta katru ménesi tick dz&sta

vienada summa no kredita pamatsummas atlikuma kopa ar procentiem. Sakotngji kredita

! Kudinska Marina. Kredité$ana. Riga: Latvijas Komercbanku asociacijas Konsultaciju un macibu centrs, 2008.- 61.
lpp.

* Adenauer- Stiftung- Konrad. BudZets un finanses : [praktiska komunala politika] . Riga : Adenauer-Stiftung-
Konrad, 1997.- 57. 1pp.
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maksajumi bis lielaki, péc tam samazinasies. Sis atmaksas grafiks ir izdevigaks cilvékiem, kuri
jau sakotngji var atlauties maksat nedaudz lielaku summu kredita maksajumam. Izvéloties So
maksajuma grafiku, mazak tiek samaksats procentu maksajumos kopgja termina.
Formula lineara grafika maksajuma aprékinasana:

Lineara grafika maksajuma summa= 1.1. formula
aizdevuma pamatsummas atlikums
* perioda procentu likme (izteikta
decimaldalas)
+ aizdevuma pamatsumma

2. Vienadais maksajuma grafiks— izv€loties So maksajuma grafiku, klients iegtst
vienadu maksajumu summu katru ménesi. Tas tiek panakts ar anuitates metodi, kas nozime, ka
sakotngji ir maza, bet ar laiku periodiski pieaug. Savukart, procentu maksajumi sakotngji ir lieli,
bet ar laiku sartik. Annuitates péc definicijas nozimé vienlidzigu maksajumu sériju, ko klients
maksa periodiski, atmaksajot aizdevumu.'
Matematiska formula annuitates maksajumu aprékinasana:
A=(Sxp)/(1-(1+p)™),
Kur:

1.2. formula?

A- annuitates maksajuma summa,
S- aizdevuma summa,

p- perioda procentu likme, izteikta decimaldalas,

n- aizdevuma maksasanas periodu skaits.

I\IIIIIIIII I[IIII E Kredita procentu

maksajums
Kredita pamatsummas

maksajums

DilstoZais maksajuma Vienadais maksajuma
grafiks grafiks

1.2. att. Maksaganas grafiku veidu attélojums’
Pec 1.2. attela redzams uzskatams dilstosa maksajumu grafika un vienada maksajuma

grafika att€lojums, kas parada kreditu procentu maksajumu un kredita pamatsummas maksajumu

! www.dolceta.eu/finanses/hipoteka.htm (aplukots 09.12.2010.)

2 Dr.ekon., docentes Marinas Kudinskas lekciju materiali kursa ,,Komercbanku operacijas”
3 www.kreditiem.lv/lv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ (aplikots 05.12.2010.)
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attiecibas katra no maksajumu grafiku veidiem. Potenciala aiznémgja prieksrociba ir ta, ka, vins
kopa ar specialistu, var izv€leties sev piemérotako maksasanas grafika veidu, t.i., dilstoSais jeb
linearais maksajumu grafiks vai vienadais jeb annuitarais maksajumu grafika veids.

Pirms domas par hipotekara kredita nemsSanu ir jasaprot, ka, aiznemoties So kreditu, ir
jarékinas ne tikai ar procenta izdevumiem, kas paterétajiem veido aizn@muma izmaksas, bet art
ar bankas saistitiem izdevumiem un ari ar IpaSuma noveértéSanu, kilas registraciju, tiesibu
parregistraciju, un, protams, ipasuma apdro$inasanu. Aptuveni Sie izdevumi veido $adu summu:

e TpaSuma apdro$inaSana: aptuveni no 0,2% lidz 0,4% no apdro§inaSanas summas;

nekustama Tpasuma novértésana: dzivoklim 60 — 90 LVL, majai 140 - 170 LVL;

notara pakalpojumi: vidgji 30 - 50 LVL;

valsts nodeva par hipotékas registréSanu Zemesgramata: 0,1% no aizdevuma

summas;

kancelejas nodeva par hipotékas registréSanu Zemesgramata: 11 LVL;

e valsts nodeva par TpaSuma tiesibu parregistréSanu (ipaSuma iegades gadijuma):
sakot no 2% no darfjuma summas;

o valsts nodeva par aizlieguma registréSanu (ja IpaSums registréts Valsts zemes
dienesta): 5,50 — 44 LVL, atkariba no izpildes termina;

e bankas komisija par kredita noforméSanu un izsniegSanu: 0,2% - 1,75% no kredita
summas (Sis procentu diapazons aptver visas bankas un katra no tam summa var biit atSkiriga).

Savukart, tagad autore uzskatami paradis S§is komisijas (kredita pieteikuma
izskatiSanas, noformé&Sanas un izsniegSanas) dazadas Latvijas komercbankas lielakas vai
mazakas atskiribas.

1.1. tabula

Kredita pieteikuma izskatiSanas, noformés$anas un izsnieg§anas komisijas maksas dazadas

Latvijas komercbankas uz 2010. gada nogali'

Kredrta pieteikuma Kredita noformésana un
Banka . — e
izskatiSana izsniegS§ana
1%-1,5% no kredita summas
DnB NORD Banka bez maksas (min. 50 LVL)
o -
Latvijas Krajbanka bez maksas 1,5% no kredita summas

(min. 50 LVL)

1,25%-2,50% no kredita
Nordea banka bez maksas summas
(min. 60 LVL)

2,5% no kredita summas
(min. 50 LVL)

Norvik Banka bez maksas

' www kreditiem.Iv/lv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/ (apliikots 04.12.2010.)
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‘ PrivatBank H 1% no kredita summas ‘
0,05% (min. 300 LVL)|| 0,6%- 0,8% (min. 500 EUR) |

Iidz 1,5% no kredita summas
(min. 50 LVL)

0,05%- 1,50% || 1idz 1,5% no liguma summas ‘

l1dz 1,5% no kredita summas
(min. 50 LVL)

‘Trasta komercbankaH bez maksas || 1,5% no kredita summas ‘

‘ Rietumu Banka ‘

SEB banka bez maksas

| SMPBank |

Swedbank bez maksas

Tatad, ka redzams 1.1. tabula, banku komisijas maksas par kreditu pieteikumu
izskatiSanu, kreditu noformé&Sanu un izsniegSanu ir atSkirigas. Bet acimredzams, ka bankas
praktiz€ kredita pieteikuma izskatiSanu bez maksas, kas arT ir sava veida klientu piesaistiSana.
Savukart, kredita noformésanas un izsniegSanas komisijas maksas svarstas intervala no 0,6%-
2,5% no kredita summas. Pirms klients v€las kliit par aizdevuma peémeju, vinam pirms tam biitu
jaiepazistas ar STm komisijas maksas un vairaku banku (ne tikai sabiedriba izplatitako)
noteikumiem kredita pieskirsana tada veida izv€loties sev piem&rotako un izdevigako risinajumu.

Klientiem ir v€l kada bitiska priekSrociba, aiznemoties kreditu. Ta ir kreditu
parkreditacija. Kredita parkreditacija ir aizn€meja pasreizgjo saistibu parneSana uz citu banku,
kas piedava labakus noteikumus (pieméram, zemaka procentu likme), kas, savukart, nozime, ka
esosais kredits tiek dz€sts un noforméts jauns kredits citda banka. Tadgjadi klients necie$ no
individualas bankas peékSnam procentu izmainam un sadardzinajumiem.

Kredita refinans€Sanas gaita:

1) klients atrod sev piemérotu banku, kas piedava izdevigakus kredita nosacijumus,
aizpilda kredita pieteikumu un iesniedz visus nepiecieSamos dokumentus kredita sanemsanai;

2) jauna banka pienem lémumu par kredita izsniegSanu. Pozitiva lémuma gadijuma,
klientam savai lidz§ingjai banka japazino, ka vins vélas veikt parkreditaciju uz citu banku;

3) jauna banka sagatavo trispus€ju vienoSanos starp klientu un abam bankam, ka ar1
apliecina, ka klientam ir pieskirts kredits, ar ka palidzibu tiks dz&sts esoSais kredits;

4) klients noslédz jauno kredita un kilas ligumu, ka arT paraksta vienoSanos par
kredita parkreditaciju;

5) klients no lidz§ingjas bankas sanems atlauju uzlikt iekilatajam TpaSumam otras
kartas hipoteku Zemesgramata pec trispus€jas vienoSanas parakstiSanas;

6) péc otras hipotekas registréSanas Zemesgramata klienta jauna banka parskaitis

klientam lidzSin€jai bankai summu, kas nepiecieSama kredita dz&Sanai;
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7) ieprieksgja banka izsniegs ligumu Zemesgramatai par Ipasuma pirmas hipotekas
dzeanu, sanemot summu kredita dz&$anai. ST procesa rezultata otras kartas hipoteka kliist par
pirmas kartas hipotéku par labu jaunajai bankai.'

Standarta parkreditacijas gadijumi ir tadi, ka:

e klientam banka, kura paslaik ir kreditsaistibas, nepiekrit veikt l[iguma grozijumus
vai par grozijjumu veikSanu pieméro nesamérigu komisijas maksu un ieveérojami tiek palielinata
procentu likme;

e banka nelauj palielinat kredita summu vai arT piekrit summu palielinat tikai ar
nosacijumu, ka ieverojami tiks paaugstinata ar1 pievienota procentu likme;

e klients velas mainit kredita nosacijumus fiksétas procentu likmes vieta izveloties
mainigo likmi, jo ta paslaik ir zemaka, tacu bankas piedavatie nosactjumi ir neizdevigi;

e Dbanka nepiekrit apvienot klienta kreditsaistibas, pieméram, hipotekaro kreditu,
patérina kreditu, studiju kreditu, kreditkartes limitu un lizingu, jo tada veida klients varétu
samazinat savus kop&jos ikménesa maksajumus;

e banka, izmantojot ar klientu agrak noslégta liguma nosacijumus, vienpusg€ji maina
kredita pievienoto procentu likmi.?

NepiecieSams salidzinat esosa kredita un jauna kredita izmaksas nakotne, lai klients
izvertetu, vai parkreditacija vinam izdeviga. Ja kop&jas izmaksas jaunajam kreditam ir mazakas
neka esosa kredita un refinanséSanas izmaksas kopa, protams, tad klientam ir izdevigi refinansét
savu kreditu. Tatad, ja klientu neapmierina esoS$as bankas nosacijumi, kreditu var parformét
labakiem nosacijumiem un piedavajumiem cita banka.

Izskatot Latvijas Republikas tiesisko bazi, autore secina, ka tieSi kreditus neregulé
neviens likums, tacu daudzu likumu sastava ietilpst art §1 kredita regul&sana.

LR likumi, kas dalgji attiecas uz hipotekaro kreditu ir:

e Civillikums;

e Kreditiestazu likums;

e Hipotekarais kilu zZimju likums;

e Zemesgramatas likums.

Autores priekslikums viennozimigi ir jauna hipotekaras kredit€Sanas likuma izstrade, kas
noteiktu gan kreditnéméju, gan kreditdeveju intereses. Tatad Finansu un kapitala tirgus komisijai
jaizstrada jaunu regul&umu hipotekarajai kredit€Sanai, kas noteiktu gan kreditnéméju, gan
aizdev€ju intereses, piemeéram, kredita procentu likmes izmaigu iemesliem jabiit pamatotiem un

tos janorada liguma; japarskata kreditligumos ieklautie punkti, kas ir netaisnigi pret aiznéméju,

' www kreditiem.lv/ieteikumi (aplikots 14.12.2010.)

> www.nordea.lv/kredita refinansésana (aplikots 14.12.2010.)
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pieméram, nesamérigi lielie Iigumsodi, parak lielas iesp&jas aizdev&jam vienpus€ji mainit
procentu likmi vai piemérot citas izmaksas; aizn€méjiem, kuri regulari atmaksa kreditu, izpilda
visus liguma nosacijumus nepiemérot izmaksas saistiba ar kredita liguma grozijumiem, ja tadi

kreditnémejam ir nepiecieSami, piemé&ram, saistiba ar kredita atmaksas datuma mainu.

1.2. Nekustama ipaSuma vertetdaja, apdroSinataja atbildiba un ietekme
hipotekara kredita pieskirSana Latvija

Jau vesturiski nekustamo TIpasumu apdroSinaSana ir izveidojusies par vienu no
popularakajiem apdroSinaSanas veidiem. Ar Ipasuma apdroSinasSanu ir saprotama fiziskam un
juridiskam personam piederosa nekustama TpaSuma vai mantas apdroSinasana. ApdroSinasanas
atlidziba izmaksajama ka kompensacija par nodaritajiem zaud&jumiem, vai ari IpaSums tiek
atjaunots iepriek$gja stavokli.' Tatad nekustamo ipaSumu var apdrofinat gan fiziskas, gan
juridiskas personas, kuras 1ré vai kuram pieder nekustamais Tpasums. IpaSumu var apdro§inat gan
ta 1pasnieks, gan 1pasnieka pilnvarota persona, tacu atlidzibas sanémeéjs var biit tikai TpaSnieks.

Par apdroSinasanas objektiem tiek uzskatita maja, dzivoklis, dazadas buves, juridiskam
personam ari biroja &kas, telpas, dazadas noliktavas, veikali, razo$anas &kas u.c. telpas. Sie
uzskaititie apdroSinasanas objekti tiek apdrosSinatai kopa ar elektroapgades sisttmam, apkures
un kanalizacijas sisttmam, gazes un tdensvadu, elektroinstalaciju, ugunsdz€sibas un gaisa
kondicionéSanas iekartam, ar €kas iebuvétajam komunikacijam un iekartam, sanitartehniku,
apkures sistému un telpu remontdarbos iegulditajiem materialiem un izmaksam.

Japiebilst, ka gadijuma, ja €ku apdrosina bez telpu remontdarbos iegulditajam izmaksam
un materialiem, par to apdroSinasanas polis€ izdarama speciala atzime, ka ari, ja telpas tiek
rétas, ir iesp&jams apdroSinat atseviSki tikai telpu remontdarbos iegulditos materialus un
izdevumus, t.i., apdroSinati tiek logi, durvis, sienu, griestuun gridu segumi, sanitartehnika,
iebiivetas mebeles utt.

Iespgjamo risku nodaritie zaud€jumi, ko apmaksa jeb sedz nekustama IpaSuma
apdro$inasana:

e {densvadu avarijas;

e uguns risks (ugunsgréks, zibens, eksplozija);

e automasinu triecieni/ lidaparatu vai to dalu un/vai kravas nogasanas;
e dabas stihijas (v&tras, plidu, zemestrices, krusa un tml.);

e treSo personu prettiesiska riciba (launpratigi bojajumi, zadzibas).>

' www.polise.lv/ipasuma apdroginasana (aplikots 09.12.2010.)
? www.adrese.lv/apdroginasana (apliikots 09.12.2010.)
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Ligumslédz&ju pusém vienojoties un ierakstot liguma T1paSajos noteikumos,
apdrosSinasanas objektus var apdrosSinat visiem riskiem kopa vai izvéleties atseviskus riskus, vai
ari papildus apdrosinatiem riskiem vél citus riskus.'

Nekustamais TpaSums jaapdroSina par pilnu atjaunoSanas veértibu. Respektivi, ja €ka tiks
apdro§inata par summu, kas ir zemaka par pilnu tas atjaunoSanas vertibu, tad zaud&jumu
gadijuma apdrosSinaSanas atlidziba nesegs visus izdevumus, kas nepiecieSami €kas atjaunoSanai.
Ipasums, iegadajoties to ar hipotekara kredita palidzibu, jaapdrosina par summu, kas nav mazaka
par izsniegta kredita summu. Tatad nekustinama 1paSuma apdroSinasana nepiecieSama, lai
situacijas, kad ar ipaSumu notiek kads nelaimes gadijums, kreditnémé&jam biitu garantija, ka vins
nepaliks bez dzivesvietas un ar nenokartotam kredita saisttbam un ka TpaSuma apdroSinasana
pilnas ta atjaunoSanas vertiba biis garantija tam, ka klientam tiks segti realie izdevumi, ja biis
nepiecieSams Ipasumu atjaunot.

Par apdrosinasanas terminu nosaka laiku, uz kadu tiek noslégts apdroSinasanas ligums.
ApdroSinasanas termins- viens gads, tacu iesp&jams noslégt apdroSinasSanas ligumu ari uz 2 vai 3
gadiem. Izvéleties apdroSinaSanas polisi uz laiku, kas mazaks par 1 gadu, ir finansiali
neizdevigi.”

Savukart, defingjot apdrosinasanas maksajumu, tas bis atkarigs no vairakiem faktoriem:
pasas €kas tehniska stavokla un tas vertibas, no €kas biivnieciba izmantotajiem materialiem, no
taja iebiivétajam inzenierkomunikacijam, ka ar no €kas izmantoSanas veida, tas atrasanas vietas
un ta, ka maksajumus ir iesp€ja veikt pa dalam, apdroSinasanas maksajums biis atkarigs arT no
maksajumu grafika.

Sabiedriba pastav vispargjs uzskats, ka apdrosinat- tas ir dargi. TaCu, autoresprat,
nekustama Ipasuma apdroSinaSanas izmaksas, salidzinot ar iesp&jamo zaud&juma apmeru, ir loti
sapratigas, kaut vai iedomajoties nodegusu savu dzivesvietu.

Katrs negadijums, kas noticis ar ipaSumu, protams, rada papildu riipes, ne@rtibas un laika
patérinu. Sis negativas lietas, iestdjoties apdrosinasanas gadijumam, var novérst pardomati
noslégts apdrosinasanas ligums un pareiza riciba.

Jamin gan fakts, ka dazadu apdroSinasanas sabiedribu apdroSinaSanas polis€s medz
atSkirties apdroSinato risku daudzums un apdroSinaSanas noteikumos, savukart, risku
skaidrojums. Ka arT tikpat dazada ir arT pieeja apdroSinajuma summas noteikSanai, kas ir pamats
apdrosSinasanas izmaksas lielumam.

Vispargji ieteikumi pirms tiek izveleti attiecigas apdrosinasanas kompanijas piedavajumi:

1. 1paSuma apdroSinaSanas piedavajumu salidzinaSana;

' www.abcpolise.lv/ipasuma apdro§inasanas veidi (aplikots 09.12.2010.)
? www.adrese.lv/apdroginasana (apliikots 09.12.2010.)
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2. biutiskas lietas IpaSuma polises noslégsanai.

Tatad talak autore apliikos Sos abus ieteikumus:

1. Ipasuma apdroSinaSanas piedavajuma salidzinaSana

IpaSumu apdrosina8anu piedava visas nedzivibas apdroSinaanas sabiedribas. Un
klientam, protams, uzreiz rodas jautajums, kuru apdros§inasanas piedavajumu izvél&ties un kurs
no visiem piedavajumiem bis atbilstoSs un pienemams vinam. Tatad ir faktori, ko var un biitu
velams nemt veéra, izveloties piemérotako Tpasuma apdrosinaSanas piedavajumu:

1) apdro$inaSanas prémija (izmaksas),
2) apdroSinamie riski,
3) apdroSinajuma summa,
4) pasrisks,
5) izp€mumi,
6) apdrosinasanas atlidziba,
7) papildu segums.
Talak tatad autore apliikos So faktoru detalizétaku aprakstu:
1) apdroSinaSanas prémija (izmaksas)

Sis neapSaubami ir butiskakais elements, bet objektivi vértgjams tikai kopa ar citiem
apdrosSinasanas polises nosacijumiem.

Standarta jeb visparpienemtajos gadijumos apdroSinaSanas izmaksam nevajadzeétu but
lielakam par Siem:

- 0,5% no apdrosinajuma summas (nekustama Ipasuma apdrosSinasanai);

- 2,0% no apdrosin3juma summas (mantas un kustama ipasuma apdrosinasana);

- 0,3% no apdroSindjuma summas (uznéméjdarbiba izmantojama ipaSuma
apdroSinasanai).

Klientam noteikti buitu jazina un jabut inform&am no specialista puses, ka
apdro§inasanas prémiju var palielinat €ku konstrukcijas izmantotie materiali, vispargjs Tpasuma
stavoklis, ieprieks€ja zaudejumu vesture, atrasanas vieta, izmantoSanas veids un vairaki citi
faktori. Savukart, apdroSinaSanas izmaksas var samazinat veiktie apdro$inajuma summa,
drosibas pasakumi, pasriska apmers un vairaki citi faktori

Tatad Tpasuma apdroSinaSanas izmaksas jeb polises cena tiek noteikta atkariba no
apdroSinama 1paSuma veida, raksturojuma, t.i., ipaSuma stavoklis, €ku konstrukcijas izmantotie
materiali un tml., atraSanas vietas un citiem faktoriem, kas ir svarigi riska pakapes noteikSanai.

2) apdroSinamie riski
IpaSumu var apdroSinat pret daudziem dazadiem riskiem, kas tiek noraditi polisé un

paskaidroti apdroSinaSanas noteikumos.
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Tatad parasti, ka jau autore sakuma mingja, paSumu apdrosina pret ugunsgréku; peksnu
eksploziju; dabas stihijam- v&tru, krusu, tieSu zibens sp€rienu, pliadiem; treSo personu
prettiesisku ricibu- zadzibu un ielausanos, laupiSanu, launpratigiem bojajumiem.

Apdrosinamo risku formul&jums un uzskaitijums katras apdroSinasanas sabiedribas
atrunataja polis€ un tas noteikumos var atskirties

Japiebilst, ka lieliem industrialiem Ipasumiem tiek piedavatas ta saucamas ,,visu risku"
polises. Sis polises sedz visus iespgjamos negadijumus ar iznpémumiem, kas minéti
apdroSinasanas noteikumos.

3) apdroSinajuma summa

ApdroSinot nekustamo IpaSumu, apdroSinadjuma summa tiek noteikta, klientam
savstarpgji vienojoties ar apdroSinaSanas kompaniju, bet tatad $1 summa nedrikst parsniegt
apdrosinata objekta vertibu.

Savukart, verttbu ipaSumam var noteikt dazados veidos, par pamatu pemot
inventarizacijas vai bilances vértibu, noveért§jumu vai tirgus vertibu, biivniecibas vai
atjaunoSanas izmaksas. Visas no $Im min€tajam pieejam ir pareizas, tacu svarigi ir npemt vera
faktu, ka apdroSinajuma summas noteikSanas metode bis pamats apdroSinaSanas atlidzibas
izmaksas aprékina$anai.' Tatad ligumslédz&ja puses apdrosinaSanas liguma var vienoties par
apdrosSinasanas objekta novértéSanas metodi, ka arm par apdroSinasanas objekta atjaunoSanas
vertibu. ApdroSinaSanas ligumu péc apdroSinajuma néméeja v€lmes var noslégt ari nepilna
apdroS§inasanas objekta vertiba, tacu apdroSinatdjs izmaksas apdroSinasanas atlidzibu tada
proporcija no zaud@uma, kada ir starp apdroSinagjuma summu un objekta vertibu, ja
apdro§inasanas liguma nav paredzéts citadi.”

4) paSrisks
Parasti TpaSuma apdro§inasanas polisés paredz pasrisku, kas salidzino$i ar apdroSinajuma
summu ir neliela naudas summa, ko pat apdroSindjuma nemgjs, iestajoties apdroSinasanas
gadijumam, apnemas segt. ApdroSinasanas izmaksas, palielinot pasrisku, ir iesp&jams ievérojami
samazinat.
5) izn€mumi

Izp€mumi apdro$inasanas liguma noteikumos vienmeér ir minéti. Par Siem izp€mumiem
apdro$inasanas sabiedriba neizmaksas atlidzibu.

Ipasuma apdroSinasanas polises parasti neparedz apdro§inasanas atlidzibu 3ados
gadijumos: ja zaud&jumu c€lonis ir bijis dumpis, kar§, masu nemieri vai tamlidzigas paradibas;

valsts varas riciba vai likumdoSanas izmainas; apdroSinatas personas tiSa riciba zaud&umu

' www.polise.lv/ipasuma apdroginasana (aplikots 08.12.2010.)
> www kreditiem.lv/apdro§inaana (aplikots 10.12.2010.)
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izraisiSanai, rupja, neuzmaniga vai noziedziga riciba; kodolspradziens, radiacijas vai radioaktivs
piesarnojums; atrauta vai neiegiita pelna un vairaki citi.
6) apdroSinaSanas atlidziba

Apdrosinasanas atlidziba ir summa, ko izmaksa apdrosinasanas kompanija gadijumos,
kad iestajies kads no polis€ min&tajiem apdroSinatajiem riskiem.

Par pamatu nemot apdroSindjuma summu un tas noteikSanas izv€leéto metodi. Tiek
noteikti apdroginasanas atlidzibas izmaksu vai kompensacijas apméri.'

Apdros$inasSanas atlidzibu var izmaksat $ados veidos:

- salabojot bojato Tpasumu,

- aizstajot to ar lidzvertigu,

- kompensgjot zaudéjumu apméru skaidra nauda,

- nomainot bojato Tpasumu (prakse tick izmantots oti reti).”

Lai sanemtu apdrosinasanas atlidzibu, apdroSinaSanas sabiedribam méedz biit atskirigs
iesniedzamo dokumentu daudzums. Dokumenti tiek uzskaititi apdrosSinasanas noteikumos. Ka
ar1, ja radusas domstarpibas par apdroSinaSanas atlidzibas apméru, me&dz atskirties neatkarigu
ekspertu izvéles un apmaksas kartiba.

7) papildu segums

Polis€s biezi ietver arm nekustama ipasSuma ipasnieka vai lietotaja civiltiesiskas atbildibas

apdrosSinasanu, kas sedz treSajam personam nejausi nodaritos zaudéjumus.
2. Bitiskas lietas paSuma polises noslégSanai.
Izveloties apdroSinaSanas sabiedribuun slédzot apdroSinasanas ligumu, japievers
uzmaniba $adiem nozimigiem punktiem:
1) apdrosSinasanas pieteikums,
2) apdrosinajuma summas (vertibas) veids,
3) apdroSinamie riski,
4) pasriska apmérs,
5) apdroSinasanas noteikumi,
6) piezimes vai citi noteikumi,

7) samaksas nosacijumi.

' www.polise.lv/ipasuma apdroginasana (aplikots 08.12.2010.)
* Dr.ekon., lektores Larisas Bules lekciju materiali kursa ,,Apdroginasana”
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Tatad talak autore aprakstis $os punktus detalizetak:
1) apdrosinasanas pieteikums
Ja pilna meéra netiek izprasts kads no pieteikuma uzdotajiem jautajumiem vai terminiem,
noteikti specialistam japieprasa to izskaidrot. Ka arT noteikti janokope S§is apdroSinaSanas
pieteikums, jo tas parasti ir neatnemama polises sastavdala.
2) apdroSinajuma summas (vertibas) veids
Apdroginajuma vértibas veids tiek noradits apdro§inasanas polisé vai pieteikuma. Sie
veidi var biit faktiska vertiba, atjaunoSanas vertiba, tirgus vertiba. Ir japarliecinas, vai ir zinamas
atSkirtbas starp Siem terminiem. ApdroSinasanas atlidzibas aprékinasanai noradita vertiba biis ka
pamats.
3) apdroSinamie riski
Svarigi ir atcerties, ka ir nepiecieSams parliecinaties, vai polis€ ir ierakstiti visi
nepiecieSamie apdroSinatie riski, jo tie var atSkirties no apdroSinasanas noteikumos
uzskaititajiem.
4) pasriska apmeérs
Ir japarliecinas, vai apdroSinaSanas polis€ ir minéts paSrisks, par ko ieprieks bijusi
vienoSanas. Reiz€m atseviskiem apdrosSinatajiem riskiem m&dz piemerot atskirigus pasriskus.
5) apdroSinaSanas noteikumi
Japarliecinas, vai apdroSinasanas poliseiir pievienoti taja minétie apdroSinaSanas
noteikumi (pilns teksts), kas ir apdroSinasanas liguma neatnemama sastavdala un ir tikpat
butiski, ka pati polise. Ka arT japarlasa noteikumi un nepiecieSamibas gadijuma specialistam
japalidz izskaidrot nesaprotamas vietas.
6) piezimes vai citi noteikumi
Apdroginasanas polisi médz ari papildinat ar dazadiem papildus nosacijumiem. Sie
nosacijumi tiek ierakstiti sadala ,,Piezimes” vai ,,Citi nosacijumi”. Japarliecinas, vai tie ir atbilst
realajai situacijai, kada atrodas Tpasums.
7) samaksas nosacijumi
Ja, noslédzot apdroSinasanas Iigumu, klients vienojies par konkrétiem samaksas
nosacijumiem un terminiem, tos, protams, ir jaievéro. Savadak noslégta apdrosinasanas polise
nestajas spéka un, iestajoties apdroSinasanas gadijumam, ir sarezgiti vai visbiezak neiesp&jami
vienoties ar  apdroSinasanas  sabiedribu  par adekvatu atlidzibas  izmaksasanu.
Janem veéra fakts, ka arT gadijumos, ja apdroSinasanas liguma ir paredzeti atlikti (vai daliti)
maksajumi, tie neatbrivo no to samaksasanas pienakuma noraditajos terminos. Butiba kavgjot Sos

maksasanas terminus vai nesamaksajot vispar, rodas nopietni sarezgljumi sanemt apdro§inasanas
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atlidzibu. Japiebilst, ka turklat zinas par personam, kuras neveic apdros$inasanas prémijas
maksajumus var tikt nosttitas kreditnémeju registriem.

Tatad 1paSums noteikti jaapdroSina par pilnu atjaunoSanas veértibu, savukart, pirms
izveleties sev piemérotako apdroS§inasanas kompaniju, jasalidzina vairaku apdroSinasanas
kompaniju piedavajumi un jaizverté butiskakas lietas IpaSuma polises noslégsanai.

Nekustama paSuma veértibu visbiezak ir nepiecieSams noteikt tados gadijumos, kas
saistiti ar IpaSuma tirgus vértibas noteikSanu pirkSanas un pardoSanas vajadzibam, TpaSuma
apdroSinasanu, ieguldijumu noteikSanu, kredita garantiju, privatizacijas, finansu atskaiSu
nepiecie$amibu.' Lai izvairitos no jebkada veida domstarpibam, pieméram, atlidzibas izmaksu
gadijuma, uzsakot darbu pie konkréta paSuma vertejuma, vert€Sanas meérkis precizi jasaskano ar
pasititaju. Runajot par nekustama paSuma veért€Sanu, ta visbiezak notiek tirgus vértibas,
piespiedu vértibas noteikSanai, pieméram, &kai, zemei, buvém u.c. Autoresprat, visnozimigakais
faktors ir tiesi neatkariga eksperta veért§jumam. Savukart, tas nozZime, ka vertetajs ir specialists ar
nepiecieSamajam zinasanam un pieredzi, kas balsta savu viedokli uz matematiskiem aprékiniem,
kas izriet no pasreizgjas situacijas nekustamo ipaSumu tirgii. Nekustama ipaSuma parvertéSana
prakse biitu nepiecieSama vienmér, kad ar IpaSumu ir veiktas jebkadas parmainas, darbibas. Tas,
savukart, lautu izvairities no stridus gadijumiem ar saistitajam pus€m, iestajoties apdroSinasanas
gadfjumam.

Novertéjot ipasumu, visbiezakie sarezgljumi ir nepilnibas saistitas ar dokumentaciju, to
neesamibu. Ekas un dzivokli loti biezi ir parplanoti, savukart, parblive nemaz nav saskanota.
Varbiit dzivoklu vertésana Sis nebitu tik butisks faktors, bet atseviskam €kam pat var mainities
platibas, planojums u.c. vertibu ietekméjosie faktori, ka rezultata vert§jumu nav iesp&jams pat
praktiski veikt. Piem&ram, sarezgljumi var rasties ar1 tad, kad telpas nav pieejamas apskatiSanai,
telpas atrodas nomnieki u.c. Sadas situacijas vértétajam ir tiesibas atteikties no vértgjuma
sniegSanas.

Nekustama TpaSuma vertibu visbiezak ir nepiecieSams noteikt gadijumos, kas saistiti ar
TpaSuma pirkSanu, pardosanu, iznomasanu, attistiSanu un parveidoSanu. Vertibu ir nepiecieSams
noteikt ari likumdoSana paredz€tos gadijumos, tados ka wvalsts un pasvaldibu ipaSuma
privatizacijai. Nekustama IpaSuma novertgjumiem liela nozime ir Komerclikuma paredzétas
uznémgéjsabiedribu reorganizacijas, t.i., apvienoSanas, sadaliSanas un parveidoSanas. Tas
attiecinams ar uz jaunu uzn€émumu dibinasanas procesiem.

Nekustama 1paSuma veértibu svarigakie ietekméjosie faktori ir:

e nekustama TpasSuma atrasanas vieta,

e nekustama TpaSuma raksturs,

' www.vertetaji.lv/mainijusies parraudziba un kontrole fpa§umu vértétaju darbiba (apliikots 07.12.2010.)
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e nckustama IpaSuma pasreiz€ja un labaka un efektivaka izmantoSana,

e zemes uzlabojumu fiziskais stavoklis,

e tirgus konjunktira,

e makroekonomiskie faktori, kas nosaka ieguldijumu riska nekustama ipasuma

Itmeni.

Nekustama 1paSuma vérteésanai izmanto 3 metodes:

e iep@mumu metode- nosakot nekustama Ipasuma vertibu tiek verté€ts nevis pats
Tpasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko $is IpaSums nakotn€ dos ta ipasniekam;

e izmaksu metode- p&c izmaksu metodes aprékinata vertiba raksturo visu to
izmaksu summa, kas nepiecieSamas, lai it ka no jauna raditu vertejamam IpaSumam lidzvertigu
TpaSumu vertesanas briza situacija

e salidzinamo darfjumu metode- Tpasuma vertiba tiek noteikta, analizgjot
lidzvertigu 1pasumu péc to izmantoSanas veida, atraSanas vietas u.c. salidzinamiem faktoriem
pédgja laika notikuSu pardosanu cenas.

Nekustama ipasSuma vert€Sanas procesa parasti tiek izmantotas visas tris vert€Sanas
metodes, iegilitos rezultatus korig€jot ar lidzsvarojuma koeficientiem, kas atspogulo katras
metodes Tpatsvaru nekustama Tpasuma tirgus vertiba.

Normativie dokumenti, uz kuriem sava darba balstas kvalific€ts vertétajs ir:

- Latvijas vertesanas standarti (LVS),

- Starptautiskie vértésanas standarti (SVS),

- Eiropas vertesanas standarti (EVS),

- vietgja likumdosana un prakse.

Fizisko un juridisko personu tiesibas nodarboties ar nekustama paSuma vértéSanu Sobrid
regulé Ministru kabineta noteikumi “Kartiba kada sapemams profesionalas kvalifikacijas
sertifikats nekustama Tpasuma vert€Sana", kas, pieméram, nosaka, ka personai ir tiesibas
pretendét uz sertifikata sanemsanu, ja vina atbilst $adam prasibam:

1) persona ir ieguvusi augstako izglitibu (prasibas nekustama ipasSuma vertétaja
profesionalajai kvalifikacijai nosaka akreditétas studiju programmas);

2) persona verte nekustamo TpaSumu atbilstoSi Latvijas standarta statusa
registrétajiem IpaSuma vértésanas standartiem

3) personai ir vismaz triju gadu darba pieredze nekustama ipaSuma vértéSana

asistenta statusa, un 3aja laika ta ir veikusi vismaz 20 nekustama Ipa$uma noveértgjumu.’

' www likumi.lv/Kartiba, kada sanemams profesionalas kvalifikacijas sertifikats nekustama Ipa§uma novértesanai
(aplukots 15.12.2010.)
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Savukart, Latvijas IpaSumu vertétaju asociacija ir vieniga organizacija, kas veic
nekustama IpasSuma vertétaju sertifikaciju, ka ari Valsts zemes dienesta uzdevuma izsniedz

. . . T — - v - =V s 1
specialas atlaujas (licences) juridiskam personam nekustama tpaSuma vertésanai.

1.3. [Izsniegtie krediti Latvijas komercbankas no 2002.- 2009. gadam

Jebkuras banka galvena darbiba ir kreditu izsniegSana, uz ka pamata tiek giita pelpa
(procentu ien€mumi). Izsniedzot kreditus, bankam ir jarekinas art ar risku ciest zaud&jumus, ja
klients nespgj apmaksat aizpémumu. Attistoties kreditu popularitatei, bankas izstradajusas
dazadas politikas un stratégijas, lai pasargatu sevi no $ada riska. Viens no tadiem ir hipotekarai
kredits, kurs tiek pasargats, klientam iekilajot nekustamo 1paSumu. Tomér ar1 $is gadijums vairs
nespgj nosegt kreditrisku, jo nekustama IpaSuma cenas ir mainigas, ta pieprasijums ir elastigs un
neprognozgjams ilgu laika periodu uz prieksu.

Ar kredit€Sanu mes saprotam ne tikai bankas pelnu, bet arm naudas daudzumu
iedzivotajiem, kas veido valsts kop€jo ekonomiku. Ar kreditiem iedzivotajiem ir iesp&ja
attistities, veidot lielaku IKP, palielinat valsts budzetu. Lidz ar to ir svarigi analizét galveno
kredita veidu attistibu.

Autore apliikos kop€jo kreditu attistibu Latvija, nemot véra to, ka kop€jo kreditu maina
nosaka ar1 katra kredita veida izmainas laika. Turklat, hipotekarajam kreditam ir viens no

lielakajiem kreditu Tpatsvariem.
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1.3. att. Izsniegto kreditu apjoms un struktiira Latvijas kredittirga no 2005.- 2010.
gadam, milj. latu’
Latvija kreditiestazu un filialu skaits ir mainigs skaitlis. No 23 komercbankam 2003.
gada Iidz 27 bankam 2009. gada. DnB NORD Bankai lielakie konkurenti kredita izsniegSana ir:
SEB banka, Swedbanka, Nordea Bank Finland Latvijas filiale, Latvijas Hipot€ku un zemes

banka. Sis bankas ir darbojusas un izsniegusas kreditu jau no autores parliikota laika perioda

' www.bkgriga.lv/nekustamais Ipasums (aplikots 07.12.2010.)
? www.em.gov.lv/Informativais zinojums par makroekonomisko situdciju valsti (apliikots 19.12.2010.)
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sakuma, respektivi, 2002. gada. Sakotngji DnB NORD Bankas nosaukums bija NORD/LB

Latvija.
1.2. tabula
Lielako banku kreditu izsnieg§anas apjoms no 2002.- 2009. gadam Latvija, tikst.
Ls'
Bankas 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
nosaukums
SEB banka 531311 | 687599 | 951734 | 1573786.5 | 1987670.5 | 23046222 | 2395084.8 | 2284236
Swedbanka 454574.4 | 640277.4 | 969404 | 17079542 | 3111372 | 3876037.5 | 4310843.2 | 3834731.1
Nordea Bank
Finland Latvijas | 89962.4 | 217969.1 | 328030.3 | 52625.9 848369 | 1554113.2 | 2105476.2 | 2054371.9
filiale
Latvijas
Hipoteku un 1349283 | 191599.2 | 270320.5 | 381920.8 | 4913773 | 662451.6 | 7315858 | 707524.5
zemes banka
g:kaORD 88764 | 157747.6 | 308713.1 | 6324195 | 1127356.1 | 1561641.9 | 1705683.8 | 1613568.1

Lai vieglak saskatit parmainas laika, autore atteéloja apjomu izmainas bankam grafiski, jo,

ka redzams 1.2. tabula péc LKA sniegtas informacijas, skaitli nav uzreiz vizualiz€jami un Iidz ar

to analiz€jami.

Lielako banku kredita izsniegSanas apjoms no 2002. - 2009. gadam Latvija
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1.4. att. Lielako banku kreditu izsnieg§anas apjoms no 2002.- 2009.

gadam Latvija, tukst. Ls”

No grafika redzams, ka kops 2002. gada ir straujas parmainas kredttu tirgt. Visstabilak

turas Swedbanka, kura 2008. gada ir veikusi lielako apjomu palielinajumu. Ar 2009. gadu ir

neliels samazinajums. Visas bankas turas savas vietas un neviena neléka, iznemot Nordea Bank

Finland Latvijas filiale, kas lidz 2005. gadam radija vismazakos apjomus, 2007. gada sakusi

apsteigt DnB NORD Banku. ArT minétajai bankai ir strauj§ kredita apjomu palielinajums no

! www.bankasoc.lv/bankas (apliikots 19.12.2010.)

% Autores veidots péc 1.2. tabulas datiem
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2005. — 2008. gadam un 2009. gada, savukart, nevis samazina ka Swedbanka, bet gan notur
stabila Itment, kas ir lielisks raditajs. Ar1 LHZB stabili turas un 1€énam palielina apjomus. Varétu
teikt visstabilaka banka, kas, iesp&jams, ir labi.

No §tm 5 bankam jau rodas prieksstats par Latvijas kopgju kreditu tirgu, bet tomer
precizitates un skaidribas noltukos, autore apliikos kop€jo kreditu tirgu, kops 2002.— 2009.
gadam.

1.3. tabula
Izsniegto kreditu apjoms Latvija no 2002.- 2009. gadam, tiikst. Ls'

Gads Izsniegto kreditu apjoms
2002 21251123

2003 3000956.9

2004 4380564.9

2005 6960339.5

2006 10872854.9

2007 14916115.4

2008 16588864.5

2009 15429209.2

Pec 1.3. tabulas redzams, ka katru gadu ir pieaudzis kreditu apjoms, iznemot 2009. gada,

kad ir neliels kritums.

Izsniegto kreditu apjoms no 2002.-2009.gadam
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1.5. att. Izsniegto kreditu apjoms Latvija no 2002.- 2009. gadam, tiikst. Ls’
P&c 1.5. attela redzams, ka straujakais kapums ir noticis no 2006. Iidz 2007. gadam. 2009.
gada ir neliels kritums, ko izskaidro vispargjais ekonomiskais stavoklis valst.

Lai redz&tu precizu procentualo kapumu un kritumu, autore analiz€s dinamikas raditajus.

! Autores veidots péc 1.2. tabulas datiem
% Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
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1.4. tabula

Izsniegto kreditu apjomu absoliitais bazes un kédes pieaugums no 2002. -2009.
gadam Latvija, tikst. Ls'

Izsniegto kreditu Absolitais pieaugums | Absoliitais
Gads apjoms (k) picaugums (b)
2002 21251123 - -
2003 3 000 956.9 875 844.6 875 844.6
2004 4 380 564.9 137 9608 2 255452.6
2005 6 960 339.5 2579 774.6 4 835 227.2
2006 10 872 854.9 39125154 8 747 742.6
2007 14916 115.4 4 043 260.5 12 791 003.1
2008 16 588 864.5 1672 749.1 14 463 752.2
2009 15429 209.2 -1 159 655.3 13 304 096.9

1900 585.271 8 181 874.171

Vidgjais

Absoliitais picaugums péc k&des nozimé katra nakama perioda salidzinasana ar
iepriek$gjo- absoliitos skaitlos, respektivi, ka starpiba. Tas parada par kadu apjomu ir pieaudzis
izsniegto kreditu skaits, salidzinot ar ieprieksgjo. 1.4. tabula redzams, ka Sis apjoms samazinas
tikai 2009. gada. To autore jau bija izspriedusi arT ieprieks.

Savukart, absoliitais pieaugums péc bazes rada, par kadu apjomu pieaudzis katrs periods,
salidzinot ar bazes gadu. Autore izvelgjas pirmo gadu, kas tika apliikots- 2002. gadu. Dati
liecina, ka katru gadu ir arvien lielaks pieaugums, iznemot ped&jo- 2009. gadu.

Absolitais vidgjais pieaugums rada, ka salidzinot ar katra perioda iepriek$gjo limeni,
vidgji izsniegto kreditu apjoms pieaug par 1 900 585,271 tiikst. Ls. Savukart, salidzinot ar 2002.
gadu, vidgji katra gada pieaugums ir 8 181 874,171 tukst. Ls. Tas nozZimé, ka pieaugums ir, un

tas ir liels, kas iepriecina, jo, ka zinams, kreditu apjoms ir lielums, kas raksturo valsts ekonomiku

kopuma.
1.5. tabula
Izsniegto kreditu kédes un bazes pieauguma tempi Latvija procentos no 2002.- 2009.
gadam
Izsniegto Picaucuma
kredttu Absolutais Absolitais Pieauguma g o
Gads . . . temps %
apjoms, pieaugums (k) | pieaugums (b) | temps (k) %
- (b)
tikst.Ls
2002 2125112.3
2003 3000956.9 875844.6 875844.6 41% 41%
2004 4380564.9 1379608 2255452.6 46% 106%
2005 6960339.5 2579774.6 4835227.2 59% 228%
2006 10872854.9 3912515.4 8747742.6 56% 412%
2007 14916115.4 4043260.5 12791003.1 37% 602%

! Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
% Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
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2008 16588864.5 1672749.1 14463752.2 11% 681%
2009 15429209.2 -1159655.3 13304096.9 -7% 626%
e 1900 585.271 | 8 181 874.171

Vidgjais

Izsakot absoliito pieaugumu %, redzams, ka straujakais pieaugums ir bijis 2005. gada,
kas ir 59%. Savukart 2009. gada izsniegto kreditu apjoms ir samazinajies par 7%. Ta ka 2002.
gada ir loti neliels izsniegto kreditu apjoms, tad nakamajos gados % radijjumi ir milzigi.
Vislielakais pieaugums, salidzinot ar 2002. gadu ir noticis 2008. gada. Lai gan k&des %

pieaugums Saja gada ir vismazakais.

Pieauguma temps (k) %
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1.6. att. Pieauguma tempa attistiba no 2002.- 2009. gadam Latvija'
Péc grafika redzams stavums Siem pieaugumiem. Ja no 2002. 1idz 2005. gadam ir 1€zens
procentualais pieaugums, salidzinot ar katru ieprieks€jo periodu, tad no 2005. lidz 2009. gadam
ir strayj$ kritums. Pieaugums lidz 2009. gadam joprojam ir, tikai arvien mazaks, bet 2009. gada

jau ir samazinajums.
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1.7. att. Bazes pieauguma tempa dinamika no 2002.- 2009. gadam Latvija'

! Autores veidots péc 1.5. tabulas datiem
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P&c §1 grafiks redzams, ka skatoties katra gada picaugumu pret 2002. gadu, no 2004. lidz

2007. gadam ir strauj§ pieaugums, 2008. gada vin$ ir nedaudz lézenaks, bet 2009. gada Sis

pieaugums jau samazinas.

1.6. tabula
Izsniegto kreditu 1% absoliita nozime no 2002.- 2009. gadam Latvija’
Iﬁme_gto . Absolutais | Pieauguma | . . 1%
Gads gdltu ‘Absolutals picaugums temps (K) Pieauguma picauguma
apjoms, | pieaugums (k) (b) o, temps % (b) absolita
tikst.Ls nozime
2002 2125112.3
2003 3000956.9 875844.6 875844.6 41.21 41.21 21251.123
2004 | 4380564.9 1379608 2255452.6 45.97 106.13 30009.569
2005 6960339.5 2579774.6 4835227.2 58.89 227.53 43805.649
2006 | 10872854.9 | 3912515.4 8747742.6 56.21 411.64 69603.395
2007 | 149161154 | 4043260.5 12791003.1 37.19 601.90 108728.549
2008 | 16588864.5 | 1672749.1 14463752.2 11.21 680.61 149161.154
2009 | 15429209.2 | -1159655.3 13304096.9 -6.99 626.04 165888.645
8 181
Videjais 1900'585.271 | 94 171

Péc 1% absoluitas nozimes, redzams, ka vislielaka vértiba 1% izmainam ir 2009. gada,

kad ir v€rojams samazinajums picauguma tempos. Bet kopuma, katru gadu picauguma tempam

ir arvien lielaka nozime uz katru procentu.

1.7. tabula

Videéjais izsniegto kreditu apjomu lielums no 2002.- 2009. gadam Latvija, tikst. Ls’

Izsniegto kreditu Vidgjais
Gads - SRR
apjoms Itmenis
2002 2125112.3 9284 252.2
2003 3000956.9
2004 4380564.9
2005 6960339.5
2006 10872854.9
2007 14916115.4
2008 16588864.5
2009 15429209.2
KOPA 74274017.6

Vidgjais limenis rada, cik vidgji pa aplikoto laika periodu ir izsniegti krediti gada laika.

Sis apjoms ir 9 284 252,2 tiikst. Ls. Autoresprat, tas ir labs raditajs.

! Autores veidots péc 1.5. tabulas datiem
% Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
3 Autores veidots p&c 1.3. tabulas datiem
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1.8. tabula
Izsniegto kreditu augSanas bazes un kédes raditaji procentos no 2002.- 2009. gadam
Latvija'
Gads Izsniegto kreditu AugsSanas temps | AugSanas temps
- apjoms, tikst.Ls (k) (b)
2002 2125112.3
2003 3000956.9 141% 141%
2004 4380564.9 146% 206%
2005 6960339.5 159% 328%
2006 10872854.9 156% 512%
2007 14916115.4 137% 702%
2008 16588864.5 111% 781%
2009 15429209.2 93% 726%
KOPA 74274017.6
0 0
Vidgjais 133% 410%

AugSanas temps rada, cik reizu pieaudzis izsniegto kreditu apjoms, salidzinot ar
ieprieks€jo. Redzams, ka lielakais ausSanas temps ir 2005. gada- 159%. Savukart, samazinajies
2009. gada, kad augSanas temps ir 93%.

Vidgjais augSanas temps liecina par pozitivu izsniegto kreditu piecaugumu- 133%.

Savukart bazes vidgjais ir 410%, kas ir loti labs raditajs.

Trenda analize
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1.8. att. Faktisko IiTmenu salidzinaSana ar teorétiskajiem izsniegtajiem kreditiem no
2002.- 2009. gadam Latvija, tukst. Ls’
Péc trenda analizes ir iesp€jams noteikt, teortiskos limenus un novirzes no tiem-
faktiskos. Faktiskie grafika ir atziméeti ar punktiem, savukart teor&tiskais ir linija. Redzams, ka ar

2004. gadu Sie faktiskie ir nobidijusies no teorétiska un ir pat lielaki, neka teoretiski vajadzetu

! Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
% Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
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biit. Trends rada, ka no 2007. lidz 2009. gadam vajadzg&ja biit vienadam [imenim, bez straujam
izmainam.

Autore secina, ka kop$ 2002. gada Latvijas kreditu tirgli vérojamas straujas parmainas,
Swedbanka parliecinosi ienem 1. vietu, un neviena bankai nav biitisku un acimredzamu kapumu
un kritumu, bet gan seko kopgjai tendencei, iznemot Nordea Bank Finland Latvijas filiale, kas
2007. gada apsteidz DnB NORD Banku.

Latvija straujakais kapums izsniegto kreditu apjomam ir noticis no 2006. Iidz 2007.
gadam. 2009. gada ir neliels kritums, kas ir izskaidrojams ar vispargjo ekonomisko stavokli
valst.

Izsniegto kreditu absoliitais vid€jais picaugums rada, ka salidzinot ar katra perioda
iepriek$€jo ltmeni, vid€ji izsniegto kreditu apjoms Latvija pieaug par 1 900 585,271 tiikst. Ls.
Savukart, salidzinot ar 2002. gadu, vidgji katra gada pieaugums ir 8 181 874,171 tukst. Ls.
Izsakot izsniegto kreditu absoliito pieaugumu procentos, redzams, ka straujakais pieaugums ir
bijis 2005. gada, kas ir 59%. Savukart 2009. gada izsniegto kreditu apjoms ir samazinajies par
7%.
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2. Hipotekara kredita veidi un attistiba DnB NORD Banka
2.1. Hipotekara kredita izsniegSanas kartiba, pieejamiba DnB NORD Banka

Ja pastav v€lme iegadaties majokli sev un savai gimenei, biivét jaunu vai atrisinat
jautajumu par eso$a majokla remontu, tad DnB NORD Banka palidz€s rast iesp€jas v€lmju
piepildiSanai.

Ka liecina DnB NORD Bankas novérojumi, hipotekaras kreditéSanas tirgus Latvija
pamazam sak atdzivoties, ka arT stabiliz&jusas nekustamo Tpasumu cenas. Ari EURIBOR likmes
paslaik ir zemas un tiek prognozéts, ka sada Itmen1 §is likmes varétu saglabaties vél tuvakos
méneSus. Savukart, Sis fakts apliecina, ka vairs nav nepiecieSams atlikt, piemeéram, ar majokla
iegadi vai remontu saistitos darfjumus, gaidot piem&rotakus apstaklus.

Tas ir ilgtermina 1@mums- jauna majokla iegade, remonts vai blivnieciba, tapec pasi
svarigi ir but droSam par kredita maksajuma apméru nakotn€. Pirms klients pienem lémumu par
majokla iegadi kredita, kas ietekm@s vina dzivi vél vairakus gadus uz priekSu, jaizsver, kads
TpaSums klientam un vina gimenei ir nepieciesams, cik lielu dzivokli vai maju var atlauties,
aprékinot savas gimenes budZeta iesp&jas, ka ari rupigi jaizsver, cik lielu dalu no kopg&jiem
ienakumiem vari novirzit kredita atmaksai ik ménesi.

DnB NORD Banka piedava §adus hipotekaro kreditu veidus:

o kredits majokla iegadei,

e kredits majokla iegadei jaunaja projekta,

o kredits majokla iegadei serijveida projekta,

e kredits majokla remontam un labiekartosanai,
e kredits majokla biivniecibai,

e kredits zemes iegadei.'

Lai noskaidrotu un saprastu, kadas ir iesp€jas kredita sanemsanai, kada ir kredita pirma
iemaksa, kadi ir atmaksas termini un nosactjumi, tad klientam vispirms jaierodas uz bezmaksas
konsultaciju jebkura DnB NORD Bankas filiale. Klientu apkalpoSanas specialists palidzes
izprast visus kredita sapemsSanas nosacijumus un piemekl€s labako risinajumu tiesi klienta
situacijai.

Aiznemgejs apmeklé banku ar mérki aizpemties naudu nekustama Ipasuma iegadei,
remontam, rekonstrukcijai, celtniecibai vai saistibu refinanséSanai no citas kreditiestades, kas ir

izsniegusi kreditu minétajiem mérkiem.

' DnB NORD Banka iekigja rokasgramata
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Klientu apkalpoSanas specialista sakotn&jais sarunas merkis ir iepaziSanas ar klientu.
Pirmas sarunas laika klientu apkalpoSanas specialistam vajadzetu izlemt, vai potenciala
aiznémgéja kredita pieprasijums atbilst bankas noteiktajiem kredita pieskirSanas nosacijumiem.

Klientu apkalpoSanas specialists kopigi ar klientu noskaidro nepiecieSamo aizdevuma
summu un iesp&jamo ikménesa maksajuma lielumu un, izmantojot hipotekara kredita ikménesSa
maksajuma aprékinu tabulu, nosaka optimalo kredita atmaksasanas terminu. Ja péc sakotng&jas
sarunas banka un potencialais aiznémejs vélas turpinat sadarbibu, klientu apkalpoSanas
specialistam jaliidz, lai potencialais aiznéméjs aizpilda kredita pieteikumu. Klientu apkalpoSanas
specialistam aizp@méjs ir jaiepazistina ar kredita pieteikuma izskatiSanai nepiecieSamo
dokumentu sarakstu.

Atkariba no kredite§jama projekta sarezgitibas pakapes, klientu apkalposanas
specialistam, lai precizak novertétu klientu, ir tiesibas pieprasit no klienta papildus dokumentus,
kas nav min&ti kredita izsniegSanas procediird. No klienta sanemtajai informacijai jabiit
pietickamai, lai novertétu klienta atbilstibu bankas kreditpolitikai un novértétu vina kreditsp&ju.

Nododot potencialajam aiznémé&jam kredita pieteikumu un dokumentu sarakstu, klientu
apkalposanas specialistam ir jaizskaidro klientam ka aizpildams pieteikums un kur ir iesp&jams
sanemt dokumentu saraksta noraditos dokumentus. Klients ir jainformé par papildus izmaksam,
kas ir saistitas ar kredita sanemSanu- komisija par kredita noformé&Sanu, kilas registracijas
izdevumi, izdevumi par nodroSinajuma noveért€Sanu un apdro$inasanu. Klientu apkalpoSanas
specialists informé klientu par vértéSanas kompanijam vai veértétajiem, kuru veiktos nekustama
ipaSuma vért€§jumus banka piegem un inform& par bankas akceptétam apdroSinasanas
sabiedribam.

Klientu apkalposanas specialists pienem no klienta bankas prasitos dokumentus. Péc
dokumentu paketes un visas papildinformacijas sanemsSanas no potenciala aiznémeéja klientu
apkalposanas specialistam japarbauda, vai potencialais aiznéméjs ir pareizi aizpildijis
pieteikumu, savukart, klientu apkalpoSanas specialists informé klientu par pieteikuma
izskatiSanas terminu (Sis termins$ parasti ir 1- 3 dienas).

Klientu apkalpoSanas specialists iepazistas ar iesniegtajiem dokumentiem un izverté
planoto projektu vai darjjumu, Tpasuma tiesibu apliecinoSos dokumentus, aizne@méja maksatspe&ju
apliecinoSos dokumentus, aiznémé&ja personu apliecinoSos dokumentus, kredita pieteikuma
minéto informaciju un nodroSinajuma noveért§jumu. Neatkarigi no klientam izsniegta dokumentu
sarakstd uzraditajiem dokumentiem, lidz kredita liguma parakstiSanai klientam banka ir
jaiesniedz zemak min&tie dokumenti, piemeram, gadijumos, ja vert€§juma nav ieklauti Tpasuma

tiestbu apliecinosu dokumentu kopijas vai inventarizacijas lietas kopija.
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Dokumenti, kam jabiit iesniegtiem Iidz kredita liguma parakstiSanas dienai:

e aizn€mgja personu apliecinos$s dokuments (pase);

e TpaSuma tiesibu apliecino$i dokumenti. Klients iesniedz vienu no Siem minétajiem
dokumentiem:

- zemesgramatu registracijas akts,

- zemesgramatu aplieciba,

- aplieciba par pasumtiesibam uz dzivokli lidz dzivojamas majas privatizacijai
(privatizets valsts dzivoklis),

- izzina par TpaSumtiesibam uz dzivokli [idz dzivojamas majas privatizacijai
(privatizets dzivoklis iegiits pirkuma, davinajuma vai mantojuma cela),

- Tpasumtiesibu uz dzivokli pagaidu registracijas aplieciba (izpirkts kooperativais
dzivoklis).

e dokumenti par nodroSinajumu (nekustama IpaSuma, dzivokla vai majas plans,
zemes robezu plans, apdrosinasanas polise, ja ta tiek noslégta pirms kredita izsniegSanas);

e aizn€m¢eja maksatsp&ju apliecinosi dokumenti;

e darfjumu apliecino$i dokumenti:

- pirkuma gadijuma — pirkuma ligums (ligumam ir jabiit iesniegtam lidz kredita
izsniegSanai), nodomu protokols, vienoSanas, rokas naudas ligums;

- remonta gadijuma — remonta tame, atskaite par kredita merkizlietojumu;

- blivniecibas gadijuma — biivatlauja, celtniecibas tame, blivuzrauga akcepts tamei,
atskaite par kredita mérkizlietojumu, ligums par nekustama ipasSuma celtniecibu, celtniecibas
darbu pienemsSanas un nodoSanas akts saskana ar celtniecibas Iigumu, biivniecibas tehniskais
projekts;

e kredita saistibu refinanséSanas gadijuma klientam banka ir jaiesniedz izzina no
kredita dev€ja par kredita néméja saistibu apméru.

e nodroSinajuma novertgjums.

Talak autore izveidos uzskatamu procesu kredita noformeSanas gaitai lidz pat kredita

izsniegSanai
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klients sagatavo un
iesniedz dokumentus

v
banka izskata kredita
pieteikumu

v

ligumu parakstiSana

v
dosSanas pie notara
parakstit nostiprinajuma
lagumu/s

v
zemesgramatu nodala
jaregistre hipoteka (un
IpaSumtiesibas)

v
nekustama Tpasuma
apdroSinaSana

v
kredita izsniegSana

2.1. att. Kredita noformesanas gaitas shema'

Ka redzams 2.1 attela, tikai p&€c zemesgramatu apliecibu un nekustama Tpasuma
apdrosSinasanas polises iesniegSanas banka, klientam tiek izsniegts kredits.

Autore vélas piebilst par zemesgramatu apliecibu iesnieg§anu DnB NORD Banka, kad
jautajums ir saistits ar grozijumu registréSanu zemesgramata. Tatad, ja pec kredita izsnieg$anas ir
pagajis laiks un ir pienacis bridis, kad klients v€las, piem&ram, atlikt kartgjos kredita
maksajumus saistiba ar savu vai gimenes finansiala stavokla pasliktinasanos, tad bankas
nosacijums, kas, protams, ir atrunats, kredita Iiguma grozijumos, ir registrét grozijumus
zemesgramata visbiezak, ka rada prakse, 1- 2 ménesu laika no grozijumu liguma parakstiSanas
dienas. Grozijumi ir parakstiti, abas puses visiem grozijumos atrunatajiem punktiem Iidz ar to ir
piekritusas, bet, kad pagajis noraditais laiks zemesgramatu apliecibas par grozijumu registréSanu
iesniegSanu banka, tiek secinats, ka klients So punktu nav izpildijis, jo, protams, Sai darbibai
nepiecieSami finansialie lidzekli, ka arT nav atrunats juridisks punkts Iiguma par sankciju
piem@rosanu, ja $is Iiguma nosacijums no klienta puses netiek izpildits, Iidz ar to klients savas
patvalibas, ierobezoto naudas Iidzeklu d€] vai aizmarSibas d€], Sos grozijumus neregistré

zemesgramata, savukart, bankai radot komisijas maksu par notara pakalpojumu un grozijumu

1 . .
Autores izveidots
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registréSanu zemesgramata zaud&jumus. S1 tendence nepildit $o grozijumu ligumu punktu ari
acimredzami ir no valsts ekonomiskas pasliktinasanas laika, t.i., 2008., kad klients, vélak péc §1
termina ar vigu sazinoties, apgalvoja, ka ir bezdarbnieks, vai, savukart, vienigais pelnitajs
gimen€ un nauda grozijumu registréSanai, protams, vinam nav vai ari apgalvoja, ka grozijumus
parakstot, $adu punktu neatceras vai, savukart, no bankas darbinieku puses vinam netika
izskaidrots Sis jautajumus. No bankas puses, savukart, viss tiek izdarits jau grozijumu
parakstiSanas diena, respektivi, bankas sistémas registréti nepiecieSamie grozijumi ar logisku
secindjumu, ka no klienta puses tiks izdarits ar1 vinpam termina prasitais, par ko liecina klienta
paraksts. Tatad tiek izdarits secinajums, ka [iguma grozijumu parakstiSanas diena banka no savas
puses sist€émas registré nepiecieSamos grozijumus, savukart, klients grozijumos noraditaja
termina neizpilda nosacijumus par grozijumu registréSanu zemesgramata 1- 2 méneSu laika
(atkariba, ka liguma noradits), 1idz ar to bankai radot zaud€jumus saistitus ar komisijas maksam
par notara pakalpojumiem un nodevu iesniegSanu zemesgramata. Autores priekslikums noteikti
ir izskatit jautajumu par grozijumu registréSanu zemesgramata no klienta puses pirms banka tos
izpilda un registré sistémas, tada veida netiktu raditi zaud&jumi saistiti ar valsts un kancelejas
nodevu iesniegSanu zemesgramata un notara pakalpojumiem, savukart, klients biis lojals pret
banku un vienmér tiks pilniba izpildit prasitais no bankas, jo pretéja gadijuma, klients nesanems
sev nepiecieSamo ligumu; ka ar1 specialistiem pie grozijumu parakstiSanas klientam izskaidrot
S0 jautajumu, pastiprinatu uzmanibu versot ar jautajumam par komisijas maksam un dosanos pie
notara un uz zemesgramatu nodalu, kas biezi vien klientam Skiet nesaprotams un sarezgits
process.

Arm par nekustamo 1paSumu apdrosinasanas polis€m autorei ir savs verojums un
ieteikums. Protams, pie kredita izsniegSanas S1 probléma nav aktuala, jo kredits netiek izdots,
kamer klients nav iesniedzis nekustama 1pasuma apdroSinasanas polisi, ka autore jau $aja nodala
mingja. Visbiezak problémas saistiba ar nekustama TpaSuma apdroSinaSanas polisi ir vérojamas
p&c apdrosinasanas perioda beigam. Klientam, ka atrunats kredita liguma nosacijumos, 10 dienu
laika p&c apdrosinasanas polises liguma darbibas beigam bankai jaiesniedz jauna nekustama
ipasuma apdros$inaSanas polise. Pirms tam klientam uz majam tiek izsutita bridinajuma véstule
par apdroSinasanas polises termiga beigu tuvoSanos un jaunas nekustama 1paSuma
apdro$inasanas polises iesniegSanu banka 10 dienu laika p&éc termina beigam. Klientam $aja laika
ir iespejams izveleties bankas piedavatas iesp€jas saistiba ar So apdroSinaSanu vai atrast sev
atbilstoSu apdroSinaSanas sabiedribu, kur noformét termina pagarinaSanu. Ja 10 dienu laika
klients banka nav iesniedzis savu nekustama IpaSuma apdroSinasanas polisi ar apmaksatu
maksajumu vai, savukart, nav apmaksajis miisu bankas izveéleto nekustama 1paSuma

apdroSinasanas polisi, banka ir tiesiga ,,iesaldét” klienta naudas Iidzeklus konta vai apmaksat
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apdrosSinasanu no konta pieejamiem lidzekliem. Diezgan biezi praks€ ir pieradijies, ka klients
ierodoties banka ir neizpratn€ un sasutis bar banku un tas darbiniekiem par ,,iesald€tajiem” konta
naudas lidzekliem vai ieraudzito apmaksato bankas nekustama 1pasuma apdrosinasanas polisi un
apgalvo, ka banka nepiecieSamo nekustama IpaSuma apdroSinasanas polisi iesniedzis jau
noteiktaja laika kadam no specialistiem. Tatad autores priekslikums bankas darbibas uzlaboSanai
ir, pirmkart, specialista talitéja reagéSana uz sanemto nekustama ipasuma apdroSinasanas polisi
un tas apmaksas kviti, par to zinojot attiecigajam bankas apdroSinasanas specialistam, kur§
nekustama 1pasuma apdroSinaSanas polisi un apmaksas dokumentu ievada bankas sisteémas
laicigi tada veida neradot neértibas bankas klientiem ar liekiem telefona zvaniem vai naudas
lidzeklu ,,iesaldesanu” kontos vai apmaksu par nekustama ipaSuma apdroSinaSanas polises
apmaksu no klienta konta, ka ari, otrkart, bankas apdroSinatajiem izveidot kop&ju sisteému, kur
redzams, vai klients iegadajies So polisi arpus bankas, ka ar1 apmaksajis jau laicigi, jo paSreiz,
bankas apdrosinasanas specialistiem ir iesp&ja pieklut, protams, visiem banka veiktajiem
nekustama 1pasuma apdroSinasanas gadijumiem un to apmaksam, bet, lai noskaidrotu par
konkréta klienta darbibam arpus bankam, ir jasazinas ar katru no visam Latvija pieejamam
apdroSinasanas un brokeru kompanijam, kas, protams, nav izdarams un ta laika ietilpibas del ar1
netiek darfts.

Ikménesa kredita maksajums, ka zinams atkarigs no procentu likmes. So procentu likmi
veido bankas noteiktie jeb fiks€tie maksajumi, ka arm mainigie procenti jeb EURIBOR, kuru
svarstibas nevaram ietekmét, jo to apméru visa kredita termina laika ietekmé procentu likmju
svarstibas pasaules finanSu tirgos. Lai par So faktoru nebutu jauztraucas visa kredita termina
atmaksas laika, tad DnB NORD Banka piedava vairakus risinajumus:

1. kredits majoklim ar mainigo procentu likmi — mainigs ikméneSa maksajums, kas
atkarigs no tirgus situacijas;

2. ekonomiskais kredits — ierobezo procentu likmes svarstibas un pasarga jebkura
tirgus situacija;

3. stabilitates kredits — zems ikméneSa maksajums Sobrid un drosiba pret procentu
likmju pieaugumu nakotné.

Jauna majokla iegade, remonts vai biivnieciba ir ilgtermina lémums, tade] jo 1pasi svarigi
ir biit drosam par kredita maksajuma apméeru nakotne. Ka zinams, ikm&nesa maksajums atkarigs
no procentu likmes, kuru veido fiksétie (bankas noteiktie) un mainigie (EURIBOR) procenti.

EURIBOR likmju svarstibas ietekm& més nevaram. Tacu ir iesp&ams izvéleties sev
piemérotako kredita veidu atkariba no ta, vai Sobrid ir svarigi péc iesp&jas mazaki procentu

maksajumi.
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Autore talak apskatts So risinajumu detalizétaku aprakstu:
1) kredits majoklim ar mainigo procenta likmi
Mainigas procentu likmes nosaka uz 3 lidz 6 méneSiem. Tas paredz, ka ikméneSa
maksajums var mainities atkariba no notikumiem pasaules finansu tirgos. Kas, savukart, nozime,
ja péc 3 ménesiem likme biis augstaka neka sakotngja, tad klientam nakamos 3 meneSu bis
jarekinas ar lielaku ikméneSa maksajumu. Savukart, ja likmes biis zemakas — klients biis ieguvejs

un turpmako periodu varés maksat mazak.

£l

e

+ LAIKS
Tavas procentu likmes iZmainas
......................... Mairigas procentu likmes izmainas

2.2. att. Kredits majoklim ar mainigo procentu likmi DnB NORD Banka laika X'

Tatad 2.1. attela redzama klienta un mainigas procentu likmes mijiedarbiba, ar autores
piebildi, ka grafiks neatspogulo realu procentu likmes izmainas nakotné (turpmak art
Ekonomiska kredita majoklim un Stabilitates kredita majoklim procentu attelojuma).

2) ekonomiskais kredits majoklim

Ekonomiskais kredits sniedz iesp&ju ierobezot procentu likmes svarstibas, neatkarigi no
izmainam finansu tirgos - tas fiks€ klienta procentu likmes aug$€jo un apaksgjo robezu uz 5
gadiem. Augs€ja robeza pasargas no negaidita ikm&nesa maksajuma piecauguma, turpretim, ja

procentu likmes pazeminasies noteikto robezu ietvaros, bus iesp€ja maksat mazak.

' www.dnbnord.lv/kredits majoklim (aplikots 09.12.2010.)
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2.3. att. Ekonomiskais kredits majoklim DnB NORD Banka laika X'

Tatad péc 2.2. att€la varam uzskatami redz&t Ekonomiska kredita majoklim procentu
likmju atteélojumu, bet, lai labak izprastu §is likmes ietekmi uz klienta kredita maksajumu, autore

paradis nelielu paraugu §1 kredita veida procentu likmju atspogulojumam.

Pieméram, 2010. gada 10. septembri klients noformé Ekonomisko kreditu majoklim un
kreditam tiek noteikta kopiga gada procentu likme 3,6%, kas sastav no Ekonomiska kredita
zemakas likmes robezas 1,8% un arTl bankas pievienotas likmes 1,8%. Ta ka septembri
Ekonomiska kredita augsgja un apakseja likme tiek fikseta attiecigi 1,8% un 2,8%, tad klients
varés neuztraukties, ja EURIBOR likme pieaugs, jo noslégtais Ekonomiska kredita ligums

garantes, ka aiznémeéjam nebis jamaksa vairak par 4,6% (t.i. 2,8%+ bankas pievienota likme
1,8%).

3) stabilitates kredits

Stabilitates kredits nosaka klienta maksajumam tikai augs€jo robezu. Neliela piemaksa

pie kop@jas likmes nodroSinas, ka maksajums nebis lielaks par noteikto. Savukart, kritoties
EURIBOR likmei, samazinasies arT ikm&nesa maksajumi.

' www.dnbnord.lv/kredits majoklim (aplikots 09.12.2010.)
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2.4. att. Stabilitates kredits majoklim DnB NORD Banka laika X'

Tatad, péc 2.3. att€la var izsecinat, ka stabilitates kredita ir apvienotas divas klientam
nozimigas lietas. Klients pasreiz maksa zemo mainigo likmi, kurai tiek noteikta tikai augsgja
robeza, kuru ta nevar parsniegt. Lidz ar to Stabilitates kredits lauj klientam tagad maksat mazak,
taja pasa laika pasargajot klientu no neparedzeéta maksajuma pieauguma. Klients, izvéloties DnB
NORD Banka noformét majokla kreditu, sanems art v€l vairakas papildus prieksrocibas, kas
atvieglos kredita noform&$anas procesu:

e kredita pieteikums tiks izskatits bez komisijas maksas;

e kredita noforméSanas komisijas maksu péc DnB NORD Bankas piedavajuma var
ieklaut kredita pamatsumma;

e icgadajoties Ipasumu jaunajos projektos vai izv€loties sev v€lamo IpaSumu
noteiktos s€rijveida projektos, Ipasuma vert&jums tiks veikts bez maksas;

¢ banka klienta vieta veiks dazadas formalitates, kas atvieglos kredita noform&sanas
procesu, t.i., sagatavos dokumentus, sekos Iidzi majokla pirkuma procesam un Ipasuma
registracijai zemesgramata, atstajot klienta zina tikai dokumentu izskatiS8anu un parakstisanu;

e dazadu dzives situaciju gadijuma, pieméram, darba zaudESana, gimenes
pieaugums, aizkavéta darba algas izmaksa, veselibas problémas klientam tiks piedavata iesp€ja

atlikt kredita pamatsummas atmaksu uz periodu Iidz pat diviem gadiem.

2.2. Hipotekara kredita dinamikas analize DnB NORD Banka

Lai varetu kaut ko ieteikt DnB NORD Bankas kreditu izsniegSanas sisteéma, sakotngji ir
janoskaidro pasreizg€ja situacija. Autore to veiks, analiz&jot hipotekaro kreditu dinamiku minétaja

DnB NORD Banka.

' www.dnbnord.lv/kredits majoklim (aplikots 09.12.2010.)
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2.1. tabula

DnB NORD Bankas hipotekaro kreditu absoliitais kédes un bazes absolutais
pieaugums no 2003.- 2009. gadam, tiikst. Ls'

Gads | Apjoms .Absolﬁtais -Absolﬁtais
pieaugums (k) pieaugums (b)
2003 49 169
2004 | 111169 62 000 62 000
2005 | 337344 226 175 288 175
2006 | 685250 347 906 636 081
2007 | 995 602 310 352 946 433
2008 | 778 138 -217 464 728 969
2009 | 775111 -3 027 725 942
Videjais 120 990 564 600

Péc 2.1. tabulas redzams, ka lielakais piecaugums ir 2006. gada, salidzinot ar ieprieks€jo

periodu. Strauj§ samazinajums ir 2008. gada, kas izsniegto hipotekaro kreditu apjomam liek

atgriezties gandriz 2006. gada limeni. Vid€jais pieaugums, skatoties p&c ieprieksgja perioda, ir

120 990 tukst. Ls, kas ir salidzinosi liels skaitlis. Vidgji skatoties pec 2003. gada pieaugums ir

564 600 tukst. Ls. Autore uzskata, ka tas ir Joti labs raditajs.

Izsiegto kreditu apjoms
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2.5. att. Izsniegto kreditu apjoms DnB NORD Banka no 2003.- 2009. gadam, tiikst. Ls’

Izsniegto kreditu apjoms liecina par stabilu pieaugumu, ka tas bija analiz&jot kopgjo

kredtitu apjomu izmainas kopgja kredita tirgli Latvija. Tacu atskiriba no ieprieks€ja analiz€juma,

Seit ve€rojams izsniegto kreditu apjoma samazinajums jau ar 2008. gadu, kas ir diezgan straujs.

Tacu izpemot 2007. gadu- ir vienmérigs pieaugums. Respektivi, 2007. gads ir gads, kad

ietekmgjoties no dazadiem ekonomiskajiem faktoriem, ir maksligi pieaudzis kreditu apjoms, bet

diemzgl 1slaicigi.

' www.dnbnord.lv/finansu parskati

% Autores veidots péc 2.1. tabulas datiem
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2.2. tabula
DnB NORD Bankas pieauguma tempi procentos no 2003.- 2009. gadam1

Gads Apjoms, Absolutais :12:?11;:?112 Plti?::lg):ll?a Pieauguma

tikst.Ls pieaugums (k) temps b (%)

(b) (%)
2003 49 169
2004 111 169 62 000 62 000 226.10 226.0957107
2005 337 344 226 175 288 175 303.45 686.0908296
2006 685 250 347 906 636 081 203.13 1393.662674
2007 995 602 310 352 946 433 145.29 2024.857125
2008 778 138 -217 464 728 969 78.16 1582.578454
2009 775111 -3 027 725 942 99.61 1576.422136
Videjais 120 990 564 600

P&c pieauguma tempa redzams, ka lielakais pieauguma temps procentos ir 2004. gada,
salidzinot ar iepriek$€jo periodu, kas ir pieaudzis par 303 %. Savukart, pec bazes pieauguma
tempa gruti reali spriest, jo 2003. gada apjoms krasi atSkiras ar pargjiem gadiem. Tacu

vislielakais $is apjoms ir 2007. gada, savukart, mazakais 2004. gada.
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2.6. att. Pieauguma kédes tempa raditaji no 2003.- 2009.gadam DnB NORD
Banka’
Grafiki attelojot pieauguma tempu procentos, salidzinot ar iepriekS€jiem periodiem,
redzams, ka sakotngji ir pieaugums (lidz 2005. gadam), tacu p&c tam seko strauj§ samazinajums
11dz pat 2008. gadam. Savukart, 2009. gada ir atkal picaugums. Tas ir ta ka spogulattéls kop&jiem

kredttiem, kur 11dz 2008. gadam ir picaugums un tikai 2009. gada samazinajums.

! Autores veidots péc 2.1. tabulas datiem
% Autores veidots péc 2.2. tabulas datiem
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Pieauguma temps b (%)
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2.7. att. Pieauguma bazes tempa raditaja dinamika no 2003.- 2009. gadam DnB
NORD Banka'
Savukart bazes picaugums rada, ka Ilidz 2007. gadam ir strauj$ picaugums pret 2003.
gadu, bet 2008. gada 1€zens samazinajums. Savukart, 2009. gada stabils radijums, kas nedaudz

palielinas, salidzinot ar 2008. gadu.

2.3. tabula
1% absoliita nozime pieauguma tempiem DnB NORD Banka no 2003.- 2009. gadam’
Apjoms, A.bsoll'ltais A-bsolﬁtais Pieauguma | Pieauguma 1% absoliita
Gads tiikst.Ls | Picaugums | pieaugums temps k temps b nozime
(k) (b) (%) (%)
2003 49 169
2004 111 169 62 000 62 000 226.10 226.0957107 491.69
2005 | 337344 226 175 288 175 303.45 686.0908296 1111.69
2006 | 685250 347 906 636 081 203.13 1393.662674 3373.44
2007 | 995602 310 352 946 433 145.29 2024.857125 6852.5
2008 | 778 138 -217 464 728 969 78.16 1582.578454 9956.02
2009 | 775111 -3 027 725 942 99.61 1576.422136 7781.38
Videjais 120 990 564 600

1% absoluta nozime norada uz to, ka lielaka izmainu nozime ir 2008. gadam. Par to
liecina ar1 ieprieks apliikotais grafiks, kas norada uz strauju hipotekaro kreditu kritumu tiesi Saja-
2008. gada.

2.4. tabula
DnB NORD Bankas hipotekaro kreditu bazes augSanas tempi procentos no 2003.-
2009. gadam’

Gads Apjoms, tikst.Ls | AugSanas temps k | AugSanas temps b
2003 49 169

2004 111 169 226% 226%

2005 337 344 303% 686%

2006 685 250 203% 1394%

! Autores veidots péc 2.2. tabulas datiem
% Autores veidots péc 2.1. tabulas datiem
3 Autores veidots p&c 2.1. tabulas datiem
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2007 995 602 145% 2025%
2008 778 138 78% 1583%
2009 775111 100% 1576%
Videjais 158% 1015%

Augsanas tempi liecina par to, ka 2005. gada ir lielakais augSanas temps- 303%.
Savukart, mazakais, kas ir 2008. gada, kas norada arT uz samazinaSanos- 2008. gada. Salidzinot

ar 2003. gadu lielakais kapums ir 2007. gada.
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2.8. att. Faktisko llmenu salidzinasana ar teorétiskajiem izsniegtajiem kreditiem no 2002.-
2009. gadam DnB NORD Banka, tikst. Ls'
Analizgjot trendu, redzams, ka ir pozitiva tieksme hipotekaro kreditu apjomam
palielinaties. Teorétiskais Itmenis ir diezgan tuvu faktiskajam, iznemot 2007. un 2009. gadu.

Attiecigi viena laika perioda esot virs, otra- zem teor&tiska limena.

2.3. DnB NORD Bankas hipotekara kredita apjomu izsniegSanas prognoze
nakamajiem gadiem

Sobrid ekonomiska nestabilitite daudziem Latvijas iedzivotajiem liek domat par sp&ju
atmaksat aiznémumus, lidz ar to ipaSi piedomajot pie iesp&ja aiznemties, kila atstajot kadu
svarigu nekustamo Tpasumu, biezi vien majvietu. Ari pieredze, ko radijusi daudzu cilvéku
nespé&ja atmaksat rada bailu sajiitu aiznemties. Tom&r daudzu banku eksperti skatas optimistiski
un saka, ka, lai gan iedzivotaju ienakumi samazinas, pirktsp&ja nekustamajiem TpaSumiem ir
palielindjusies un ari iedzivotaju stabilitates sajlita savas darba vietas un nakotnes redz&jums
kliist pozitivaks, kas Jauj psihologiski noskanoties uz aiznemsanos. So laika periodu var uzskatit

par parejas periodu- no Saubam uz tiekSanos par.

! Autores veidots péc 2.4. tabulas datiem
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Turklat par pozitivam tendencém var uzskatit ne tikai patérétaju kltiSanu stabilakiem gan
psihologiski, gan finansiali, bet art DnB NORD Bankas atjaunoto aktivitati hipotekaro kreditu
joma.

Iesp&jams, ka 2009. gada ekonomiska nelabvéliba ir nakusi par labu ari cilvéku
analitiskajam domasanam, jo, ja agrak tad¢jadi stradaja psihologija: ja kaimin$ var, es ari varu,
tad tagad cilveki riipigak izverte iesp€jas atmaksat. DnB NORD Banka ir pielagojusies cilveku
velmém un ir uzlabojusi kreditéSanas nosacijumus, piedavajot labakus un pienemamakus
krediteéSanas nosacijumus.

DnB NORD Bankas eksperti ir noverojusi, ka ir ievérojami atdzivojies hipotekaro kreditu
tirgus. Par to liecina iedzivotaju ieinteresétiba. Japiemin, ka arT nekustamo TpaSumu tirgus biitiski
ietekm@ hipotekaro kreditu attistibu. Pieméram, paslaik ir novérojams nekustama ipasuma tirgus
stabilizacijas moments, un daudzi iedzivotaji saprot, ka zemas cenas vairs nebils un tuvakaja
laika arT §1s cenas nekritTs.

Tatad, lai prognozeétu DnB NORD Bankas hipotekaro kreditu tirgu tuvakajiem gadiem,
vispirms ir jaapzinas iespgjas buvét, pirkt nekustamo Tpasumu. ST teikuma dala par pirk3anu
autore jau noskaidroja un informéja, ka gaidama stabilitate un samerigas cenas.

Pa biivniecibu, savukart Ekonomikas ministrija ir veikusi prognozi, kas ir sekojosa:
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2.9. att. Ekonomikas Ministrijas prognoze buivniecibas nozaré Latvija 2011. gadam1

Eksperti uzskata, ka ekonomiska augSupeja var sakt attistities 2011. gada un Iezeni
pieaugt. So attistibu veicinatu pasaules finansu tirgus stabilitate un bis atjaunojusies kreditésana.
Tadgjadi biis nostiprindjusies ekonomika, un daudzas ieks€jas nozares, tai skaita aplikota

biivnieciba.

' www.em.gov.lv/Informativais zinojums par makroekonomisko situdciju valsti (apliikots 19.12.2010.)



53

Prognoze 2010. un 2011. gadam
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2.10. att. Hipotekaro kreditu apjomu prognoze tuvakajai nakotnei DnB NORD Banka,
tiikst. Ls'

Viens no popularakajiem un vienkarS$akajiem veidiem, ka prognozet nakoso gadu tieksmi
ir ar trenda palidzibu. Nemot véra DnB NORD Bankas pasreiz&jos faktiskos Iimenus, un
pielietojot trendu, redzams, ka 2011. gada izsniegto kreditu apjoms vargtu pieaugt Iidz 1 200 000
takst. Ls, savukart, 2011. gada pakapties pat Iidz 1 300 000 tikst. Ls. ST metode paredz $adu
kapumu pie nosacijumiem, ka par€jie apstakli paliks nemainigi.

Kopuma, raugoties optimistiski, 11dz ar hipotekara kredita attistibu, pieaugs ar1 pargjie
ekonomiskie faktori un otradi. Tie ir savstarp&ji saistiti raditaji, kas biitiski ietekm& viens otru.
Lidz ar to precizi prognoz€t ir neiesp&jami, bet vienkarSotie aprékini un prognozes rada, ka
hipotekarais kredits attistisies gan ar pienemamakiem kreditnosacijumiem, gan ar iedzivotaju

finansialo situaciju.

! Autores veidots péc 2.1. tabulas
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3. Hipotekara kredita DnB NORD Banka dinamikas, prognozu
kredita attistibai salidzinasana ar citam Latvijas komercbankam

DnB NORD Banka ir viena no kopgja Latvijas kredita tirgus uzturétajam. Ta ir

salidzinosi liela banka, ar kuru rékinas visi.
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3.1.att. Pieauguma tempa dinamika kopé&ja kredita tirga Latvija no 2002.- 2009.
gadam1
2003. un 2004. gada kopgja kredita tirgii vérojams salidzinos$i vienmeérigs kreditu apjomu
kapums- varetu pat teikt, ka tas Saja perioda ir 1€zens. Sakot no 2005. gada jau redzams apjomu
kritums, bet 2006. gada Sis kritums nav tik acimredzams, savukart, no 2006. gada jau vérojams
redzams kreditu apjomu kritums, kas liecina, ka no 2007. gada valsti skarusi ekonomiska

nestabilitate.
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3.2.att. Pieauguma tempa dinamika DnB NORD Banka no 2003.- 2009. gadam’

! Autores veidots péc 1.5. tabulas
% Autores veidots péc 2.2. tabulas datiem
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Pieauguma tempu atskiriba norada uz to, ka DnB NORD Banka ir krietni straujaks
pieaugums no 2003. Iidz 2005. gadam, neka kopg€jais kreditu tirgus. Tomer ir ari straujaks
kritums lidz 2008. gadam. Salidzinot ped€jos notikumus DnB NORD Bankai ar kopgjo tirgu,
2009. gada Sai bankai ir vérojams pieaugums, salidzinot ar kopgjo tirgu. Tas ir loti pozitivi, jo

norada uz kredittirgus atveseloSanos.

Trenda analize
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3.3.att. Faktisko limenu salidzinasana ar teorétiskajiem izsniegtajiem kreditiem no
2003.- 2009. gadam Latvija, tukst. Ls'

Ka redzams 3.3. attéla, kop€jais komercbanku kredita tirgus rada [€zenu pieaugumu un

stabilitati.
Trenda analize
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3.4.att. Faktisko limenu salidzinasana ar teorétiskajiem izsniegtajiem kreditiem no
2003.- 2009. gadam DnB NORD Banka, tiikst. Ls’
Péc 3.3. un 3.4. att€liem redzams, ka DnB NORD Bankai ir stavaks kapums un trends

vienmérigaks.

! Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
% Autores veidots péc 2.1. tabulas datiem
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Izsniegto kredita apjomu prognoze
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3.5.att. Prognoze kreditu attistibai Latvijas kreditu tirgii 2010. un 2011. gada, tikst. Ls'

Pec 3.5. attela redzams, ka kopgjais kreditu tirgus ir [€zens, ar vienmeérigu trendu visus
gadus, kas no vienas puses paredz stabilitati, bet no otras puses nav paredzams kritums vai

kapums.

Prognoze 2010. un 2011. gadam
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3.6.att. Prognoze hipotekaro kreditu attistibai DnB NORD Bankai 2010. un 2011. gadam,
tiikst. Ls’
Tatad, ja kopgjais kreditu tirgus paradija savu I€zenumu, tad DnB NORD Bankas trends
ir pozitivs, ar krietni stavaku stavumu un prognoze ir skaidrak saprotama- gaidams pieaugums

gan 2010., gan 2011. gada.

! Autores veidots péc 1.3. tabulas datiem
% Autores veidots péc 2.1. tabulas datiem
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SECINAJUMI UN PRIEKSLIKUMI

Autore, pamatojoties uz darba veikto DnB NORD Bankas hipotekara kredita izpéeti, var
izdarit $adus secinajumus:

1. Kredita Iiguma grozijumu parakstiSanas diena banka no savas puses sist€mas
registré nepiecieSamos grozijumus, savukart, klients grozijumos noraditaja termina neizpilda
nosacijumus par grozijumu registréSanu zemesgramata 1- 2 ménesu laika (atkariba, ka liguma
noradits), Iidz ar to bankai radot zaud&umus saistitus ar komisijas maksam par notara
pakalpojumiem un nodevu iesniegSanu zemesgramata.

2. Biezi prakse ir pieradijies, ka klients ierodoties banka ir neizpratné un saSutis bar
banku un tas darbiniekiem par ,,iesald€tajiem” konta naudas lidzekliem vai ieraudzito apmaksato
bankas nekustama IpaSuma apdroSinasanas polisi un apgalvo, ka banka nepiecieSamo nekustama
Tpasuma apdrosinasanas polisi iesniedzis jau noteiktaja laika kadam no specialistiem.

3. Kreditus Latvija neregul€ neviens likums, tacu daudzu likumu sastava ietilpst ari
hipotekara kredita regulésana.

4. Lielakie konkurenti DnB NORD Bankai kreditu izsnieg$ana ir Swedbanka, SEB
Banka, Nordea Bank Finland Latvijas filiale un Latvijas Hipot€ku un zemes banka.

5. Kops 2002. gada Latvijas kreditu tirgii vérojamas straujas parmainas, Swedbanka
parliecinosi ienem 1. vietu, savukart, un neviena bankai nav bitisku un acimredzamu kapumu un
kritumu, bet gan seko kopgjai tendencei, iznemot Nordea Bank Finland Latvijas filiale, kas 2007.
gada apsteidz DnB NORD Banku.

6. Latvija straujakais kapums izsniegto kreditu apjomam ir noticis no 2006. Iidz
2007. gadam. 2009. gada ir neliels kritums, kas ir izskaidrojams ar visparéjo ekonomisko
stavokli valsti.

7. lzsniegto kreditu absoliitais vid€jais pieaugums rada, ka salidzinot ar katra
perioda iepriek$gjo Itmeni, vidgji izsniegto kreditu apjoms Latvija pieaug par 1900 585,271
tiikst. Ls. Savukart salidzinot ar 2002. gadu, vid€ji katra gada pieaugums ir 8 181 874,171 tukst.
Ls. Izsakot izsniegto kreditu absoliito pieaugumu procentos, redzams, ka straujakais pieaugums
ir bijis 2. Izsakot absoliito pieaugumu procentos, redzams, ka straujakais pieaugums ir bijis 2005.
gada, kas ir 59%. Savukart, 2009. gada izsniegto kreditu apjoms ir samazinajies par 7%.

8. Analizgjot trendu, vérojams ar 2004. gadu Latvija faktiskie raditaji ir nobidijusies
no teorétiskajiem un ir pat lielaki, neka teoretiski vajadzetu biut. Trends rada, ka no 2007. Iidz
2009. gadam vajadzgja biit vienadam Itmenim, bez straujam izmainam.

9. DnB NORD Banka ir plasi attistijusi hipotekaro kreditsistému, uz ko norada vien

tas, ka $aja banka ir 6 hipotekaro kreditu veidi.
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10. Lielakais pieaugums DnB NORD Bankas hipotekaro kreditu izsniegSana ir 2006.
gada, salidzinot ar iepriek$€jo periodu. Strauj§ samazinajums ir 2008. gada, kas izsniegto
hipotekaro kreditu apjomam liek atgriezties teju 2006. gada Iimeni. Vidgjais pieaugums,
skatoties pec ieprieksgja perioda, ir 120 990 tikst. Ls, kas ir salidzinosi liels skaitlis. Vidgji
skatoties pec 2003. gada picaugums ir 564 600 tikst. Ls.

11. Analizgjot picauguma tempu izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem DnB NORD
Banka veérojams sakotngjs pieaugums (lidz 2005. gadam), tacu péc tam seko strauj$
samazinajums lidz pat 2008. gadam. Savukart 2009. gada ir atkal pieaugums. Tas ir ta ka
spogulattéls kop&jiem kreditiem, kur Iidz 2008. gadam ir pieaugums un tikai 2009. gada
samazinajums, kas izskaidrojams ar citu banku piesardzibu ekonomiskas nestabilitates laika
perioda, savukart pieejamakiem nosacijumiem kreditu izsnieg§ana DnB NORD Banka.

12. Analizgjot trendu DnB NORD Banka, ir vérojama pozitiva tieksme hipotekaro
kreditu apjomam palielinaties, pateicoties kop&jai hipotekaro kreditu popularitatei,
nepiecieSamibai péc majokla iedzivotajiem. Teoretiskais limenis ir diezgan tuvu faktiskajam,
iznemot 2007. un 2009. gadu. Attiecigi viena laika perioda esot virs, otra zem teorétiska Itmena.

13. ledzivotaju finansiala un psihologiska stabilizacija sak atdzivinat hipotekaro
kreditu tirgu valsti, kas nodrosina DnB NORD Bankas hipotekaro kreditu pozitivu pieaugumu art
turpmak.

14. DnB NORD Banka Sobrid strada pie jaunu nosacijumu izstrades kreditpémeéjiem,
kas atdzivina kredita tirgu un nover$ ekonomikas nestabilitates ietekmi uz banku darbibu.

15. DnB NORD Banka nav gaidama lejupslide hipotekaro kreditu apjomu
izsniegSana, jo trenda prognozeé verojams kredita apjoma attistiba pozitiva virziena. Ar 2011.
gadu tiek prognozéta kop&ja ekonomikas stabilizacija un izaugsme, kas tad€jadi veicina ari
hipotekara kredita attistibu, kas novers pie banku darbibas atslabuma.

16. Salidzinot kop€jo kreditu tirgu ar DnB NORD Bankas hipotekaro kreditu tirgu,
redzamas atskiribas kreditu apjomu izmainu straujuma, kas liecina par bankas individualismu un
nepaklausanos kop&jam kreditu tirgum, kas, savukart, liecina par to, ka min&tajai bankai
nepiecieSama individuala analize un problému risinaSana.

17. Prognoze par izsniegtajiem kreditiem DnB NORD Bankai ir precizaka, stabilaka

un pozitivaka, neka kopg&jam kreditu tirgum, tad&jadi noradot uz bankas spécigumu pastavet.

Autore, pamatojoties uz darba veikto DnB NORD Bankas hipotekara kredita izp€ti un
izdaritajiem secinajumiem, var izvirzit $adus priekSlikumus:
1. FinanSu un kapitala tirgus komisijai izstradat jaunu reguléjumu hipotekarajai

kreditéSanai, kas noteiktu gan kreditnéméju, gan aizdeveju intereses, pieméram, kredita procentu
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likmes izmainu iemesliem jabut pamatotiem un tos janorada Iiguma; japarskata kreditligumos
ieklautie punkti, kas ir netaisnigi pret aiznémeéju, piemeéram, nesamérigi lielie ligumsodi, parak
lielas iespgjas aizdev€jam vienpus€ji mainit procentu likmi vai piemerot citas izmaksas;
aiznéméjiem, kuri regulari atmaksa kreditu, izpilda visus liguma nosacijumus nepiemérot
izmaksas saistiba ar kredita Iiguma grozijumiem, ja tadi kreditnémé&jam ir nepiecieSami,
piemé&ram, saistiba ar kredita atmaksas datuma mainu.

2. DnB NORD Bankai izskatit jautajumu par grozijumu registréSanu zemesgramata
no klienta puses pirms banka tos izpilda un registré sist€émas, tada veida netiktu raditi zaudgjumi
saistiti ar valsts un kancelejas nodevu iesniegSanu zemesgramata un notara pakalpojumiem,
savukart, klients bus lojals pret banku un vienmeér tiks pilniba izpildit prasitais no bankas, jo
pretgja gadijuma, klients nesanems sev nepiecieSamo liigumu; ka ar1 specialistiem pie grozijumu
parakstiSanas klientam izskaidrot $o jautajumu, pastiprinatu uzmanibu veérSot arl jautajumam par
komisijas maksam un doSanos pie notara un uz zemesgramatu nodalu, kas biezi vien klientam
Skiet nesaprotams un sareZgits process.

3. DnB NORD Bankas specialista talitéja reag€Sana uz sanemto nekustama ipasuma
apdroSinasanas polisi un tas apmaksas kviti, par to zinojot attiecigajam bankas apdroSinasanas
specialistam, kur§ nekustama Ipasuma apdroSinasanas polisi un apmaksas dokumentu ievada
bankas sistemas laicigi tada veida neradot ne€rtibas bankas klientiem ar liekiem telefona
zvaniem vai naudas lidzek]u ,iesaldéSanu” kontos vai apmaksu par nekustama Ipasuma
apdro$inasanas polises apmaksu no klienta konta.

4. DnB NORD Bankas apdrosinatajiem izveidot kop&ju sistemu, kur redzams, vai
klients iegadajies So polisi arpus bankas, ka ar1 apmaksajis jau laicigi, jo pasreiz, bankas
apdroSinasanas specialistiem ir iesp&ja pieklit, protams, visiem banka veiktajiem nekustama
ipasuma apdroSinaSanas gadijumiem un to apmaksam, bet, lai noskaidrotu par konkréta klienta
darbibam arpus bankam, ir jasazinas ar katru no visam Latvija pieejamam apdroSinasanas un

brokeru kompanijam, kas, protams, nav izdarams un ta laika ietilpibas d€l arT netiek darits.
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