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ANOTACIJA

Diplomdarba t€éma ,Nekustama ipasuma nodoklis Latvija un Eiropas Savieniba”.
Darba merkis ir izpétit un veikt analizi par problematiskiem nekustama 1pasuma nodokla
aspektiem Latvija un veikt salidzinoSo analizi par nekustamo pasuma nodokli citas Eiropas
Savienibas dalibvalstis, ka ar tuvak iepazities ar Latvijas nekustama Tpasuma nodokli, ta bazi,
objektu, subjektu, likmi, atvieglojumiem, ka ar1 izskatit kadastralas vertibas risinajumu
pieme@rus un novertet, kadu ienakumu sanem valsts no nekustama Tpasuma nodokla.

Merka sasniegSanai autore izvirza $adus uzdevumus: analizét teorétisko literatiiru par
nodoklu visparigu bitibu; analizét problémas kadastralajas veértibas, kadastralas veértibas
aprekini; analizét nekustama ipaSuma nodokla problémas; izpétit nekustama Tpasuma nodokla
nakotnes izmainu variantus; apskatit un izvertét nekustama ipasSuma nodokla Tpatnibas
Eiropas Savieniba.

Darba beigas tika izstradati secindajumi un priekSlikumi par nekustama ipaSuma
nodokli Latvija un Eiropas Savieniba, lai nekustama ipaSuma nodoklis blitu maksimali
samerigs ar iedzivotaju maksatsp&ju.

Atslegas vardi: nodoklis, nekustama 1pasuma nodoklis, kadastrala un tirgus vértiba un
Eiropas Savieniba.

Diplomdarbs sastav no 3 nodalam. Darba apjoms ir 60.lpp.



ANNOTATION

The theme of bachelor's work is “Property tax in Latvia and European Union”. The
purpose of the work is to research and analyze the problematic aspects of real estate tax in
Latvia and to conduct a comparative analysis of real estate tax in other member states of the
European Union, as well as to get acquainted with Latvian real estate tax, its base, objects,
entities, rate, benefits. And also consider examples of cadastral value decisions and evaluate
how much revenue the state receives from real estate tax.

To achieve the goal, the author puts forward the following tasks: to analyze the
theoretical literature on the general nature of taxes; analyze problems in cadastral values,
cadastral value calculations; analyze real estate tax problems; explore options for changing
real estate tax in the future; evaluate the features of property tax in the European Union.

At the end of the work, conclusions and proposals on real estate tax in Latvia and the
European Union were developed so that the real estate tax was as proportionate as possible to
the solvency of the population.

Keywords: tax, real estate tax, cadastral and market value and the European Union.

Bachelor's work consists of 3 chapters. The amount of the work is 60 pages.
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SAISINAJUMU SARAKSTS

NIN — Nekustama Tpasuma nodoklis

IIN — Iedzivotaju ienakuma nodoklis

VSAOI — Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas
IKP — iekszemes kopprodukts

Kv.m — kvadratmetrs

ha — hektars

milj — miljons



IEVADS

Nodokli radas jau senajos laikos, bridi, kad radas valstis un sabiedribu veidoja
dazadas socialas klases . Nodokli ir ka “iemaksas”, kas nepiecieSamas publiskas varas
uzturéSanai, Siem pasiem mérkiem nodokli tiek iekaséti art Sodien.

Neviena valsts nevar eksistét bez nodokliem. Nodoklu iemaksam, nodevam un citiem
maksajumiem, tiek veidoti valsts finanSu resursi. Nodokli nodroSina valsts socialas,
ekonomiskas, aizsardzibas un citu funkciju istenoSanu. Nodokli tiek virziti valsts aparata,
armijas, tiesibaizsardzibas institlciju uztur€Sanai, izglitibas, veselibas un zinatnes
finans€Sanu. No nodoklu veida savaktajiem lidzekliem valsts buveé skolas, augstskolas,
slimnicas, bérnu namus, valsts uznémumus; maksa algas pasniedz€jiem, arstiem, valsts
ier€dniem, un pieskir naudu stipendijam un pensijam. Dala Iidzeklu ir socialajiem pabalstiem
prieks vecakiem un slimiem cilvékiem, mates un bérna veselibas aizsardzibai, apkart&jai videi
utt.

Nekustama ipaSuma nodoklis ir viens no 15 nodoklu veidiem, kas tiek iekaséts
Latvijas Republikas teritorija.

IpaSuma nodoklis pieder pie vecajiem, tradicionalajiem maksajumiem, kas labi zinami
lielakajai dalai musdienu valstu. Padomju laika lielaka dala dzivojamo telpu atradas valsts
1paSuma, kas izslédza to aplikSanu ar nodokli. Tikai kop§ 90. gadu sakuma jautajums par
majokla aplikSanu ar nodokli ir kluvis aktuals.

Pedeja desmitgadeé arvien vairak pilsonu saka ieglt dzivojamas telpas privataja
ipaSuma, bet klustot par majokla pasniekiem, pilsoni iegiist ne tikai tiesibas, bet arl
pienakumus. Viens no galvenajiem Saja konteksta ir konstitucionals pienakums maksat
likumigi noteiktos nodoklus un nodevas.

Autore izvelgjas t€ému par nekustama IpaSuma nodokli, jo misdienas, Latvija vairak
diskutéts par So nodokli un tiek mekleti dazadi risinajumi ka un kada veida veikt ST nodokla
reformas, jo dala Latvijas iedzivotaju nesp€j nomaksat So nodokli. Paredzams, ka kadastralo
vertibu noteiks péc  dazadam zonam, &ku tipiem, biivniecibas laiku un dazadiem
apgritinagjumiem. Bet vidéji majokla kadastrala vértiba biis aptuveni 85% no tirgus cenas.
Proti, salidzinot ar tagad€jo, ta var pieaugt divas un vairak reizés. Tas ir acimredzams: tas
noved pie nekustama ipasuma nodokla paaugstinaSanas, kas tiek aprékinats tieSi no
kadastralas veértibas. Ja tie pieaugs ar1 proporcionali - divas un vairak reizes, tad sekas var bt

neparedzamas.



Ja runa ir par atvieglojumiem, tad tie iedzivotdji, kuri plano, piemé&ram, iegadaties
majokli vai parvakties uz citu Latvijas regionu, ne vienmér ir informé&ti, uz kadiem
atvieglojumiem var€tu potenciali pretendét.

Bakalaura darba mérkis ir, pamatojoties uz pieejamo informaciju un uz dazadu NIN
aspektu analizes pamata izstradat priekSlikumus, lai nekustama ipaSuma nodoklis biitu
iespgjami samérojamaks ar iedzivotaju maksatspeju.

Merka sasniegSanai autore izvirza $adus uzdevumus:

e Analiz&t teor€tisko literatiiru par nodoklu visparigu butibu, izpétit nodoklu
elementus un klasifikacijas, ka ar iepazities ar nekustama tpaSuma nodokliem;

¢ Analizet nekustama Tpasuma nodokla problémas;

e Analiz&t problémas kadastralajas vertibas, kadastralas vertibas aprékinus:

¢ Analiz&t un izvertét nekustama ipasuma nodokla ien€mumus;

e Izpétit nekustama Tpasuma nodokla nakotnes izmainu variantus;

e Analizét, ka COVID-19 ietekmés nekustama 1pasuma nodokli;

e Apskatit un izvertet nekustama 1pasuma nodokla Tpatnibas Eiropas Savieniba,
izstradat secinajumus un priekslikumus.

Bakalaura darba objekts ir nekustama ipasuma nodoklis.

Bakalaura darba priek§mets nekustama Tpasuma nodokla likmes.

Darbs sastav no tris pamatdalam. Darba struktiira veidota ta, lai pirmaja dala bitu
izpratne par to, kas ir nodoklis, nodokla biitiba, elementi, principi, klasifikacijas, nodoklu
sisttma un nodoklu politika, tas viss ir teorétiskaja dala. Darba tapat apraksta nekustama
IpaSuma nodokla attistibu, elementus. Darba otraja dala apraksta nekustama ipaSuma nodokla
problémas, kadastralo veértibu, aprékinus, tirgus vértibu, atvieglojumus, ienakumus no
nekustama 1pasuma nodokla, ka arT izpétitas nekustama 1pasuma nodokla izmainas. TreSaja
dala tiek analizéts nekustama IpaSuma nodoklis Eiropas Savieniba, ka ari 1patnibas attieciba
uz atseviSku valstu praksi. Darba nobeiguma izstradati secinajumi un priekSlikumi.

Darba tiek izmantotas dazadas metodes, ar kuru palidzibu tiek interpretéti dati.

Dokumentu analizes metode — iepaziSanas ar pasvaldibu gada parskatiem. Grup&Sanas
metode — tabulas, kur redzami piefikséti gala rezultati. Ekonomiskas analizes metode, ar kuras
palidzibu tiek izskaidrotas nekustama Ipasuma nodokla ien@mumu izmainas. Statistiskas
analizes metode, ar kuru palidzibu tiek apstradati un analizéti dati par masu paradibam.

Bakalaura darba pétjjums balstas uz teorétisko literatliru, interneta resursiem,
pasSvaldibu gada parskatiem un saistoSajiem noteikumiem.

Izmantota literatira pamatojas uz nodoklu teoriju, apraksta principus, klasifikaciju,

elementus, nodoklu funkcijas. Ka ar1 apraksta nodokla izcelsmi. Literatira aprakstiti ari
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likumi par nekustama ipaSuma nodokliem (kas maksa nodokli, kas apliek ar nodokli, likmes,
atvieglojumi, taksacijas, ka arT tiek paradits ka aprékinat nodokli).

P&tfjuma periods no 2017. lidz 2019. gadam. Atseviskos gadijumos tiks apskatiti dati
par iepriekigjiem periodiem. So laika posmu autore izvélgjas, jo uzskata, ka nekustama

ipasuma nodoklu maksataju neapmierinatiba ir aktualiz&jusies tiesi sakot ar 2017. gadu.



1. NEKUSTAMA IPASUMA NODOKLA TEORETISKIE ASPEKTI

1.1. Nodokli un to biitiba

Ekonomisko, socialo un politisko dzive konkréta teritorija - valsti, regulé wvalsts
likumdoSana. Valsts funkciju izpilde min&tajos ietvaros ir nepiecieSama finans€juma
nodroS§inasanai. To veic no valsts budzeta, kas sastav no budzeta (finansu komponenta) un
valsts Ipasuma. BudZeta nodroSinaSana galvenokart notiek, iekas€jot no juridiskam un
fiziskam personam IpasSu samaksu — nodevas, kas ir noteikta dala no personu sanemtajiem
ienakumiem. Sis nodevas tiek sauktas par nodokliem.

Nodokli, ka valsts finanSu avots, kas ir obligati maksajumi valsts vai valdnieka laba ir
zinami no seniem laikiem. Visa cilvéces vésturiskas attistibas gaita, valsts un sabiedribas
nepiecieSamo vajadzibu apmierinasanai, ir pastavéusi nodokli un nodevas ka sabiedribas
kopprodukta pardales instruments. Nodoklu aplikSana, ka ekonomiskas kultiiras elements ir
raksturiga visiem saimniecibas tipiem no seniem laikiem lidz pat miisdienam, gan tirgus, gan
pirmstirgus un plana saimniecibam.’

Nodoklu raSanas saistita ar valsts funkcijam un uzdevumiem (politiskajam,
ekonomiskajam, arekonomiskajam, aizsardzibas u.c.), kuru izpilde prasa lidzeklus. Bez
nodokliem ,valstij nav citu lidzeklu, metoZzu mobilizacijai. Lai segtu izdevumus, ta var
izmantot valsts aiznémumus, bet tos jaatmaksa un jamaksa procenti, kas arl prasa papildu
izdevumus par to apkalpoSanu. IpaSos apstaklos valsts keras pie naudas laiSanas apgroziba,
tomer ta ir loti smaga ekonomiska ietekme uz valsti — inflaciju.

Attieciba uz nodoklu biitibu ta ir saistita ar to, ka valsts, pauzot sabiedribas intereses
dazadas darbibas jomas, izstrada un isteno attiecigu politiku. Turklat socialekonomisko
procesu regulésanai valsts ka sazinas Iidzekli izmanto finansialo budzeta mehanismu un ta
sastavdalu — nodoklus.

Nodokli ir objektivi, jo saistiti tieSi ar valsts darbibu un atspogulo reali esosas finansu
attiecibas. Lidzigi valsts kreditam, valsts izdevumiem u.tml., tas ir viens no finansu attiecibu
sistémas elementiem un ir savstarp&ji saistits un atkarigs no citam finanSu kategorijam. Tie
pieskir citam finanSu kategorijam ipasibas, kuras palidz izprast finanSu sisttmu kopuma. Taja
pasa laika, nodokliem ir pazimes, kas tos izdala.

Nodokli ir nepiecieSami: ar nodoklu palidzibu valsts sp&j kontrolét neskaitamus

procesus, tai skaitd ekonomiskos. Tie palidz veicinat vai atturét noteiktas darbibas, virzit

'Ketners, K. Nodok]lu teorijas pamati. Riga: RTU izdevnieciba, 2006. 7.Ipp.
9



ripniecibas nozaru attistibu, ietekm& uzneémé&ju ekonomisko aktivitati, sabalansét
maksatspejigo pieprasijumu un piedavajumu, regulét naudas daudzumu apgroziba.? Tadsjadi,
pétot nodoklu butibu, var dot $adu nodoklu definiciju: nodokli ir obligats, individuali
bezatlidzibas maksajums, ko iekasé no organizacijam un fiziskajam personam tiem piederoso
IpaSumu atsavinaSanas, saimnieciskas apsaimniekoSanas vai operativas naudas Iidzeklu
atsavinasanas noluka valsts un/vai pasvaldibu izglitibas iestazu darbibas finansialajam
nodroginasanai.’®

Konkrétas likmes, likmju Itmeni, atvieglojumu sisteéma, nodoklu sadalijums pa valsts
sisttmas ITmeniem tiek noteikti valsts noteikumos, tas finansiali ekonomiskaja politika. Ipasi
svarigi Seit ir: valsts socialas un eckonomiskas attistibas Itmenis; valsts ierices tips;

T

verienigums un uzdevumu loks, kas stav sabiedribas prieksa $aja perioda; ka art tradicijas, kas
batiski ietekmé valsts nodoklu sistémas nacionalos “vaibstus”.*

Jaatzime, ka nodokli un nodevas atskiras viens no otra. Ar nodokli zinatnieki plasaja
nozim& saprot obligato, bez atlidzibas maksajumu, kuram nav soda vai kompensacijas
rakstura. Saskana ar LR likumu ,,Par nodokliem un nodevam” — nodoklis - ar likumu noteikts
obligats maksajums valsts budzeta vai pasvaldibu budzetos (pamatbudzeta vai specialaja
budZeta), kas nav maksajums par noteiktas preces iegadi vai pakalpojuma sanemSanu un nav
soda naudas, pamatparada palielinajuma naudas un nokav€juma naudas maksajums, ka art nav
maksajums par valsts kapitala vai ta dalas izmanto$anu.”

Atskirtba no nodokliem, kas ir bezatlidzibas maksajumi un nerada tiesibas uz
konkrétiem valts pakalpojumiem valsts nodevas ir samaksa par konkrétajiem pakalpojumiem,
darbibam. Saskana ar Latvijas definiciju valsts nodevas — obligats maksajums valsts budzeta
(pamatbudzeta vai specialaja budzeta) vai $aja likuma nodroSinajumu, ko valsts institiicijas
devusas uzpemejdarbibai, vai par sniegtiem pakalpojumiem, ka arT likumos paredzetiem
specialiem mérkiem (celu, ostu un sakaru sist€tmu uzturé$anai un attistibai, iedzivotaju un
dabas ekologiskajai aizsargasanai, teritorijas labiekartosanai un citiem mérkiem). °

Nodoklu funkciju var skatit ka galveno nodokla darbibas virzienu, kas atspogulo ta
biitibu. Jaatzime, ka nodoklu funkcijas nosaka to nozimi un lomu visa tiesisko un nodoklu
attiecibu kopuma. Miusdienigs nodoklu sistéemu attistibas Iimenis lauj runat par $adam
nodoklu funkcijam: fiskala funkcija, regul&josa funkcija, sociala funkcija, kontroles funkcija.

Visas funkcijas ir savstarp€ji saistitas.

’Nodok|u batiba. [skatits 26.12.2019.] Pieejams: https://works.doklad.ru/view/9CKvh8ShrkQ.html
*Kas ir nodoklis. [skatits 26.12.2019.] Pieejams: http://worldtaxes.ru/chto-takoe-nalogi/
*Nodok|u batiba. [skatits 26.12.2019.] Pieejams: https://works.doklad.ru/view/9CKvh8ShrkQ.html
5Ketners, K. Nodoklu teorijas pamati. Riga: RTU izdevnieciba, 2006. 39.Ipp.
®Ketners, K. Nodok|u teorijas pamati. Riga: RTU izdevnieciba, 2006. 39.lpp.

10



Apskatot fiskalo funkciju, var secinat ka fiskala funkcija ir pamatfunkcija. Fiskala
funkcija izpauZzas valsts nepartraukta finanséjuma nodrosinasana, kas tiek akumul&ta budzeta
un tiek izlietota valsts vispargjo funkciju izpildes nodroSinaSanai (aizsardziba, kartibas
uzturésana, izglitiba utml.).7

Visciesak ir saistita ar nodokla fiskalo funkciju ta regul&josa jeb sadalosa funkcija,
funkcija, kas izsaka nodokla ekonomisko butibu ka ipaSu, centraliz€tu sadales attiecibu
instrumentu sabiedriba. ST funkcija ir saistita pagaidu aspekta, sadalot nodoklu maksajumus
starp juridiskam un fiziskam personam, jomam un ekonomikas nozarém, valsti kopuma un tas
teritorialajiem veidojumiem. ST funkcija lauj regulét dazadu iedzivotaju grupu ienakumus.
Nodoklu regul&jums tiek Tstenots ar atvieglojumu sistemu un nodoklu maksajumu un nodevu
sistemu.?

Nodoklu sociala funkcija ir ciesi saistita ar fiskalo un regul&joso funkciju, nemot véra
nodoklu un mantisko nodoklu iekaséSanas nosacijumus. Nodokli tiek iekaséti liela apméra no
nodroSinatajiem iedzivotaju slaniem, turklat butiska to dala socialas palidzibas veida nonak
pie maznodro$inatajiem iedzivotaju slaniem. Nodoklu socialas funkcijas vertiba strauji pieaug
ekonomisko krizu perioda, kad lielakai iedzivotaju dalai ir nepiecieSama sociala aizsardziba.

Kontrolfunkcija lauj valstij izsekot naudas lidzeklu savlaicigumu un pilnigumu, un
saskanot to finansu resursu lielumu.’

Ir noteikts, ka nodokli pilda tadas funkcijas ka, pieméram, budzeta ien€mumu
veidoSanu, konkurences veicinasanu, ieks€ja tirgus aizsardzibas nodroSinaSanu, ka ar1 argjas
tirdzniecibu ierobezoSanu un investicijas veicinasanu. ™

Nodoklu sistemu uzbiives visparigie principi iemieso to veidoSana caur nodoklu
elementiem, kuri ietver: nodoklu maksataji, nodoklu objekts, nodokla baze un tas korekcijas,
nodokla likmes, nodokla atlaides un atvieglojumi un nodokla iekas€Sanas (taksacijas)
organizéSana. Noraditie nodoklu elementi ir apvieno visu nodoklu un nodevu sakumu.
Saskana ar Siem elementiem nodoklu likumos un nosaka visu nodoklu procediru, tai skaita ar
nodokli apliekamas bazes un paSas nodokla summas aprékinaSanas kartibu un nosacijumus,
likmes, terminus un citus nodoklu uzlik§anas nosacijumus. ™

Ir apskatiti ka nodoklu elementi tiek definéti teorétiskaja literattra.

"Nodok|u finkcijas.[skatits 25.12.2019.] Pieejams: http://www.grandars.ru/student/nalogi/funkcii-nalogov.html
®Nodok|u finkcijas.[skatits 25.12.2019.] Pieejams: http://www.grandars.ru/student/nalogi/funkcii-nalogov.html
Nodok|u finkcijas.[skatits 25.12.2019.] Pieejams: http://www.grandars.ru/student/nalogi/funkcii-nalogov.html
1°Ketners, K., Lukasina, O. Nodokli Eiropas Savieniba un Latvija. Salidzinosa analize un praktiski ieteikumi. Riga:
Merkdarijs LAT, 2008. 10.1pp.

HKetners, K., Lukasina, O. Nodokli Eiropas Savieniba un Latvija. Salidzinosa analize un praktiski ieteikumi. Riga:
Merkdrijs LAT, 2008. 12-13.lpp.
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e Nodoklu maksataji jeb nodokla subjekti. Par nodoklu maksatajiem var but gan
fiziskas, gan juridiskas personas, kuram ir pienakums maksat konkréto nodokli,
iestajoties likuma paredzetajiem apstakliem.

e Nodokla objekts. Nodokla objekts ir ta ekonomiska paradiba, kurai tiek
pieméroti nodokli (ienakumi, Tpasumi, izdevumi, paterins, atseviskie darfjumi),
no makroekonomiska viedokla nodokla objekts raksturo vietu finansu ienémumu
un izdevumu plisma, kura tiek uzlikti nodokli. No laika faktora viedokla
nodokli var tikt uzlikti aktiviem (uzkrajumiem) konkrétaja bridi (ipasuma,
mantojuma un davinajuma nodokli) vai transakcijam (darfjumu plasmas
rezultatiem), kas attiecas uz konkréto laika posmu.

e Nodokla baze un tas korekcijas. Nodokla baze ir nodokla objekta kvantitativais
rakturojums, kas lauj noteikt aplickama objekta kvantitativos raditajus, nodokla
objekta ,,mérijumu” rezultats. Nodokla baze var tikt korig€ta no taisniguma,
lietderibas vai citiem apsveérumiem.

e Nodoklu likmes. Nodokla likme ir konkréta nodokla lielums uz vienu nodokla
bazes lielumu, ko var noteikt absoltita summa vai procentos no bazes lieluma.

e Nodokla atlaides un atvieglojumi (kas var nebiit un ir atkarigi no konkr&tiem
politikas risinagjumiem - nodokla summas samazinajums, nodokla bazes
samazinajums, nodokla likmes samazinajums, nodokla brivdienas). Par ndoklu
atvieglojumu var uzskatit jebkuras novirzes no attiecigas valsts likumos
vispargja nodoklu rezima, kas kadam nodoklu maksatajiem (maksataju grupai)
paredz nodokla sloga samazinajumu vai izdevigaku nodokla samaksas kartibu,
vadotiespéc kriterija, ka nodoklu maksatajs (to grupa) atbilst nodoklu likuma
noteiktai pazimei (ienakumu apmérs, gimenes, stavoklis, saimnieciskas darbibas
veids, regions u.c.). Tadgjadi nodoklu atvieglojumi neizb&gami ir saistiti ar
1znémumu radiSanu.

e Nodokla iekaséSanas (taksacijas) organizéSana- periodiskiem nodokliem tas ir
taksacijas periods, vienreiz€jiem nodoklime — maksasanas termins, kas
saskanojams ar subjektu maksatsp&ju, nodokla maksaSanas kartiba, resp.
tehniski administrativiem nodokla elementiem, kas nepiecieSami nodokla

saistibu noteik$anai un kontrolei. *2

12Ketners, K., Lukasina, O. Nodokli Eiropas Savieniba un Latvija. Salidzinosa analize un praktiski ieteikumi. Riga:
Merkdrijs LAT, 2008. 12-13.lpp.
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Teorétiskaja literatira ir apskatiti nodoklu klasifikacija. Latvija nodoklus visbiezak
klasifice p&c to ietur€Sanas veida, Iidz ar to klasiski nodoklus var iedalit sekojosi: tieSie
nodokli, netieSie nodokli, socialas apdroSinasanas un nodrosinasanas maksajumi, nodevas par
pakalpojumiem.

Apskatot tieSos nodoklus tiek secinats, ka tieSie nodokli ir tie nodokli, ko valsts ickasé
tie$i no nodoklu maksataja ienakumiem vai mantas. TieSie nodokli uzstajas ka bezatlidzibas
maksajumi, kas tiek iznemti tieSi no nodoklu subjekta. Pie tiem pieder tadi nodokli ka realie
nodokli (nodokli no atsevis§kiem nodoklu objektiem- zemes nodoklis, majas (€kas) nodoklis,
aroda (amata) nodoklis, vertspapiru nodoklis), personas nodokli (nodokli no personas nodoklu
objektu kopuma — ienakuma nodoklis, Tpasuma nodoklis, kapitala pieauguma nodoklis,
virspelnas nodoklis, davinajumu (mantojuma) nodoklis, galvas nodoklis. **

Apskatot netieSos nodoklus, tiek secinats, ka netiesie nodokli ir tie nodokli precém un
pakalpojumiem, ko nosaka ka cenu vai tarifu un tiek iekaséti pre¢u un pakalpojumu pat€rina
procesa. Pie tiem pieder tadi nodokli ka individualie netieSie nodokli (akcizes), universalie
netiesie (apgrozijuma, pievienotas vertiba un pardosanas nodokli), fiskalais monopols, muitas
nodokli — p€c izcelsmes (importa, eksporta, tranzita), peéc mérkiem (fiskalie, protekcionisma,
preferencialie), péc likmeém (specifiskie, kombingtie).**

Ne vienmér pie nodoklu klasifikacijas tiek apskatitas socialas apdroSinasanas un
nodro$inasanas maksajumi, kas ir atseviSki izdalams nodokla elements. Valsts socialas
apdroSinasanas obligatie maksajumi ir likuma noteiktais obligatais maksajums valsts budzeta
un Sis maksajums sniedz sociali apdroSinatajai personai tiesibas noteiktos gadijumos sanemt
noteiktus pakalpojumus no valsts. Valsts organizé pasakumu kompleksu, lai apdroSinatu
noteiktas fiziskas personas no riska zaudét darba ienakumus no: slimibas, no invaliditates,
maternitates, bezdarbs, vecumdienas, nelaimes gadijums darba vai arodslimiba, bérna
kopsana.'®

Pedgjais izskatitais nodoklis ir nodevas par pakalpojumiem, piemé&ram, ipasSuma
aprites,gerbona, tiesu, notaru pakalpojumiem utt.*®

Pagvaldibu pamatbudzeta ienémumi 2018. gada ir 2 766,8 milj. euro vértiba, kas
salidzinajuma ar 2017. gadu ir par 188,8 milj. euro jeb 7,3 % vairak. PaSvaldibu pamatbudzeta
izdevumi parskata gada veikti 2 919,6 milj. euro vertiba, kas salidzinajuma ar 2017. gadu ir

par 327,6 milj. euro jeb 12,6 % vairak.

13Turpat 13.lpp.
14Turpat 13.lpp.
15Turpat 14.1pp
16Turpat 14.1pp
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Pasvaldibu pamatbudZeta proporcionali lielako ienémumu dalu parskata gada veido

nodoklu ien€mumi, kas ir 58,7 % no kop&jiem pamatbudzeta ienémumiem (skatit 1.1. attlu).

Nenodoklu ienémumi

2.1%

Maksas pakalpojumi
un citi pasu ieneémumi

4.6%

Nodoklu ienémumi
58.7%

Arvalstu finansu
palidziba
0.1%

Transferti
34.5%

1.1.att. PamatbudzZeta ienémumu struktiira 2018. gada®’

Otraja vieta ir transfers, kas ir 34,5% no kopgja pamatbudzeta ienémumiem, tad
maksas pakalpojumi un citi paSu iepémumi, kas ir 4,6%, nenodoklu ieneémumi ir 2,1% un

arvalstu finanSu palidziba ir 0,1%.

1.2. Nodoklu sistema un nodoklu politika

Nodok]u sistéma ir dazadu nodoklu veidu kopums, ko nosaka valsts likumdoSanas
vara un ko iekasg izpildvaras institiicijas, ka arT nodoklu veidoSanas principus un metodes.'®
Nodoklu siteémas butiski atSkiras dazadas valstits pec tadiem elemeniem ka nodoklu
veidi, nodoklu sistémas struktiira, nodoklu likmes, nodoklu iekas€Sanas procediiras, valsts
institiiciju un valsts Iimenu fiskalas pilnvaras. *°
Ekonomikas teorija nodoklu sist€mai izvirzitas vairakas prasibas:
¢ Vienkarsi administréjama un [&ti parvaldama;
e Ekonomiski izdeviga un efektiva;
o Elastiga, pielagojas ekonomisko apstaklu izmainam;

e Objektiva, demokratiska pret dazadiem nodoklu izmainam;

17Latvijas Republikas 2018. gada parskats par valsts budZeta izpildi un par pasvaldibu budzetiem, pieejams:
https://www.kase.gov.lv/sites/default/files/public/PD/Saimniecisk%C4%81%20gada%20p%C4%81rskats/2018/
2.5%C4%93jums/2_23_FMInf_250619_kons_pasv_sk.pdf[skatits 01.05.2020]
“®Nodoklu sistéma, pieejams: https://www.economicportal.ru/ponyatiya-all/nalogovaya-sistema.html [skatits
27.12.2019.]
“Ketners, K., Lukaina, O. Nodokli Eiropas Savieniba un Latvija. Salidzinosa analize un praktiski ieteikumi. Riga:
Merkdrijs LAT, 2008. 25.lpp.
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e Diferencéta pieeja nodoklu likmju piemérosana. 2°
Nodok]u sistéma ir plasaks jeédziens.Nodoklu sisteéma ietver:
1) visi nodokli un nodevas
2) normativi tiesiska nodoklu baze (nodoklu kodekss, satversme)
3) attiecibu kopums, kas veidojas starp dazadiem nodoklu subjektiem. Valsti ir tikai 3
nodoklu subjekti (3 nodoklu sistémas elementi), ta ir valsts, pilsoni un organizacijas.
Visa valsts nodoklu sist€éma ir balstita uz cetriem pamatprincipiem, un $os principus
loti sen ir formulgjis viens no zinamakajiem ta laika ekonomistiem, Adams Smits, kur§ par
pamatprincipiem uzskata: taisniguma, noteiktibas, €rtuma un izmaksu ekonomiju. DaZi no
tiem joprojam ir aktuali. Taisniguma princips ir saistits ar to, ka visiem pilsoniem ir
pienakums piedalities valsts finansu veidosana saméra ar giitajiem ienakumiem un iespgjam.
Noteiktibas princips ir saistits ar to, ka nodoklis, kur§ jamaksa katram, ir precizi noteikts, ir
noteikts td maksasanas laiks, nodokla veidam un apméram jabiit skaidram un zinamam gan
paSam nodoklu maksatajam, gan jebkuram citam. Ertibas princips ir saistits ar to, ka katrs
nodoklis jaiekasé tada laikd un tada veida, kada ir rti nodoklu maksatajam. Tas nozimé
formalitaSu noveérSanu un nodoklu maksasSanas akta vienkarSo$anu. Izmaksas ietaupiSanas
princips ir saistits ar to, ka janodroSina katra konkréta nodokla maksimala efektivitate, ko
nosaka zemas valsts nodoklu izmaksas.Citiem vardiem sakot, nodoklu sistémas vadibas un
nodoklu likumdoS$anas ievéroSanas administrativajiem izdevumiem ir jabut minimaliem.?*
Visi nodoklu sisteémas principi ir skaidri jaievéro un japilda valsts un pasvaldibu

institiicijam, to ievérosana dos iesp&ju uzlabot efektivaku nodoklu sistemu valstr.

Nodoklu politika ka fiskalas politikas sastavdala nosaka vispargjo stavokli nodoklu
joma un nodoklu sistémas raksturojumu. Teoretiskaja literatira nodoklu politika tiek definéta
ka valsts pasakumu kopums, kas virzits uz ekonomiskas izaugsmes stimuléSanu, augstu
finanSu rezultatu sasniegSanu, ievérojot nodoklu maksataju intereses un tiesibas. Ar nodoklu
politiku palidzibu var ietekmét valsts ekonomiku un stimulét vai bremzet kadas nozares
(tautsaimniecibas sektora) attistibu, ietekmét kadas valsts teritorijas attistibas tempus, noteikt
IpaSus nosacijumus kadai noteiktai nodoklu maksataju kategorijai. Loti butiski, ievieSot kadu
ipasu rezimu nodoku piemé&roSanas joma kadai konkr&tai maksataju kategorojai, izvertet
labumu, ko giist nodoklu maksatajs, valsts budZets un ka tiek ietekméti citi ekonomiskie

raditaji. Jaatzime, ka nodoklu politika ir virzita uz nodoklu sloga samazinasanu, samazinot

2°Ketners, K., Lukasina, O. Nodokli Eiropas Savieniba un Latvija. Salidzinosa analize un praktiski ieteikumi. Riga:
Merkdarijs LAT, 2008. 25.1pp.
*'Nodoklu principi. Pieejams:http://www.grandars.ru/student/nalogi/pricnipy-nalogooblozheniya.html [skatits
28.12.2019.]

15



nodoklu skaitu, nodoklu apmerus vai vienkarSojot fiskalas procediiras (samazonot nodoklu

saistibu izpildes izmaksas). %

Teoréetiskaja literatura ir apskatiti nodoklu politikas veidi. Ir tadi veidi ka diskrecionala
un nediskrecionala. Diskrecionala (isteno atbilstosi ,,diskrétiem” valdiba Iémumiem par
nodoklu struktiiras un nodoklu likmju noteikSanu), nediskrecionala (isteno jau iestradato
tiesibu normu — ,,stabilizatoru” ietvaros, kas pasi reagé uz argjas vides izmainam). Atkariba no
ekonomiska cikla posma, nodoklu politika tiek izmantota ierobezojoSiem vai stimul&oSiem
mérkiem. lerobezojo$a nodoklu politika tiek lietota ekonomiskas izaugsmes posma, lai
nodroSinatu pieprasijuma inflacijas ierobeZoSanu. Stimul&josa nodoklu politika tiek izmantota
pie ekonomiska krituma, stimul&ot bezdarba samazinasanos un attiecigi pieprasijuma
pieaugumam. %

Atkariba no sociali politiskajiem faktoriem valstis var izvéleties nodoklu politiku —
maksimalo nodoklu politika, optimalo nodoklu politika (samazinot socialas programmas) un
augsto nodoklu politiku (izmatojot nodoklus, ka instrumetu IKP pardalei). 24

Apskatot Latvijas nodoklu politikas mérki vidéa un ilgtermina var atlasit 5
pamatmeérkus:

e NodroSinat stabilus un prognoz€jamus budZeta ien€mumus, lai sekmé&tu
sabalanséta kopbudzeta izveidi.

e lekaset nodoklus visefektivakaja veida un noverst izvairiSanos no nodoklu
maksasanas.

e NodroSinat nodoklu sist€mas stabilitati un prognozejamibu ilgaka laika posma.

e Saglabat fiskalo klimatu, kas veicina brivu un godigu konkurenci, visparéju
ekonomiskas konkurétspgju, iekS§zemes un arvalstu investiciju pieaugumu, ka ar1
stimul@ egektivu resursu izvietoSanu.

e NodroSinat nodoklu sisteémas atbilstibu starptautiskam saistibam, tai skaita
Eiropas Savienibas normativajiem aktiem, vienlaikus ieverojot Latvijas

nacionalas intereses. 2

Teorétiskaja literatiira ir noteikts, ka Katrai valstij jaievéro sekojosi politiskie principi:

nodokli nedrikst traucét konkurencei, tiem jabit atbilstoSiem struktiirpolitikai, nodokliem ir

*Ketners, K., Lukagina, O. Nodokli Eiropas Savieniba un Latvija. Salidzino$a analize un praktiski ieteikumi. Riga:
Merkdarijs LAT, 2008. 18-19.lpp.
23Ketners, K. Nodoklu teorijas pamati. Riga: RTU izdevnieciba, 2006. 48.1pp.
24Turpat 48.1pp.
ZSKetners, K., Lukasina, O. Nodokli Eiropas Savieniba un Latvija. Salidzinosa analize un praktiski ieteikumi. Riga:
Merkdrijs LAT, 2008. 33.Ipp.
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jabiit minimalie, tau atbilstoSiem budZeta mérku sasniegSanai, nodoklu administracijas
izdevumiem jabut minimaliem, tacu pietiekamiem, ka arT ir janodroSina dubultas nodoklu
aplikSanas izsléggana.?®

Var secinat, ka nodokli pastav tikpat daudz, cik ir valsts, un tieSi tikpat liela
ekonomiska zinatne mekleé optimalas aplikSanas principus, robezlikmju un nodoklu bazes
noteikSanu. Visas pasaules valstls, neatkarigi no to attistibas Iimena, periodiski rodas
nepiecieSamiba izstradat un pienemt nodoklu reformu programmas.

Katrai valstij ir sava nodoklu sisttma vai likuma noteikto nodoklu uzskaite. Vinu
skaits atSkiras atkariba no daudziem ekonomiska un veésturiska rakstura apstakliem. Ka ar1

valsts individuali nosaka, kadu nodoklu politiku izvel&ties.

1.3. Nekustama ipasuma nodoklis

Nekustamas mantas jeb nekustama Tpasuma nodoklis, kas valsts pastavésanas sakuma
bija noteikts ka vienreiz&ji némams nodoklis, 1920-tajos gados kluva par pastavigu nodokli,
kuru maksaja gan pilsétnieki, gan laucinieki un ko apr€kinaja pé€c procentu likmém no
TpaSuma esoSas mantas ienesiguma vertibas. 1928.gada tika noteikts, ka no §1 nodokla laukos
atbrivotas saimniecibas ar zeme kop€jo platibu lidz 17 ha, bet saimniecibam ar kop&jo zemes
platibu virs 17 ha, ja tas bija cietuSas dabas stihilijas vai nerazas, bija noteikts 50% nodokla
samazinajums. Tapat nodokla atvieglojumi 1920-to gadu sakuma bija paredzeéti kara
cietusajam vecsaimniecibam un péc agraras reformas izveidotajam jaunsaimniecibam.
Pilsetas, savukart, nodokla atvieglojumi bija paredzeti valsts un pasvaldibu, ka ar1 labdaribas
iestazu nekustamiem Tpasumiem. 2

Nekustama 1pasuma nodoklis — likums Par nekustama ipasuma nodokli, pienemts
Latvijas teritorija un kurus nevar parvietot no vienas vietas uz otru, tos argji nebojajot, - zemi
un €kas (nekustamais 1pasums). Lidz 2006.gada 31.decembrim ar So nodokli apliek zemi,
€kas, biives, no 2007.gada 1.janvara — zemi un gkas.”®

Nekustama 1paSuma nodoklis ir obligats maksajums, kas ipasniekam jamaksa
paSvaldibai, kuras teritorija atrodas nekustamais paSums. Nekustama Tpasuma nodoklis ir

tieSais nodokla un ar to apliek zemi, €kas un inZenierbives.

Ty rpat 20.lpp

27Ketners, K. Nodoklu teorijas pamati. Riga: RTU izdevnieciba, 2006. 15.Ipp.

8| ikums “Par nekustama Tpasuma nodokli”, pienemts 04.06.1997., Latvijas Véstnesis 145/147, 17.06.1997.
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Nekustama TpaSuma
nodoklis: 3.0%  Ppargjie nodokli; 3,6%
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Uznémumu ienakuma
nodoklis; 5,7%

Akcizes nodoklis;
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Iedzivotaju ienakuma Pievienotas vertibas
nodoklis; 20,6% nodoklis; 27,2%

1.2.att.Nodoklu ienémumu Tpatsvars kop€jos nodoklu ienémumos sadalijuma pa nodoklu veidiem

2016.gada”

No diagrammas (1.2.att.) var secinat, ka bitiskakos nodoklu ienémumus Latvijas
valsts kopbudzeta veido VSAOI, PVN un IIN ienémumi. 2016.gada tie kopa veidoja 76,2%
no visiem nodoklu ien€mumiem. Salidzinot ar 2015.gadu, VSAOI, PVN un IIN ienémumu
1patsvars kop€jos nodoklu ien€mumos ir samazinajies par 0,8 procentpunktiem. 2016.gada ir
samazinajies VSAOI ienémumu ipatsvars par 0,9 procentpunktiem un ir palielindjies 1IN
ienémumu 1patsvars par 0,1 procentpunktu. PVN ien€mumu 1patsvars 2016.gada, salidzinot ar
iepriek§&jo gadu, nav mainijies. 2016.gada NIN veidoja 3,0% no kopgjiem nodoklu
ienémumiem.

Pagvaldibu pamatbudZeta nodoklu ien€mumi 2018. gada ir 1 622,3 milj. euro.

Salidzinot ar 2017. gadu, tie ir palielinajusies par 32,5 milj. euro jeb 2,0 % (skatit 1.3. att€lu).

29 .. . . v R - “ v o . . ” ..
Latvijas Republikas Finansu Ministrija.  Pielikums Esosas situacijas raksturojums”, pieejams:
https://www.vestnesis.lv/wwwraksti//2017/104/BILDES/R_245/KR245-PIEL_4.PDF [skatits 13.01.2020]
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1.3.att. Nodoklu ienémumi 2017. — 2018. gada (milj. euro)®

Proporcionali lielaka nodoklu ien€mumu dala ir ien€mumi no iedzivotaju ienakuma
nodokla un solidaritates nodokla, kas pasvaldibu budzeta 2018. gada ir 1 387,8 milj. euro
vértiba (skatit 1.3. attélu) jeb 85,5 % no nodoklu ienémumiem. Sie ienémumi salidzinajuma ar
2017. gadu ir pieaugusi par 36,1 milj. euro jeb 2,7 %.

Iedzivotaju ienakuma nodokla ienémumu izpildi ietekméja vairaki faktori, taja skaita

nodoklu reforma, kas stajas speka ar 2018. gada 1. janvari.

1.4. Nekustama ipaSuma nodokla elementi

Lai vispirms noskaidrotu, kadi faktori ietekm& nekustama 1pasuma nodokli, jaizskata

tadi elementi ka objekts, subjekts, baze, likmes, atvieglojumi un taksacija.
1. NIN objekti.

Latvijas Republikas normativajos aktos ir noteikts, ka nekustama ipasuma nodoklu
klasiskie objekti ir zemes gabali, €kas. Ar nekustama ipasuma nodokli apliek kermeniskas

lietas, kuras atrodas Latvijas Republikas teritorija un kuras nevar parvietot no vienas vietas uz

30Latvijas Republikas 2018. gada parskats par valsts budzeta izpildi un par pasvaldibu budzZetiem, pieejams:
https://www.kase.gov.lv/sites/default/files/public/PD/Saimniecisk%C4%81%20gada%20p%C4%81rskats/2018/
2.5%C4%93jums/2_23 FMInf_250619_kons_pasv_sk.pdf[skatits 01.05.2020]
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otru, tas areji nebojajot. Ar nekustama TpaSuma nodokli apliek zemi, €kas, inzenierbiives ka

_ . e e y o e oo 31
ar1 kadastra informacijas sistéma registrétas, tacu ekspluatacija nenodotas €kas.

Sobrid ar nekustama Tpasuma nodokli neapliek:

paSvaldibas nekustamo i1paSumu, kuru lieto pati pasvaldiba un kur§ atrodas $is
paSvaldibas teritorija, iznemot paSvaldibas uzn€émumu nekustamo pasumu;

arvalstij piederoSo nekustamo Ipasumu, kuru izmanto tas diplomatisko vai konsularo
parstavniecibu vajadzibam, ja Latvijas Republika saskana ar attiecigas valsts likumiem
bauda tadas pasas tiesibas attieciba uz Latvijai piedero$o nekustamo ipaSumu $aja
arvalst;

koplietosanas satiksmes celus un koplietosanas komunikaciju biivju vertibu,
neizmantojamo zemi;

valsts, pasvaldibu, sabiedrisko, religisko un bezpelnas organizaciju nekustamo
ipasumu, kuru izmanto aizsardzibas, izglitibas, kultiiras, zinatnes, veselibas
aizsardzibas, socialas nodro$inasanas, sporta, vides aizsardzibas, ugunsdrosibas un
brivibas atnems$anas iestazu (cietumu) vajadzibam, ka ar1 baznicas (liigSanas namus)

un klosteru ekas un zemi, ko tas aiznem, ciktal Sos objektus izmanto vinu tieSajiem

valsts rezerves zemi, kura netiek iznomata.>?

NIN maksataji jeb subjekti.

Nekustama 1paSuma nodokli maksa:

Latvijas vai arvalstu fiziskas un juridiskas personas un uz liguma vai citadas
vienoSanas pamata izveidotas $adu personu grupas vai to parstavji, kuru Ipasuma vai
tiesiska valdijuma ir nekustamais Ipasums.

Gadijumos, kad nekustamajam TpaSumam vienlaikus ir gan TpaSnieks, gan tiesiskais
valditajs, nekustama Tpasuma nodokla maksatajs ir ipaSnieks.

Nekustama ipasuma TpaSnieks ir persona, kuras TpaSuma tiesibas uz nekustamo
IpaSumu ir nostiprinatas zemesgramata vai kurai piederoSais nekustamais IpaSums
(€kas un inZenierbives) lidz Zemesgramatu likuma spéka atjaunoSanai ir registréts

pasvaldiba vai Valsts zemes dienesta.*

*Likums “Par nekustama Tpasuma nodokli”, pienemts 04.06.1997., Latvijas Véstnesis 145/147, 17.06.1997.
32Latvijas Véstnesis “Par nekustama Tpasuma nodokli”, pienemts 12.07.1995.
3Likums “Par nekustama Tpasuma nodokli”, pienemts 04.06.1997., Latvijas Véstnesis 145/147, 17.06.1997.
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3. NIN baze:

Nodokla baze Latvija ir nekustama ipaSuma objekta vértiba, kura tiek noteikta
atbilstoSi zemes kadastra datiem, p€c tirgus darfjumu statistikas vai arT péc sagaidamajiem
ienakumiem. Latvija nekustama ipaSuma nodokla baze ir kadastrala vertiba, tacu lauku zemei
ta ir speciala vertiba, ko Valsts zemes dienests nosaka 1pasi nodokla aprélginam.“SvarTgi

atziméet, videji majokla kadastrala vertiba biis aptuveni 85% no tirgus veértibas.
4. NIN likmes:

Vietgja paSvaldiba, kuras teritorija atrodas nekustama ipaSuma objekts, ir tiesiga

noteikt nodokla likmi no 0,2% Iidz 1,5% no nekustama ipaSuma kadastralas vértibas.®

Ja vietgja pasSvaldiba nav noteikusi savas nekustama ipaSuma nodokla likmes, tai

janosaka $adas likmes, ko regulg valsts:

¢ 1,5 % no nekustama ipaSuma kadastralas vertibas:
> Zemei,
> Ekam vai to dalam (iznemot dzivojamas majas, to dalas un telpu grupas
nedzivojamas €kas, kuru funkcionala izmantoSana ir saistita ar dzivosanu);
» InZenierblivém;

e Progresiva nodoklu likme 0,2-0,6% dzivojamam majam un to dalam, telpu grupam
nedzivojamas €kas, kuru funkcionala izmantoSana ir saistita ar dzivoSanu (garazam,
autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un saimniecibas telpam), ja tas netiek
1zmantotas saimnieciskas darbibas veikSanai:

» 0,2 % no kadastralas vertibas, kas neparsniedz 56 915 euro;

» 0,4 % no kadastralas vertibas dalas, kas parsniedz 56 915 euro, bet neparsniedz
106 715 euro;

» 0,6 % no kadastralas vertibas dalas, kas parsniedz 106 715 euro.

e komersantu IpaSuma esoSiem objektiem, kas ir iziréti dzivoSanai, ja res tiesibas uz
objektiem nav nostiprinatas zemesgramata — 1,5% likme;

e neapstradatai lauksaimnieciba izmantojamai zemei, izpemot zemi, kuras platiba
neparsniedz vienu hektaru vai kurai normativajos aktos ir noteikti lauksaimnieciskas

darbibas ierobezojumi — 1,5% papildlikme;

34Latvijas Republikas Finansu Ministrija, Nekustama Tpasuma nodoklis, pieejams:
https://fm.gov.lv/Iv/sadalas/nodoklu_politika/nodoklu_un_nodevu_sistema_latvija/nekustama_ipasuma_nodo
klis/ [skatits 07.01.2020]

*Nekustama Tpasuma nodoklis, pieejams: https://kominvest.com/nalog-na-nedvig/[skatits 10.01.2020]
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e vidi degradgjosam, sagruvusam vai cilvéku drosibu apdraudosam bivém — 3% no
buvei piekristitas zemes kadastralas veértibas;
e ja biives buvnieciba parsniegts kop€jais normativajos aktos noteiktais biivdarbu

veikSanas ilgums - 3% no biives vai biivei piekritigas zemes kadastralas vértibas.*®

Tabula (1.1.tab.) att€lotas nekustama Tpasuma nodokla likmes ka tas mainijusas kops
2000. gada.
1.1.tabula

Nekustama 1paSuma nodokla likmes Latvija no 2000.gada37

2000-2007 2008-2009 2010 | 2011 | 2012 2013-2020

NIN, tai skaita: 1,5% 1,0% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Zemei un eékam 1,5% 1,0% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Neuzturetajiem

- - - - - >1,5%
ipaSumiem

Majokliem  ar
kadastralo

vertibu, euro:

-lidz 56915 - - 01% | 0,2% 0,2% 0,2%
-56915 - 106715 - - 02% | 0,4% 0,4% 0,4%
Virs 106715 - - 0,3% | 0,6% 0,6% 0,6%

NIN likme zemei un saimnieciskaja darbiba izmantojamam &kam palielinata sakot ar
2010.gada 1.janvari no 1,0% uz 1,5%. Taja pasa gada tika ieviests NIN dzivojamam majam,
noteikta papildlikme neapstradatai lauksaimnieciba izmantojamai zemei un noteikts
minimalais nodokla maksajums (skat. 1.1. tab.).

Attieciba uz dzivojamam majam var teikt, ka Latvija NIN ir progresivs, jo NIN
dzivojamam majam tiek pieme&rots atkariba no dzivojamo maju kadastralas vértibas — jo
lielaka ir dzivojamas majas kadastrala vértiba, jo lielaka NIN likme tick piemérota.

Sakot ar 2013.gadu pa$valdibam savos saisto$ajos noteikumos ir tiesibas noteikt NIN
likmi vai likmes no 0,2 Iidz 3 procentiem no nekustama 1pasuma kadastralas veértibas, bet ar

2016.gadu lauku zemém — no specialas vertibas. Jaatzime, ka NIN apmérus biitiski ietekme

36Latvijas Republikas Finansu Ministrija, Nekustama Tpasuma nodoklis, pieejams:
https://fm.gov.lv/Iv/sadalas/nodoklu_politika/nodoklu_un_nodevu_sistema_latvija/nekustama_ipasuma_nodo
klis/ [skatits 10.01.2020]
37Latvijas Republikas FinanSu Ministrija. Pielikums “Eso$as situacijas raksturojums”, pieejams:
https://www.vestnesis.lv/wwwraksti//2017/104/BILDES/R_245/KR245-PIEL_4.PDF [skatits 13.01.2020]
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nodokla baze jeb nekustama 1pasuma kadastrala veértiba un tas izmainas laika gaita.

. =y : . 38
Nekustamo 1pasumu kadastralo veért€Sanu veic Valsts zemes dienests.

5. Atvieglojumi:

Veicot nekustama Ipasuma nodokla aprékinu, nodokla maksatajiem var tikt pieskirti
atvieglojumi:

e 50% nodokla atvieglojumi politiski repres€tajam personam par zemi un dzivojamam
majam un to dalam, telpu grupam nedzivojamas €kas, kuru funkcionala izmantoSana ir
saistita ar dzivoSanu (garazam, autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un
saimniecibas telpam), kas ir $o personu Tpasuma vai valdijuma vismaz 5 gadus un kas
netiek izmantotas saimnieciskaja darbiba.

e 90% apméra no aprékinatas nodokla summas personam, kuram pasvaldiba pieskirusi
triicigas personas statusu, ka ari Iidz 90% no aprékinatas nodokla summas personam,
kuram pasvaldiba pieskirusi maznodrosSinatas personas statusu, tiek pieskirts nodokla
atvieglojums par dzivojamam majam, nedzivojamo &ku dalam, kuru funkcionala
izmantoSana ir dzivoSana, citam telpu grupam, kuru funkcionala izmantoSana ir
saistita ar dzivoSanu, ja tas netiek izmantotas saimnieciskas darbibas veikSanai.

e 50% nodokla samazinajums, bet ne vairak par 500 euro gada, daudzb&rnu gimeném
par dzivojamam majam (to dalam), nedzivojamo €ku dalam, kuru funkcionala
izmantoSana ir dzivoSana, citam telpu grupam, kuru funkcionala izmantoSana ir
saistita ar dzivoSanu (garazam, autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un
saimniecibas telpam) un tam piekritigo zemi, ja IpaSuma ir deklaréti daudzbérnu
gimenes locekli ar vismaz tris bérniem lidz 24 gadu vecumam, kuri iegiist vispargjo,
profesionalo vai augstako izglitibu. So atvieglojumu pieméro ari gadijuma, ja
nekustama TpaSuma Tpasnieks vai tiesiskais valditajs ir kads no daudzb&rnu gimenes
bérniem vai daudzbérnu gimenes laulato vecaks, kuram $aja nekustamaja ipasuma ir
deklareta dzivesvieta;

e Lidz 90% nodokla atvieglojumi maznodroSinatam personam no aprékinatas nodokla
summas par periodu, kura maksatajs atbilst Sim statusam, attieciba uz dzivojamam
majam un to dalam, telpu grupam nedzivojamas €kas, kuru funkcionala izmantoSana ir
saistita ar dzivoSanu (garazam, autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un

saimniecibas telpam), ja tas netiek izmantotas saimnieciskas darbibas veiksanai,

38 .. . . . L - “ v I . ” .
Latvijas Republikas Finansu Ministrija. Pielikums Esosas situacijas raksturojums”, pieejams:
https://www.vestnesis.lv/wwwraksti//2017/104/BILDES/R_245/KR245-PIEL_4.PDF [skatits 13.01.2020]

23



e Nodokla atlaide specialo ekonomisko zonu un brivostu uznémeéjsabiedribam atbilstosi

. . - v - - o o — . o - 39
likumam “Par nodoklu piem&ros$anu brivostas un specialajas ekonomiskajas zonas”.

6. NIN taksacija:

Pasvaldibas par nekustama 1pasuma nodokla apme&ru kartgjam taksacijas gadam pazino
maksatajam vai daudzdzivoklu majas apsaimniekotdjam lidz tekosa gada 15.februarim,
nosiitot maksaSanas pazinojumu vinam vai vina pilnvarnieckam pe&c noraditas adreses.
Lai NIN maksajums nebiitu ka viens maksajums, nereti uzliekot lielu slogu nodokla
maksatajiem, to iesp&jams veikt reizi ceturksni vienas ceturtdalas apméra no nodokla gada
summas ne vélak ka 31.marta, 15.maija, 15.augusta un 15.novembri. Ja nodokla maksajums
nav liels, vai ar persona véls to nomaksat uzreiz, to ir iesp&jams veikt art reizi gada ka avansa

. 40
maksajumu.

7. Nekustama Tpasuma nodokla aprékinasana:

Viena no Latvijas valsts iestadém, ko sauc par “Valsts zemes dienestu”, katru gadu
aprekina katram Latvijas nekustama Tpasuma objektam ta saucamo “kadastralo vertibu”.
Kadastralo vértibu aprékina, lai péc tam aprékinatu no §is vértibas nekustama tpaSuma
nodokli. Lielakaja dala gadijumu nekustama ipaSuma kadastrala vértiba ir zemaka par tas
tirgus vertibu. Katra nekustama ipaSuma objekta kadastralo veértibu var uzzinat oficialaja
vietng.*! Tadgjadi nodokla aprékina pamats nav nekustama ipaSuma tirgus vértiba vai

nekustama Ipasuma pirkuma cena, bet “kadastrala vertiba”, kuru nosaka valsts.

8. Nodevas par nekustama Tpasuma registraciju:

Registréjot nekustamo pasumu Latvijas nekustamo ipaSumu registra — Zemesgramata,
ir jamaksa valsts nodeva un kancelejas nodeva.
Valsts nodevas apmers:
e Par pirkuma Iigumu - 2% no pirkuma cenas

e Par davinajuma ligumu - 3% no 11dz&ju davinajuma novertetas vertibas

39Latvijas Republikas Finansu Ministrija, Nekustama Tpasuma nodoklis, pieejams:
https://fm.gov.lv/Iv/sadalas/nodoklu_politika/nodoklu_un_nodevu_sistema_latvija/nekustama_ipasuma_nodo
klis/atvieglojumi/ [skatits 10.01.2020]

“Likums “Par nekustama Tpasuma nodokli”, pienemts 04.06.1997., Latvijas Véstnesis 145/147, 17.06.1997.
*'Nekustama Tpaduma nodoklis, pieejams: https://kominvest.com/nalog-na-nedvig/[skatits 10.01.2020]
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https://fm.gov.lv/lv/sadalas/nodoklu_politika/nodoklu_un_nodevu_sistema_latvija/nekustama_ipasuma_nodoklis/atvieglojumi/
https://fm.gov.lv/lv/sadalas/nodoklu_politika/nodoklu_un_nodevu_sistema_latvija/nekustama_ipasuma_nodoklis/atvieglojumi/

e Par pirkuma ligumu vai davindjuma ligumu, kas noslégts starp tuviem
radiniekiem (b&rniem, laulatajiem, vecakiem, braliem, masam, pusbraliem,
pusmasam, mazb&rniem, mazmazb&rniem un vecvecakiem - 0,5% no pirkuma
cenas vai nekustama 1paSuma novertjuma.

Ja pirkuma cena vai 11dz&ju nekustama 1paSuma noveért€jums ir mazaks par nekustama
ipaSuma kadastralo noveért€§jumu, valsts nodevas apmérs tiek aprékinats no nekustama

S S 42
Ipasuma kadastrala noveértéjuma.

425. - - v . . .
Ritters. Nekustama Tpasuma nodoklis, pieejams:
http://www.realestate.lv/index.php?mod=topmenu_addinfo_1[skatits 12.01.2020]
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2. PASREIZEJA SITUACIJA AP NEKUSTAMA TPASUMA NODOKLI
LATVIJA

2.1. Nekustama ipaSuma nodokla problémas

Cilveki, kuriem ir savs 1paSums vai tie, kuri e kadu ipaSumu vai zemi, saskaras ar
tadu nodokli ka nekustama 1paSuma nodoklis. Ped&ja laika par So nodokli loti daudz diskute,
attiecigi pastav problémas, ja nebiitu So problému, par NIN tik biezi nerunatu. Viena no 3$a
nodokla problémam ir kadastrala vértiba, kuras izmantoSana tiek aprékinats nekustama
IpaSuma nodoklis, ja cilvékam pieder kada zeme vai majoklis tam ir noteikta kada kadastrala
vertiba, kas ir aptuveni 85% no tirgus vertibas. Pe&c Valsts zemes dienesta un pasSvaldibas
registra datiem var aprékinat nekustama ipasuma nodokli konkrétam nekustamajam ipasumam
un tas jaapmaksa Tpasuma Tpasniekam vai lietotajam. Probléma ir tada, ka kadastrala vertiba
var atri maintties, attiecigi nodoklis arT mainas.

Otra probléma, kas pastav saistiba ar $o nodokli ir neprognozejamiba un nestabilitate.
Ka jau teikts, ka kadastrala vertiba mainas, tas nozimé, ka nav stabilitates noteiktas nekustama
paSuma nodokla summas. Summas ir atkarigas no nekustamo IpaSumu darfjjumiem,
pieprasijuma un piedavajuma, ka ari no Ipasumu vai — atraSanas vietas. Neprognozejamiba
pastav, ja cilveékam ir kads 1paSums, tad vin$ nevar paredzeét kadu nodokli nakotné vins
maksas, jo §1 nodokla summa mainas. Katram cilvékam, kuram pieder vai, kur§ vélas
iegadaties kadu 1paSumu vai zemi, ir japrognoze nekustama ipasuma nodoklis, jo cilvékam ir
jazina, kads nodoklis vinam bis jamaksa nakotné. Cilveks, kur§ velas iegadaties nekustamo
IpaSumu, var pat nezinat, ka nakotné vinam naksies maksat nodoklus daudzreiz vairak neka
tagad. Tapat ar1 paSvaldibas So nodokli var mainit péc saviem uzskatiem - kadai cilveku
grupai paaugstinat, bet kadai samazinat. Autore papildina, ka pasvaldibas cenSas panakt to, lai
cilveku deklarétos tas teritorija, bet, ja cilvékam ir vairak TpaSumu un visos vins$ nevar atrast
kadu, kur§ tur varétu deklaréties, tad beigas var nakties maksat augstus nodokla
maksﬁjumus.43

Tresa probléma, kas pastav saistiba ar So nodokli ir tas, ka cilvéki nespgj segt $o
nodokli, jo nodoklis ir loti augsts. Cilvékiem sakrajas nekustama ipasuma nodokla paradi un
velak Ipasums var tikt atsavinats. Var biit tada situacija, ka ipaSums ir pargajis mantojuma, bet

nekustamajam TpaSumam ir liela kadastrala veértiba un cilvéks nevar samaksat nodokli un

43LTga Leitane, LU Biznesa, ekonomikas un vadibas fakultates lektore; Larisa Bule, LU Biznesa, ekonomikas un
vadibas fakultates lektore. Nekustama ipasuma nodokla problémas draud ar centralizaciju. Skatits [12.01.2020.]
Pieejams: Pieejams: https://Ivportals.lv/viedokli/286731-nekustama-ipasuma-nodokla-problemas-draud-ar-
centralizaciju-2017
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attiecigi mantojumu vinam neatdod, bet TpaSums bija loti tuvs un svarigs gimenei. PEd&ja
laika cilvékiem ir jamekl€ jauns majoklis, jo nespgj samaksat tagad@jo. Atbilstosi pasaulé
akcept€tajiem pamatprincipiem, kas jaievero, nosakot un piemérojot nodoklus, tiek Tpasi
uzsverti divi — maksatsp€jas princips un taisniguma princips. [zveértéjot nekustama ipasuma
nodokla atbilstibu Siem principiem, Latvija paslaik netiek ievérots neviens no tiem.**

Pastav ari citas nekustama ipaSuma nodokla problémas, bet péc autora domam, tas
problémas, kuras mingtas ieprieks, ir aktualas miisdienas. Tapat tiek mekleti risinajumi,
notiek diskusijas, grupu darbi, lai atrisinatu So problému. Nekustama ipasuma nodokla jaunas
reformas vél tiek apspriestas un tiek mekl&ti labaki risinajumi, bet noteikti labakais risinajums

netiks atrasts atri, jo $1 ir sarezgita probléma un visdrizak, ka tads variants, kas apmierina

visus netiks atrasts, kadam bus japiekapjas.

Vel ir noskaidrots, ka dazi deputati uzskata, ka no nodokla ir jaatbrivo “primarais
majoklis”. Protams, no iedzivotaju viedokla biitu loti labs variants, bet ne priek§ paSvaldibam,
tapec §1 ideja 1pasi no pasvaldibu un valsts puses netiek apspriesta un virzita ka uz realu

.o . . 4
situdcijas atrisina$anas variantu.*

2.2. Atvieglojumi

Latvija tiek plasi pieméroti nodoklu atvieglojumi. Ekonomiskaja literatiira tas tiek
devetas par nodoklu izdevumiem, jo bitiba tie ir papildus valsts budzeta izdevumi, kuri netiek
pardaliti caur valsts budZeta programmam. 2017. gada Latvija kopgjais butiskako nodoklu
atvieglojumu apmérs bija 2 547,7 milj. eiro, kas ir 45% no nodoklu kop€jiem ien€mumiem un
9,49 % no IKP (skatit 2.1.att.). Kopgjais nodoklu atvieglojumu skaits parsniedz 200 un
daudzi no tiem pastav jau loti ilgstosi, pat kops 1994. gada. Nodoklu atvieglojumu kop&jam

apméram gadu laika ir tendence pieaugt. 4

44LTga Leitane, LU Biznesa, ekonomikas un vadibas fakultates lektore; Larisa Bule, LU Biznesa, ekonomikas un
vadibas fakultates lektore. Nekustama TpaSuma nodok]a problémas draud ar centralizaciju.
Pieejams: https://Ivportals.lv/viedokli/286731-nekustama-ipasuma-nodokla-problemas-draud-ar-centralizaciju-
2017[skatrts 12.01.2020.]
“Nekustama Tpaguma nodoklis, pieejams: https://bb.Iv/statja/nasha-latvija/2019/10/30/nalogi-na-zhilyo-chto-
menyaetsya-dlya-zhiteley-latvii[skatits 10.01.2020]
462018.gada nodoklu reformas rezultati un kritériji talakai nodoklu sistémas pilnveidosanai Fiskalas disciplinas
padomes viedoklis. Nodok]u atvieglojumi, pieejams:
https://fdp.gov.lv/files/uploaded/FDPnodokluzinojumsgalaversija.pdf[skatits 03.05.2020]
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100 200 300 400 500 600 700 80

1. ledzivotaju iendakuma nodoklis 50.5
2.  Uznémumu ienakurma nodoklis
3. Mikrouznémumu nodoklis
4. Nekustama ipasuma nodoklis
5. Pievienotas vértibas nodoklis 385
6. Akcizes nodoklis [ 16
7. Dabas resursu nodoklis |

K1

8. Transportlidzek|u ekspluatacijas nodoklis

9. Uznémumu vieglo transport-lidzeklu nodoklis 19.7
10. Elektroenergijas nodoklis 56.5
W Milj. euro % no attieciga nodokla ienémumiem

2.1.att. Nodoklu izdevumi Latvija 2017. gada (Pa nodoklu veidiem, miljoni eiro un % no

. - . - . 47
attieciga nodokla ien@émumiem)

Lielakie nodoklu atvieglojumi p&c to apmera 2017.gada ir bijusi iedzivotaju ienakuma
nodokla un pievienotas vértibas nodokla atvieglojumi — attiecigi 33,6% un 33,1% no visiem
identificgjamiem nodoklu atvieglojumiem p&c to apmeéra, tiem seko uznémumu ienakuma
nodokla, dabas resursu nodokla, akcizes nodokla un mikrouznémuma nodokla atvieglojumi —
attiecigi 12,6%, 8,0%, 5,7% un 5,8% procenti. Minimalais apmérs bija nekustama ipasSuma
nodokla, kas bija 0,6% no kopgjiem identificgjamiem nodoklu atvieglojumiem.*®

Dazi cilveki nezina, ka viniem var bt pieskirti nekustama Tpasuma nodokla atlaides
un maksa pietiekami daudz. Sobrid tiek sniegta vairak palidziba gimeném ar bérniem.
Pieméro atvieglojumus aprékinatajam nodoklim 50%, 70% un 90% apméra. Ta, Sobrid
nekustama Tpasuma nodokla atvieglojumi gimeném ar b&rniem ir aptuveni puse no visas
palidzibas summas jeb 3,36 miljoni eiro. Kopa sniedz 39 877 gimeném ar bérniem.

Ir paredzeti atvieglojumi gimeném ar nepilngadigiem bérniem vai bérniem, kuri nav
vecaki par 24 gadiem, kuri turpina sanemt izglitibu: vienam b&rnam — 50%, diviem — 70%,
trim un vairak — 90%. Svarigi, ka atvieglojumus var sanemt ne tikai gimenes ar bérniem
vecuma lidz 19 gadiem — tas ir, ar skoléniem, bet arT gimeném ar bérniem vecuma lidz 24
gadiem, ja vini ieglst izglitibu vispargjas izglitibas, profesionalas, augstakas vai specialas

izglitibas iestade dienas nodala.

472018.gada nodoklu reformas rezultati un kritériji talakai nodoklu sistémas pilnveidoSanai Fiskalas disciplinas
padomes viedoklis. Nodok]u atvieglojumi, pieejams:
https://fdp.gov.lv/files/uploaded/FDPnodokluzinojumsgalaversija.pdf[skatits 03.05.2020]
48Turpat
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Nosactjums nekustama TpaSuma nodokla atvieglojuma sanemsanai ir jabiit deklarétam

. . _ . 49
Vvismaz vienam vecakam ar bérniem.

Atvieglojumi ar “pierakstiem”:

Pienemsim, ka laulatajiem ar diviem bérniem pieder divi dzivokli, no kuriem viena ir
mantota no vecmaminas. Acimredzot vecmaminas dzivokli noteikti jadeklaré viens no
gimenes locekliem, lai nemaksatu paaugstinatu nodokla likmi.

Bet ir verts rapigi svért, kurd no dzivokliem ir jadeklaré bérni. Ja vecmaminas
dzivokla kadastrala vertiba ir augstaka, tad, iesp&jams, ir izdevigak taja deklaret divus bérnus,
lai sanemtu 70% atvieglojumu uz dargaku nekustamo IpaSumu, bet pirmaja dzivokli atstat par
deklaréto personu tikai picaugusu gimenes locekli. Vai ari “sadalit” bérnus divos dzivok]os,
lai katram sanemtu atvieglojumus 50% apmeéra. Bet jaatceras, ka Saja pieméra, lai iegitu
tiesibas uz atvieglojumiem, kadam no gimenes locekliem (mammai, t€vam vai arT bé&rniem)
jabiit vecmaminas dzivokla Tpasniekiem.

Atvieglojumi 90% apmera tiks pieskirti pensionariem:

e vientuliem, kuriem nav pilngadigu bérnu,
e sava dzivesvieta deklarétiem vieniem vai kopa tikai ar vienu pensionaru vai

personu, kurai ir 1. vai 2. grupas invaliditate.

Atvieglojumi 50% apmera ir pensionariem:
e kuriem ir pilngadigi bérni,
e sava majokli registréti vieni vai kopa ar citu pensionaru vai 1. un 2. grupas
invalidu - 50%.
Personam, kuram ir 1. un 2. invaliditates grupa, ka arT to radinieku, kuri deklareti taja
pasa adres€, nekustama TpaSuma nodokla atlaides apmeérs palielinasies no 50% lidz 70%.
Bérniem ar invaliditati vai personam, kuras kopigi deklarétas ar bérnu ar invaliditati

(ja tas ir vinu b&rns, mazbeérns, bralis vai masa), ir piemérots atvieglojums 90% apméré.so

49Baltijas Balss. Nekustama Tpasuma nodoklis: kam ir atlaides, pieejams:
https://bb.lv/statja/ekonomika/2020/02/16/nalog-na-nedvizhimost-komu-polozheny-skidki[skatits 10.01.2020]
Ty rpat
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2.3. Kadastrala un tirgus vértiba

Nekustama 1pasuma nodokla ievieSanas galvenais mérkis ir palielinat viet§jo budzetu
iengmumu dalu un nodrosinat tas stabilitati. ST uzdevuma risinajumam ir atlasita nodoklu
bazes izvéle. Sakara ar to tika pienemts izmantot nodoklu objektu kadastralo vertibu: €ku,
buvju, telpu, nepabeigtas biivniecibas objektu, vienotu nekustamo ipaSumu kompleksu, kas
biis maksimali tuvs tirgus un nems veéra visus nekustama Tpasuma vertibu ietekm&josos
faktorus.

Kadastralas vertesanas priekSrocibas salidzinajuma ar tirgus ir tas, ka vietgjai varai biis
vieglak prognozet ienemumus no nodokla sava budzeta, jo tas biis paklauts viet&jo pasvaldibu
kontrolei.

Dazi nesaprot, kapéc ir jaizmanto kadastrala veértiba, ja var izmantot tirgus vértibu,
aprékinot nekustama Ipasuma nodokla bazi. Pe&c vinu domam, tirgus vértiba liela meéra
atspogulo nekustama pasuma patieso vertibu un ietver zemes gabala un €kas vertibu. Turklat
par dzivokla vertibu tirgii ietekm& objekta atrasanas vietu, tas stavokli, majokla tipu un citas
detalas. Izradas, ka vispiemérotaka cena, par kadu dzivoklis var tikt pardots tirgti konkurences
apstaklos, bus sanemta vértiba. Bet nav tik labi ka var likties. Pirmkart, nav skaidrs, kada
institiicija veiks nekustama Ipasuma objektu tirgus noverteSanu un kada veida ta tiks noteikta.
Dazi eksperti piedava noteikt nekustama ipasuma objektu péc analogiskas vid&jas tirgus
cenas, bet praksé biezi gadas ta, ka viena maja pilnigi vienadi dzivokli var atSkirties pec
vertibas 2-3 reizés. Otrkart, tirgus vértiba ir loti nestabila — ta mainas katru dienu. Sakara ar to
valstij ir loti griti prognozeét savus nodoklu ienémumus no iepriek§ minéta nodokla
ievieSanas. Treskart, ta ir nekontrol€jama tirgus cena valstij, jo tad€jadi tiek zaudeta ietekme
uz tirgus vertibu (atskirtba no kadastra). Sada nenoteiktiba vértésana noved iedzivotajus pie
neapmierinatibas palielinaSanas, jo nav skaidrs, kam jautat par strauju samazinajumu vai
tirgus vertibas pieaugumu, tas biis neizdevigi gan nodoklu maksatajiem, gan valstij.

Ka jau minéts ieprieks, kadastralo veértibu izmanto, lai aprékinatu nekustamo ipasuma
nodokli, mantojumu un davinasanas forméSanas situacijas, zemes nomas maksai. Kadastrala
vertiba ir zemes un biivju vertiba, kas tiek aprékinata péc starptautiskiem un valdiba atzitiem
kritérijiem. Aprékinot So vértibu tiek nemts veéra IpaSuma atraSanas vieta, kvalitate,
izmantoSanas veids un ari platiba. Kadastralo aprékinasanas metodika ir veidota ta, lai ta
veértiba biitu maksimali tuvu tirgus vértibai. Kadastralo vértibu ikvienam ipasumam Valsts
zemes dienests aprékina automatiz€ti, pamatojoties uz Kadastra informacijas sistema
fiksétajam zinam, kas registrétas péc ipasnieka ierosinajuma, tai skaita, péc kadastralas
meériSanas datiem vai informacijas, ko snieguSas paSvaldibas. Aprékinasana tiek izmantota
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zemes vai biives platibas vienibas bazes vértiba (nosacita standartcena) konkréta atrasanas
vieta katram Tpa$uma veidam péc ta izmanto$anas mérka. Sai vértibai tiek piemérota virkne
vertibu samazinoSo koeficientu, ka rezultata tiek iegtita kadastrala vertiba. Kadastralo vertibu
ietekmé zemes vai blives izmantoSanas veids un Ipasuma atraSanas vieta.

[zmantoSanas veids:

e zemei — pasvaldibas noteiktais lietoSanas mérkis. Svarigi, vai tas ir
lauksaimniecibas, mezsaimniecibas Tpasums vai tas ir apbivei (dzivojamai,
razoSanas, komercapbiivei) paredz€ts un reali izmantots nekustamais Tpasums;

e buveém — lietosanas veids. Svarigi, vai €ku izmanto dzivoSanai, komercdarbibai
vai razoSanai, savukart inzenierbiivei — kada veida ta ir — cels, dzelzcels, tornis
u.c.

IpaSuma atraSanas vieta — ir biitiska, vai tas atrodas prestizaja Rigas rajona vai ta
apkartng ar labu infrastruktiiru, vai art ta atrodas pie valsts robezas — attala vieta bez TpaSuma
reala pieprasijuma nekustama Ipa§uma tirgl vai ta praktiskd pielictojuma.”® Nekustama
IpaSuma atraSanas vieta ir visizplatitaka probléma, jo ta ir galvenais komponents nekustama
ipasuma nodokla aprékinasanai. Probléma ir tap€c, ka kadastralas vertibas svars ir parak liels
uz nekustama ipasuma nodokla aprékinu. Ir passaprotams, ka augstaka veértiba tirgl bus
ipasumiem, kas atrodas pieprasita vieta ar pieejamu dazada tipa infrastruktiiru. Pieméram,
vienadu nekustamo 1pasumu kadastrala vértiba Jirmala un R&zekné loti atSkiras, attiecigi
nekustama Tpasuma nodoklis art atSkiras. Jurmala nodoklis ir daudz vairak, jo nekustamais
IpaSums atrodas populara vieta, cilveki visbiezak brauc uz Jirmalu atpisties, jo blakus ir jura,
mezs, labi attistita infrastruktura. Protams, art Rezekne ir labi attistita infrastruktura, ir arl

mezZs un ezeri, bet talu atrodas no Rigas, ka arT mazpazistama pilséta.

2.4. Kadastralo vertibu aprékina piemeri

Lai labak saprastu, ka aprékinata kadastrala vertiba, autore apkopoja vienkarSotus
piemérus. Tajos visas zemes vai biivju viena kvadratmetra veértibas ir izvélétas ka piemeri,
aprékinos par konkrétu Tpasumu ir japiemero taja vieta speka esosas bazes vertibas, kas visas

valsts teritorija un dazkart pat blakus esoSos Ipasumos ir atskirigas.

*valsts zemes dienests, Viss par kadastralo vértibu, pieejams: http://kadastralavertiba.lv/vienkarsi-par-
kadastralo-vertibu/[skatits 13.01.2020]
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® RIGA
SUBATE
@

Kadastrala vértiba = Kadastrala vértiba =
1200 m? x 40 EUR/m? = 48 000 EUR 1200 m2 x 1 EUR/m? = 1 200 EUR

AtsKirigs zemes izmantoSanas mérkis — atskiriga vértiba. IzmantoSanas
mérki nosaka pasvaldiba

dzivoSanai - zeme 1200 m? tirdzniecibai - zeme 1200 m?

R R
e

Zemes bazes vértiba ir, Zemes bazes vértiba ir,

pieméram, 10 EUR/m? pieméram, 17 EUR/m?

Zemes kadastrala vértiba = Zemes kadastrala vértiba =

10 EUR/m? x 1200 m? = 12 000 EUR 17 EUR/m? x 1200 m? = 20 400 EUR

2.2.att. Kadastralo vértibu aprékina piemérs. Zemes vienibas novietojums52

Bitiskakais vertibu ietekméjosais faktors ir novietojums — gan valsts, gan vienas
pasvaldibas ietvaros. Zemes vértiba nekustama IpaSuma tirgi bus augstaka tadai zemes
vienibai, kas atrodas pieprasita vieta un ar pieejamu infrastruktiru, neka tadai, kas atrodas
pils€tas vai ciema nomal€ un bez nepiecieSamajam inzenierkomunikacijam.

2.2.attela var redzét, ka individualas apbiives zemes vieniba — 1200 m? , Riga par
vienu kvadratmetru zemei ir 40 EUR kadastrala veértiba, bet pie Latvijas robezas Subatg ir 1
EUR par kvadratmetru. Tapat vel redzét, ka kadastralo vértibu nosaka péc ta, kads ir ipaSuma
izmantoSanas mérkis un tiem Ipasumiem, kurus izmanto saimnieciskajai darbibai.

Atkariba no zemes vienibas novietojuma valstl un konkréta pasvaldiba katra vertibu

zona katram lietoSanas meérkim ir noteikta sava bazes vertiba eiro par vienu kvadratmetru.

Zeme 1200m? Zeme 2500m?
Kadastrala vértiba = Kadastrala vértiba =
1200 m? x 10 EUR/m? = 1500 m? x 10 EUR/m? +
12 000 EUR jeb 10 EUR/m? (2500 m2-1500 m?) x 0.6 x 10 EUR/m2 =

21000 EUR jeb 8,40 EUR/m?
2.3.att. Kadastralo vértibu aprékina piemers. Jo lielaka zemes vieniba, jo mazaka viena kvadratmetra

vertiba>

>’Valsts zemes dienests. Kadastrilo vértibu aprékins, pieejams:http://kadastralavertiba.lv/aprekinu-
piemeri/apbuves-zemes-kadastralo-vertibu-ietekmejosie-raditaji/[skatits 14.01.2020.]
>Valsts zemes dienests. Kadastralo vértibu aprékins, pieejams:http://kadastralavertiba.lv/aprekinu-
piemeri/apbuves-zemes-kadastralo-vertibu-ietekmejosie-raditaji/[skatits 14.01.2020.]
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2.3.attela var redz€t divas dzivojamas majas. Vienai majai platiba ir 1200 kv.m. , bet
otrajai 2500 kv.m. Ir stadartplatiba, kas ir kadastra baze ierakstita, standartplatiba individualas
apbuives zemei ir 1500 kv.m., ja §1 standarta vértiba ir parsniegta, tad pie kadastralas vértibas
aprékinasanas to platiba, kas parsniedz So 1500 kv.m. v€l sareizina ar virsstandarta
samazinoSo koeficientu, kas ir 0,6, un péc tam jau par viena kvadratmetra vertibu,
virsstandarta zemei biis par 40% zemaka vertiba, att€la var redzet ka vinu aprékinat. Gan

standartplatibu, gan koriggjosos koeficientus katru gadus apstiprina Ministru kabinets.

Zeme 1200 m? Zeme 1200 m?
Kanalizacijas
aizsargjosla
\ aiznem 200 m?
. . . . \
Sarkana linija aiznem 150 m? Sarkana linija aiznem 150 m?\

Lai labak izprastu, ka apgratinata platiba ietekmé kadastralo vértibu, aptuvenais* vértibas aprékins ir:

Kadastrala vértiba = Kadastrala vértiba =

1200 m2 x 10 EUR/m?2 - 1200 m2 x 10 EUR/m2 -

(150 m2 x 0.55 x 10 EUR/m?) = (350 m2 x 0.55 x 10 EUR/m?) =
11 175 EUR jeb 9,31 EUR/m? 10 075 EUR jeb 8,40 EUR/m?

2.4.att. Kadastralo vértibu aprékina piemérs. Zemes vértibu samazina ari apgriitinajumi®

Apgritinajumi var samazinat Ipasuma kadastralo vertibu. Apgriitinajumus nosaka taja
bridi, kad zeme tiek uzmerita. Ap maju var biitu novilkta maksligi sarkana linija, kas nozimé
to, ka taja vieta IpaSuma ipasSnieks nedrikst veikt kaut kadas darbibas, tapat arT var bt
kanalizacijas aizsargjosla, ap kuru arT nedrikst veikt kaut kadas darbibas.

Apgriitinajumu aiznemtajai platibai  vertibu samazina par 45 %, kas atbilst
samazinoSajam koeficientam 0,55. Ja apgriitinajumi ir noteikti, bet nav zinama to platiba, tad
zemes kadastralo vértibu samazina par 1 %; kop€jais samazinajums nevar bt lielaks par 45%.

2.4. attela var redzet ka aprekinat kadastralo vertibu ar apgriitinajumiem.

2.5. Nekustama ipaSuma nodokla ienémumi

Ka redzams 2.5.attela, NIN ienémumi 2004. - 2007.gada pieauga, tomér, rekinot
nodokla iep@émumus procentuali no IKP, tie samazinajas no 0,7% 2004.gada lidz pat 0,4%
2008.gada. NIN ienémumi pieauga krizes laika - 2009. - 2010.gada, kas izskaidrojams gan ar
to, ka no 2010.gada tika ieviests NIN par majokliem (no 0,1% Iidz 0,3% atkariba no majokla

*Valsts zemes dienests. Kadastralo vértibu aprékins, pieejams:http://kadastralavertiba.lv/aprekinu-
piemeri/apbuves-zemes-kadastralo-vertibu-ietekmejosie-raditaji/[skatits 14.01.2020.]

33



kadastralas vértibas), gan ar to, ka 2010.gada tika paaugstinata NIN vispareja likme no 1,0%
uz 1,5%, gan arT ar kadastralo vértibu izmainam. Ta rezultata 2010.gada NIN ienémumi,
salidzinot ar ieprick$&jo gadu, picauga par 22,7%, bet 2011.gada, kad NIN likmes par

majokliem tika dubultotas, NIN ienémumi, salidzinot ar iepriek§€jo gadu, picauga par 22,9

procentiem.
300,0 1.0%
0.9%
0.8%08%
250,0 S~ U02Z% g
2000 0.7%
e 0.6% &
< 150.0 0.5% s
= 0.4%
100,0 03%
0.2%
50,0 , a0
d ! E = E E 0.1%
0.0 L A
& ' a & o
A I N N I G &S S

mmmm NIN ienémumi, milj. curo  ====NIN iepémumi, % no IKP >

2.5.att. Nekustama ipaSuma nodokla iengmumi 2004. — 2021.gada, milj. euro un % no IKP*

2012. — 2014.gada netika veiktas butiskas izmainas nodokla ieneémumu palielinaSanai,
ka rezultata NIN ienémumi pieauga mérenak: 2012.gada, salidzinot ar iepriek$gjo gadu, par
6,5%, 2013.gada — par 3,4%, 2014.gada — par 10,7%, bet 2015.gada — par 3,0%. 2016.gada
NIN ienémumi, salidzinot ar iepriek3€jo gadu, palielinajas par 11,6%, bet turpmakajos gados
prognozetais pieaugums ir ap 2,0%.

Tiek secinats, ka NIN ienémumi 2017. gada bija 228,2 miljoni eiro, kas ir par 8,3
miljoniem eiro jeb 3,8% vairak neka 2016. gada, kas ir pat nedaudz vairak ka tika prognozets.
Prognozes ir art 2018, 2019, 2020 un 2021.gadam, kur redzams, ka nekustama ipasuma
nodoklis pieaugs ar katru gadu. 2018.gadam paredzama prognoze bija 229,9 miljonu EUR un
2019.gadam 234,5 miljonu EUR. 2020.gada prognozes NIN ienémumiem ir 239,2 miljonu
EUR apmera, tacu 2021.gadam jau 244 miljonu EUR.

IpaSuma nodokla ienémumi 2018. gada ir 223,1 milj. euro vértiba jeb 13,8 % no
kopgjiem nodoklu iep€émumiem, kas salidzinajuma ar 2017. gadu ir par 5,0 milj. euro jeb

2,2% mazak. Tos veido nekustama TpaSuma nodokla ien€mumi par zemi, €kam un majokliem.

55 .. . . v L - “ v I . ” .
Latvijas Republikas Finansu Ministrija. Pielikums Esosas situacijas raksturojums”, pieejams:
https://www.vestnesis.lv/wwwraksti//2017/104/BILDES/R_245/KR245-PIEL_4.PDF [skatits 12.01.2020]
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2018. gada un 2017. gada nekustama 1pasuma nodoklu ien€mumu salidzinajumu skatit

2.5. attela.

121.7 1183
140
120
100
1.2 674
80 N
60 352 374 2017
m2018
40
20
0
Nekustama jpaSuma  Nekustama ipaSuma  Nekustama ipaSuma
nodoklis par zemi nodoklis par €kam nodoklis par
majokliem

2.6.att. Nekustama ipa$uma nodokla ienémumi 2017. gada un 2018. gada (milj. euro)*®

Diagramma (2.6.att.) var redzéet, ka:

nekustama Tpasuma nodokla ien€mumi par zemi 2018. gada ir 118,3 milj. euro vertiba,
kas salidzinajuma ar 2017. gadu ir par 3,4 milj. euro jeb 2,8 % mazak. Vislielakais o
iendmumu samazinajums ir Rigas pilsétas pasvaldibai — 3,2 milj. euro vertiba. Tas
skaidrojums ar izmainam Rigas domes saistoSajos noteikumos par maksataju skaita
pieaugumu, kuriem pieskirti atvieglojumi;

nekustama TpaSuma nodokla ienémumi par ékam 2018.gada ir 67,4 milj. euro, kas
salidzinajuma ar 2017. gadu ir par 3,8 milj. euro jeb 5,3 % mazak. Vislielakais
nekustama TpasSuma ien€mumu par €kam samazinajums ir Rigas pilsétas paSvaldibai —
4,3 milj. euro. Tas skaidrojums ar maksataju skaita pieaugumu, kuriem pieskirti
atvieglojumi;

nekustama 1paSuma nodokla ien€mumi par majokliem ir 37,4 milj. euro, kas
salidzinajuma ar 2017. gadu ir par 2,2 milj. euro jeb 6,2 % vairak. Vislielakais
nekustama 1paSuma nodokla ienémumu par majokliem palielinajums ir Rigas pilsétas
pasvaldibai — 1,1 milj. euro. Tas skaidrojams ar izmainam Rigas domes saistoSajos
noteikumos par samazinatu platibu uz vienu deklaréto iedzivotaju kopipasuma majas,

kuriem pieskir samazinato NIN likmi.*

Autore secina, ka lielako ienakumu valsts sanem no nodokla uz zemi.

> Latvijas Republikas 2018. gada parskats par valsts budzeta izpildi un par pasvaldibu budzetiem, pieejams:
https://www.kase.gov.lv/sites/default/files/public/PD/Saimniecisk%C4%81%20gada%20p%C4%81rskats/2018/
2.5%C4%93jums/2_23 FMInf_250619_kons_pasv_sk.pdf[skatits 01.05.2020]
57
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2.7.att. atspogulotas pasvaldibas, kuras 2016.gada guvusas vislielakos ien€mumus no
NIN maksajumiem. Analizéjot diagrammu, var secinat, ka vislieclakos NIN ienémumus

Latvija guvusas pasvaldibas, kas atrodas pie juras.

2.7.att. Pa§valdibu ipauma nodoklu ienémumi 2016.gada, EUR uz vienu iedzivotaju®®

Pagvaldibas, kuras 2016.gada guva vislielakos NIN ienémumus bija Saulkrastu
novads, kas sasniedza 250,2 euro, péc tam Carnikavas novads, kas sasniedza 228,4 euro un
Garkalnes novads, kas sasniedza 2279 euro. Riga sasniedza aptuveni 170 euro NIN
ienémumiem uz vienu iedzivotaju. Nedaudz zem 100 EUR uz iedzivotaju, tacu arT salidzinosi
augsti ieneémumi kopuma giti Siguldas novada, kas ir viens no straujak augosajiem novadiem
Latvija ar pozitivu dzimstibas koeficientu. 2016. gada pasvaldibu vidgjie Tpasuma nodokla
ienémumi uz vienu iedzivotaju ir 112,2 euro, kas ir par 12,7 % lielaki ka 2015. gada.

2018. gada pasvaldibu vidgjie TpaSuma nodokla ien€mumi uz vienu iedzivotaju ir
115,8 euro, kas ir par 1,7 euro mazaki ka 2017. gada. Lielakie IpasSuma nodokla ienémumi uz
vienu iedzivotaju ir Saulkrastu novada pasvaldibai — 279,9 euro, Rundales novada pasvaldibai
—216,9 euro, Marupes novada pasvaldibai — 209,4 euro (skatit 1.pielikums).>

Autore secina, ka nekustama TpaSuma atraSanas vieta ir galvenais komponents
nekustama TpaSuma nodokla aprékinaSanai, attiecigi vislielakos NIN ienémumus Latvija
guvusas pasvaldibas, kas atrodas pie juras - Saulkrastu novads, Carnikavas novads, Garkalnes
novads un Jirmala.

Katra pasvaldiba NIN ienémumus budZeta parskata izdala pozicijas — NIN ienémumi

par €kam, par zemi, ka arT par majokli. Lai izvertétu, kadu proporciju katra pozicija sastada no

*Valsts  kase. Skaidrojums parskatam par pasvaldibu konsolidéta budZeta izpildi, pieejams:
https://www.kase.gov.lv/sites/default/files/public/PD/Saimniecisk%C4%81%20gada%20p%C4%81rskats/2016/
2.sejums/2_25 FMInf 290617 kons_pasv_sk.pdf [skatits 13.01.2020]
59Latvijas Republikas 2018. gada parskats par valsts budzeta izpildi un par pasvaldibu budzZetiem,pieejams:
https://www.kase.gov.lv/sites/default/files/public/PD/Saimniecisk%C4%81%20gada%20p%C4%81rskats/2018/
2.5%C4%93jums/2_23 FMInf_250619_kons_pasv_sk.pdf [skatits 01.05.2020]
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kop&jiem NIN ienémumiem, autore apskatifja ienémumus no 2016.gada Iidz 2018.gadam.
Autore apskatija divas republiku pilsétu paSvaldibas, kuras NIN ir aktudls un problematisks
jautajums — Riga un Jiirmala.

lenémumi (JGrmala)

% 2016 % 2017 % 2018
par &kam 4,5% |3556992 | 4,4% |3448592 | 3,8% | 3121406
par zemi 72% | 5365522 7,1% | 5586412 | 5,0% | 4107888
par majokliem | 2,2% |1789454 | 22% | 1688373 | 2,1% | 1740297

lenémumi (Riga)

% 2016 % 2017 % 2018
par 8kam 56% | 44073.0 | 4,5% | 44135.6 | 4,5% | 39857.5
par zemi 6,1% | 48131.0 | 52% | 50186.9 | 53% | 46980.7
par majokliem | 2,4% | 18904.1 | 2,3% | 22130.5 | 2,6% | 23264.9

2.8.att. Atsevisku pasvaldibu NIN ienemumi 2016.-2017.gada, tikst. EUR un % ° [autora veidots

izmantojot avotu]

Analizgjot att€lu (2.8.), var secinat, ka 2016.gada lielakie ienémumi bija Riga,
kopuma sasniedza 14,1%, savukart ienakumi Jirmala bija 13,9%. Lielako dalu no NIN
ienémumiem sastada NIN par zemi Riga un ari Jirmala. 2017.gada ienémumi par zemi un
majokliem, tacu par &kam NIN ienémums ir samazindjies gan Riga, gan Jarmala. NIN
ienémumi Jirmala bija lielaki par 1,7% neka Riga. Jirmala NIN ienakumi par zemi, €kam un
majokliem 2018.gada sastadija 10,9% no kop€jiem pamatbudzeta ienémumiem, bet Riga
sastadija 12,4%. Nedaudz NIN ienémumi Jirmala samazinasies par zemi un €kam, tacu Riga

ienakumi uz zemi nedaudz palielinasies.

2.6. Nekustama ipaSuma nodokla nakotne

Autore uzskata, ka iedzivotajiem nav ne jausmas, kas notiks ar nekustama ipasuma
nodokli. Daudziem NIN paliek par smagu un vini uztraucas, kas notiks ar vinu nekustamo
TpaSumu. Valdibas sédé tika apstiprinats ierosinajums pagarinat jaunas kadastralas vertibas
sistémas izstradi gadam — tas ir, lidz 2021. gadam. Paredzams, ka tie$i no 2021. gada bis
jamaksa nekustama TpaSuma nodoklis saskana ar jauniem kadastralas vertibas aprékiniem.
Apréekinot kadastralo veértibu, planots nemt véra daudz vairak kritériju neka ieprieks. Tiks
izmantoti tadi kriteriji ka:

e apbiives veids (daudzdzivoklu maja, individuala maja, komercéka, zeme zem majokla

apbuves, zeme zem komercialas apbiives, zeme saimniecibai u.c.),

®Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija, Pasvaldibu publiskie gada parskati ,pieejams:
http://www.varam.gov.lv/lat/publ/pub_parsk/pasv_parsk/?doc=13619 [skatits 13.01.2020]
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o ¢kas nolietoSanas pakape (un buves gads),
e apgritinajumi (pieméram, zeme zem daudzdzivoklu majas pieder treSajam personam),
e nekustama IpaSuma objekta atraianas vieta (Riga, province u.c.).%!

Tapat ministrija ir gatava ieklaustties starptautisko organizaciju rekomendacijas un,
aprékinot nekustama ipaSuma nodokli, ir japarvieto nodoklu slogs no majokla uz
komercialiem objektiem. Citiem vardiem sakot, dzivoklu un individualo maju nodoklis var
pat samazinaties, bet ievérojami pieaugs nekustama Ipasuma nodoklis par komercobjektiem
(birojiem, viesnicam, razo$anas korpusiem) un uz zemi, kas paredz&ta komercapbﬁvei.62

Ministrijas vaditajs Janis Bordans pazinoja, ka jebkura gadijjuma tiks panakta
neaplieckama minimuma ievieSana dzivojamai platibai. Piedava ieviest ar nodokli neaplieckamo
minimumu Iidz 100 tokstoSiem eiro. Tas nozimé, ka, ja jisu dzivokla kadastrala vertiba ir
mazaka par min€to summu, tad nekustama Ipasuma nodokli neizmantos. Ja augstak, tad
summai, kas parsniedz Sos 100 tukstoSus, tiks piemérots koeficients 0,2%. Neapliekamo
minimumu piedava piemérot ari nekustama Ipasuma nodokla aprékinam individualajam
majam. Sis minimums pagaidam noteikts 10 tiiksto$u eiro apméra. Par visu, kas parsniedz $o
minimumu, tiks aprékinats nodoklis 0,2% apméra.>

Zinams, ka Latvijas Republikas pilsoni vél joprojam pieprasa atbrivot vienigo majokli
no nekustama IpaSuma nodokla. Atbalstot to iniciativu, jau ir savakts vairak neka 52 tikstosi
parakstu. Savukart, vél gaidamas diskusijas par to, vai atbrivot vienigo majokli no nekustama
IpaSuma nodokla. Autors uzskata, ka, ja tiek atcelts NIN Latvija vienigajam majoklim, tad tas
parak loti iedragatu paSvaldibu ienémumu strukttru. Lai gan Latvija ir daudz personu ar
augstu labklajibas Iimeni, kuri sp&j atlauties vairakus un dargus ipasumus, lielakajai
iedzivotaju dalai tomér pieder tikai viens TpaSums. Atcelot NIN vienigajam majoklim, tiktu
pilniba zaudéti ienémumi no §is iedzivotaju grupas, kas, visticamakais, sastada pietiekami
svarigu Ipatsvaru pasvaldibu ien€mumos.

2020. gada 17. februart bija prezentacija par to, kadus dzivoklus Latvija atbrivos no
nekustama 1paSuma nodokla. Tiek piedavats neiekas€t nodokli “primarajam” majoklim ar
kadastralo veértibu Iidz 100 000 eiro. Ja kadastrala veértiba parsniedz 100 000, tad S§1
dzivojamas platibas dala apliekama ar nodokli ar koeficientu 0,2.

Runajot vienkar$a valoda, vienistabas dzivokli padomju laika majas Sobrid nevar

maksat dargak par 100 000 eiro — pat Rigas centra. Tatad tikstoSiem gimenu tiks atbrivotas

®'Nekustama Tipauma nodoklis nakotné, pieejams: https://bb.Iv/statja/politika/2019/08/09/nalog-na-
nedvizhimost-za-domik-v-rige-120-evro[skatits 15.01.2020]
62Turpat
63 - - v . - - . . . ape
Nekustama Tpasuma nodoklis nakotné, pieejams: https://bb.lv/statja/politika/2019/08/09/nalog-na-
nedvizhimost-za-domik-v-rige-120-evro([skatits 15.01.2020]
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no majokla nodokla maksasanas. lespgjams, nav jamaksa majokla nodoklis, vai ar1 §1 maksa
biis simboliska, un padomju trisistabu dzivoklu Tpasniekiem, jo arT vinu kadastrala vertiba vai
nebis lielaka par 100 000 eiro, vai arl neieveérojami parsniegs $o vertibu (pieméram, klusa
Rigas centra).

Ministrija ir uzradijusi konkrétu majokla nodokla aprékinasanas pieméru. Pieméram,
jusu dzivokla kadastrala vértiba ir 150 000 eiro. No §is summas atskaitisim neapliekamo
minimumu dzivojamo platibu — 100 000 eiro, bet péc tam sanemtos 50 000 eiro reizinam ar
koeficientu 0,2. Izradas, ka nekustama ipasuma nodoklis 0,002 apméra tiek iekas€ts no 10
tikstoSu eiro summas. Rezultata par dzivokli ar kadastralo vértibu 150 000 eiro biis jamaksa
gada 20 eiro. Tas ir acimredzami mazak neka vairums Latvijas iedzivotaju (pat nemot véra
atlaides, ko pieskir, pieméram, gimeném ar bérniem) maksa un maksaja lidz $im.

Nekustama 1pasuma nodoklis ietver ne tikai majokla nodokli, bet arT zemi zem majas.
Ministrija piedava noteikt neapliekamo minimumu par 10 000 euro. Ja jisu zeme maksa
dargak, ka, pieméram, Riga noteikti, tad par pargjo dalu naksies maksat nodoklus.

Ministrija ir $ada veida piem@rs. Ja zemes kadastrala vértiba ir 8 tukstosi euro, tad
nodoklis, protams, ir nulle. Bet, ja 40 000 eiro, tad no 40 000 atnpem 10 000 (neaplickamo
minimumu) un reizina ar koeficientu 0,2. Sanemtie 6000 eiro tiek reizinati ar nodokli 0,015

apmera un rezultata nodoklis biis 90 eiro.™

2.7. COVID-19 ietekme uz nekustama ipaSuma nodokli

Koronovirusa COVID-19 pandémija ietekm&s arl nekustama ipaSuma sféru, tacu
nekustama Tpasuma cenas Riga nebija tik lielas, tapéc izmainas nebis tik nozimigas. Sobrid
vid&ja cena par s€rijas dzivoklu kvadratmetru Riga ir 822 eiro. Majokla veértiba var krist lejup,
sakara ar pieprasfjuma kritumu majoklim krizes laika, jo daudzi cilveki ir zaud€jusi darbu un
ienakumu viniem nav, lai iegadatos jaunu majokli, bet cena kritis ne tik strauji. Majoklu cenas
jaunajos projektos daudzas zinas tiks noteiktas, lai sanpemtu bankas finans€jumu nekustama
IpaSuma iegadei. Tapat cenas var ietekm@t art tas faktors, ka biivniecibas nozaré cilveki ir
gatavi stradat par 30-40 eiro diena, kas ir ievérojami mazak neka ieprieks. Uznéméjiem ir savi
resursi un viniem tas ir iespgju laiks, vini iegadajas le€tus materialus un pienem I&taku
darbaspéku, kas ietekmé majokla galigo vértibu. Sobrid Lativijas majoklu tirgii nav burbulis
(t.i. normalas cenas, pieprasijums ir lielaks par piedavajumu), bet galu gala viss ir atkarigs no

iedzivotaju maksatsp€jas. Specigs faktors, kas traucé cenu kritumu, ir nepietickama majokla

64Baltijas Balss. Kurus dzivoklus Latvija atbrivos no nekustama T1paSuma nodokla, pieejams:
https://bb.lv/statja/ekonomika/2020/02/18/stalo-izvestno-kakie-kvartiry-v-latvii-osvobodyat-ot-naloga-na-
nedvizhimost[skatits 05.05.2020]
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izvéle tirgii (cilveki nevar izveleties to, ko velas un ir jaizvelas starp to, ko piedava, t.i. maz
piedavajumu). Igaunija un Lietuva pagajusaja gada iestajies 4-6 tiikstosu dzivoklu tirgi, bet
dzivokli Latvija ir tikai 2 tukstosi. Tas liecina, ka Latvija pieprasijums p&c majokla ir augstaks
neka piedavajums. 6

Viss atkarigs no pandémijas termina, ja pandémija ieilgst, ekonomika kritis, cilvéku
ienakumi attiecigi kritts, ka arT kritis cena.

Tapat COVID-19 ietekmgja nekustama ipaSuma nodokli. Daudzas paSvaldibas dod
nekustama Ipasuma nodokla samaksas termina pagarinajumu.

Nodokla samaksa sadalita pa ceturkSniem, parastais pirma maksajuma termin$ ir marta
beigas. lemesli, kap&c pasvaldibas parcel nodokla iemaksas datumus vismaz divas.

Pirmkart, arkartas situacijas del ir sleégti visi klientu centri. Ne visi maksa nekustama
ipasSuma nodokli interneta. Otrkart, ka norada pasvaldibas, tas vélas bit solidaras ar
iedzivotajiem un uznéméjiem krizes laika. Pieméram, Liepajas dome ir parc€lusi nodokla
maksasanas terminu par pirmo ceturksni uz ménesi. ArT Riga ir parc€lusi apmaksas terminu
uz pusotru ménesi. Tapat rikojas jau daudzas Latvijas pasvaldibas — Daugavpils, Sigulda,
Tukums, Baldone, Jelgavas novads un citi. Olaines novads ir pieskiris visiem atlaides lidz
50%. Turklat viet&jas varas parneses termini ir dazadi - kads parnes lidz jinijam, kads Iidz
augustam, bet kads lidz novembrim. Tas nozimé, ka Saja laika lidz jaunajam nodokla
maksasanas datumam nekadi sodi netiks iekaséti. Viss atkarigs no ta, cik ilgi tiek pagarinats
arkartgjas situacijas reZims Latvija, no ta art biis atkarigs uz kadu terminu tiks parcelta maksa
par nekustama TpaSuma nodokli. 60

Ka saka pilsétas mérs , valsts kase necietis to parmainu dél. Daudzi maksa nodokli jau
par gadu. Marta beigads nodokla ien€mumi divreiz parsniedza planoto. Riga par pirmo
ceturtdalu ir samaksata tikai puse — 14 miljoni eiro no 28.°’

Autore secina, ka nekustama ipaSuma nodoklis biis atkarigs no ta, cik ilgi turpinasies
§1 pandémija, nekada gadijuma nedrikst celt kadastralo vertibu, ka rezultata var pieaugt
nekustama 1pasuma nodoklis. Ja biis ienakumi iedzivotajiem, tad vini visi maksas, ja nebls

ienakumu, tad vini nevarés maksat. Bet sakara ar arkarto situaciju Latvija netika pienemts

®Koronavirsa pandémija CovID-19 ietekmeés nekustama Tpasuma sféru,
pieejams:https://Iv.sputniknews.ru/economy/20200401/13486870/Upadut-li-tseny-v-Rige-kak-koronavirus-
povliyaet-na-rynok-zhilya.html [skatits 15.04.2020]
66O,Iegs Malinins, LR4  korespondents. Nekustama 1pasuma nodoklis, COVID-19, pieejams:
https://rus.lsm.lv/statja/novosti/ekonomika/mnogie-samoupravlenija-dayut-otsrochku-po-uplate-naloga-na-
nedvizhimost.a353453/[skatits 15.04.2020]
67O,Iegs Malinins, LR4  korespondents. Nekustama T1paSuma nodoklis, COVID-19, pieejams:
https://rus.lsm.lv/statja/novosti/ekonomika/mnogie-samoupravlenija-dayut-otsrochku-po-uplate-naloga-na-
nedvizhimost.a353453/[skatits 15.04.2020]
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lémums par nodoklu likmju groziSanu vai nekustama ipasuma nodokla atcelSanu, tika izteikts

tikai par maksas parneSanu, ka rezultata tapat visiem ir jamaksa nodokli.
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3. NEKUSTAMA IPASUMA NODOKLIS EIROPAS SAVIENIBA

3.1. Nodokli Eiropas Savieniba

ES tiesa veida neiesaistas nodoklu iekaséSana un nodoklu likmju noteik$ana. Gan to,
cik nodoklu katram iedzivotajam jasamaksa, gan to, ka izlietot ickas€tos nodoklus, izlemj vina
valsts valdiba.”®

ES seko lidzi tam, lai novérstu izvairiSanos no tadam darbibam ka nodoklu
nemaksasanas, krapSanas. Izveloties piemérotako nodokla sistému, ka ari nodoklu ievieSanu,
atcelSanu un korigé$anu, ES izstradaja saistoSos noteikumus, kas veicindja nodoklu robezu
atcelSanu, tadgjadi radot vienlidzigus konkurences apstaklus visam dalibvalstim.

Ik gadu visa pasaulé tiek veikti vairaki p&tijumi — datu analizes- , lai noskaidrotu,
kuras pasaules valstis ir lielakais un kuras mazakais nodoklu slogs. Autore vélas apskatit
vienu no galvenajiem nodoklu politikas raditajiem — nodoklu slogu, kas raksturo maksajamo
nodoklu, nodevu, citu fiskalo maksajumu Iimeni. To nosaka ka noteikta laikposma sanemto
ienakumu un par analogisko periodu maksajamo nodoklu attiecibu. Nodoklu slogs tiek
noteikts no valsts IKP un tiek atspogulots procentos, citiem vardiem sakot, nodoklu slogs ir

nodoklu ien@mumi. Nodoklu slogs ES dalibvalstis uz 2010. un 2018.gadu attelots 3.1.att.

(i

2018 W2010
3.1.att. Kopgjais nodoklu slogs ES valstis, izteikts procentos no IKP, 2010. un 2018. gads®
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ES dalibvalstis ir dazados attistibas punktos un skaidrs, ka arT nodoklu slogs valstis ir

atSkirigs. Vislielakais ES nodoklu slogs 2010. un 2018. gada registréts Danija, sasniedzot

®®Eiropas Savieniba. Nodokli, pieejams: https://europa.eu/european-union/topics/taxation_Iv  [skatits
08.04.2020]
69European Commission. Kopéjais nodoklu slogs ES valstis, izteikts procentos no IKP, 2010. un 2018. Gads,
pieejams:https://ec.europa.eu/info/sites/info/files/file_import/european-semester_thematic
factsheet_taxation_Iv_0.pdf[skatits 08.04.2020]
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aptuveni 45% no IKP. Valstis ar augstu nodoklu slogu ir ari Francija, Zviedrija, Belgija,
Somija, Austrija, kur tas ir augstaks par 40%. Viszemakais raditajs bija Irija, jo valstT ir augsts
iedzivotaju labklajibas Itmenis, lidziga situacija bija Rumanija, Bulgarija un Lietuva., kur
nodoklu ienémumi ir aptuveni 30% no IKP. Nedaudz virs nodoklu sloga bija Malta, Kipra,
Slovakija, Spanija, Portugalé un Igaunija. Igaunija nodoklu slogs sasniedza 35% no IKP.
Autore secina, ka lielaks slogs ir valstis, kuras ir spéciga ekonomika, iedzivotaju skaits un
iedzivotaju labklajiba.

Autore apskatija nodokla sloga izmainas ES valstis attieciba uz 2010. un 2018.gadu,
kur nodoklu slogs 2018.gada salidzinajuma ar 2010.gadu pieaudzis lielakaja dala Eiropas
valstis. Salidzinot 2010. un 2018. gadu, var teikt, ka nodoklu slogs ir samazinajies Danija,
Slovénija, Luksemburga un Irija. Pargjas valstis, nodoklu slogs, tikai palielinajas. Ka ari §is
raditajs palielinajas Latvija un visticamak tas turpinas pieaugt, jo valsts ir ieintereséta, lai
sanemtu vairak ienakumu, nenemot veéra to, ka vispirms janoveérté iedzivotaju maksatspeju.
Bet tapat autore secina, ka Latvija tomer nav nemaz tik slikta dzive. Latvija var veidot biznesu
un nesatraukties, ka gandriz visa nauda ir jaatdod valstij. Latvija var stradat algotu darbu un
nesatraukties, ka lielaka dala nopelnitas naudas nenonaks misu macinos. Sie ir
priek$nosacijumi pilnvértigai dzivei, kura var pelnit, veidot gimeni, pirkt un pardot preces, ka
arT tikt npemti krediti, lai vél vairak uzlabotu savu ikdienu.

Autore velas apskatit Eiropas valstu minimalas algas un to samérojamibu ar nodoklu
maksajumiem, lai noveértétu maksatsp&jas principu. Vairakam Eiropas valstim minimalas
algas nav, grafika zemak (3.2.att.) var redzet valstis, kuras ir ieviesta minimala alga.
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Denmark, ltaly, Cyprus, Austria, Finland and Sweden do not have minimum wages

3.2.att. Minimalas algas ES valstis uz 2019.gada janvari (EUR/mén.)"

"Disparities in minimum wages across the EU, pieejams: https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-
eurostat-news/-/DDN-20190131-2[skatits 08.04.2020]
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Grafika attelota Eiropas valstu minimala alga 2019. gada janvari. Valstim, piemé&ram,
Danijai, Italijai, Kiprai, Austrijai, Somijai un Sveicei nav nacionalas minimalas algas. 22
dalibvalstis, kuram ir valsts minimala darba alga, var sadalit tris pamatgrupas atkariba no eiro
Hmer,la.71
MeéneSa minimala alga parasti ir mazaka par EUR 600 austrumos un virs EUR 1 400
ziemelrietumos no ES.

2019. gada janvari Bulgarija bija zemaka bruto minimala alga (286 euro) visa ES.
Devinas dalibvalstis, kuras art atrodas ES austrumos, ar minimalo algu ir no 400 lidz aptuveni
600 eiro ménest: Latvija (430 euro), Rumanija (446 euro), Ungarija (464 euro), Horvatija
(506 euro), Cehija (519 euro), Slovakija (520 euro), Polija (523 euro), Igaunija (540 euro) un
Lietuva (555 euro).

Piecas citas dalibvalstis, kas atrodas ES dienvidos, minimala alga svarstijas no 650
euro lidz nedaudz vairak neka 1 000 euro ménesi: Griekija (684 euro), Portugale (700 euro),
Malta (762 euro), Slovenija (euro) 887) un Spanija (1 050 euro).

AtlikuSajas septinas dalibvalstis, kas atrodas ES rietumos un ziemelos, minimala alga
meénesi bija lielaka par 1 450 euro: Lielbritanija (1 453 euro), Francija (1 521 euro), Vacija (1
557 euro), Belgija (1 594 euro), Niderlande (1 616 euro), Irija (1 656 euro) un Luksemburga
(2 071 euro).

Salidzinajumam - federala minimala alga 2019. gada janvart ASV bija 1 098 euro
meénesl.

Autore ir ievérojis, ka Irijas nodoklu slogs ir vismazakais no visam Eiropas Savienibas
valstim, bet Irijas minimala alga ir gandriz visaugstaka, tas nozimé, ka valstl ir augsts
labklajibas iedzivotaju limenis. Tapat autors secina, ka zemas nodoklu sloga raditaji tam
valstim, kuras nav tik sen stajusas ES. Ka arT citas Eiropas Savienibas valstis, attiecibas starp
minimalo algu un nodoklu apgritinajumu var sadalit divas lielajas grupas, kur viena minimala

alga zemaka par 1000 EUR un cita grupa, kur tas ir augstakas.

3.2. Nekustama ipaSuma nodoklis Eiropas Savieniba

Ka rada nodoklu statistika, nekustama ipaSuma nodokli ir loti atSkirigi pa Eiropas
valstim. Nekustama 1paSuma nodoklus regulari iekasé no tada ar nodokli apliekama 1pasuma

vertibas ka zeme, biezi ieskaitot €kas un buves uz zemes. Ta ka zeme ir nekustigs Tpasums,

' Disparities in minimum wages across the EU, pieejams: https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-

eurostat-news/-/DDN-20190131-2[skatits 08.04.2020]
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ipasuma nodoklus par zemes vértibu parasti uzskata par efektivu veidu, ka giit nodoklu
ien@mumus.

Tomér, ja nodoklis attiecas arT uz €kam vai bivém uz zemes, tas klist par tieSu
kapitala nodokli. Ja bizness uzcel jaunas €kas vai buves, tas rada lielaku nekustama ipaSuma
nodokla rékinu. Tas palielina biznesa investiciju izmaksas, attur no jauna kapitala veidoSanas
un var negativi ietekmét Iémumus par uzn€muma atrasanas vietu.

IpaSuma nodokla iekas€Sana procentos no valsts privata kapitala krajuma atspogulo
nekustama 1paSuma nodoklu slogu ekonomika. Lielaks nodoklu slogs, 1pasi kapitalam, médz
paléninat ieguldijumus, samazinot produktivitati un ekonomisko izaugsmi, tacu vienkarsakos
vardos nodoklu slogs ir nodoklu iep€mumi.

Autore velas apskatit, kadu ienakumu sanem katra ES valsts no nekustama IpaSuma
nodokla. Dati par 2018.gada nodoklu slogu uz ipaSuma nodokliem ES atteloti grafika 3.3.att.,

kur atainoti kopgjie ien€mumi no visiem IpaSuma nodokliem.
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3.3.att. Ipasuma nodoklu ienémumi ES valstis, 2018, % no IKP"
Grafiks ataino ES valstu ien€émumus procentos no IKP 2019.gada par ipaSuma
nodokliem.

Vislielakie ienémumi no NIN ir Lielbritanija un Francija, vini sastada 4,1% no IKP
2018.gada, Luksemburga(3,9%), Belgija(3,5%), Griekija (3,1%), Italija (2,6%) un Spanija
(2,5%). Pec tam seko Danija, Niderlande, Somija, Portugale. Latvija 2018. gada nekustama

1pasuma nodokla ienakums bija 0,9 procenti no IKP. Salidzinot Baltijas valstis, Lietuva un

"Revenue  Statistics. Tax to GDP ratio, pieejams: https://wwwil.compareyourcountry.org/tax-

revenues/en/0/679/default/2018[skatits 12.04.2020]
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Igaunija ir viszemakie ienémumi. Latvijas nekustama Ipasuma nodokla augsto ienakumu
c€lonis var bt augstas nodokla likmes un kadastralas vértibas, ka art apliekamie objekti, jo
Latvija tiek aplikta gan zeme, gan €kas.

Autore secina, kur minimala darba alga ir mazaka par 1000 euro, tur ienakums no NIN

ir mazaks, kur ir lielaka minimala darba alga, tur ienakums ir augstaks.

3.3. Eiropas Savienibas dalibvalstu nekustama IipaSuma nodokla apraksts

Autore véelas apskatit vairaku Eiropas Savienibas valstu nekustama ipasuma nodokli,
kuram iedzivotaju labklajiba ir tuvak Latvijas limenim, kur minimala alga ir zemaka par 1000
eiro. Lai salidzinatu un analiz€tu nekustama Tpasuma nodokli ES un Latvija, autors noléma
apskatit tadas valstis ka Bulgarija, Rumanija, Slovakija, Polija, Igaunija, Lietuva, Griekija,
Portugale un Malta. Tadgjadi autors vélas noveértet iedzivotaju maksatsp&ju, vai vini var

maksat nekustama Tpasuma nodokli ar zemiem ienakumiem.
Bulgarija

Ja salidzinat ar nekustama i1paSuma nodokla likmém visas Eiropas valstis, tad
Bulgarija ta tiek uzskatita par vienu no zemakajam. Katru gadu ta ir dazada, un tas lielumu
nosaka nodoklu iestade péc formulas. Formulas nosaka, pamatojoties uz nekustama 1pasuma
atrasanas vietu, tas vertibu utt.

NIN tiek piemérots zemei un €kam no kadastralas vértibas. Galigo likmi norada
viet€jas paSvaldibas institicija. Ta veértiba ir no 0,1 Iidz 0,45% no kadastralas vertibas
fiziskam personam.

Ka arT lauksaimniecibas zeme un meZi ir atbrivoti no NIN.

Ar nodoklu samaksu Bulgarija ir loti skarbi. Jamaksa savlaicigi un noteikta apmera.
Par maksajuma kav&jumu jamaksa soda nauda. Tie veido 4-5% gada péc Bulgarijas
Nacionalas bankas refinanséanas likmes."

Pastavigajiem bulgaru iedzivotajiem ir iesp&ja maksat nodokli pa dalam. Bulgarija,
tapat ka Latvija, visa summa dalas Cetras vienadas dalas un tiek parskaitita pa vienam
ceturksnim. Ja apmaksat visu nodokli 1idz 30. martam, tad maksatajam tiek pieskirta 5%

atlaide.”™

*Nekustama ipasuma nodoklis Bulgarija, pieejams: https://premier-master.com/nalogi-na-nedvizhimost-v-
bolgarii[skatits 15.04.2020]
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Autore secina, ka Bulgarija ir diezgan samérojama NIN politika ar valsts ekonomisko
stavokli, kur minimala alga ir viszemaka Eiropa. NIN tiek piemeérotas salidzino§i mazas

nodokla likmes, ka arT ir atlaides.

Rumanija

NIN tiek piemérots tikai €kam no kadastralas vértibas.

IpaSuma nodoklis tiek uzlikts €kam, un piemérojama nodokla likme mainas atkariba
no &kas klasifikacijas un TpaSuma vértibas. Ipasuma nodoklis dzivojamam &kam svarstas no
0,08% lidz 0,20%, bet nekustama Ipasuma nodoklis par nedzivojamam &kam svarstas no
0,20% lidz 1,30%."

Interesanti atzimét, ka ja €kas nav parvertétas vai parveidotas pedg&jo 3 gadu laika,
likmes svarstas no 5% lidz 10% uzskaites veértibu robezas. 0,4% likme tiek piemérota ekam,
kas izmantota lauksaimniecibai.

Autore secina, ka Rumanija minimala darba alga ir otra zemaka Eiropa un Rumanijas
nodoklu slodze ir pasa mazakaja [imeni. Attiecigi valsts ir izveidojusi atbilstoSu nekustama

IpaSuma nodok]a politiku.

Slovakija

Slovakija atSkiriba no Latvijas tiek izdaliti trTs nekustama ipaSuma nodoklu veidi:
zemes nodoklis, eku nodoklis un dzivokla nodoklis.

Nekustama 1paSuma nodoklis ir viens no mantiskajiem nodokliem un katru gadu to
apmaksa nekustama Ipasuma 1paSnieks. Nekustama Ipasuma nodoklis ir viet€jais nodoklis,
tatad ta apmeéru nosaka vietgjas pasvaldibas un tas apmérs atSkiras atkariba no Slovakijas
regiona. Nekustama Tpasuma nodoklis neietilpst valsts kas€, bet ir viet§ja budzeta ienemumi.
Nekustama 1paSuma nodoklis Slovakija ir viens no zemakajiem Eiropas Savieniba. Nodokla
apmers nav atkarigs no nekustama paSuma vértibas, bet no ta apméra — kvadratmetri.”

Zemes nodokli parasti iekasé 0,25% no zemes kadastralas veértibas, ka to novertgjusi
pasvaldiba. Likmes mainas atkariba no zemes veida un tas atrasanas vietas, savukart likme

€kam un dzivokliem ir 0,033 Eiro par kvadratmetru.”’

"Nekustama Tpasuma nodoklis Bulgarija, pieejams:
https://www.globalpropertyguide.com/Europe/Romania/Taxes-and-Costs[skatits 15.04.2020]
"®Slovakialnvest. Nekustama ipasuma nodoklis Slovakija, pieejams: http://slovakiainvest.ru/nalogooblozhenie-
nedvizhimosti-v-Slovakii[skatits 15.04.2020]
"Global Property Guide. Rental income tax is moderate in Slovak Republic, pieejams:
https://www.globalpropertyguide.com/Europe/Slovak-Republic/Taxes-and-Costs[skatits 15.04.2020]
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Autore secina, ka valsts ir izveidojusi atbilsto§u nekustama ipasuma nodokla politiku,

jo minimala darba alga Slovakija ir 520 eiro un nodoklu slodze ir mazakaja Iiment.

Polija

Ar nekustama 1pasuma nodokli apliek zemi, €kas vai to dalas, ka arT biivkonstrukcijas
vai to dalas, kas saistitas ar uznéméjdarbibas veikSanu. Nodokla baze zemei ir platiba, €kam ta
ir izmantota platiba, tacu biivceltném ta ir tirgus cena vai sakotngja vértiba.

NIN likmes nosaka katras paSvaldibas padome, un tas pieméro tikai vinu jurisdikcija.

Zeme, kas ir saistita ar uznéméjdarbibu, tiek piemérota likme lidz 0,90 PLN/m2
(aptuveni 0,20 EUR/m2), ka ari citas zemes, tai skaita sabiedriski noderigas organizacijas,
kuras veic labdaribas darbibu, tiek piemérota likme lidz 0,47 PLN/m2 (aptuveni 0,10
EUR/m2).

Dzivojamam &kam tiek piemérota likme Iidz 0,75 PLN/m2 (aptuveni 0,16 EUR/m2).
Ekas, kas paredzétas uznéméjdarbibas veik3anai, tieck piemérota likme Iidz 23,13 PLN/m2
(aptuveni 5,08 EUR/m2). Citas &kas, ieskaitot tas, kuras aiznem sabiedriska labuma
organizacijas, kuras veic pabalstu darbibu, tiek piemérota likme lidz 7,77 PLN/m2 (aptuveni
1,71 EUR/m2).

Biivceltném tiek piemérota 2% likme no sakotng&jas vertibas vai tirgus cenas. &

Autore secina, ka valsts ir izveidojusi diezgan atbilstoSu nekustama ipaSuma nodokla

politiku, jo minimala darba alga Polija ir 523 eiro un nodoklu slodze ir mazakaja lIiment.

Igaunija

NIN tiek piemérots tikai zemei.

Igaunija pats nekustama 1paSuma objekts (maja vai dzivoklis) ar nodokli netiek aplikts,
taCu ir zemes nodoklis. Nekustama 1paSuma nodoklis ir valsts nodoklis, ko nosaka un iekasé
paSvaldibas. Sakara ar to, ka aiz katra dzivokla daudzdzivoklu maja ir nostiprinata ta saucama
“ideala dala”, tas ir, zemes gabals, kas tai pieder, tad $ada majokla 1paSnieki, tapat ka
privatmaju pasnieki, maksa zemes nodokli.

Zemes nodoklis tiek maksats par visu zemi, iznemot:

e vietas, kur ekonomiska darbiba ir aizliegta;
e zemi uz kuras atrodas arvalstu diplomatisko vai konsularo parstavniecibu €kas;

e kaps€tas un zemi zem baznicam un draudzu namiem;

"®polish Investment and Trade Agency. Real estate tax, pieejams:
https://www.paih.gov.pl/polish_law/taxation/real_estate_tax[skatits 01.04.2020]
48



e zemi, kuru izmanto cita valsts vai starptautiska organizacija;
e zemi, kuru izmanto sabiedrisko brunoto sp&ku vadiba.

Zemes nodokla likme ir 0,1 —2,5 procenti no zemes kadastralas vértibas. Zemes
nodokla likme, kuru izmanto lauksaimniecibas produkcijas raZzoSanai apstradajamo zemju un
dabisko plavu razosanai, ir 0,1 —2,0 procenti no zemes kadastralas vértibas. Pieméram, Tallina
un Pérnava §is nodoklis ir 1,5%, Tartu — 1%."

Atbrivojumu no zemes nodokla maksasanas var sanemt tikai par zemes dalu, ko
izmanto dzivojamas €kas apbiivei vai par lauksaimniecibas zemi. Attieciba uz zemi, uz kuras
notiek saimnieciska darbiba ir ierobezota fiks€ta nodokla likme, to var samazinat ar valdibas
lémumu I1dz 25%, 50% vai 70% likmi.

Zemes nodoklis jasamaksa paSvaldibai 11dz 1.aprilim, ja zemes nodokla kop&ja summa
neparsniedz 64 EUR, ja zemes nodokla summa parsniedz 64 EUR, tad lidz 1.aprilim ir
jaiemaksa vismaz puse no summas, bet ne mazak ka 64 EUR. Pargjo zemes nodokla dalu
jamaksa ne velak ka I1idz 1.oktobrim.

Autore secina, ka Igaunija tiek izcelta no visam citam Eiropas Savienibas valstim ar
to, ka ar nekustama Ipasuma nodokli tiek aplikta tikai zeme. Zemes nodokla apmérs ir lidz
2,5%. Var teikt, ka ta ir liela likme, bet autors redz ar1 citus plusus, pieméram, Igaunija ir
viegli izvairities no nodoklu maksajuma. Viegli var sanemt atbrivojumu no nodokla, ja

ipasuma lietoSanas mérkis ir, pieméram, gimenes majoklis.

Lietuva

NIN tiek piemérots atseviski gan zemei, gan ekam.

Ekam tiek noteikta likme 0,3 - 3% no IpaSuma vértibas, kas netick izmantotas
saimnieciskajai darbibai. Ar 0,5% likmi apliek ipasumus vértiba no 220,000 EUR Iidz
300,000 EUR. Ar 1% likmi apliek 1pasumus, kuru vértiba ir no 300,000 EUR lidz 500,000
EUR. 2% likme tiek piemérota ipaSumiem ar veértibu virs 500,000 EUR.Var izdarit
secinajumu, ka nodoklis netiek piemérots ipasuma veértiba lidz 220,000 EUR.

Turpmak noraditas progresiva nodokla likmes tiek noteiktas tiem nekustamajiem
ipasumiem, kas pieder gimen€m ar trim un vairak bérniem, kas jaunaki par 18 gadiem, un
gimen&m ar bérnu invalidu Iidz 18 gadiem, ka arT vecakiem bérniem ar invaliditati, kuriem ir
ipasa vajadziba péc pastavigas apriipes:

e 0,5% likmi pieméro veértibai no EUR 286 000 lidz EUR 390 000;

"Nekustama Tpauma nodoklis Igaunija, pieejams: https://www.emta.ee/ru/chastnyy-klient/zemlya-transport-
les-azartnye-igry/o-zemelnom-naloge[skatits 01.04.2020]
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e 1% likmi pieméro vértibai no EUR 390 000 lidz EUR 650 000;
o 2% likme attiecas uz veértibu, kas parsniedz EUR 650 000.

Pargjiem nekustamajiem IpaSumiem var piemé&rot nekustama paSuma nodokla likmi
no 0,3% lidz 3%. Pasvaldibu domes nosaka ipasu nodokla likmi, pamatojoties uz vienu vai

vairakiem $adiem krit€rijiem:

e nckustama IpaSuma mérkis;

e juridiskais statuss;

e to tehniskie parametri un tehniskas apkopes nosacijumi;

e nodoklu maksataju kategorijas (lielums, juridiska forma vai sociala situacija);

. v - . v _ . .._ 80
e nekustama TpaSuma atrasanas vietas pasvaldibas teritorija.

Zemei tiek pieme@rota ar1 progresiva nodokla likme, kur privatajai zemei tiek noteikta
likme 0,01 - 4% no zemes vértibas. Liclaks nodoklis tiek piemérots zemei, kas tiek izmantota
saimnieciskai darbibai. MeZi un celi ar nodokli netiek aplikti. **

Autore secina, ka valsts ir veikusi atbilstoSu nekustama Ipasuma nodokla politiku
atbilsto$i zemakajai minimalajai iedzivotaju darba algai. Lietuva var iegadaties majokli lidz

220,000 eiro un péc tam nemaksat nekustama pasuma nodokli.
Griekija

Griekija ir valsts un lokalas nodoklu likmes un tas apliek zemi un €kas no kadastralas
vertibas.

Fiziskajam personam nodokli svarstas no 0% objektiem ar kadastralo vertibu zem 250
tukstoSiem. eiro un lidz 1,5% objektiem, kuru veértiba ir lielaka par 2 miljoniem eiro. Nodoklis
ir jamaksa par IpaSumiem, kuru vértiba parsniedz 250,000 EUR.

Lokala NIN likme ir noteikta robezas no 0,025% lidz 0,035% atkariba no objekta
lokacijas un tai netiek pieméroti atvieglojumi.

No nekustama Tpasuma nodokla maksasanas ir atbrivotas daudzbérnu gimenes (bérnu
skaits apgadiba — no trim personam), ka ari gimenes, (t€vs, mate, bérns) kuriem ir 80% un
augstaka invaliditates pakape.

50% atlaidi sanem:

e gimenes, kuras ieprieks€ja nodokla gada ien€mumi neparsniedz €9 000;

¥Nekustama ipauma nodoklis Lietuva, pieejams: https://finmin.lrv.It/en/competence-areas/taxation/main-
taxes/real-estate-tax[skatits 01.04.2020]
¥ Nekustama ipafuma nodoklis Lietuva, pieejams: http://www.baltic-legal.com/taxes-in-lithuania-
rus.htm[skatits 01.04.2020]
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e nekustama ipaguma platiba neparsniedz 150 kv. m.%

Ka ari nodokli nemaksa dazi uznémumi, pieméram kugo$anas uznémumi, uznémumi,
kas saistiti ar labdaribu, izglitibu, religiju un kultiiru Griekijas interesgs.

Autore secina, ka patiesiba nekustama TpaSuma nodoklis Griekija nav tik liels, it Tpasi
tad, ja salidzinat to ar citam Eiropas valstim. Bet cilvékiem, kuriem ienakumi ir mazi un
daudzbérnu gimene, valdiba izdarfja izpémumu un viniem pienakas nekustama ipasuma

nodokla atvieglojumi. Valsts ir izveidojusi atbilstoSu nekustama Tpasuma nodokla politiku.

Portugalija

NIN tiek piemérots €kam un zemei no kadastralas veértibas. Nekustama TpaSuma
nodokla likmes ir atkarigas no ta, kur atrodas nekustamais TpaSums, pilséta vai laukos.

Nekustama Ipasuma nodoklis Portugalé ir no 0,2% lidz 0,8% no objekta kadastralas
vertibas un noteikts katru gadu likumdoSanas iestad€s. Lauku nekustamajam ipaSumam
nodoklis ir 0,8%.

Ja nodoklis parsniedz €250 gada, to var nomaksat 2 posmos, aprili un septembri,
vienadas summas, bet ja nodoklis parsniedz 500 eiro gada, tad to var nomaksat 3 posmos.

Ja ir pils€tas nekustamais Tpasums, kura veértiba parsniedz 600 000 eiro, tad jamaksa
papildu 1pasuma nodoklis. Tas tiek aprékinats péc likmes 0,7% no nekustama ipaSuma
vértibas.®

IpaSums, kas pieder korporacijai, kuras juridiska adrese ir "melnaja" saraksta
ieklautajas jurisdikcijas, maksas taisnu 7,5% nodokli no apliekamas vértibas.*

Autore uzskata, ka Portugalé NIN likmes ir diezgan samérojamas ar valsts minimalo

algu.

Malta
Nav nekustama 1pasuma nodoklis.®
Slovénija

NIN tiek piemérots zemei un ekam.

#2Nekustama Tpasuma nodoklis Griekija, pieejams: https://tranio.ru/greece/taxes/ [skatits 01.04.2020]
®Nekustama Tpasuma nodoklis Portugale, pieejams:https://www.properstar.ru/pokupka-
nedvizhimosti/portugaliya/nalogi-na-nedvizhimost[skatits 18.04.2020]
¥Pportugal property, pieejams: https://www.portugalproperty.com/finance-related/taxes[skatits 18.04.2020]
®Nekustama ipaiuma nodoklis Malt, pieejams:https://internationalwealth.info/offshore-jurisdictions/best-
world-tax-haven-malta/[skatits 18.04.2020]
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Ipasuma nodoklis tiek iekaséts no Ipa§uma ipa$niekiem. Nodokli ieckasé no IpaSuma
vertibas, ka noteikts likuma. IpaSuma nodokli iekasé ar progresivam likmém, un to nosaka
vietgjas pasvaldibas.

Zemei pieméro 0,50% likmi.

Ekam tiek piemérotas sekojoSas likmes: 0,15% likme neapdzivotam dzivojamam
ekam, 0,50% apdzivotam dzivojamam &kam.

Objektiem dargak neka 500 tiikstosi eiro, nodoklis bus 0,25% no tirgus vertibas, bet
komercialajam un riipnieciskajam nekustamajam ipaSumam tiks piemérota nodokla likme
0,75% (iznemot energosektora objektus, kuri tiks aplikti ar nodokli 0,4%).%

Atbrivojumi no nekustama Tpasuma nodok]a ietver:

e ¢kas, kuru platiba ir mazaka par 160 kvadratmetriem,;
e ¢&kas, ko izmanto lauksaimniecibas vajadzibam,;
e uznémuma telpas, kuras Tpasnieks vai lietotajs izmanto uznémejdarbibai;

o kultiirvesturiski pieminekli.

Bez tam var nemaksat nodoklus 10 gadus nesen uzbuvétu €ku ipaSniekiem vai
izremontetiem, ja So €ku veértiba ir palielindjusies rekonstrukcijas rezultata vairak neka par
50%. Nodoklu maksatajam ar vairak neka trim gimenes locekliem, kuri dzivo Ipasnieka maja,

nodokli samazina par 10%.%

Katra Eiropas Savienibas valstl ir savas nodoklu likmes, atvieglojumi, apliekamie
objekti. Dazas valstis ir savas priekSrocibas, pieméram, atlaides nekustama ipaSuma nodokla
samaksai vai vispar nav jamaksa nekustama 1paSuma nodoklis. Pieméram, Lietuva nekustama
IpaSuma nodokli par €kam var nemaksat, ja ta vertiba neparsniedz 220 000 eiro, bet Griekija
nodoklis nav jamaksa par jebkura tipa mantu, kuru vértiba neparsniedz EUR 250 000.

Autore secina, ka daudzas valstis ar nekustama IpaSuma nodokli tiek apliktas arT ekas
un zemes. Dazas Eiropas Savienibas valstis ar nodokli apliek tikai zemi vai tikai €kas.
Pieméram, Igaunija ar nekustama IpaSuma nodokli apliek tikai zemi, bet Rumanija tikai €kas.

Nekustama 1paSuma nodokla nosacijumi un likmes atseviSki mainas atkariba no ta, vai
apliekamais objekts ir zeme vai €kas Lietuva. Vienotos nosacijumus un likmes gan zemei, gan

ekam piemeéro Bulgarija, Griekija un Portugale.

®Nekustama Tpasuma nodoklis Slovakija, pieejams: https://www.dialog-slovenia.com/vse-
uslugi/nedvizhimost/rinok-nedvizhimosti-slovenii/nalog-na-nedvizhimost[skatits 18.04.2020]
¥ Taxation in Slovenia 2018, pieejams:
https://www.gov.si/assets/Uploads/904a1555c4/Taxation_in_Slovenia_2018.pdf[skatits 18.04.2020]
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Daudzas valstis aprékina nekustama 1pasuma nodokli atbilstosi kadastralajai vertibai,
bet ir Eiropas Savienibas valstis, kuras aprékina nodokli, kur nekustama Tpasuma nodokla
baze ir 1pasuma vértiba, pieméram, Lietuva. Polija pie zemes un &kam tiek aprékinata
ipaSuma platiba. Slovakija zemes nodokli aprékina no kadastralas vertibas, bet €ku nodokli,
kur nekustama 1paSuma nodokla baze ir platiba.

Eiropas Savienibas valstis 2018. gada, augstus ienakumus no nekustama Tpasuma
nodokla sanéma Lielbritanija un Francija, bet zemako ienakumu ieguva Igaunija.

Katra valstt ir dazadas pieejas. Tas Eiropas Savienibas valstis, kuras tika izskatitas,
autore secina, ka valdiba cenSas noveértét iedzivotaju maksatsp&ju un pieméro atbilstoSas

nekustama Tpasuma nodokla likmes, ka arT piem&rot dazadus atvieglojumus.

3.4. Nekustama ipaSuma nodoklis Latvija un Eiropas Savieniba

Lai salidzinatu un novértétu nekustama ipasuma nodokli Latvija un dazas Eiropas
Savienibas valstis, kur minimala alga ir zemaka par 1000 eiro, autore noléma paradit piemeru.
Vispirms jaaprékina nekustama ipaSuma nodoklis par noteiktu objektu Latvija, bet péc tam ari
Eiropas Savienibas valstis, piemérojot savas nodoklu likmes katrai valstij. Tadgjadi autors
aprékina viena objekta aptuvenas izmaksas no nekustama ipaSuma nodokla. Ir skaidrs, ka
dazadas valstis var atSkirties IpaSuma vertibu Iimeni, ka ar1, piemeram, kada dala ir kadastrala
vertiba no Ipasuma vertibas.

Lai aprékinatu, autors izvélgjas vienu nekustama ipaSuma objektu, 1paSumu, kas
atrodas Gauja, Carnikavas novada, kas sastav no savrupmajas un zemes. Privatpersonai pieder
zeme 600 m2 un dzivojama maja 134 m2 platiba. Zemes 1 m2 kadastrala vertiba ir 46
EUR/m2, bet dzivojamas majas kadastrala vértiba ir 30000 EUR. Autore aprékinaja zemes
kadastralo vertibu un ta sastadija 27600 EUR.

Latvija

IpaSumam tiek piemeérota atbilstosa likme no kadastralas vértibas. IpaSuma kadastralas

vertibas dalai [idz 56915 EUR tiek piemérota 0,2% likme.
Aprekins:
e 30000 x 0,2% =60 EUR

Zemel tiek piemé€rota atbilstoSa likme no kadastralas vértibas. Zemei tiek piemérota
1,5% likme.

Aprekins:

e 600x46x1,5%=414 EUR
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Kopa: 414 + 60 =474 EUR
NIN maks3juma summa savrupmajas un zemes IpaSumam Gauja ir 474 EUR.
Bulgarija
NIN tick piemérots zemei un ¢kam no kadastralas vértibas. Nekustama TpaSuma
nodoklis Bulgarija tiek aprékinats intervala no 0,1% Iidz 0,45%.
Aprekins savrupmajai un zemei:
e 30000 x 0,1% = 30 EUR I1dz 30000 x 0,45% = 135 EUR
e 27600 x 0,1% = 27,6 EUR I1dz 27600 x 0,45% = 124,2 EUR
e 30+27,6=57,6 EURI1dz 135 + 124,2 = 259,2 EUR
NIN maksajuma summa savrupmajas un zemes IpaSumam bis robezas no 57,6 EUR
lidz 259,2 EUR.
Rumanija
NIN tiek piemérots tikai €kam no kadastralas vertibas. IpaSuma nodoklis dzivojamam
ekam svarstas no 0,08% Iidz 0,20%.
Aprekins savrupmajai:
e 30000 x 0,08% = 24 EUR I1dz 30000 x 0,20% = 60 EUR

NIN maks3juma summa savrupmajas IpaSumam biis robezas no 24 EUR lidz 60 EUR.

Slovakija
Slovakija atSkiriba no Latvijas tiek izdaliti tris nekustama IpaSuma nodoklu veidi:
zemes nodoklis, €ku nodoklis un dzivokla nodoklis. Vispargjas likmes zemes nodoklim ir
0,25% no tas vertibas, bet likme €kam un dzivokliem ir 0,033 EUR par kvadratmetru.
Aprekins savrupmajai un zemei:
e 27600 x 0,25% =69 EUR
e 134x0,033=4,42 EUR
Kopa: 69 + 4,42 = 73,42 EUR
NIN maksajuma summa savrupmajas un zemes IpaSumam ir 73,42 EUR.
Polija
NIN maksajums tiek aprékinats no objektu platibas. Nodoklu likmes, kas ir noteikta ar
pasvaldibas padomi: lidz 0,90 PLN / m? (aptuveni 0,20 EUR/m?) par zemi, ko izmanto
uznémumi; Iidz 0,47 PLN /m? (aptuveni 0,10 EUR/m?) attieciba uz pargjo zemi; lidz 0,75
PLN /m? (aptuveni 0,16 EUR/m?) par majokli; Iidz 23,13 PLN /m? (aptuveni 5,08 EUR/m?
par &ku, ko izmanto uzndmumi; lidz 7,77 PLN /m? (aptuveni 1,71 EUR/m?) par citam ekam.
Aprekins savrupmajai un zemei:
e 600x 0,10 =60 EUR
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e 134x0,16 =21,44 EUR

Kopa: 60 + 21,44 = 81,44 EUR

NIN maks3juma summa savrupmajas un zemes ipaSumam ir 81,44 EUR.
Igaunija

NIN tiek piemérots tikai zemei. Zemes nodokla likme ir 0,1 —2,5 procenti no zemes
kadastralas vertibas.

Aprekins savrupmajai un zemei:

e 27600 x 0,1% =27,6 EUR I1idz 27600 x 2,5% = 690 EUR

NIN maksajuma summa savrupmajas IpaSumam biis robezas no 27,6 EUR lidz 690
EUR.

Lietuva

Daudzas valstis aprékina nekustama 1pasuma nodokli atbilstosi kadastralajai vértibai,
bet ir Eiropas Savienibas valstis, kuras aprékina nodokli, kur nekustama ipaSuma nodokla
baze ir pasuma vertiba, pieméram, Lietuva.

NIN tiek piemérots atseviski gan zemei, gan ékam. NIN nodoklis majokliem netiek
piemerots, ja vértiba ir zemaka par 220000 EUR. Ar 0,5% likmi apliek 1paSumus veértiba no
220,000 EUR Iidz 300,000 EUR. Ar 1% likmi apliek ipasumus, kuru veértiba ir no 300,000
EUR I1dz 500,000 EUR. 2% likme tiek piem&rota IpaSumiem ar vertibu virs 500,000 EUR.

Pieméram, ja nekustamais IpaSums maksatu 350 000 eiro, tad ir japieméro 1% likme.

Zemei tiek piemérota ar1 progresiva nodokla likme, kur privatajai zemei tiek noteikta
likme 0,01 - 4% no zemes vertibas.

Piem@&ram, ja zemes vértiba biitu 35600 EUR, tad:

e 35600 x 0,01% = 3,56 l1dz 35600 x 4% = 1424 EUR

Nekustama 1paSuma nodokla summa par zemi biis robezas no 3,56 EUR Ilidz 1424
EUR.

Griekija

Griekija ir valsts un lokalas nodoklu likmes un tas apliek zemi un €kas no kadastralas
vertibas. Nodoklis ir jamaksa par paSumiem, kuru vertiba parsniedz 250,000 EUR.

Fiziskajam personam nodokli svarstas no 0% lidz 1,15%.

Lokala NIN likme ir noteikta robezas no 0,025% lidz 0,035% atkariba no objekta
lokacijas.

Portugalija

NIN tiek piemérots €kam un zemei no kadastralas vértibas. Nekustama paSuma

nodoklis Portugalg ir no 0,2% lidz 0,8%

Aprekins savrupmajai un zemei:
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e 30000 x 0,2% = 60 EUR Iidz 30000 x 0,8% = 240 EUR
e 27600 x 0,2% = 55,20 EUR 11dz 27600 x 0,8% = 220,80 EUR
e Kopa: 60 + 55,20 = 115,20 EUR Iidz 240 + 220,80 = 460,80 EUR

NIN maksajuma summa par eku biis robezas no 60 EUR lidz 240 EUR, bet par zemi
biis robezas no 55,20 EUR lidz 220,80 EUR. Kopgja 1pasuma nodokla maksajuma summa biis
robezas no 115,20 EUR lidz 460,80 EUR.

Ka autore jau teica, ja nodoklis parsniedz €250 gada, to var nomaksat 2 posmos, aprili
un septembri, vienadas summas, bet ja nodoklis parsniedz 500 eiro gada, tad to var nomaksat
3 posmos.

Slovenija

NIN tiek piemérots zemei un ekam.

Zemei piemero 0,50% likmi.

Ekam tiek piemérotas sekojoSas likmes: 0,15% likme neapdzivotam dzivojamam
ekam, 0,50% apdzivotam dzivojamam €kam.

Aprekins savrupmajai un zemei:

e 30000 x 0,50% =150 EUR
e 27600 x 0,50% = 138 EUR
Kopa: 150 + 138 =288 EUR

NIN maks3juma summa savrupmajas un zemes ipasumam ir 288 EUR.

Lai noveértétu vairaku Eiropas Savienibas valstu nekustama ipaSuma nodokla
maksajumus, autore izvélgjas maju, kas atrodas Gauja un aprékinaja nodokli valstim, kuras
tika izveletas. Pamatojoties uz aprékiniem, autore ieverojusi, ka ir verojamas bitiskas
atSkiribas aprékinatajas summas.

Summas var svarstities dazadu kritériju ietekm&. Pieméram, nekustama ipaSuma
nodokli var aprékinat gan no kadastralas vertibas, gan no ipaSuma vértibas. Tapat tas ir
atkarigs no ta, kada vieta atrodas 1pasums, kadi atvieglojumi piemeéroti.

No nekustama 1pasuma nodokla aprékiniem autore secina, ka Latvija ir loti liels
nekustama 1paSuma nodoklis un tas nav samerigs ar iedzivotaju maksatsp&u. Pieméram,
Slovakija un Polija, kur minimala alga ir daudz augstaka neka Latvija, Sajas valstis tiek
piemérota maza nodokla likme un tie maksa daudz mazak par nekustama ipasSuma nodokli
neka Latvija.

Lielakais nekustama ipaSuma nodoklis no aprékiniem ir Slovénija un Portugalg, bet
Sajas valstis atbilstoSas algas un dzives limenis ir augsts. Bulgarija un Rumanija tiek

piemerotas progresivas nekustama ipaSuma nodokla likmes un nav iesp&jams novertét, kada
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konkréta likme tiks piemérota ipaSumam, jo likmes, tapat ka Latvija, var tikt korigétas. Bet
vienalga, ja iegadasies divus Tpasumus Rumanija, tad summa par diviem nekustamajiem

Ipasumiem nebis lielaka par vienu nekustamo Tpasumu Latvija.
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SECINAJUMI

Autorei radusies sekojosi secinajumi:

10.

11.
12.
13.
14.

15.

Nodokli radas jau senajos laikos, bridi, kad radas valstis un sabiedribu veidoja
dazadas socialas klases.

Nodoklu sistemu uzbiives visparigie principi tiek veidoti caur nodoklu elementiem,
kuri ietver: nodoklu maksataji, nodoklu objekts, nodokla baze un tas korekcijas,
nodokla likmes, nodokla atlaides un atvieglojumi un nodokla iekas€Sanas (taksacijas)
organizesana.

Visa valsts nodoklu sist€ma ir balstita uz Cetriem pamatprincipiem, kurus jau sen ir
formulgjis viens no zinamakajiem ta laika ekonomistiem, Adams Smits, uzskatot par
tadiem: taisnigumu, noteiktibu, &rtumu, izmaksu ekonomiju.

Nekustama Tpasuma nodoklis ir tieSais nodoklis, ar kuru aplieck zemi, €kas un
inZenierbuives.

Latvija nekustama 1paSuma nodokla baze ir kadastrala vértiba, tacu lauku zemei ta ir
speciala vertiba, ko Valsts zemes dienests nosaka 1pasi nodokla aprékinam.
Nekustama Tpasuma nodoklis zemei ir 1,5% , bet dzivojamai platibai 0,2%-0,6% no
nekustama TpaSuma kadastralas veértibas.

Vidgji majokla kadastrala vertiba ir aptuveni 85% no tirgus vertibas.

Kadastralas veérteSanas priekSrocibas salidzinajuma ar tirgus novert€jumu ir tas ir tas,
ka vietgjai varai biis vieglak prognozet ien€mumus no nodokla sava budzeta, jo tas bis
paklauts vietgjo paSvaldibu kontrolei.

Aprekinot kadastralo vertibu tiek nemta veéra IpaSuma atraSanas vieta, kvalitate,
izmantoSanas veids un ari platiba.

Zemes vertiba nekustama TpaSuma tirgti biis augstaka tadai zemes vienibai, kas atrodas
pieprasita vieta un ar pieejamu infrastruktiru, neka tadai, kas atrodas pilsétas vai
ciema nomal€ un bez nepiecieSamajam inzenierkomunikacijam.

Apgriitinajumi var samazinat ipaSuma kadastralo veértibu.

Vislielakos NIN ienémumus Latvija guvusas pasvaldibas, kas atrodas pie jiras.
Nekustama 1paSuma nodokla ienémumi turpmakajos gados prognoze izaugsmi.

No 2021. gada biis jamaksa nekustama IpaSuma nodoklis saskana ar jauniem
kadastralas vertibas aprékiniem.

Dalai iedzivotaju nekustama ipaSuma nodoklis sak palikt nepanesams, tapec tiek vakti

iedzivotaju paraksti, lai vienigo majokli ar nodokli neapliktu.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Izveloties piemérotako nodokla sistému, ka ari nodoklu ievieSanu, atcelSanu un
korigésanu, ES izstradaja saistoSos noteikumus, kas veicinaja nodoklu robezu
atcelSanu, tadgjadi radot vienlidzigus konkurences apstaklus visam dalibvalstim.

Zemi nodoklu sloga raditaji ir tam valstim, kuras nav tik sen stajusas ES.

Vislielakie ienémumi no NIN ir Lielbritanija un Francija, bet Lietuva un Igaunija ir
viszemakie ienémumi.

Katra Eiropas Savienibas valstl ir savas nodoklu likmes, atvieglojumi, apliekamie
objekti.

Katrai Eiropas Savienibas valstij ir savi nekustama 1paSuma nodokla maksaSanas
termini.

Daudzas valstis aprékina nekustama TpaSuma nodokli atbilstosi kadastralajai vertibai,
bet ir Eiropas Savienibas valstis, kuras aprékina nodokli, kur nekustama ipasuma
nodokla baze ir ipasuma vértiba.

No nekustama IpaSuma nodokla aprékiniem autore secina, ka Latvija ir loti liels
nekustama Tpasuma nodoklis un tas nav samerigs ar iedzivotaju maksatspgju.

Kopigs starp Eiropas Savienibas valstim ir tas, ka nekustama Ipasuma nodokli iekasé
vietgjas varas institlicijas - paSvaldibas vai padomes, kuram ir tiesibas paaugstinat vai

pazeminat likmes.
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PRIEKSLIKUMI

Autore darba nosléguma izvirza sekojosus priekslikumus:

1. Visi Latvijas iedzivotaji, , kuriem pieder zeme, jamaksa nodokli. Katrai zemei ir
piemérota tikai viena likme 1,5%. Autors piedava, lai iedzivotaji varétu atlauties gan
eku, gan zemi zem tas, piemé&rot zemei dazadas nodokla likmes atkariba no ta, kados
noliikos tiek izmantota zeme. Pieméram, ja zeme tiek izmantota saimnieciskajai
darbibai vai uzneémejdarbibai, tad piemérot likmi intervala no 1% lidz 1,5%, bet, ja
citiem mérkiem, tad piem&rot likmi no 0,3% Iidz 0,7%.

2. Ja nekustama ipasuma nodoklis ir parak liels, dazi iedzivotaji nevar atlauties to
apmaksat. Autore piedava veikt izn@émumus un nepienemt soda sankcijas tam
socialajam grupam, kuram nav iesp&jams savlaicigi apmaksat nekustama Ipasuma
nodokli. Pieméram, pagarinat gada apmaksu, lai gada laika vini var€tu mierigi
samaksat nekustama IpaSuma nodokli bez soda sankcijam. Bet tad, ja gada laika
nodoklis netiks samaksats, tikai tad piemérot soda sankcijas.

3. ledzivotaji, kuriem ir iesp€ja samaksat nodokli pilna apméra lidz 31. martam, autore
piedava, piemérot atlaidi 10% apmeéra. Tada pasa iesp€ja ir Bulgarijas iedzivotajiem,
kuri maksa summu pilna apmeéra lidz 31. martam, sanem atlaidi 5% apmera.

4. Autore piedava pilniba atbrivot vienu majokli no nekustama ipasuma nodokla
maksaSanas pirmajos 5 gados, bet péc tam nemaksat nekustama 1pasuma nodokli, ja
kadastrala vertiba neparsniedz 100 000 tikstoSu eiro. Tada paSa iesp€a ir
iedzivotajiem Lietuva, kur par ipaSumu nav jamaksa nekustama ipaSuma nodoklis, ja

kadastrala vertiba neparsniedz 250 000 tukstoSu eiro.
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PIELIKUMI
1. Pielikums

Pasvaldibu ipa§uma nodokla ienémumi uz vienu iedzivotaju 2018. gada

1.1.att. Pasvaldibu ipaSuma nodokla ienémumi uz vienu iedzivotaju 2018. gada (euro uz vienu
iedzivotaju)
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