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ANOTACIJA

Bakalaura darbs tiek izstradats ar mérki veikt Latvijas Republika jaunieviesta tiesibu
institiita — apbiives tiesibas, satura salidzinajumu un efektivitates analizi.

Darba uzdevums ir veikt jauna tiesibu instittita iesp&jamo turpmako attistibu un lietderibu
Latvijas Republikas jurisdikcija, par pamatu salidzindgjumam nemot Vacijas un Sveices tiesibu
normas apbiives tiesibu joma.

Tiesibu normu analizes rezultata tiks noskaidrots jaunpienemto grozijumu efektivitates
iespgjamiba Latvijas Republika, brivpratigi dalita ipaSuma pilnigu atrisinasanas un
likvidesanas iesp&ju ar grozijumu palidzibu, ka ar1 iesp&jamie ieguvumi, salidzinajuma ar
Vicijas un Sveices regul&jumiem.

Aizstavesanai autore izvirza 4 (Cetras) tézes un 1 (vienu) priekslikumu.

Bakalaura darba tap$ana tika izmantoti 76 avoti.

Atslégvardi: apbiives tiesibas, piespiedu dalitais ipaSums, brivpratigi dalitais JpaSums,

tiesiba uz cita lietu



ANNOTATION

Thesis of Bachelor is developed for the purpose of newly law institute implementation in
Latvian Republic — right of superficies, content comparison and analysis of the effectiveness.

Task of the research is to make possible future development and efficiency of new law
institute in Latvian Republic jurisdiction, taking on the basis of comparison German and
Switzerland legal provisions of leasehold law.

As a result of legal provisions analysis the effectiveness of newly adopted law
amendments in Latvian Republic, compulsory divided property resolution and liquidation
possibility in the aid of law amendments, as well potential benefits compared to German and
Switzerland law regulations.

Author puts forward in defense 4 (four) thesis and 1 (one) suggestion.

During Bachelor research 76 units of sources were used.

Keywords: rights of superficies, forced divided property, voluntarily divided property,
right to property of another



IEVADS

Nekustama 1pasuma tiesibas Eiropa attistijas uz cilSu/feodalu un Romiesu tiesibu
pamatiem.! Taja skaitd ar apbiives tiesibu institiits, kas pastavéja dazadas ta izpauzmes
formas, un tam piemit gadsimtiem ilga v@sture, kas tieck nemta no apbiives tiesibu prototipa —
romie$u privattiesibu institiita — superficija.?

Apbiives tiesibu ieklauSana nacionalajas Latvijas Republikas tiesibu normas tika
apspriesta vairakkart, par pamatu prezumégjot galveno apbiives tiesibam attiecinamo problému
atrisinajumu — dalito Tpasumu.

Dalitais 1pasums ka tads Latvija pastav jau vairakus gadus, tomér plaSu rezonansi §1
probléma ieguva tie§i pédéjos gados. Sis jautdjums ir jiitigs un skar daudzus Ipasuma
ipasniekus. P& Latvijas Republikas neatkaribas atjaunoSanas valsts v€lme atjaunot
taisnigumu, un atdot atpakal kadreiz atnemto IpaSumu izradijas par pamatu TpaSumtieSibu
sajaukumam. Gala rezultata $ada situacija noveda pie ta, ka uz likuma pamata izveidojas
dalttais TpaSums ar dazadiem ipasnickiem uz zemi un €ku, bet realaja dzive tie pastavéja ka
viens vesels. Dalita TpaSuma pastavéSanas organizéSanas noliikos tika ieviests ka pagaidu
reguléjums, kas tika nostiprinats likuma Par atjaunotas Latvijas Republikas 1937.gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un
piem@rosanas kartibu 14.panta®, fiksgjot piespiedu dalita Tpasuma un brivpratigi dalita
ipasuma tiesiskas pastavésanas pamatus (turpmak teksta — Spéka stasanas likums). Ar gadiem
§T situacija kluva sarezgitaka, izraisot aizvien biezak jautajumus par dalita pasuma tiesiskam
izbeigianas iesp&jam, ka vienu no tam minot tiesi apbiives tiestbu piem&rosanu.*

Interese pret apbiives tiesibam atjaunojas 2013.gada, kad Latvijas Republikas Saeima
tika iesniegts Saeimas Juridiskas komisijas likumprojekts® ar ierosinajumu papildinat Latvijas

Republikas Civillikuma Lietu tiesibu sadalas ar jaunu instititu — apbiives tiesibam. Par

1Sikak sk.: Christoph U. Schmid. Real Property Law and Procedure in the European Union. General Report.

Final Version, p.10. Pieejams:

http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivatelLa

w/RealPropertyProject/GeneralReport.pdf [apskatits 2016.gada 21.aprili]

2 Kpyriosa O.A. TIpaBo 3aCTpOMKM 4yO0ro 3eMEILHOIO YYacTKa: TPakIaHCKO-IIPaBOBbIE MPOOJIEMBI.

Muccepranus, Mocksa, 2014, ¢.15. Pieejams krievu valoda: http://msal.ru/common/upload/Dissertatsiya_-
Kruglova_O.A..pdf [apskatits 2016.gada 21.aprili]

3 Likuma Par atjaunotas Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu

dalas speka stasanas laiku un piem&rosanas kartibu 14.panta 1.-5.punkti. Pieejams:

http://likumi.lv/doc.php?id=75530 [apskatits 2016.gada 25.aprili]

“Rozenfelds J. Pétijums par Civillikuma Lietu tiesibu dalas (ceturtas, piektas, sestds un septitas nodalas)

modernizacijas nepiecieSamibu. B.v., 2008, 7.lpp. Pieejams: https://www.tm.gov.lv/lv/nozares-politika/petijumi

[apskatits 2016.gada 13.maija

SLikumprojekts. Grozijumi Civillikuma. 2013. Pieejams:

http://titania.saeima.lv/L1VS11/saeimalivs11.nsf/0/4b7311843c72aebdc2257b6c0032308a/$SFILE/8 4-2-41-

11 13.pdf [aspkatits 2016.gada 25.aprili]
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likumprojekta izstrades pamatu ir uzskatams Ministru Kabineta rikojums Nr.84 par Valdibas
ricibas planu Deklaracijas par Valda Dombrovska vadita Ministru kabineta ieceréto darbibu
istenosanai®, kura viens no uzdevumiem bija izstradat un iesniegt izskatiSanai Ministru
kabineta normativo aktu paketi dalita paSuma tiesiska reguléjuma noteikSanai, ar meérki radit
tiesisko pamatu un mehanismus dalita Tpasuma tiesiskai izbeigSanai un ierobezot dalita
Tpasuma turpmaku veido$anos.”’. Latvija pieauga interese pret apbiives tiestbam ne tikai no
tiesibzinatnieku, bet art no iedzivotaju puses.

2015.gada 5.marta Saeima tika pienemti un 19.marta izsludinati grozijumi Civillikuma®,
kas paredz no 2017.gada 1.janvara Latvijas Republikas Civillikuma Lietu tiesibu nodala jaunu
tiesibu institiita speka stasanos — apbiives tiesibas, kas paredz aizstat brivpratigi dalita
ipaSuma tiesiskas attiecibas. Grozijumu ietvaros no Spéka stasanas likuma tiks izslégts
14.panta 5.dala, aizstajot to ar jauno apbiives tiesibu reguléjumu Civillikuma, sekmgjot
turpmako brivpratigi dalita Ipasuma tiesisko izbeig$anos.

Atklati paliek jautajumi par ieviesto normu regul&juma pilnibu un apbiives tiesibas
praktisko pusi — ar kadam iesp&jamam problémam naksies sastapties, realiz€jot $o tiesibu
Latvijas Republika.

Grozijumu pienemsSanas ietvaros bakalaura darba autore veiks jauna institiita analizi un
izpéti, vel, lidz jauna likuma grozijuma spéka stasanas. Jauna institiita ievieSana ir analizes
verta, jo ,,grozijumi paredz jaunas nodalas izveidoSanu Latvijas Republikas Civillikuma Lietu

9 Darba tiks analizéta jaunas papildinatas Civillikuma lietu tiesibu nodalas

tiesibu nodala.
tiesibu normas, tiks veikta kop&a apbiives tiesibas institlita biitibas izp@te, tas vesturiska
izcelsme, institiita stipras un vajas puses, pieejama judikatiira, tiesu nolémumi, Vacijas un
Sveices apbiives tiesibu reglamentgjosie akti, ka arf tiesibu zinatnieku atzinas un viedokli par
apbiives tiesibu institltu.

Bakalaura darba ietvaros autore izpétis:

- Apbiives tiesibas ievieSanas efektivitati attieciba uz brivpratigi dalita ipasuma

likvidaciju;
- Apbiives tiesibas tiesisko biittbu — vesturisko attistibu, saturu, nodibinaSanas un

izbeigSanas aspektus, atlidzibas un tiesisko seku jautajumus;

®Ministru Kabineta rikojums Nr.84 Par Valdibas ricibas planu Deklaracijas par Valda Dombrovska vadita
Ministru  kabineta  ieceréto  darbibu  TstenoSanai.  Zaudgjis  spéku  07.04.2014.  Pieejams:
http://likumi.lv/doc.php?id=244182 [apskatits 2016.gada 13.maija]

"Turpat

8Grozijums Civillikuma. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LI1VS12/saeimalivs12.nsf/0/A24ABF26BAD831AFC2257E0C002D2519?0penDocumen
t [apskatits 2016.gada 29.aprili]

°Rozenfelds J. Apbiives tiesibas regulgjums Latvija — grozijumi Civillikuma. Jurista Vards. 12.01.2016, Nr.2
(905), 8.1pp
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Apbiives tiesibas iesp&jamOs pozitivus vai negativus guvumus Latvijas Republikai
citu valstu — Vacijas un Sveices pieredzes konteksta;
Apbiives tiesibas ievesanas (likumdosanas Itmeni) izvertejums.
Darba gaita tiks izmantoti sekojosas petijuma metodes:
vesturiska metode — apbiives tiesibas vesturiska attistibas analize sakot ar
pirmsakumiem — romieSu tiesibam, paradot ta ietekmi uz apbtves tiestbam kopuma;
komparativa metode — apbiives tiesibas lidziga un atskiriga, veca un jauna salidzinasana
un analize Vacijas un Sveices apbiives tiesibas institiitu konteksta, secinajumu apstrade;
salidzino$a metode — dazadu avotu un autoru atzinu vertéSana;

sistemiska metode — apbiives tiesibas tiesibu normu savstarp&ju kopsakaru mekl&sana.



1.DALITAIS IPASUMS LATVIJAS REPUBLIKA

Vairakums Sodien pastavoSie tiesibu pamati ir izstradati jau senajos laikos, tostarp ari
vairaki tiesibu pamatiprincipi. ,,Tiesibas uz Tpasumu ir svarigs cilvéka pamattiesibu
elements”°. Sada nostaja ir ietverta Cilvéka tiesibu un pamatbrivibu aizsardzibas konvencijas
Pirma protokola 1.panta, kas noteic jebkurai fiziskai vai juridiskai personai ir tiesibas uz
ipasumu.t Dota pamattiesiba ir iestradata ari Latvijas Republikas Satversmes 105.panta
1.dala — ikvienam ir tiestbas uz ipasumu.*?

Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma 6.punkta 1.dala preciz€, ka par nekustamo
Tpasumu var tikt atziti gan zemes un biive ka atseviski objekti, gan to kopiba,’® jeb vienotais
nekustamais 1paSums. Zemes un &€kas vienotibas pamatprincipa izcelsme ir meklg&jama
romiesu tiesibas, kas tolaik tika apziméts ka superficies solo cedi 1* jeb ,,virsbiive pieder pie
zemes” (sikak jautajums par superficies tiesibu instithtu tiks apliikots bakalaura darba otraja
nodala).

Zemes un €kas vienotibas princips ir iestradats ar1 Latvijas Republikas Civillikuma Lietu
tiesibu dalas 968.panta, kur§ nosaka, ka uz zemes uzcelta un ciesi ar to savienota éka
atzistama par tas da/u.® Bet ne vienmér $ada principa pieméro$ana caurvijas kopa ar
misdienu likumu normam, tostarp var atzimét Latvijas Republikas tiesibu normas, kur §1
pamatprincipa ieveroSana laiku gaita saskaras ar realitati un tiesibu normu izmainam, kas
rezultata izveidoja Sodien plasi atzitu problému tiesibu neatbilstibas visparpienemtajam
principam par €kas un zemes nedalamibu Latvijas Republika, ka dalitais Ipasums.

Ekas un zemesgabala nedalamibas princips tiek atzits par prezumpciju, kurai nav
absoluta rakstura, un ta var tikt ,apgazta”, pielaujot iznémumus. Viens no S$adiem
iznemumiem ir dalita TpaSuma rasanas iesp&ja, kad €ka un zeme tiek uzskatiti par atseviskiem
un patstavigiem Tpasuma priek§metiem.'® Ipasuma tiesibu saskeltiba veido dudlo Tpasuma

sistému un izpauzas ka labpratigi un piespiedu dalitais Tpasums. Sada tiesibu neatbilstiba

Rozenfelds J. Lietu tiesibas. 4.labotais, papildinatais izdevums. Riga: apgads Zvaigzne ABC, 2011, 39.Ipp
HCilvektiesbu un pamatbrivibu aizsardzibas konvencija. 1950.gada 4.novembris, Latvijas V&stnesis,
13.06.1997, Nr.143/144 (858/859). Pieejams: https://www.vestnesis.lv/?menu=doc&id=43859 [apskatits
2016.gada 22.aprili]

12| atvijas Republikas Satversme. Piegjams: http://likumi.lv/doc.php?id=57980 [apskatits 2016.gada 22.aprili]
3Nekustama IpaSuma valsts kadastra likums: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=124247
[apskatits 2016.gada 22.aprili]

14 Kalnin$ V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga, Zvaigzne, 1977, 11.1pp

Civillikums: LR likums. Piegjams: http://likumi.lv/doc.php?id=90221 [apskatits 2016.gada 22.aprili]

®Gritups A., Kalnin§ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Otrais papildinatais
uzdevums. Riga: Tiesu namu agentira, 2002, 72.Ipp
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iepriekSmingtajam pasuma nedalamibas pamatprincipam ir loti aktuala Latvijas Republika
jau ne vienu gadu.
Lai izzinatu dalita Tpasuma rasanas prieksnoteikumus un to biitibu, vispirms biitu javeic

ieskatu ta vesturiska attistiba Latvijas Republikas teritorija.

1.2. Dalita ipaSuma vésture Latvijas Republika

Dalita 1pasuma pirmssakumi ir saskatami vél pirms Latvijas Republikas proklamé&sanas.
,,Viduslaiku dominium duplex, jeb divkarSais/dalitais ipasuma regul&jums ir atrodams Baltijas
Vietgjo likumu Kopojuma (BVLK III dala/Lcl.), nosakot ka nekustama ipasuma ipasnieks
citai personai pieskira ilglaicigas vai patstavigas mantojamas lietojuma tiesibas, ka rezultata
Ipasumam bija divi Ipasnieki: virsipasnieks, kam pieder€ja tiesiba uz lietu, un apaksipaSnieks,
kam bija min&tas lieto$anas tiesibas.”!’ Min&to tiesisko attiecibu izbeigianas tika sekmé&ta ar
Latvijas Republikas 1938.gada likuma ,,Par dalita Tpasuma tiesibu atcel$anu™'® , kur 1.panta
tika noteikts, ka dalita IpaSumu tiesibas uz nekustamiem TpaSumiem tiek atceltas un likvidetas
Sai likuma paredzéta kartiba. Seit gan ir jaatzimg, ka virsipasuma un ipasumtiesiga lietojuma
tiestbu turpmaka raSanas tika izbeigta tikai 1938.gada 1.janvari stajoties speka
Civillikumam.*

Padomju okupacijas laika tiesibu normas attieciba pret ipaSumtiesibam pauda diezgan
stingru nostaju, kas tolaik izvértas vairaku Tpasumu nacionalizacija.?° Tika veikta patvaliga un
bezatlidzibas zemes un uzn€mumu pareja valsts ipaSuma. Nacionalizacijas ideja tika pamatota
ar to, ka valsts TpaSumam jadominé pari citam Tpasumam. Latvijas Republikai tolaik esot
Padomju Socialistisko Republiku Savienibas sastava, visa teritorija spéka bija PSRS
Konstitticija, kura 6.panta bija noteikts, ka ,,zeme, tas bagatibas, Gideni, mezi, riipnicas,
fabrikas, Sachtas, rudas raktuves, dzelzcelu, fidenscelu un gaisa transports, bankas, sakaru
lidzekli, valsts organizetie lielie lauksaimniecibas uznémumi (padomju saimniecibas, maSinu-

traktoru stacijas un tml.), ka arT komunalie uzn€mumi un galvenais dzivoklu fonds pilsétas un

7Svarcs F. Latvijas 1937.gada 28.janvara Civillikums un ta rasanas vésture. Riga: Tiesu namu agentiira, 2011,
222.-223.1pp.

18jkums par dalita ipaSuma tiesibu atcelSanu. Valdibas Veéstnesis, 1938. gada 16. decembris, Nr. 286.

PRancans K. Anotacija Zemes zem daudzdzivoklu majam kadastrala vertéSana ka Latvijas valsts varas
likumdos$anas fikcija. Anotacija, 1.1pp. Pieejams:
https://manabalss.Iv/system/initiatives/documents/000/000/604/original/13896892051UQMT I.pdf?1415878621
[apskatits 2016.gada 24.aprili]

2Sikak sk.: Latvijas Zemkopibas Ministrija. Latvijas agrara reforma. Agraras reformas likuma desmit gadu
atcerei. Riga: Zemkopibas Ministrijas izdevums, 1930. (Par lielo namu nacionalizaciju. LPSR Augstakas
padomes prezidija 1940.gada 28.oktobra dekréts)
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riipniecibas vietas ir valsts Tpasums, tas ir, visas tautas manta.”?! Dota reguléjuma ietvaros
tolaik izveértas nacionalizacijas TstenoSana, jeb privatipaSsuma likvidéSana un zemes (tas
virsmas, dzilu, idenu, mezu, purvu u.c.) nodosana valsts Tpasuma.?? Tas Istenosanai citastarp
1940.gada 28. oktobr1 Latvijas PSR Augstakas padomes prezidijs izdeva dekrétu ,,Par liclo
namu nacionalizaciju”. Saskana ar So dekrétu tika nacionalizéti nami, kuru ,,derigo laukumu
kopplatiba” parsniedza 220 kvadratmetrus — Riga un citas lielakajas Latvijas pilsétas — un 170
kvadratmetrus — mazakas pilsétas. Turklat nacionaliz&ja visus namus, kuros bija izvietotas
valsts iestades, namus, kuru TipaSnieki neatradas Latvija, un &kas ar vésturisku vai
maksliniecisku vértibu.? Péc Otra pasaules kara notika pilniga nacionalizacija, bet péc
1990.gada ar Latvijas Republikas neatkaribas atjaunosanu, Latvija sakas zemes un ipaSuma
denacionalizé$ana, jeb nacionalizacijai pretéjs process.

Péc Latvijas Republikas neatkaribas atjaunosanas 1990.gada 4.maija®*, primarais
uzdevums bija atraka nacionala Civillikuma (turpmak teksta — CL) atjaunoSana, valsts
ekonomikas un dzives attistibas veicinasana, kas radija nepiecieSamibu veikt virkni parmainu
iek§€jos normativajos aktos. Viens no nozimigakajiem normativajiem aktiem, kas tika
pienemts vél pirms neatkaribas deklaracijas, bija Latvijas Republikas Augstakas Padomes
1990.gada 20.marta 1émums par valsts IpaSuma un ta konversijas pamatprincipiem, kura tika
ietverts:

- valsts uzn@mumu nodoSanu pasvaldibu Ipasuma;

- valsts un pasvaldibu ipaSuma denacionalizaciju;

- valsts un pagvaldibu TpaSuma privatizaciju.?

Konversija — process, kura piemérosana tika uzskatita par nepieciesamu, lai likvidétu
valsts monopolu un parietu uz tirgus ekonomiku.?® Valsts Tpasuma konversijas konceptualas

nostadnes un tas veidi, kas tika formuléti, “kalpoja par bazes lémumu daudzu ipaSuma

2lPadomju Socialistisko Republiku Savienibas Konstitiicija (pamatlikums). Ar grozijumiem un papildindjumiem,
ko PSRS Augstaka Padome pienémusi 1947.gada 25.februar péc redakcijas komisijas zinojuma. Riga: Latvijas
Valsts izdevnieciba, 1950, 4.1pp

22Sikak sk.: Grevina R. Ekonomikas skaidrojosa vardnica. Riga: Zinatne, 2000.

ZBSatversmes  tiesas  2006.gada  8.marta  spriedums  lietd  Nr.2005-16-01, 2.lpp.  Pieejams:
http://www.satv.tiesa.gov.lv/wp-content/uploads/2016/02/2005-16-01_spriedums.pdf  [apskatits =~ 2016.gada
24 .aprili]

2L atvijas Padomju Socialistiskas Republikas Augstakas Padomes deklaracija par Latvijas Republikas atkaribas
atjaunos$anu. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=75539 [apskatits 2016.gada 13.maija]

L atvijas Republikas Augstakas Padomes 1990.gada 20.marta lémums Par valsts TpaSumu un ta konversijas
pamatprincipiem. Pieejams: http://m.likumi.lv/doc.php?id=65829 [apskatits 2016.gada 24.aprili]

%6 Akademiska terminu datubaze AkadTerm, piegjams:
http://termini.lza.Iv/term.php?term=valsts%20%C4%ABpa%C5%Aluma%20konversija&list=konversija&lang=
LV [apskatits 2016.gada 24.aprili]
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reformas likumu izstradei un pienemsanai.”?’ “Par svarigakiem minéta lémuma uzdevumiem
tika izvirziti “Sadi darbi:

1. jaatzist par speéka neesoSiem tos likumdoSanas vai valsts parvaldes aktus, uz kuru
pamata, sakot ar 1940.gada 17.juniju, tika veikta IpaSuma nacionalizacija un IpaSuma
citada nepamatota atsavinasana;

2. pirms katra konkréta objekta privatizacijas janoskaidro precizu $a objekta bijuso un
pasreizgjo juridisko statusu;

3. jaizsludina bijuso 1paSnieku vai vinu likumigo mantinieku pieteik§anos uz saviem
pasumiem, nosakot pieteik$anas kartibu un terminus.”?®

1990.gada 13.junija Latvijas Republikas Augstaka Padome pienéma lémumu ,,Par agraro
reformu Latvijas Republika”?®, ar kuru tika uzsakta konsekventa zemes reforma, atzistot
lauksaimniecibas piespiedu kolektivizaciju par nelikumigu.®® ,Lai praktiski realizétu zemes
reformu”®!, tika izdoti vairaki normativie akti, ,.kas sikak reglament&ja zemes pieprasisanas

un pieskir§anas procediiru”®?

, un turpmak tiesa méra ietekméja lielako Tpasumtiesibu nakotni
un attisttbu Latvijas Republika. Par nozimigakajiem var uzskatit likumus: ,,Par namipasumu
denacionalizaciju Latvijas Republika”®, ,Par valsts un pasvaldibu ipasuma objektu
privatizaciju” (1994.gads)**, ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” (1991.gads)®,
,Par zemes reformu Latvijas Republikas lauku apvidos” (1990.gads)®® un ,,Par namipasumu
atdosanu likumigajiem Tpasniekiem” (1991.gads)*’. Dotie likumi paredzgja vienigo un
galveno mérki — atdot zemi vai paSumus ta iepriek$&jiem tiesiskajiem ipasniekiem vai vinu
mantiniekiem. Uzskaitito likumu savstarpgja mijiedarbiba radas tiesisks priekSnoteikums
dalita paSuma pastavésanai.

,JAtjaunojot CL 1992. gada tika pienemts ka passaprotams, ka esoso institiitu skaits netiek

revidéts. Tacu laika, kad tika apspriesta CL atjaunosana ta kopuma, viens no galvenajiem

Z'Griitups A., Krastin$ E. IpaSuma reforma Latvija. Riga: Mans Tpasums, 1995, 8.Ipp

BGriitups A., Krastin$ E. Ipauma reforma Latvija. 18.1pp

2Latvijas Republikas Augstakas Padomes 1990. gada 13. jiinija lémums. Par agraro reformu Latvijas Republika.
Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=76206 [apskatits 2016.gada 13.maija]

0Griitups A., Krastin$ E. Tpa§uma reforma Latvija. 53.lpp

$1Turpat, 58.1pp

S2Turpat

33Par namipaSumu denacionalizaciju Latvijas Republika: LR likums. Pieejams:
http://likumi.lv/doc.php?id=70829 [apskatits 2016.gada 24.aprili]

%Par  valsts un  paSvaldibu  TpaSuma  objektu  privatizaciju: LR  likums. Pieejams:

http://likumi.lv/doc.php?id=57971 [apskatits 2016.gada 24.aprili]

%Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=70467
[apskatits 2016.gada 24.aprili]

%par  zemes reformu Latvijas Republikas lauku  apvidos: LR likums. Pieejams:
http://likumi.lv/doc.php?id=72849 [apskatits 2016.gada 24.aprili]

37Par namipaSumu atdo$anu likumigajiem Tpasniekiem: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=70828
[apskatits 2016.gada 24.aprili]
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argumentiem $ada akta pamatoSanai bija tieSi IpaSuma sist€mas sakartoSana atbilstosi attistito
valstu ekonomikas prasibam. Taja laika vél nebija zinams, ka tiks ieviesta kompromisa norma
— Speka stasanas likuma 14. pants, kas faktiski padarija par juridisku realitati dalito Tpasumu
uz &ku un zemi.”*

Definicija dalitajam Tpasumam nav atrodama Latvijas Republikas likumu normas, tomer
apkopojot vairakos avotos dotos skaidrojumus, var pakapeniski nonakt pie dalita Tpasuma
izskaidrojuma, ka noteikts zemes gabals pieder vienam ipasnickam, bet €ka vai biive, kas
atrodas uz zemes gabala, pieder citam. Zeme un &ka var tikt uzskatiti par atseviskiem
IpaSumiem un ierakstiti zemesgramata ka patstavigi ipasuma objekti. (Speka stasanas likuma
14.panta 4.dala) Lidz ar to, dota Tpasuma konstrukcija paredz divus dazadus, atbilstosi likuma
normu prasibam, atzitus Tpasniekus realaja dzivé vienam nedalamam TpaSumam.

Speka stasanas likuma 14.panta 1.-5.punkta noteikumi atspéko ipaSuma nedalamibas
principu, kuru var nodalit divos iesp&jamos tiesisko attiecibu veidos — piespiedu dalitais
IpaSums un brivpratigi dalitais TpaSums. Min&tas normas tika pienemtas ka pagaidu
regul&jums, bet laikugaita jauno regul&joso normu izstrade netika veikta, kas sekmgja dalita

Ipasuma pastavésanu vél [idz Sodienai.

1.3. Piespiedu dalitais ipaSums

Latvijas Republikas likumu normas nav sastopama legaldefinicija vardu virkn&umam
piespiedu dalitais Tpasums”, tomér Tieslietu ministrijas izstradataja likumprojekta®® par
piespiedu dalita TpaSuma attiecibu izbeigSanu ir doti piespiedu dalita ipasuma priekSmetu
skaidrojumi, noradot, ka ,piespiedu dalita ipasuma éka - daudzdzivoklu mdja, kura
privatizéta saskanda ar likumd ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”,
likuma "Par kooperativo dzivoklu privatizaciju" vai likuma "Par lauksaimniecibas uznémumu
un zvejnieku kolhozu privatizaciju" noteikto kartibu, Nekustama ipasuma valsts kadastra
informdcijas sistema ir registréta tas sadale dzivokla ipasumos, ipasuma tiesibas uz to ir

nostiprindtas zemesgramata un ta atrodas uz piespiedu dalita jpasuma zemes gabala.”*

%Rozenfelds J. Pétijums par Civillikuma Lietu tiesibu dalas (ceturtas, piektds, sestds un septitas nodalas)
modernizacijas nepiecieSamibu. B.v., 2008, 5.Ipp. Pieejams: https://www.tm.gov.lv/lv/nozares-politika/petijumi
[apskatits 2016.gada 13.maija]

¥ ikumprojekts. Par piespiedu dalita ipaSuma tiesisko attiecibu privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeiganos.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS12/saeimalivs12.nsf/0/CD1A6440A69EBSBAC2257ED1003CBA2C?0OpenDocumen
t#a [apskatits 2016.gada 25.aprili]

“Turpat
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Realiz&jot ipasuma un zemes reformu, tiesibas uz zemi un €kam tika atjaunotas to
ieprieksgjiem Tpasniekiem un biezi vien p&c Tpasumtiesibu atjaunos$anas radas situacija, ka
uzceltd &ka atradas uz citai personai piedero§as zemes. Sadas situacijas radija nesaprasanu par
IpaSumtiesibu pareizu piem&roSanu attieciba pret katru no pusém, tadé] pagaidu lidzsvarosanai
likumdevéjs paredzgja zinamus nosacijumus, proti, garantétas nomas tiesibas. (Speka stasanas
likuma 14.panta 1-4.punkti)

Vienlaicigi stenota privatizacijas procesa un zemes reforma gaita radija zemes un &ku
ipaSniekiem nepiecieSamibu iesaistities savstarp&jas attiecibas bez labpratigas gribas un
vienoSanas. Tas sekméja netaisnigumu un ipasnieku neapmierinatibu, jo vinu tiesibas tika
aprobezotas. ,,Parasti tas ir zemes Ipasnieka tiesibas, jo p&dgjais nevar savu zemi nedz
neierobezoti valdit, nedz lietot, nedz ari rikoties ar to. Sis defekts it ka tick kompenséts ar tai
skaita piespiedu nomas attiecibu nodibinasanu.”** Tiesisko attiecibu saturu Ipasniekiem ir
jaizvelas pasiem, bet ja vienoSanas nevar panakt, tad ta ir veicama tiesas cela.

Ka noradija Latvijas Republikas Augstaka tiesas Senats, ,,lai secinatu piespiedu nomas
attiectbu esamibu ir jakonstat€, ka €kas (biives) Ipasnieks lieto citai personai piederosa zemes
gabala dalu, t.i., lietoSanas attiecibas pastav neatkarigi no €kas (biives) IpaSnieka un zemes
gabala Tpasnieka gribas, respektivi, tam ir piespiedu raksturs.”*? Piespiedu nomas attiecibas
¢kas Tpasnickam skaitas ka realnasta, kas tiek apstiprinats Spéka stasanas likuma 14.panta
paredz€tajos gadijumos, bet, zemesgabala 1pasniekam rodas nereguléts tiesibu aprobezojums,
kas no CL ligumu brivibas principa viedokla ir juridiska anomalija.*?

Atbilstosi iepriekSminétajam, attiecigi dalita IpaSuma zemes ipasniekam un &kas
ipasniekam piespiedu karta ir jasléedz nomas ligums, kur§ automatiski tiek reguléts ar visam
CL uzskaititajam nomas attiecibu normam. Piespiedu noma rada liguma slégSanas un izvéles
brivibas aprobezojumus, kas izpauzas ka nesp€ja iznomatajam izveéléties nomnieku, nesp&ja
izlietot visas zemes 1pasniekam piekrito$as tiesibas uz zemi, ka ari vienkarSi nevélamu
problému (pieméram, ka nomas cenas noteikSana) radiSana ipasniekiem to nevéloties.

Uz piespiedu dalita paSuma esamibu norada ar1 Satversmes tiesas komentars, ka ,,nomas

tiesiskas attiecibas [...] iznomatajs un nomnieks nodibina nevis labpratigi vienojoties, bet gan

#Rozenfelds J. Petijums par Civillikuma Lietu tiesibu dalas (ceturtas, piektas, sestas un septitas) modernizacijas
nepiecieSamibu. B.v. 2008, 5.Ipp Pieejams: http://at.gov.Iv/Iv/resursi/petijumi/ [apskatits 2016.gada 26.aprili]
“2Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada 27 jinija spriedums lieta
Nr.SKC-391, 4.lpp. Pieejams: http://www.at.gov.Iv/files/uploads/files/archive/department1/2012/391-skc-
2012.doc [apskatits 2016.gada 25.aprili]
43Ministru kabineta 2010. gada 13.septembra rikojums Nr. 541. Koncepcija par Civillikuma lietu tiesibu dalas
modernizaciju (informativa dala), 10. Ipp Pieejams:
http://www.vzd.gov.lv/files/koncepcija_par_civillikuma_lietu.doc
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izpildot likuma noteiktu pienakumu,”** tatad, piespiedu karta, tadejadi veidojot piespiedu
dalita TpaSuma pastavésanu, [...] kad TJpaSuma ,lictoSanas attiecibas pastav neatkarigi no &kas
(biives) Tpasnieka un zemes gabala TIpasnieka gribas, respektivi, tiem ir piespiedu raksturs.”*
Ievérojot iepriekSminétas likuma normas attiecinamibu uz Ipasumiem, biive un zemes gabals
var tikt ierakstiti zemesgramata ka patstavigas nekustamas lietas.

Lielaka piespiedu dalita TpaSuma problematika ir esoSo zemes un &ku 1pasnieku intereSu
aizskarSana un tiesibu aprobezoSana. P&c biitibas, lai piespiedu dalitais TpaSums parstavetu
eksistet, Tpasniekiem biitu kopigi javienojas par viena Ipasnieka piekapSanos otram TpaSuma

izpirkSana, tomer $ada iespgja ir griiti iedomajama liela piespiedu dalita ipaSuma apjoma del.

1.4. Brivpratigi dalitais ipaSums

Bakalaura darba tapSanas procesa autore aplikoja 2012.gada 11.julija izdoto Valsts
zemes dienesta informativo zinojumu par ,,Par tiesiska reguléjuma izstrades gaitu, kas paredz
atteikSanos no dalita Tpasuma”.*® Zinojuma sniegta eso§as situacijas izvértésana, kas pastav ar
brivpratigi dalitiem ipaSumiem. Faktiski, dalita ipaSuma problematika apslépj sevi kvazi
tiesibu uz IpaSuma izmantoSanu, jo var izmantot tikai vienu IpaSuma tiesibu, laika, kad otra
aprobezojuma dél, prakstiski nav pilntiesigi izmantojama.

Likumdevgjs paredzgja vél viena dalita IpaSuma esamibu - brivpratiga karta. Brivpratigi
dalita IpaSuma nodibinaSanas iesp&ja tiek paredzeta Speka staSanas likuma 14.punkta 1.dalas
5.punkta - ékas (biives) uzceltas uz nomatas zemes, ja zemes nomas ligums ir noslégts uz
laiku, kas nav mazaks par desmit gadiem, un zemes ipasSnieka un nomnieka liguma ir
paredzétas nomnieka tiesibas celt uz iznomdtas zemes ékas (biives) ka patstavigus ipasuma
objektus. Sadas ékas (bitves) par patstavigu ipasuma objektu uzskatamas tikai laika, kaméer ir
spekd zemes nomas ligums.

Ka vienu no primarajiem iemesliem mingta dalita TpaSuma izveidei no ipasnieku puses
bija situacija, kad persona v&las celt &ku (buvi) stingri noteiktaja vieta, vai tam nav
pietieckamu resursu zemes iegadei un biivniecibai kopuma, par piemérotako risinajumu

Skietami tika uzskatits tieSi brivpratiga IpaSuma izveide, nemot par pamatu nomas vai

“Satversmes  tiesas  2009.gada  13.februara  spriedums  lieta =~ Nr.2008-34-01. Pieejams:
http://www.satv.tiesa.gov.lv/wp-content/uploads/2016/02/2008-34-01_Spriedums.pdf  [apskatits ~ 2016.gada
27 .aprili]

“SAugstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2009.gada 25.februara spriedums lieta Nr. SKC — 71.
Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2009/71-za.doc [apskatits 2016.gada 27.aprili]
“6B.a. Par tiesiska reguléjuma izstrades gaitu, kas paredz atteik3anos no dalita Tpasuma. Valsts zemes dienesta
informativais zinojums. Pieejams: http://www.vzd.gov.Iv/files/info_zinojums_dalitais_ipasums.doc [apskatits
2016.gada 27.aprili]
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patapinajums ligumu nosacijumus. Min€to ligumu izvéles iesp&u arl ir apstiprindjis
Augstakas tiesas Senats, t&z€ noradot, ka ,,ne tikai nomas ligums, bet ar1 patapinajuma ligums,
kas noslégts uz laiku, ne mazaku par desmit gadiem, un kura ir paredz€tas patapinajuma
némgéja tiesibas celt uz patapinatas zemes €kas (buves) ka patstavigus Ipasuma objektus, var
but pamats, lai, atbilsto$i likuma Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanos laiku un kartibu 14.panta
pirmas dalas 5.punktam nostiprinatu zemi un &kas (biives) ka atseviskus Tpasumus™*’ So
ligumu izmantoSanas atSkiribas pastav vienigi maksasSanas pienakumos, ,,proti, nomas
tiesiskajas attiecibas lietoSanas tiesibas tiek nodotas par samaksu, bet patapinajuma tiesiskajas
attiecibas — bez maksas.”*

Ar @kas uzcelSanu uz nomatas zemes ta var&ja bt ierakstita zemesgramata ka pilnigi
patstavigs TpaSums, bet péc nomas vai patapinajuma liguma termina iztec€juma pilnigi visas
€kas TpasSnieka tiesibas uz vina uzcelto un noteikto laiku piederoSo €ku tiek pilnigi likvidetas
un nodotas zemes Tpasnieka Tpasuma. ,,Izbeidzoties nomas ligumam, izbeidzas ar1 prasitajas
Tpasuma tiesibas uz uzcelto eku.”*®

Liguma saturu ligumslédz&jiem ir jaizvélas paSiem, radot pusém priekSnoteikumus
nakotnes iesp&jamiem stridiem $aja sakara. Ka vienu no sensitivakajiem var minét jautajumu
par atlidzibu (jeb kompensaciju) péc tiesisko attiecibu izbeigSanas, jo to apmérus un
pieméroSanu vispar dazreiz ir gruti novertet. To atzist ar1 Latvijas Republikas Augstakas
tiesas Senats, kas norada uz to faktu, ka ,atlidzibu var prasit vienigi par tam €kam, kas
skaitamas pie nepieciesamiem izdevumiem.” Bet ne vien atlidzibas vai kompensacijas
jautajumi var radit domstarpibas, tadeé] zemes un €kas ipasnieku attiecibam ir nepiecieSams
sikaks un precizaks regul&jums.

Dalitais Tpasums kopuma nav probléma, probléma ir taja, ka tam nav atbilstosa tiesiska
regulgjuma.®® Proti, nemot véra visu iepriek§minéto, radas nepieciesamiba ieviest attiecigo

likumu normu kopumu, kas neierobezotu personu tiesibas buivét €kas (blives) uz nomatas

47Sikak sk.: Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010.gada 22.decembra
spriedums lieta Nr. SKC-250/2010. Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2010/250-
10.pdf [apskatits 2016.gada 27 .aprili]

48G1kak sk.: Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010.gada 22.decembra
spriedums lieta Nr. SKC-250/2010

“9Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008. gada 29.oktobra spriedums lieta
Nr.SKC — 354/2008. Pieejams : http://at.gov.Iv/Iv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-
departaments/civillikuma-pantu-raditajs-2003-2013/lietu-tiesibas-841-1400-pants [apskatits 2016.gada 29.aprili]
*OLatvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2007. gada 22. marta spriedums lieta Nr.
SKC-59. Pieejams: http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2007/59.doc [apskatits 2016.gada
29.aprili]

51B.a. Dalita Tpasuma problematikas risinaSana un cel$ uz vienoto Tpasumu. Diskusija, 2013. Pieejams:
https://www.tm.gov.Iv/Iv/cits/diskusijas-zeme-un-buve-kopa-vai-atseviski-apkopojums- [apskatits 2016.gada
29.aprili]
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zemes, taja skaita lautu €kas (blives) biivniekam brivi rikoties ar tam piemitoSajam tiesibam
(piem@&ram, atsavinat, iekilat, iznomat utt.), bet taja pasa laika nerada ari dalito Tpasumu.>® Par
piemérotako tika uzskatits apbtives tiesibu instituts, lai gan p&c bitibas, apbiives tiesibas arl
rada brivpratigi dalita Ipasuma pastavéSanu uz terminéto laikaposmu, vienigi uz citadakiem

tiestbu mehanisma pamatiem, kurus autore minés darba nakamajas nodalas.

52 Ministru kabineta 2010. gada 13.septembra rikojums Nr. 541. Koncepcija par Civillikuma lietu tiesibu dalas
modernizaciju (informativa dala), 11. Ipp. Pieejams:
http://www.vzd.gov.Iv/files/koncepcija_par civillikuma_lietu.doc
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2.APBUVES TIESIBAS INSTITUTS

Apbiives tiesibu institiita ievieSana ir saistita ar brivpratigi dalita 1pasuma
problémjautajumu aktualizaciju pedgjos gados. Jaunie likuma papildinajumi ir virziti uz eso$a
regul&juma nepilnibu risinasanu un turpmako brivpratigi dalita Ipasuma veidosanos.

Grozijumi ir svarigs jauninajums, jo pirmo reizi Latvijas tiesibas paredz patstavigi, t.i.,
neatkarigi no apgriitinatas lietas Ipasnieka, atsavinamu tiesibu uz cita lietu.%® Apbiives tiesibas
ir praksé nepielietots institiits Latvijas Republika, tadeél, lai veiktu pilnigaku instittta
raksturojumu, salidzinasanu un talako analizi, autoresprat, Vispirms biitu nepiecieSams izzinat

dota institita pirmsakumus.

2.1.Apbiives tiesibas institiita vésturiska attistiba

Nesalidzinami lielu ieguldijjumu Eiropas tiesibu sist€mai ir devuSas romieSu
privattiesibas. Recepcijas procesa, lielaka dala Eiropas valstu (iznemot anglo-sakSu valstu
grupu) ir izveidojusi kontinentalas Eiropas, jeb romanu—germanu tiesibu loku. Sis tiesibu
loks, galvenokart, tika balstits uz romiesu tiesibam, bet nenoliedzami, tas nebija vienigas
tiesibas, kas ietekmgjusas tiesibu loka attistibu. Piemin&$anas verti ir arT latinu un germanu
valstis, papildinot romieSu civiltiesibas ar germanu parazu tiesibam un dabisko tiesibu
filozofiju.

Sikak apskatot romieSu privattiesibas, ir jaatzist plass So tiesibu tvérums un kodoligums,
jo jau Senas Romas pastaveSanas laika tika atziti tadi tiesibu instititi ka tpaSums un lietu
tiesibas, ligumtiesibas un kontrahentu savstarpgjas attiecibas, gimenes un mantojuma tiesibas,
ka ar deliktu tiesibas.>*

NepiecieSamibu ieskatities romieSu tiesibu lietu tiesibu sadala autore pamato ar divu
vesturisko institlitu pastavésanu romiesu tiesibas — emfitéze (no grieku val. — gupirevoig, jeb
)55

pieaudzgju, piesaistu)> un superficijs (no latinu val. Superficies solo cedit, jeb piesaistijums

seko zemei)®. Sie vésturiskie tiesibu institiiti pastarpinati norada uz dalita Ipasuma tiesibu

%Rozenfelds J. Apbiives tiesibas regulgjums Latvija — grozijumi Civillikuma. Jurista Vards. 12.01.2016, Nr.2
(905), 14.1pp

%¥Kalnin§ V. Romiesu civiltiesibu pamati. 11.lpp

S5 Akadémiska terminu datubaze AkadTerm. Pieejams:
http://termini.lza.lv/term.php?term=emfit%C4%937e%20(zemes%20lieto%C5%Alana%20dzimtas%20nom%C4
%81) &list=lieto%C5%Alana&lang=LV [apskatits 2016.gada 29.aprili]

% Akademiska terminu datubaze AkadTerm.

Pieejams: http://termini.lza.lv/term.php?term=superficies&lang=EN [apskatits 2016.gada 29.aprili]
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problémas pastavesanu ar1 Senaja Roma. Autoresprat, So institlitu izpete laus izprast apbiives
tiesibu ieveSanas pamatotibu.

Emfitéze — atsavinajama un mantojama lietu tiesiba, kas par nomas maksu laut valdit un
izmantot sve$u zemi, ka arl izmantot no tas auglus. ST tiesiba ir saistita ar nomnieka
pienakumu apstradat zemi, nepasliktinot tas stavokli.>’ P&c biitibas, emfitéze ir lietas (3aja
gadijuma laukaimnieciskai apstradei paredzeta) zemes gabala noma (turpmak teksta —
mantojama nomas tiesiba). Mantojama nomas tiesiba butiba ir vairdk koncentréta uz
apstradajamo lauksaimnieciskam vajadzibam piekritosam zemém palielinaSanu, nevis
ienakuma giiSanu. Ar §is tiesibas palidzibu neapstradatas imperatoram piederosas zemes
partapa par ziedoSiem darziem un vinogu audzém. Mantojamai nomas tiesibai bija vairakas
rakstlirigas iezimes:

1. Lietu tiesiba, kas tika aizsargata ergo omnes, atSkiritba no parastas nomas, kura
pastavéja inter partes tiesibu aizstaviba;

2. Mantojama nomas tiesiba bija atsavinama tiesiba, kuras lietotdjs bija tiesigs gluzi ka
1pasnieks So tiesibu bez atlidzibas davinat, iekilat So tiesibu, ierakstit testamenta vai
apgriitinat ar servitiitu;

3. Par svesas lietas lictoSanu ir noteikta maksa (latinu val. — pensium, reditum, canon),
kura tika noteikta ar vieno$anos — vai naudas izteiksmg, vai naturalijas. Pazeminat
maksu pat péc force majeure seku iestasanas nebija iesp&jams, jo maksa par mantojamo
nomas tiesibu bija krietni zemaka neka nomas, vai Tres liguma gadijuma;>®

4. Svelas lietas lietoSanas tiesiba, kas tika savienota ar tiesibu neveicinat lietas stavokla
pasliktinaSanos (t.i. — aizliegts apgriitinat lietu) ir bijis vienigais nosacijums, kas tika
attiecinams uz mantojamo nomas tiesibas lietotaju;

5. Mantojamas nomas tiesibas lietotajs, péc biitibas ir bijis zemes Ipasnieka alter ego,
tapéc 1paSuma tiesibas uz augliem vin$ guva tikai augliem atdaloties no lietas
(separatio).*®

Mantojamas nomas tiesibaS nodibinasana notika noslédzot specialo vienoSanos —
contractus emphyteuseos. Ligums p&c savas biitibas bija konsensuals, kas vél arT musdienas
nozimé, ka tiesibas un pienakumi no konsensuala liguma rodas ar liguma slégSanu, lietas
nodos$ana nav nepieciesama.®® Mantojamo nomas tiesibu bija iesp&jams iegiit ari mantojamas
nomas tiesibas lietotaja naves gadijuma, ja mantojama nomas tiesiba ka tada tika izdalita legata

veida. Romiesu tiesibu petnieki izdala ar citus gadijumus, tadus ka tiesas spriedums, gadijuma,

S"Bapon 0. Cuctema puMCKOro rpaskJIaHCcKOro npasa. Beim. 1. kH. 3. ¢. 122,

8Bunorpanos I1. T'. IIpoucxoxaenne GeoqanbHbBIX OTHOLIEHHH B maHrobapackoi rammu. CII6., 1880. c. 70
SHosunkwuit U.B. Pumckoe npaso. Dmpuressuc u cynepduumii. Mocksa, 2006, ¢.137

®0Balodis K. Ievads civiltiesibas. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2007, 183.Ipp
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kad dala nedalamo zemes vienibu (dala paliek Tpasniekam, otra — mantojamas nomas tiesibas
lietotajam) un noilguma tiesibu veida (termins$ 30-40 gadi). Mantojamai nomas tiesibai ir bijusi
arT vairaki izbeigSanas veidi — sakara ar lietas bojaeju, ar sakritumu (latinu val. — confusio) —
par zemes gabala IpaSnieku un mantojamas nomas tiesibu lietotaju klist viena un ta pati
persona, saskana ar puSu vienoSanos un gadijjuma, ja mantojamas nomas tiesibas devejs
vienpusg€ja kartiba atkapjas no mantojama nomas tiesibas liguma (gadijuma ja mantojamas
nomas tiesibas lietotajs nenomaksa nodoklus 3 gadu garuma, mantojamas nomas tiesibas
lietotajs objekta stavokla pasliktinasanas gadijuma un ja mantojamas nomas tiesibas lietotajs
nesamaksa canon (t.i. maksu 3 gadu garuma).®!

Bakalaura darba ietvaros pétamajam tematam tuvaks ir otrs romiesSu lietu tiesibu institlits
— superficijs (latmpu val. — superficies). Péc savas dabas — superficijs ir atsavinama un
mantojama lietu tiesiba, kas par maksu lauj izmantot biivi uz svesai personai piederoSa zemes
gabala.®?

Superficiarijs (tiesibas némejs) vargja sanemt lietojuma jau apbuvetu vai art tukSu zemes
gabalu. Pedgja gadijuma — sanemot neapbiivétu zemes gabalu, visas buives uz ta tiek biivétas uz
superficiarija rékina, paturot noteikumu — superficies solo cedit, jeb piesaistijums seko zemei.
Tas ir, zemes TpaSnieks ieguva tiesibas arl uz biivem, kas tika uzbiivétas vinam piederosa
zemes gabala uz superficidrija rekina.®® Senas Romas laikos $is nosacljums nevienu nav
mulsinajis, jo sakotng&ji superficies attiecindja uz valsts un municipalam zemes gabaliem, kuri
bija iznemti no civiltiesiskas apgrozibas.

No iepriekSminéta var izdarit pirmos secinajumus par emfit€zes un superficija institlitiem.
Mantojamam nomas tiesibam un superficija pastav kopigas iezimes — abi institliti pieskir
tiesibas uz cita lietu: mantojamas nomas tiesibu gadijuma uz lauksaimniecibas vajadzibam
domato zemi, superficija gadijuma — apbiivei domata svesa zemesgabala noma. Superficiars
bija tiesigs ar1 apgriitinat apbiivéjamo zemes gabalu, kas savukart, netika pielauts mantojamas
nomas tiesibas gadijuma. No teorijas ir izsecinams, ka superficija saturs ir tik plass, ka gandriz
ir pietuvinats IpasSuma tiestbam. Pirmkart, superficiars ir tiesigs valdit, lietot un rikoties ar
zemesgabalu un biivém ka pilntiesigs 1pasnieks superficija speéka esamibas laika. Otrkart,
superficiars bija tiesigs pasliktinat buves stavokli un apgriitinat to (ar servitiitiem, Kkilas
tiesibam), ja nebija zemes Tpasnieka tiesa aizlieguma par apgritindgjumu. Lidziga ir ari

superficija tiesibu nodibinasana, bet atSkiriba no mantojamas nomas tiesibas, romiesu tiesibas

$'Hopunkuii .B. Pumckoe npaBo. Dmpuressuc u cynepduumii. c.139
62K alnins V. Romiesu civiltiestbu pamati. 121.1pp
3Turpat, 122.1pp
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tam nepastaveja atseviska liguma veida, tap€c tika izmantoti citi l[iguma veidi — pirkuma ligums
empcio—vindicio, res — locatio, conductio rei, ka arT citi ligumi.

P&c abu tiesibu institiita salidzinajuma var spriest par likumdevEa pamatotu izvéli
apbiives tiesibu ievieSana nacionalaja tiesibu sist€éma, jo superficija gadijuma superficiaram
(jeb tagad péc CL — apbiives tiesigajam) ir dotas plaSas tiesibas rikoties ar lietoSana nodoto
zemes gabalu un pieskirtam tiesibam uz ta apbiivi.

Lai bitu iesp€ja izpétit apblves tiesibas institlita ievieSanas lietderigumu un to iesp&jamo
talako ietekmi uz aktualo problému risinajumu, ka art tiestbu normu pieméroSanas efektivitati,
autore pieversisies apbuives tiesibu reguléjosam normam ne tikai Latvijas Republika, bet ari
Viacijas un Sveices likuma normam, un veiks to analizi un salidzinajumu ar Latvijas
Republikas grozijumiem. Ta ka Latvijas Republikas, Sveices un Vacijas tiesibu normas

64 un sava tiesibu

vesturiski pieder pie kontinentalas jeb romanu-germanu tiesibu saimes
sistéma ietver recipétas romieSu tiesibas, autoresprat, to salidzinasana bakalaura darba
ietvaros dos pamatu veikt jauna tiesibu institiita iesp&jamo turpmako attistibu un lietderibu

Latvijas Republikas tiesibu sistema.

2.2.Apbiives tiesibu jédziens un priekSmets

Veiktie grozijumi CL lietu tiesibu dala papildina to ar treSo nodalu, un ietver sevi pilnigi
jaunus devinus pantus, kas regulé apbiives tiesibas instititu Latvijas Republika. No
vesturiskas puses, §is institiits pastav pasaulé jau ne pirmo gadu, tomér Latvijas Republikas
likumdosana §7 ir jauna un praksé nepielietota tiesiba uz cita lietu, jeb ius in re aliena.®®
Saeimas pienemto grozijumu ietvaros apbiives tiesibas ieguva Sadu legaldefiniciju: Apbiives
tiesiba ir ar ligumu pieSkirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un lietot uz svesa
zemesgabala nedzivojamu éku vai inZenierbiivi ka ipasniekam Sis tiesibas spéka esamibas
laika. (CL 1129.pants)

Sveices tiesibu regul&jums, lidzigi Latvijas Republikas Civiltiesibu grozijumiem paredz
atsevisku nodalu Civilkodeksa - Schweizerisches Zivilgesetzbuch®® (turpmak teksta — ZGB),
un nosaka, ka apbiives tiesiba ir tiesiba citai personai celt un uzturét uz, zem vai virs citam

ipasniekam piederoSa zemesgabala €ku, ar iesp&ju atsavinat un mantot doto tiesibu, ka ari

®4Lazdins J., Osipova S. Latvijas un Eiropas viduslaiku tiesibu vésturé sastopamie jédzieni un to skaidrojumi.
Riga: LU, 1996, 25-26.Ipp

%Grueber E. The Roman Law of damage to property being a commentary on the title of the digest ad legem
aquiliam. New Jersey: The Lawbook Exchange, 2004, p.243

86Schweizerisches Zivilgesetzbuch. Pieejams: https://www.admin.ch/opc/de/classified-
compilation/19070042/index.html [apskatits 2016.gada 30.aprili]
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ierakstit to zemesgramata. Sveices apbiives tiesiba (Baurecht) tiek pielidzinata
personalservititam®’ (§674-676, §779alC — §7791'1C ZGB), jo apbiives tiesibu regul&josie
panti atrodas Sveices civillikuma nodala par servitiitiem.®®

Visnota] acimredzamu atSkiribu paredz Vacijas apbiives tiesibu reguléjums, kas ir
noteikts atseviska normativaja akta - Gezetz iiber das Erbbaurecht® (turpmak teksta —
ErbbauRG). Sakotngji apbiives tiesibu reguléjums bija ietverts Vacijas civillikuma
(Biirgerliches Gesetzbuch, turpmak teksta — BGB)™®, bet 1919.gada tika izdalits atsevigki,’®
kur tika nostiprinats regul&jums par apbiives tiesibu liguma saturu, apbiives tiesibu atlidzibas
noteikSanu, registraciju zemesgramata, hipotekaro kreditéSanu, apdrosinasanu, ka ar noteikts
jautdjums par tiesibu izbeig$anos un Ipasuma nodosanu zemes Tpasniekam.’? Legaldefinicija
Vacijas apbiives tiestbam kopuma var tikt noformuléta sekojoSi — apbiives tiesiba ir
atsavinama un mantojama lietu tiesiba celt un lietot €ku uz, zem vai virs citai personai
piederosa zemes gabala, kas tiek nodibinata ar ligumu un ir ierakstama zemegramata (§/
ErbbauRG).

Ir veérts atzimet, ka apbiives tiesibu regul&joso normativo aktu nodaliSana vesela likuma
norada uz likumdevéja atbildigu pieeju un vélmi veikt detalizétaku pusu attiecibu regul&jumu
attieciba uz zemes lietoSanas jautajumiem, jo, ka zinams, Vacija iedzivotaji, parsvara dod
priekSroku dzivoSanai iznomatajos TpaSumos ekonomisku apsvérumu dél. No zemes Tpasnieka
puses tas paredz v€l ar1 zinamu ienakumu pliismu par zemes nodoSanu apbiivei ar apbiives
tiesibu nodibinasanu (tomér ta var arf tikt nodota lietosana bez atlidzibas).”

Legaldefinicijas 1129.! panta 3.dala veic noradi uz biivju tipiem, kas var tikt celtas uz
apbuves tiesibu pamata, proti — nedzivojamas €kas un inzenierbiives. Latvijas Republikas CL
nedod skaidrojumu mingtajiem bivju veidiem, tadel, lai sikak izzinatu apbiives tiesibu

priek§meta biitibu ir javeic ieskats Ministru Kabineta noteikumos par biivju klasifikaciju’,

7Schnyder B., Schmid J., Rumo-Jungo A., Das Schweizerische Zivilgesetzbuch. Nachdruck, 2006, p.960.
®8Emenbkuna E.A. CucreMa OrpaHMUeHHBIX BEIIHBIX NPAB HA 3eMeNbHBIN yuacTok. Mocksa: Bonrepc Kiysep,
2011, c.181

8Gesetz iiber das Erbbaurecht. Pieejams: https://www.gesetze-im-internet.de/erbbauv/BJNR000720919.html
[apskatits 2016.gada 30.aprili]

""Burgerliches Gesetzbuch (BGB). Pieejams vacu valoda: https://www.gesetze-im-
internet.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf [apskatits 2016.gada 02.maija]

"Prutting H. Sachenrecht. Ein Studienbuch. Verlag C.H. Beck Munchen, 2008, Z.347

"2B.a.Dalita 1paSuma problematikas risinaSana un cel§ uz vienoto TpaSumu. Diskusija, 2013. Pieejams:
https://www.tm.gov.Iv/Iv/cits/diskusijas-zeme-un-buve-kopa-vai-atseviski-apkopojums-  [apskatits 2016.gada
30.aprili]

SHertel C.L.M., Wicke H. Real Property Law and Procedure in the European Union. General Report. Germany.
Pieejams:
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/Law/ResearchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLa
w/RealPropertyProject/Germany.PDF 10.p [apskatits 2016.gada 30.aprili]

MK noteikumi Nr.1620. Noteikumi par bavju klasifikacijuu MK noteikumi. Pieejams:
http://likumi.lv/doc.php?id=202919 [apskatits 2016.gada 30.aprili]
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kur pielikuma 24. un 125.punktos tiek veikts visu bavju tipa uzskaitfjums un paskaidrojums,
tostarp ar1 nedzivojamo &ku, ka bives, kuras pamata netiek izmantotas vai nav paredzétas
dzivosanai un inzenierbuvju, par kuram tiek uzskatitas visas bives, kuram nav éku pazimju,
tadas ka sliezu celi, autoceli un ielas, tilti un estakdades, lidostu skrejceli, inzeniertikli, dambji
u.tml, skaidrojumi. Par apbuves tiesibu prickSmetu nevar but ¢ka, kas tick izmantota
dzivosanai. Nedzivojamas €kas noteikSanas robezas ir nosakamas, ja vismaz puse no ékas
kopéjas platibas tiek izmantota dzivosanai, 1 tiek klasificéta ka dzivojama maja.”™

Vacijas un Sveices likumu normas par apbiives tiesibam vienlidzigi nav norazu uz
konkréto €ku vai buvju tipu piederibu, kas, attiecigi, pielauj arT dzivojamo maju vai jebkuru
citu buivju celtniecibu uz apbiives tiesibas pamata.

Vacijas prakse apbiives tiesiba tiek izmantota, parsvara, dzivojamo maju celtniecibai, jo
ekonomisks un sociali nozimigs labums no apbives tiesibas nodibinasanas ir zemes gabala
iegiidana lietosana bez nepiecieSsamibas veikt ta iegadi.’”® Turklat, ka atzimé vacu zinatnieki,
sada pieeja sekm& iedzivotaju socialo labklajibu, atbrivojot tos no zemes iegades
nepiecieSamibas ar iesp&ju celt maju ar apbives tiesibu palidzibu. ,,Vacijas zinatniskaja
literattira tiek noradits, ka, ievieSot So tiesibu institiitu, tika veicinata mazdzivoklu apbiive un
apkarota spekulacija ar zemesgabaliem. Persona, kurai tiek pieSkirtas mantojamas biivéSanas
tiesibas, gan ietaupa naudu, ko vinai biitu jaizdod par zemes iegadi, gan vienlaicigi kliist par
gkas Tpasnieku.”’’Apbiives tiesibu institiits var kliit par vienu no effektigakajiem zemes un
bivju lietoSanas regul§juma instrumentiem, kas palidz€s atrisinat un apmierinat ne vien
komercialos noliikos celtas €kas, bet art pieaugumu péc dzivojamo €ku pieprasijuma, nemot
vera zemes tirgus cenu pieaugumus.’® Autoresprat, pausta nostaja ir lielisks apliecinajums
likumdev&ja vélmei paaugstinat savas tautas un valsts ekonomikas labklajibu. Sadai nostajai
biitu japieturas arT Latvijas Republikas likumdev&jam, jo, no iepriekSminéta tika izzinats, ka
vesturiski superficijs, jeb apbiives tiesiba, pastavéja, parsvara, tieSi ka dzivojamas platibas
defictta risinajums. Pienemtie CL grozijumi risinas tikai nakotnes brivpratigi dalita Ipasuma

reguléjumu, bet 2.lasTjuma esosais likumprojekts par piespiedu dalita ipasuma likvidesanu’® ir

75 Sikak sk.: Turpat, pielikuma 24.punkts.

"8Prutting H. Sachenrecht. Ein Studienbuch. Z.353

77ZAB Sorainen. Par nekustama Ipasuma tiesibu regulgjumu péc zemes reformas pabeig$anas — Civillikuma
zemes un €kas (biivju) nedalamibas koncepta pilnigas ievieSanas probléma. Zinatniskais p&tjjums, Riga, 2008,
19.1pp. Pieejams: http://www.tm.gov.lv/Iv/documents/petijumi/final-report.re-land-reform-and-divided-property-
concept.2008-12-12.1at.janisl.pdf [apskatits 2016.gada 30.aprili]

8Sikak sk.: Thiel F. Das Erbbaurecht - ein verkanntes Instrument zur Steuerung der kommunalen
Flachennutzung. UFZ-Diskussionspapiere. Leipzig, 2004. Pieejams:
https://www.ufz.de/export/data/2/84337_ufz_disk4_2004.pdf [apskatits 2016.gada 02.maija]

79 Likumprojekts. Par piespiedu dalita Tpasuma tiesisko attiecibu privatiz&tajas daudzdzivoklu majas izbeigsanos.
Pieejams:http://titania.saeima.lv/LI1VS12/saeimalivs12.nsf/0/CD1A6440A69EBSBAC2257ED1003CBA2C?0Ope
nDocument#a [apskatits 2016.gada 26.aprili]
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versts vienigi uz jau esoSas situacijas regul€Sanu un atrisinaSanu, no ka izriet, ka nakotné
likumdevgjs paredz vienigi nedzivojamo €ku un inZenierbiivju pastavéSanas iesp&ju uz
apbuves tiesibu pamata. Latvijas grozijumu nostaja neatspogulo ar1 apbiives tiesibu vesturisko
izcelsmi, proti, nodibinasanu ar mérki atrisinat dzivojamas platibas trikumu.

Neparprotami, apbtives tiesibu piemé&rosana ir saskatams ekonomisks labums, tomer,
ievérojot vesturisko apbiives tiesibu specifiku, un musdienu arvalstu apbiives tiesibu
piemérosanas praksi, ir jasecina, ka visplasakais sociali-ekonomisks ieguvums tiek sasniegts
tiesi ar dzivojamo maju buivniecibu uz apbiives tiesibu pamata. Nevar noliegt apbiives tiesibu
labumu ka tadu, tomer, autoresprat, dotais norobezojums biivju tipiem nelaus atklaties
apbuves tiesibas institiitam ta pilna meéra. Latvijas Republikas apbiives tiesibas institiita
ievieSanas gadijjuma vislielako priekSrocibu ieglis komerciala un publiska sfeéra, kur
nedzivojamo €ku un tehnisko biivju pielietojums ir ievérojami plasaks. Eku un biivju tipu
neierobezoSana ar likumu normam varétu atvért plasas iesp€jas biivniecibai kopuma, un lautu
sasniegt iesp&jamo ekonomiski izdevigu risinajumu vairakiem aktualiem dzivojamo platibu
jautajumiem.

Apbiives tiesiba institlita netraujamais, jeb galvenais priekSmets ir zemes gabals.
Pieskirot apbiives tiesibu ir janoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbiives tiesiba. Apbiivei
nepieciesamais zemes gabals tiek noteikts, ievérojot bitvniecibas un citu likumu prasibas. CL
1229.%punkts). Lidzigs princips caurvijas ari Vacijas (§1 ErbbauRG) un Sveices (Art.779C
ZGB) regulgjumos, kuri nosaka zemes gabala noteikSanu ka apbiives tiesibu pieskirSanas
pamatnosacijumu.

Ir jaatzimé Vacijas un Sveices apbiives tiesibam raksturigo Tpasibu, ka, pamatojoties uz
Vacijas vai Sveices apbiives tiesibu reguléjosam normam, apbiives tiesigais ir tiesigs uzcelt
&ku (biivi) ne tikai uz noteikta kalpojo$d zemes gabala, bet ar virs un zem ta.8% (§1
ErbbauRG, Art.779C ZGB) Apbives tiesibas regul&jums pieskir apblives tiesigajam plasu
darbibas klastu, vienlaicigi izmantot zemes gabala gan pazemes, gan virszemes slanus. NO
apbiives tiesibu normativa reguléjuma Latvijas Republika nav acimredzami regulétas normas
kalpojosa zemesgabala pazemes dzilu izmantoSanai, tomér Sada iesp&ja var pakapeniski tikt
izsecinata no biivniecibai pielaujamo biivju tipa klasifikacijas. Proti, no darba iepriekSminétas
inZenierbuvju klasifikacijas izriet iesp€ja uz apbuves tiesibam biivet visas biives, kuram nav
eku pazimju, tostarp ari tunelus un pazemes autocelus, transporta un gajéju tunelus

(Noteikumu par bivju klasifikacijas pielikuma 161, 162, 163.punkti). Doto buvju

80 Kpyrnosa O.A. IIpaBo 3acTpoiiky 4y’KOTr0 3eMeNbHOTO YYacTKa: IPaKAAaHCKO-TIPABOBBIE TPOOIEMBL.
uccepranus. ¢.84. Pieejams krievu valoda: http://msal.ru/common/upload/Dissertatsiya_-_Kruglova O.A..pdf
[apskatits 2016.gada 02.maija]
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konstrukcijas un celtniecibas pasi pa sevi paredz nepiecieSamibu izmantot zemes iesk$¢jos
slanus. Sekojosi, no apbuves tiesibu regul&juma netieSi ar1 ir pielauta zemes gabala zemes

dzilu izmantoSana, neveicot uz to tieSo noradi likuma pantos.
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3. APBUVES TIESIBAS NODIBINASANA UN TAS SATURS

3.1.Apbiives tiesibas nodibinasana

Apbiives tiesibu gadijuma faktiska apbiive izriet no tiesibam, kuras nodibinas pirms
faktiskas apbiives realizacijas.®! Par pamatu apbiives tiesibu nodibinasanai, atbilstosi visu
darba izpetamo valstu likumu normam, kalpo ligums ar ta butiskajam sastavdalam. Ari
vésturiskos avotos ir pieminams, ka viens no superficies nodibinasanas pamatiem ir ligums.%?
Ligums jau no vissenakajiem laikiem ir nozimigakais tiesiskais instruments individu mantisko
un nemantisko attiecibu veidosanai un regulésanai.®

Saskana ar CL 1533. pantu ligums ir uzskatams par galigi noslégtu tikai tad, ja starp
lidzgjiem notikusi pilniga vienosanas par darjjuma butiskajam sastavdalam, kuriem ir jaatbilst
likuma paredz&tajiem minimalajiem noteiktibas kritérijiem.8* Pé&c CL 1129.2 panta par
butiskakam darfjuma sastavdalam, lai apbuves tiesiba tiktu atzita par spéka esosu, ir atzistami
zemesgabala noteikSana un apbiives tiesibas pastavéSanas termina nosacijumi.

Maisdienu tiesibu aprite pieprasa neskaitamu daudzumu tiesisko darfjumu noform&jumu
ar mérki nodibinat, izbeigt vai grozit esosas vai jaundibinatas tiesibas. Ka vienu no pamatiem
darfjumu noform&umam ar nekustamo TpaSumu un tam pieligsto$am tiesibam tiek atzita
tiesibu ierakstiSana publiski pieejama registra, jeb Zemesgramata.

CL 1477.panta pirma dala noteic, ka korroboracija®, jeb nostiprinasana zemesgramata
nepiecieSama tajos gadijumos, kad ar darjjumu iegust lietu tiesibas uz nekustamo TpaSumu.
Apbiives tiesiba ir atzistama par lietu tiesibu, no ka izriet, ka apbiives tiesibu un no tas
izrietoS0 lietu tiesibu pilntiesigai isteno$anai tai jabuit ierakstitai zemesgramata (CL
1129.%pants). Tatad, péc CL Lietu tiesibu ieviestajiem grozijumiem apbiives tiesibas
nodibinasana ir veicama ar ligumu ar ta butiskajam likuma noteiktajam sastavdalam un ir

ierakstama zemesgramata Zemesgramatu likuma® noteiktaja kartiba.

81Rozenfelds J. Superficies solo credit Latvijas tiesibas. Latvijas Universitates zurnals Nr. 3. Juridiska zinatne.
Riga: Latvijas Universitate, 2012, 111. Ipp

8Bapon F0. Cucrema puMckoro rpaskaanckoro npaga. Bei. IT. K. 3. ¢.460-461

83Balodis K. levads civiltiesibas. 165.1pp

8Turpat, 165.1pp

8 Termins ,,korroboracija” péc miisdienu valodniecibas prasibam jaraksta ,,koroboracija”, bet vispar tas biitu
aizstajams ar latvisko ,,nostiprinasana publiska registra.” Torgans K. Civillikuma Saistibu tiesibu dalas
modernizacijas nepiecieSamiba un aktualo privattiesiska regulgjuma tendencu (UNIDROIT, ELTP) iesp&jama
ietekme uz Civillikuma Saistibu tiesibu dalas modernizaciju. Zinatnisks p&tijums, Riga, 2007. Pieejams:
http://at.gov.lv/files/uploads/files/7_Resursi/Petijumi/lv_documents_petijumi_Saistibutiesibas.doc [apskatits
2016.gada 03.maija]

8Zemesgramatu likums: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=60460 [apskatits 2016.gada
03.maija]
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Par apliecinajumu liguma slégSanas nozimigumam var minét Vacijas §2 ErbbauRG un
Sveices Art.779a'C ZGB apbiives tiesibu reguldjosas normas, kuras analogiski paredz
apbuives tiesibu nodibinasanu vienigi ar ligumu, un ta ierakstiSanu zemesgramata, neparedzot
iesp&jas nodibinajumam tiesas cela, vai uz likuma pamata.

Vacijas §2 ErbbauRG nosaka diezgan apjomigu apbiives tiesibas nodibinasans liguma
satura nosacijumus, kas var but noteikti papildus galvenajiem liguma nosacijumiem par
apbiives tiesibu nodibina$anu, un par kuriem pusém butu noteikti javienojas pirms liguma
noslégSanas un ierakstiSanas zemesgramata. Par $adiem satura nosacijumiem ir atzistami:

- Ekas vai biives lietoSanas un uzturé$anas nosacijumi;

- Apdrosinasanas un rekonstrukcijas nosacijumi €kas boja ejas gadijuma;

- Atlidzibas samaksu un valsts zemes nodevas samaksu;

- Soda apmeéra noteikSanu, par atlidzibas maksajuma kavéjumiem,;

- Apbiives tiesibu atjaunoSanas nosacijumi péc termina notecgjuma;

- Apbives tiesiga tiesibas pardot apbiives tiesibas ar taja ietilpstoSo €ku noteiktajam
apbuves tiesigajam.

Proti, §adu nosacijumu ietverSana liguma tiek uzskatita par nepiecieSamu, bet ne par
obligatu. Par primaro nosacijumu tiek uzskatits notariali apliecinata liguma esamiba realaja
dzivé un ta ierakstiSana Vacijas vienotas zemesgramatas (Grundbuch)®’ specialaja apbiives

tiestbu zemesgramatas nodala Erbbaurechtgrundbuch (§14 ErbbauRG), kur tiek veikti
ieraksti, kas attiecas vienigi uz apbiives tiesibam saistitajiem apgriitindjumiem, terminiem,
apbiives tiesigo un tamlidzigi. Par obligatu prasibu apbiives tiesibu nodibinasana vai iegtiSana
tieck atzita notariala liguma forma, bet apbiives tiesibu nostiprinasanai zemesgramata
nepiecieSsams ligums rakstiska forma (§2, §11 ErbbauRG kopa ar §873, §313 BGB). Miné&to
noteikumu ietversana, plasas paredzamo situaciju atrisinasanas iesp&jas un seku noteikSana
lauj pusém pilntiesigi Tstenot savas tiesibas attieciba uz savstarpg&ji nodibinatam tiesibam.

Sveices apbiives tiesibas, pec Vacijas analogijas, arT atzistamas par ligumisko saistibu. Ta
tiek nodibinata ar, ta devéto, publisko aktu (779a'C 1.punkts ZGB). Nodibinasanas ligumam,
ja tam piemit ilglaicigs raksturs, jabut ierakstitam zemesgramata ka nekustamajam Ipasumam.
(Art.779C 3.punkts ZGB) Obligatie apbiives tiesibu nodibinasanas liguma nosacijumi ir
uzskaititi Art.779b'C ZGB, un pie tiem pieder zemes gabala atra$anas vietas nozimésana, eku
vai biivju izskata un pielietojuma apraksts.

Apbiives tiesiba ir nedalama tiesiba, un péc Vacijas §/ ErbbauRG 3.punkta nosaka

aprobezojumus apbiives tiesibas nodibinaSanai attieciba uz buves dalu, vai €kas stavu —

8 Juztisportal des Bundes un der Lander. Grundbuch. Pieejams vacu valoda: http://www.grundbuch-portal.de/
[apskatits 2016.gada 03.maija]
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apbiives tiesibai jabiit nodibinatai uz vienu veselu €ku vai buivi, nepielaujot ta daliSanu. Péc
Latvijas Republikas CL Iidzigs ierobezojums apbiives tiesibu nodibinasanai nav konstatgjams.

Jaatzimé ar1 viensS bitisku apstaklis, ka apbiives tiesibu Latvijas Republika regulgjosas
normas neparedz iesp&ju nodibinat apbiives tiesibu uz jau esoSu &ku vai biivi. Nosacijums par
apbiives nodibinaSanu uz uzcelto €ku vai biivi varétu pieskirt apbiives tiesigajam iesp&ju pec
saviem uzskatiem rikoties ar jau pastavosSo €ku, veikt tas rekonstrukciju, uzlabot, vai nojaukt
un uzcelt jaunu €ku vai blivi Uz apbiives tiesibu pamata. Ar apbiives tiesibu pieskirSanu uz
zemes gabala uzcelta €ka vai biive ir uzskatama par apbiives tiesibu biitisku sastavdalu, un
pati apbiives tiesiba tiek pielidzinata nekustamajam ipaSumam, tadél paliek nenoreguléts
jautajums par to, vai ir iesp&jams juridiski nodalit uz zemes gabala esoSo biuvi, ka patstavigu

IpaSumu un ietvert to jaundibinatajas apbtives tiesibas ka tas bitisko sastavdalu.

3.2.Apbiives tiesibas termins

No CL 1129.2 panta ietvertajiem nosacijumiem pieskirot apbiives tiesibu, janoteic [...]
noteikts apbiives tiesibas termins, proti, noteikts laika periods, kura laika pastavés apbuves
tiesibas uz noteikto zemes gabalu.

Terminu noteikSanas meérkis ir norobezot ar laika periodu konkrétas tiesibas eksisteéSanu,
un noteikt tas tiesisko seku iestaSanas laiku. To apliecina ari CL 1579.pants, kas noteic, ka
termins ir blakus noteikums, ar kuru no tiesiska darfjuma izrietos$as tiesibas sakums vai ilgums
darits atkarigs no zinama briza iestasanas.®

Pétot apbuves tiesibu no ta likumprojekta iesniegS8anas momenta, ir konstat€jams, ka
likumdevejs bija paredzgjis ieklaut grozijumos vél vienu ierobeZojumu ar terminu, proti,
termin$ ierakstiSanai zemesgramata. Sada iespéja tika ieklauta apbiives tiesibu sakotngja
likumprojekta®, tomér likuma pienemsanas laika §is termin§ tika izsvitrots no pienemtajam
apbtives tiesibu reglament€josajam normam. Autoresprat, dota termina neieklauSana Latvijas
Republikas apbiives tiesibu regul&josas normas ir pamatota, jo apbiives tiesibas spéka
esamibas priekSnoteikums ir tas ierakstiSana zemesgramata, jo nodibinaSanas ligums pats pa
sevi nepielauj apbiives tiesigajam izlietot visas, no apbiives tiesibam izrietosas tiesibas.

Par bitiskako, autoresprat, ir jauzskata apbiives tiesibu pastaveSanas jeb speka esamibas

terminu, kura reglametacija konteksta ar Vacijas un Sveices tiesibu normam tiks izskatita

turpmakaja darba sadala.

8Balodis K. levads civiltiesibas. 167.1pp

89Likumprojekts Grozijumi Civilikuma. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/4b7311843c72aebdc2257b6c0032308a/$FILE/8 4-2-41-
11 13.pdf [apskatits 2016.gada 02.maija]
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Latvijas Republikas apbiives tiesibu tiesiskais reguléjums nosaka vienigi minimalo
tiestbu eksistéSanas terminu, proti, ne mazak par 10 gadiem, bet nav dots tiesibu maksimalais
pielaujamais pastavesanas laiks. Lidzigs termins, proti, ne mazak par 10 gadiem, tika ieklauts
Speka stasanas likuma 14.panta 1.dalas 5.punkta, kas arT paredz&ja vienigi minimalo nomas
liguma termina nosacijumu. P&c bitibas, veicot minéta Spéka stasanas likuma 14.panta
l.dalas 5.punkta aizstaSanu ar apbives tiesibu normam, likumdevéjs ir parnémis norma
ietverto terminu.

Terminu neierobezoSana paredz pusém noslégt ligumu uz nenoteiktu laiku, regulgjot
vienigi minimalo terminu. NO vienas puses, $ada iesp&ja paver zemes ipasnickam un apbiives
tiesigajam plaSu un ilgstoSu sadarbibas iesp&u, bet no otras puses, tomer, terminu
norobezosana ir svarigs elements tiesibu joma, jo péc jebkura termina notec€juma iestajas
noteiktas tiesiskas sekas. Tatad, no minéta izriet, ka apbuves tiesibu var ilgt pat visu miizu, jeb
nenoteiktu laika posmu, ja puses nav par to kopigi vienojusas. Vacijas apbuves tiesibu
reglament&josas normas, Iidzigi Latvijas Republikas regulé@jumam, nenosaka tiesibu normu
pastavésanas terminu. Apbives tiesibu termina noteikSana tiek paredz€ta pusém par to
savstapreji vienojoties, bez jebkadiem aprobezojumiem no likumdevé&ja puses. Praksé Sada
vienosanas ir dazada, tom@r tas svarstiba parasti médz biit ap 99 gadiem.%

Pretji Vacijas un Latvijas tiesibu normam, Sveices §779/'C ZGB noteic aprobezojumu
apbtives tiesibu normu termina noteikSana - 100 gadus, tomér veicot noradi, ka Sis termins var
tikt pagarinats jebkura apbiives tiesibas eksist€Sanas laika, pusém par to vienojoties. Tada
veida, apbiives tiesibas termina noteik3ana Sveices normas ari kliist par pusu brivu gribas
izpausmi.

Apbiives tiesibas tiesiskas pastavéSanas ilgsto$a daba ir raksturiga arvalstu apbiives
tiesibu reglament&josam normam. Zemes IpaSniekam un apbiives tiesigajam tiek dota iesp€ja
pasSiem izvertet un noteikt apbiives tiesibas eksistéSanas laiku, nemot par pamatu ne tikai
celSanai paredzetas vai eso$as biives kalposSanas laikaposmu, bet ar1 sastarp€jas parliecibas un
intereses. Termina noteikSana ir svarigs elements apbiives tiesibu pieskirSana, bez kura ta
pastavéSana nav uzskatdma par nodibinatu. levérojot to faktu, ka apbiives tiesiba ir jauns
institlits Latvijas Republika, un cilvéki nav ar to saskarusies, ir pielaujamas griitibas termina
noteikS$ana. Lidz ar to, no likumdevéja puses butu vélams noteikt apbiives tiesibu iesp&jamos
pastavésanas terminus ar iesp&u jebkura laika to pagarinat likuma noteiktaja kartiba.

Maksimala termina noteikSana ir biitisks nosacijums attieciba uz tiesisko seku iestasanos.

“Dr.Vieweg K., Dr.Werner A. Sachenrecht. Academia luris. Lehrbucher der rechts wissenschaft. Carl Heymanns
Verlag, 2005. Z.607
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Apbiives tiesibas galvena pamatideja par €kas un biives nedalamibu var tikt neistenota
termina neierobezosanas dgl. lev@rojot arvalstu praksi, bet tie§i Sveices apbiives tiesibu
regul&jumu, ka arT vadoties no Sveices likumdevéja idejas par apbiives tiesibu attiecinamibu
personalservitiita veidam, autore izsaka priekSlikumu veikt ieskatu CL personalserivitiitu
reguléjuma nodala (CL 1259.pants) un péc termina noteikSanas analogijas, izteikt 1129.2
panta 1.dalu sekojosa redakcija: ,, Pieskirot apbiives tiesibu, janoteiCc zemes gabals, uz kuru
attiecas apbuives tiesiba, noteiks apbiives tiesibas termins, kas nedrikst but ilgaks par simts
gadiem, ka ari maksa par apbuves tiesibu un tas maksasanas termini, ja apbiives tiesiba

’

pieskirta par atlidzibu.’

3.3. Apbiives tiesibas atlidzibas noteikSana

Pastav vairaki atlidzibas veidi, tom&r no apbiives tiesibu reguléjuma izrietoSos var izdalit
divos veidos — atlidziba par apbiives tiesibu izmantosanu un atlidzibu apbiives tiesigajam péc
tiesibu termina izgbeigSanas par uz apbuves tiesibu pamata uzcelto eku.

Nodibinot apbiives tiesibu, likumdevéjs paredz pusém pieskirt to bez atlidzibas vai ari
noteikt atlidzibu par tas izmantoSanu, nosakot vienigo iesp&ju - samaksu nauda. Ja nav
norunats citadi, tad maksai par apbiives tiesibu attiecigi piemérojami noteikumi par nomas
ligumu (CL 1129.2 punkta 2.dala). Attiecigi, nomas maksas regulgjums noteic, ka nomas
maksu var dot kda naudd, ta ari citds atvietojamas lietas (CL 2119.pants). So pantu
interpretéSana praksé var radit stridus situacijas par atlidzibas noteikSanas veidu, piemeérojot
abu minéto pantu nosacijumus, kuri paredz atSkirigus, tiesiski pielajamus, atlidzibas veidus.

Lai noteikta atlidziba bitu speka, tai janoteic ne vien tikai apmérs naudas izteiksmé, bet
gan arT tas maksasanas termini. LikumdevEja izmantotais termins ,termini” tiek lietots
daudzskaitli, kas dod pamatu pienémumam, ka atlidzibai jabut vairakkartigi maksajamai,
l1dzigi nomas maksai.

Atlidzibas izvelg, lidzigi liguma satura izvéle, japastav pusSu izvéles brivibas principam,
dodot ligumslédzgja pusém vienoties par sastarpgji izdevigiem atlidzibas krit€rijiem.
Autoresprat, apbiives tiesibu ilglaiciga pastavésanas iesp&ja (jo Latvijas Republikas apbiives
tiesibu regul€josas normas nav noteikts apbiives tiesibu pastaveéSanas termina ierobeZojums)
norada uz atlidzibas izmainiSanas varbiitibu, ja maksa tiks noteikta vienigi nauda. Pastavosa
ekonomiska situacija gan pasaulg, gan valstt kopuma jebkura bridi var rast pamatu valiitas
vertibas izmainam, kas, secigi, var mainit noteikto apbiives tiesibu atlidzibu pusém ne visai
izdeviga un nesameériga apjoma. Par piem&ru var minét valiitas devalvaciju, jeb naudas

veértibas samazinajumu, kas noved pie visparg€jo cenu svarstibu, vai inflacijas negativo ietekmi
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uz cenu paaugstinajumu. Savukart, ar alternativas atlidzibas samaksas noteikSanu puses var
nodrosinat godigu, apbiives tiesibam sapratigu un atbilstosu atlidzibu.

Apliukojot Vacijas likumu normas, atlidziba zemes Ipasnieckam var izpausties kadas
noteiktas darbibas izpilde, vai ari péc klasiskas pieejas — konkrétaja naudas izteiksmé. (§9
ErbbauRG). Turklat, Vacijas §9a ErbbauRG nodrosina pusém iesp&ju mainit atlidzibas
apmeéru tiesibas esamibas laika, nemot véra mainigos ekonomiskos apstaklus (valiitas maina,
inflacija un tamlidzigi). Sada iesp&ja var tikt izmantota ne biezak, ka ik p&c trim gadiem no
apbiives tiesibas nodibinaSanas vai no pédgjam atlidzibas apméra veiktajam izmainam.
Atlidzibas mainas iespgai ir jabiit nostiprinatai apbiives tiesibas nodibinaSanas liguma.
Vacijas Federala tiesa ir atzinusi, ka $adas atlidzibas izmainas agrak bija vert€§jamas pec
vidgjas uzturésanas izmaksu attistibas indeksa radijumiem attiecigajos Vacijas regionos, kur ir
nodibinata attieciga apbiives tiesiba, tacu $is nosacijums tika atcelts 2003.gada janvari®}, un
atlidzibas paagustinaSanas nosacijumu noteik§ana pusém turpmak ir javadas no pasu
uzskatiem.®?

P&c Sveices likumu normas ietvertajiem nosacljumiem par apbiives tiesibu nodibinasanas
atlidzibu zemes ipaSniekam ir tiesibas piefiksét t0 zemesgramata uz katru no nodibinatajam
apbiives tiesibam triju gadu samaksas apméra. Sada tiesiba tiek interpretéta, ka zemes
Tpasnieka garants un nodro§inajums apbiives tiesibu Tstenosanas apliecinajumam (Art.779i* C
ZGB).

Latvijas apbuives tiesibas institiits paredz atlidzibu arT apbuves tiesigajam, ja vien puses ir
par to vienojusas un ieklavusas liguma par apbiives tiesibas pieskirsanu (CL 1129.° pants),
pretéja gadijuma apbiives tiesigais zaudé visas tieSibas uz vina uzcelto €ku vai biivi, un ta
nonak zemes Ipasnieka IpaSuma bez atlidzibas.

Vicijas un Sveices normas imperativa kartiba ir ietverts nosacljums par zemes Ipasnieka
pienakumu p&c apbiives tiesibas termina beigam izmaksat apbiives tiesigajam kompensaciju
par uzcelto eku (Art.779d'C ZGB, §27 ErbbauRG). Turklat, Vacijas reguléjuma attieciba pret
dzivojamam &kam likumiski ir pat nozimé&ts minimalais kompensacijas apmeérs (§27 Il
ErbbauRG), kas nevar biit mazaks par divam treSdalam no €kas tirgus vértibas uz apbiives
tiesibas izbeigianas momentu.®® Bet $adu nosacijumu puses var izslégt no liguma péc

abpusgjas vienosanas.

%1Zivilsenat des Bundesgerichtshofes. Urteil von 31.10.2008. Az.v. ZR 71/08. Pieejams vacu valoda:
https://www.jurion.de/Urteile/BGH/2008-10-31/V-ZR-71_08 [apskatits 2016.gada 03.maija]
%2Bundesgerichtshof. Urteil vom 2.Mirz 2012, Az. V ZR 159/11. Pieejams vacu valoda:
https://openjur.de/u/339427.html [apskatits 2016.gada 03.maija]

9 Kpyrnosa O.A. IIpaBo 3acTpoiKK 9y’KOTr0 3eMeNbHOTO Y4acTKa: MPakIaHCKO-TIPABOBBIE IPOOIEMBL.
Huccepranus, ¢.67. Pieejams krievu valoda: http://msal.ru/common/upload/Dissertatsiya_-_Kruglova_ O.A..pdf
[apskatits 2016.gada 03.maija]
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Arvalstu normas nav ietverta norade uz konkréto atlidzibas veida piemérosanu, ka tas ir
veikts Latvijas Republikas CL grozijumos. Novértgjot atlidzibas reguléjumus, autoresprat, CL
1129.'panta nosacijums par apbiives tiesibas pieskirSanas atlidzibas noteik§anu vienigi naudas
izteiksmeé norobezo pusu brivo izvéli attieciba uz atlidzibas veida izvéli, un rada iesp&jamos
pamatus nakotné atlidzibas nesamérigumam attieciba uz realo situaciju. Turklat, CL 1129.2
panta 1.dalas norade par atlidzibu vienigi naudas izteiksmé tiek atspekota ar turpmako CL
1129.2 panta 2.dalas noradi par nomas liguma nosacijumu pieméro§anu par apbiives tiesibas
atlidzibas samaksas noteikSanu, kas paredz samaksu ar1 ar atvietojamam lietam, no ka izriet,

ka minéta likumdevégja norade par samaksu nauda ir neiederiga.

3.3. No apbiives tiesibas izrietoSie puSu tiesibas un pienakumi

,Ka jebkura lietu tiesiba, apbuives tiesiba ir absoliita tiesiba un "pasiva" tiesiba: absoliita
tadel, ka p€c savas struktiiras vienai ar tiestbam apveltitai personai pretstata neierobezotu
daudzumu citu personu, un "pasiva" tadel, ka nevienai personai $ai attieciba nav pienakuma
kaut ko darit; ir tikai pienakums atturéties, neiejaukties, neaizskart tiesigas personas
subjektivas tiesibas.”%

Jebkuras tiesiskajas attiecibas, vadoties no tiesiska reguléjuma, puSu pienakumi un
tiesibas ir vai nu pilnigi ierobeZotas, vai tam ir dota ricibas briviba. Tomer, likumdeveja
uzdevums ir So tiesibu un pienakumu lidsvaroSana, tada veida pasargajot katras puses
likumigas intereses, un samazinot nakotnes stridu rasanas iespgjas.

Pec CL 1129.! panta izriet, ka apbiives tiesibai piemit atsavinasanas Ipasibas. Atsavinot
apbiives tiesibu, ta pariet jaunajam ieguv€jam tada apjoma, kada pieskirta ar ligumu par
apbiives tiesibas pieskirSanu, kas ierakstits zemesgramatas (CL 1129.°pants). Atsavinasanas
rezultata tiek nodota nevis €ka vai biive, bet gan pati apbiives tiesiba ar taja ietipstoSo tiesibu
uz €ku vai biivi.

Romiesu superficies recepcijas rezultata Vacijas apbuves tiesiba no Vacijas doktrinas
skatpunkta tiek atzita ne par TpaSuma veidu, bet gan par IpaSu aprobezotu Tpasumtiesibu uz
noteiktu zemes gabalu. Apbiives tiesibas nodibinaSana nerada atseviSkas TpasSuma tiesibas uz

eku, kas, respektivi, nedod pamatu €ku un zemju atseviSkajai apritei, jeb dalita TpasSuma

%Rozenfelds J. Apbiives tiesibas reguléjums Latvija — grozijumi Civillikuma. Jurista Vards, 12.01.2016., Nr. 2
(905), 8.Ipp.
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raSanas iemeslam. Ja apbiives tiesiba izbeidzas, tad visas tas sastavdalas klast par
zemesgabala sastavdalam.® Tiek saglabats vienots Tpasums.

Interesanti atzimét, ka apbiives tiesibai raksturigds pazimes, ka atsavinaSana un
manto$ana, kas raksturigi arl iepriek§mindtajam romie$u superficijam, péc Sveices
likumdoSanas var tikt izslégti péc pusu vienoSanas no apbiives tiesibu liguma. Pienemams, ka
sada iesp@ja ir saistita ar to, ka Sveices tiesibas izskata apbives tiesibu instititu ka personiska
servitita veidu. Sadiem servititiem raksturigi atsavina$anas un manto3anas aizliegums, jo
tradicionali personiskais servitiits pieder&ja noteiktai personai, un lidz ar to, tas nevargja tikt
atsavinats vai mantots.

,Kad apbiives tiesigajam rodas nepiecieSamiba pardot, mantot vai citada veida rikoties
ar vinam piedero$u &ku, vin$ atsavina nevis pasu &ku, bet gan apbiives tiesibu uz to.”%
Apbtives tiesibu apgritinasanas ar hipotéku, lietu tiesibam, paradiem vai atsavinasanas
realizacija Vacijas regul&uma ir veicama vienigi ar zemes gabala TpaSnieka piekriSanu pie
apbuives tiesibas nodibinasanas (§5 ErbbauRG). Vacijas normas zemes gabala Tpasnieks tiek
uzskatits par noteicoso personu, kam pieskirtas plasas tiesibas ka aizsardzibas mehanisms, ko
var izskaidrot ka zinamu kompensaciju par savas zemes pilntiesigas izlietoSanas
aprobeZojumu.

Sveices regulgjums, lidzigi Latvijas Republikas grozijumiem, iezimé pusu tiesibas un
pienakumus diezgan 1sa un lakoniska izklasta, noregul€jot, péc likumdeveja ieskata, pasas
nozimigakas apbuves tiesibam notiektas tiesibas un pienakumus katrai no tiesisko attiecibu
pusem.

Tiesibas sanemt vai maksat noteikto atlidzibu par apbiives tiesibu ir noteikta gan zemes
ipasniekam, gan apbiives tiesigajam. Tas specifika katras valsts ietvaros autore veica darba
ieprieksgja sadala, izvertgjot katrai pusei ietverto tiesisko reguléjumu.

Apbuves tiesibas iekilasana notiek pec nekustamu lietu iekilasanas noteikumiem. (CL
1129.% pants) Dota norma péc bitibas ir ietverta ari Vacijas un Sveices apbiives tiesibu
regulégjuma. Par galveno nosacijumu visiem apbives tiesibas iesp&jamiem un tiesiski
pielaujamiem apgritinajumiem, kurus likums pielauj ka apbiives tiesiga tiesibas uz apbtives
tiesibu pastaveésanas laiku, tiek uzskatits nevis €kas vai blives apgriitinajums, bet gan pasas

apbtives tiesibas ar taja ietiplstoSo €ku un zemi ka vienu veselu.

®Kyuesa K.A. Erbbaurecht B I'epmanuu u TNpaBo 3acTpOiKM B TPOEKTE TPAXKIAHCKOro Kojekca Poccuu:
cpaBHHUTeNbHBIN aHanu3. Pieejams: http://elib.sfu-kras.ru/handle/2311/17925 [apskatits 2016.gada 03.maija]
%Byrepyc H.B. IIpaBo 3acTpoiiku B 3aKOHOAATENLCTBE CTPaH KOHTUHEHTaNbHOH EBpomnsl. ¢.257. Pieejams krievu
valoda: http://cyberleninka.ru/article/n/pravo-zastroyki-v-zakonodatelstve-stran-kontinentalnoy-evropy [apskatits
2016.gada 03.maija]
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Ka vienu no apbiives tiesiga pamatpienakumiem, kas izriet no apbiives tiesibu tiesiska
regulgjuma ir jaatzimé pienakums riipeties par lietoSana nodoto Tpasnieka zemes gabalu.
Pienakuma ietilpst zemes gabala nenoveSana lidz sliktakajam stavoklim, neka tas bija uz
apbiives tiesibu pieskirianas momentu. Sadu reguljumu ietver visas salidzinajuma izskatitas
valstis.

CL grozijumi pieskir pienakumu apbiives tiesigajam ar apbiives tiesibu pieskirSanu, ka
visas uz apbiivei nodoto zemes gabalu un uz apbuves tiesibu gulosas nastas, apgritinajumi un
ta uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes apbuves tiesigajam. Ar apbiives tiesibu nodibinasanu
ir janosaka apbiivei nepiecieSamais zemes gabals ievérojot ar likumu saisto$as normu
prasibas, Iidz ar to apbuives tiesibu regul&josas normas pielauj iesp&ju nodot apbtivei ne veselu
zemes gabalu, bet tikai ta dalu. Secigi, nododot apbuvei tikai dalu no zemes gabala, rodas
jautdjums par min€to, uz apbiives tiesigajam tiesibu apjoma un robezu noteikSanu attiecigi
apbiivei nodotajam zemes gabala dalai,

No apbuves tiesibu normu salidzinajuma ir redzams, ka arvalstu reguléjuma gadijuma
apbuves tiesibu tiesisko attiecibu pusém tiesibu apjoms ir plasaks, neka pienakumu klasts.
Zemes T1paSnieka tiesibas prevalé pari pienakumiem, jo pienakumos ieklaujas vienigi
neiejaukSanas un savas zemes nodoSana bivniecibai, pacieSot to ka noteiktu tiesibu

apgrutinajumu, un nespéju rikoties ar savu zemi uz apbives tiesibas noteikto laikaposmu.

4.3.Apbives tiesibas izbeigSanas

Ieprieksgja apaksnodala tika konstatéts, ka apblives tiesibas tiesiskals pastavéSanas
pamats rodas vienigi ar apbiives tiesibas pieskirSanas liguma noslégSanu un ta ierakstiSanu
zemesgramata (CL 1129.2 pants), atklajot tam atsevisku nodalu attiecigaja nekustama ipasuma
ieraksta. Ir tiesisko attiecibu sakuma punkts, japaredz ar to izbeigSanas nosacijumi.

CL 1129.7 panta teikts, ka apbiives tiesiba izbeidzas pati no sevis lidz ar zemes gramatas
registrétd apbiives tiesibas termina notecéjumu. Veicot CL 1129.” un 1129.2 pantu savstarpgjo
salidzinajumu, ir konstatgjams CL regul€juma par apbiives tiesibu izbeigSanas nosacijuma
trikumus, bet tiesi norade par to, ka kopa ar tiesibas termina notec€juma beigadm beidzas ne
vien pati apbiives tiesiba, bet art tas faktiskais pastavéSanas pamats zemesgramatu ieraksta
veida. Nosacijums par apbuves tiesibu ieraksta dz€Sanu no zemesgramatas ir butisks, jo
izbeidzoties apbiives tiesibai, izbeidzas visas treso personu lietu tiesibas, kas nodibinatas uz
apbiives tiesibu (CL 1129.'pants), tostarp arl pamats ierakstam zemesgramata. Tomer, péc
apbiives tiesibu ieklausanas CL un ar to ievieSanas saistitos likumu grozijumu likumprojektu

izskatiSanas, ir atrodama atzina par apbiives tiesibu ierakstiSanu zemesgramata, bet tiesi
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anotacija pie likumprojekta ,,Grozijumi Zemesgramatu likuma” sakotngjas ietekmes
novertéjuma zinojuma, ka ,,lai vienkarSotu administrativas proceduras, likumprojekts paredz,
ka, apbuves tiesibai izbeidzoties ar termina notec€jumu, zemesgramatu nodalas tiesnesis
lémumu par apbiives tiesibas izbeigSanu pienem, pamatojoties uz ieinteres€tds personas
lugumu, kas izteikts apbtives tiesibas ierakstiSanas zemesgramata nostiprinajuma liiguma. Tas
nozimé, ka, apbiives tiesibai izbeidzoties lidz ar zemesgramata registréta apbiives termina
notecgjumu, Iiguma par apbiives tiesibas pieskirSanu pusém (zemes gabala ipaSnickam un
apbiives tiesigajam) neblis nepiecieSams zemesgramata papildus iesniegt nostiprinajuma
ligumu apbiives tiesibas dz&Sanai, jo ligums dzest apbiives tiesibu, tas terminam izbeidzoties,
biis ietverts nostiprindgjuma liguma par apbiives tiesibas registréSanu vai tam sekojosa
nostiprinajuma liguma saistiba ar apbives tiesibas izmainam. Lai to nodroSinatu,
izstradajama nostiprindjuma liguma veidlapa apbiives tiesibu un ar to saistito tiesibu
nostiprinaSanai un grozisanai, ar obligati aizpildamu apbtves tiesibas termina lauku, kura
noradams datums, ménesis un gads”.®” Doto grozijumu papildina ari Latvijas Pagvaldibu
Savieniba, sava atzina noradot par nepiecieSamibu noregul@t arT ieraksta dz&Sanas terminu, ,,ja
apbiives tiesiba izbeidzas ar termina notecgjumu (CL 1129.7panta pirma dala), tad
zemesgramatu nodalas tiesnesis lémumu par apbiives tiesibas izbeigSanu pienem,
pamatojoties uz ieinteres€tas personas liigumu, kas izteikts, apbiives tiesibu ierakstot
zemesgramata, ne vélak ka vienas darba dienas laika péc apbiives tiesibas termina
notecgjuma.”® No mingta izriet, ka nosacTjums par apbiives tiesibas dz&$anu no
zemesgramatu nodalfjuma p&c termina beigam tiks reguléts no likumdevgja puses, tomér dotie
noradijumi nav ietverti apbiives tiesibu regulejosas normas, bet ir mekl€jamas saistoSajas
likuma normas.

Termina notec€jums nebiit nav vienigais apbuves tiesibu izbeigSanas pamats. Pienemtie
grozijumi paredz veél daZzus pamatus, bet kas pielauj apbiives tiesibu izbeigSanos pirms
termina notec&juma, kurus attiecigi regulé CL 1129.” un 1129.2 panti:

1) tiesibu sakritumu viena persona;
2) tiesas spriedumu;

3) savstarp&ju vienosanos;

=

Likumprojekta ,,Grozijumi Zemesgramatu likuma” sakotngjas ietekmes novértgjuma zinojums (anotacija). 3.Ipp
Pieejams:
http://onecrm.Iv/Ips/meetingsearch/displaydocument.aspx?committeename=Finan%B9u%20un%20ekonomikas%o
20komiteja&itemid=17635913133736374198&meetingid=1602004K%20%20%20%20%20%20%20&filename=
TMAnot 110116 grozZGL_VSS62.doc&cc=Document [apskatits 2016.gada 13.maija]

%L atvijas Pagvaldibu Savieniba. Par precizéto likumprojektu ,,Grozijumi Zemesgramatu likuma”. 1.1pp. Pieejams:
http://www.lps.lv/uploads/docs_module/2016 14 p10.pdf [apskatits 2016.gada 13.maija]
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4) ja apbiives tiesigais biitiski parkapj liguma par apbiives tiesibas pieSkirSanu paredzetos
ierobezojumus apbuivei vai pasliktina apbtivei nodota zemes gabala stavokli;

5) citos gadijumos, kas paredz&ti liguma par apbtives tiesibas pieskirsanu.

Vacijas likuma normas izsmelo$i ir uzskaititi paredzamie apbtives tiesibas izbeigSanas
pamati (§/ IV ErbbauRG), kurus pusém nav iesp&jams atcelt ar dibinaSanas ligumu vai
vienosanos. Par fundamentalako ir uzkatams pamats, ka, izbeidzoties apbiives tiesibai, tas
sastavdalas kliist par zemesgabala sastavdalam, Tpasumtiesibas uz bivi automatiski pariet
zemes Tpasniekam par kompensaciju, ja ta ir pusém norunata (§/2 /I ErbbauRG)% Apbiives
tiesigajam nav tiesibu pasam demont&t jeb piesavinat biivi vai tas dalu (§34 ErbbauRG). Sads
nosacijums ir apblves tiesibu institlita pastavéSanas primarais merkis, kas nepielauj dalita
IpaSuma raSanos, prezuméjot €kas un zemes nedalamibas principa saglabasanu, nosakot ekas
vai buves kliiSanu par zemes gabala neatraujamo sastavdalu péc apbiives tiesibu izbeigSanas.

Lidzigi nosacijumi tiek prezuméti ari Sveices regulgjuma, kas noteic jebkadas
eksistgjosas uz Ipasnieka zemes ekas vai blives pareju zemes Ipasniekam par kompensaciju, ja
tada bija noteikta Iiguma. (Art.779¢'C, 779d'C ZGB). Aprakstitie normu regul&jumi atbalsta
un nostiprina iepriekSmin€to zemes un €kas vienotibas principu.

Apbiives tiesibas izbeigSanos var prasit arT viena no tiesisko attiecibu pusém, bet tiesi
zemesgabala Tpasnieks. Grozijumi CL 1129.2 panta paredzéts, ka zemes gabala pasnieks var
prasit apbiives tiesibas izbeigsanu vai pardoSanu piespiesta izsolé: 1) ja apbiives tiesigais
parkapj liguma par apbiives tiesibas pieskirsanu paredzétos ierobezojumus apbiivei vai
pasliktina apbiivei nodota zemes gabala stavokli vai citos gadijumos, kas paredzéti liguma
par apbiives tiesibas pieskirsanu. Ka tika min€ts darba nodala par apbiives tiesibu pusu
tiesibam un pienakumiem, apbuves tiesiga pienakumu nepildiSana var klit par pamatu zemes
IpaSniekam prasit apbiives tiesibas izbeigSano vienpusgja kartiba. Ta arT Vacu norma (§26
ErbbauRG) paredz apbiives tiesibu izbeigsanos vienigi ar zemes Tpasnieka velmi.

Vacijas apbiives tiesibu reguléjumam ir raksturigs ta plass zemesgabala ipaSnieka
aizsardzibas mehanisms, jo bez pamatnosacijumiem, kas sasaucas ar Latvijas Republika
ieviestajiem grozijjumiem apbiives tiesibas, Vacijas tiesibu sist€éma paredz vel vienu ipasu
tiesibu aizsardzibu, jeb paplaSinatas zemes paSnieka tiesibas gadijuma, ja €ka vai biive tiek
neatbilstoSi ekspluatéta, nav nomaksata noteikta atlidziba, vai biive nav apdroSinata. Starp
citu, €kas vai biives apdroSinasanas pienakums apbiives tiesigajam izriet ne vien no apbuves
tiesibu dibinaSanas liguma péc savstarpgjas labpratigas vienosanas, bet gan no regul&josam

normam (§2 ErbbauRG). Biives uzturéSana laba kartiba un stavokli, ka arT noteikto

9 Prutting H. Sachenrecht. Ein Studienbuch. Z.352
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maksajumu veikSana terminos ir apbiives tiesigajam pieligts pienakums, kura neizpildes
rezultata apbives tiesigais zaudé savu ipaSumtiesibu uz €ku vai biivi. IzvairiSanas no
pienakumiem dod zemes ipaSniekam tiesibas uz liguma lauSanu un apbiives tiesibas
izbeigSanu pirms termina. Lidzigs nosacijums, kas attalinati sasaucas ar Vacijas reguléjumu,
ir ietverts ar1 Latvijas grozijumos, kas paredz zemes Ipasnieka tiesibas apbiives tiesibas
izbeigSanu vai pardosanu piespiesta izsolg, ja apbuves tiesigais butiski parkapj liguma par
apbuves tiesibas pieskirSanu paredzg&tos ierobezojumus apbiivei vai pasliktina apbtivei nodota
zemes gabala stavokli (CL 1129.8 pants).

Autores izskatitajas apbuves tiesibu regul&josas normas pec apbiives tiesibu izbeigSanas
€ka vai biive, kas tiek uzskatita par tas butisko sastavdalu, automatiski pariet zemes pasnicka
IpaSuma. Tomér, ja apbiives tiesibu nodibinosas puses ir ieklavusi Iiguma nosacijumu par
biives nojaukSanu péc apbiives tiesibu izbeigSanas, ta ir likvid§jama p&c nostiprinatiem

nosacijumiem notiektaja laikaposma.
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4. APBUVES TIESIBAS INSTITUTA IEVIESANAS LATVIJAS
REPUBLIKA IZVERTESANA (LIKUMDOSANAS LIMENTI)

Lidz apbuves tiesibu tiesiskas piem&roSanas iespgjas, respektivi Iidz 2017.gada
1.janvarim, Spéka staSanas likuma paredzEts parejas posms tam tiesiskajam attiecibam, kas
vél netika pilniba realizétas, nosakot, ka /idz 2017. gada 1. janvarim noslégtie ligumi par
zemes nomu, kuros ir paredzétas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes éku (bivi) ka
patstavigu ipasuma objektu un uz kuru pamata ir sanemta biivatlauja bitvniecibu reguléjosos
normativajos aktos noteiktaja kartiba, ir spéka un ir apspriezami saskana ar noteikumiem,
kas bija spéka lidz 2017. gada I.janvarim, un, ja lidz 2017.gada 1.janvarim noslégtajos
ligumos par zemes nomu, kuros ir paredzétas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes ékas
(bitves) ka patstavigus ipasuma objektus, nav ietverts noteikums par ékas (biives) piederibu
péc nomas liguma termina notecéjuma, piemérojams CL 1129.° pants. Normas aptver gan
nomas, gan patapinajuma ligumus.

Pirms apbiives tiesibu institiita ieklausanas CL, pamatojot apbiives tiesibas
nepiecieSamibu, tieslietu ministrs G.Berzin§ noradijja uz gadijjumiem, kad ekonomiski
izdevigak ir iegiit zemes apbiives tiesibas, nevis zemes Ipasumu ar mérki to apbiivét.'% Pausta
atzina tikai dal€ji apliecinaja grozijumu nepiecieSamibu, jo, ka jau darba ieprieksgjas sadalas
tika pieminéts, pasreiz€jais Latvijas Republikas apbiives tiesibas institita reguléjums paredz
zinamus €ku celtniecibas ierobezojumus, proti, celt tikai nedzivojamas €kas vai inzenierbiives,
ar ko tiek saSaurinata apbiives tiesibu iesp&jama pielietoSanas joma.

Apbuves tiesibas institiita neatbilstibu ta vésturiskai un arvalstu praksei savulaik atzimgja
ari prof.Dr.iur.J.Rozenfelds, skaidrojot, ka apbiives tiesibu attiecinamiba uz noteiktajiem
ipasSuma veidiem, ka tas ir noteikts pienemtajos grozijumos, ,,neizriet nedz no paSas apbuives
tiesibu reguléjuma idejas, nedz no mérka $adi noregulét dalita paSuma problému, nedz art no
kada no tiem paraugiem, kurus ieteicams nemt par pamatu minétajiem likuma
grozijumiem.”1%!

Dr.iur. Daina Ose atzina, ka ietvertais apbiives tiesibu institita grozijums CL ,.ir viens no
iespgjamajiem dalita nekustama IpaSuma risindjumiem, kas ve@rsts uz nakotni, nepielaujot

jauna dalita nekustama IpaSuma raSanas gadijumus. Tomeér $ada regul€juma izstradaSana

100 Berzin§ G. Apbiives tiesiba risinas dalita ipaSuma problému. Jurista Vards. 03.10.2014. Pieejams:
http://www.juristavards.lv/zinas/265369-gberzins-bapbuves-tiesibab-risinas-dalita-ipasuma-problemu/ [apskatits
2016.gada 05.maija]

101 Rozenfelds J. Apbiives tiesiba. Jurista Vards, 03.12.2013., Nr. 49 (800), 15.lpp.
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neatrisina jau eso$o dalita nekustama IpaSuma pastavesanu.”’%? Sadu nostaju atbalsta art
prof.Dr.iur. Janis Rozenfelds, vél lidz pienemtajiem grozijumiem atzistot, ka ,,grozijumi
nesniedz solito dalita Ipa§uma problémas risindjumu.”%®

Autoresprat, Latvijas Republika pienemtas grozijumu normas, kas regulé apbiives
tiesibas institlitu, salidzinajuma ar arvalstu reguléjumu, nav pietieckoSs. Nemot véra dalita
IpaSuma izplatibas apjomus un pastavésSanas ilglaicigumu, ta nakotnes noreguléSana ar daziem
likuma pantiem ir griti iedomdjama. Jau lidz grozijumu pienemsSanas Dr.iur.Annija
Svemberga loti kodoligi noradija uz nepieciesamibu veikt detalizétaku apbiives tiesibu
regul&umu, par piemeru nemot arvalstu, bet tiesi Vacijas piem&ru, kur apbiives tiesibu normu
kopums ir nodalits atseviska likuma.'%*

Izvertgjot Latvijas Republika ieviesto apbiives tiesibas institlita TstenoSanas mehanismu,
ir jaatzim¢ ta, neliela méra, lidziba paslaik esoSajam tiesibu pielietojumam attieciba uz
brivpratigi dalita Tpasuma regul&jumu, jo abas tiesibas uz zemes lietoSanu uz to pastavésanas
laiku veido divus patstavigus Tpasumus. leveérojamako atSkiribu ir jaatzZimé So tiesibu
pastavéSanas nostiprinasana, kur apbtives tiesibu konstrukcija paredz tas nodibinaSanu,
pielidzinot nekustamajam ipaSumam nevis pasu &ku, bet gan apbilives tiesibas ar taja
ietilpstoso €ku vai biivi ka tas biitisku un netraujamu dalu, bet dalita IpaSuma gadijuma par
patstavigu nekustamu TpaSumu tiek atzita pati €ka vai biive.

Ka jau darba sakuma tika minéts, apbiives tiesibas institiita butiba Latvijas Republika vél
nav pilniba izpétita, pastav tikai dazi tiesibzinatnieku veiktie pétijumi §is t€mas sakara, no
kuriem, lidz Sodienai, visdetalizétakais ir atzistams prof.Dr.iur.J.Rozenfelda raksts par
apbiives tiestbam. Sis raksts ir vertigs ar to, ka ietver autora atzinas un salidzinajumu attieciba
uz jau pienemtajiem apbives tiesibu pantiem, kur tiek noraditi apbiives tiesibu institiita
regul&joso normu trilkumi un nepilnibas CL grozijumos.

Autoresprat, CL papildinasana ar treSo nodalu apbiives tiesibas institiitu bija parlieku atrs
Iémums, kaut gan ari pareizs, risinajums brivpratigi dalita ipaSuma izveido$anas nepielausanai
nakotné. Nemot véra pienemto grozijumu pantu saturu salidzindjumu ar apbiives tiesibu gan
vesturisko, gan arvalstu reguléjumu, un tiesibzinatnieku atzinumiem, ir jasecina, ka kopuma
apbiives tiesibu institlita pielietoSana biitiski nemainis jau esoSo situaciju Latvijas Republikas
nekustama 1paSuma joma, ka arT nesasniegs tai izvirzito mérki samazinat brivpratigi dalita

Ipasuma skaitu.

102 Ose D. Apbilves tiesibu ieklauiana Civillikuma. Jurista Vards, 03.12.2013, Nr.49 (800), 22.1pp.
108 Rozenfelds J. Apbiives tiesiba. Jurista Vards, 03.12.2013., Nr. 49 (800), 19.1pp.
104 Svemberga A. Bt vai nebiit dalitam Tpasumam Latvija. Jurista Vards, 03.12.2013, Nr. 49 (800), 28.Ipp
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KOPSAVILKUMS

Autore izvirza aizstaveSanai sekojosas te€zes/priekslikumus:
1. Salidzinajuma ar arvalstu apbiives tiesibu reguléjumu Latvijas Republikas CL
grozijumos ietvertais ierobezojums nedzivojamo €ku un inzenierbiivju celtniecibai saSaurina ta
pielietojuma jomu. Dzivojamo &ku celtnieciba arvalstu praksé tiek atzita par ekonomiski
izdevigu un efektivu zemes un €kas lietoSanas regul€juma instrumentu, ar kuru palidzibu var
tikt veikta gan komercialos noliikos, gan dzivoSanai paredzéto €ku un biivju celtnieciba,
veicinot socialo un ekonomisko labklajibu, jo galvenais priekSnoteikums ir zemes iegliSana
neveicot ta iegadi.
2. No apbiives tiesibas institiita regulé§juma Latvijas Republikas CL netiesi ir izsecinama
zemes gabala un ta zemes dzilu izmantos$anas iesp&ja, kas izriet no celtniecibai piclaujamas
inzenierbuivju klasifikacijas, kura ietilpst tunelu, pazemes autocelu un gaj&ju tunelu celtniecibas
iesp€ja, kuru celtniecibai ir izmantojami pazemes slani.
3. Latvijas Republika apbiives tiesibu regul€josas normas neparedz iesp&ju nodibinat
apbtves tiesibu uz jau esoSu €ku vai biivi. Nosacijums par apbiives nodibinasanu uz uzcelto
€ku vai biivi var€tu pieskirt apblives tiesigajam iesp&ju péc saviem uzskatiem rikoties ar jau
pastavoso €ku, veikt tas rekonstrukciju, uzlabot, vai nojaukt un uzcelt jaunu €ku vai buvi uz
apbuves tiesibu pamata. Paliek nenoreguléts jautajums par to, vai ir iesp&jams juridiski nodalit
uz zemes gabala esoSo biivi, ka patstavigu IpaSumu un ietvert to pieSkirtajas apbiives tiesibas
ka tas butisko sastavdalu.
4. Apbiives tiesibas nemazinas nakotn€ dalita Ipasuma skaitu, jo apbiives tiesibas
regul€josas normas pielauj brivpratigi dalita ipasuma pastavéSanu uz terminéto laikaposmu,
kad uz zemes Tpasnieka piedero$a IpaSuma atrodas citai personai piedero$s nekustamais
ipasums. Apbiives tiesibas mainis kop&jo konstrukciju, nosakot, ka €ka vai biive netiek atzita
par patstavigu objektu, ta vieta pielidzinot nekustamajam IpaSumam paSu apbuves tiesibu ar
taja ietilpstoSo buvi vai €ku, blakus nosakot tiesiskajas attiecibas eso$o puSu tiesibu un
pienakumu klastu.
5. Tevérojot arvalstu praksi, bet tiesi Sveices apbiives tiesibu reguléjumu, ka arT vadoties
no Sveices likumdevéja idejas par apbiives tiesibu attiecinamibu personalservitiita veidam,
autore izsaka priekSlikumu veikt ieskatu CL personalserivitiitu regulgjuma nodala (CL
1259.pants) un péc termina noteikSanas analogijas, izteikt 1129.2 panta 1.dalu sekojosa
redakcija: ,, Pieskirot apbiives tiesibu, janoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbiives tiesiba,
noteiks apbiives tiesibas termins, kas nedrikst bit ilgaks par simts gadiem, ka art maksa par

apbaves tiesibu un tas maksasanas termini, ja apbiives tiesiba pieskirta par atlidzibu.”
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https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19070042/index.html

Tiesas spriedumi:

1) Satversmes tiesas 2006.gada 8.marta spriedums lieta Nr.2005-16-01. Pieejams:
http://www.satv.tiesa.gov.lv/wp-content/uploads/2016/02/2005-16-01_spriedums.pdf

2) Satversmes tiesas 2009.gada 13.februara spriedums lieta Nr.2008-34-01. Pieejams:
http://www.satv.tiesa.gov.lv/wp-content/uploads/2016/02/2008-34-01 Spriedums.pdf

3) Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2007. gada 22.
marta spriedums lieta Nr.SKC-59. Pieejams:
http://at.gov.Iv/files/uploads/files/archive/department1/2007/59.doc

4) Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2008. gada
29.oktobra spriedums lieta Nr.SKC — 354/2008. Pieejams

http://at.gov.lv/Iv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-

departaments/civillikuma-pantu-raditajs-2003-2013/lietu-tiesibas-841-1400-pants

5) Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2009.gada 25.februara spriedums lieta
Nr. SKC — 71. Pieejams:
http://at.gov.Iv/files/uploads/files/archive/department1/2009/71-za.doc

6) Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2009.gada
25.novembra spriedums lieta Nr.SKC-306. Pieejams:
http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2009/306-za.doc
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http://m.likumi.lv/doc.php?id=65829
http://www.vzd.gov.lv/files/koncepcija_par_civillikuma_lietu.doc
http://likumi.lv/doc.php?id=202919
https://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf
https://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf
https://www.gesetze-im-internet.de/erbbauv/BJNR000720919.html
https://www.gesetze-im-internet.de/erbbauv/BJNR000720919.html
https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19070042/index.html
http://www.satv.tiesa.gov.lv/wp-content/uploads/2016/02/2005-16-01_spriedums.pdf
http://www.satv.tiesa.gov.lv/wp-content/uploads/2016/02/2008-34-01_Spriedums.pdf
http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2007/59.doc
http://at.gov.lv/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-departaments/civillikuma-pantu-raditajs-2003-2013/lietu-tiesibas-841-1400-pants
http://at.gov.lv/lv/judikatura/judikaturas-nolemumu-arhivs/senata-civillietu-departaments/civillikuma-pantu-raditajs-2003-2013/lietu-tiesibas-841-1400-pants
http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2009/71-za.doc
http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2009/306-za.doc

7)

8)

9)

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2010.gada
22.decembra spriedums lieta Nr. SK(C-250/2010. Pieejams:
http://at.gov.Iv/files/uploads/files/archive/department1/2010/250-10.pdf

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2012.gada
27 .junija spriedums lieta Nr.SKC-391, 4.1pp. Pieejams:
http://www.at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2012/391-skc-2012.doc
Zivilsenat des Bundesgerichtshofes. Urteil von 31.10.2008. Az.v. ZR 71/08. Pieejams
vacu valoda: https://www.jurion.de/Urteile/BGH/2008-10-31/V-ZR-71_08

10) Bundesgerichtshof. Urteil vom 2.Mérz 2012, Az. V ZR 159/11. Pieejams vacu valoda:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

https://openjur.de/u/339427.html

Citi juridiskas prakses materiali:

Likumprojekts. Par piespiedu dalita TpaSuma tiesisko attiecibu privatiz&tajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanos. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS12/saeimalivs12.nsf/0/CD1A6440A69EBSBAC2257ED10

03CBA2C?0OpenDocument#a

Likumprojekta ,Piespiedu dalita 1paSuma tiesisko attiecibu privatizetajas
daudzdzivoklu dzivojamas majas izbeigSanas likums”™ izstrades gaita apspriestie, bet
minétaja likumprojekta neieklauto risinajumu apraksts. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS12/saeimalivs12.nsf/0/0576 EQCFB2ADA3FDC2257ED10
03DD914?0OpenDocument

Likumprojekts Grozijumi Civilikuma. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LI1VVS11/saeimalivs11.nsf/0/4b7311843c72aebdc2257b6c003230
8a/$FILE/8 4-2-41-11 13.pdf

Likumprojekta ,,Grozijumi Zemesgramatu likuma” sakotn€jas ietekmes noveértgjuma

zinojums (anotacija). Pieejams:
http://onecrm.lv/Ips/meetingsearch/displaydocument.aspx?committeename=Finan%B9

u%20un%20ekonomikas%20komiteja&itemid=17635913133736374198&meetingid=1
602004K%20%20%20%20%20%20%20&filename=TMAnNot_110116 grozZGL_VSS
62.doc&cc=Document [apskatits 2016.gada 13.maija]

Latvijas Pasvaldibu Savieniba. Par precizéto likumprojektu ,,Grozijumi Zemesgramatu

likuma”. Pieejams: http://www.lps.lv/uploads/docs_module/2016_14 p10.pdf

[apskatits 2016.gada 13.maija]
Juztisportal des Bundes un der Lander. Grundbuch. Pieejams vacu valoda:

http://www.grundbuch-portal.de/
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http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2010/250-10.pdf
http://www.at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2012/391-skc-2012.doc
https://www.jurion.de/Urteile/BGH/2008-10-31/V-ZR-71_08
https://openjur.de/u/339427.html
http://titania.saeima.lv/LIVS12/saeimalivs12.nsf/0/CD1A6440A69EB8BAC2257ED1003CBA2C?OpenDocument#a
http://titania.saeima.lv/LIVS12/saeimalivs12.nsf/0/CD1A6440A69EB8BAC2257ED1003CBA2C?OpenDocument#a
http://titania.saeima.lv/LIVS12/saeimalivs12.nsf/0/0576E9CFB2ADA3FDC2257ED1003DD914?OpenDocument
http://titania.saeima.lv/LIVS12/saeimalivs12.nsf/0/0576E9CFB2ADA3FDC2257ED1003DD914?OpenDocument
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/4b7311843c72aebdc2257b6c0032308a/$FILE/8_4-2-41-11_13.pdf
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/4b7311843c72aebdc2257b6c0032308a/$FILE/8_4-2-41-11_13.pdf
http://onecrm.lv/lps/meetingsearch/displaydocument.aspx?committeename=Finan%B9u%20un%20ekonomikas%20komiteja&itemid=17635913133736374198&meetingid=1602004K%20%20%20%20%20%20%20&filename=TMAnot_110116_grozZGL_VSS62.doc&cc=Document
http://onecrm.lv/lps/meetingsearch/displaydocument.aspx?committeename=Finan%B9u%20un%20ekonomikas%20komiteja&itemid=17635913133736374198&meetingid=1602004K%20%20%20%20%20%20%20&filename=TMAnot_110116_grozZGL_VSS62.doc&cc=Document
http://onecrm.lv/lps/meetingsearch/displaydocument.aspx?committeename=Finan%B9u%20un%20ekonomikas%20komiteja&itemid=17635913133736374198&meetingid=1602004K%20%20%20%20%20%20%20&filename=TMAnot_110116_grozZGL_VSS62.doc&cc=Document
http://onecrm.lv/lps/meetingsearch/displaydocument.aspx?committeename=Finan%B9u%20un%20ekonomikas%20komiteja&itemid=17635913133736374198&meetingid=1602004K%20%20%20%20%20%20%20&filename=TMAnot_110116_grozZGL_VSS62.doc&cc=Document
http://www.lps.lv/uploads/docs_module/2016_14_p10.pdf
http://www.grundbuch-portal.de/

Bakalaura darbs “Apbiives tiesibas institiits” izstradats LU Juridiskaja fakultatg.

Ar savu parakstu apliecinu, ka petijums veikts patstavigi, izmantoti tikai taja noraditie

informacijas avoti un iesniegta darba elektroniska kopija atbilst izdrukai.

Autors: Alina Saturnaja

Rekomendgju darbu aizstavésanai

Vaditajs: Dr.iur. Erlens Kalnins 16.05.2016

Recenzents:

Darbs iesniegts Civiltiesisko zinatnu katedra 16.05.2016

Dekana pilnvarota persona: metodike Madara Ose

Darbs aizstavets bakalaura gala parbaudijuma komisijas seédé
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