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Anotacija

Bakalaura darba téma ir ,,Hipotekara kredita tirgus Latvija”.

Hipotekarai kreditéSanai Latvijas attistibas dazados periodos ir bijusi Joti nozimiga loma
ekonomikas izaugsmé, tacu lidz ar krizes iestaSanos hipotekara kreditéSana savas pozicijas ir
zaud&jusi. ST nozare vairs nav tik spéciga ka agrak, tadel valdiba censas ar dazadu atbalsta
programmu palidzibu atjaunot hipotekaras kredit€Sanas apjomu pieaugumu. Darba tiek
aprakstiti hipotekaras kreditéSanas ietekméjosie faktori, kuriem ir gan tiesa, gan netieSa ietekme
uz hipotekaro krediteSanu.

Bakalaura darba mérkis ir uz veiktas hipotekaras kreditéSanas analizes pamata veikt
secinajumus par to, kadi faktori ietekme hipotekaro kreditéSanu, ka art izstradat priekslikumus
kreditéSanas sekmigakai attistibai un tas problému risinasanai.

Bakalaura darba mérka sasniegSanai tika izvirziti $adi uzdevumi:

e Izpétit un analizet hipotekaras krediteéSanas attistibu péc neatkaribas atjaunosSanas;

e Analiz&t ka hipotekara kredit€Sana attist1jas sakoties krizei un izvertet tas ietekmejosos
faktorus;

e Novertet Latvijas valsts lomu hipotekaraja kreditésana;

e Apkopot informaciju par valsts atbalsta programmam hipotekaraja kreditesana;

e Izdarit secinajumus, ka arT izstradat priekSlikumus hipotekaras kreditéSanas problému
risindjumam.

Veicot hipotekaras kreditéSanas ietekmé&joso faktoru analizi péc krizes perioda, atklajas,
ka hipotekaro kreditéSanu ietekmé ne tikai iedzivotaju nepietiekamie finansialie Iidzekli, bet ar
daudzi citi faktori, kuriem nav tieSas ietekmes uz hipotekaro kredit€Sanu. Ka art Latvijas
valdiba cenSas atbalstit hipotekaro kreditésanu, izveidojot valsts atbalsta programmas
klientiem.

Atslégas vardi: Hipotekarais aizdevums, Hipotekaras kredit€Sanas attistiba, Valsts

atbalsta programma, letekmgjoSie faktori.



Annotation

The bachelors theme is “’Mortgage credit market in Latvia’’.

Mortgage lending for Latvias development in diferent time periods has had a lot to do
with the growth of economics, all tho since the crisis began mortgage lending has lost it’s
posishion. This department is not as strong as it used to be, and so the goverment is trying to
renew the mortgage lendings volume growth with the help of diferent support programs. The
study paper views the influencing factors of mortgage lending, that have direct and indirect

influence on mortgage lending.

The bachelors papers goal is performed on mortgage lendings analasis based
conclusions of what factors influence mortgage lending, as well as develop suggestions for

successful development in lending and it’s problem solving.

For reaching the goal of the bachelor paper these tasks were brought forth:

e Reserch and analise the mortgage lendings development after restoration of
independence;

e Analise how mortgage lending developed after the the crisis began and evaluate its
influencing factors;

e Estimate Latvias countrys role in mortgage lending;

e Gather information on countrys sapport programs for mortgage lending;

e Make conclusions as well as develop proposals on lendings problem soving.

By doing mortgage lending factor analisis after the crisis period, it turned out that
mortgage lending is influenced not only by citizens insufficient financial resources, but also a
lot of other factors, that do not have direct influence on mortgage lending. As well as Latvias
government is trying to support mortgage lending by creating contrys support programs for

clients.

Key words: Mortgage loan, mortgage lendings development, countrys support program,

influentials factor.



levads

Miisdienas viena no svarigakajam dzives sastavdalam gimeném ir majvieta. Ta ir vieta,
kur jutamies drosi, pasargati un komfortabli. Lielakajai dalai cilvéku nepatik parcelties no viena
mitekla uz citu, un labi, ja tas ir tikai vienu reizi pa visu dzivi parceloties, bet daudzam gimeném
§1 probléma ar majok]u 1réSanu pastav ilgstosi, gadu no gada, reiz€m pat vairakas reizes gada.
Tade] Saja laika ir loti svarigi, ka vari justies drosi, ka dzivok]a saimnieks kada bridi nepardoma
ievakties atpakal dzivokli vai maja vai vienkarsi neizmet ara no ta bez kada iemesla. Ikviena
cilvéka viens no dzives mérkiem ir atrast sev vietu, majokli, kur mitinaties un nedomat par to,
kur talaka dzives perioda mitinaties vai ka iegiit labvélibu saimnieku acis. Tadg€] bakalaura
darba autors ir izv€lgjies So tematu, lai apskatitu, kadas Sin laika ir iesp&jas iegiit mitekli, maju
vai dzivokli, ar bankas starpniecibu, jo viens no banku piedavatajiem kreditu veidiem ir
hipotekarais jeb majokla kredits. Tapat apskatit ka §1 hipotekara krediteéSana laika gaita ir
aizsakusies Latvijas teritorija, ka ta ir attistijusies péc neatkaribas atgtiSanas 1990. gada, un kadi
faktori ietekme hipotekaro kreditéSanu §ini bridi.

Krediti ir viens no izplatitakajiem finanSu instrumentiem misdienas. Ja senakos laikos
cilveki vargja mainit savu mantisko situaciju varbiit tikai reizi sava miiza, tad miisdienas griti
iedomaties cilvéka dzivi bez kreditu nastas.

Latvijas ekonomika péc straujas izaugsmes vairaku gadu garuma piedzivoja dzilu
lejupslidi, kas ietekmgja visas tautsaimniecibas nozares. Izmainas ekonomiskaja situacija
atstaja jutamu ietekmi uz banku sektoru, ipasi kredit€Sanas jomu. Ir mainijusies banku
prioritarie darbibas virzieni, ja labajos gados tie bija jaunu kreditu izsniegSana, tad ekonomikas
lejupslides periodos — esoSo kreditu restrukturizacija un darbs ar debitoriem.

Bakalaura darba pétijuma nozare ir Latvijas hipotekaras kreditéSanas nozare. Pétijjuma
priekSmets Latvijas hipotekara kredita tirgus.

Bakalaura darba mérkis ir izpétit hipotekaras kreditésanas biitibu un attistibu Latvija,
identificét un izvertet ietekmé&joSos faktorus, ka ari izstradat priekslikumus hipotekaras
krediteéSanas talakai attistibai.

Merka sasniegSanas noliikos autors bakalaura darba izstradasanas gaita risina $adus
uzdevumus:

1. Apkopot hipotekaras kredit€Sanas teoretiskas atzinas par tas bitibu;
2. Izpétit hipotekaras kredit€Sanas attistibu dazados vesturiskas attistibas periodos;
3. Izpetit hipotekaro kreditu tirgus ietekméjosos faktorus, IpaSu uzmanibu pieverSot krizes

periodam.



4. legiit informaciju par nekustama TpaSuma tirgus burbula pliSanu un ta saistibu ar
hipotekaras kreditéSanas attistibu;

5. Analizét, ka hipotekara kreditesana attistijas sakoties krizei Latvijas ekonomika, izvertet
tas ietekm€josos faktorus;

6. Novertét Latvijas valsts lomu hipotekaraja krediteésana;

7. Apkopot informaciju par Latvijas valsts atbalsta programmam saistiba ar hipotekara
kredita aizdevuma npemsanu jaunam gimeném un citam iedzivotaju grupam, ka ari
uzzinat, kadas ir valsts atbalsta sist€émas citas valstis pasaulg;

8. Izdarit secinajumus, ka arT izstradat priekslikumus hipotekaras kredit€Sanas problému
risindjumam.

Darba struktiira: darbs sastav no anotacijam, ievada, tris nodalam, secinajumiem, ka
ar1 priekslikumiem un izmantotas literatiiras un avotu saraksta.

Darba pirma nodala ir teorctiska dala, kura sastav no trim apak$nodalam. Pirmaja
apaksnodala apskatita hipotekara kredita biitiba, lai ikviens sp&tu iegiit sapratni, kas Tsti ir
hipotekarais aizdevums. Otraja apaksnodala tiek aprakstiti hipotekara aizdevuma elementi, tiek
aprakstits pats hipotekarais aizdevums, no ka tas sastav. TreSaja apakSnodala tiek aplikoti
hipotekaras kredité$anas pirmsakumi Latvijas teritorija. Otra nodala sastav no divam
apaksnodalam, kur pirmaja apaksnodala tiek veikta izp&te par hipotekaras kreditéSanas attistibu
peéc Latvijas neatkaribas atgtiSanas 1990. gada Iidz krizes sakumam — 2007. gadam. Otraja
apaksSnodala veikta izp&te hipotekarajai kreditéSanai sakot ar krizi Iidz 2014. gadam, kur
apskatiti hipotekaras kredit€Sanas ietekmgjoSie faktori. Tre$a nodala sastav no trim
apaksnodalam, kur pirmaja veikta izp€te, ka hipotekara kredit€Sana ietekmé valsts attistibu,
uznémgjdarbibu un iedzivotaju labklajibu. Otraja apaksnodala veikta datu apkopoSana par
valsts atbalsta programmam Latvija hipotekarai kreditéSanai. Tresaja apakSnodala apliikota citu
valstu pieredze valsts atbalsta programmu sniegSana hipotekarajai krediteSanai.

Bakalaura darba tiek izmantota zinatniska literatiira par hipotekaras kreditéSanas tirgu,
Latvijas Republikas likumi un interneta publicéti raksti.

Darba pétijumos tiek izmantotas ekonomiskas un monografiskas analizes metodes;
salidzinasanas metodes — datu atspogulosana un salidzinasana; grafiska metode — datu analizes
atspogulosSana.

Darba temats tiek aplikots vairakos laika posmos — hipotekaras kreditéSanas
pirmsakumi 19. gs. beigas un attistiba Latvijas neatkaribas iegiSanas laika, Latvijas neatkaribas
atgiisana — 1990. gads, lidz krizes sakumam, ka arT krizes periods lidz 2014. gadam. Sads

sadaltjums lauj izprast krediteéSanas attistibas apstaklus un faktorus, kuri ietekmgja to.



1. Hipotekaras kreditéSanas buitiba un attistiba Latvija

1.1 Hipotekara kredita definicijas un butiba

Hipotekara krediteSanas sistéma ir Ipasa kredit€Sanas sist€éma, kura ir atSkiriga no citiem
kredit€Sanas veidiem. Viena no galvenajam atSkiribam no parastas kredit€Sanas ir ta, ka kila
tiek nemts nekustamais Ipasums, turklat bankas uz iegiitas hipotékas (nekustama pasuma
iekilajuma) pamata var emitét vertspapirus — hipotekaras kilu zZimes, par kuru segumu kalpo
banku izsniegtie hipotekarie krediti (hipotekarie aizdevumi). Latvijas situdcija to nosaka
Hipotekaro kilu zimju likums. Hipotekaros aizdevumus var izsniegt arT bez hipotekaro kilu
zimju emisijas, finans&jot savu darbibu no citiem avotiem, pieméram, noguldijumiem. Saja
gadijuma attiecigas bankas darbibu regulg tikai vispargjie bankas saistoSie normativie akti.

P&c butibas hipotekaro kreditu raksturo nevis §T kredita izmantoSanas objekts, bet gan

fakts, ka kredita nodro$inajums ir nekustama TpaSuma kila — hipoteka. [9]

Paslaik Latvijas likumdosana, tas ir, Hipotekaro kilu zimju likuma, hipotekarais
aizdevums (kredits) tiek definéts ka aizdevums, kas nodroSinats ar zemesgramata ierakstitu
nekustama 1pasuma iekilajumu (hipoteku). Likuma teikts ar1, ka hipotekarais aizdevums kopa
ar agrak registrétiem nekustama TpaSuma apgritinajumiem nedrikst parsniegt 75 procentus no
nekustama TpaSuma tirgus vertibas, kuras sastava ne mazak ka puse ir tadas €kas vertiba, kura
ne mazak ka puse lietderigas kopplatibas ir izmantojama dzivoSanai, vai 60 procentus no cita
veida nekustama IpaSuma tirgus veértibas. Bet hipotekara kilu zime — ka bankas emitéts
vertspapirs, kura nostiprinatas parada saistibas, kas segtas ar hipote€kam un citu Hipotekaro kilu
zimju likuma paredzeto segumu. Dazadas valstis Sie defingjumi hipotekarajam aizdevumam var
biit sameéra atskirigi, ko parsvara nosaka katras valsts finanSu tirgus un konkrétas ekonomiskas
attistibas perioda ipatnibas (Vacija, kur hipotekara kreditsistéma veiksmigi darbojas jau
aptuveni 225 gadus, kilu zimes defing, ka obligacijas, ko emitg, lai finansétu kreditus, kurus
nodroSina 1. kategorijas hipotékas vai maksa par zemi (hipote€ku kilu zime) vai lai finansétu
valsts sektora aizdevumus). Latvija, nemot vera pasreiz€jos ekonomiskos apstaklus,
hipotekarais aizdevums bitu jadefingé, ka: aizdevums (kredits), kas nodroSinats ar ES
dalibvalstu tiesiski registrétu nekustama ipasuma iekilajumu (hipotéku); bet hipotekara kilu
zime ka: bankas emitéts vertspapirs, kura nostiprinatas parada saistibas, kas segtas ar
aizdevumiem, kas nodroSinati ar nekustama paSuma iekilajumu (hipotéku) vai ar Latvijas

valsts un pasvaldibu galvojumiem un citu likumos paredz&tu segumu. [16]



Tacu darba autoram Skiet, ka vislabako un vienkarSako paskaidrojumu vienkarSam
iedzivotajam sniegtu FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK), klientu izglitoSanai
izveidotas majaslapas — Klientu skola sniegta definicija, kura hipotekarais kredits tiek definéts
ka ilgtermina aizdevums, kas tiek nodroS$inats ar hipotekara kredita némeéja nekustama ipasuma
kilu. Tas var but nekustamais TpaSums, kuru vélas iegadaties vai btivet, vai arT paSums, kurs
jau pieder ne€méjam, t.sk. zeme. Visbiezak hipotekaro kreditu izmanto majokla iegadei,
labiekartosanai, remontam un biivniecibai, ka arT citu lielaku pirkumu apmaksai.

Sobrid bankas Latvija piedava hipotekaros aizdevumus ar §adiem nosacijumiem: kredita
summa var svarstities no 50% lidz 90% no TpaSuma tirgus vertibas, ta valiita var biit gan EUR,
gan ASV dolari, termins no 10 [idz 40 gadiem, procentu likmi katra banka nosaka individuali
katram kreditam un konkrétam klientam, dazkart kredita némeéja zina ir izvéleties mainigo vai
fiks€to likmi turpmakajiem maksajumiem. Kredita némé&jam ir jarékinas, ka neviena banka
nefinans€ pilnu nekustama ipaSuma pirkuma maksu — némeéjam bis japiedalas pirkuma art ar
saviem lidzekliem vismaz 10% apméra no ipaSuma kopgjas vertibas (saskana ar Paterétaju
tiestbu aizsardzibas likuma prasibam), un tas attiecas arT uz nekustama Tpasuma remontdarbu
un celtniecibas finans€jumu, turklat banka var pieprasit ari lielaku kredita néméja lidzdalibu

sada projekta. [15]

Savukart cits autors uzskata, ka hipotekarais kredits galvenokart paredzets nekustama
ipaSuma iegadei, labiekartoSanai, remontam un buvniecibai, ka ar1 citu lielaku pirkumu
apmaksai. Ta ka kredits tiek nodroS$inats ar nekustamo 1pasumu, bankai ir tiesibas uz paSuma
dalu. Bridi, kad kredits ir pilnigi apmaksats, viss nekustamais Ipasums nonak hipotekara kredita

néméja ,,rokas”. [10]

Hipotekara kredita izmantoSanas mérki defing cits autors, kur§ uzskata, ka hipotekara
kedita merkis ir saistits ar nekustama IpaSuma iegadi, btivniecibu, rekonstrukciju vai remontu.

Zemak noraditas tipiskas hipotekara aizdevuma raksturigas pazimes:

e Merkis: nekustama TpaSuma (maja, dzivoklis, zeme) iegade, biivnieciba remonts;

¢ Finans€juma dala: aizdevums var bt Iidz 90% no nekustama ipaSuma vertibas;

e Termins: Latvija hipotekaro aizdevumu termins ir Iidz 40 gadiem,;

e AtmaksaSana: ta notiek saskana ar kredita atmaksas grafiku, kas ir kredita liguma
sastavdala;

e NodroSinajums: Zemesgramata ierakstitais nekustama 1paSuma iekilajums (hipoteka).

[6]



Hipotekaros kreditus iedala majok]u kreditos un komercipasuma kreditos atkariba no
iekilajama Tpasuma izmantoSanas:
e majokla kredits ir aizdevums, kas izsniegts privatpersonai majokla iegadei, biivniecibai
un rekonstrukcijai,
e komercipasuma kredits ir aizdevums, kas izsniegts ienakumus nesosu Ipasumu iegadei,
biivniecibai vai rekonstrukcijai. Ar ienakumus nesosiem Tpasumiem saprot: izirgjamas
telpas, tirdzniecibas centrus, noliktavas, viesnicas, kafejnicas, autostavvietas u.c.

IpaSumus. [6]

Péc darba autora domam, loti svariga loma, slédzot hipotekaros aizdevumus, ir
hipoteékam jeb hipotekarajam kilu zim&m, kas ir dala no aizdevuma liguma un kas kalpo ka
segums jeb nodrosinajums paSam hipotekarajam aizdevumam.

Kilas liguma aizdevuma némg€js piekrit komercbankai sniegt nodroSinajumu pret
izsniegto kreditu, iekilajot par labu komercbankai vai nu iesp&jamo nekustamo ipasumu, vai ari
kadu citu aizdevuma peméja Ipasumu izsniegta kredita vertiba. Kilas liguma tiek noteikti
apgrutinajumi jeb aizliegumi kilas dev&jam bez komercbankas piekrisanas iekilato ipaSumu
pardot, mainit, davinat, sadalit, iekilat citur vai nodot bez atlidzibas citam personam. Iekilajot

Ipasumu par labu bankai, iekilatais objekts paliek pasnieka TpaSuma un lietoSana.

Hipotekaro kilu zimju likuma hipotekara kilu zime (turpmak — kilu zime) tiek definéta
ka bankas emitets vertspapirs, kura nostiprinatas parada saistibas, kas segtas ar hipotekarajiem
aizdevumiem vai aizdevumiem, kas nodro$inati ar Latvijas valsts un pasvaldibu galvojumiem,

un citu $aja likuma paredzeto segumu. [1]

Saskana ar Hipotekaro kilu zimju likuma piekto pantu, bankai ir tiesibas emitét kilu
Zimes, ja ta atbilst S$adiem nosacijumiem:

e tai ir atlauts sniegt visus Kreditiestazu likuma 1.panta 4.punkta minétos finansu
pakalpojumus bez jebkadiem Finansu un kapitala tirgus komisijas noteiktajiem
ierobezojumiem;

e ta ir iesniegusi Finansu un kapitala tirgus komisijai bankas padomes apstiprinatos
iekilajama nekustama pasSuma vérté$anas un kilu zimju seguma registra parvaldiSanas

noteikumus. [1]

Tapat Hipotekaro kilu zimju likuma sestaja panta ir noradits, ka kilu zZimju apgroziba

jaievero $adi pamatnoteikumi:


http://likumi.lv/ta/id/37426-kreditiestazu-likums
http://likumi.lv/ta/id/37426-kreditiestazu-likums#p1

e apgroziba esoSo kilu zimju dz€Sanas termin$ nedrikst but garaks par kilu zimju
segumam izmantojamo aktivu dz&€Sanas vai izpirkuma terminu;
e jabanka ieguvusi sava paSuma pasas bankas emitétas kilu zimes, tai ir tiesibas dz€st Sis

kilu zimes pirms apgrozibas termina beigam.

Apgroziba esosajam kilu zimém péc to kop&jas nominalvertibas vienmér jabiit segtam
ar hipotekarajiem aizdevumiem vai aizdevumiem, kas nodroSinati ar Latvijas valsts un
pasvaldibu galvojumiem, citu emitentu kilu zim&m, kuras ir atlauts tirgot Eiropas Savienibas
regul€tajos vertspapiru tirgos, un citiem Saja likuma noteiktajiem aktiviem, iev€rojot Sadus
noteikumus:

e kilu zZimju segumam izmantojamo aktivu apjomam jabiit lielakam par kop&jo apgroziba
esoSo kilu zimju nominalvértibas apjomu vismaz par 10 procentiem no kilu zimju
seguma ieklauto riska sverto akttvu kopsummas;

e kilu zZimju seguma ieklauto akttvu valiita un apgroziba esoso kilu zimju valita var
atSkirties tikai tad, ja emitents veic nepiecieSamos pasakumus valiitas riska novérSanai;

e nolika mazinat vai noverst finansu zaudejumu risku emitents kilu zimju segumam var
izmantot seguma aktivu riska mazinaSanas ligumus, kas nodroSinati ar kilu zimju

seguma ieklautajiem aktiviem. [1]

Izskatot visas definicijas, darba autors secina, ka biitiba visas definicijas ietverts, ka
hipotekarais aizdevums ir ilgtermina aizdevums, kur$ balstits uz hipoteku, tas ir kilu, kura ir
nekustamais 1pasums. Talak tiek definéts aizdevuma merkis, kas ir majokla iegade,
labiekartoSana vai biivéSana. AtSkiriba starp vairaku autoru definicijam ir ta, cik plasi tiek

definéts, kas ir hipotekarais aizdevums, kadi ir mérki, un kas ir hipoteka — kila.

1.2 Hipotekara kredita sastavdalas (elementi)

Ka jau katrs komercbanku sniegtais aizdevums, ta ar1 hipotekarais aizdevums sastav no
vairakiem elementiem, kurus ir nepiecieSams izpétit, jo hipotekarais kredits ir ar savu specifiku.

Darba autors izdala sekojosus hipotekara kredita elementus:

1. 1pasuma tirgus vértiba,

2. procentu likmes,

3. atmaksas termins,

4. pirma iemaksa.
Katra aiznémg€ja pirmie soli jauna majokla iegadé sakas ar nekustama 1pasuma tirgus

piedavajumu apskati un izveértéSanu, péc tam jau domas par ta iegadi, kur nepiecieSamo
10



finans€jumu sp€j sniegt komercbankas ar piedavata pakalpojuma, hipotekarais aizdevums,
starpniecibu. P&c autora domam, pirms hipotekara aizdevuma pemsSanas, ka pirmo soli,
vajadzetu veikt nekustama Tpasuma tirgus vertibas apzinasanos, tacu to parasti ka pakalpojumu
sniedz aizdevuma devéja banka.

Lai parliecinatos par nekustama 1paSuma realo tirgus veértibu, bankas parasti pieprasa
veikt iegadajama nekustama Tpasuma noveértejumu. Majokla tirgus vertiba ir viens no faktoriem,
kuru bankas izmanto, nosakot iesp&amo kredita summu un ta procentu likmes. Majokla
pirkuma summa ir ta cena, par kuru pircgjs un pardevéjs savstarpgji vienojas. ST cena var bit
gan augstaka, gan zemaka, gan aptuveni vienada ar majokla tirgus vertibu. Nekustama ipaSuma

vertejuma izmaksas jasedz pirc€jam pasam.

Piegemot I@mumu par TpaSuma iegadi, svarigi apzinaties:

e majokla patieso tirgus cenu Sodien;
e ka vargtu attistities majokla atrasanas vieta nakotng;
e majas tehnisko stavokli un izmantoto biivmaterialu kvalitati;

e to, ka padomju laika celts dzivoklis parasti ir [€taks, bet jarekinas ar remontu izmaksam,

ka ar1 ar lielakam ekspluatacijas izmaksam,;

e ka, perkot jaunu dzivokli, tas Sobrid parasti tiek pardots bez iek$€jas apdares, un
apdares darbi prasis papildu lidzeklus. Tapéc kopgjie dzivokla iegades izdevumi,

salidzinot ar iegades cenu, var pieaugt par vairak neka 50%. [12]

Darba autors uzskata, ka nekustama 1pasuma tirgus vertibas noteikSana ir loti svarigs
solis, kas var izmainit darjjumam nepiecieSama finanséjuma lielumu, 11dz ar to var samazinaties
val palielinaties pirmas iemaksas lielums, kur§ jasavac paSiem klientiem, ka ar1 aizdevuma
apjoma lielums. Tapat arT ir svarigi apzinaties savas vélmes un domas par nakotni. Izvertet vai
péc laika bus vajadzigi papildus lidzekli remont&Sanai, pieméram, padomju laika celtam majam,
vai jauno projektu majas veicamais remonts izmaksas dargak, ka ar1 citi nosacijumi, kuri

ietekmés paSu aizdevuma némeéju.

Katrai bankai, kura piedava noformét hipotekaro aizdevumu, pastav savi nosacijumi, uz
kuriem tas izsniedz kreditus, ka, pieméram, procentu likmém, kredita terminiem, kredita
apjomiem un minimalam kredita summam. Kredita atmaksas termins Sobrid Latvija esoSajas
komercbankas ir no 10 Iidz 40 gadiem, kas ir atSkirigs katrai komercbankai, jo katra

komerchanka segmenté savu darbibu péc saviem uzskatiem. Dazas komercbankas, ka,
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pieméram, Rietumu banka segmenté savu darbibu uz turigiem klientiem, kad€] atmaksas
termins ir tikai 10 gadi, jo banka prognozg, ka So aizdevumu klients spés ar saviem lidzekliem
nomaksat atri. Savukart citas bankas segmenté savu darbibu uz ikvienu rezidentu, vél citas uz
nerezidentu kreditéSanu. Tapat arT kredita apjoms katra komercbanka var biit citadaks gan
minimala summa, kuru izsniedz katra komercbanka, gan maksimala iesp&ama aizdevuma
summa. Iesmesli ir tie pasi, katra banka nosaka savu mérka tirgu, ar kuru tad ar1 strada un veido
nosacfjumus hipotekarajiem aizdevumiem. Ari kredita apjomi tapat ka termini ir dazadi
komercbanku atSkirigo segmentaciju d€l, jo ir komercbankas, kuras strada tikai ar rezidentiem,
kuras gan ar rezidentiem, gan nerezidentiem, ka ar1 komercbankas, kuras pakalpojumu sniedz
tikai klientiem ar augstu ienakumu Itmeni, tadel Sie lielumi var but butiski atskirigi dazadas

komercbankas.

Komecbankas nenosedz visu hipotekara aizdevuma summu, kas p&c autora uzskatiem
ir pareizi, jo bankas riské ar savu kapitalu un citiem papildus riskiem, kuri ir saistiti ar
aizdevuma izsniegSanu, ka, pieméram, inflacijas risku, naudas risku un citiem riskiem. Tadg]

hipotekaraja aizdevuma sava artava jaieliek ari paSam hipotekara aizdevuma néméjam.

Parasti bankas izsniedz kreditus pret nekustamo ipasumu 80% lidz 90% apjoma no ta
tirgus vertibas. AtlikusT nekustama TpaSuma iegades summa, kas jasedz paSam, tiek saukta par
klienta lidzdalibu jeb pirmo iemaksu. Bankas pieprasa lidzdalibu majokla iegadei, lai
parliecinatos, ka kredita néméjs ir gatavs uznemties kredita saistibas un lai samazinatu bankas
risku, kas saistits ar nekustama Ipasuma cenu svarstibam.

Dazreiz bankas piedava iesp&jas sanemt finans€jumu Iidz pat 100% un vairak no
IpaSuma tirgus vertibas. Tas Tpasi bieZi notiek ar dzivokla iegadi jaunuzcelta daudzdzivoklu
maja. Saja gadijuma dazas bankas piedava 100% finansgjumu un vél papildus summu kreditéta
IpaSuma labiekartosanai. Bet savukart, pérkot sérijveida (padomju laika) dzivokli vai vasarnicu,
jarekinas ar mazaku bankas kredita proporciju no nekustama ipasSuma vértibas. Lielaka
proporcija parasti ir pieejama, pérkot privatmaju, dzivokli jaunuzcelta daudzdzivoklu maja vai
nekustamo TpaSumu Rigas vai kadas citas pilsétas vesturiskaja centra.

Bet 100% (vai vél lielakam) finans€juma ir ar1 savi riski.

e Kad aiznemas 100% finans€jumu no majokla tirgus vertibas, parasti aizn@muma
procentu likme ir lielaka neka tad, ja izmantotu mazaku finans€juma proporciju. Tas
saistits ar lielaku risku, kas bankai jauznemas, aizdodot naudu. Tas nozimég, ka kop€jas

majokla iegades izmaksas biis nedaudz lielakas.
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e Vel sliktak, ja vajadzés pardot majokli, kas nekustama IpaSuma tirgus situacija ir
nelabvéliga un cenas ir zemas, - tad majokla tirgus vértiba varétu but zemaka neka
hipoteku kredits, kuru n€mé;js ir sanémis cita tirgus situacija. Tadu stavokli raksturo ar

negativu saistibu raditaju (negative equity). [12]

Autors uzskata, ka, pirmas iemaksas sakrasana, katram klientam liek apdomat un
novertét to, ka hipotekara aizdevuma iegiiSana ir liela atbildiba un ka bankas vienas paSas
nevélas risket un atbildeét ar visu summu, piemeram, par aizdevuma saistibu neizpildi. Ka ari,
péc darba autora domam, 100 % aizdevumu komercbankam nevajadzetu izsniegt, jo tas nav
izdevigi ne komercbankam liela riska dél, ne arT paSiem klientiem augsto procentu likmju dgl,
tacu domajams, ka $adu kreditu ar 100 % bankas finans€jumu ir oti neliels skaits.

Viennozimigi pateikt, vai izdevigak ir nemt kreditu uz garako atmaksas terminu vai
isaku nevar, o, ja kredita atmaksas termins ir lielaks, tad ikménesa maksajumi buis mazaki, bet,

ja kredita atmaksas termins ir 1saks, tad ikméne$a maksajumi bis lielaki.

Loti butiska hipotekara aizdevuma sastavdala ir kredita procentu likme, ta ir cena par
aizdevuma izsniegSanu. Ta ir viens no galvenajiem faktoriem kredita némé&ja 1€muma
pienemsana. Sobrid kredita likmes nav tik lielas ka krizes perioda, tadu dazadas bankas to
atSkiribas ir diezgan lielas, kas uz lielam aizdevuma summam var veidot diezgan lielus
maksajumus, jo hipotekarais aizdevums parasti tiek slégts par pietiekami lielam summam, ka,
piem&ram, 2014. gada vidg&jais hipotekara aizdevuma apjoms bija 36 918,59 euro, kas nebiit

nav maza summa.

Kreditu procentu likme ir kredita cena. Procentu likmei ir jasedz komercbankas resursu
izmaksas, administrativas izmaksas, janodroSina bankas pelnas norma un japaredz piemaksa

par darfjuma risku. Tadgjadi, jo drosaks bankai ir aizdevums, jo zemaka ir procentu likme. [5]

Procentu likmi bankas nosaka, balstoties uz diviem galvenajiem faktoriem:
e Naudas cenu tirgi;

e Kredita néméja kredita riska pakapi.

Naudas cena tirgt ir atkariga no starpbanku tirgus, kas nosaka, par kadu cenu naudu var
aiznemties kreditu izsniedzosa banka. Tacu kredita riska uzcenojums tiek noteikts katram
klientam individuali atkariba no klienta ienakumiem, kreditvéstures, nodrosinajuma un kredita
merka.

Kreditiem dazadas valiitas procentu likmes atskiras, jo katrai valiitai ir savs starpbanku
naudas izcenojums jeb indekss, kas atkarigs no situacijas konkrétas valsts (Latvijas, ASV vai
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Eiropas Savienibas) ekonomika, ka arl no katras valsts centralo banku noteiktas naudas

procentu likmes.

Latvija visvairak tiek lietoti $adi naudas tirgus indeksi:

Procentu likme aizdevumiem ASV dolaros (USD), parasti tiek lietots LIBOR 3 vai 6
meénesu indekss;

Aizdevumiem eiro (EUR) tiek lietots EURIBOR (Londonas vai Eiropas lielako banku

starpbanku aizdevumu likmes) 3 vai 6 ménesSu indekss.

Galvenas Latvija pieejamas hipoteéku kreditu procentu likmes ir $adas:

Mainiga procentu likme. Tas ir visizplatitakais hipotekaro kreditu procentu likmes
veids. Procentu likmes tada kredita mainas, parasti sekojot naudas tirgus indeksa
virzienam (pieméram, EURIBOR). Kad procentu likme pieaug, ari ménesa maksajumi
pieaug, ja procentu likme pazeminas, samazinasies arl ikménes$a maksajuma summa.
Mainigas procentu likmes tiek noteiktas uz posmu, kas neparsniedz 6 meénesus,

vispopularakie mainigo procentu likmju noteikSanas termini ir no 3 1idz 6 méneSiem.

mainigas procentu likmes piemérs - bankas noteikta nemainiga likme ir 1.5 %, kurai tiek

pieskaitita 6 méneSu LIBOR likme 1.33, klienta kopgja procentu likme tad biis 2.83 %. Ja

fikséta procentu likme lidzveértigam kreditam ir 5%, mainiga procentu likme ir izdevigaka

aizn€meéjam, ja mainigas likmes parskatiSanas datuma starpbanku procentu likme ir zemaka par

3.5% (5% fikséta likme minus 1.5% mainigas procentu likmes nemainiga dala).

Fikseta procentu likme. Procentu likme ir fikséta uz noteiktu laiku, kas parasti ir no 1
lidz 5 gadiem. Saja laika perioda kredita némgjs var bit dross, ka procentu likme
nemainisies. Pec noteikta laika posma beigam procentu likme kliis mainiga. Cita iesp&ja
ir vienoties ar banku par nakamo laika posmu ar noteiktu fiks€to procentu likmi. Fikséta
procentu likme parasti ir augstaka, jo aizdev€jam ir janodro$inas pret risku, ka naudas

tirgli var bt parmainas. [12]

1.1. tabula

»SEB bankas piemérs fiksétai un mainigai likmei ”[20]

Fikséta procentu likme = Mainiga procentu likme
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Kredita summa 30 000 EUR 30 000 EUR
Kredita termins 20 gadi 20 gadi
Procentu likme 4.7% * 4% **
Ikménesa maksajums:

- atmaksajot vienados maksajumos 193 EUR 182 EUR

- atmaksajot dilstoSos maksajumos 243 EUR 225 EUR

* Procentu likme paliek nemainiga 36 méneSu garuma; aprékins veikts, pemot véra 36 ménesu
EUR bazes likmi 2,7% (uz 22.12.2010.) un bankas pievienoto likmi 2%.
** Procentu likme mainas ik péc 3 ménesiem; aprékins veikts, nemot véra 3 ménesu EUR bazes

likmi 1.02% (uz 22.12.2010.) un bankas pievienoto likmi 2.98%. [20]

Galvenie kritériji hipotekara aizdevuma procentu likmes noteiksanai klientam:
e ienakumu stabilitate, pietickamiba un pieradamiba;
e [idzSingja sadarbiba ar banku: vai kredita néméjs izmanto bankas pakalpojumus? Ka
I1dz $im vins pildijis finansialas saistibas?
e kredita summa;

e lidzdaliba pirkuma finansésana. [19]

1.2. tabula

Mainigo un fikséto procentu likmju priekSrocibu un triikkumu salidzinajums [12]

Mainiga procentu likme Fikseta procentu likme

PriekSrocibas

Ja procentu likmju indeksi pieaugs, procentu
likme paliks nemainiga lidz tas
parskatiSanas bridim;

Samazinoties likmju indeksiem, samazinas
ikménesa kredita maksajumi;

Pastav iesp€ja precizi prognozet ikmeénesa
maksajumus uz vairakiem gadiem (Iidz pat 5
gadiem);

Parasti sakotn&ji zemakas procentu likmes
neka fiksetai likmei;

Triukumi

[zdevumus ikménesa kredita maksajumiem . . L
- . o - Likmju indeksu samazinasanas gadijuma
nav iesp&jams precizi prognozet ilgakam

. fikseéta procentu likme nesamazinasies;
laikam;
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Tapat liela nozime ir hipotekara kredita atmaksas grafika izvélei. Ir divu veidu
maksajumu grafiki, kurus var izvéleties aizdevuma pémgjs. Katram maksajumu grafikam ir
savas priekSrocibas un savi tritkumi, tadél klientam pasam jaizverte, kur$ no maksajumu grafika
veidiem ir pats piemérotakais klienta kredita atmaksai.

Hipotekara kredita maksajuma grafiku katrs klients var izvéleties pats péc saviem
ieskatiem, bankas darbinieku sniegtajiem padomiem, ka arT atbilstosi klienta maksatspgjai.
Bankas piedava divus dazada veida maksajuma grafikus: dilstoSo maksajuma grafiku un
vienado (anuitate) maksajuma grafiku.

Dilstosais maksajumu grafiks — izv€loties So maksajumu, katru ménesi tiks dz&sta

vienada summa no kredita pamatsummas atlikuma un procenti. Pirmie kredita maksajumi bis
lielaki, neka izveloties vienado maksajumu grafiku, bet pedéjie kredita maksajumi bis krietni
vien mazaki. Sis atmaksas grafiks ir kredita ném&jam izdevigaks, ja néméjs jau sakotngji var
atlauties nedaudz lielaku summu kredita maksajumam. Izve€loties So maksajumu grafiku,
némgejs kopgja termina samaksas mazaku summu procentu maksajumos.

Vienadais maksajumu grafiks — izv€loties So maksajumu grafiku, kredita némejs var

nodroS$inaties, ka biis viena konkréta maksajuma summa ménesi, kas var nedaudz mainities
mainigas procentu likmes mainas perioda, tadeéjadi maksajums var mainities reizi trijos
meénesos, bet tikpat labi tas var mainities reizi gada, jo tas ir atkarigs no ta, uz cik ilgu laiku
némgjs ir izvelgjies fikseét procentu bazes likmi.

Aizdevumam ar ilgaku atmaksas terminu biis mazaki ikméneSa maksajumi, tacu némejs

vairak samaksas bankai procentos, tomer, ja néméejam radisies papildu brivie lidzekli, n€mejs

var pirms termina atmaksat savu kredttu pilniba vai arT pa dalam. [17]

I\IIIII[III IIIIII E Kredita procentu

maksajums

Kredita pamatsummas
maksajums

Dilstosais maksajuma Vienadais maksajuma
grafiks grafiks

1.3.att. ,,Hipotekara kredita dilsto§a un vienada maksajuma grafika salidzinajums”
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P&c némgeja luiguma banka var pieskirt kredita brivdienas, pieméram, uz diviem gadiem,
tas nozimé, ka divus gadus némgjs maksas tikai procentus, bet pamatsummu saks atmaksat tikai
treSaja kredita gada, tas ir izdevigi celtniecibas un remontdarbu projektu finanséSana, kad

kredita nauda tiek sanemta pa dalam.

Pirms 1€muma par hipotekara aizdevuma iegiiSanu klientam ir nepiecieSams izvertét
savas iesp&jas So aizdevumu iegiit. P&c darba autora domam, ienakumi un to stabilitate ir loti
svarigs faktors saistibu izpildei. Aizdevuma pieskirSanas procesa komercbankas noveérté gan
pasa kredita némgja, gan vina gimenes kopg&jos ienémumus, ta nav tikai darba alga, bet pie tiem
pieder arT citi ienakumi, ko klients var apliecinat, piem&ram, pabalsti, Tres iep€mumi, ienémumi
no ieguldijumiem u.c. Komercbanka vérté gan némgja, gan vina gimenes kopg&jos ienakumus.

Pastav iespgja aizdevumu nemt kopa ar laulato draugu, be€rniem, vecakiem, ja gadijuma
kredita ne€mgja ienakumi nav pietickami, lai spetu iegadaties vélamo Tpasumu. Banka izvertes
némeju kopgjos ienakumus, tadejadi rodas iesp&ja ne vien sanemt kreditu, bet arT iegiit labakus
kredita nosacijumus. Tada gadijjuma viens no viniem biis kredita némgjs, kura ipasuma bis
nekustamais Tpasums, kuru vélas iegadaties, un kur$ parakstis kredita un kilas ligumu, toties

otra puse biis aizdevuma galvotajs (Iidzaizpémg;js).

1.3 Hipotekaras kreditéSanas attistibas pirmsakumi Latvija

Latvijas teritorija véra nemama banku darbiba notikusi jau 18.gadsimta un ta saistita
galvenokart ar hipotekariem kreditiem lauksaimniecibas attistibai. VEl senakos laikos kredita
attiecibas balstijusas uz kilu dzimtvaldiSanas tiesibam, kad iekilatais nekustamais Tpasums
pargaja kreditora valdiSsana lidz parada nomaksai jeb kilas izpirk$anai. Bet lidztekus bija
izplatiti arT hipotekarie krediti. Ir liecibas, ka jau Livonijas ordena valsti, seviski arhibiskapa
zemées, kur valdijusi stingraka tiesiska iekarta, jau 16.gadsimta sakuma par hipotekariem
aizdevumiem maksata 2% likme gada, kada nekad ve€lak nav bijusi. Livonijas kari un Polijai
paklautas valdibas ta izpostijusas zemes saimniecisko labklajibu un tiesisko kartibu, ka
hipotekarie krediti nav bijusi iesp&jami. Kaut kada tiesiska hipoteéku iekarta ieviesta zviedru
laikos Vidzeme (1621-1702), bet saimnieciskas kreditésanas pamati izveidoties nepaguva. [7]

Pirmie priekSnoteikumi hipotekaras kreditéSanas sistemas izveidei izveidojas tikai pec
Ziemelu kara laika (1700-1721).

1802.gada 15.oktobr, Vidzemes muiznieku kreditsabiedribas darbibas Statttus
apstiprinaja, un vienlaicigi ta san€ma no Krievijas valdibas aizdevumu 500 tiikst. rublu apméra

ar ta atmaksu 3% gada un 3% lielu aizdevuma izmantoSanas maksajumu. Par pilntiesigiem
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kreditsabiedribas biedriem var€ja biit tikai muizu TpaSnieki. Zemnieki bez muizu starpniecibas
un galvojuma hipotekaro aizdevumu vargja sanemt tikai 1886.gada — 84 gadus velak péc
Vidzemes muiznieku kreditsabiedribas nodibinasanas. [11]

Vidzemes muiznieku kreditsabiedriba Latvijas teritorija bija pirma nacionala
kreditstruktiira, kas praktiski uzsaka hipotekaro aizdevumu izsniegSanu tikai un vienigi pret
nekustamas mantas kilu, ko paradnieks nevargja “nodedzinat”, kas ikdienas praksé nozimé&ja —
pret kila dotiem zemes gabaliem, kas tika ierakstiti zemesgramata. Sim faktam ir vésturiska
nozime, jo tika rasts droSs mehanisms, kada veida var saskanot investoru, kreditoru un
aizdevumu némeju ekonomiskas intereses ilgakam laika periodam. Toreiz aizdevumu izsniedza
uz laiku pat lidz 62 gadiem. [11]. Tadi aizdevuma termini ir lielaki neka tie, uz kuriem
komercbankas paslaik izsniedz hipotekaros kreditus. Tads termin$ — 62 gadi — ir neadekvati
ilgs, nemot véra Latvijas iedzivotaju vidgjo dzives ilgumu. Sada gadijuma kredita néméjam
aizdevums bitu jamaksa visu savu mtzu, uzskata darba autors.

Par savas bankas dibinasanu Kurzemes muiznieki seviski nedomaja, lai gan jau
1785.gada laikraksta “Mitauische Monatsschrift” tika publicéts projekts Kurzemes nacionalas
bankas dibinasanai. ST doma pati par sevi izsika, un tikai 1830.gada muiZnieki atgriezas pie
jautajuma par Kurzemes muiznieku kreditbiedribas dibinasanas vajadzibu, ko taja pasa gada ar1
izdarija. Divus gadus vélak — 1832.gada, sanemot no Krievijas cara — Nikolaja I 500 ttkst. rublu
aizdevumu uz pieciem gadiem, kreditbiedriba izlaida savas pirmas 5% kilu zimes, kuras kotg€jas
péc kursa 102% un tika laistas apgroziba lidz 1836.gadam. Kilu zZimju augsta pieprasijuma del
kreditbiedriba aizdevumus izsniedza tikai kilu zimes. So faktu vértgjot, jauzsver, ka Kurzemes
muiznieku kreditbiedriba bija viena no pirmajam nacionalam kreditstruktiram, kas visdzilak
izprata ar hipotekam nodroSinatu vertspapiru vésturisko lomu brivo naudas lidzeklu
iesaistiSanai drosa aprit€, un, lai investoru drosiba biitu patieS$am garantéta, veidoja hipotekaro
aizdevumu deldésanas fondu, sakuma to kvalificgjot ka sevisku fondu. [11]

20.gadsimta sakuma Latvijas teritorija hipotekaros kreditus izsniedza ne tikai Vidzemes
un Kurzemes muiznieku kreditbiedribas, bet ari Krievijas Zemnieku agrarbanka, Krievijas
Valsts muiznieku zemes banka, P&terpils — Tulas zemes banka, Donas zemes banka un
Maskavas Zemes banka.

Ar Pirma pasaules kara sakumu Latvijas jaunako laiku ve&sturé lauksaimnieciska
razoSana atkal tika sagrauta, péc ka 20.gadsimta 20-30.gados ta attistijas no jauna un kluva par

pamatu neatkarigas Latvijas izaugsmei.

1918.gada novembr, kad nodibinajas Latvijas valdiba, notika vacu karaspéka izveSana,
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atgriezoties, bankas atjaunoja savu darbibu, veicot naudas mainas operacijas. Pec kara Latvija
bija ieverojams kapitala trikums. 1920.gada bankas par aizdevumu prasija 62% gada. Naudas
kursam stabiliz§joties, atjaunojas banku darbiba, palielinajas kreditiestazu skaits un
samazinajas procentu likmes.

Pirma Pasaules kara priekSvakara neatmaksati paradi laukos bija aptuveni 229 milj.
rublu jeb 610 milj. latu, rékinot uz lha lauksaimnieciba izmantojamo zemi, tie bija 166 latu
lieli. Latvijas valdibai bija jaizv€las toreiz viena no divam iesp&am: vai nu atstat laukos visu
ta, ka tas vesturiski bija izveidojies, un laut, lai vairums zemnieku saimniecibu bankrot€, vai
spert Joti nepopularu soli — ignor€jot kreditoru civiltiesisku attiecibu neaizskaramibas principu
— atbrivot aktivos lauksaimniecibas produkcijas razotajus no nepanesama paradu sloga. [11]

Tautas padome izvElgjas otro celu un 1920.gada 18.marta pienéma likumu, ar kura
palidzibu milzigi lauksaimniecibas paradi tika samazinati [idz 13 miljoniem rublu, kas inflacijas
rezultata samazinajas vél vairak.

Ta bija labaka iesp&jama riciba, péc autora domam, kuru var&ja pienemt valsts, jO
lauksaimniecibu bankrots liela méra samazinatu Latvijas zemnieku konkurétsp&ju un
nepalidzetu valsts kopgjai attistibai.

Objektiva nepiecieSamiba rast 1€tus kreditresursus atrai lauksaimniecibas atjaunoSanai
bija viens no galvenajiem iemesliem, kade] Latvijas valdiba noléma veidot valsts
kreditstruktiiru un nevis privato, kuras krediti toreiz vargja maksat 25 — 30 % gada. Turklat, ka
zinams, vispargéjo privato kreditiestazu darbiba un kreditresusrsu aprite bija pielagota
galvenokart tirgotaju un riipnieku intereSu apmierinasanai, kur samera atri apgrozas kapitals,
kur pastav iespgja samazinat izdevumus, samazinot raZoSanu, mainot produkciju un tas

pircgjus, kur arf viegak rast risinajumu, ja kreditnémeéja ienémumi nesedz izdevumus. [11]

Latvijas valdiba attiecas ar neuzticibu pret bijusas Krievijas visam kreditu struktiiram,
kuras pirms Pirma pasaules kara darbojas Latvijas teritorija, un tas agri vai vélu tika likvidétas.
To pienakumus un mantu parmantoja Valsts Zemes banka, kuras statiitus izstradaja Zemes
kredita parvalde.

Bankas statiitus 1922.gada 21.marta piepéma Satversmes Sapulce, un 2.maija Valsts
Zemes banka uzsaka savu darbibu.

Valsts Zemes bankas statlitos viennozimigi tika pateikts, ka tas pamatuzdevums ir
ilgtermina aizdevumu izsniegSana pret lauku nekustamo TpasSumu, bez tam tai tika uzlikts par
pienakumu veikt valsts IpaSuma parvaldiSanas operativo darbu:

e parmmemt no Zemes kreditu parvaldes bijusas Krievijas Zemnieku agrobankas

Likvidacijas komisijas atlikuSos aizdevumus,
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e izbeigt Vidzemes un Kurzemes muiznieku kreditbiedribu izsniegtos aizdevumus un
apmaksat vinu kilu zZimes un to auglu kuponus,

e veikt valsts funkcijas, kas noteiktas ar agraras reformas likumu saistiba ar atsavinato
muizu Ipasnieku tiesibam un prasibam,

e privato hipotekaro paradu nolidzinasana saistiba ar Valsts Zemes fonda ieskaititu

nekustamo mantu. [11]

Lai gan Valsts zemes bankas stattitos tas nebija ipasi uzsvérts, faktiski tie$i Zemes banka
bija galvenais agraras reformas finansé$anas instruments. So uzdevumu un misiju vél svarigaku
darija tas, ka Latvijas saimnieciba prasija atru un efektivu kreditu ekspansiju, jo zemnieki uz
savas plikas zemes nevaréja gaidit gadiem. So uzdevumu sarezgija tas, ka Latvija vél nebija
iedibinata stabila tiesiska kartiba, kas skaidri regul€tu kredita noteikumus un nodro$inajumu.
Lai gan jaunsaimniekiem bija pieskirta zeme, [idz tas izpirkSanai un ierakstiSanai zemesgramata
vini vel neskatijas pilntiesigi savas zemes Tpasnieki ar tiestbam savu Ipasumu iekilat un sanemt
hipotekaru aizdevumu. Tas bija vél viens apsvérums, kadel privatas bankas negrib&ja riskét ar
savu kapitalu. [7]

Latvijas valdiba noléma dibinat valsts kredttu struktiiru, jo pastavgja nepiecieSamiba
rast ,,Ietus” kreditresursus atrai lauksaimniecibas attistibai.

Valsts Zemes bankas statiitos viennozimigi tika pateikts, ka tas pamatuzdevums ir
ilgtermina aizdevumu izsniegSana pret lauku nekustamo TpaSumu, turklat tai tika uzlikts par

pienakumu veikt valsts TpaSuma parvaldiSanas operativo darbu. [11]

Valsts zemes banka riipg&jas galvenokart par lauku cilvékiem, bet ripniecibas,
kugniecibas un pilsétu attistibas vajadzibam 1924.gada 22.septembri darboties saka Latvijas
Hipoteku banka. Tas stattiti apstiprinati ta pasa gada 7.augusta. Tajos banka raksturota ka
“valsts uznémums aizdevumu izsniegSanai pret nekustamu mantu pils€tas, miestos un tadas
biezi apdzivotas vietas, kuram ir pilsétas raksturs. Par bankas operacijam un dro$ibu atbild
valsts”. Visuma Hipoteku banka darbojas péc lidzigiem principiem un tai bija [1dzigi mérki ka
Zemes bankai. [7]

Aizdevuma termini Latvijas Hipoteku banka bija no 6 lidz 50 gadiem, un maksimala
summa sastadija lidz 60% no akmens majas un lidz 50% no jauktas vai koka celtnes, ko
izverteja banka. Tapec vesturiski izveidojas ta, ka banka izsniedz kreditu procentuali izteikta
apjoma no Kkilas vértibas. Hipotekaros kreditus var€ja panemt arT amatniecibas un ripniecibas
uzpeémumi. P&c statiitiem, kredita summa nedrikst€ja parsniegt 40% no taksétas un bankas

atzitas objekta vertibas.

20



Lidz 1929.gada janvarim Latvijas Hipoteku bankas izsniegto aizdevumu summa
sasniedza 43,6 milj. latu, apm&ram 53% jeb 23 milj. latu bija izsniegti biivniecibas vajadzibam.
Tas izskaidrojam ar to, ka peckara Latvijas teritorija bija daudz nopostitu €ku, kuru atjaunosanai
bija nepieciesami lidzekli. [3]

Perioda Iidz 1931.gadam bankas bilance ik gadu pieaugusi par 20-72%. Tad sekoja ar
pasaules saimniecisko depresiju saistits atslabums. Vissmagakie bija 1932. un 1933. gadi, kad
bilance pieaugusi attiecigi tikai par 3% un 6%. Nakamajos divos gados pieaugums bija 12-17%,
1936.gada janvart bilancei sasniedzot 134,314 miljonus latu. Bankas pamatkapitals Sai bridi
bija 5,050 miljoni latu. Rezerves kapitals nemitigi krajies no bankas pelnas, kas jaieskaita péc
10% pelnas nodosanas valsts ien€mumiem un prémiju izmaksas bankas darbiniekiem un
administracijai. Tadgjadi 1936.gada janvari tas sasniedzis 5,765 miljonus latu. [7] Tatad,
kopuma skatoties, hipotekarajai kredité$anai bija strauja attistiba, kura ilga gandriz 10 gadus,
péc kuriem sekoja paris gadu atslabums, kuru izraisija pasaules saimnieciska depresija.

Latvijas Hipoteéku Banka parveérta ilgtermina aizdevumos izpirkSanas maksas par
agrarreformas pieskirtiem Tpasumiem pils€tu un miestu robezas, nododot savas kilu zimes
Finandu ministrijai. Sis operacijas Latvijas Hipoteku Banka uzsaka 1927.gada un lidz
1930.gada 1.janvarim paspéja izsniegt pari par 4000 §adu aizdevumu, kopsumma par 2,1 milj.
latu. Lidz 1937.gada beigam $adu aizdevumu bija pieskirts kopsumma par 9,4 milj. latu. [7]

20.gadsimta 30.gados bija depresijas periods. Aizdevumu summas samazinajas,
valdibas ietekme nebija labvéliga, banku iesp€ja izsniegt jaunus kreditus samazinajas. [zsniegto
kreditu dala nonaca tadu kreditoru rokas, kuri nespgja atmaksat aizn@mumu. Aiznemtas
summas tika izterétas neapdomigi un neefektivi, bet tomér valdiba centas bt lojala pret jauno
valsti, kas tika sagrauta kara laika.

Latvijas Hipoteku bankai situacija bija cita. Izsniegto kreditu apjomi laika perioda no
1930. lidz 1934.gadam pieauga katru gadu, neskatoties uz lauksaimniecisko depresiju valst.
Tas izskaidrojams ar nozarém, ko §1 banka kredit€ja lauksaimnieciskas depresijas laika.
Pirmkart, krediti bija virziti majsaimniecibam.

1931. gads bija loti smags bankai sakara ar to, ka kreditu maksajumi netika maksati
laika. Latvijas Hipoteku banka centas attiekties pret klientiem ar sapraSanu un beidza tiesasanos
tiklidz klients saka kartot savus maksajumus.

Aizdevumi rapniecibai pédéjos gados bija ievérojami samazinajusies. Tas, jadoma,
izskaidrojams ar to, ka privato uzg€mumu vieta radas valsts uzg€mumi, kuriem nepiecieSamo
kapitalu gadaja Latvijas Kreditbanka. Vairak neka puse no visiem Latvijas Hipoteéku Bankas
aizdevumiem aizgajusi majsaimniecibam, turklat peéd€jos gados Sie aizdevumi bija pieaugusi
lidz 85% no izsniegto aizdevumu kopsummas. Biivnieciba Latvijas brivvalsts pédéjos gados
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attistijas tik strauji, ka, neraugoties uz kredit€Sanas paplasinajumu, Latvijas Hipoteéku Banka
1940.gada nesp&ja finansét visu iesakto biivju pabeigsanu. [3]

1939.gada 22.jiinija valdiba grozija Kreditlikumu, noteicot, ka sakot ar 1939.gada 1.
juliju valsts, ka ar1 privatas kreditiestades ir tiesigas izsniegt jaunus kreditus ar procentu likmi,
kas neparsniedz 5,5% gada. Tas bija paveikts, lai attistitos kreditéSana. [7]

Re&kinot kopa visus aizdevumus, Valsts Zemes banka 1939. gada beigas kredit&ja
153 422 lauku saimniecibas jeb 69 % no to kopskaita valsti. No 327,4 milj. latu liela kredita,
ko sanéma visa lauksaimnieciba. 1939. gada 68,3 % bija Valsts Zemes bankas aizdevumi.
Aizdevumi bankas kilu zimés 1940. gada janvari bija 96 %, un tos izmantoja 148,3 tikst.
saimniecibu, no 81 kopskaita 53,5 tukst. bija Latgales lauksaimnieki. Bez tiriem
lauksaimniecibas uzn€mumiem bankas kredttus izmantoja 1770 lauku riipniecibas uznémumi,
25 elektrostacijas, 75 zaggtavas un kokapstradasanas uzpémumus. [11]

Darba autors secina, ka abam $im ieprieks apskatitajam bankam kreditéSanas attistiba
bija lielaka nozime tapec, ka privatas komercbankas $aja laika perioda praktiski ar hipotekaro
kreditéSanu saistitu darbibu neveica. Pirmkart, komercbankas zaudg€ja pusi no noguldijumiem,
otrkart, tam bija jartip&jas nevis par savu Kapitalu izvietosanu, bet gan par kapitala glabSanu no
briikosajiem uznémumiem, ka ari to iznems$anu no apgrozijuma.

Kopuma Latvija saimniecisko krizi pardzivoja nedaudz vieglak, neka citas rietumu
valstis. Galvenokart, tapéc, ka vél pirms krizes Latvijas valdiba veica tam laikam neraksturigus
pasakumus, kurus rietumu valstis bija spiestas izmantot krizes laika. Sajos pasakumos loti
nozimiga loma bija Latvijas Hipoteéku bankai un Valsts Zemes bankai, kuras kalpoja ka
instruments valstibas noteiktajos pasakumos, lai stabilizétu un uzlabotu valsts ekonomisko

stavokli.

2. Hipotekaras krediteSanas izpéte mainigajos ekonomiskajos

apstaklos

2.1. Hipotekara kredita izpete 1991. — 2007. g.

Latvija péc neatkaribas atgtiSas, tas ir devindesmito gadu sakuma, viens no valdibas
galvenajiem pienemtajiem ekonomiskajiem un politiskajiem nosacijumiem bija taisniguma
atjaunoS$ana, atjaunojot paSumtiesibas uz savulaik nacionaliz&€to mantu, bijuSajiem 1paSniekiem
un vigu mantiniekiem. Tapat butisks izaicinajums bija arl valsts ka nekustama tpasuma
Ipasnieces mantas atsavinaSana, nododot to talak privatizacija.
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Denacionalizacija bija viens no pirmajem svarigajiem jautajumiem, kura risinaSana
jaunieveleta Augstaka Padome un Ivara Godmana valdiba kéras klat 1990. gada. Uzreiz un
visiem bija skaidrs, ka padomju rezima nepamatoti atsavinatie Ipasumi ir jaatdod to vecajiem
ipasniekiem, tacu radas jautajums: kam un ka atdot, ka Sos nosacijumus monitariz&t? Situaciju
nekustama TpaSuma tirgli kopuma raksturoja tas, ka visi paradi palika Krievijai, respektivi,
Krievija uzpémas visus Padomju Savienibas paradus; Attiecigi Latvijai un Latvijas
iedzivotajiem pieder&ja visi aktivi bez jebkadam saistibam — Latvija bija briva, un visas zemes,
nekustamie 1paSumi, dabas resursi gandriz 100% apmeéra piederja Seit dzivojoSajiem
cilvékiem. Reforma tika realizéta tada veida, ka nekustama ipaSuma nodokli faktiski
nepastaveja un velak likumdosana tika iestradats, ka ienakumus no nekustama 1pasuma vertibas
piecauguma, no spekulacijam ari nekada veida neapliek pat ar pelnas un ienakuma nodokli. [9]

Autors uzskata, ka tie$i denacionalizacijas un privatizacijas process bija galvenais
nekustama Tpasuma tirgus atjaunoSanas speks, jo daudzi latviesi atguva savus 1pasumus, kurus
Padomju Savieniba bija konfiscgjusi, pievienojot Ipasumus kolhoziem vai valsts Tpasumiem.
Katra zina lidz neatkaribas atjaunoSanas laikam, nevienam iedzivotajam nekada nekustama
ipasSuma nedrikstéja biit, v€l jo vairak, iedzivotaji savus uznémumus nedrikstéja veidot,
nedrikstja nodarboties ar uznémeéjdarbibu. Atglistot nekustamos 1paSumus, iedzivotajiem bija
iesp&jas tos pardot, izirét utt. Protams, iedzivotaji pec neatkaribas atgiiSanas bija diezgan
nabadzigi un nekadas biezas darbibas, IpaSumu pirkSanas un pardoSanas, nenotika, tacu
pakapeniski, péc ekonomikas uzlaboSanas un iedzivotaju labklajibas limena celSanas,
iedzivotaji bija gatavi pardot un pirkt nekustamos Tpasumus.

Vel viens svarigs aspekts bija dzivojamo maju denacionalizacija. Tacu $is procesS
pavéra loti daudzSkautpainu jautajumu — no vienas puses, €ku atdoSana to bijusajiem
IpaSniekiem, ta atjaunojot vesturisko taisnigumu. Tacu, no otras puses, liela dala no §tm ékam
padomju laikos bija parveérstas par dzivojamam majam. Pat ar komunalajiem dzivokliem. Un te
valstij radas problémas — ko darit ar So denacionalizéto namu Trniekiem? Lai dal€ji risinatu So
jautajumu, tika pienemts likums “Par dzivojamo telpu 1ri”, tacu taja laika, kad likumu izstradaja,
likumdevé&jam emocionali bija vélme nostaties Trnieku puse. Sak, nu ka mes ta jis no majam
izliksim... Tac¢u likumdevegja nevéleésanas nu jau 20 gadu garuma risinat denacionaliz&to namu
Ipasnieku un Trnieku jautajumu ir vienkarsi parlikusi problému uz ipasnieku pleciem. Tiesiski
irniekus var izlikt tikai ar tiesas spriedumu, tacu tiesas ilgst gadiem. Tikmér Trnieki nemaksa,
savukart Tpasniekam nav iesp&ju ne izmantot savu IpaSumu, ne giit no ta pelgu. [9]

P&c autora uzskatiem, péc neatkaribas atjaunoSanas, veicot 1émumus un izstradajot
likumus un noteikumus, tika pielautas daudz kladas, kuras jarisina Latvijas valdibai vél
joprojam, tacu, pe€c autora domam, tas bija neizb&égams process, ja valsts ir pastav&jusi tikai
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neilgu laiku un Joti ilgi ir bijusi citu valstu paklautiba. Tapat autors uzskata, ka tiesi
denacionalizacija un privatizacija ir viens no galvenajiem iemesliem, kad€] nekustama 1paSuma
tirgli, atjaunojoties pirktsp&jai, cenas auga arvien straujak un straujak. Pie tam daudzi
denaconalizacijas procesa iesaistitie zemju un nekustamo Tpasumu istie Tpasnieki nedzivoja
savos Tpasumos, jo tajos mitinajas 1rnieki. Un kad 1stais nekustama TpaSuma 1paSnieks atguva
IpaSumu, tad 1si p&€c tam bija ar1 pietickami daudz rnieku, kuri bija gatavi atpirkt IpaSumu un
taja turpinat dzivot.

Biitiba autors, izpétot dazadus pieejamos materialus, secina, ka hipotekarajai
kreditsist€mai liktie pamati pec Latvijas neatkaribas atgtiSanas laika ir tie pasi pirmskara Latvija
izveidotas hipotekaras kreditsistémas pamati, nosacijumi un likumi, kuri gadu gaita ir mainiti
un pielagoti dotajai situacijai. Autoraprat, tas ir gluzi saprotams, jo, kad Latvija atradas
Padomju Savienibas okupacija, tad nebija nekadas kredit€Sanas no valsts puses. Biitiba visu
nodro$inaja valsts gan darba vietas, gan arT majoklus, un isti péc tadas kreditéSanas nebija
vajadzibas. Tadg] p&c Latvijas neatkaribas atjaunoSanas ministriem bija loti grits uzdevums,
noteikt likumus ne tikai hipotekarajai kredité$anai, bet kreditéSanai kopuma un vispar kopuma
likumus. Ministri noléma atgriezties pie pirmskara laika likumiem un noteikumiem par
hipotekaro kreditéSanu, protams, ilgs laiks bija pagajis un arT situacijas bija biitiski mainijusas,
jo pirmskara laika Latvija plauka un z€la, jo raZzoSana bija loti attistita, ka arT eksports bija
attistits, tacu péc neatkaribas atjaunoSanas Latvijai gan ekonomiska situacija, gan saimnieciska
situdcija bija kritiska, jo jasak bija parvaldit sava valsts pasSiem, kas izradijas nebija nemaz tik
vienkarsi, jo bija jasakarto gan likumdoSana, gan politika, gan pati ekonomika. Tacu pirmskara
Latvijas izveidota likumdoSana un noteikumi saistiba ar hipotekaro kreditéSanu realitate jau bija
darbojusies, pie tam sekmigi, kas tad ar7 bija noteicosais faktors, kadéel tika izvelets pieturéties

tiesi pie §1s likumdoSanas un hipotekaras kreditéSanas sist€mas.

Pirmskara sisteémas atjaunoSana bija pamatota ne vien no uzkratas pozitivas pieredzes
viedokla. Aleksandrs Trizna, Latvijas Hipotéku un zemes bankas padomnieks, un vina
domubiedri pietiekami skaidri apzinajas vismaz divus Latvijas ekonomikas attistibai nozimigus
aspektus. Pirmkart, Latvijas attistiba vienmer liela nozime biis hipotekarai kreditsist€mai, kas
pakartota naudas uzkrajumu veidoSanas veicinaSanai un to izmantoSanai investicijam
nekustamaja ipasuma. Otrkart, atjaunojama sist€ma nebiit nav vieniga un absoluti labaka
jebkuros apstaklos. Tapéc praktiski veidojama sisttema nedrikst€ja pielaut tadas situacijas
veidoSanos, ka biitu apdraudétas kilu zZimju turétaju (investoru) intereses. Ja Sie investori kilu
Zimju emitenta ricibas d€]| ciestu zaud&jumus, jebkuri turpmakie pasakumi veidot citadu sistemu

jeb uzlabot neveiksmi cietuSo sistému biitu diskreditéti. No §1 viedokla atjaunojama sist€éma bija
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loti pievilciga, jo investori pamata tiek pasargati no visiem citiem riskiem (piem., procentu,
valiitas, aizdevuma pirmstermina atmaksas riski u.c.), iznpemot, protams, kreditrisku.

Uz pirmskara pieredzes pamata Latvijas Hipoteku un zemes bankas izveidota sistéma
praktiski saka funkcionét 1994. gada beigas: aizpéméjiem uz nekustama Tpasuma iekilajuma
pamata tika izsniegti hipotekarie aizdevumi kilu zimé&s. Aizdevumu procentu likme tika
noteikta 28% limeni. Kilu zimju ienesigums bija zemaks par komercbanku depozitu procentu
likmi, tap&c aiznéméji vargja iegit sava riciba naudas Iidzeklus, pardodot $is kilu zimes ar
ievérojamu diskontu. Redzams, ka $adus kreditus visai nosaciti var€ja izmantot nekustama
ipasuma finansé€Sanai, un vél problematiskakas iesp&jas bija finansét lauksaimniecibu. Kritot
procentu likmém, Latvijas Hipoteku un zemes banka saka emitét kilu zimes ar 14 % auglu
likmi, §1s kilu zZimes tika izmantotas tieSi kreditéSanai, gan ari, lai refinans€tu iepriek§ nauda
izsniegtos hipotekaros kreditus. Emisijas process bija visai vienkarSs — aiznéméjs sanem
aizdevumu kilu zZimju veida (aizdevuma summa atbilst izsniegto kilu zimju nominalvertibai)
un péc tam tas pardod pé€c sava ieskata, arT jekur$ kilu zZimes vargja nopirkt bankas kase par
bankas noteikto cenu.

1996.gada pavasari, lidz ar banku krizes sakumu un strauju valsts iek$€jo aizp€émumu
pieaugumu, izveidota sistéma praktiski parstaja funkcionét: hipotekarie aizdevumi vairs netika
izsniegti, un tap&c ar vairs nebija pamata emitét kilu zimes. [11]

Autora skatTjuma gluzi logiski ir tas, ka kreditéSana ar tik augstam aizdevumu procentu
likmém apstajas darboties paris gadu laika, jo iedzivotajiem tani laika bija Joti maz uzkrajumu,
ja tadi vispar pastaveja. Valsts bija nabadziga, uznémejdarbiba tikai nesen bija sakusies, kas
nozimég, ka darba vietu nemaz nebija tik daudz, 11dz ar to ienakumi iedzivotajiem nebija augsti.
Protams, bija ar1 investori no arzemeém, tacu ari tie ar laiku samazinajas, un balstit krediteSanu
uz nerezidentiem visu So laiku nebiitu iesp€jams, jo nebija tik daudz So arzemju investoru.

Banka bija laidusi apgroziba kilu zimes ar noteiktu apgrozibas terminu, bet vienlaicigi
tika noteiktas vienpusigas bankas tiesibas iznemt no apgrozibas kilu zimes pirms 31 termina. Sis
apgrozibas noteikumos atrunatas tiesibas deva iesp&ju 1997. gada iznemt no apgrozibas visas
kilu zimes, apmaksajot to turétajiem pilnu kilu zZimju nominalvértibu. Protams, arT ienakumu
procentu kuponi tika vienmeér noteiktajos terminos apmaksati. Tadgjadi kilu zZimju emisijas
neveiksmes nekada veida neskara investoru intereses.

Zemes reformas rezultatus un lauksaimniecibas attistibas rezultatus nevar apstridét, bet
secibu var vertet ar1 citadi: nevis hipotekara kreditsistéma nodrosinaja sekmigo zemes reformu,
bet gan nepieciesamiba veikt zemes reformu jeb zemes privatizaciju noteica butiskakas
sist€émas iezimes, ar cieSo saistibu ar valsts budzetu, seviski, kad §1 kredit€Sanas saka aptvert

ne tikai zemes pirkumu, bet ar saimniecibu attistibas finansésanu.
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Sistemas praktiskas veidoSanas gaita (ap 1995.g.) netika risinata probléma par privato
un industrialo investoru lomu kilu zZimju finansé€Sana. Zinama méra tam attaisnojums ir tas, ka
So institucionalo investoru (apdroS§inaSanas sabiedribas, pensiju fondi, kopg&jo ieguldijumu
sabiedribas) tolaik vai nu nemaz nebija, vai ar1 tie vél nebija uzkrajusi nozimigus lidzek]us.
Orient€Sanas uz privatajiem investoriem noteica arl kilu zimju formas izveli. Turpmaka
sistémas attistiba péc Hipotekaro kilu zimju likuma pienemsanas (1998.g.) liecina, ka tikali
stabili un pietiekami lieli institucionalie investori (to vidi arT komercbankas) sp&j nodroSinat
ekonomiski nozimigu kilu apjoma izvietoSanu.

Lai ar1 hipotekaras kreditsistémas veidoSanas darbs uz pirmskara Latvijas pieredzes un
liela méra tas pasas tiesiskas bazes pamata neguva logisku attistibu, tam bija griiti parvértéjama
nozime padzilinatas izpratnes veidoSanas Latvijas Hipot€ku un zemes bankai par hipotekaro
kreditéSanu un hipotekarajam kilu zimém. Tiesi §1 izpratne, kuras veidoSana nozimiga vieta bija
un ir A.Triznas ieguldijumam, lava kritiski izvertét arzemju sprecialistu priekSlikumu un
izveidot Latvijas apstakliem vispiem@rotako, zinama mé&ra modernu sist€ému, kura guvusi
starptautisku novertgjumu. [11]

Darba autors uzsver, ka, lai ari valdiba veica klidas gan saistiba ar hipotekaras
kreditsisteémas izveidi, gan ar1 citas sferas, tomér S§is kludas lika saprast, kadas ir
nepiecieSamibas un problémas, kuras jarisina. Grib&tos teikt, ka ministriem p&c neatkaribas
atgiiSanas bija milzu atbildibas slogs, lai nodroSinatu kartibu saimniekojot valsti, izveidojot
likumus un noteikumus. Protams, iesp&jams, ka valdiba eso$ajiem ministriem vajadz&ja vairak
skatities uz citu valstu pieme&riem, ka veidojusies hipotekara kreditéSanas sistéma tur, tacu ari

citas valstis ta ir veidojusies daudzu gadu gaita, ka art ar citadakiem noteikumiem un attistibu.

Hipotekaro aizdevumu industrija 2000. gada atsakas varetu teikt no nulles, tacu paris
gadu laika piedzivoja tik strauju izaugsmi, kas meérama pat vairakos desmitos reiZu.
Komercbanku izsniegto hipotekaro aizdevumu svars banku kreditportfelos pieauga turpat vai

dienam, driz vien hipotekarie aizdevumi veidoja vairak neka pusi no kreditportfela.
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2.1. att. “Komercbanku kreditportfela attisttba 1997. — 2012. g., milj. euro” [2]

Hipotekaro kreditu apjoms banku kreditportfeli saka loti strauji pieaugt sakot ar
divtikstoSo gadu sakumu, komercbanku kreditportfela attistiba ir atspogulota 2.1. attéla. Ta tas
turpinajas lidz krizes sakumam, kad 2007. gada sasniedza lielako procentualo lielumu — pari 60
% no visiem banku izsniegtajiem kreditiem. Tacu talak jau ar krizes sakumu novérojams
kritums. Autors secina, ka pirms krizes Latvija eso$as komercbankas bija izv€l&jusas tiesi
hipotekaras kreditéSanas virzienu, kura tika iepludinats loti liels komercbanku kapitals.
Komercbankas bija loti parliecinatas, ka hipotekara kreditéSana dos pelnu, tade] segmentéja
savu darbibu tiesi Saja joma. Protams, liela méra nekustama tpasuma tirgus cenu strauja kapuma
del bankam bija iesp&jams katru gadu arvien lielakus Iidzeklus virzit tiesi hipotekaraja
kreditéSana, tacu, kad cenas saka kristies, tad arT paSa kredit€Sana iestajas stagnacija, pie tam
sakas arT lejupslide, kade] ar1 hipotekarie krediti vairs netika izsniegti tados apjomos ka Iidz
Sim un hipotekarie krediti vairs procentuali nebija tik liela apjoma komercbanku kreditportfelr,
ka Iidz Sim. 2009. gada hipotekarie krediti sastadija aptuveni 37 % no komercbanku
kreditportfela, kas nozimé, ka arT paSas komercbankas saka segmentét savu darbibu vairak uz

citiem pakalpojumiem.
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Hipotekaro kreditu apjoms atainots 2.2. attéla, kur redzams, ka to apjoms mainijies
sakot ar 2001. gadu lidz 2014. gadam. Lidz pievienoSanas Eiropas Savienibai hipotekaro
kreditu apjoma kapums vél nav tik straujs, tacu ar tas laika posma no 2001. 1idz 2004. gadam
ir kapis no 338 903 tikstosSiem euro lidz 2 037 473 tukstoSiem euro, kas ir sesas reizes liels
kapums. P&c pievienoSanas Eiropas Savienibai hipotekaro kreditu apjoms audzis vél vairak. No
2004. gada 2 037 473 tukstosiem euro lidz augstakajam punktam 2007. gada 11 178 073
tukstoSiem euro, kas ir 5,5 reizes liels palielinajums laika posma no pievienosanas Eiropas
Savienibai 2004. gada lidz 2007. gadam. Kopuma Sis kapums ir loti iespaidigs no 338 903
tukstoSiem euro 2001. gada Iidz 11 178 073 tukstoSiem euro 2007. gada, tas ir 33 reizu liels
palielinajums. Sis kapums noticis tikai 7 gadu laika, kad hipotekara kredité$ana, var teikt, saka
pilnvertigi darboties 11dz pirmskrizes periodam.

Saja laika nekustama TpaSuma tirgi strauji kapa cenas, kas nozimgja, ka vajadzigi lielaki
aizdevumi, lai Sos nekustamos IpaSumus spétu iegadaties. Biivniecibas nozarei bija milzu
uzplaukums, sakas arvien lielaks pieprasijums, ka art taja pasa laika buivniecibas izmaksas gadu
no gada pieauga, kas, protams, palielinaja pieprasiju péc hipotekarajiem aizdevumiem.

Pims iestasanas Eiropas Savieniba, ta Latvijai noteica kadus noteikumus un kriterijus,
lai sakartotu un pielagotu ari hipotekaras kreditéSanas sisttmu Eiropas Savienibas prasibam,

kas arT tika izpilditi.
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Pasaulg, tas ir, ekonomiski spécigakajas pasaules valstis ka, pieméram, ASV, lielais
majoklu bums saka noplakt jau 2005. gada beigas — bet pagaja zinams laiks, lidzko lielaka dala
cilvéku to pamanija.

Kad atklajas, cik majoklu burbulis ir nopietns, kluva skaidrs, ka aizdevéji zaudes loti
daudz naudas tapat ari investori, kas sapirka ar hipotékam segtos vértspapirus. [4]

Darba autors piekrit ekonomista izklastitajam viedoklim, ka no $adiem vertspapiriem
vairs nekads labums nebija, jo nekustamo TpasSumu vertibas kritas, kas noziméja, ka
vertspapiriem ari vertiba kritas.

Cenas uzkapa lidz tadam limenim, ka iesp&ja nopirkt majokli kluva nesasniedzama
daudziem — pat bez pirmas iemaksas, ar aizdevumiem ceriba, ka kads uzkersies, kad cenas saks
noplakt. Taja laika paradijas $nacosa skana, gaisam plistot ara no burbula. Tom&r majoklu
cenas vel 1adu laiku kapa. Tas bija gaidams. Majas nav akcijas, kuram ir tirgus cena, kas mainas
ik mintti. Katra maja ir unikala, un pardevéji gaida, 11dz atrodas pircgjs. Tad€jadi cena ir tada,
par kadu v&l nesen pardeva citas majas: pardevéji nepazemina cenu, iekams nav skaidri
redzams, ka sakotng&ji ceréto summu vini nesanems. 2005.gada p&c ilgstosa posma, kura laika
majoklu cenas strauji auga katru gadu, pardevéji cergja, ka §1 tendence turpinasies, tapec
pieprasitas cenas turpindja kapt, lai gan pardoSanas apjomi saruka.

Tacu 2006.gada pavasari peksni atklajas tirgus vajums. Cenas saka kristies vispirms
lénam, tad arvien straujak. 2007.gada otraja ceturksni, p&c plasi izmantota Case-Shiller majoklu
cenu indeksa, cenas bija tikai 3% zemak par augstako punktu pirms gada. Nakamaja gada tas
nokrita par vairak neka 15%. Protams, cenu kritums bija daudz lielaks regionos, kuros burbulis
bija pats lielakais. [4]

Lai gan sakotn&ji majoklu cenu kritums bija pakapenisks, tas iedragaja pienémumus, uz
kuriem balstijas neprimaras aizdo$anas bums. Galvenais apsvérums S$ajas aizdo$anas bija
dibinats parlieciba, ka no aizdeveja pozicijam Isteniba nav svarigi, vai aizdevuma neémejs spgj
nomaksat hipoteku: kamér majoklu cenas turpina kapt, satrauktie aizdeveji vienmér var vai nu
refinansét, vai samaksat hipote€ku, maju pardodot. Tiklidz majoklu cenas saka kristies, nevis
augt un majas pardot kluva arvien griitak, saka augt defoltu procents. Un $aja brid1 atklajas vel
viena riebiga patiesiba: tiesibu atpnemsana izpirkt kilas zimi nav trag€dija tikai maju
Ipasniekiem, tas ir nepatikams darfjums ar1 aizdevéjiem. Lidz tam, ka maja, kurai atnemtas
tiesibas izpirkt kilu, atgriezas tirgii, ar procesu saistitas izmaksas, degradacija, kas médz notikt
ar vakantajam majam un ta talak, kreditori, kas no aizdeveja panémusi maju, parasti ieglist preti
tikai dalu, teiksim, pusi, no sakotngja aizdevuma vértibas.

Tada gadijuma var€tu jautat, kapec nenoslégt darjjumu ar €kas tagad€jo 1pasSnieku par
maksajumu samazinasanu un izvairities no izdevumiem, kas saistiti ar tiesibu atnemsanu izpirkt
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kilu? Tacu tas pirmam kartam arT maksa naudu, un tam ir vajadzigi darbinieki. Un neprimaros
aizdevumus galvenokart nekartoja bankas, kas turétos pie aizdevumiem, tos karoja aizdevuma
ierosinataji, kuri atri pardeva aizdevumus finansu institiicijam, kas savukart skér&ja un dalija
kop€jos hipotéku fondus sanis izdalitas paradu obligacijas (CDO — Collateralized Debt
Obligations), kuras pardeva investoriem. Reala aizdevumu apsaimniekoSana tika atstata
aizdevumu apkalpotajiem, kuriem nebija ne resursu, ne motivacijas iesaistities aizdevumu
restrukturé$ana. Turklat neprimaro aizdevumu atbalsta finansialas inzenierijas sarezgitiba, kas
hipotéku 1pasniekus atstaja starp daudzajiem investoriem ar ilguma prasibam, radija pamatigus
juridiskus Skér$lus jebkadai paradu atlaiSanai. [4]

Lidz ar to restrukturizéSana lielakoties nebija iesp&jama un noveda pie sadardzinatas
tiesibu atnemsSanas izpirkt kilu. Tas nozimé&, ka vertspapiri, kuri bija dibinati uz neprimarajam
hipote€kam, partapa par loti sliktam investicijam, tiklidz majoklu bums saka griloties.

Pirma patiesibas atskarsme bija 2007.gada sakuma, kad sakas nepatikSanas ar
neprimarajiem aizdevumiem. Sanus izdalito paradu obligaciju atsaukSana izraisfja akciju
dalisanu paSu vecako akciju ipaSnickiem, kuriem novértéSanas agentiiras pieSkira AAA
kategoriju un bija pirmas tiesibas uz maksajumiem. Bet tiem, kam pieder&ja ne tik vecas akcijas
un tika pieskirts zemaks noveért€jums, maksaja tikai péc tam, kad vecako akciju turétaji bija
sanémusi savu dalu. Ap 2007.gada februari kluva skaidrs, ka zemak nov&rtétas akcijas,
iespejams, cietis lielus zaud&umus, un So akciju cenas nokrita. Tas vairak vai mazak pielika
punktu visam neprimaro aizdevumu biznesam: ta ka neviens nepirka jaunakas akcijas,
neprimaros aizdevumus vairs nebija iesp&jams parpakot un pardot, un finansé$ana beidzas. Tas
savukart, noliekot mala Iidz Sim nozimigu majoklu pieprasijumu avotu, veicinaja visu majoklu
biznesa kritumu.

Tomeér ilgu laiku investori uzskatija, ka vecakas akcijas Sajas sanis izdalitajas paradu
obligacijas ir diezgan labi aizsargatas. Lidz pat 2007.gada oktobrim ar AAA novertétas akcijas
ar neprimarajiem aizdevumiem balstito hipoteéku fondos joprojam tirgoja tuvu to sakotngjai
vertibai. Tacu galu gala kluva skaidrs, ka saistiba ar majokliem nekas nav droSs — ne vecakas
akcijas, ne aizdevumi, kas izsniegti kredita némgjiem ar labiem kredita raditajiem, kuri ir
iemaksajusi biitiski lielu pirmo iemaksu.

Kapéc? Tapéc, ka majoklu burbulis bija milzigi liels. Valsts méroga 2006.gada vasara
majoklu bizness tika parvertéts par vairak neka 50%, tas nozime — lai mazinatu parvert§jumu,
cenam bija jakrit par treSdalu.

Tas noziméja, ka praktiski katram, kur§ bija nopircis majokli burbula kulminacijas
gados, pat jau vin$ vai vina veica pirmo iemaksu 20% apmeéra, bija jarekinas ar negativu
iznakumu — Hipoteku, kas ir vértigaka par maju. [4]
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Tacu S§is lietas nepieredz€ja tikai ASV, jo arl Latvija bija lidzigas problémas ar
nekustama Tpasuma strauju cenu kapumu, kas nebija pamatots. Peéc autora domam, straujais
cenu kapums iesp&ams bija sacies no denacionalizacijas un privatizacijas procesiem.
ledzivotaji atguvuSi savus vai radinieku Ipasumus, kurus Padomju Savieniba bija
nacionaliz&jusi, tad bija gatavi pardot vai izirét ipaSumus, lai gtitu papildus pelnu, jo iedzivotaju
dzives limenis bija stipri zems. Latvijas valdiba atjaunoja krediteéSanu, tai skaita hipotekaro
krediteéSanu, tacu ta darbojas nesekmigi, kas noveda pie hipotekaras kredit€Sanas stagnacijas.
Hipotekara kreditéSana ar jaunu sparu saka iegiit apjomus un skaitu no 2000. gada, kad ta auga
straujiem tempiem. Saka nepamatoti picaugt nekustamo TpaSumu cenas ar1 Latvija, kad cilveki
iegadajas nekustamos TpaSumus, lai tos talak pardotu par augstaku cenu, jo zinaja, ka pec neilga
laika nekustamajam TpaSumam cenas augs, un vini vargs nopelnit uz cenu pieauguma izmainam.
Cilveki saka spekulét, ne vien vairs iegadaties sev majokli. Nekustama IpaSuma nozare strauji
kluva par nozari, kur vargja loti labi nopelnit, tacu bija nepiecieSams kapitals, lai iegadatos
nekustamo Ipasumu. Tas arT bija viens no faktoriem, kap&c hipotekaro kreditu skaits pieauga.
Kadi no specialistiem jau pasp&ja bridinat ar1 Latvijas galvenas institiicijas par sagaidamo krizi,
janetiks apturéta nekustama 1paSuma spekulacijas un nozares attistiba, jo nebija nekada pamata
majoklu straujam cenu kapumam, tas bija tadel, ka pieprasijums bija augsts un pieprasijums
noteica cenu. Tapat arT piedavataji saprata, ka nekustama Ipasuma pircgji ir gatavi maksat lielas
summas, tade] ari tie cenas c€la ar vien vairak un vairak, kas galu gala ari noveda pie
ekonomikas krizes Latvija, protams, ka liels iespaids bija no lielvalstu krizém, tacu Latvija

krizes izraisitaji bijam pasi.
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2.2. Hipotekara kreditésana 2008. — 2014. g. un to ietekméjoSie faktori

Ka jau més zinam, ka 2008. gads bija tas gads, kura Latvija sakam piedzivot krizi. Ta
brieda jau kadu laiku, un tiesi hipotekara kreditéSana un nekustama tpasuma tirgus bija tieSie
SIS krizes izraisitaji. Ka jau iepriekS autors noradija, tad §1 krize neaizsakas Latvijas
komercbanku pavirsas kredité$anas dél, jo tomér milzigu iespaidu uz visas pasaules ekonomiku
atstaja Amerikas Savienoto valstu hipotekaras kredit€Sanas uzpistais burbulis, kur ASV
komercbankas izsniedza hipotekaros kreditus gandriz jebkuram klientam, kur§ ieradas uz
konsultaciju, nemaz isti nenovértgjot vai §im klientam ir iesp&jams So aizdevumu laika gaita ari
atdot atpakal. Tapat ka Latvija, ari ASV ar katru gadu nekustama ipaSuma tirgti cenu kapums
bija vérojams arvien lielaks, kas nozimégja, ka aizvien lielakas summas bankam jaizsniedz
Klientiem, lai tie varctu iegadaties savu majokli, vai nekustamo ipasumu. Tacu viss likas skaisti
lidz vienam momentam, kad nekustamajam TpaSumam saka kristies cenas. Biitiba kriz€ sakas
jau tad, kad nekustama TpasSuma tirgii cenas kapa arvien augstak. P&c laika aizneémegjiem sakas
problémas ar kreditu atgriezSanu bankam. Pie tam, zinam arT to, ka ASV darbojas nolikto
atslégu princips, kas nozimé&ja, ka bankas loti risk&ja ar to, ka vairs neatgiis izsniegtos naudas
lidzeklus klientiem hipotekaro kreditu forma, jo, lai ar1 iedzivotaji atteicas no kreditiem,
atgriezot nekustama ipaSuma kilu, kas bija iegddajamais nekustamais ipaSums, bankas vairs
nespéja ar $o kilu nosegt izsniegta kredita apjomu, jo nekustamo TpaSumu tirgi cenas kritas loti
krasi, kas nozimé, ka bankas padodot kilu neatgiis to vertibu, kada paSumam bija pirms kada
laika.

Bankas beidzot saskaras ar savas neuzmanigas, drizak pavirsas, ricibas sekam. Tapat ari
Latvija komercbankas izsniedza kreditus neizvertgjot to vai kredita némejs spes atgriezt kreditu
atpakal. KreditéSana Latvija auga straujiem tempiem, jo iedzivotaji, mazo procentu likmju dél,
bija gatavi doties uz komercbankam un aiznemties naudu, lai iegiitu sev majokli, vai pat veikt
dazadas spekulacijas nekustamo TpaSumu tirgii, pérkot un pardodot ipaSumus, lai nopelnitu
naudu, zinot to, ka katru dienu nekustamajam 1paSumam cenas auga. Tacu Latvijas gadijuma
daudz spécigak cieta hipotekaro kreditu némeji, jo tada nolikto atslégu principa Latvija gluzi
vienkarsi nebija, kas noziméja, ka Latvijas iedzivotaji risk€ja pasi ar saviem naudas lidzekliem.

Sakoties krizei daudzam gimeném nebija iesp&ju vairs atgriezt panemtos hipotekaros
aizdevumus, tas nozimé&ja, ka bija jaatvadas no hipotekara kredita kilas, kas visbiezak bija
iegadajamais nekustamais 1pasums. Tacu tas vél nebija viss, jo bankas ar iegiito kilu realizaciju
vairs nespéja atgiit izsniegto kreditu apjomu, nekustamo TpaSumu straujas vertibas kriSanas dg].

Tas nozimgja, ka aizdevumu némeéjiem papildus nacas turpinat maksat aizdevumu, lai bankas
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vismaz atgiitu tos lidzeklus, kurus aizdeva klientiem. Tadg€] iedzivotajiem $1 krize bija loti
smaga.

Turpinajuma darba autors aplukos dazadus faktorus, kuri vargja ietekmét hipotekaro
krediteSanu Latvija laika posma no 2008. gada lidz 2014. gadam, un $ie faktori, péc autora
domam, nav tikai finansialie lidzekli, kuri pieejami iedzivotajiem, bet arT dazadi citi faktori,
kuri gan tiesa veida, gan netie$a veida ietekm&jusi hipotekaro kredit€Sanu Latvija.

Finansu sektors un nekustamie IpaSumi ir nesaraujami saistiti. No vienas puses,
investicijas nekustamajos Tpasumos tiek uzskatitas par konservativajam investicijam un tas
izmanto investiciju portfela veidoSana. No otras — , hipotekara kredit€Sana, lai finansétu
nekustama 1pasuma iegadi un biivniecibu, ir viens no finansu sektora darbibas elementiem.
Turklat nekustamo TpaSumu attistiba un finansu sektora uzplaukums ir savstarpgji atkarigi. Ta
20. gadsimta beigas nekustamie IpaSumi kluvusi par vienu no galvenajiem investiciju

objektiem. [9]

Iesakuma autors apliikos hipotekaras kreditéSanas attistibu Latvija laika posma no 2008.
gada Iidz 2014. gadam, kuru gadu no gada ir piefiksgjusi Finansu kapitala un tirgus komisija

caur Latvija esoSo komercbanku sniegtajiem datiem kredit€sana.
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2.3. att. “Izsniegto hipotekaro kreditu apjoms, tikts. Euro, un skaits laika posma 2008. —
2013.g.” [2]

Krizes sakuma — 2008. gada Latvija kopuma izsniegto hipotekaro kreditu apjoms, kurs§
atainots 2.3. att€la, nekustama ipasuma iegadei, remontam vai biivniecibai bija teju 7,2 miljoni

eiro. Tas ir skaidrojams ar to, ka v&l bija tikai krizes sakums, kuru izraisTja nekustamo Tpasumu
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cenu strauj$ pieaugums, tacu jau ap 2008. gadu, pat kadu laiku ieprieks, nekustamo ipasumu
tirgus vértibas saka kristies. Turpinajuma ar katru gadu izsniegto hiptekaro kreditu apjomi
samazinajas, 1idz lielako Kritumu sasniedza 2012. gada, kad izsniegto hipotekaro aizdevumu
apjoms, salidzinot ar 2011. gadu, no teju 6 miljoniem saruka lidz 5,3 miljoniem jeb par 11 %.
Tada pat tendence samazinaties turpinajas ari 2013. gada un 2014. gada, kad samazinajums pret
ieprieks€jo gadu bija attiecigi 5,12 % un 6,96 %. Skatoties no krizes sakuma lidz 2014. gadam,
izsniegt hipotekaro kreditu apjoms bija sarucis no 7,2 miljoniem Iidz 4,7 miljoniem jeb par
34,68 %. Lielais izsniegto aizdevumu samazinajums varétu bt saistits gan ar hipotekaro kreditu
procentu likmju straujo kapumu, gan arf ar strauju inflacijas paaugstinaSanos, gan ar iedzivotaju
riciba esoSo finanSu Ilidzeklu samazinajumu, tacu tie, p&c autora domam, nav vienigie
ietekm@josie faktori, jo Saja laika perioda dala Latvijas iedzivotaju bija spiesti doties uz
arzemém, pieméram, Angliju, Iriju, Norvégiju, lai varétu iegiit papildus lideklus nomaksat jau
sanemtos aizdevumus, kur iesp&ams pat bija zaudeti iegadatie paSumi, kuri bija jaatdod
bankam.

Apskatot izsniegto hipotekaro kredttu skaitu, kurs att€lots 2.3. att€la, autors novero tadu
pasu tendenci samazinaties, ka izsniegto aizdevumu apjomam, tacu Seit samazinajums nav tik
liels. Pie tam 2013. gada, to salidzinot ar iepriekS$€jo gadu — 2012., vérojams hipotekaro
aizdevumu skaita pieaugums, un tas bija pieaudzis par 1,48 %. Protams, §is pieaugums bija
niecigs, tacu tas nozimé, ka valdibas veikto reformu un tas darbibas laika ir v€rojami
uzlabojumi, kurus ka apstiprinajumus varam noverot ari hipotekaras kredité$anas joma, tacu
jau nakamaja — 2014. gada izsniegto kreditu skaits bija samazinajies par 4,12 %. Kopuma laika
posma no 2008. gada 11dz 2014. gadam izsniegto hipotekaro aizdevumu skaits bija samazinajies
par 19,43 %. Salidzinot izsniegto hipotekaro aizdevumu skaita samazinajumu ar izsniegto
aizdevumu apjoma samazinajumu, var secinat, ka iedzivotaji no hipotekarajiem aizdevumiem
nav atsacijusies loti strauji, tacu katra kredita apjoms gan ir samazinajies diezgan strauji So gadu
laika.

Tapat ar1 vid&jais kredita apjoms vienam kreditam bija lielaks krizes sakuma, kad vidgji
viena aizdevuma apjoms bija 45,53 tiikstoSi eiro, kas nakoSajos gados saruka, 11dz 2014. gada
vid&ji viena hipotekara aizdevuma lielums bija 36,92 tiikstosi eiro, kas 81 perioda ietvaros bija
par aptuveni 20 % liels samazinajums. Sis vidgja kredita apjoma smazinajums noteikti ir
izskaidrojams ar to, ka nekustama IpaSuma vértiba strauji samazinajas un klientiem vairs nebija

vajadzibas péc tik lieliem aizdevumiem, kadi tie bija pirms krizes un krizes sakuma posma.
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Darba autors uzskata, ka dati par hipotekaro aizdevumu maksajumu kav&jumiem,
lieliski ataino situaciju hiptekaraja kreditésana no klientu puses, un precizi parada laiku, kad
bija iestajusies krize.

Ja apliko datus par hipotekara kredita maksajumu kav&umus no 2008. lidz 2014.
gadam, Kkuri att€loti 2.4. attéla, tad var redzet, ka iedzivotaji, krizei sakoties, nesteidzas ar
kredita atmaksu, kavejot maksajumus. Tas noteikti iespaidoja bankas sakt veérigak skatities uz
saviem klientiem, kuriem tas planoja aizdot lidzeklus majokla iegadei, remontam vai
celtniecibai, jo tam bija jasak, ja ta var teikt, karot ar nemaksatajiem. Bankam neienaca gaiditie

naudas Iidzekli, lidz ar to, bija mazak Iidzeklu, kurus novirzit talak nakamo aizdevumu

izsniegSanai.
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2.4. att. “Hipotekara kredita maksajumu kavejumi 2008. — 2014. g., procentos no

pamatsummas” [2]

Krizei sakoties, klienti maksajumus veica laicigi, un, ja bija kavéjumi, tad ne parmerigi
garos terminos, pieméram, ménesa ietvaros. To parada 2.4. attéls, ka hipotekara kredita atmaksu
nekavéja 83,3 % klientu, 7,9 % kave€ja lidz 30 dienam, 4,1 % no 31 lidz 90 dienam, un virs 90
dienam kavéjumu bija 4,7 % aizdevumu neéméjiem. Tas diezgan krasi mainijas 2009. gada, kad
klienti savus maksajumus saka kavet ar vien vairak un ilgakos terminos. Kopuma 74,2 % klientu
maksajumus nekav€ja, samazinajas ari klientu daudzums, kuri kav€ja maksajumus lidz 30
dienam un no 31 dienas lidz 90 dienam. Tacu strauji, pat vairak par tris reiz€m pieauga to
klientu skaits, kuri kavgja vairak par 90 dienam maksajumu atmaksu. Autors uzskata, ka tas
izskaidrojams ar to, ka daudzam gimeném, krizes rezultata vienkarsi nebija finansialo lidzeklu
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tos atmaksat, tadel tas saka ekonomet uz visu, ko vien var€ja, lai iegiitu Iidzeklus atmaksasanai.
Domajams, ka $71 ilgd maksajumu kavéSana nebija tisa darbiba. To pasu veérojam art 2010. un
2011. gada, kad kav&jumus skaits v&l vairak pieauga, arT ar kav&jumu virs 90 dienam. Situacija
uzlabojas 2012. gada, kad saka samazinaties klientu skaits, kuri aizdevuma maksajumus kavgja,
un samazinajums bija tiesi virs 90 dienu kavéjumos, kur tas nokrita no 2011. gada 16,3 % lidz
2012. gada 13,2 %. Situacija vél labaka bankam kluva 2013. un 2014. gada, kad klientu skaits,
kuri aizdevuma maksajumus nekaveé bija picaudzis attecigi lidz 81 % 2013. gada un 81,4 %
2014. gada. Tapat samazinajies to klientu skaits, kuri maksajumus neveica jau ilgaka termina,
tacu 2014. gada atkal var noveérot, ka klientu skaits, kuri maksajumus kavé€ja virs 90 dienam,
bija pieaudzis.

Sie dati parada ka laika gaita iedzivotajiem ir atgriezusies ienakumi, par kuriem tie spgj
atmaksat aizdevumu, tacu ne tikai to vien més varam izsecinat. Autora prat, kavéjumu skaits
lidz 30 dienam izskaidrojam ar to, ka klienti nav akurati laika maksajumus veikusi, tas ir, ka
maksajumus veikusi savas neveéribas péc, tacu laika gaita klientu skaits, kuri kavé maksajumus
11dz 30 dienam, ir samazinajies, kas varétu biit gan bankas nopelns, vairak zinojot par kavetiem
maksajumiem un soda sankcijam, gan paSu klientu nopelns, uztverot saistibas pret kreditiestadi
daudz nopietnak. Tacu virs 90 dienu ilgu kavétaju skaita lielajam daudzumam iemesls ir
nepietickamie finansialie [idzekli, kas samazinajas patérina un pakalpojumu cenu pieauguma,

inflacijas, bezdarba palielinajuma un citu iemeslu del.

Bivniecibas attistiba veido dzivojamo maju un dzivoklu piedavajumu, kas tad ari ir
viens no nozimigakajiem hipotekaras kredité$anas apjomu pieauguma veicinoSiem
nosacijumiem. Pirms krizes biivniecibai bija uzplaukums, kas noradija uz hipotekaras

kreditésanas strauju apjomu pieaugumu.

Tapat, veicot datu izpéti, varam aplikot, cik daudz dzivoklu bija uzbiuveti laika posma
no 2008. 11dz 2014. gadam. No uzbtivéto dzivok]u skaita art varé€sim izdarit kadus secinajumus
par hipotekaro kreditéSanu Latvija. Protams, ne visi iedzivotaji iegadajas dzivoklus jauno
projektu majas vai biivé jaunas privatmajas, tacu zinot to, ka Latvija loti daudz maju ir celtas
PSRS laika perioda, cilveéki pirmskrizes perioda apsvéra domu par jauno projektu maju
dzivoklu iegadi un jaunu privatmaju, jo PSRS laika celtas majas daudzviet ir slikta stavokli, kur

nepiecieSami papildus finansialie Iidzekli to atjaunoSanai.
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2.5. att. “Uzbuveto dzivoklu skaits laika posma 2008. — 2014. g.” [2]

Autors uzskata, ka tiesi Sis 2.5. attéls, par uzbtivéto dzivok]u skaitu, loti skaidri parada
tendences hipotekaraja keditéSana Latvija, lai ar1, protams, iedzivotaji hipotekaros aizdevumus
nenem galvenokart, lai iegttu dzivoklus jaunuzbivétajas daudzdzivoklu majas, tomer dala
iedzivotaju skatas uz jaunajam celtném.

Vel krizes sakuma — 2008. gada uzbuveto divoklu skaits bija 8 084 dzivokli, kas noteikti
veidojas no pieprasijuma péc dzivokliem, jo daudzas majas Latvija savu laiku ir nokalpojusas,
tajas ir jaieliek diezgan lieli finansiali lidzekli autjauno$ana, tade] iedzivotaji skatas uz
jaunceltném. Jau nakamaja gada pieprasijums bija strauji krities, to autors secina no uzbiivéto
dzivoklu skaita 2009. gada, kur to daudzums bija samazinajies teju uz pusi. Protams, tas bija
krizes rezultata, ka liela dala iedzivotaju nesp€ja atlauties vairs pirkt jaunus dzivoklus, jo tie
maksaja lielas summas. Ari 2010. gada samazinajas uzbuvéto dzivoklu skaits, kas parada, ka
krize arvien turpinajas un iedzivotdjiem nebija Iidzeklu, lai So pieprasijumu p&c jaunajiem
dzivokliem palielinatu. 2011. gads ir tas, kura noveérojams piecaugums uzbiivetajos dzivoklos,
kas parada, ka Latvijas ekonomika saka atplaukt, tacu nakamajos gados nebija noverojams
pieaugums, kas Skiet izskaidrojams ar to, ka gan komercbankas, gan pasi iedzivotaji ir palikusi
daudz piesardzigaki.

Ka ekonomiska rakstura faktori jamin ari nekustama ipaSuma tirgus aktivizéSanos
sakara ar privatizacijas un denacionalizacijas procesa noslégumu, tapat arT nekustama ipaSuma
cenas. Jo lielakas cenas nekustamajiem Tpasumiem, jo lielaki krediti nepieciesami klientiem,
bet taja pasa laika, jo lielakas nekustamo TpaSumu cenas, jo mazaks pieprasijums péec
hipotekarajiem aizdevumiem. ST ietekme ir abpusgja. Nekustama Tpasuma cenas nosaka
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nekustama TpaSuma pieprasijums, jo, no vienas puses, hipotekaras kreditéSanas apjomi ir
atkarigi no nekustamo Tpasumu cenam, tacu, no otras puses, pati hipotekara kredit€Sana
(aizdevuma nosacijumi, pieejamiba utt.) ietekmé nekustamo Tpasumu cenu limeni.

DivtiikstoSo gadu sakuma Iidz pirmskrizes periodam attistijas tads celtniecibas
finanséSanas modelis, péc kura komercbanka vai lizinga sabiedriba ir kredit&jusi celtnieku vai
attistitaju, juridisku personu, ka ari vienlaikus bija piedavajusi kreditus IpaSuma pircgjiem,
privatpersonam. Tada veida kredita néméjam samazinajas ipaSuma veért€Sanas izmaksas,
komisijas maksas, ka ari kluva iesp&ama atraka aizdevuma noformé&Sana. Dazkart
komercbankas tados gadijumos piedavaja loti izdevigas procentu likmes hipotekarajam
aizdevumam, jo tada veida komercbankas diversificgja kreditrisku, kads bija, finansgjot
juridisku personu.

Lidz 2007. gadam majoklu piedavajums ievérojami pieauga, kas talak ar1 veicindja

hipotekaro kreditéSanu.

Ka pirmo no faktoriem autors izvelas apskatit iedzivotaju skaita, nodarbinato
iedzivotaju un darba mekl&taju skaita izmainas darbspg&jiga vecuma — 15 Iidz 64 gadiem, kas
noteikti ir svarigs faktors ari kredit€Sanas joma, jo jau labu laiku Latvijai ir demografiskas
problémas, ka, pieméram, iedzivotaju samazinasanas, iedzivotdaju novecoSanas, ka arl
dzimstibas problémas. P&dgja hipotekaro kredit€sanu tieSi Sini mirkli neietekmé@, bet uz
prieksdienam noteikti bus svarigs faktors, tacu abas pargjas problémas gan jau Sobrid veic lielu

ietekmi uz Latvijas hipotekaro kreditéSanu.
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2.6. att. “ledzivotaju, nodarbinato iedivotaju un darba mekletaju skaits Latvija no 2008.

Iidz 2014. g., vecuma 15-64 gadiem, tiikst.” [2]
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Peéc datiem 2.6. att€la var spriest, ka laika posma no 2008. gada lidz 2014. gadam
iedzivotaju skaits bija samazinajies tiei darba sp&jiga vecuma — 15 lidz 64 gadiem. Saja laika
perioda samazinajums bija 12,43 %, pie tam S$is samazinajums bija noticis tikai seSu gadu laika.
Sis faktors nav tas, kur§ tie§a veida ietekmé hipotekaro kreditésanu, tadu tas ir Joti nozimigs
ilga laika perioda, jo, ja iedzivotaju skaits darbsp€jiga vecuma turpinas samazinaties, tad kur
gan bankas sp@s iegiit klientus, lai veicinatu §1 pakalpojuma noietu? Tapat novérojams ari
nodarbinato iedzivotaju skaita samazinajums sakot no 2008. gada, kas, protams, ir saistits ar
daudzu cilvéku atlaiSanu no darba vietam, uznémumiem samazinot savas izmaksas. Tacu sakot
ar 2011. gadu nodarbinato iedzivotaju, skaits saka nedaudz pieaugt un palikt stabila Ilimeni. Ar
nodarbinato iedzivotaju skaita izmainam loti saistitas ir darba meklétaju skaita izmainas, kas
tiesi apstiprina autora jau iepriek$ mineto, ka Iidz 2010. gadam uzp&mumi samazinaja darba
vietas, atlaizot darbiniekus, jo no 2008. gada lidz 2010. gadam darba meklétaju kopskaits
piecauga no 88,1 tukstosa lidz 204,8 tukstoSiem. Tacu, lidz ar valdibas aktivu iesaistiSanos
ekonomikas stabiliz€Sana, tika ar1 atjaunotas darba vietas. Grafiks uzskatami parada
ekonomikas atlabSanu, jo jau sakot ar 2011. gadu, samazinajas darba mekl&taju skaits, un ar
katru nakamo gadu darba mekl&taju skaits samazinajas arvien vairak. ArT darba mekl&taju skaita
izmainam nav tieSas ietekmes uz hipotekaro krediteSanu, tacu tam ir ietekme uz iedzivotaju
finansu Iidzeklu izmainam, lidz ar to netiesa ietekme uz kredit€Sanu gan ir, jo, ja iedzivotajiem
biis vairak naudas lidzeklu, tad tiem [@mumu par nekustama TpaSuma — majokla iegadi biis

izdarit vieglak.
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Vel viens no faktoriem, kur$ netiesi ietekme hipotekaro kreditéSanu Latvija ir Latvijas
iedzivotaju migracija, atspogulots 2.7. attéla. Autors uzskata, ka $is faktors ir atstajis Joti
specigu ietekmi uz hipotekaras kredité$sanas apjomu samazinasanos un izsniegto kreditu skaitu,
jo ka art grafika varam redz€t, tad jau krizes sakuma un tas turpinajuma daudzi iedzivotaji no
Latvijas devas prom uz arzemém. Viens no galvenajiem iemesliem, kade] iedzivotaji devas
prom, bija tiesa veida saistits ar hipotekaro kreditéSanu, jo liela dala no Siem aizbraucgjiem
devas prom tiesi, lai varétu sapelnit naudas lidzeklus hipotekaro aizdevumu atmaksasanai, kuri
tika panemti pirms krizes perioda. Latvija iedzivotajiem bija milzu problémas ar darba atraSanu,
jo uzpémumi likvid€ja darba vietas, ka arT darba samaksa kritas, jo noteicoSie darba tirgii vairs
nebija darba némgji, bet gan darba dev§ji, kuri noteica gan darba samaksas lielumu p&c saviem
ieskatiem, gan ar1 veicamos pienakumus, kas noziméja, ka darba pémé&jam veicamajiem
pienakumiem klat naca papildus pienakumi, tacu realitaté darba samaksa ta ari palielinata netika
par papildus pienakumu pievienoSanu.

2008. gada migracijas saldo bija -22 367, nakamaja gada tas pieauga vel uz pusi lidz -
34 477,un 2010. gada sasniedza maksimalo negativo migracijas saldo apskatitaja laika perioda,
tie bija 35 640 Latvijas iedzivotaju. Sie raditaji ir ka apstiprinajums autora ieprieks teiktajam,
ka iedzivotajiem nebija darba vietu, 1idz ar to truka arT finanSu resursu, lai atmaksatu ieprieks
sanemtos aizdevumus. Tacu lidz ar 2011. gadu negativais migracijas saldo pakapeniski
samazinajas. Tas bija ka rezultats valdibas sasniegtajiem rezultatiem, veicot dazadas reformas,
protams, to izpildiSanas sagaidamie rezultati biis redzami ilgtermina, tacu jau istemina varam
redzet, ka uzlabojumi darbojas, un Latvijas iedzivotaji vairs tados daudzumos ka krizes laika
nedodas projam no valsts.

Kopuma, saskaitot apliikotos datus, no Latvijas seSu apskatito gadu laika valsti bija
iebraukusi 44 256 iedzivotaji, tacu izbraukusi 182 939 iedzivotaji, kas kopuma veido -138 683
lielu negativu migracijas saldo. SeSu gadu laika Latvija, ja ta var teikt, bija pazaud&jusi 138 683
iedzivotajus. Turklat lielakoties tie bija jauni cilvéki, iesp&jams, pat ar visam gimeném devusies
projam no valsts, lai spétu gadat sev un savai gimenei iztiku. Tada zipa tas bija un ir milzu
zaud&jums gan Latvijas valstij, gan tas ekonomikai, ka arT it Tpasi hipotekarajai kreditéSanai.

Darba autors uzskata, ka ilga laika perioda Latvijas valsts zaudés loti daudz, ja nesaks
stradat pie attieksmes mainas pret savas valsts iedzivotajiem. Ir daudz jaunu cilvéku un gimenu,
kuras uz dzivi parcelas citas valstis, jo gan asptakli, gan sociali ir labaki nosacijumi, gan darba
samaksa ir labaka tajas valstis. Tadel, autora prat, Latvijas valdibai ar steigu jasak domat, ka
Sos cilvekus atgriezt atpakal majas, pie tam ne tikai domat, bet sakt ar1 darit ko lietas labad. Ka
priekSlikumu autors min, ka valdiba varétu parskatit fiskalo politiku, palielinot iedzivotajiem

pabalstu lielumus, it Tpasi tos, kuri saistiti ar bérnu piedzimSanu un audzinasanu, jo tie Latvija
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paslaik ir stipri mazaki, kadi tie ir valstis uz kuram dodas darba un dzivoSanas mekl&jumos,
pieméram, ka Anglija, Norvégija, Irija. Protams, tas nav tas vieglakais darbs valdibas rokas,
zinot to, ka Iidzeklu ir tik cik ir, tacu tas ir viens no iemesliem, kadg] tik daudzas gimenes dodas

projam no valsts.

Komercbankas jau no sendienam piesaista noguldijumus, lai varétu izsniegt
aizdevumus. Noguldijumi bankas péd&jos gados nav bijusi ta vieta, kur investori ir bijusi gatavi
ieguldit savus finansu Iidzeklus, ja krizes sakuma tas bija nepietickamo finansialo lidzek]u dgl,
tad pedgjos paris gados ta iemesls ir loti zemas procentu likmes noguldijumiem. Tacu arT Sis ir
faktors, kur$ neties$i ietekm& banku kredit€Sanu, jo bankas savus kreditus izsniedz no

nogulditajam summam, ka to varam lasit definicijas par banku.
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2.8. att. “Noguldijumi bankas no 2008. Iidz 2014. g., tiikst. euro” [2]

Saprotams, ka krizes laika noguldijumus iedzivotaji bankas neveica labprat, jo gluzi
vienkarsi krizes laika nav bijusi pietiekami Iidzekli tam. Apskatot datus 2.8. attéla, redzam, ka
sakot ar 2010. gadu vérojams noguldito summu picaugums, kas apstiprina jau autora ieprieks
izteikto, ka ekonomika saka atkopties. Turklat pagajusaja — 2014. gada noguldijumu summa,
kura tikusi noguldita bankas, bija loti strauji palielinajusies, tas ir, par 162,86 % salidzinot ar
2013. gadu, kas nozimg, ka iedzivotaji ir atguvusies no krizes, iekrajusi finansialos lidzeklus,
kurus velas noguldit, lai tie nestu pelnu. Tacu §1 darba autoram to ir gruti izskaidrot, kadel
iedzivotaji ir gatavi noguldit savus iekratos lidzeklus bankas uz tik maziem procentiem, kadus
piedava bankas Sobrid un kade] nav gatavi izmantot iesp&jas ieguldit naudu citada veida,
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piem&ram, valsts obligacijas, kuras ir tikpat droSas ka noguldijums komercbanka. Pie tam griiti
ir izskaidrojams arf tas, ka, lai arT naudas lidzekli iedzivotajiem ir palielinajusies, kreditéSanas
apjomi un izsniegtie hipotekarie krediti katru gadu samazinas. Varbut tas ir izskaidrojams ar
banku lielo piesardzibu, klientu izvertéSanu, vai varbiit tiesi otradi iedzivotaju nevéleésanos iegiit
aizdevumus, vai arf slikta pieredze klientiem no pagatnes ar aizdevumu smago atmaksu krizes

perioda.

Nakamais apskatamais ietekmégjoSais faktors gan ir tads, kur$ hipotekaro krediteéSanu
ietekm@ tie3a veida. Sis faktors ir iedzivotaju riciba esosie ienakumi uz vienu majsaimniecibas
locekli. Sis faktors parada to, cik daudz varétu bit lidzek]u iedzivotajiem, ka ari paradit vai

iedzivotajiem pie dotajiem apstakliem biitu iesp&jams iegtt hipotekaro aizdevumu.
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2.9. att. “Riciba esoSie ienakumi pa vecuma grupam, vidéji uz vienu majsaimniecibas
locekli no 2008. Iidz 2013. g., euro, ménesi” [2]

Apskatot visas grupas 2.9. attéla, visvairak hipotekaras kreditéSanas saistiba, autora
prat, nepiecieSams apskatit iedzivotaju vecuma grupas — no 16 1idz 24; no 25 Iidz 34; ka ar1 35
— 44 gadiem. Dalgji varétu ieskaitit ar1 pe€dejo vecuma grupu, kura tiek apskatita grafika, tacu
darba autoru mac Saubas, ka bankas bis loti labvéligas uz klietiem vecuma robezas 50 gadi un
vairak, jo, Sobrid pieejamajos hipotekara kredita nosacijumos, aizn@muma maksimalais termins
ir [idz 35 gadiem, kas nozime, ja aizn€méjs biitu, pieméram, 50 gadus vecs, tad pedeja
aizdevuma atmaksas gada aizn@mé€jam bitu 85 gadi pie nosacijuma, ja klients aizneémumu

izv€las uz maksimalo terminu. Tas ir liels risks bankai, jo §ads vecums péc Latvijas vidgjiem
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raditajiem virieSiem ir stipri virs vid€ja, un ar1 sievietém ir virs vidéja. Tacu interesants ir fakts,
ka gadu no gada tiesi ST vecuma grupa ir otraja vieta pec riciba esosajiem ienakumiem.

Krizes sakuma, protams, iedzivotajiem bija vislielakie ienakumi, no $1 apskatita perioda
—2008. 11dz 2014.g. Lielakos ienakumus iedzivotaji ieguva vecuma grupas no 25 Iidz 34 gadiem
un no 45 lidz 54 gadiem. Izskaidrot, kad€] vecuma grupa 16 lidz 24 gadiem ienakumi uz vienu
majsaimniecibas locekli bija mazakie, var logiski apdomajot, ka $aja vecuma darba tirgh $as
grupas parstavjiem ir mazaka pieredze, pie tam darba dev€ji pieprasa no darba némeéjiem
pieredzi, kadg] iegut darba vietu Sai vecuma grupai ir sarezgitak, neka citam. Tapat arT daudzi
jauniesi no §1s grupas noteikti vel ir tikai vidusskolas gaitas, vai tikai nesen beigusi vidusskolu,
vai stud€ augstskolas, kas nozZimg, ka loti biezi pilna laika klatienes studenti cenSas apvienot
macibas ar darbu, pie tam Sis darbs biezi vien nav pilnas slodzes, tadel ar1 ienakumi ir bijusi
zemaki. Griti ir izskaidrot, kade] vecuma grupa no 35 lidz 44 gadiem ienakumi bija stipri
zemaki, neka tie bija grupa no 25 Iidz 34. Varbiit tas bija sekas no ieglitajiem aizdevumiem
pirms krizes perioda, vai, pieméram, zemakas kvalifikacijas darbaspeka del, tai skaita zemakas
izglitibas. Lielakos ienakumus ieguva vecuma grupa no 25 Iidz 34 gadiem, un, autors uzskata,
ka tas ir pozitivi, jo tie$i §Is vecuma grupas parstavji ir tie, uz kuriem savu segmentaciju veic
komerchankas. Jo tie varétu bt iedzivotaji, kuri ar savam gimeném apsprieZ iesp&jas savu
miteklu iegadi visvairak, jo tas varétu biit gimenes, kuras nesen tikai ir izveidojusas, kuram ir
mazi bérni, un kuras doma par to, ka nodroSinat bérniem un sev apstaklus labakai dzivoSanai.
Autora prat, §1s grupas parstavji ir tie, kuri bankas grieZas péc hipotekarajiem aizdevumiem
visbiezak, un tas arT ir labi, ka $aja vecuma grupa ir vislielakie ienakumi.

Arf ar So faktoru vérojamas tas pasas tendences, kuras pargjiem faktoriem, ka pec 2008.
gada sakas kritums, un ap 2010., 2011. gadu saka paradities pozitiva rakstura iezimes, kas
nozimé, ka Latvijas ekonomika saka atkopties no krizes. Ta bija ar visam apskatitajam
vecumam grupam, ka riciba eso$ie ienakumi uz vienu majsaimniecibas locekli 2008. gada bija
augstakie, kuri p&c tam saka ar katru gadu samazinaties, 11dz 2011. gada atkal palielinajas, 2013.
gada sasniedzot loti [1dzigus raditajus krizes sakuma raditajiem. Un, péc autora domam, tas ir
labi, jo iedzivotaji vares lielakus terinus veltit ne tikai lai nodroSinatu sevi tikai galvenokart ar
pasam nepiecieSamakajam pat€rina precém un pakalpojumiem, bet var€s ari té€rét naudas
lidzeklus art citam precém un pakalpojumiem. Tas ir labi ar1 tada skatijuma, ka iedzivotajiem
biis labakas iesp€jas iekrat finansu lidzeklus hipotekara aizdevuma pirmajai iemaksai, ja tie
izveletos par labu hipotekara aizdevuma ieguvei.

Iemeslie Siem kritumiem, biitiba ir tie pasi, kuri citiem faktoriem, infacija, bezdarbs,

straujais darba vietu samazinajums reformu dél, ka arT darba samaksas samazinaSanas.
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Lai arT iedzivotaju riciba esoSie ienakumi uz vienu majsaimniecibas locekli p&d€jos
paris gadus ir pieaugusi, tomér nakamais apskatamais hipotekaras kreditéSanas ietekmé&josais
faktors paradis cik reali ar Siem ienakumiem paterétaji sp&jigi iegadaties preces un
pakalpojumus, tiesa jasaka, ka §is faktors atstaj netieSu ietekmi uz kreditésanu. Sis faktors
ietekmé iedzivotaju ienakumus, tacu talaka kéde tam ir ietekme ar1 uz krediteéSanu, jo kaut ari
ienakumi var biit salidzinosi lieli, tad inflacijas un citu apstaklu rezultata, iedzivotaji nevar
iegadaties tas pasas patrina preces un pakalpojumus, kurus Iidz §im spgja iegadaties, un starp

pakalpojumiem noteikti pieskaitams ar hipotekarais kredits.
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2.10. att. “Paterina cenu indeksi 2008. — 2014.g., parmainas pret ieprieksejo gadu,

procentos” [2]

Patérina cenu indeks 2008. gada bija pieaudzis par 15,4 % pret ieprieks€jo gadu, tas
nozimé, ka iedzivotaji ar tadiem paSiem ienakumiem, ka ieprieks, sp€ja iegadaties mazak precu
un pakalpojumu. Tapat arT 2009. gada pieaugums bija novérojams, tacu gandriz 5 reizes
mazaks. Tas nozimé, ka krize turpinajas, inflacijas limenis valstt bija augsts, lidz ar to, cenas
precém un pakalpojumiem visa valsti pieauga, un iedzivotaji ar tadiem pasiem ienakumiem, ka
lidz §im, nevar€ja iegadaties to paSu, ko pirms tam. Lidz ar cenu pieaugumu iedzivotaji saka
vairak ekonomét uz patérina precu un pakalpojumu iegadi. Primaro precu iegadei nacas izlietot
vairak Iidzeklu ka Iidz Sim, tas nozimgja, ka bija jaizverte tadu paterina precu un pakalpojumu
iegade, kuri nebija steidzami nepiecieSami. Viens no tadiem pakalpojumiem noteikti bija
komercbanku piedavatais hipotekarais aizdevums. Pie tam 2008. un 2009. gadi bija visgriitakie

iedzivotajiem, jo ienakumi majsaimniecibam samazinajas un paterinu cenu indeks pieauga, tas
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nozimé, ka iedzivotaji daudz vairak domaja un sekoja Iidzi tam, ko vini iegadajas gan precu
zina, gan, vel jo vairak, pakalpojumu zina.

Latvijas komercbankas no 2008. Iidz 2010. gadam piedzivoja jau treSo banku krizi, par
kuras sakumu var uzskatit 2008. gada vidu. Kaut gan jau 2007. gada 6. marta Ministru kabinets
apstiprindja finanSu ministra vaditas darba grupas sagatavoto “Zinojumu par petérina cenu
inflacijas attistibu un samazina$anas priekslikumiem” (inflacijas samazina$anas plans). Saja
plana par vienu no efektivakajiem viediem paterina cenu pieauguma ierobezosanai tika minéta
atbildiga fiskala politika un uz problémsektoriem vérsta politika, kas sekmé&tu valdibas sektora
ieguldijuma samazinajumu pieprasijuma inflacija, ka art mainitu tirgus dalibnieku motivaciju
un ricibu, ievirzot to ilgtsp&jigas attistibas gultng. [9]

Darba autors secina, ka Latvijas valdibai ir izdevies diezgan labi pielietot fiskalo
politiku un uz problémsektoriem vérsto politiku, lai samazinat inflaciju patérina precém, jo
patérina cenu indekss vairs nav ta pieaudzis pret ieprieksgjo gadu, ka tas bija 2008. gadu
saltdzinot ar 2007. gadu, kur kapums bija par 15,4 %. Protams, Sis mé&rkis no valdibas puses ir
sasniegts, tacu hipotekaras krediteéSanas uzlabosanai lielu pienesumu tas nav devis, gluzi pretgji,

kreditéSanas apjomi turpina Kristies.

Pie kopgjiem ekonomiskajiem faktoriem, kuri ietekmé hipotekaras kredit€Sanas
attistibu, jamin arT kop&ja kreditu un finansu tirgus attistiba, vertspapiru tigus attistiba valsti,
vallitas stabilitate, inflacijas limenis, apdroSinaSanas sist€émas piedavajums apdroSinat pret
ekonomiskajiem riskiem, kas saistiti ar hipoteékam, u.c.

Ne mazak svarigi ir arT tadi ar banku darbibu galvenie saistitie faktori ka hipotekaro
kreditu procentu likmes, kreditu atmaksas termini, kreditresursu pieejamiba, kreditresursu

pietickamiba, kredita apjoms attieciba pret kilas vértibu un konkurence banku starpa. [9]
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3. Valsts loma hipotekaraja krediteSana

3.1Uznemejdarbibas attistiba, iekSeja stabilitate

IKP pieaugums veido valsts, tas iedzivotaju un uznéméeju ienakumus, kuri var tikt
novirziti talakai ekonomikas attistibai un dzives apstaklu uzlaboSanai, to skaita piesaistit
kreditresursus. Pasaules finanSu krize loti smagi ietekméja Latvijas tautsaimniecibu, ka

rezultata ekonomikas lejupslide bija jiitama visiem — gan iedzivotajiem, gan uznémgjiem.
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3.1. att. “Iekszemes kopprodukta izmainas Latvija laika posma no 1995. lidz 2014.

gadam, tikst. euro” [2]

Ka atspogulo 3.1. att€la dati par faktiska IKP un 2010. gada salidzinamajas cenas IKP,
ka arT faktiska IKP izmainas pret ieprieks€jo gadu, varam redzet, ka ar katru gadu IKP v@rojams
pieaugums. Ta tas bija lidz krizes laikam, kad 2009. gada bija noveérojams kritums. Latvijas
ekonomika p€c neatkaribas atgiiSanas attistijas ar katru gadu, tam par apstiprinajumu ir faktiska
IKP izmainas pret ieprieksejo gadu, kad no 1995. gada lidz 2007. gadam faktiskais IKP gadu
no gada pieaug no 2,5 % gada lidz pat 11,5 % 2006. gada. Ekonomikas labakie gadi bija no
2005. lidz 2007. gadam, ka tos médza saukt par treknajiem gadiem. Tajos faktiska IKP
pieaugums bija novérojams 10 % un pat 11,5 % robeZas ik gadu. Noteikti, ka tas bija saistits ar
krediteéSanas attistibu, it pasi ar hipotekaras kreditéSanas attistibu, ka arT ar nekustama TpaSuma
tirgus cenu kapumu un ar1 biivniecibas uzplaukumu, kad tika veikti dazadi pasiitijumi, projekti

buivniecibas firmam gan dzivojamo maju celtniecibai, gan daudzdzivoklu maju celtniecibai, gan
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valsts pasiitijumi eku celtnieciba. Tacu 2008. gada pieaugums vairs nebija vérojams, faktiskais
IKP palika ieprieksgja gada robezas. 2009. gada jau faktiskais IKP bija samazinajies vairak
neka par 10 %, darba autors pielauj, ka tieSi nekustamais Tpasums, hipotekara kredité€Sana un
buvnieciba bija galvenie faktori, kadg€] Sis samazinajums bija tik liels.

Krizes pirmaja gada — 2009. gada bija strauj$ IKP kritums, kas saistams ar kreditéSanas
strauju samazinasanos. Lielas komercbankas pamazam saka kliit piesardzigakas un tai pasa
laika saka ieviest stingrakus kredit€Sanas nosacijumus. Kredit€Sana samazinajas arvien
straujak, cenas nekustamajiem TpaSumiem saka kristies, visa valsts ekonomika izraisot kédes
reakciju — saka strauji samazinaties patérins, tirdznieciba un ekonomiska attistiba pasa valsti.
Vel smagaku situaciju radija ,,Lehman Brothers”, ASV kompanijas, bankrots 2008. gada
septembrT kas nozim¢&ja, ka vairs nebija brivi pieejami arvalstu finansu resursi un $aja situacija
galvena ciet€ja bija Parex banka, kura bija viena no lielakajam Latvijas komercbankam taja
laika. Parex banka p€c S§1 notikuma nespgja parfinansét vienu no saviem sindic€tajiem
kreditiem, ka arT no bankas 2008. gada aizplida ceturta dala no visiem noguldijjumiem tikai 3
méneSu laika. Latvijas ta laika valdiba noléma, ka Parex bankas loma ir parak liela Latvijas
ekonomika, tadel izlema to glabt. Valdiba kopuma investéja ap 1,2 miljardiem latu Parex
bankas glabsana. Latvijas valdiba saprata, ka ta netiks viena pati gala ar visam radusam
problémam, tade] ta pasa gada beigas bija spiesta versties pie Starptautiska valtitas fonda, kura
bija vieniga starptautiska finanSu institiicija, kura Latvijai vargja aizdot finansu Iidzeklus. V&l
viens svarigs partneris bija Eiropas Komisija, kas, sarunam noslédzoties izradijas, Latvijas
valdibai nodro$inaja finansialo atbalstu vislielakaja apmeéra. Aizdevuma summas savaks$ana
piedalijas ari citas intitiicijas ka, pieméram, Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas banka,
Pasaules banka un vairakas Eiropas Savienibas dalibvalstis.

Arl situacija 2009. gada pasliktinajas un peéc 3.1. attéla redzams, ka 2009. gada
turpindjas straujais kritums, kas salidzinajuma ar 2008. gadu bija 14,19 %, ta paSa gada sakuma
mainijas Latvijas valdiba, jo ta nesp€ja nodroSinat nepiecieSamas reformas, ka rezultata bija
zaudgjusi uzticibu savai darbibai. Taja gada budZets tika konsolidéts par 11 % no IKP,
samazinot izdevumus praktiski visas jomas, ka ari celot nodoklus, pieméram, pievienotas
vertibas un akcizes nodok]us.

Turpmak valdiba lielako budZeta konsolidacijas dalu veica uz nodoklu palielinasanas
rékina, jo ta uzskatija, ka tik liela méra budzeta izdevumus vairs nevar samazinat, ka lidz Sim.
Sakot ar 2010. gada sakumu, beidzot visi galvenie Latvijas ekonomikas raditaji saka uzlaboties.
Tresaja ceturksni, péc devinu ceturk$nu krituma, beidzot tika registréts pirmais IKP picaugums
(+2,9%). No 2008. gada otra ceturkSna lidz 2010. gada otrajam ceturksnim Latvijas IKP

kopuma bija samazinajies par 25 %, vislielako IKP kritumu piedzivojot 2009. gada.
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Eksportgjosie uzpémumi sp&ja atkopties visstraujak, jo tie nebija atkarigi no iekSzemes
pieprasijuma un tie arT sanéma valdibas atbalstu pastiprinata veida. 2010. gada ceturtaja
ceturksn1 IKP turpinaja pieaugt arvien straujak, Iidz ar to kopgjais IKP samazinajums 2010.
gada bija tikai 0,3 %. Tapat ar1 2011. gada budzeta konsolidacija notika lielakoties uz nodoklu
palielinajuma. Tad€] ka IKP stabila izaugsme turpinajas art 2011. gada, pasakumi budzeta
konsolidacijai 2012. gadam bija stipri mazaki neka ieprieks€jos gados — tie bija tikai 0,7 %
apméra no IKP. 2011. gada beigas Latvija sekmigi noslédza starptautiska aizdevuma
programmu. Krizes perioda laika valsts kop&jie budzeta konsolidacijas pasakumi bija 15 % no

IKP, no kuriem lielako dalu veica krizes sakuma — 2009. gada.

2010. gada turpinajas samazinaties iek§zemes kopprudukts, kas ir saprotams, jo valdiba
centas iesaistities ar kadiem saviem risinajumiem, lai izvairitos no dzilakas recesijas, tacu 2010.
gada IKP bija vél samazinajies salidzinot ar iepriekS€jo gadu par 2,89 %. Sakot ar 2011. gadu
Latvija IKP v&rojams pieaugums ar katru gadu. 2011. gadu salidzinot ar 2010. picaugums bija
par 5 %, 2012. pret 2011. gadu pieaugums bija 4,83 %, 2013. pret 2012. gadu — 4,23 %, 2014.
pret 2013. gadu — 2,36 %.

Kopuma péc datu, kuri atainoti 3.2. att€la, izp&tes, var noverot, ka Latvijas iekSzemes
kopproduktam un hipotekarajai kreditéSanai bija loti cieSa korelacija. Lidz ko hipotekaraja
kreditéSana verojams strauj§ kapums, ta art iekSzemes kopprodukts pieauga strauji, un arl
otradi, ja hipotekaraja kredit€Sana vérojams kritums, tad ar1 iekSemes kopprodukts samazinajas,
tacu $§1 korelacija vairs nebija tik spéciga un samazinajas ar katru gadu sakot jau ar 2011. gadu,
kad faktiskais IKP saka pieaugt salidzinot ar ieprieks€jo gadu, tacu hipotekara kreditéSana un
pati kreditésana kopuma zaudgja savas pozicijas. Hipotekara kreditéSana ka 2007. gada sakas
kritums, ta tas nav apstajies lidz pat 2014. gadam, kad ta sasniedz zemako punktu kops 2007.
gada. Redzot $o samazinajumu un hipotekaras kredit€Sanas apjoma samazinasanas turpinasanos
Latvijas valdiba cenSas veidot kadas atbalsta sistémas un risindgjumus, lai iedzivotaji vairak
izveletos izmantot banku sniegtos pakalpojumus tieSi hipotekaras kredite€Sanas saistiba. Tas
nozime to, ka laika gaita Latvijas ekonomiskaja attistiba milzu lomu spél&ja tiesi kredit€sSana,
tacu, atlabstot ekonomikai, kredit€Sanai, tai skaita hipotekarai kredit€Sanai vairs nav tadas
ietekmes uz Latvijas ekonomikas attistibu, kada tai bija pirms krizes perioda — lidz 2008.

gadam.
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3.2. att. “Faktiska IKP un hipotekaro kreditu apjomu salidzinajums 2001. — 2014. g.,

euro” [2]

Valdiba veica pietieko$i daudz dazadu reformu un pasakumu ekonomikas uzlaboSana,

kade] iekSzemes kopproduktam veérojams pieaugums. Viens no iemesliem hipotekaras

kredit€Sanas samazinajuma turpinajumam, visticamak, ir nepietickoSie finansialie lidzekli

aizdevuma iegtiSanai, ka arT komercbanku striktaku nosactijumu ievieSana aizdevuma iegiisanai

un paSu aizdevuma némeéju stingraka izverteéSana, vai aiznémeéjs biis sp€jigs atmaksat, kadi ir

vina ienémumi u.c.

P&c darba autora domam, daudzi klienti vairs nesteidzas ar aiznedmuma ieguvi un pat

baidas no aizdevuma iesp€jas izskatiSanas tadel, ka tikai pirms daziem gadiem iegiita slikta

pieredze ar hipotekaro aizdevumu vieglo iegiiSanu, komercbanku vieglpratigo attieksmi

aizdevumu izsniegSana, nekustama IpaSuma tirgus straujo cenu kapumu, ka ar1 cenu straujo

kritumu krizes rezultata. Autors uzskata, ka liela mera ta ir piesardziba no klientu puses.
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3.3. att. “Nefinans$u investicijas pa darbibas veidiem 1995. — 2008. g., milj. euro” [2]

A1l nefinanSu investicijas no valsts puses biivnieciba ar katru gadu auga, ka ari
nefinansu investicijas operacijas ar nekustamo Tpasumu auga strauji, it ipasi laika posma sakot
ar 2002. gadu lidz 2008. gadam, kad tas picauga no 293 miljoniem euro lidz 1 641 miljoniem
euro. Tas bija milzu l&ciens, seSu gadu laika palielinajums mérams vairak ka piecas reizes. Lai
gan nefinanSu investicijas operacijas ar nekustamo Tpasumu auga katru gadu, tomér investicijas
biivnieciba gan 2008. gada samazinajas salidzinot ar 2007 gadu. Bitiba biivnieciba tiesi taja
gada saka straujiem soliem zaud@t savu iegiito poziciju, un pamazam $1 nozare saka kliit par
maznozimigu nozari uz citu nozaru fona.

Sis ir vél viens apliecinajums tam, ka tiei bivniecibas nozare, nekustama Tpa§uma
tirgus nozare, spekulacija ar nekustamajiem 1paSumiem, hipotekara kreditéSana bija milzu dala
no Latvijas ekonomikas, un lidz ko S§is nozares zaud€ja savas pozicijas, ta ari Latvijas
ekonomika kopuma zaudgja savas pozicijas. Tas nozimég, ka arT patik valsts bija koncentrgjusi

loti daudz lidzeklu Sinis nozarés, lai tas nestu izaugsmi Latvijas ekonomikai.

Ap 2010. gadu, kad Latvija veica reformas, Latvijas valdiba pienéma lémumu, ka ar
fiskalas politikas palidzibu ta centisies mazinat budzeta deficitu, palielinot nodoklu likmes. Ka
viens no variantiem tika izskatits arm nekustama ipasuma nodokla celSana. Tas varétu but
salidzino$i vienkar$i, jo japalielina tikai likme, jo maksat nakas no nekustama ipaSuma
kadastralas vertibas, to sareizinot ar attiecigo likmi. Pie tam, lielais majoklu bums jau bija, kas
nozimé, ka daudzi iedzivotaji bija iegadajusies jaunus Ipasumus vai pat uzc€lusi uz zemes
gabaliem €kas. Tas nozimgja, ka varétu iegiit lielakus ien€mumus no nekustama TpaSuma

nodok]a.
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3.4. att. “Valdibas ienémumi no éku un zemes nodokliem 1995. — 2013. g., milj. euro” [2]

Aplikojot iegtitos datus par valdibas ienémumiem no ku uz zemes nodokliem, autors
secina, ka, sakot ar 2000. gadu, valdibas iep@mumi no €ku un zemes nodokliem bija
palielinajusies, tas noteikti bija saistits ar dzivojama fonda palielinaSanos. Tac¢u 2008. un 2009.
gada Sie iepémumi nav augstaki par 2007. gada ienémumiem, ko darba autoram ir griti
izskaidrot, varbiit tie nav bijusi tik lieli saistiba ar to, ka iedzivotaji nemaksa nodoklus, vai art
ar to, ka iesp&jams majas un kadas €kas tika nojauktas. Jau nakamaja — 2010. gada, kad tika
veiktas izmainas nekustama 1pasuma likuma, proti, Latvija tika paplaSinata nekustama ipaSuma
baze. Lidz 2010. gadam ar nodokli dzivojamas €kas un atseviskus dzivoklus neaplika, tacu pec
tam arT Sie objekti tika ieklauti aplieckamo skaita. Lidz ar to tika radikali palielinats nekustama
ipasuma nodokla maksataju skaits. Katram dzivokla vai dzivojamas majas IpasSniekam nacas
maksat divus nekustama Tpasuma nodoklus — par maju vai atseviSku tam piederoSu dzivokli
daudzdzivoklu maja un zemi, uz kuras gimenes maja atrodas, vai daudzdzivoklu majai
piederosas vai nomatas zemes attiecigu dalu.

Taja pasa laika iebildumus radija noteikta kadastralas vertibas noteikSanas metode —
konkréta objekta (atseviska dzivokla daudzdzivoklu maja, savrupmajas, privatmajas)
kadastralas veértibas piesaiste lidzigu objektu tirgus vertibai. Tas 1pasi smaga stavokli nostadija
tos iedzivotajus, kuru IpaSumi bija blakus bagatnieku IpaSumiem, jo ari regiona atra$anas vieta
bija svariga, jo atrodoties blakus savrupmaju vai nekustamie Tpasumi ar augstu vertibu, tade]
citu blakus esoSo nekustamo 1pasumu vériba c€las, jo tie atrodas prestiza rajona. Ta ir viena no
problémam, kura Latvijas valdibai biitu jaskata, jo loti biezi augsta kadastrala vertiba ir tadel,

ka rajons, kura atrodas nekustamais Tpasums, ir prestiz§ dazu eku un nekustamo Tpasumu dgl.
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Apkopojot visu iepriek§ min€to, autors secina, ka Latvija lidz krizes sakumam
hipotekarajai kredit€sanai un iek§zemes kopproduktam bija loti cieSa korelacija, kas nozimé, ja
hipotekara kreditéSana auga, tad auga ari IKP, ka ar1 otradi, ja hipotekara kreditéSana
samazinajas, tad samazinajas art IKP. Situacija mainijas, kad Latvija saka atkopties no krizes,
kad, ar valdibas pasakumu veikSanu ekonomikas stabilizacijai, hipotekaras kredit€Sanas apjomi
turpindja samazinaties, tacu IKP saka pieaugt.

Lidz krizes sakumam valsts ieguldija milzu lidzeklus, nefinansu investiciju veida, lai
stimulétu biivniecibu un operacijas ar nekustamajiem IpaSumiem, ka Sajas nozar€s sakas
lejupside, ta arT ekonomiska situacija valsti strauji pasliktinajas.

Kad Latvija saka atkopties no krizes, valdibas viens no pasakumiem ekonomikas
uzlabo$anai bija nodok]u likmju palielinasana. Nodoklus ta ickasgja ari no nekustamajiem
ipasSumiem, kuri tika iegadati ar hipotekaras kredit€Sanas palidzibu. P&c Latvijas iestaSanas
Eiropas Savieniba, loti daudz klientu, kuri néma hipotekaros kreditus, biivéja jaunus majoklus,
ka arT radas liels pieprasijums p&c dzivokliem, kadel buvnieciba strauji zela. Tas nozimgja, ka
arT tika celtas jauno projektu daudzdzivoklu majas, ka rezultata nodokli no nekustama ipasuma
pieauga.

Valdiba, saprotot, ka kredit€Sana, it Ipasi hipotekara kredit€Sana, ir svarigs faktors
ekonomikas izaugsmei, censas stimulét kredit€Sanu p&dgjos paris gadus ar dazadu atbalsta
programmu palidzibu un citiem resursiem. Valdibas loma hipotekaraja krediteésana ir liela, jo
kadus solus ta veiks, tadas sekas biis turpmak Latvijas ekonomika. Hipotekara kreditéSana vél
joprojam ietekmé& IKP un tas ir loti svarigi ne tikai paSiem iedzivotajiem, bet ari
uznémejdarbibai valsti. IKP liela méra parada, cik loti sp&jigi ir uznémeji sarazot preces laika
perioda, un, ja IKP p&dgjos gados aug, tad tas nozimé, ka uznémejdarbibai tiek radita tada vide,

kas ir veicino$a tas attistibai.

3.2 Valsts atbalsta programmas

Pedgjos gados péc krizes parvaréSanas valdiba ir izradijusi iniciativu ar valsts atbalsta
programmu TstenoSanu tieSi hipotekaraja krediteéSana, lai palidz&tu Sai nozarei atgiit apjomus,
pieméram, piedavajot hipotekarajam aizdevumam atvieglojumus gimeném ar vairakiem
bérniem, vai ari valsts galvojuma izsniegSana §adam gimeném. Tapat $ini gada piepemtais
lémums par nolikto atslégu principa ievieSanu, ir ka valsts atbalsta programma hipotekarajai
kreditéSanai. Latvijas valdiba cenSas palidz&ét komercbankam aktivizét iedzivotajus izdarit
lémumus par labu hipotekaro aizdevumu pemsanai, jo valdiba saprot, ka tiesi 81 kreditéSanas
nozare ir stipri zaud€jusi savas pozicijas krizes perioda, pie tam pagaidam nekas neliecina, ka
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hipotekara kredit€Sana turpmak atgiis savas pozicijas, jo ta ar katru gadu samazinas arvien
vairak. Latvijas valdiba apzinas, ka jau seniem laikeim hipotekara kredit€Sana ir viens no
Latvijas ekonomikas vadoSajiem spekiem.

Tapat Latvijas politiki aizvien biezak runa par nepiecieSamibu radit apstaklus, lai
samazinatu jaunatnes emigraciju un nakotné ar1 vedinatu gan jaunieSus, gan tos cilvékus
atgriezties dzimteng, kas devusies uz citam zem&m labakas dzives mekl&jumos. Viens no soliem
Saja virziena ir palidziba jaunajam gimeném majokla problémas risinasana. Tiesi §1 ideja tika
skali pieteikta parlamenta demografijas komisijas séd€. Pirmas iemaksas jeb kreditnéméja pasa
ieguldijuma trilkums patlaban ir galvenais Skérslis majokla iegadei. Labklajibas ministrija
pozitivi verté priekslikumu radit valsts atbalsta programmu gimeném jauna majokla iegadei,
tostarp atbalstu pirmas iemaksas veikSanai.

Starp iesp&jamiem jauno gimenu atbalsta variantiem tika minéti:

e speciala Tres majok]u fonda izveidoSana;
e valsts atbalsts hipotekas kredita pirmas iemaksas samaksaSanai,

e kreditu subsidésana.

Banku sektora parstavji atvieglotas kreditéSanas ideju uznem kopuma pozitivi, lai art ar
vairakam butiskam iebildém. Pastav varbitiba, ka gimenei, it ipasi jaunai gimenei, majokla
iegade no finansu viedokla var radit nepardomati lielu risku. Tadel parstavji ieteiktu Sadu valsts
garantiju izsniegSanu apvienot ar prasibu jaunajam gimeném pirms kredita sanemsanas uzkrat
obligatu naudas rezervi. Tas lautu gimenei precizak salagot savas vélmes ar savam iespgjam.

Sagatavojot So programmu, 1pasa vériba japievers kritériju izstradei, kas reglamentgs,
ka tiks noteiktas personas, kuram ir tiesibas pretendét uz valsts atbalsta sanemsSanu.

Kopuma nemot, banku parstavji atzist, ka valsts garantijas var&tu klit par stimulu, kas
atjaunotu savstarp&u uzticibu banku un aizp€méju attiecibas. Variants, saskana ar kuru
kreditprocenti dalgji tiktu dz&sti no valsts budzeta lidzekliem, tiek vertets piesardzigak, jo Sadas
subsidijas biis pilniba atkarigas no valsts finansu stavokla, un tadel to nevar uzlikot ka

ilgtermina programmu.

Tacu, péc darba autora domam, Latvijas valdibai ir jasak vairak riipéties par savu tautu,
par savas nacijas iedzivotajiem, jo ka jau otraja nodala tika apskatiti vairaki faktori, kuri ietekmé
hipotekaro krediteéSanu pec krizes perioda, tad tie nav tikai finansu lidzekli, kuri trikst. Ja, darba
autors piekrit, ka naudas Iidzekli ir viens no galvenajiem faktoriem, kadge] kredit€Sana nespgj
atkopties, tacu taja pasa laika iedzivotaji dodas prom uz arzemém, un loti daudzi latviesi jau ir

devusiem prom uz arzemeém. Viens no faktoriem ir labklajibas Itmenis, kur§ tajas valstis ir
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augstaks, taCu ari citi faktori ka, piemé&ram, attiecksme no valsts puses, piem&ram, barnu pabalsta
lielums un citi faktori, kas ietekmé izveli palikt taja valsti, ir specigi argumenti, lai jaunajam
gimen&m nebutu veélmes atgriezties dzimteng.

Darba autors uzskata, ka nakSana talka jaunajam gimeném ar atbalstu veidoSanu
hipotekara aizdevuma iegusana, ir tikai viens solis, kas tiek sperts labklajibas uzlabosana, tacu
tadi soli ir jasper vairak gan saistiba ar pabalstu uzlaboSanu, gan ar1 citadiem risinajumiem.
Protams, Sie izstradatie atbalsta pasakumi veért€jami pozitivi un noteikti bis labs paligs

gimeném sava majokla iegadg.

Darba autors plasak apskata Sadas valsts atbalsta programmas:
e Nolikto atslégu princips;

e Valsts atbalsts gimeném ar bérniem;

Apskatisim nolikto atslégu principa biitibu un darbibu, kadi ieguvumi un zaud&jumi, So
principu ievieSos, varétu rasties.

Tatad nolikto atslégu princips nosaka, ka, kredita némé&jam uznemoties kreditsaistibas
un nodrosinot tas ar nekustamo TpaSumu, bankas varetu saistibu nepildisanas gadijuma sanemt
tikai kilu. Tas nozimg, ka pat ja némé&jam jaatmaksa v&l 20 000 eiro, kad kredita némejs nevar
nokartot paradsaistibas, vins var izbeigt saistibas ar banku, atsakoties no kilas. Lidz §im bankas
vargja pieprasit privatpersonam nomaksat vél kadu daJu naudas summas, ja TpaSuma veértiba
vairs nenosedza izsniegta kredita summu.

Sada veida iedzivotaji var izvairities no “kreditu slazda”, jebkura bridi atsakoties no
IpaSuma un izbeidzot saistibas ar banku. No otras puses, ta ka bankam palielinas risks kreditu
izsniegSana, tas saks pieprasit lielakas pirmas iemaksas kredita pieSkirSanai (r€kinoties ar So,
valsts uzsaka atbalsta programmu, kura jaunajam gimeném valsts galvo pirmo iemaksu).
Latvija ir viena no retajam Eiropas valstim, kur darbosies §ads princips, lidzigi ir tikai ASV.

Iesp&jamas sekas ir daznedazadas: pirmkart, bankas pacels pirmo iemaksu, kas parasti
bijusi ap 15-25% (atkariba no objekta, ka arT kreditnémgja ienakumiem). Otrkart, bankas daudz
striktak vert€s, kam izsniegt kreditu. TreSkart, vairs nebis cilveku, kas padariti teju vai
ekonomiski nespéjigi (vai piespiesti emigrét) hipotekaro kreditu dél. Kopuma Sis ir viens no
retajiem likumiem, kuriem sekas var saskatit tiesi finanSu krizé un banku uzvediba finansu
krizes laika. Tas ir tieSs signals bankam, ka vairs nebiis iesp&jams piekopt “trekno gadu”
politiku, kad kreditus biezi vien izsniedza, daudz nedomajot par to, kas notiks gadijuma, ja

aiznemgéjs nevares $o kreditu atmaksat. [14]
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Tacu darba autoram ir griiti izprotams lémums par nolikto atsl€gu principa ieviesanu, jo
divas no galvenajam komercbankam ir negativi reag€jusas uz So atbalsta programmu, ka ari
pazinojusas, ka l1dz ar ST principa ievieSanu §1s bankas palielinas pirmas iemaksas apmeru, jo
bankam palielinas risks zaudét savus lidzek]us, tas nozimé, ka klientiem bus sarezgitak iegit
aizdevumu Sajas komercbankas, ja tie aizv€l€sies aizneémumu ar nolikto atslégu principu, jo Sis
bankas, mazinot savu risku, palielina aizdevuma pirmo iemaksu lielumu.

No otras puses $is solis vert€§jams pozitivi, jo, ja, piemeram, klients blis aizn€mies
naudas Iidzeklus ar hipotekara aizdevuma palidzibu un nespé€s vairs maksat par So aizdevumu,
tad klientam nebus jaatsakas no iegadajama nekustama ipasuma — majokla un papildus
jaatmaksa kada dala no §1 kredita, lai banka atgiitu savus lidzeklus, kurus ta izsniedza
aizdevumam, ka tas bija ieprieks, bet gan atsakoties no kilas izbeigt savas saistibas ar
kreditiestadi.

ST principa ievie$ana komercbankam $kiet negativa, jo bankam palielinas risks, kadgl
pirmas iemaksas lielums uzreiz tiek stipri palielinats, kas nozimé, ka Sis pakalpojums —
hipotekarais aizdevums, vairs nebis tik pieejams. No klientu puses $1 principa ievieSana
vert€jama gan pozitivi, gan negativi. Pozitivais ir tas, ka klietam maksatnetsp&jas gadijuma,
atdodot kilu, vairs nav saistibu ar komercbanku, tacu negativai ir tas, ka jau ieprieks autors
mingja, ka kreditiestades palielinas pirmas iemaksas lielumu, kas nozimé, ka, lai iegtitu $adu
hipotekaro aizdevumu ar nolikto atslégu principu, naksies gimeném krat krietni lielaku summu
primajai iemaksai, kas noteikti samazinas iesp&jas uz $1 pakalpojuma atraku iegtiSanu. Tad nu
ka risinajums ir pienemts, ka katrs klients izvélas pats 81 komercbanku pakalpojumu, vai nu
izvelas atbalsta programmu, nolikto atslégu principa veida, vai arl neizvélas So pincipu

hipotekarajam aizdevumam.

Ta saukta nolikto atslégu principa ierakstiSana likuma 2014. gada sac€la pamatigu
diskusiju vetru, tomeér $is princips sekmigi tiek izmantots ASV un citas valstis. Tacu $o principu
arT Latvija ir ieviesusi kada kreditiestade. AS West Kredit ar o metodi strada kops 2008. gada.

2014. gada septembri Saeima pienéma grozijumus Maksatnesp&jas likuma, kas
paredzgja ieviest nolikto atslégu principu, kur$ bitu attiecinams uz gadijumiem, kad paradnieka
maksatnespejas procesa tiek pardots paradnieka majoklis. Saskana ar taja bridi pastavoso
likumu pé€c 1pasuma zaud€Sanas paradniekam ir jasedz pilna hipotekara kredita summa, tatad
jaturpina maksat panemto kreditu par majokli, kas vairs nav kredita némeéja. Principa

ierakstiSanu likuma asi kritiz&ja bankas, pavestot, ka tas sadardzinas kreditus.
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Pirms nolikto atslégu principa ievieSanas publiskaja telpa izskangja diskusijas par to, ka
ir jaievies izmainas, mikstinot likumu, lai kreditnémgjiem atslégu principu padaritu no obligata

par izvéles iespgju.

AS West Kredit saviem klientiem nolikto atslégu principa iesp&ju piedava jau kops
2008. gada, un tas tiek izmantots lielakaja vairakuma gadijumu, kad cilvéki nav sp&jusi
atmaksat kreditu. AS West kredit parstavis piebilst, ka jebkuram Tpas$niekam ir smagi pienemt
lémumu, ka Tpasums ir jaatsavina , parads ir jaatdod — $adi apstakli pasi par sevi nav patikami
nevienam un nekad. AtSkiriba no bankam, AS West Kredit jau pirms vairakiem gadiem ieviesa
So principu.

Ir eksperti kas paudusi viedokli, ka nolikto atslégu princips bija jaievies jau pirms 10
gadiem un Sis princips tikai cilvEéciskotu majokla iegadi, padarot to pieejamaku iedzivotajiem.
Tacu bankas reaggja pilnigi citadak, bankas savu nostaju apliecinajusas, ka principa ievieSana
aizvers durvis uz jauna majokla iegadi daudzam gimeném. Vairakas jaunas gimenesm, kas
vElgjas uzlabot dzives apstaklus, iegadajoties jaunu majokli, pagajusa gada nogal€ patiesi
piedzivojusas vilsanos, jo rudens sakuma bankas majokla iegadei vai remontam piedavaja
izsniegt kreditu Iidz 90 % no vertibas, bet decembr1 kredita apjoms bija sarucis 11dz 70 % no
ipasSuma tirgus vertibas. Banku parstavji atzina, ka kredité$anas nosacijumi mainiti, reagéjot uz
likuma izmainam, savukart jaunas gimenes ir $0ka, jo nav gatavas pirmajam lielajam iemaksam.
[8]

Tapat ir izveidota arT valsts atbalsta programma gimeném ar bérniem majokla iegadei
vai biivniecibai. Tas mérkis ir atviegot pirmas iemaksas slogu majsaimniecibam ar bérniem,
sniedzot valsts atbalstu galvojuma veida majokla iegadei vai bavniecibai. Sis atbalsta
programmas nosacijumi ir tadi, ka pieteikties un sapemt valsts galvojumu var persona vai
gimene, ar kuru kopa dzivo un kuras apgadiba ir vismaz viens nepilngadigs bérns, ka ari

aiznemejs, kurs iepriekS nav sapémis valsts galvojumu majokla iegadei vai biivniecibai.

Galvojuma apmers:
e 10 % no aizdevuma summas, maksimalais 10 000 euro, ja gimeng ir viens bérns;
e 15 % no aizdevuma summas, maksimalais 15 000 euro, ja gimeng ir divi bérni;,

e 20 % no aizdevuma summas, maksimalais 20 000 euro, ja gimeng ir tris un vairak bérnu.

[13]

Autors uzskata, ka 81 valsts atbalsta programma ir pozitiva zina klientiem. Tacu ar1 Sai
atbalsta programmai ir gan savi plusi, gan savi minusi. No klientu puses pie pozitiva var minét
to, ka klientiem nav vajadzigs iekrat lielas summas pirmas iemaksas veikSanai, kuru pieprasa
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hipotekara aizdevuma devéjs, jo to ka galvojumu nodroSina valsts, tatu negativai ir tas, ka Iidz
ar §1 galvojuma summas iegiiSanu, biis iesp&ja gut lielaku aizdevumu, no kura biis jamaksa
bankai vairak, jo liclakas summas naksies izdot par procentiem. Tapat $ai atbalsta programmai
minuss ir tads, ka bankas klientiem, kuri izv€las So programmu, uzliek lielakas procentu likmes
pasam hipotekarajam aizdevumam. Autors uzskata, ka pie neliela hipotekara aizdevuma
apjoma So valsts atbalsta programmu nebiitu ieteicams izmantot, jo nekadu lielu atbalstu ta
nesniegs. Tapat vislabak $o atbalsta programmu biitu izmantot gimen&m ar 3 un vairak bérniem,
kur valsts segs lielaku galvojuma summu.

Katra zina §is atbalsta programmas ir paredzetas ta, lai katrs klients pats pardomatu
iesp&ju vai klients velas vai nevélas izveleties to, un cik izdevigi vai neizdevigi klientam ir

izve€leties kadu no valsts garantétajam atbalsta programmam.

3.3 Valsts atbalsta sistémas — pasaules pieredze

Pasaules pieredze

Valsts hipotekaras krediteé$anas atbalsta programmas darbojas daudzas pasaules valstis.
Atlases kriterijs dalibai $adas programmas ne vienmer ir bérnu esamiba. Atvieglojumi var tikt
pieskirti studentiem, iecelotajiem un ar1 atseviSku profesiju parstavjiem. Galvenais, lai tiktu
izpildits obligatais pirma majokla nosacijums, tas ir, ar valsts palidzibu iegadatajam

nekustamajam Tpasumam jabiit konkréta aiznémeja vienigajam nekustamajam paSumam.

Amerikas Savienotas Valstis

Amerikaniem, kam nav ,jumts virs galvas”, ir pieejamas dazadas valsts grantu
programmas. Ar to parvaldiSanu parasti nodarbojas pasSvaldibas un nevalstiskas organizacijas.
Amerikanu palidzibas programmas galvenie principi ir $adi:

e grants nav jaatdod;

e valsts atbalsta apmérs neparsniedz 10% no majokla vértibas;

e pretendentam uz valsts atbalstu ir pastavigi jasanem bankas kredits (tas ir, vinam jabut
garantétam darbam, pastavigiem ienakumiem, uzturéSanas atlaujai utt.);

e iegadajamam majoklim jabut pretendenta pirmajam majoklim vai vismaz pedgjo tris
gadu laika pirmajam majoklim;

e ir noteikti gimenes ienakumu limena ierobeZojumi.
Statu Itmeni darbojas atseviskas bonusu programmas. T3, pieméram, pérkot pirmo

majokli Ziemelkarolina, amerikani tiek vai nu pilniba atbrivoti no pirmas iemaksas vai arl
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maksa to minimala apméra (Iidz 3,5% no majokla veértibas). Savukart Kolorado Stata uz
atvieglotiem kredita procentiem var cerét pie nosacijuma, ka par pirkumu uzreiz ir samaksati

vismaz tukstotis dolaru.

Lielbritanija

Seit darbojas tris majok]u problémas risinasanas valsts atbalsta programmas.

1. Taisnigs pirma pirkuma kredits. Valdiba un apbiivétajs kopigi sedz 20% majokla
izmaksu. Ja konkrétais nekustamais 1paSums vélak tiek pardots, valsts un celtniecibas
uznémums iekas€ dalu no pardosanas rezultata iegtitas summas. Ja nekustamais paSums pirc€ja
IpaSuma paliek ilgak par 25 gadiem, tad aizn@m@ejam saviem «mecenatiemy ir jaatdod tikai dala
no ta saukta taisniga aizdevuma. Obligats nosacijums dalibai programma ir gimenes gada
ienakumu apmeérs: tas nedrikst parsniegt 60 000 sterlinu marcinu (70 860 EUR).

2. Vispargjas valdijuma shémas. IpaSums vai, pareizak sakot, ta dala, tiek nopirkts ar
specialas municipalas majoklu biedribas starpniecibu. Ieguldijuma dala var svarstities no 25
Iidz 75 %. Par pargjo dalu aizne@mgjs katru ménesi maksa 1res maksu. Personas ieklauSanai
programma ir §adi nosacijumi: aiznéméja/gimenes gada ienakumi nedrikst parsniegt 60 000
sterlipu marcinu (70 860 EUR) un tam jabit pirmajam majoklim.

3. Jauns pirkums. ST programma dod iesp&ju iegadaties majokli jauna maja, samaksajot
pirmo iemaksu 5% apmeéra no pirkuma veértibas. Programma var piedalities tikai Lielbritanijas
pilsoni un personas, kas ir sanémusSas uzturéSanas atlauju. Konkrétajam nekustamajam
IpaSumam jabit pardotam pirmoreiz, bet ta cena nedrikst parsniegt 500 000 sterlipu marcingu
(590 492 EUR). Majoklim jabut konkréta aiznéméja pirmajam majoklim, turklat celtniecibas
uznémumam ir jabit valsts atbalsta programmas dalibniekam.

Lielbritanijas bankas un atseviS$kas paSvaldibas pirma majokla pirc€jiem piedava
papildu atbalsta programmas. 2012. gada savu pirmo majokli iegadajas 216 000 britu; tas ir par
12% vairak neka 2011. gada. Pirma majokla pirc€ja vid€jais vecums ir 29—30 gadi. Pirmas
iemaksas apmeérs parasti 20% (2007. gada — 10%). Objektu, kas tiek klasific€ti ka pirmais
majoklis, vidgja cena ir 140 000 sterlinu marcigu (165 338 EUR).

Australija

Pirma majokla pircgjiem ir paredzeta 1pasu grantu programma. To lielums mainas

atkariba no Stata. Dienvidaustralija tiem, kas pirmo majokli v€las iegadaties jaunceltng,
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pienakas neatmaksajams pabalsts 15 000 dolaru (11 546 EUR) apmera, savukart tiem, kas
pirmo majokli mekle sekundaraja tirgi —5 000 dolaru (3 849 EUR). Lai persona tiktu iek]auta
atbalsta programma, tai jabut Australijas pilsonim vai jaiegiist uzturéSanas atlauja, savukart
majokla vertiba atkariba no objekta veida nedrikst parsniegt 550—850 tiikstoSus dolaru (423
375—654 307 EUR). Uz dzivi jaunaja maja japarcelas gada laika p&c darijjuma noformésanas,

savukart nekustamais Tpasums ka galvena dzivesvieta ir jaizmanto vismaz seSus ménesus.

Krievija

Valsts hipotekara atbalsta programma Krievija pastav kops 2009. gada. Maksimalais
hipotékas apmérs misu Austrumu kaimina regionos ir tris miljoni rublu (73 989 EUR),
Maskava un Sanktp&terburga — astoni miljoni rublu (197 779 EUR). Atviegloto kreditu mérkis
ir ekonomiskas klases majokla iegade. Aiznéméjam jabiit Krievijas pilsonim, ne jaunakam par
21 gadu un ne vecakam par 60 gadiem (sievietem — par 55 gadiem). Aizne€méja kop€jam darba
stazam jabiit vismaz vienam gadam un ne mazak par seSiem méneSiem p&dgja darbavieta.
Aizn€mgejam un galvotajiem savi ienakumi japierada, iesniedzot Tpasu uzzinu.

Atsevisku profesiju parstavjiem, pieméram, skolotdjiem un militarpersonam,

iegadajoties majokli, ir paredzétas ipasas atvieglojumu programmas. [18]

Darba autors uzskata, ka majoklu atbalsta programmas citas valstis darbojas loti labi,
un ta izmanto diezgan liels iedzivotaju skaits. Protams, katra valst ir citi nosacijumi un dazadas
summas, ar kuram valstis sniedziedz palidzibu.

Darba autors doma, ka Latvijai vajadz€tu nemt pieméru no $Im minétajam valstim.
Katrai ir izstradati savi konkréti valsts nosacijumi, tacu ka redzams tie strada. Visgriitak ieviest
biitu kadas atbalsta programmas no Australijas un ASV piemériem, jo tam ir savas izstradatas
grantu programmas, tacu ko 11dzigu var€tu ieviest ar1 Latvija, ka ridziniekiem iesp&€jams lielaks
atbalsts ar pabalsta ievie$anu jaunajam gimeném pirma majokla iegadei un regionos mazaks, jo
nekustamo TpasSumu cenas Riga ir augstakas neka citur Latvija, tacu viss ir atkarigs no valsts
finansiala stavokla un tas iesp&jam, tacu $ads atbalsts butu Joti piemérots iedzivotajiem, it Tpasi

gadijumos, kad pirmo iemaksu nav tik vienkarsi sakrat gimeném ar vairakiem b&rniem.

Secinajumi
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Hipotekara kreditéSanas sisteéma ir pasa kredit€Sanas sistéma. Galvena atSkiriba no parastas
kredit€Sanas ir ta, ka kila tiek nemts nekustamais 1paSums, turklat bankas uz iegttas
hipotekas pamata var emitet vertspapirus.

Parasti bankas izsniedz kreditus pret nekustamo 1paSumu 80% Iidz 90% apjoma no ta tirgus
vertibas. Atlikust nekustama TpaSuma iegades summa, kas jasedz pasam, tiek saukta par
pirmo iemaksu. Bankas pieprasa Iidzdalibu majokla iegadei, lai parliecinatos, ka kredita
ném¢ejs ir gatavs uznemties kredita saistibas un lai samazinatu bankas risku.

Hipotekaras kreditéSanas pirmsakumi mekl&jami 19.gs. paSas beigas, kad Vidzemes
muiznieku kreditsabiedriba Latvijas teritorija bija pirma nacionala kreditstruktiira, kas
praktiski uzsaka hipotekaro aizdevumu izsniegSanu tikai un vienigi pret kila dotiem zemes
gabaliem, kas tika ierakstiti zemesgramata.

Hipotekarajai kreditéSanai bija liela ietekme uz attistibu Latvijas neatkaribas ieglisanas
gados, kad Zemes banka bija galvenais agraras reformas finanséSanas instruments. Tani laika
Latvijas saimnieciba prasija atru un efektivu kreditu ekspansiju, jo zemnieki uz savas plikas
zemes nevargja gaidit gadiem. Tacu uzdevumu sarezgija tas, ka Latvija vél nebija iedibinata
stabila tiesiska kartiba, kas skaidri regulétu kredita noteikumus un nodrosinajumu.
Hipotekarajai kreditsisteémai liktie pamati péc Latvijas neatkaribas atgtiSanas ir tie pasi
pirmskara Latvija izveidotas hipotekaras kreditsistémas pamati, kuri gadu gaita ir mainiti un
pielagoti dotajai situacijai. Latvija nebija kredité$anas no valsts puses, jo ta atradas Padomju
Savienibas okupacija. Biitiba visu nodroSinaja valsts gan darba vietas, gan arT majoklus,
kadg] kreditesana nebija vajadziga. Tadél péc Latvijas neatkaribas atjauno$anas ministriem
bija loti griuts uzdevums, izveidot likumus ne tikai hipotekarajai kreditéSanai, bet
kreditésanai kopuma un vispar pamatus Latvijas valstij ar likumiem.

1996.gada pavasari, lidz ar banku krizes sakumu un strauju valsts iek$§€jo aizpémumu
pieaugumu, izveidota hipotekara kredit€Sanas sistéma praktiski parstaja funkcionét:
hipotekarie aizdevumi vairs netika izsniegti.

Hipotekaro aizdevumu industrija 2000. gada atsakas var€tu teikt no nulles, tau paris gadu
laika piedzivoja strauju izaugsmi, kas mérama pat vairakos desmitos reizu. Komercbanku
izsniegto hipotekaro aizdevumu svars banku kreditportfelos pieauga turpat vai dienam, driz
vien hipotekarie aizdevumi veidoja vairak neka pusi no banku kreditportfela.

P&c iestasanas ES, nekustama TpaSuma tirgii strauji kapa cenas, kas nozimgja, ka vajadzigi
lielaki aizdevumi, lai Sos nekustamos Tpasumus spetu iegadaties. Biivniecibas nozarei bija
milzu uzplaukums, sakas arvien lielaks pieprasijums p&c majokliem, ka ar pieprasijums pec

hipotekarajiem aizdevumiem.
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Sakoties krizes 2008. gada, bankas beidzot saskaras ar savas pavirsas ricibas sekam. Latvija
11dz krizes sakumam komercbankas izsniedza kreditus neizvertgjot to vai kredita némejs spes
atgriezt kreditu atpakal. KreditéSana Latvija auga straujiem tempiem, jo iedzivotaji, mazo
procentu likmju dgl, bija gatavi doties uz komercbankam un aiznemties naudu, lai iegiitu sev
majokli, vai pat veikt dazadas spekulacijas nekustamo Ipasumu tirgd, lai nopelnitu naudu,
zinot to, ka katru dienu nekustamajam TIpaSumam cenas auga.

Skatoties no krizes sakuma Iidz 2014. gadam, izsniegto hipotekaro kreditu apjoms bija
sarucis no 7,2 miljoniem lidz 4,7 miljoniem jeb par 34,68 %. Lielais izsniegto aizdevumu
samazinajums varétu biit saistits gan ar hipotekaro kreditu procentu likmju straujo kapumu,
gan ar ar strauju inflacijas paaugstinasanos, gan ar iedzivotaju riciba esoso finansu lidzeklu
samazinajumu, tacu tie, pec autora domam, nav vienigie ietekmé&josie faktori, jo $aja laika
perioda dalas Latvijas iedzivotaju bija spiesti doties uz arzemém, pieméram, Angliju, Iriju,
Norvégiju, lai varétu iegiit papildus lideklus nomaksat jau sapemtos aizdevumus, kur
iesp&jams pat bija zaudeti iegadatie pasumi, kuri bija jaatdod bankam.

Tapat arT vidgjais kredita apjoms vienam kreditam bija lielaks krizes sakuma, kad vidgji
viena aizdevuma apjoms bija 45,53 tukstosi eiro, kas nakosajos gados saruka, Iidz 2014.
gada vidgji viena hipotekara aizdevuma lielums bija 36,92 tikstosi eiro, kas §1 perioda
ietvaros bija par aptuveni 20 % liels samazinajums. Sis vidéja kredita apjoma smazinajums
noteikti ir izskaidrojams ar to, ka nekustama ipasuma vértiba strauji samazinajas un
klientiem vairs nebija vajadzibas péc tik lieliem aizdevumiem, kadi tie bija pirms krizes un
krizes sakuma posma.

Skatoties klientu kavétos maksajumus no 2008. lidz 2014. gadam, var redzét divas
tendences, ka bija kav&jumi lidz 30 dienam, kurus skaidro ar to, ka klienti nebija akurati
laika veikus$i maksajumus, ka ar virs 90 dienu ilgu kavétaji, kam iemesls bija nepietiekamie
finansialie lidzekli, kas samazinajas patérina un pakalpojumu cenu pieauguma, inflacijas,
bezdarba palielindjuma un citu iemeslu del.

Apskatot hipotekaras kreditéSanas ietekméejoSos faktorus, autors secina, ka galvenais iemesls
hipotekaras kredit€Sanas apjomu samazinajumam bija nepietickamie finansialie 1idzekli,
kuri samazinajusies valdibas veikto reformu, darbavietu samazinajuma, inflacija, patérina
cenu indeksa palielinajuma rezultata. Tacu ir ar1 faktori, kuriem nav tieSas ietekmes uz
kreditéSanu, ka galveno autors uzskata migraciju. Ar krizes sakumu iedzivotaji devas prom
uz arzemém, lai var€tu sapelnit naudas lidzeklus hipotekaro aizdevumu atmaksasanai, kuri
tika panemti pirms krizes perioda. SeSu gadu garuma negativais migracijas saldo bija tuvu

pie 200 000 tikstosiem, kur lielaka dala iedzivotaju bija jauni cilveki, ka arT jaunas gimenes.

61



Tas ir milzu zaud&jums gan Latvijas valstij, gan tas ekonomikai, ka arT it Tpasi hipotekarajai
krediteSanai.

ledzivotaju skaits darbspg&jiga vecuma turpinas samazinaties, tas ir viens no faktoriem, kurs§
netiesa veida ietekmé€ krediteéSanu. Ja tas turpinas samazinaties, tad kur gan bankas spés iegtt
klientus, lai veicinatu §1 pakalpojuma noietu? Tapat noveérojams art nodarbinato iedzivotaju
skaita samazinajums sakot no 2008. gada, kas, protams, bija saistits ar daudzu cilvéku
atlaiSanu no darba vietam, uznémumiem samazinot savas izmaksas.

Darba mekl&taju skaita izmainam nav tieSas ietekmes uz hipotekaro kreditéSanu, tacu tam ir
ietekme uz iedzivotaju finansu lidzek]u izmainam, Iidz ar to netiesa ietekme uz krediteSanu
gan ir, jo, ja iedzivotajiem bus vairak naudas lidzek]u, tad tiem lémumu par nekustama
Ipasuma — majokla iegadi bus izdarit vieglak.

Lielakos ienakumus ieguva vecuma grupa no 25 lidz 34 gadiem, un tas ir pozitivi, jo tiesi §1s
vecuma grupas parstavji ir tie, uz kuriem savu segmentaciju veic komercbankas. Jo tie varétu
bit iedzivotaji, kuri ar savam gimeném apspriez iesp&jas savu miteklu iegadi visvairak, jo
tas var€tu bt gimenes, kuras nesen tikai ir izveidojusas, kuram ir mazi bérni, un kuras doma
par to, ka nodrosinat bérniem un sev apstaklus labakai dzivosanai.

Riciba esosie ienakumi uz vienu majsaimniecibas locekli 2008. gada bija augstakie, kuri péc
tam saka ar katru gadu samazinaties, 11dz 2011. gada atkal palielinajas, 2013. gada sasniedzot
loti Iidzigus raditajus krizes sakuma raditajiem. Un, p&€c autora domam, tas ir labi, jo
1edzivotaji var€s lielakus terinus veltit ne tikai lai nodroSinatu sevi tikai galvenokart ar pasam
nepiecieSamakajam patérina precém un pakalpojumiem, bet vares ar1 térét naudas lidzeklus
ar1 citam precém un pakalpojumiem. Tas ir labi arT tada skatijuma, ka iedzivotajiem bis
labakas iesp€jas iekrat finanSu lidzeklus hipotekara aizdevuma pirmajai iemaksai, ja tie
1zveletos par labu hipotekara aizdevuma ieguvei.

Latvija nomainijas valdiba 2009. gada, kad IKP turpingjas straujais kritums, kas
salidzinajuma ar 2008. gadu bija 14,19 %, jo ta nesp&ja nodroSinat nepiecieSamas reformas,
ka rezultata bija zaudg€jusi uzticibu savai darbibai. Taja gada budzets tika konsolidéts par 11
% no IKP, samazinot izdevumus praktiski visas jomas, ka ar1 celot nodoklus, pieméram,
pievienotas vertibas un akcizes nodoklus. Sakot ar 2010. gada sakumu, beidzot visi galvenie
Latvijas ekonomikas raditaji saka uzlaboties.

Valdiba veica pietiekosi daudz dazadu reformu un pasakumu ekonomikas uzlabosana, kadg]
iek§zemes kopproduktam v@rojams pieaugums. Viens no iemesliem hipotekaras
kreditéSanas samazinajuma turpindjumam, visticamak, ir nepietiekoSie finansialie lidzekli

aizdevuma iegtSanai, ka arT komercbanku striktaku nosacijumu ievieSana aizdevuma
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iegliSanai un paSu aizdevuma némeéju stingraka izvert€Sana, vai aiznémejs bis sp&jigs
atmaksat, kadi ir vina iepémumi u.c.

Ped€jos gados péc krizes parvaréSanas valdiba ir izradijusi iniciativu ar valsts atbalsta
programmu istenosanu tiesi hipotekaraja kreditéSana, lai palidzetu Sai nozarei atgiit apjomus,
pieméram, piedavajot hipotekarajam aizdevumam atvieglojumus gimeném ar vairakiem
bérniem, vai ari valsts galvojuma izsnieg8ana $adam gimeném. Tapat $ini gada pienemtais
lémums par nolikto atslégu principa ievieSanu, ir ka valsts atbalsta programma hipotekarajai
krediteésanai. Latvijas valdiba censas palidz&t komercbankam aktivizét iedzivotajus izdarit
lémumus par labu hipotekaro aizdevumu nemsanai, jo valdiba saprot, ka tiesi §1 kreditéSanas
nozare ir stipri zaud€jusi savas pozicijas krizes perioda, pie tam pagaidam nekas neliecina,
ka hipotekara kredit€Sana turpmak atgiis savas pozicijas, jo ta ar katru gadu samazinas arvien
vairak.

Nolikto atslégu principa ievieSana komercbankam Skiet negativa, jo bankam palielinas risks,
kadel pirmas iemaksas lielums uzreiz tiek stipri palielinats, kas nozimé, ka §is pakalpojums
— hipotekarais aizdevums, vairs nebis tik pieejams. No klientu puses $1 principa ievieSana
pozitivi ir tas, ka klietam maksatnetsp&jas gadijuma, atdodot kilu, vairs nav saistibu ar
komercbanku, tadu negativais ir tas, ka jau iepriek§ autors mingja, ka kreditiestades
palielinas pirmas iemaksas lielumu, kas nozimg, ka, lai iegtitu $adu hipotekaro aizdevumu
ar nolikto atslégu principu, naksies gimeném krat krietni lielaku summu primajai iemaksai,
kas noteikti samazinas iesp€jas uz §1 pakalpojuma atraku iegtiSanu. Tad nu ka risinajums ir
pienemts, ka katrs klients izvélas pats vai tam ir nepiecieSama atbalsts, nolikto atslegu
principa veida, vai arf nav nepiecieSams.

Tapat ir izveidota arT valsts atbalsta programma gimeném ar bérniem majokla iegadei vai
buvniecibai, lai stimul€tu hipotekaro kredit€Sanu. Tas meérkis ir atviegot pirmas iemaksas
slogu majsaimniecibam ar bérniem, sniedzot valsts atbalstu galvojuma veida majokla

iegadei vai biivniecibai.
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Priekslikumi

Ka priekslikumu autors min, ka valdiba varétu parskatit fiskalo politiku, palielinot
iedzivotajiem pabalstu lielumus, it Ipasi tos, kuri saistiti ar bernu piedzimSanu un
audzinasanu, jo tie Latvija paslaik ir stipri mazaki, kadi tie ir valstis uz kuram dodas darba
un dzivo$anas meklgjumos, pieméram, ka Anglija, Norvégija, Irija. Protams, tas nav tas
vieglakais darbs valdibas rokas, zinot to, ka lidzeklu ir tik, cik ir, tacu tas ir viens no
iemesliem, kadg] tik daudzas jaunas gimenes dodas projam no valsts. Lidz ar $o gimenu
doSanos prom uz arvalstim, hipotekara kredit€Sana zaude apjomus, kadus ta varétu iegiit,
lidz ar to zaudg ar1 IKP, talak razoSana un valsts attistiba.

Noteikti jamin arT priekslikums par to, ka nepiecieSams ieviest precizitati un sakartot banku
datu vaksanu un tas metadologiju, jo ir divas galvenas datu bazes par banku kreditésanu, tas
ir, FinanSu un kapitaltirgus komisija un Latvijas Banka, tacu So iestazu dati diezgan stipri
atSkiras dazados laika momentos.

Bankam vajadzetu pilnveidot savu klientu kreditsp&jas analizes panémienus, un vajadz&tu
nodrosinat savu klientu maksajumu veikSanas uzraudziba stingrak, ka ar veidot stingrakus
noteikumus aizdevuma atmaksas kav&jumu gadijumos, lai klienti saprastu, cik nozimigas ir
saistibas ar kreditiestadi un nebiitu pavirSas atticksmes ne no klienta puses, ne arT pasas
bankas puses.

Valdibai biitu nepiecieSams vairak kontrolét nokustama tirgus attistibu, iesp&ams, pat
noteikt kadas nodevas vai nodok]u likmes iegadajoties nekustamo 1paSumu, lai neatkartotos
pagatnes pieredze, kad nekustama Tpasuma tirgii cenas kapa pilnigi bez jebkada pamata. Tas
iesp&jams kontroletu nekustama TpaSuma tirgus cenu nepamatotu cenu kapumu, ka rezultata
nebiitu iespgjama atkartota krize ekonomika tada apmeéra, kada ta bija 2008. gada. Tas
palidzetu samazinat majoklu cenas, un stimul@t hipotekaro kreditéSanu.

Valdibai vajadzetu izskatit valsts atbalsta programmu funkcionéSanas efektivitati un tas
uzlabot ar papildus nosacijumiem, vai ari ievieSot jaunas atbalsta programmas, nemot
pieméru no citam valstim, pieméram, ievieSot vienreiz&ju pabalstu jaunam gimeném, kuras
vélas iegadaties savu pirmo majokli, ka, pieméram, tas ir Australija. Sobrid atbalsta
programmas ir ka izveles iesp€jas hipotekara aizdevuma iegiiSana, pie tam loti biezi
klientiem nav izdevigi tas izvéleties. Pabalsts butu labs stimuls iegadaties majoklus, jo
problémas ir ar pirmas iemaksas sakrasanu jaunajam gimeném dotaja situacija. Tas, péc
autora domam, palidzés krediteSanai, jo tiks pemti vairak krediti un stimuléta valsts

ekonomika.
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http://www.kreditiem.lv/lv/privatpersonam/hipotekarais_kredits/hipotekarais/

18. Latvian property portals, nekustamo TipaSumu zinas. ,,Hipot€kas aizdevumi uz
atvieglotiem noteikumiem jaunajam gimeném: labi vai slikti?” Pieejams:

http://www.latvian-

property.lv/lv/ni zinas/5/hipotekas aizdevumi uz atvieglotiem noteikumiem jaunajam
gimenem:_labi_vai_slikti/41 [sk. 18.04.2015]

19. SEB bankas majaslapa, hipotekara kredita nosacijumi. Pieejams:

http://www.seb.lv/Iv/private/services/trusts/mortgages/nosacijumi/ [sk. 25.03.2015]

20. SEB bankas majaslapa, fiks€tas un mainigas procentu likmes piemérs. Pieejams:
http://www.seb.lv/Iv/private/services/trusts/mortgages/nosacijumi/6/piemers/ [sk.
20.03.2015]
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http://www.latvian-property.lv/lv/ni_zinas/5/hipotekas_aizdevumi_uz_atvieglotiem_noteikumiem_jaunajam_gimenem:_labi_vai_slikti/41
http://www.latvian-property.lv/lv/ni_zinas/5/hipotekas_aizdevumi_uz_atvieglotiem_noteikumiem_jaunajam_gimenem:_labi_vai_slikti/41
http://www.latvian-property.lv/lv/ni_zinas/5/hipotekas_aizdevumi_uz_atvieglotiem_noteikumiem_jaunajam_gimenem:_labi_vai_slikti/41
http://www.seb.lv/lv/private/services/trusts/mortgages/nosacijumi/
http://www.seb.lv/lv/private/services/trusts/mortgages/nosacijumi/6/piemers/

Bakalaura darbs ,,Hipotekara kredita tirgus Latvija” izstradats

LU Ekonomikas un vadibas fakultate.

Ar savu parakstu apliecinu, ka petijums veikts patstavigi, izmantoti tikai taja noraditie

informacijas avoti un iesniegta darba elektroniska kopija atbilst izdrukai.

Autors: Mareks Dambitis (personiskais paraksts)

Rekomendgju/nerekomendgju darbu aizstavesanai

Vaditaja: profesore Dr. oec. Liicija Kavale (personiskais paraksts)

Recenzents: Prof. Dr. oec. Inese Vaidere

Darbs iesniegts FinanSu katedra

Dekana pilnvarota persona: metodike Zanda Nilendere (personiskais paraksts)

Darbs aizstavéts bakalaura gala parbaudijuma komisijas sedé
prot. Nr.

Komisijas sekretare: lektore M.ekon. Liga Leitane (personiskais paraksts)
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