LATVIJAS UNIVERSITATES
GEOGRAFIJAS UN ZEMES ZINATNU FAKULTATE
GEOGRAFIJAS NODALA

Zemes 1pasumu konsolidacijas risinajums -
Purvciema un Plavnieku dzivojamos rajonos
Riga

Bakalaura darbs

Ieva Baltina

Ib 05036

Darba vaditajs: profesors Dr.geogr.,
Olgerts Nikodemus

Riga, 2010



Anotacija

Ievas Baltinas bakalaura darbs ,,Zemes TpaSumu konsolidacijas risinajums — Purvciema

un Plavnieku dzivojamos rajonos Riga” ir izstradats ar mérki piedavat iesp&jamos
risindjumus zemes Tpasumu konsolidacijai Purvciema un Plavnieku dzivojamos rajonos, kas
vareétu nodrosinat teritorijas ilgtsp€jigu attistibu.

Darba analizéta Iidz Sim maz aprakstita un pétita probléma, - v&sturisku procesu
rezultata raditas problémas Riga nekustamo Ipasumu sféra un iesp€jamie risinajumi zemes
konsolidacijas procesa. Aprakstitas izmantotie materiali un metodes. Doti uzskatami pieméeri
ar autora veidotiem atteliem.

Darba rezultats ir izstradatais zemes konsolidacijas piedavajums viena noteiktaja
etalonteritorija. Darbs sastdv no izmantoto literatiiras apraksta, izmantotam metodém un
materidliem un konsolidacijas projektu. ST darba apjoms ir 44 lappuses.

Atslégvardi: zemes reforma, ipaSumu struktiiras veidoSanas, konsolidacija.



Annotation

Diploma paper of Ieva Baltina ,,Consolidation solutions of land property in residential
areas of Purvciems and Plavnieki, Riga” has been worked out with the aim to offer best
possible solutions for land property consolidation of residential areas of Purvciems and
Plavnieki that would provide sustainable development of this area. There have been analyzed
and researched problems concerned with mess in field of real estate due to historical
processes and given possible solutions in land consolidation process. There have been
described used materials and methods, given graphic examples with pictures made by the
author.

The result of this work is land consolidation proposal in one standard area.

This work consists of description of used literature, materials of researched methods and
consolidation project. The amount of this work is 44 pages.

Keywords: land reform, formation of property structure, consolidation.
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IEVADS

Privatpersonas 1pasuma tiesibu atziSana, iev@roSana un nodroSinasana ir viens no
pamatnosacijumiem demokratiska sabiedriba, kas darbojas uz tirgus ekonomikas principiem.
Tiesi TpaSums ir tas instruments ar kura palidzibu cilvéks vai sabiedriba nodroSina savas
praktiskas un socialas vajadzibas. Tas motivé sabiedribas loceklus domat un riipéties par savu
Tpasumu un tadejadi arT par savu labklajibas pieaugumu. Sabiedribas atsevisku individu
labklajibas pieaugums paaugstina arl sabiedribas kopg&jo labklajibas Itmeni. Privatpersonu
Ipasuma tiesibu atziSanu Latvijas Republika garanté Latvijas Republikas Satversmes 8. nodala
- ,,Cilvéka pamattiesibas”, kuras 105. panta ir teikts, ka ikvienam ir tiesibas uz IpaSumu.

Sobrid vésturisko procesu rezultata raditais juceklis nekustamo Tpa§umu joma neatbilst
Civillikuma iecerei. IpaSumu sakarto$ana, it ipa$i Riga, licla nozime ir IpaSumu
konsolidacijai. Ar konsolidacijas palidzibu iesp&jams regulét neizdevigas robezas, likvidét
starpgabalus, apvienot savstarp&ji saistitus zemes gabalus un izveidot kompaktus zemes
gabalus. P&c konsolidacijas vieglak veikt darfjumus ar zemi un ar uz tas esos$ajam buvém, ja
zemei un uz tas esosajam buveém ir dazadi 1pasnieki. Daudzdzivoklu majam konsolidacija un
zemes TpaSumu tiesibu sakartoSana lauj risinat saimnieciskos jautajumus, dod iesp&ju nemt
kreditus, paplasinat dzivoklu pirkSanu un pardoSanu, ko daudzviet kavé nesakartotas Ipasuma
tiestbas. Zemes TpaSumu robezu sakartoSana saskana ar teritoriju planojumiem nodroSina
zemes racionalu izmantoSanu, infrastruktiiras uzlabosanu un nekustama Ipasuma IpasSnieku
intereSu aizsardzibu, ka rezultata samazina stridus un tiesaSanos. Ne mazak svarigs zemes
konsolidacijas aspekts ir 1pasnieku vélme sadalit vai parkartot ipasuma robezas ar mérki
sadalit kopipaSumu vai vienkar$i nopelnit. Ka arT TpaSumu sakartoSana atbilstos$i attiecigas
administrativas teritorijas apbiives noteikumiem.

Darba meérkis: Piedavat iesp€amos risinagjumus zemes Ipasumu konsolidacijai
Purvciema un Plavnieku dzivojamos rajonos, kas var€tu nodroSinat teritorijas ilgtsp€jigu
attistibu.

Pamatojoties uz darba mérki, bakalaura darba tika izvirziti $adi uzdevumi:

1. Aprakstit un izanalizet iesp&jamos zemes konsolidacijas risinajumus citas valstis;

2. Aprakstit zemes TpasSumu strukttiru Purvciema un Plavnieku dzivojama rajona;

3. Noskaidrot nozimigas tiesiskas un cita veida problémas zemes konsolidacijai;

4. lzveletajas etalonteritorijas izstradat priekSlikumus iesp&jamai zemes

konsolidacijai.

Pétama teritorija bija Rigas pilséta Plavnieku un Purvciema dzivojamie rajoni. Nemot

veéra straujo So teritoriju attistibu $1 teritorija vairakkart tika apsekota Bakalaura darba
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izstrades laika. Izpetot nekustamo ipaSumu robezas kadastra karte, tika apskatita teritorija
daba.

Darba analizéta lidz Sim maz aprakstita un pétita probléma, respektivi, vesturisku
procesu rezultata raditais juceklis nekustamo TpaSumu sfeéra un iesp&€jamie risinajumi zemes
konsolidacijas procesa. Aprakstitas izmantotie materiali un metodes. Doti uzskatami pieméri
ar autora veidotiem att€liem. Robezu un €ku konfiguracijas dati tika apstradati MicroStation
programma un izveidots konoslidacijas projekts vienai noteiktai etalonteritorijai.

Bakalaura darbs izstradats laika perioda no 2009 lidz 2010 gadam. Bakalaura darba

autore Ieva Baltina.



1.LITERATURAS APSKATS PAR PETAMO TEMU

1.1 Zemes ipasumu struktiira un to konsolidacija Eiropa

Zemes konsolidacijai Eiropa ir vairak ka 100 gadu v@sture. Sakotngji Sie procesi skara
tikai lauksamniecibas zemi, bet v&lak likumi tika pielagoti ari nelauksaimnieciskajam
platibam. Meérkis bija uzlabot un palielinat lauksaimniecibas attistibu. Ari Sobrid zemes
konsolidacijas Eiropa un Latvija vairak tiek izmantota lauksaimniecibas zemém.
Rietumeiropa zemes konsolidacijas 1pasSi aktivi notiek 20.gadsimta 60-70.gados. Sakotngji
konsolidacija sevi ietvéra zemes robezu uzlaboSanu, bet vé&lak ar1 tadas lietas ka
infrastrukturas uzlaboSanu, vides aizsardzibu, lauksaimniecibas un komercdarbibas
uzlaboSanu.

Rietumeiropa zemes konsolidacija, zemes sadaliSanas struktira, tapat ka celu
infrastruktira, galvenokart paliek neskarta zemes konsolidacijas projekta laika. Galvenas
izmainas ir Tpasumtiesibas uz dazadam ipasumu dalam. Kanalizacijas sist€mas, celus un pat
komunikaciju infrastruktiiras ir nepiecieSams izveidot un tadejadi apvienojot ar konsolidacijas
projekta galveno planu.

Vacija ir liela atSkiriba starp pilsétam un lauku teritorijam, tapec, lai uzlabotu lauku
attistibu lielakoties zemes konsolidacijas risinajumi tiek piemeéroti lauku teritorijam, bet ta
neizslédz iespéjas to veikt pilsétas. Pieaugot Vacija pieprasijumam péc nelauksaimniecibas
zem@m, ir izstradati vairaki konsolidacijas projekti, kas palielina pilsétu un lauku teritoriju
konkur&tsp&ju un iespgjas attistibai. Zemes konsolidacijas likums (Flurbereinigungsgesetz
verkundungstag, 1953) Vacija paredz dazadas konsolidacijas metodes:

1. Brivpratiga zemes apmaina;

Paatrinata zemes konsolidacija;
Zemes konsolidacija ar specifiskiem noltikiem;

Vienkarsa zemes konsolidacija;

w»ok »w N

Piespiedu zemes konsolidacija .

Belgija atskaites punkts konsolidacijas sakSanai bija grutibas lauksaimnieciba. Belgija
ar zemes konsolidaciju saprot lauksaimniecibas norikojuma zemes pargrupéSana un
pardaliSana racionala kartiba starp cilvékiem, kam ta ir un ko tie izmanto apmainoties zemes
gabaliem. Taja pasa laika paplasinams saimnieku celu tikls (uzlabojama piebraukSana pie
gabaliem) un optimali izmantojams @idens kratuvju tikls (Vitikainen, 2004).

Pieméram UK ir maz datu par 1paSumu IpaSumtiesibu daudzumu(laukos un pilsétas) un

butiska ir to atSkiriga biitiba. Ir problémas ar datu uzglabaSanu un tie ir nepilnigi (Zemes



registra dati Anglija un Velsa). Tomer tas nenozimé, ka dati ir tik maz vai tik nepilnigi, ka
nevarétu izveidot zemes un ipaSumu Tpasumtiesibu ainu (Dixon, 2009).

Skotijas Tpatniba ir tas politiska stabilitate, kas veicina arzemniekus pirkt zemi, ka
naudas ilgtermina ieguldiSanas lidzekli. Politiska interese par zemes reformu Skotija ir tikusi
aizskarta gadiem 1ilgi, bet ,,zemes jautajums” joprojam palicis Joti aktuals. Skotijas vestures un
kultiiras jautajums, ko ietekm@jusi Augstienes atbrivosana un ilgstoss anti-lendlordisms un
tam sekojosas netaisnibas (Cameron, 2001). Zemes reforma ir ieklauta politiskaja programma
19. gadsimta un 20. gadsimta sakuma. Zemes 1paSumu likumdosana veidojas laika posma no
1886. gada Iidz 1919. gadam. Kops$ ta laika nav beigusas diskusijas par zemes reformas
nepiecieSamibu. Politiskas gribas triilkums risinat zemes reformas jautajumus rezultata noveda
pie ta, ka sabiedriba izvelgjas $o jautajumu risinat tada veida, ka vini So problému redz un
saprot. (Wightman, 1999). Caur ieziméto paplaSinasanos vietéjas sabiedribas TpaSumtiesibas
un parvaldiba. 1993. gada ,,North Lochinver Estate” kopienas atpirkSana ar ,,Assynt Crofters
Trust” (ACT) palidzibu paatrindja zemes reformas diskusijas Skotija un bruggja celu uz
iesp&ju daudzam kopienam iegtt zemi (MacAskill, 1999; MacPhail, 2002).

Rietumeiropas valstis konsolidacijas procesi norit jau sen un saméra veiksmigi, bet ne
visa iekrata pieredze noder Centraleiropai. Ja Rietumeiropas pieeja un pieredze zemes
konsolidacija tiktu piemé&rota Centraleiropai, kas ir reala iesp&ja, butu loti svarigi nemt véra
viet§jos nosacijumus. Rietumeiropas zemes konsolidacijas pieredze apgiita ta ilgaja attistibas
procesa. Niderland€é, pieméram, zemes konsolidacija ar likuma palidzibu tiek izmantota
gandriz gadsimtu un Saja laika likumdoSana ir izmainita vairakas reizes. Bavarija (Vacijas
dienvidi) zemes konsolidacija vésture ir vél senaka. ST ilga attistiba ir nodroginajusi, ka ar to
saistitie politikas instrumenti ir pieméroti iesaistito valstu realajiem apstakliem. Bet ne
vienmer vienas un tas paSas modifikacijas ir piemérojamas visiem apstakliem. Centralajai
Eiropai ir nepiecieSama sava unikala pieeja, kas radusies 1paSos apstaklos (Dijk, 2003).
Apskatot dazadu valstu pieredzi zemes konsolidacijas procesos var pamanit, ka katrai valstij ir
savas problémas un sava pieeja Sim jautagjumam. Valstim ir dazada vesture un TpasSumu
struktiiras veidoSanas, tapéc nevar izstradat vienotu modeli ka risinat zemes konsolidacijas
procesus.

Pamatojoties uz literatiiras izpeti par problémam, kas saistitas ar zemes jautajumiem
Centraleiropa var tikt izdaliti Cetri galvenie ietekm@joSie faktori. Katrs no tiem ir saistits ar
privatizaciju un socialisma kolektivizacijas mantojumu. V&oprojam dazos Centraleiropas
regionos privatizacija nav pabeigta. Tas nelauj veidot visparigu attistibas planu konsolidaciju
skartajos apgabalos. Viena no iesp&jam var biit zemes atdaliSanas un konsolidacijas procesu

apvienosana, tadejadi paatrinot procesu (Sonnenberg, 2000).



Tadejadi, tur, kur socialisma &ras struktiira tika izmainita caur privatizaciju, radas tris
atSkirigi jauni apstakli, ko veidoja privatizacijas metozu adoptacija — pardosana,
kompenséSana vai atlidzinasana. Ped€ja metode sola vislielako iesp&ju ‘pagriezt laiku atpakal’
uz pirms-socialisma nosacfjumiem tada apjoma, kas lautu apvienot tradicionalo un veésturisko
nozimi, kas gan ir ne tik biitisks ka par€jas divas metodes. ‘Pardosana’ un ‘kompensésana’
norada uz aktivu lauksaimnieku lidzdalibu, turpretim ‘atlidzinaSana’ norada uz daudz
pasivaku zemes T1paSumtiesibu iegliSanas veidu, izmantojot birokratiskas darbibas. Tas
atkarigs no zemes Ipasumtiesibu veéstures un politiskajam izv€lém, ko veidojusi privatizacijas
sadaliSanas problémas bitibai (Dijk, 2003).

Sada gadijuma, pilnigi jauns zemes sadaliSanas modelis tiek atfistits, neattiecinot to uz
pirms-komunisma laikiem 1948.gada, kas ir ka atskaites punkts post-privatizacijas
pasumtiesibu modelim. ST atsauce uz 1948.gadu liek atskatities uz socialisma &ras izmainam,
meginot to izsvitrot no véstures un savienot ar pirms-socialisma situaciju. Bet $is process
biezi vien ir apgriitinoss un palénina privatizacijas pabeigSanas procesu.

Neatnemama post-socialistiskas parveidosanas dala bija iepriekS valstij piederoso
kooperativo saimniecibu privatizacija. Ir bijusi vairaki meéginajumi atgriezties atpakal
pirmskara apstaklos, arT zemes Tpasumtiesibu struktiras zina. Biezi vien lielu, ekonomiski
efektivu un izdevigu vienibu daliSanas rezultats ir vairaki mazi un ekonomiski neizdevigi
privatie zemes gabali, kas nav pilnvertigi izmantojami (Dijk, 2003).

Kompensacijas par zaud€tajiem zemes Ipasumiem lauj neatjaunot vecas struktiiras pasas
par sevi. Kops pardalitajai zemei nav vesturiskas sasaistes ar individualajiem Ipasniekiem, tai
ir mazaka emocionala piekerSanas, tadejadi pielaujot vieglaku parveidosanos gan platibas, gan
atraSanas vietas zina. Tas ietver ieprieks valsts parvalditu lielu kolektivo saimniecibu ieguvi.
Zemes kompensacijas lauj izveidot zemes rezervju fondus, lai atbrivotu papildus zemi
lauksaimniecibu paplaSinasanai, kad tas bus nepiecieSams.

Centraleiropa ir ar papildus probléma ar TpaSniekiem, kas nedzivo sava ipaSuma, kas $o
lietu nopietni sarezgi. Labakaja gadijuma zemes paSnieks ir pilnvarojis kadu personu, kas ir
tiesiga rikoties ar Ipasumu un parakstit vajadzigos dokumentus. Ja $ada persona nav, tad
zemes konsolidacija var apstaties pat uz vairakiem gadiem. Par spiti Sai klat neesoSo
IpaSnieku problémai, vispargja tendence ir balstita uz kopdarbibu, demokratiju un sabiedribas
vaditu zemes konsolidaciju (Riddell un Rembold, 2000).

Pasreiz€ja Ungarijas situacija ir janosaka skaidra atSkiriba starp zemes Ipasumtiesibu
sadaliSanu un zemes izmantoSanu. Tadejadi Ungarija attistijusies tik talu, ka var aizkavét

zemes lietoSanas ekstrémas formas, uzturot kooperativas saimniecibas ka biznesa butibu, tadel



arl saistitas saimniecibas tika privatizétas. Tas tika panakts pateicoties zemes reformas
likumdos$anai, kas lava nomas ligumiem paplasinat saimniecibas (Riddell et al., 2000).

Tacu ekonomiskie un likumdosanas faktori ir labv@ligi briva tirgus pieejai péc
socialisma sabrukuma 90tajos gados, laujot tirgum veidot konsolidaciju (Dijk, 2003).

Nemot véra visu tris Baltiju valstu lidzigo veérsturi un veidosanos, mums ir ar1 Iidzigas
zemes izmantoSanas pamatproblémas. Agraras reformas un likumu maigu rezultata
izveidojusies sadrumstalota zemes apsaimniekoSanas struktiira. Viens no minusiem ir
japiemin loti lieli zemes platibi (it seviski lauku teritorijas), kas tiek apsaimniekotas uz nomas
attiecibu pamata. Ta rezultata ir izveidojusies Ipasnieku un lietotaju struktiiras savstarp&ja
neatbilstiba. Pirms Latvija iestajas Eiropas savieniba zemes tirgus bija diezgan neaktivs, bet
pec iestasanas tas palika loti aktivs. CE€las Ipasumu cenas un aktivak notika darfjumi ar
IpaSumiem, jo bija atverusies Eiropas savienibas koptirgus. Aktivaikie darfjumi notika pilsétas
un to tuvuma (Miglavs, 2003). Viens no faktoriem, kas veicindja zemes neracionalas
struktiiras veidoSanos bija zemes atgiiSana vecajas robezas un iegiiSanu par sertifikatiem ar
meérki zemi velak pardot, nevis to apsaimniekot. Zemes tirgus 1€nam sakarto So situaciju,
diemZg€l zemi ar uznémumu starpniecibu iepérk galvenokart arzemju uznémeji, kuriem vinu
valstis maksa kompensacijas par lauksaimniecisko razoSanu citas valstis, pieme&ram, dani.
Zemes tirgus ir bitiska prasiba veiksmigu saimniecibu izveidoSanai. Ar zemes nomu un
pardosanu, vesturiski izveidojuSos saimniecibu robezas var mainities un tadejadi sasniedzot
optimalu lielumu 1pasos apstaklos (Schulze, 2000).

Zemes konsolidacijas procesi ir atSkirigi katra valsti, katra valsti ir sava pieredze
konsolidacijai un izpratne par to, kas tas ir. Piem&ram, Lietuva Leimontaite (Leimontaite,
2000) ir izteikusi, ka Zemes konsolidacijas ir kompleksa zemes gabalu sakartosana, kad to
robezas un izvietojums tiek mainits saskana ar noteiktai teritorijai izstradatu zemes
konsolidacijas planu ar mérki palielinat zemes gabalus, izveidot racionala lieluma saimniecibu
zemes Tpasumus un uzlabot to struktiiru, ierikot nepiecieSamo infrastruktiiru un ieviest citus
lauksaimniecibas un lauku attistibas, ka ar1 vides aizsardzibas politikas mérkus un uzdevumus

Zemes konsolidacija nozimé izmaksas, kuras ieklauj mérnieku darbu, projektu zZimétaju,
notaru pakalpojumu izmaksas un valsts institiiciju izmaksas. Rietumeiropa ir prakse, kas pusi
So izmaksu sedz valsts, kamér otru dalu atmaksa pasi 1pasnieki. Dazas attistitakajas valstis
11dz pat 90% no izmaksam sedz valsts. Rietumu procediiras nosaka zemes 1pasnieku minimalo
dalu (procentos), kas ir konsolidacijas projektu pakalpojums atkariba no kop&ja zemes
ipaSnieku skaita. Izmaksas, kas saistitas ar regiona infrastruktiiras piemérosanu ir loti augstas.

Visaptverosa attistibas plana gadijuma, izpilde tiek galvenokart subsidéta. Eiropas Savienibas
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(pirms paplasinasanas) kapitals tika izmantos zemes konsolidacija, kuras mérkis bija
visaptveross lauku ekonomikas uzlabojums.

Latvija zemes konsolidacijas projektu veiksme ir atkariga no zemes Ipasnieku veélmes
piedalities $aja projekta un gatavibas ieguldit taja gan laiku, gan naudu, jo visas izmaksas sedz
ipasnieks. Procesus palénina lielas izmaksas un valsts atbalsta trilkums. Lielakoties
konsolidacijas projektus veic, ja nevar savadak, jo ir bitiski finansiali zaud&umi vai ir
ilgtermina mérkis zemes izmantos$anai. Uzlabojoties ekonomiskajai situacijai - 2004.-2007.
gada - un 1pasumu tirgum palielinajas arT konsolidacijas projektu skaits, jo ta bija loti laba
iespéja nopelnit.

Nemot veéra, ka konsolidacijas projekta izmaksas ir loti dargas, tad tas ir pirmais

kaveklis konsolidacijai Centraleiropas valstis (Dijk, 2003).

1.2 IpaSumu struktiiras veido$anas Latvija un Riga

Zvejnieks (2006, 17.lpp) atzimé, ka ,,IpaSumtiesibas uz zemi veidojas pakapeniski,
mislaiku terminos run3jot. Tas sakas, domajams, ar zemes nonakSanu lietojuma, tad —
faktiska valdijuma un pédigi Ipasuma. Rakstisku liecibu par zemes attiecibam Latvijas
teritorija pirms vacu invazijas, saprotams, nav, varam tikai min€t, un tomér par to veidiem
aptuveni var spriest péc agriniem 13.gs. dokumentiem. Pavesta legats Modenas Vilhelms
1226. gada, piemeram, izskirot jautadjumus par Rigas pilsétas ipaSumu robezam, noradija, ka
Iist lidumus neapstradata zemé un astonus gadus brivi izmantot sava darba auglus ir atlauts
viesiem, bet p&c tam ir jamaksa nomas maksa Rigas pilsétai; turpreti tiem s€liem, kas te dzivo
izsenis neesot jamaksa noma par seniem, bet tikai par jauniekoptiem laukiem. Tadejadi tika
atzitas Tpasumtiesibas uz zemi, respektivi, nostiprinatas — ilgos gados veidojusas ,,parazu
tiesibas. Lidz misu dienam ir saglabajusSies dokumenti un plani par zemes pieskirSanu kursu
koniniem Kurzemé. Dokumenti izdoti 13. gadsimta, bet sp€ka tie bija Iidz pat 20. gadsimta
vidum.

Latvijas Republika zemes lietotaju registraciju Iidz 20.gs piecdesmito gadu vidum veica
péc kartinu un saraksta formas, kas pakapensiki tikai nomainita ievieSot unific€tos
dokumentus. Sakuma tika ieviesti zemes lietoSanas tiesibu apliecino$i dokumenti (zemes
lieroSanas tiesibu akti), vélak saimniecibu zemesgramatas un rajonu valsts zemju registracijas
gramatas. Taja pat laika tika veidoti un izgatavoti dazadi méroga plani un kartes, kuras tika
uzraditi registréjamo zemju vienibu izvietojums un robezas (Kanavins u.c, 2003).

Zemes reformas TstenoSanai 1992.gada tika izveidotas Valsts Zemes dienests, kas
realiz€ja to lidzsing€jas politikas dalu, kura attiecas uz zemes reformas tehnisko izpildi,

aptverot geodéziju, kartografiju, IpaSumu formé&Sanu, Tpasumu kadastralo vért€Sanu un
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nekustama TpaSuma valsts kadastra sist€mas izveidi. Termins “nekustamais TpaSums” tiek
piemérots dazadi kadastra un zemesgramatu izpratné. Kadastra sistéma tas nozimé fizisku
nekustama Ipasuma kopibu un ir priekSmets specifiskam tiestbam vai to aprobezojumiem.
Specifiskas tiesibas var atSkirties no IpaSumu tiesibam, kas atspogulotas zemesgramatu
aplieciba. Sadas tiesibas apliecina dokuments, piem&ram, jaunuzceltas biives projekta
dokumentacija vai paSvaldibas lémums. Zemes registracijas pamata ir Civillikuma,
Zemesgramatu likuma un Notariata likuma normas, tadejadi, termins nekustamais Tpasums
attiecinams uz nekustamu lietu, kura var bit kada subjekta paSuma. A.Auzins (Auzins, 2005)
izdala Latvija tris nekustama Ipasuma veidus:

e zemes ar vai bez biivém;

e biives vai inzenierbiives bez zemes;

e dzivoklis vai telpu grupa.

No iepriek§ minéta var secinat, ka situacija Latvija saistiba ar nekustama tpaSuma
veidoSanu ir sarezgita un gruti parvaldama. Piem&ram, Zviedrija (Miglavs, 2003), kur
nekustama Tpasuma veidoSanu regulé specials likums, kadastrs ir zemes parcelu registrs un
€kas, ka arT telpu grupas jeb dzivokli tiek uzskatiti par ,,piederumu” zemei. Latvija nekustama
ipasuma veidoSanas procesa iesaistiti daudz dalibnieku. Ta viet§jas pasvaldibas teritorijas
planojumos nosaka teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un saskapa ar to piepem
attiecigus l@émumus, tai skaita par nekustama IpaSuma sadaliSanu un apvienoSanu. Valsts
zemes dienests metodiski nodroSina un tehniski izpilda nekustama ipasuma veidoSanas
procediiras, ka arl registré datus kadastra. Zemes registracijas sistémas ietvaros zemes
gramatu nodalas registré ar nekustamo IpaSumu saistitas tiesibas. Nekustamo ipaSumu
Ipasnieki un tiesiskie valditaji ir ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu turétaji un procediiru
ierosinataji. Nekustama Tpasuma veidoSanas pamatnostadnés ietvertas procediras, kuru
rezultata ka nekustama ipasuma objektu kopums kadastra informacijas sistéma tiek registréts
jauns nekustamais TIpasums vai izmainas eso$aja nekustamaja ipasuma. Nekustama ipasuma
objekti tiek noteikti §adas proceduras:

¢ sadalot nekustamo TpaSumu vairakos nekustama Ipasuma objektos;

e apvienojot vairakus viena veida nekustama ipaSuma objektus viena nekustamaja

1paSuma;

e pievienojot dalu nekustama ipasuma blakus esoSai zemes vienibai neveidojot jaunu

Ipasumu;

e izmainot registréta nekustama ipaSuma objektu ar&jo kontdiru, apjomu vai $T ipaSuma

objekta raksturojosos datus (Auzins, 2005) .
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1.3 Nekustama 1pasSuma struktiiras izmainas zemes reformas laika
Latvijas teritorija 20.gadsimta ir notikusas 6 zemes reformas:
1. 1910. — 1912. gada agrara reforma (saistita ar zemnieku brivlaiSanu Baltija);
. 1918. — 1920. gada zemes reforma (tiek saukta par Stuckas reformu);
. 1919. — 1937. gada zemes reforma;
. 1949. — 20.gs 80.gadi (otra padomju reforma);

. 1989. — 1990. gada zemes reforma (tresa padomju reforma);

AN DN AW

. 1990. — 1992. gada zemes reforma.

Zemes reformu merkis pils€tas bija parkartot zemes ipaSuma un zemes lietoSanas
tiesiskas, socialas un ekonomiskas attieciba, kuras radas valsts ipaSuma denacionalizacijas,
konversijas, privatizacijas un nelikumigi atsavinatu zemes Ipasumu atdoSanas gaita, lai
veicinatu sabiedribas interes€m atbilstoSas pils€tu apbiives veidoSanos, zemes aizsardzibu un
racionalu izmantoSanu (Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas, 1991).

,»Atskiriba no zemes reforma laukos, kuras pirmo kartu jau reglament&ja 1990. gada 21.
novembrT pienemtais likums ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas lauku apvidos”, pils€tu
zemju reformas likuma piepemsSana kaveéjas un likums ,Par zemju reformu Latvijas
Republikas pilsétas™ tika pienemts gadu velak, t.i., 1991. gada 20. novembri (Gritups un
Krastins, 1995, 74.1pp).”

1991. gada 21. junija tika pienemts likums “Par zemes lietoSanu un zemes iericibu”.

Likuma ,,Par zemes lietoSanu un zemes iericibu” 51. panta tika noteikti sadi valsts
zemes iericibas uzdevumi:

e izstradat zemes lietoSanas, saimnieciskas izmantoSanas un aizsardzibas perspektivos

virzienus un realizet zemes reformu;

e istenot zemes lietoSanas tiesisko nodroSinajumu;

e teritoriali izvietot zemes lietojumus un pilnveidot esoSos zemes lietojumus, likvidgjot

starpgabalus un citus zemes lietojumu trukumus;

e ieradit pastaviga lietoSana pieskirto zemi daba, uzmerit tas robezas un teritoriju, ka ari

izgatavot zemes lietoSanas tiesibu dokumentus;

e preciz€t un uzmérit administrativo teritoriju robezas (Par zemes lietoSanu un zemes

tericibu, 1991).

Lai atjaunotu TpaSuma tiesibas Rigas pilséta, bija javeic §adas procediiras:

1) zemes Tpasuma pieteikums:

1.1) Ipasuma tiesibas apliecinosi dokumenti;
1.2) radniecibu apliecinosi dokumenti;

1.3) Rigas Geod&zijas centra plans.
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2) Rajona zemes komisijas darba grupas séde;

3) Rigas pils€tas zemes komisijas [émums;

4) Pieteikuma par Tpasuma tiesibu atjaunoSanu iesniegSana domg;

5) Domes lémuma projekta saskanoSana

5.1.1. ar Rigas pilsétas arhitektiiras parvaldi (pilsétas un rajona arhitekts);
5.1.2. Zemes uzmériSana un robezu nosprausana;

5.1.3. VZD Rigas pils€tas M&rniecibas biroja akts;

5.2.1. ,,Latvenergo” augsprieguma tikli;

5.2.2. ,,Latvenergo” termofikacijas parvalde;

5.2.3. Udensapgade un kanalizacija;

5.2.4. Rigas gaze;

5.2.5. Rajona telekomunikaciju centrs;

6) Rigas domes juridiskas dalas parbaude;

7) Rigas domes darba grupa;

8) Prezidijs par ieklauSanu darba kartiba;

9) Domes 1émums;

10) Kadastra centrs:

e Robezu plana parbaude;

e Kadastra numura pieskirSana;

e Visu dokumentu parbaude;

e Zemesgramatu akta sastadiSana;

11) Notariala apstiprinata nostiprinajuma liguma izgatavosana

12) Nostiprinasana zemesgramata (Gritups un Krastins, 1995).

Pirmas Latvijas Republikas neatkaribas laikd zeme un €ka bija viens nedalits TpaSums
(patiesiba diezgan ilgu laiku attieciba uz zemi, vismaz Riga, pastav€ja Rigas pilsetas
virsipaSuma tiesibas, t.i., zeme juridiski tika pirkta, pardota, davinata un pat mantota, tacu
miusdienu izpratng tas vairak 11dzinajas nomas tiesibam). 1938.gada tika pienemts likums ,,Par
dalitu ipasuma tiesibu atcelSanu”. Ar §1 likuma pienemSanu Rigas pils€tas visas Ipasuma
tiesibas tika atceltas un lidzSingjiem zemes lietotajiem tika pieskirtas pilnas IpaSuma tiesibas,
bez papildus atpirkSanas vai miisdienu terminologija runajot — privatizacijas. Ap 1940. gadu,
Latvijai jau esot PSRS sastava, Latvija tika pienpemts ,,Dekréts par zemi”, kur§ noteica, ka
visa zeme pieder tautai, t.i valstij. Lai izskaustu turigakos cilvékus, ta sauktos ,,burzujus”,
notika masveida Tpasumu nacionalizacija. NacionalizéSanas rezultata zemes un nekustamais
IpaSums pilniba pargaja valsts parzina. Padomju laika tika uzsakta ar1 aktiva projektéSana un

jaunu dzivojamo mikrorajonu biivnieciba. Projekt€jot Sos jaunos dzivojamos masivus netika
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nemtas veéra vesturiskas zemes robezas. Bija mainijusies valsts iekarta, likumdoSana un
izpratne par privatipaSumu - visa zeme piederéja valstij un praktiski nebija privatipaSumu
(personiga Tpasuma apzim&Sanai privatipasuma jedziens tika aizstats ar terminu ,,privatais
Ipasums”).

Latvijas Republikas Augstaka Padome p&c Neatkaribas deklaracijas pienemsanas 1990.
gada 4.maija jau 13.j0inija pienéma 1€mumu ,,Par agraro reformu”. Taja viens no galvenajiem
jautajumiem bija zemes reforma. Ta tika v@rsta uz to, lai atjaunotu tiesisku valsti, lai atjaunotu
privatipasumu uz zemi. Lai tiktu veikta zemes reforma, tika izveidota Latvijas Republikas
Centrala zemes komisija. Komisijas uzdevums bija koordinét un nodrosinat tiesisku darbu
izpildi. Pils€tu domes izveidoja pilsétu zemes komisiju un pagastu padomes, lai tas pienemtu
attiecigos l@mumus par zemes pieskirSanu. Likumdev@js uzskatija, ka zemes reforma, tai
skaita, veicinas ar1 sabiedribas interesém atbilstoSas apbiives veidoSanos pilsétas. Tomer reali
nebija nemti véra daudzi svarigi priekSnoteikumi — pieméram :

e ka daudzi Tpasumi uz nacionalizacijas bridi, bija iekilati vai nebija pilniba izpirkti —

tadejadi tika atdoti Ipasumi, kuri reali Ipasniekam nepiedergja vai piedergja dal&ji;

¢ nebija vienlidzigas starta pozicijas bijusajiem TpaSniekiem, jo dalai bija ipasumtiesibas

pieradosie dokumenti, bet citiem tie bija jaiegiist arhiva vai japierada ar lieciniekiem

tiesas cela, kas aiznéma daudz laika;

e zemes reformas laikd bija javeic likumu grozijumi — galvenokart attieciba uz

labticigajiem zemes lietotajiem — vispirms viniem bija zemes izpirkSanas tiesibas

(Latvijas Republikas pilsoniem), tad divus gadus nebija, tad atkal bija, bet tikai tiem,

kuri namipaSumus ieguvusi Iidz 1992. gada 20. Jiinijam.

Zemes reforma paredzgja 3 posmus — 1) Ipasuma tiesibu atjaunosana bijuSajiem
ipasniekiem vai to mantiniekiem, 2) iegliSanu Tpasuma par maksu labticigajiem lietotajiem un
3) brivas zemes pieskirSanu lietoSana ar tiesibam to izpirkt. Diemzel iepriekS minéto likumu
izmainu rezultata visi tris posmi faktiski saplida viena haotiska procesa, t.i., tika pagarinats
pieteikSanas termins$ labticigajiem ieguvéjiem lidz 1996. gada beigam, ar nosacijumu, ka nav
pieteicies bijusais TpaSnieks, tad lava ipaSniekam, kur§ nokav&ja pieteikSanas terminu,
pieprasit bijuso zemi caur tiesu, tad to ierobezoja ar gala terminu, tad atkal atc€la laika
ierobezojumu, bet atlava tiesai neatjaunot ipasuma tiesibas, ja valsts vai pasvaldiba jau
ieguvusi zemi savu funkciju realizéSanai, t.i. privatizacijai:

e nenotika Tpaumtiesibu atjauno$ana stratégiski svarigos objektos, pieméram, osta. Sim

procesam bija janotiek secigi, bet tas notika vienlaicigi. Ta, pieméram, 1993. gada

saskana ar ta laika likuma redakciju zemes komisija atzina TpaSuma tiesibas un zemes

ipasumu Krémeru ielas rajona zemes likumiskajiem mantiniekiem. Vini zemi uzmérija
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un iesniedza mérjjumus l€muma pienemsSanai taja bridi, kad kart€jo reizi mainijas

likuma redakcija (1994.gada 20.aprili). Jauna likuma redakcija vairs neparedzgja

Ipasuma atjaunoSanu ostas teritorijas un ipaSumtiesibu atjaunosana tika noraidita

e nebija atbilstoSas tiesu prakses (Vigants, 2001) .

Zemes reformas ietvaros bijusie Ipasnieki vai to mantinieki atguva Ipasuma tiesibas uz
bijusajiem zemes Ipasumiem vai ieguva jaunus. Iesp&jas ka vargja iegiit vai atgiit paSumus
bija vairakas:

1. Ipasumi uz kuriem atjaunotas TpaSumu tiesibas to vésturiskajas robeZas;

2. IpaSumi, kuri iegiiti par maksu, jo uz zemes gabaliem atradas privatipaSuma esos$as

buives;

3. Dzivojamo maju privatizacija;

4. Privatizacijas cela iegliti Ipasumi un uzn€mumi, kuri ir piedergjusi valstij vai

pasvaldibai.

5. Zemesgabali, kuri sanemti ka I[idzveértiga zeme par Ipasumiem uz kuriem nevaréja
atjaunot Tpasuma tiesibas (Vigants, 2001) .

Apskatot zemes Tpasumus, uz kuriem tika atjaunotas Tpasuma tiesibas, gribétos izcelt
vairakus gadijumus:

a) zemesgabali, kurus atjaunoja to vésturiskajas robezas. Lielakoties $adi zemes gabali

atradas Rigas pils€tas vesturiskaja centra, ka ari 19. gs. beigu un 20. gs. sakuma

izveidotajas priekSpilsétas, kur veidojas individuala apbive, piem&ram, Mezaparks,

Teika, Agenskalns, Bergi, Jaunciems;

b) zemes gabali, uz kuriem TpaSuma tiesibas neatjaunoja vai atjaunoja dalgji, jo uz tiem

vai to dalam bija pieteikuSies labticigie ieguvE&ji- par Sadiem zemesgabaliem

ipaSniekiem tika pieSkirtas tiesibas sapemt kompensaciju un parasti tie bija
kompensacijas sertifikati (pieméram, Purvciems, Imanta, Darzciems);

¢) zemes gabali, uz kuriem IpasSuma tiesibas neatjaunoja vai atjaunoja dalgji, jo uz tiem

vai to dalam bija izbuvetas ielas vai atradas daudzdzivoklu dzivojamas €kas (piemé&ram,

Purvciems, Jugla, Kengarags, Ilguciems u.c. jaunie dzivojamie masivi), $ajos gadijumos

IpaSnieki vargja atjaunot IpaSuma tiesibas uz zemi to vesturiskajas robezas, pretendet uz

lidzvértigu zemi vai sanemt kompensaciju sertifikatos. Kompensacijas sertifikatus

parasti izv€lgjas tad, ja aprékinata kompensacijas vertiba bija par mazu, lai piemekl&tu

apbuives gabala parametriem atbilstoSu lidzveértigu zemesgabalu (Vigants, 2001).

Nemot vera, ka Riga bija |oti niecigs kompens€jamo zemju daudzums un sertifikatiem
bija maza vertiba, cilvéki izv€lgjas atgiit zemes gabalus to vesturiskajas robezas, neskatoties

uz to, ka tie bija apgriitinati ar citam personam piederosam biivém.
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Cilveki izpirka zemi un izpirkSanai pieSkira tik lielu zemes gabalu, kads tas bija
pieskirts lietosana “padomju laika”, bet ne lielakus ka 1200 m?. Tacu reformas laika radas ari
tadi gadijumi, kad izradijas, ka 1200 kv.m. platibas ierobezojums izkroplo zemesgabalu
struktiru un veido zemesgabalus, kurus nevar izmantot. Pateicoties kart€§jam izmainam
likumdosana, zemes komisijas izveért§ja katru atseviSsko gadijumu, un, ja tas bija pamatots,
pienéma l€émumu par zemes nodosanu paSuma par maksu ari lielakiem zemesgabaliem.
(Vigants, 2001).

Ja iesp€jamais labticigais ieguvéjs vai zemes lietotajs laicigi nepieteicas uz zemi, kas
bija zem €kam, tad zemes Ipasniekam &€ka palika ka apgriitinajums un €kas Tpasnieks zemi
noma3ja. Ja uz zemi neviens nepieteicas vai zemes piedergja valstij, bija iespgjas to par naudu
izpirkt.

Apskatot daudzdzivoklu dzivojamo maju privatizaciju, izkristaliz§jas vairaki €ku un
zemes savstarpéjas sasaistes veidi:

1. Dzivojama maja atrodas uz privatiz€jamas zemes ($aja gadijuma zeme tiek nodota

privatizacijai kopa ar zemi);

2. Dzivojama maja atrodas uz pasniekam piederoSas zemes (privatizacijai tiek nodota

tikai maja, bet par zemi jaslédz zemes nomas ligums ar Ipasnieku);

3. Dzivojama maja atrodas dalgji uz privatiz€jamas un dal€ji uz ipasniekam piederosas

zemes (Saja gadijuma sakotngji nodeva privatizacijai tikai maju, bet par zemi paredzgja

slegt nomas Iigumus ar pasvaldibu un pasnieku, tacu kartgjie grozijumi likumdosana

(Soreiz dzivojamo maju privatizacijas joma) paredz pasvaldibai vai valstij piekritoSo

majai piesaistama zemes gabala dalu nodot privatizacijai kopa ar maju, bet par

ipasniekam piederoSo zemes dalu, joprojam slédzams zemes nomas ligums).

Dzivojamo maju piesaistama zemes gabala principus noteica VARAM (Vides
aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija) izstradata metodika, kura Sobrid ir novecojusi
un neatbilst miisdienu situacijai. Diemzel jauna metodika nav izstradata un probléma arvien ir
aktuala, jo daudzdzivoklu dzivojamas majas, gan savu apmeéru, gan izvietojuma dgl,
vienlaicigi var atrasties gan uz viena zemes gabala, gan uz diviem un pat vairakiem zemes
Ipasumiem.

P&c zemes atgiiSanas daudzviet ir izveidojusies situacija, ka zemes TpaSums pieder
vienai vai vairakam personam kopipasuma, viena vai vairakas €kas uz §is zemes pieder citai
personai vai vairakam kopipasuma un dzivoklis Saja €ka pieder vél kadai citai personai, kas
nav neviena no iepriek§ minétajam, respektivi, uz zemes izveidoti vairaki dazadi, patstavigi

nekustamie Tpasumi.
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Privatiz€jamiem uzp€mumiem piekritoSajam zeme&m nebija reglamentta robezu
noteikSana, tapec tas tika pieskanotas atbilstoSi situacijai ar apkart uzméritajiem zemes
gabaliem, galvenokart pieskanojot viena nomnieka nomato biivju izvietojumam kvartala nevis
kvartala funkcionalitates strukturgSanai. Rezultata ir panakts negativs efekts — daudzviet
izveidojas neregularas zemesgabalu robezas un nevienam nepiederosi zemes starpgabali.

Zemes reformas gaita tika izveidoti daudzi €ku un biivju Tpasumi, kas atrodas uz citam
personam piederosam zem&m. Kopuma 2003. gada Latvijas Republika uz 21857 zemes
IpaSumiem un lietojumiem atrodas €ku un biivju Tpasumi, no kuriem 28,9% ir Rigas pilséta.
Eku un bivju TpaSumu veido$anas un registracija turpinas un turpmakais problemu loks
saistams ar ligumattiecibu nodibinasanu starp eku (btivju) pasSniekiem un zemes paSniekiem
uz kuru zemes atrodas pirmo ekas (btives).

Ar tiesu palidzibu privatipasnieki, pasvaldibas, nomnieki un zemes lietotaji mégina
atrisinat nomas maksas iekas€Sanu, servitiitu nostiprinasanu uz piebraucamajiem celiem un

citas problémas, ko vienkarsak var€tu atrisinat ar zemes konsolidacijas projektu.
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2. Petijuma materials un metodes

Darba gaita darba autors izmantoja 3 p&tijuma metodes:

e datu ievaksana,

e lauku péttjuma darbi,

edatu apstrades metodes.

Datu ievakSana

Bakalaura darba izvirzito mérku un uzdevumu sasniegSanai bakalaura darba autors
izmantoja $adus materialus:

e Realiz€tos zemes konsolidacijas projektus;

¢ Kartes ar paSumu robezam un biivju izvietojumu,

¢ Plavnieku dzivojama rajona platibu karti;

¢ Purvciema dzivojama rajona platibu karti;

e [ikumdosSanas aktus;

e Citu valstu pieredzi par zemes konsolidacijas risinajumiem.

Noderigu informaciju un sastopamas problémas daba sniedza kadastra inZeniere
Anzelika Tropina.

Apskatot iegiitos materialus vargja teorétiski redzet, kadas ir viss izplatitakas problémas

Purvciema un Plavniekos.

Lauka pétijuma darbi

Bakalaura darba izstrades laika vairakkart tika apsekota izveleta teritorija daba (2009.
gada un 2010. gada), jo nemot véra straujo So rajonu attistibu bija iesp&ja, ka teritorija ir
notikuSas izmainas zemes izmantoSana.

ApsekoSanas laika tika apskatita teritorijas atraSanas vieta (2.1. un 2.2. attéls),
novietojums pret pilsétas centru, reala situaciju daba un apskatitas radusas problémas, ko var
redz€t uz vietas. 2.1. un 2.2. att€la redzama Purvciema un Plavnieku apkaimju atraSanas vieta
Riga un ta aiznemta platiba. Purvciems un Plavnieki ir vieni no Rigas pils€tas mikrorajoniem.
Purvciems atrodas Vidzemes priekSpilséta, bet Plavnieki Latgales priekSpilséta. Abi
mikrorajoni viens ar otru robezojas un viena $1 mikrorajona attistiba pozitivi ietekmé art otru.
Apsekojot teritoriju, tikai arm noveérota Purvciema un Plavnieku strauja attistiba. Var€ja redzet
ka mainas situacija daba. Tikai novérota jaunu daudzdzivoklu, biroju un ofisu maju
celtnieciba, maju iekSkvartalu attistiba un saimniecisko jautajumu sakartoSana. Apskatot
realizétos konsolidacijas projektus var€ja konstatét izmainas, kur bija veikta zemes

konsolidacija.
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Abas teritorijas (Purvciema platiba ir 501ha, bet Plavnieku platiba 298 ha)) ir vidgji liels
mikrorajons Rigas pils€ta. ArT infrastruktiira un apbuve ir diezgan lidziga. Abos dzivojamos
rajonos lielaka apbiives dalu aiznem daudzdzivoklu majas, bet ir arT privatmaju apbuves

teritorijas. Biroji un ripnieciska apbiive ir mazliet nostatus no dzivojamas dalas.

. 0-10o0

I 1o01-z00
[ =04 - 500
P 501 - =200
B =0 - ooo
B oo

2.1 attels. Purvciema dzivojama rajona platiba (Purvciems, 2010)
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0 - 400
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[ =01 - 500
P 501 - =00
I =01 - 1000
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2.2 attéls. Plavnieku dzivojama rajona platiba (Plavnieki, 2010.)

Datu apstrades metodes

Darba izstrades perioda tika zimétas dazadas kartes, lai uzskatamak paraditu $a briza
situaciju un tas iesp&jamos risinajumus. legiitas kartes ar zemes TpaSumu robezam un biivju
izvietojumu Purvciema un Plavnieku dzivojama rajona tika apstradati programma
MicroStation. Apaksa tika likta topografiska karte bez komunikacijam, tikai ar situacijas
atspogulojumu. Tika nemti véra noteikumi par zemes iericibas projektu izstradasanu un reala
situacija daba. Katram zemes gabalam tikai individuali pieiets, nevis visa konsolidacija veikta
péc vieniem noteikumiem, jo ne vienmér visiem zemes gabaliem var pieiet ar vienadu metodi.
Izstradata projektas nav vienigais variants ka tas varétu biit, jo izstradahjot projektu netika

nemtas vera ipaSumtiesibas, kas noteikti tiek nemts véra reali izstradajot $adu projektu.
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3. PURVCIEMA UN PLAVNIEKU STRUKTURAS VEIDOSANAS UN
RAKSTUROJUMS

3.1 Apkaimju pilsétas struktiiras raksturojums

“Tagadgja Latvijas teritorija pirmie cilveki ieradas apméram pirms 8500 gadus pirms
Kristus (Zvejnieks, 2006, 17.lpp).” Nav precizi zinams, kad radas pirmas apmetnes
pasreizejas Rigas teritorija.

Viduslaikos ap valpu un miru norobezoto Rigas teritoriju koncentréjas dazadas
apmetnes. Tas galvenokart bija izvietotas ap galvenajiem celiem. Laika gaita tas sapluda
kopa, veidojot prieksSpilsétas. PriekSpilsétu loma pieauga ap 18. gadsimtu, kad Rigas attistiba
valnu iekSpusé praktiski vairs nebija iesp&jama un pils€tas valpiem pieguloSajas teritorijas
aizsardzibas noliikos bija atlauts celt tikai nelielas koka €kas, tadéjadi prieksSpilsetas vesturiski
ir veidojusas samera plasa loka ap Rigas centru. Bet sakoties riipniecibas attistibai, pirmas
ripnicas saka celt pie tidensceliem talak no centra: Sarkandaugava, Ilguciema, BiSu muiza,
Jugla. Ta ka pils€tas aizsargbtives nojauca tikai 19. gadsimta vidd, tad prieksSpilsétas lidz
miusu dienam ir saglabajusas dal€ji norobezotas. Bet tas savukart sekmé&ja Rigas ka pils€tas
sapliisanu kopa (Priekspilsetas vésture, 2010).

Apbitves struktira Purvciemam un Plavniekiem art ir diezgan lidziga, jo lielako dalu
abu rajonu teritorijas aiznem daudzdzivoklu maju apbiive un diezgan plasa ir arT privatmaju
apbiive.

Tagadéja Purvciema teritorija agrak atradas Hausmana purvs, tap€c ari ta apbiives
vesture nav parak sena. Nosaukums ,,Purvciems” ir radies tikai 19. gadsimta beigas. Ilgstosi
Purvciems ir saglabajis darzinu statusu, jo vél pagajusa gadsimta seSdesmito gadu beigas
Purvciema bija siki gimenes darzini. Rigas administrativajas robezas Purvciema teritorija tika
ieklauta tikai 1924. gada un tad tika izstradats rajona attistibas plans un izveidots jauns ielu
tikls, ka rezultata sakas intensivaka viengimenu namu celtnieciba. Purvciems ieklavas ari
1923. gada arhitekta A.Lamzes vadiba izstradataja Rigas generalplana, péc kura pils€tas
nomal€ bija paredzets attistit mazstavu apbive.

Intensiva Purvciema attistiba sakas péc II Pasaules kara, respektivi 1965. gada, kad
vieta, kur grunts apstakli ilgaku laiku bija likuSies nepieméroti biivniecibai, saka veidoties
Purvciema dzivojamais masivs. Rajona izbiives detalplanojumu izstradaja Rigas generalplana
birojs (arh. G.Melbergs, R.Paikune, D.Sila) un 1970. gada tas nedaudz tika institiita
Pilsétprojekts tika parveidots (arh. E.Fogelis, M.Medinskis, I.Millers, R.Dzene). Saja laika
Purvciema tika sakta piecstavu kiegelu dzivojamo maju un sabiedrisko €ku buvnieciba.
Pagajusa gadsimta 70. un 80. gados turpin@jas Purvciema intensiva apbiive un tad tika uzcelti
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liclie daudzstavu dzivojamie nami, kas izvietoti pie magistralém - brivi trasétas 9-stavu
daudzsekciju ekas, kuras tauta tiek dévetas gan par Kinas miri (Dzelzavas ielas posma no
Vaidavas ielas 1idz Stirnu ielai), gan Kremla sienu (domajams, ka ta ir €ku “’siena” Dzelzavas
iela no G.Astras ielas lidz Ilukstes ielai). Ideja Sadai biivniecibai aizgtta no Francijas pagajusa
gadsimta 70. gadu jaunas arhitektiiras idejas par izbégSanu no masveida apbuves vienmulibas.
Zinams, ka ,Kremla siena” izmitinati toreiz€jie droSibas dienesta darbinieki. Turklat €kai
G.Astras un Dzelzavas ielas stiiri uz ugunsmira bija att€lots PSKP generalsekretars
L.Breznevs, ka dg] §1 eka tauta tikusi saukta par Breznovku (Purvciema vésture, 2010).

Purvciema apkaimes robezas ir Augusta Deglava iela, Lielvardes iela, Gunara Astras
iela, leriku iela, dzelzcel§. Purvciems atrodas uz austrumiem no Rigas dzelzcela loka
(administrativi Rigas pils€tas Vidzemes priekspilséta). Ta teritorija robezojas ar Grizinkalna,
Teikas, MeZciema, Dreilinu, Plavnieku un Darzciema apkaimém (Purvciems, 2010.)

Pa perimetru apkaimes robezas garums ir 9299 m. Noteiktas Purvciema apkaimes
robezas daba ir skaidri nolasamas, jo tas iet pa magistralajam ielam un dzelzcelu, lai gan tiri
vizuali skaidras parejas starp kaiminos esoSo Teikas vai Darzciema apkaimi nav raksturigas,
jo So teritoriju apbiives raksturs ap leriku un A.Deglava ielam ir loti lidzigs — parsvara
daudzstavu dzivojamo maju apbiive.

Vislielako platibu Purvciema apkaimé aiznem dzivojamas apbiives teritorijas — 48,1%
jeb 241,3 ha. Tie ir jau uzbiivéti daudzstavu dzivojamo maju kvartali, kas koncentreti
apkaimes ziemelu, centrdlaja, dienvidu un dienvidaustrumu dala. So teritoriju batiski
papildina 3,6% jeb 17,9 ha centru apbiives teritorijas, kas noteiktas abpus G.Astras ielai
posma no A.Deglava lidz Dzelzavas ielai, iezim&jot apkaimes kodolu un laujot taja veidot
blivu, intensivu un daudzfunkcionalu apbuvi. Jauktas apbuves teritorijas Purvciema apkaime
aiznem 10,2% jeb 51,2 ha lielu platibu. Sada veida teritorijas visvairak ir izvietotas apkaimes
ziemelrietumu dala pie leriku ielas, ka ari Dzelzavas ielas rietumu pus€ un teritorija starp
Stirnu, Keguma, G.Astras un Dzelzavas ielam. Tur parsvara raksturiga dazada veida darfjumu
apbive, atstatus no dzivojamas apbiives. Purvciema apkaimes rietumu dala starp Rigas
dzelzcela loku un Braslas ielu izvietotas razoSanas un riipniecibas teritorijas, kas kopuma
aiznem 6,3% jeb 31,6 ha lielu platibu. Publiskas apbiives teritorijas izvietotas katra no
Purvciema apkaimes kvartaliem konteksta ar tajos esoSo daudzstavu dzivojamo apbiivi. Tas
kopuma aizgem 6,9% jeb 34,8 ha no apkaimes kopgjas platibas. Neliela Purvciema apkaimes
teritorijas ziemelu dala starp Unijas, Zagatu un Indula ielam) 6,9 ha aiznem savrupmaju

apbiive (Purvciems, 2010).
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3.1.attéls. Purvciems no lidojuma (Lapins, 2010)

Attela 3.1 var redzet ka ir projektets maju izvietojums Purvciema. Septindesmito gadu
idejas par izb&gSanu no masveida apbiives vienmulibas realiz&jas veidojot maju virtenes, ka
ari maju izvietojumu dazados lenkos. Tas rada problémas pasreiz€jos konsolidacijas
projektos, jo biezi vienigais variants zemes robezas noteikSanai ir blives mala vai sturis.
Projektus sarezgi prasiba, ka jabiit noteiktiem piebraucamajiem celiem uz iekSkvartalu
majam.

Savukart Plavnieki ir viens no jaunakajiem Daugavas laba krasta Rigas mikrorajoniem.
Tas atrodas Latgales priekSpilséta. Galvenas ielas ir Akadémika M. KeldiSa iela un A.
Saharova iela un So pilsétas dalu norobezo A. Deglava iela, Lubanas iela un Ilikstes iela.
(Plavnieki, 2010).

»Plavnieki” nosaukums cglies no lauksaimnieciba izmantojamas zemes jeb vienkarsi no
plavas, kuras $eit atradas lidz §1 regiona pievieno$anai Rigas teritorijai 1974. gada. Lidz tam
laikam lielaka dala agrako karSu uzrada vienigi tukSus laukus ar Pulvera pagrabiem ka tuvako
€ku, kas atradas tagadgjas Iliikstes un Lubanas ielu krustojuma rajona (Plavnieki, 2010).

Ka iepriek§ minéts, tad Plavinieku apkaimes teritorija Rigas pils€tai tika pievienota

1974. gada. Dzivojama rajona detalplanojums izstradats 1978. gada institiita "Pilsétprojekts",
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arhitekti Evalds Fogelis, Meinards Medinskis un Ivars Millers. Un daudzstavu dzivojamais
rajons Plavnickos pamata tika uzcelts pagajusa gadsimta 80. gados. Dzivojamo rajonus var
iedalit vel piecas mazakas dalas, kuras dzivo aptuveni 60 000 iedzivotaju. Gar Andreja
Saharova ielu (taja laika Feliksa DzerZinska iela) atrodas sabiedriskie un tirdzniecibas centri.
Plavnieki ir viens no visblivak apbiivétajiem daudzstavu dzivojamajiem rajoniem Riga, kura
parsvara dominé 9 Iidz 16 stavus augsta apbiive, bet ir sastopamas arT atseviskas 18 stavus
augstas €kas Lubanas iela un So €ku celtnieciba tika pabeigtas tikai 1990. gada (Plavnieki,
2010).

Pa perimetru apkaimes robezas garums ir 7664 m. Pasreiz€jais apbtives raksturs
Plavniekos parsvara atskiras no apbuves rakstura kaiminu apkaimés. Plavniekus viennozimigi
var uzskatit par telpiski vienotu un funkcionali savstarpgji saistitu teritoriju jeb apkaimi, kas
liela meéra jau ir izveidota. Plavnieku apkaimei par lokalo centru var uzskatit visu A.Saharova
ielu, lai gan dazadu pakalpojumu funkcijas galvenokart koncentr&jas apkaimes dienvidu dala
pie A.Saharova ielas krustojuma ar Lubanas ielu, ka arT apkaimes rietumu dala netalu no
Akademika M.Keldisa un A.Saharova ielas krustojuma. Ar Plavnieku apkaimes ziemelu dalu
funkcionali saistits ir arm Dreilinu tirgus, kas gan fiziski neatrodas Plavnieku apkaimes
teritorija.

Lielako Plavnieku apkaimes dalu (42,5% jeb 127,0 ha) aiznpem dzivojamas apbiives
teritorijas, jo Plavnieki kopuma ir liels daudzstavu dzivojamais rajons. Visvairak Sadu
teritoriju atrodas apkaimes rietumu un centralaja dala, ka ar1 pie A.Deglava ielas
ziemelaustrumu dala (Plavnieki, 2010).

7,3% jeb 21,7 ha lielu apkaimes teritoriju aiznem centru apbive. Centra apbiive
izvietota gar A.Saharova ielu, lielakoties ielas austrumu pusé, kas ir Plavnieku centrala ass.
Noteiktais teritorijas izmantoSanas statuss paver lielakas iesp€jas akcentét Plavnieku apkaimes

lokalo centru un veicinat ta funkciju daudzveidibu (Plavnieki, 2010).

3.2 Apkaimju IpaSuma struktiiras veidoSanas un raksturojums
Nemot véra apkaimju vésturi un ipasSumu veidosanas struktiiru, Riga ir sastopami zemes
gabali ar dazadam robezu struktiram.Daudzi neapbivétie zemes gabali nav praktiski
pielietojami, vai ir kas tads, kas trauc€ vinu racionalai izmantoSanai (zemes gabala platiba ir
par maza, zems gabalu Skerso kada €ka, vai lielako dalu zemes TpaSuma platibu aiznem
apgrutinajumi).
Reti més aizdomajamies par to, kadas ir robezas zemes gabalam uz kura atrodas maja,

kura atrodas miisu dzivoklis. Sadi jautajumi biezi aktuali privatmaju Ipasniekiem, bet daudzi
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dzivoklu Ipasnieki nemaz nezina, ka nopérkot dzivokli, tam nak klat art domajamas dalas no
zemes.

3.2 attela var apliikot Purvciema 1pasumu struktiiru un €ku izvietojumu, kas radusies
vesturisko apstaklu deé]. lezimétas ar1 robezas, kuras biitu likvidéjamas, lai sakartotu robezas
ap daudzdzivoklu majam. Saja konsolidacijas risinajuma piedavaju tikai teorétiski kadas batu
iespgjas, jo es neesmu né€mus vera zemes gabalu Ipasniekus un vai vini biitu ar mieru $adai
konsolidaciaji.

Sobrid no neapbiivétajiem zemes gabaliem racionali varétu izmantot tikai tris zemes
gabalus (1., 2., 3.), jo Sie zemes gabali atbilst nosacijumiem (platiba ir vismaz 600 kv.m., nav
apbuveti, ir piebraucamie celi). Zemes gabali Nr. 4., 5.,6. un 7. neatbilst péc platibas(zemes
gabalam jabut vismaz 600kv.m. lielam, lai veiktu apbiivi Rigas pilséta). Veicot nelielu robezu
mainu varétu iegiit vairakus reali izmantojamus zemes gabalus, ko iesp&jams varétu piedavat
privatipasniekiem, vai varbit pat daudzdzivoklu maju iedzivotajiem, jo ta vini nodroSinatu, ka
vinu pagalma netiek celtas daudzdzivoklu majas, kas Sobrid ir sasapgjis jautajums daudziem
maju iedzivotajiem.

Veicot konsolidaciju ir jaapskata daudzdzivoklu maju izvietojums, piebraucamie celi un
pagalma teritorija. Nevar veikt konsolidaciju un majas teritorija neietvert autostavietam vai

zalajai zonai paredz€tu teritoriju.
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Uzrmarto zemes Tpasurmuo robezas

Maini LGz robefos
Eku kentiras

Cels

Zemesgabala izvietojuma
shéma

3.3 attéls. Fragments no Purvciema IpaSumu robeZam (izstradajis autors izmantojot Valsts
zemes dienesta informaciju)

3.3 attela var apskatit iespéjamo konsolidacijas risinajumu. Pirmkart robezas parbidiju
ta, lai visas daudzdzivoklu majas atrodas uz viena zemes gabala, tam ir piebraukSanas iesp€jas

no tiesi no ielas, vai caur citu maju pagalmiem. Katrai majai ir zala zona un art autostavietam
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paredz&t vieta. Péc iep&jas mazak méginaju parbidit robezas tiem zemes gabaliem, kas jau
tagad ir racionali izmantojami. Lielakoties $adi zemes gabali pieder privatipaSniekiem un
nemot vera, ka vini jau atbilst prasibam, nav vajadzibas tiem robezas mainit.

Reali visai Sai teritorijai vajadz€tu izstradat konsolidacijas projektu, lai sakartotu
Ipasumu robezas un Ipasumtiesibas. Tas Jautu samazinat dzivoklu paSnieku maksajumus par
zemi, sakartot infrastruktiru, likvidét starpgabalus un privatipasniekiem piedavat no
daudzstavu majam brivo zemi. Bet nemot veéra procesa dardzibu, valsts neieinteres€tibu un
valsts subsidiju neesamibu, nav prognoz€jama S$ada projekta realizacija tuvakajos gados.

Ar robezu mainu varétu art atrisinat daudzu kopipasnieku stridus. Ja ipasniekiem pieder
domajamas dalas no IpaSuma, veicot projektu un zemes gabalu sadalot realos divos vai
vairakos zemes gabalus, tiek atrisinats strids un katrs IpaSnieks var brivi rikoties ar savu
zemes gabalu. Vienoties par piebraucamo celu izmantoSanu, iesp&jams sava starpa vienoties
par celu remontu ta kopSanas iesp&jam.

Apskatot attelu 3.2 var redzet kada strukttira ir zemes gabaliem Purvciema, bet varétu
ar1 izdalit 5 veidus apbiives zemes Riga, kadi zemes gabali pec struktiiras biitu ertakie un
praktiskakie. Tomeér apskatot zemes TpaSumu struktiiru kada ta ir Sobrid (3.2.att€ls), ta nav ne
tuvu tadai kada tai butu jabut.

Cetrstiira formas zemes gabals bitu vislabakais, bet varétu biit arf regularas formas,
neapbiivets, ar pieklisanu pie ielas, pieejamas visas inzenierkomunikacijas, platiba ne mazaka
ka 600 m” (3.4. attgls). Protams loti svariga ir ari atraSanas vieta, bet $aja zina viennozimigi
nevar pateikt kur zemes gabalam jaatrodas, jo tas ir péc katra paSa gaumes. Apkartgja
teritorija ir sakopta un nav loti blivi apbiivéta. Cetrstira zemes gabalam ir iespgja
visracionalak izlietot teritoriju apbiivei, darzam, saknu darzam u.c., tadejadi tiek nodroSinats

vienkarss, €rts un saskanots ieks€jais planojums un apbiive.

~—
N

platiba <0.6 ha

3.4. attéls. Velama zemes konfiguracija (izstradajis autors )
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e, Zemes gabalu robezas

Cetrstiira vai regularas formas zemes gabals, apbiivéts (fpasniekam piederodas biives),
nodroS$inata piekliiSanas pie ielas pieejamas, visas inzenierkomunikacijas, platiba no 600m*
(3.5. attels).

Regularas formas zemes gabals, apbiivéts(ipasniekam nepiederosa buives), nodroSinata
pieklisana pie ielas, pieejamas visas inZenierkomunikacijas (3.5. attéls). Sada situacija parasti
pastav nomas tiesibas. Vairakums gadijumu ir ta, ka €kas TpaSnieks noma zemi no zemes

IpaSnieka. Ar laiku rodas iesp&ja nopirkt zemi, jo vinam ir pirmpirkuma tiesibas.

/o /o

privatmaja

platiba <0.6 ha

3.5. attels. Vélama zemes konfiguracija (izstradajis autors )

—— | Zemes gabalu robezas

Bives

Regularas formas zemes gabals, apbiivéts (ipaSniekam nepiederoS$a biives), nodroSinata
piekliSana caur citu Tpasumu pie ielas (protams, ka tam jabiit ar juridiski noformétam),

pieejamas visas inzenierkomunikacijas (3.6.attels).

privatmaj

privatmaja

platiba <0.6 ha

3.6. attéls. Velama zemes konfiguracija (izstradajis autors )
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Zemes gabalu robezas

Bives

Neregularas formas zemes gabals, apbiivéts (Ipasniekam nepiederosa buves), nav
nodroSinatu piekliisana pie ielas (juridiski), pieejamas visas inzenierkomunikacijas, lielaka
dala zemes gabala ir apgriitinata ar aizsargjoslam (3.7. att€ls). Sada zemes gabala atlikust
teritorija ir neizmantojama biivniecibai, jo to Skérso apgritinajumi, tapec $ads zemes gabals ir

loti nerentabls un praktiski neizmantojam.

3.7. attéls. Vélama zemes konfiguracija (izstradajis autors )

Zemes gabalu robezas

Bives

cels

aizsargjosla

Tika apskatiti €rtakie un praktiskakie zemes gabali kadi var€tu biit, ja nebiitu So
vesturisko juceklu Tpasumu joma. Reali $ada situacija Purvciema un Plavniekos ir diezgan
reta. Lielakoties $adas robezas ir privatmaju rajonos, jo tur IpaSumtiesibas un robezas
lielakoties ir sakartotas. Nemot véra, ka lielako dalu Purvciema un Plavnieku rajonus aiznem
daudzdzivoklu, ofisu un razoSanas biives, kuras tika celtas pirms TpaSumtiesibu atjaunoSanas,

tas lielakoties Skéros vienu, divus un vairakus zemes gabalus.

31



4. Priekslikumi konsolidacijas risinaSana

Vards “konsolidacija” c€lies no latmu varda “consolidalio”, latvieSu valoda §im vardam
ir vairakas nozimes - nostabiliz€Sana, nostiprinaSana, saliedéSana (Butane un Lasteniece,
2000).

Zemes iericibas likums to trakt€ nedaudz savadak - Zemes konsolidacija ir fizisko un
juridisko personu, valsts vai pasvaldibas ierosinats sabiedribas interes€s Tstenots pasakumu
kopums, lai optimiz&tu zemes izmantoSanu (Zemes iericibas likums, 2006).

Latvija nav atseviska likuma, kas regulétu zemes konsolidacijas procesus, ir tikai
vispargji tiesibu akti, Civillikums vai dazadas instrukcijas, kuras nodroSina darbu, bet tas
neparedz sistematisku, valstl vienotu nodrosinajumu (Auzins, 2005).

Zemes reformas laika uz paSvaldibas varda zemesgramatas ierakstama zeme, kura

Laika kad notika zemes reforma uz pasvaldibas varda tika ierkstiti tie zmes gabali
(1940.gada 21.julija piedergja fiziskajam un juridiskajam personam), ja §1s personas:

e par zemi sanémusas kompensaciju;

e nav pieprasijusas atjaunot paSuma tiesibas uz zemi

e zemes Tpasuma tiesibu atjaunosana likumos nav paredzéta,

Likuma nebija paredzgtas tiesibas uz zemes Ipasuma atjaunosanu, ja:

1) uz §1s zemes ir pasvaldibai piederosas €kas (biives);

2) vietgjas pasvaldibas teritorijas planojuma attiecigi neapbiiveti zemes gabali paredzeti
jaunu pasSvaldibas €ku (biivju) celtniecibai vai pasvaldibu funkciju stenosanai,

3) uz §1s zemes ir dzivojamas majas, kuras esoSie dzivokli privatizeti saskana ar likumu
"Par kooperativo dzivoklu privatizaciju" un likumu "Par lauksaimniecibas uzgémumu un
zvejnieku kolhozu privatizaciju";

4) ta ir zemes starpgabals atbilstoSi Valsts un pasvaldibu mantas atsavinaSanas likuma
noteiktajam un par to pasvaldibas dome (padome) ir pien€musi I€émumu, ka ta ir starpgabals,
iznemot $a likuma 8.panta min&to uz valsts varda zemesgramata ierakstamo zemi,

5) §1 zeme pieskirta paSvaldibai personisko paligsaimniecibu vajadzibam un saskana ar
paSvaldibas teritorijas planojumu to paredzets izmantot tikai §STm vajadzibam (Par valsts un
pasvaldibu...,2005).

Saja nodala vélos paradit izplatitakos variantus, kuros biitu nepiecie$ama zemes
konsolidacija. Veicot $ada veida zemes konsolidacijas projektus var palidzét pilnvertigi
attistities dzivojamajam rajonam, bet tas nav vienigais ieguvums. Konsolidacija veicina ari
buvju un apkartnes sakartoSanu. Savu Ipasumu iedzivotaji uztver savadak, neka dzivojot

svesa 1pasuma. Sava Ipasuma cilveki ir gatavi tur ieguldit savus lidzeklus un laiku. Tiek
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sakopta apkartgja teritorija un ieviesti uzlabojumi, &rtakai dzivoSanai. Tiek sakartota zala
zona, piebraucamie celi, pat ierikoti laukumi b&rniem. Ka pieméru varétu minét kadu
daudzdzivoklu maju Purvciema dzivojama rajona, kura ir 1stenojusi konsolidacijas projektu,
tai noteikts piebraucamais celS, panemts banka kredits, lai nosiltinatu maju un nomainitu
komunikacijas maja, labiekartojusi pagalmu. Ieprieks maja atradas uz 3 zemes gabaliem un ja
netiktu veikta konsolidacija vini nevarétu banka panemt kreditu un labiekartot maju. Cits
piemers - nesen uzcelta maja, kurai ar zemes robezam un apkartni viss ir kartiba, bet turpat

blakus maja kuras teritorija ir pilnigs pretstats .

4.1. attels. Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)

4.1.attela var redzet, ka daudzdzivoklu maja $kérso divus zemes gabalus. ST situacija
Purvciema un Plavnieku dzivojamos rajonos ir loti izplatita. Ir arT redzams, ka viena zemes
gabala ir divu €ku dalas, bet ir iesp&jams, ka vienu zemes gabalu $kérso divas, tris un vairakas
eku dalas.

Apskatu gadijumu, kad divi zemes gabali ,,A” un ,,C” un maja pieder pasvaldibai, bet
treSais zemes gabals ,B” privatipa$niekam, kam ir atjaunotas ipa$uma tiesibas. Sados
gadijumos noteikti ir javienojas ar privatas zemes IpaSnieku par nomu, maigu vai zemes
izpirkSanu, jo neviens likums neparedz, ka privatipasnickam biitu janodod sava zeme
paSvaldibai. Precizak, nevienu darbibu ar zemes gabalu nevar izdarit bez zemesgabala

ipasnieka piekriSanas (iznemot, protams, tiesas spriedumu). Tas jebkura gadijuma ir darfjjums,
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t.1. vispirms privatipaSnieks pardod daudzdzivoklu majas dzivoklu ipasniekiem savu zemes
gabalu vai reali atdalitu ta dalu (sadalot to domajamas dalas proporcionali dzivoklu Tpasumu
domajamam dalam, pie kam pardod un dala visai majai, nevis tikai tiem dzivokliem, kas it ka
atrodas uz §1 zemes gabala) un tad daudzdzivoklu majas ipasnieki var apvienot majai
piesaistitos zemes gabalus, ka ar1 savienot zemi ar €kam, jo tados gadijumos parasti €ka ir

registréta atseviski, bet zeme atseviski.

4.2. attéls. Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)

Apziméjumi:

Uzmerito zemes TpaSumu robezas

—— Likvid&jama robeza

L4243 | Koplietosanas cels

Dzivojamai majai piesaistama zemes gabala robeza

Zemes gabali sastav no:

Uz 1940.gadu - privatipasums. Tagad bijusais Tpasnieks likuma noteikta
termina nav pieteicies, Ipasuma tiesibas nav atzitas. Pamatojoties uz LR
likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes Tpasuma tiesibam un to
nostiprinaSanu zemesgramatas" 3.panta 2.dalu zemesgabals registréjams
zemesgramata uz Rigas pilsétas pasvaldibas varda.

2
”A

’ Uz 1940.gadu - privatipaSums. IpaSnieks noteiktaja termina pieteicies.
»B IpaSuma tiesibas uz zemes gabalu registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma.
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Bijusas Rigas pilsétas zemes gabals. Pamatojoties uz LR likuma "Par
”C” valsts un paSvaldibu zemes TpaSuma tiesibam un to nostiprinasanu
zemesgramatas" 3. panta 1. un 2. daJu zemesgabals registréjams uz Rigas
pils€tas pasvaldibas varda.

Attela 4.2 ir redzams ka tika izmainitas robezas un zeme piesaistita daudzdzivoklu
majai. Ka var redzet attéla 4.1. blakus ,,B” zemes gabalam ir mazs zemes gabals, kas apziméts
ar ,,C”. Mazo zemes gabalu ,,C” pievieno jaunizveidotajam zemes gabalam, lai neveidoto
mazi neizmantoti zemes gabali. ST zemes gabala platiba ir par mazu, lai veiktu taja kadas
darbibas un ir nepraktiski tadus mazus zemes gabalus atstat nepievienotus.

Taisot konsolidacijas projektu loti svarigi ir arT apskatit blakus teritoriju, jo iesp&jams,
ka ar vienu konsolidacijas projektu var veikt vairakas darbibas, ta ietaupot laiku un naudu.
Viena no lietam ko japiemin ir ar1 starpgabali vai loti mazi zemes gabali, kuros nevar veikt
nekadas darbibas. Sada tipa zemes gabalus vispraktiskakais bitu pievienot blakus zemes
gabaliem.

Sads pats zemes gabalu izvietojums varétu bit ari tada varianta, kad visi tris zemes
gabali pieder pasvaldibai, tas protams biitu daudz vieglak, jo tad nevajag panakt vienoSanos ar
privatipaSnieku. Viss griitak ir gadijumos, kad tas ir privatipasums, jo tad var rasties konflikti
un iesp€ja, ka Ipasnieki nespéj vienoties par konsolidaciju un tai nepiekrist. Lai vienotos par
konsolidaciju noteikti ir jabiit savstarp&jai komunikacijai ne tikai starp TpaSniekiem, bet ar1 ar

valsts vai pasvaldibas iesaistitajam institicijam.

fé/o ré/o

4.3. attels. Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)

Nemot vera, ka Purvciema un Plavnieku dzivojamajos rajonos ir ar1 privatmaju apbiive,
tad §ads konsolidacijas risinajums ir izplatits.(4.3.attgls). Sads risinajums vairak tiek pielietots
privatmaju apbivei. Saja gadfjuma ir paradits ka risinat problému ar starpgabalu, ja zemes
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gabala platiba un/vai konfiguracija ir nepietiekoSa apbiives izvietoSanai uz zemes gabala. Vai
iespgjams, ka kad zemesgabala platiba ir neatbilstosa teritorijas planojuma noteiktajai.
Piem@ram, ja ,,A” un ,,C” zemes gabali pieder vienai personai un ,,B” zemes gabals citai
personai. Saja gadijuma Tpasnieki ir veikusi mainu, lai Tpasnieks varétu veikt zemes gabalu
apvienoSanu. Veicot $adu vienkarSu vienu robezas likvidéSanu tiek atrisinata probléma ar
platibas nepietekamibu.. Sis gadijums batu idedls, jo péc konsolidacijas abiem zemes

gabaliem ir piekltiSana pie ielas un nevajagas dibinat servitiitu.

fé/{}
) ‘fO’

4.4. attéels. Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)

Apziméjumi:

Uzmerito zemes TpaSumu robezas

—— Likvid&jama robeza

7203 Servitiita cel$

Zemes gabali sastav no:

2w A” Zemes gabals pieder Janim Bérzinam
»B” Zemes gabals pieder Andrim Liepinam
0 C” Zemes gabals pieder Janim Bérzinam

4.4 attela apskatamais gadijums ir loti I1dzigs iepriek$€jam apskatitajam variantam attéla
4.3 tikai Seit rodas problémas ar pieklisanu pie ielas, tapec Seit obligata prasiba ir servitiita

cela dibinasana caur ,,A” zemes gabalu.
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4.5 attels Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)

Nedaudz sarezgitaks, bet taja pat laika izplatitaks ir gadijums par konsolidaciju kopa ar
apmainu, vai robezu parkartoSanu (4.5. attéls). Tas var biit saistits ar piekl@iSanas
nodro§inasanu. Sads variants ir loti labs, jo ietaupa gan laiku, gan naudu, jo uzreiz notiek
divas darbibas. Apskatot att€lu var redzet, ka ,,A” zemes gabalam nav piekliiSanas pie ielas.
»B” un ,,C” zemes gabalus Skérso viena &ka. Sada Ipasuma struktiira nav racionala, jo abi
zemes gabali, ka arT €ka pieder vienam cilvéka, tapéc labak ,,B” un ,,C” zemes gabalus

apvienot un ,,A” zemes gabalam izveidot piebraucamo celu.
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4.6. attéels. Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)
Apziméjumi:

Uzmerito zemes TpaSumu robezas

Likvid&jama robeza

Iela

Jaunizveidota robeza

Zemes gabali sastav no:

L} ) .
A X piederoSs zemes gabals
B” . . . . . 1
9 Y piederosais zemes gabals, zemes gabala TpaSniekam piederosa biive
C” . L. .. . v 1=
T Y piederosais zemes gabals, zemes gabala TpaSniekam piederosa biive

Saja risinajuma (4.6 attéls) ,,B” un ,,C” zemes gabali tick apvienoti un pievienota maza
dala arT no ”A” zemes gabala. Nemot véra, ka ,,A” zemes gabalam nav piekliiSanas iespgjas,
tad no ,,B” zemes gabala tiek nodalits zemes gabals cela izveidoSanai, lai zemes gabalam biitu
piekluisana. Saja konsolidacijas risindgjuma notiek savstarp&ja maina, jo lai izveidotu celu no
,»B” nonem tik lielu platibu, cik pieliek atpakal ,,B” zemes gabala, ko nodala no ,,A”. Ar1 Saja
gadijuma ir bijusi veiksmiga komunikacija un sadarbiba starp zemes pasniekiem. Ja nebiitu
abi 1pasSnieki sava satrpa vienojuSies uzreiz, tad naktos taisit divus konsolidacijas projektus,

pluss vél atkartotus robezu planus, kas kopa izmaksatu Joti dargi.
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4.7 attéls. Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)

Attela 4.7 daudzdzivoklu €ka atrodas uz diviem zemes gabaliem, pie tam zemes
gabaliem nav piekluves ielai. Daudzviet Plavnieku un Purvciemu dzivojamajos rajonos pie
majam ir kada inZenierkomunikacija, ka pieméram AS ,,Latvenergo” sadales skapis vai AS
,Latvijas Gaze” gazes reguléSanas punkts, kuram nav piebraucamais cels. Saja konsolidacijas
risindjuma vajadzetu atrisinat tris lietas: 1) apvienot zemes gabalus, lai €ka atrastos uz viena
zemes gabala; 2) nodibinat servitiita celu, lai var tikt pie zemes gabala no ielas; 3) izveidot
servitita celu, lai inzinierkomunikaciju tur€tajs var€tu piebraukt pie objekta, kas vinam

jaapkalpo.

4.8. attels. Konsolidacijas risinajums (izstradajis autors)
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Apziméjumi:

Uzmérito zemes Ipasumu robezas

—e— Likvid&éjama robeza

CI203 KoplietoSanas cel$

Zemes gabali sastav no:

Uz 1940.gadu - privatipasums. Tagad bijusais 1paSnieks likuma noteikta
termina nav pieteicies, ipaSuma tiesibas nav atzitas. Pamatojoties uz LR
likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes Ipasuma tiestbam un to
nostiprinaSanu zemesgramatas" 3.panta 2.dalu zemesgabals registréjams
zemesgramata uz Rigas pilsétas pasvaldibas varda.

b
»A

Uz 1940.gadu - privatipasums. Tagad bijusais Tpasnieks likuma noteikta
” termina nav pieteicies, Ipasuma tiesibas nav atzitas. Pamatojoties uz LR
»B likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes 1paSuma tiesibam un to
nostiprinaSanu zemesgramatas" 3.panta 2.dalu zemesgabals registréjams
zemesgramata uz Rigas pils€tas pasvaldibas varda.

Saja risinajuma apskatu vieglako variantu, kad abi apvienojamie zemes gabali pieder
paSvaldibai, tapé€c nav nepiecieSama privatipasnieku piekriSana. Vienigd probléma ir
piebraucama cela trikums.Tapec izgatavojot $ada veida projektus noteikti ir japaredz
koplietoSanas celi, piemérs attela 4.8, lai majas iedzivotaji varétu nokliit pie savas dzivojamas

majas, bet uznémumi pie sev piederosam biivém.
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Secinajumi

1. Iepazistoties ar Latvijas un citu valstu pieredzi bakalaura darba izstrad€, konstatgju,
ka katrai valstij ir sava pieredze zemes konsolidacija un katrai no tam $aja procesa ir savi
risindjumi, kas neder€s citam.

2. Veicot zemes konsolidacijas projektu, secinats, ka ipaSumu robezu maina nav
vienigais risinamais jautajums. Lai $aja procesa sasniegtu veiksmigu un salidzinoSi atri
rezultatu, neparprotami ir jabut cilvéku savstarpgjai komunikacijai un v€lmei, jo tikai ta
konstruktivi var atrisinat zemes konsolidacijas un infrastruktiiras problémas. Nemot veéra, ka
Sie procesi ir Joti dargi, biitu nepiecieSama blakus zemes gabalu Ipasnieku savstarp€ja
sadarbiba jautdjumos par nepiecieSamibu p&c robezu mainas, lai kopigi veiktu S$adus
projektus. Otrs variants to atrisinat ir tiesas cela, kas ir laikietilpigaks process un vél vairak
sadardzina gala rezultatu.

3. Konsolidacijas risinasanai Latvija bitu jaizstrada un jarealizé ilgtermina zemes
konsolidacijas programma, kuras realizacija jabiit iev€rotam secigumam. Ta Riga jasakarto:
pirmkart, infrastrukttira pie dzivojamam majam, lai atrisinatu pieklisanas problémas pie tam,;
otrkart, svariga biitu zemes robezu sakartoSana atbilstosi katras daudzdzivoklu majas
konfiguracijai, kas savukart sekmétu skaidribu tiesiskaja joma (attiecibas starp Ipasniekiem un
tiesiskajiem valditajiem, zemes nodokla iekas€Sana, saimnieciskas darbibas veikSanai u.c.).
So jautajumu risina$ana biitu nepiecieSams valsts atbalsts, jo tas ir saistits arf ar pagvaldibu
funkciju realizaciju, kuras pasvaldibam ir deleg€jusi valsts. Ka arT zinamos gadijumos varétu
noteikt nodoklu atlaides, piem&ram, ja uz ipasnieka zemes atrodas paSvaldibas biives, par
kuram pedgja nespgj maksat pilna apjoma. Treskart, sakartojot zemes konsolidacijas
jautajumus, varétu tikt sekmeéta jaunu ku biivnieciba un infrastruktiiras veidosSana.

4. Atbilstosi, lai planotu secigu zemes konsolidacijas procesu, jabiit atbilstosai datu
bazei. Vai nebutu lietderigi Valsts zemes dienestam datu bazeé izveidot atseviSku datu bazi,
kura tiktu fiks€ta informacija, kad zemei un uz tas esoSajam buvém ir dazadi 1pasnieki, tiktu

registréti starpgabali, ka arT zemes Tpasumi bez piebrauksanas iesp&jam.
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