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ANOTACIJA

Autors, izstradajot bakalaura darbu “Dzivoklu ipaSumos nesadalitas daudzdzivoklu
majas remontdarbu veikSanas problematika”, ir veicis Sobrid spéka eso$a normativa regul&juma
saltdzinajumu, kads tiek piemérots remontdarbu veikSanai dzivoklos un ar1 dzivoklu Tpasumos

nesadalitas daudzdzivoklu majas remontdarbu - parbtives un restauracijas - veik$anai.

Bakalaura darba mérkis ir apskatit kas ir dzivokla Ipasums, kas ir dzivoklu Tpasumos
sadalita daudzdzivoklu maja, Kas ir dzivoklu Tpasumos nesadalita daudzdzivoklu maja, iemesli
dzivoklu 1paSumos nesadalitas majas institlita pastaveSanai, ka var tikt pienemt 1€mums
dzivoklu 1paSumos nesadalita maja remontdarbu veikSanai dzivoklt un ari saistiba ar
kopipasnieku kopigi izmantojamiem majas elementiem, kadas ir atskiribas So ieprieks nosaukto
remontdarbu veikSanas Iémuma pienemsanai dzivoklu IpaSumos sadalita maja, ka ar1 kade] ir
nepieciesams dzivoklu Tpasumos nesadalitas daudzdzivoklu majas remontdarbiem noteikt tadu

pasSu regul&jumu ka sadalitam daudzdzivoklu majam.

Apskatot Latvijas normativo reguléjumu saistiba ar l€émuma pienemSanu par
remontdarbu veikSanu un esoSo situaciju saistiba ar dzivojamo fondu Latvija, darba autors

nosléguma sniedz priekslikumus normativa reguléjuma pilnveidosanai un attistibai.

Atslégas vardi: dzivokla i1paSumos nesadalita daudzdzivoklu maja, kopipasums,

remontdarbi, kopipasnieku sapulce, dzivojamais fonds.



ANNOTATION

In the development of a Bachelor's work on “Problems for the performance of repairs in
multi-apartment houses undivided into residential properties”, the author has performed a
comparison of the regulatory framework currently in force, which is applied for the
performance of repairs in apartments and also for the performance of reconstructions and

renovation of a residential apartment house, that is undivided into residential properties.

The purpose of the Bachelor's work is to look at what is the residential property, what is
a multi-apartment house divided into residential properties, what is a multi-apartment house
undivided into residential properties, reasons for the existence of an multi-apartment house that
is undivided into residential properties, how a decision may be taken in multi-apartment house
for the carrying out of repairs, what are the differences in the decision making process of these
previously named repair works in multi-apartment houses, as well as why it is necessary to
determine the same regulation for the repairs of multi-apartment houses undivided into

residential properties as it is for multi-apartment houses divided into residential properties.

In reviewing the regulatory framework of Latvia regarding the decision to carry out
repairs and the existing situation regarding the housing fund in Latvia, the author of the work
in conclusion provides proposals for the improvement and development of the regulatory

framework.

Key words: residential property, multi-apartment house undivided into residential

properties, joint property, repairs, joint owners meeting, residential fund.
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IEVADS

Majoklim personas dzive ir eksistenciala nozime, ta ir viena no cilvéka pamatvajadzibam,
tapat ka €diens, Gdens un apgerbs. No visiem Latvijas majokliem 69% (aptuveni miljons)
atrodas daudzdzivoklu dzivojamas majas.! Lidzas "parastajam" dalitajam kopipasumam, kas ir
dzivoklu TpaSumos nesadalita daudzdzivoklu maja, iz8kirams 1paSums uz "dzivokla ipaSumu",

ko dévé ari par "kvalificéto" kopipasumu?

un attiecigi Sobrid pastav divi daudzdzivoklu maju
tiesiskie instititi: 1) dzivoklu Tpasumos sadalita daudzdzivoklu maja; 2) dzivoklu ipasumos
nesadalita daudzdzivoklu maja. Pirmaja gadijuma dzivokla Tpasums ir dzivojama maja tiesiski
nodalits patstavigs nekustamais TpasSums, kas ka lietu kopiba sastav no atseviska ipaSuma un
attiecigas kopipasuma domajamas dalas. Otraja gadijuma daudzdzivoklu maja ir kopipaSums,
kura 1pasniekiem pieder konkréts skaits domajamo dalu un ideala gadijuma lietosana ir nodots
konkrets dzivoklis, Sobrid neviens normativais akts nenosaka pienakumu obligati lietoSanas
tiesibas ierakstit zemesgramata, bet, autora prat, $adam pienakumam vajadzetu tikt noteiktam

ar nosacfjumu, ka lietoSanas tiesibas biitu iesp€jams grozit ar vismaz tris ceturtdalu

kopipasnieku piekrisanu.

Abos daudzdzivoklu majas institiitos pastav, lai gan atSkirigas, tomér kopipaSuma
attiecibas, bet 1pasnieku lémuma pienemsSanai kvorums saistiba ar identisku kopipasuma

elementu, piem&ram, kapnu telpas un jumta, remontdarbu veikSanu, ir atSkirigs.

Lai gan dzivoklu 1paSumos nesadalitas daudzdzivoklu majas institlits normativaja
reguléjuma Latvija pastav senak neka dzivoklu ipasSumos sadalitas daudzdzivoklu majas
institiits, tomér daudzdzivoklu maju Tpasniekiem, kuri ir kopipasuma attiecibas, tiesiskais
regul&jums nelauj pietiekami efektivi pienemt lémumus saistiba ar ricibu $aja maja, tas sevi
ietver ar1 apstakli, ka kopipasniekiem, lai veiktu jebkada veida uzlabojumus sev piederosaja
maja, proti, lai pienemtu l&€mumu par remontdarbu veikSanu daudzdzivoklu maja ir
nepiecieSama visu kopipasnieku piekriSana. Citads regul€jums ir saistiba ar dzivoklu Ipasumos
sadalitu daudzdzivoklu maju, kur, lai pienemtu §adu lémumu, ir nepiecieSama vismaz puse no

dzivoklu 1pasnieku piekriSanas.

Nemot vera kritiska situacija esoSo dzivojamo fondu Latvija, autora prat, ir nepiecieSams

padarit vienkarSaku procediiru, kada kopipasnieki varétu pienemt lémumu par daudzdzivoklu

1 Inese  Helmane: Dala  dzivojama fonda  pamazam  parvérSas  graustos. Pieejams:
https://lvportals.lv/norises/312353-dala-dzivojama-fonda-pamazam-parversas-graustos-2020 [aplakots
23.05.2021]

2 Griitups A., Kalnins$ E. Civillikuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipagums. Otrais papildinatais izdevums.
Riga: Tiesu namu agentdra, 2002, 247. Ipp.
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dzivojamas majas elementu remontdarbiem, parbiivi un restauraciju, to pielidzinot un padarot

identisku ar lémuma pienemsanas procediru dzivoklu 1pasumos sadalita daudzdzivoklu maja.

Bakalaura darba meérkis ir analizét dzivokla 1paSumos nesadalitas daudzivoklu majas
ipasnieku tiesisko regulgjumu, kas saistits ar lémuma pienemsanu remontdarbu veikSanai,
atSkiribas reguléjuma starp dzivokla pasumos sadalitu maju, ka rodas $ads kopipasuma institits,
veikt izpeti par dzivojama fonda stavokli Latvija un sniegt priekSlikumus Latvijas normativa

regul&juma attistibai un pilnveidoSanai.

Bakalaura darba izmantotas zinatniski pétnieciskas metodes: 1) analitiska; 2) ve@sturiska;

3) sistémiska.

Ka viena galvenajam pétniecibas metodém $1 darba izstradei ir tikusi izmantota
analitiska metode, kura ir izmantota, lai analiz&tu tiesibu aktus un ka primarie tiesibu akti $aja
darba ir analizéti likums “Par dzivoklu TpaSumu”, Dzivoklu ipaSumu likums, Civillikums,
likums "Par valsts un pa$valdibu dzivojamo maju privatizaciju" u.c., cita starpa ir tikusi

analiz&ta tiesu prakse, doktrina, likumprojekti un politikas planoSanas dokumenti.

Vesturiska pétniecibas metode darba ietvaros ir tikusi izmantota, lai analiz€tu
likumdevgja tiesibpolitisko nostaju laika gaita un to, ka ir attistijies tiesiskais regul€jums Latvija
saistiba ar dzivoklu TpaSumos nesadalitu un sadalitu daudzdzivoklu maju Tpasnieku tiesibam

pienemt [émumu saistiba ar ricibu par tiem piederoso nekustamo TpaSumu.

Sistémiska pétniecibas metode ir tikusi izmantota, lai veiktu daudzdzivoklu maju
regul&josa normativa reguléjuma izpéti, skatot to kopsakara un konteksta ar dazadiem tiesibu

aktiem un kopuma visa tiesibu sisteéma.

Bakalaura darbs sastav no anotacijam latviesu un anglu valoda, ievada, ¢etram nodalam,

kopsavilkuma, izmantotas literattiras un avotu uzskaitjjuma.



1. JEDZIENA DZIVOKILU TPASUMOS NESADALITA
DAUDZDZIVOKLU MAJA SKAIDROJUMS

Lai saprastu, kas ir dzivokla Tpasumos nesadalita daudzdzivoklu maja, autora prat, biitu
jasaprot jédzieni dzivokla ipaSums un dzivoklu Tpasumos sadalita daudzdzivoklu maja un tikai
tad varetu nonakt pie konkrétas saprasanas par jédziena dzivoklu Tpasumos nesadalitas
daudzdzivoklu majas saturu. So jédzienu noskirta izskaidro$ana ir nepiecieSama, lai spétu
nodalit atSkiribas un atrast kopigo dzivokla ipasumos nesadalita un sadalita maja, kas attiecigi

lauj precizak identificet atSkirigas tiesiskas attiecibas, kadas pastav ipasnieku starpa.

1.1. Dzivokla ipaSums

Dzivoklu Tpasuma institiits ir bijis pilnigi sveSs pirmskara Latvijas likumdoSanai, tacu
moderno tiesibu ietekm€ ar1 Latvijas tiesibas neizbégami radas ideja par dzivokla ipaSuma
iedibinasanu.? Laika, kad tika pienemts Civillikums*, nepastavéja dzivokla Ipasums miisdienu
izpratng, tas ir, dzZivojama maja tiesiski nodalits patstavigs nekustamais 1paSums, kas ka lietu
kopiba sastdv no atseviska IpaSuma un attiecigas kopipaSuma domajamas dalas.® Gan
Civillikuma pienemsSanas laika, gan arT pirms ta pienemsSanas (laika, kad bija speka Vietgjo
civillikumu kopojums) dzivojamas majas, taja skaita daudzdzivoklu majas, pastavéja ka vienots
nekustamais TpaSums. NamipaSnieki dzivoklus izirgja irniekiem, bet dzivokli atseviSki

nepastavéja ka patstavigs Tpasuma objekts.®

Profesors Konstantins Cakste jau 1933. gada noradija, ka Latvijas tiesibas neatzist
dzivokli par ipaSuma tiesibu objektu. Tapat vins noradija, ka, pirmkart, nepiecieSams papildinat

Civillikumu normas par kopipasumu, paredzot §im gadijumam indivision forcée’ un ka §1

3 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2004, 11.1pp.

4 Civillikums: LV likums. Pienemts: 28.01.1937. [06.12.2019. red] Pieejams: https:/likumi.lv/ta/id/225418
[apluikots 23.05.2021.]

5 Neilands R. Atseviski kopipaSuma problémjautajumi un to iesp&jamie risindjumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi
(juristavards.Iv) [aplikots 23.05.2021.]

® Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risindjumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipa§uma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi
(juristavards.lv) [apliikots 23.05.2021.]

7 Ka pats profesors Konstantins Cakste noradijis, indivision forcée ir piespiests kopipasums, kas liedz
kopipasniekiem tiesibu prasit kopipasuma sadaliSanu. Sadalot maju dzivoklos, zemes gabals un tas majas dalas,
kas paredzetas kopgjai lietoSanai, atrodas dzivoklu kopipasnieku kopipasuma. Kopipasniekiem $aja gadijuma ir
liegta tiesiba prasit Ipasumu sadaliSanu jebkura laika, jo tiek radits indivision forcée, kas padara visas neertibas
miizigas. Skat.: Cakste K. Nama sadalidana dzivoklos. Tieslietu Ministrijas Véstnesis, 1933, Nr. 6/8, 150.-151.
Ipp.; Nr. 9/10, 195. Ipp.
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kopipaSuma veida iedomajamo dalu var atvasinat tikai kopigi ar tiesibam uz dzivokli. Otrkart,
vajag radit jaunu tiesibu institiitu — atsavinamas un mantojamas dzivokla tiesibas, kas aptvertu
tiesibas lietot dzivokli, sanemt no ta auglus, t0 atvasinat un iekilat. Bet, ta ka personas pasas
jaunas lietiskas tiesibas nevar radit, tad $o robu var aizpildit tikai likumdevgjs.® Diemzél,

izstradajot Civillikumu, mingtie ieteikumi netika nemti véra.’

Par dzivokla jédziena iedibinaSanas pirmsakumiem misdienu Latvijas tiesibas var

uzskatit Likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju"°

speka stasanos
1995.gada 25 julija. Likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju" 1.panta
2.punkta, tika noteikts, ka dzivoklis ir daudzdzivoklu maja esosa no pargjas majas dalas noskirta
dzivosanai paredz€ta telpa vai telpu komplekss, kas ka dzivoklis ir iezimé&ts majas
inventarizacijas plana un kam ir piederigas ta sienas, iekS€jas starpsienas, griesti, gridas, to
apdare, logi, durvis, caurules, dimvadi, vadu dalas un citu ar majas ekspluataciju funkcionali
nedalami saistitu elementu dalas, visi uzlabojumi, kas atrodas telpas vai telpu kompleksa
robezas, ka ar1 arpus dzivokla esos$as un ar to funkcionali saistitas paligtelpas un palige€kas

(pagrabs, tualete, $kiinitis, makslinieka darbnica).

Dazus méneSus vélak misdienu Latvijas tiesibas tika nodibinats dzivokla ipaSuma
institiita jédziens, kas tika noteikts ka patstavigs tiesibu objekts, proti, dzivokla Ipasuma

institiita jédziena turpmaka attistiba tika nodibinata ar Likuma "Par dzivokla ipasumu"!!

speka
stasanos 1995.gada 26.oktobr1. Likuma "Par dzivokla tpasumu" 1.pants noteica, ka dzivokla
ipasums daudzdzivoklu maja, kura dzivokli pieder vairakiem ipasniekiem, ir katra ipasSnieka
atseviskais TpasSums kopa ar attiecigo kopipaSuma domajamo dalu. Ar Likuma "Par dzivokla
Tpasumu" spéka stasanos, lidzas "parastajam" dalitajam kopipasumam (sk. Civillikuma 1067 .-
1075.p.) izSkirams TpasSums uz "dzivokla ipasumu" (sk. Likumu "Par dzivokla ipasumu"), ko

devé ari par "kvalificéto" kopipasumu.'?

8 Cakste, K. Nama sadalidana dzivoklos (turpinajums). Tieslietu Ministrijas Véstnesis, 1933, Nr.9/10, 193., 203.
Ipp.

% Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risindjumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipa§uma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi
(juristavards.lv) [apliikots 23.05.2021.]

10 Likums "Par valsts un pa§valdibu dzivojamo maju privatizaciju": LV likums. Pienemts 21.06.1995. [25.07.1995.
red.]. Pieejams: https:/likumi.lv/ta/id/35770/redakcijas-datums/1995/07/25 [aplikots 23.05.2021.]

11 Likums "Par dzivokla ipaSumu": LV likums. Pienemts: 28.09.1995. [26.10.1995. red.]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/37270/redakcijas-datums/1995/10/26 [aplukots 23.05.2021.]

12 Grutups A., Kalnins E. Civillikuma komentari. Tre3a dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Otrais papildinatais izdevums.
Riga: Tiesu namu agentdra, 2002, 247. Ipp.
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Var teikt seSpadsmit gadus vélak, 2011.gada 1.janvari, stajas speka Dzivoklu 1paSumu
likums,!® kura tika precizéts un talak attistits dzivokla TpaSuma institiita jédziens, ta saturs un
izpratne. Dzivoklu tpasumu likuma 2.panta, kas kop$ likuma speka stasanas nav ticis grozits,

tika noteikts dzivokla ipasums, sastavs un attiecinamais normativais reguléjums uz to:

1) Dzivokla ipasums ir dzivojama maja tiesiski nodalits patstavigs nekustamais Ipasums.

2) Dzivokla ipaSums ka lietu kopiba sastav no atseviska ipasuma un attiecigas
kopipasuma domajamas dalas. Dzivokla 1pasuma sastava ietilpstoSais atseviskais
TpaSums un kopipasuma domajama dala tiesiski nav atdalami.

3) Attieciba uz dzivokla ipaSumu, ciktal to nereglamenté Sis likums,
piemé&rojamas Civillikuma normas. Civillikuma 927.panta noteikumi uz dzivokla

Ipasumu attiecinami ar $aja likuma paredzétajiem ierobezojumiem.

Gramatiski skatoties, nepastav krasas atskiribas starp likumu "Par dzivokla Ipasumu" un
Dzivoklu 1paSumu likumu, tomér veiktas izmainas ir gana nozimigas un tas nevar atstat bez
apskatiSanas. Dzivoklu ipaSumu likums wvairs nesatur noradi par vairakiem dzivoklu
ipaSniekiem “dzivokla 1paSums daudzdzivoklu maja, kura dzivokli pieder vairakiem
IpaSniekiem”, attiecigi dzivokla IpaSuma institiita esamibai vairs nav nepiecieSams, lai
daudzdzivoklu maja dzivokla Tpasumi piederéti dazadam personam. Dzivoklu 1paSumu likums

toties ir papildinats ar noradi, ka dzivokla ipasums ir lietu kopiba.

Ka noteikts Civillikuma 849.panta, tad lietu kopiba ir vairaku tadu patstavigu, vienas vai
dazadu Skiru, kermenisku vai bezkermenisku lietu sakopojums zinamam noliilkam viena sastava
un ar vienu kopigu nosaukumu, kuras $aja sastava atzistamas tiesiska zina par vienibu jeb vienu
pasu lietu. Lietu kopiba, saistiba ar dzivokla ipasuma institita izpauzas tada veida, ka ar
atseviSsko 1paSumu ir domata kermeniska lieta, bet attieciga kopipaSuma domajama dala ir
bezkermeniska lieta, nemot véra, ka atseviskais TpaSums un kopipasums saistiba ar dzivokla

IpaSumu nav dalams un nepastav tiesiski atseviski, dzivokla IpaSums veido lietu kopibu.

Patstaviga nekustama 1paSuma raksturs izpauZas §1 dzivokla 1paSuma 1pasnieka pilnigas
varas tiesibas par sev piederoSo nekustamo 1paSumu, kas cita starp ir ar1 noteikts Dzivoklu
ipasumu likuma 9.panta. Sis pilnigas varas tiesibas vienigi tiek aprobeZotas attieciba uz
dzivokla ipasnieka ricibu ar kopipasuma esoSo dalu, attieciba uz kuru ir noteikts dazads

Ipasnieku kvorums dazadu lémumu pienemsanai saistiba ar So kopipasuma dalu.

1 Dzivokla Tpafuma likums: LV likums. Piepemts 28.10.2010. [01.01.2011. red]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/221382/redakcijas-datums/2011/01/01 [aplikots 23.05.2021]
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Dzivokla 1pasumam piemit visas nekustama IpaSuma pazimes, un péc savas biitibas
dzivokla pasSums ir viena no nekustama 1pasuma specifiskdm formam, tapéc ka tas viena un
taja pasa laika parstav divas Ipasuma formas — atsevisko un kopipasumu.’* Ka noradijis prof.
Janis Rozenfelds, kad runa ir par konkrétiem objektiem, pieméram, par dzivokla ipasumu, tas,
kas veido "nekustamas lictas" substratu, ir tieSi abstrakta telpas dala, kas saglabajas ka tiesibu

objekts pat tados gadfjumos, kad maja, kuras dalu $is dzivoklis veido, ziid.!®

Dzivokla 1paSuma sastava dalfjums atseviskaja ipasuma un kopipaSuma domajama dala

ir butisks no vairakiem aspektiem:

1) saistiba ar dzivokla TpaSnieka tiesibam rikoties ar atsevisko TpaSumu un kopipasuma
dalu;

2) saistiba ar dzivokla Tpasnieka pienakumu segt parvaldisanas izdevumus;

3) saistiba ar atbildibas sadalijumu starp atsevisku dzivoklu ipasnieku un visiem dzivoklu

pasnickiem kopa.*®

Atsevisks Tpasums, ka nosaka Dzivoklu ipasumu likuma 3.pants, ir dzivojama maja
biivnieciski norobezots un funkcionali noskirts dzivoklis. Dzivokla IpaSums daudzdzivoklu
maja ir pilnigi patstavigs ipaSuma objekts. Atseviska ipasSuma elementu pazimju skaidrojums ir
sniegts Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2015.gada 27.februara sprieduma lieta Nr.
SKC-215/2015.Y Saja sprieduma tiesa ir noradijusi, ka par galveno kritériju dzivoklim ka
atseviSkam IpaSumam piederoSo elementu noteikSana likums paredzgjis to funkcionalo
nedalamibu no visas daudzdzivoklu majas vai iesp&ju nodrosinasanu lietot dzivokli atbilstosi

tam paredzétajam mérkim. 8

Savukart kopipasuma esoSaja dala ietilpstoSie elementi ir noteikti Dzivoklu tpaSumu

likuma 4.panta pirmaja dala, kura ir teikts, ka kopipasuma esosaja dala ietilpst, pieméram,

14 Kalnins R. Ka pavisam godigi kliit par dzivokla Ipa$nieku. "Latvijas Véstnesis", 11.09.1997., Nr. 224. Pieejams:
https://www.vestnesis.lv/ta/id/30616 [aplakots 23.05.2021]

15 Rozenfelds J. Lietu tiesibas. Riga: Zvaigzne ABC, 2004, 15.1pp.

16 Tiesu prakse civillietas, kas izriet no dzivojamo maju parvaldiSanas tiesiskajam attiecibam (tiesu prakse 2013-
2016.gada maijs), 5.1pp. Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjqg7
OvzZbwAhVogPO0HHavzDasQFjABegQIAXAD &url=http%3A%2F%2Fat.gov.Iv¥%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles
%2F6_Judikatura%2FTiesu prakses_apkopojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekos
ana-2.docx&usg=A0vVawlNDmOJyHVU171gf3tHgwld [aplukots 23.05.2021]

17 Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2015.gada 27 februdra sprieduma lieta Nr. SKC-215/2015.

18 Tiesu prakse civillietas, kas izriet no dzivojamo maju parvaldisanas tiesiskajam attiecibam (tiesu prakse 2013-
2016.gada maijs), 5.1pp. Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjqg7
OvzZbwAhVogPO0HHavzDasQFjABegQIAXAD &url=http%3A%2F%2Fat.gov.Iv¥%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles
%2F6_Judikatura%2FTiesu_prakses apkopojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekos
ana-2.docx&usg=A0vVawlNDmOJyHVU171gf3tHgwld [aplikots 23.05.2021]
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zemesgabals, uz kura atrodas attieciga dzivojama maja, dzivojamas majas paligékas un bives,
argjas norobezojosas konstrukcijas (tai skaita sienas, arhitekttras elementi, jumts, koplietoSanas
telpu logi un durvis, arT ardurvis), u.c.. Saistiba ar zemesgabalu, uz kura atrodas attieciga
dzivojama maja gan pastav iznémumi, proti, pastav situacijas, kuras zemesgabals, uz kura
atrodas attieciga dzivojama maja, pieder vienai vai vairakam persona,, bet §1 dzivojama maja

citai vai citam personam.

KopipaSuma ietilpstoSo dalu apméru nosaka, nemot véra atseviska ipasuma kopg€jas
platibas attieciba pret visu dzivojama maja eso$o atsevisko Ipasumu kopgjo platibu. Mainoties
atseviska Tpasuma kopéjai platibai, attiecigi mainas ar1 katra dzivokla 1pasuma ietilpstosas

kopipaSuma domajamas dalas apmeérs, iznemot $a panta tresaja dala noteikto gadijumu.

Attiecigi var secinat, ka dzivoklis ir patstavigs nekustamais ipaSums dzivojama maja un
tam ir piederiga ne tikai dzivokli aptverosa telpa, bet ar1 piederigas kopipasuma dalas no majas,
kas pie dzivokla nepieder, bet ir saistitas ar §1s dzivojamas majas lietoSanu, piemé&ram, kapnes,

jumts, pamati u. c. kopigie majas elementi.

1.2. Dzivoklu ipaSumos sadalita daudzdzivoklu maja

Ka nosaka likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju"® $obrid speka

eso$as redakcijas 1.panta l.punkts, tad daudzdzivoklu maja ir tada dzivojama maja, kura
saskana ar majas inventarizacijas planu ir vairak neka viens dzivoklis, makslinieka darbnica vai
neapdzivojama telpa, un majai funkcionali piederigas paligékas un baves. Latvijas Republikas
Augstakas tiesas Senata Administrativo lietu departaments saistiba ar daudzdzivokla majas
jédzienu ir izteicies $adi: “Nemot véra minéto, no likuma ,, Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 1.panta 1.punkta kopsakara ar citam tiesibu normam interpretdacijas
secinams, ka, lai kadu maju atzitu par daudzdzivoklu maju minéta likuma izpratné, taja saskana
ar mdjas inventarizacijas planu ir jabit vismaz vienam dzivoklim, ka ari vél vismaz vienam
dzivoklim, makslinieka darbnicai vai neapdzivojamai telpai. Nav pamata uzskatit, ka ar
daudzdzivoklu maju minéta likuma izpratné domata dzivojama maja, kura obligati ir vismaz

divi dzivokli. %

19 Likums "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju": LV likums. Pienemts 21.06.1995. [12.07.2019.
red.]. Pieejams: https:/likumi.lv/ta/id/35770 [aplikots 23.05.2021]

2 Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Administrativo lietu departamenta 2011.gada 24.janvara spriedums
lieta Nr. A42432505 SKA-49/2011, 13.punkts.
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Ministru kabineta 2015. gada 30. jinija noteikumi Nr. 340 "Noteikumi par Latvijas
biivnormativu LBN 211-15 "Dzivojamas &kas""# 3.punkts nosaka, ka daudzdzivoklu &ka ir
tada €ka, kura ir tr1s un vairak dzivoklu eka, kur ieeja dzivoklos ir no koplietosanas kapnu telpas,
gaitena vai galerijas un ja visu dzivoklu kopgja platiba (€kas dzivojama dala) ir vismaz 50 %
no €kas virszemes stavu kopgjas lietderigas platibas, bet mazstavu dzivojama €ka ir tada €ka,
kura ir ne vairak ka trs stavi, viens vai divi dzivokli ar atsevisku aras ieeju katram dzivoklim,
blok&tas vai rindu €kas, patstavigi ieksgjie inzeniertikli, ka arT citas izmantoSanas telpas ir ne

vairak ka 50 % no €kas virszemes stavu kopgjas platibas.

Katram no normativajiem aktiem, protams, daudzdzivoklu €kas jédziens ir mazliet
atSkirigs, jo katrs normativais akts ir paredzets savam mérkim un tiesisko situaciju dibinasanai,
radiSanai un noteikSanai, bet attiecigi var secinat, ka dzivokla ipaSumos sadalita daudzdzivoklu
maja ir tada €ka, kura dzivokla ipasumi, makslinieka darbnica vai neapdzivojama telpa un tiem
piederosas kopipasuma esosas dalas veido vienu buivnieciski nedalitu veselumu. Proti, dzivoklu
IpaSumos sadalita daudzdzivoklu maja ir tada €ka, kura dzivoklu 1pasumi, lai gan telpiski
atdaliti viens no otra un tos faktiski var uzskatit par atseviSkiem Ipasumiem, jo dzivokli viens
no otra tiek nodaliti ar majas iek§€jam sienam, majas arsienam, jumtu, pamatiem, koplietoSanas
telpam utt. Tomer tie ir nodaltti tikai tiesiski, jo Sie dzivokli faktiski atrodas viena horizontali

un vertikali nedalama biivnieciska vienuma — maja.

1.3. Dzivoklu ipaSumos nesadalita daudzdzivoklu maja

Dzivoklu pasumos nesadalita daudzdzivoklu maja visi Tpasnieki ir kopipasnieki, kam
pieder domajamas dalas no visas daudzdzivoklu majas un nevienam no kopipasniekiem
nepieder konkréts dzivoklis, ka tas ir dzivoklu Tpasumos sadalita daudzdzivoklu maja. Atskiriba
starp dzivoklu Ipasumos nesadalitas majas ir tikai to tiesiskaja stavokli un faktiskas vizualas un
buvnieciskas atskiribas nepastav. Kopipasums ir lietu tiesiba un tiesibu doktrina ir noradits, ka
tradicionalaja izpratné lietu tiesibas nozimé varu par lietu, varu, ko realiz€ tiesiga persona,
iedarbojoties tie$i uz materialu lietu. Lietu tiesiba ir absoliita, t.i., Sai tiesibai ir priekSrociba
salidzinajuma ar visam citam tiesibam. Atskiriba no saistibu tiesibas, kas ir speka tikai attieciba
pret to personu, kas ir kada konkré&ta darijuma dalibniece, lietu tiesiba ir speka attieciba pret

jebkuru personu.?? Tadgjadi jebkurai personai, kas iegiis Tpasuma kopipasuma domajamo dalu,

21 Ministru kabineta 2015. gada 30. jinija noteikumi Nr. 340 "Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 211-15
"Dzivojamas €kas"": LV likums. Pienemts 30.06.2015. [01.07.2015. red]. Pieejams: https://likumi.lv/ta/id/275016
[aplikots 23.05.2021.]

22 Skatit: Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 09.02.2011. spriedums lieta Nr.SKC-769.
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biis saistosi arT no §is lietu tiesibas izrietosie pienakumi.?® Viens no galvenajiem kopipasnieku
pienakumiem ir noteikts Civillikuma 1071.panta, proti, taja ir minéts, ka lietas uztur&Sanai
vajadzigie izdevumi janes kopipasniekiem samérigi ar vinu dalam. Precizu nepiecieSamo
uzdevumu uzskaitijumu un to dabu nevar nosaukt, jo Civillikuma 865., 866. un 1071.panta
minéta jédziena ,,nepiecieSamie izdevumi” (,,lietas uzturéSanai vajadzigie izdevumi”) saturs
noskaidrojams, izdevumu nepiecieSamibu novért€jot katra gadijuma individuali, nemot véra

konkréta nekustama Tpasuma raksturu un vajadzibas.?*

Kopipasniekiem nepastav tikai savstarpgji pienakumi uzturét So nekustamo pasumu, jau
kop$ Vietgjo likuma kopojuma?® 982.panta speka stasanas, kas ir Civillikuma 1084.panta
priekstece, Ipasniekiem attieciba uz savu nekustamo TpaSumu pastav tiesiskas attiecibas, kuram
ir publisko tiesibu raksturs. Attiecigi ipasnieki uznemas atbildibu par biives sabiedrisko drosibu,
jo ka noteikts Civillikuma 1084.panta, tad katram biives Tpasniekam, lai aizsargatu sabiedrisko
drosibu, jatur sava biive tada stavokli, ka no tas nevar rasties kait€jums ne kaiminiem, ne
garamgajejiem, ne ari tas lietotajiem.

Katram no kopipasnickiem pieder domajamas dalas no visas daudzdzivoklu majas un
ideala situacija lietosana katram Ipasniekam ir nodots noteikts dzivoklis. Parasti zemesgramata
ir nostiprinats, kur§ dzivoklis ir lietosana kuram kopipasniekam. Tacu Sie ieraksti médz biit
defektivi, turklat lietoSanas kartibas nostiprinasanai zemesgramata ir vairaki juridiski riski.?
Lielakais no riskiem ir kopipasuma izbeigSanas prasibas celSana. Proti, Civillikuma 1074. un
1075. panta ietverta iesp€ja kopipasuma izbeigSanas prasibas celSanai dod iesp&ju jebkuram
kopipaSniekam jebkura laika prasit kopipasuma izbeigSanu, pieméram, pardodot visu maju
izsolé un sadalot sanemto naudu kopipasnieku starpa, proporcionali katram kopipaSniekam
piedero$ajam domajamam dalam no nekustama pasuma. Sads risks nav tikai teorétisks, bet
reals, turklat ir bijusi gadijumi, kad tiesa izbeidz daudzdzivoklu majas kopipaSumu, pardodot

maju izsolg.?’

23 Skatit: Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata 30.09.2011. spriedums lieta Nr.SKC-1432/2011.

24 Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 13.jiinija spriedums Lieta Nr. C28151308, SKC-
22/2019, 15.4.1.punkts.

25 Baltijas vietgjo likumu kopojums jeb Civillikumi (Vietgjo likumu kopojuma III dala, daZos izdevumos ar
Latvijas (Baltijas) privatlikums, arT Viet§jo civillikumu kopojums) apstiprinats 1864.gada 12.novembri, stajies
speka 1865.gada 1.jalija.

% Rolands Neilands: Ieguvumi no daudzdzivoklu maju sadaliSanas dzivoklu TpaSumos. Pieejams:
https://www.delfi.Iv/news/versijas/rolands-neilands-ieguvumi-no-daudzdzivoklu-maju-sadalisanas-dzivoklu-
ipasumos.d?id=52763631 [aplikots: 23.05.2021]

2" Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopTpa$uma problémijautdjumi un to iesp&jamie risindjumi

(juristavards.lv) [aplikots 23.05.2021.]
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Saskana ar Civillikuma 1070. pantu kopgjas lietas dalita lietoSana pielaizama tikai tad,
kad %o lietu var dalit, bet arT $aja gadijuma lieto§ana samérojama ar atsevisko dalu lielumu. ST
norma dod tiesibas kopipasniekiem lietot nekustamo Tpasumu daliti, tas ir, katrs lieto noteiktu
nekustama 1paSuma dalu. Pieméram, ka iepriekS apskatits, katrs daudzdzivoklu majas

kopipasnieks lieto konkrétu dzivokli. So lietoganas kartibu parasti nostiprina zemesgramata.?®

Janorada, ka Civillikuma nav paredzéta lietoSanas kartibas nostiprinaSana zemesgramata.
Ir vairaki normativie akti, kuros lietoSanas kartibas nostiprinaSana zemesgramata ir minéta, bet
neviens no Siem aktiem neparedz obligatu lietoSanas kartibas nostiprinasanu. Likuma "Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju" ir minéta kopipasuma lietoSanas kartiba,
kas nosakama gadijumos, ja privatiz€jamais objekts palika kopipasuma (13. panta otras dalas
1. punkta otrais teikums; 14. panta tresas dalas 1. punkta 2. teikums; 19. panta otras dalas 1.
punkta 2. teikums; 20. panta tresas dalas 1. punkta 2. teikums; 22. panta pirmas dalas 5. teikums),
taCu nav noteikts, ka lietoSanas kartiba jaieraksta zemesgramata, lai gan tiesi vesturiski tada
kartiba ir pastavéjusi de facto.?® Kops 2019.gada 1.decembra speka ir Zemesgramatu likuma
parejas noteikumu 19. punkts, kura ar ir minéta kopipaSuma esosas dalas lietoSana kopsakara
tiesi ar likumu "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju", paredzot, ka, cita starpa,

lietosanas kartiba ir dzé$ama no dzivokla IpaSuma zemesgramatu nodalfjuma.*

Ka arf Dzivojamo maju parvaldisanas likuma®! 5. panta piektaja dala ir noteikta lietoSanas
kartiba: "Ja kopipasnieki atbilstosi Civillikuma 1070. panta pirmdas dalas noteikumiem
vienojusies par dzivojamas majas dalitas lietosanas kartibu un par to izdarita atzime
zemesgramata, $a panta ceturtas dalas noteikumi piemérojami tiktal, ciktal tie nav pretruna ar

kopipasnieku noteikto dzivojamas majas dalitas lietoSanas kartibu."?

No minéta izriet, ka Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5. panta piektaja dala ir
noteiktas sekas, kadas izriet no majas dalitas lietoSanas kartibas noteik$anas un ierakstiSanas

zemesgramata. Tacu neviena likuma nav noteikts, kas dalitas lietoSanas kartiba ir péc sava

28 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipasuma problémjautdjumi un to iesp&jamie risinajumi
(juristavards.lv) [apliikots 23.05.2021.]

29 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipa$uma problémijautdjumi un to iesp&jamie risindjumi
(juristavards.lv) [aplukots 23.05.2021.]

%0 Skat: Grozijumi zemesgramatu likuma: LV likums. Pienemts 11.10.2018. [01.12.2019. red.]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/302461 [aplikots 23.05.2021.]

31 Dzivojamo maju parvaldisanas likums: LV likums. Pienemts 04.06.2009. [20.01.2021. red]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums [aplikots 23.05.2021.]

32 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopTpa$uma problémijautdjumi un to iesp&jamie risindjumi

(juristavards.lv) [aplakots 23.05.2021]
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statusa (lietu tiesibas vai saistibu tiesibas), ka art kada veida lietoSanas kartiba ir nostiprinama
zemesgramata (ieraksta vai atzimes veida un kura zemesgramatas nodalijuma dala un iedala).
Lietuva, piem&ram, kopipasuma lietoSanas ligumi tiek slégti notariala akta forma un tad tie tiek
ierakstiti zemesgramata.®* Var minét, ka notariala akta nepiecieamiba darfjumiem, kuri tiek
registréti zemesgramata, ir saistita ar to, ka zemesgramatas ierakstiem jabut preciziem un
pareiziem.® Autora prat gan lietoSanas tiesibu Iigumu notariala akta formas nepiecie$amibu
nevajadzetu attiecigi likumdev&jam noteikt ka par obligatu, bet autors uzskata, ka ja tiek atlauta
iesp&ja vel aizvien izveidot dzivokla 1paSumos nesadalitas majas institiitu, tad bitu janosaka,
ka maja, kura ir vismaz divi kopipasSnieki, lietoSanas tiesibu nostiprinasana zemesgramata biitu
obligata. Tomér lietoSanas tiesibu nostiprinasanai zemesgramata, to groziSanai butu

nepieciesams noteikt tris ceturtdalu Tpasnieku kvorumu, lai §1 [émuma pienemsanu padaritu

realu.

ST ir tikai dala no iemesliem, kadél $ada Tpa§uma institiita pastavésana ir neracionala un
rada apgritinajumu kopipaSniekiem. Daudzi kopipasnieki diemZzg€l nezina par sada Tpasuma
pastavésanu un apstakli, ka pasi ar1 faktiski ir kopipas$nieki $ada daudzdzivoklu maja. Dalai no
sabiedribas jédziens “dzivoklu ipasumos nesadalita daudzdzivoklu maja” ir svess, kas izraisa
stridus kopipaSnieku starpa par pienakumu un tiesibu apjomu saistiba ar ricibu ar dzivoklu
TpaSumos nesadalitu daudzdzivoklu maju, kuri tiek risinati ne tikai savstarpgji parrunu cela, bet

nonak arT Iidz tiesai.

1.4. Iemesli $ada ipaSuma pastavesanai

Rodas jautajums, kadel pastav $ads IpaSuma institlits un kadi ir galvenie kopipasuma
raSanas iemesli? Ir jasaka, ka kopipaSuma institits vienmér ir bijis un bis aktuals, jo tris
kopipaSuma izveidoSanas c€loni vienmeér ir pastaveéjusi un pastaves. Proti, pirmkart,
kopipaSums izveidojas ar privatu gribu, pieméram, atsavinot domajamo dalu no nekustama

1pasuma. Likums §adu gribu neierobeZo. Otrkart, kopipaSums izveidojas mantoSanas rezultata.

33 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipaguma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi
(juristavards.lv) [aplakots 23.05.2021]

3 Litvins G. Tiesiska darfjuma forma. Gram.: Arvalsts investicijas: kad tiesibas mijiedarbojas. Latvijas
Universitates 74.zinatniskas konferences rakstu krajums. Riga: LU Akad@miskais apgads, 2016, 134.Ipp.

35 Comparative study on authentic instruments national provisions of private law, circulation, mutual recognition
and enforcement, possible legislative initiative by the European Union: United Kingdom, France, Germany,
Poland, Romania, Sweden. Council of the Notariats of the European Union, November 2008, p. 24, 29. Pieejams:
Comparative Study on Authentic Instruments - National Provisions of Private Law, Circulation, Mutual
Recognition and Enforcement, Possible Legislative Initiative by the European Union (United Kingdom, France,
Germany, Poland, Romania, Sweden) - Think Tank (europa.eu) [aplikots 23.05.2021]
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Treskart, kopipasums izveidojas laulibu skirSanu rezultata gadijumos, kad laulatajiem ir bijusas
likumiskas laulato mantiskas attiecibas vai ligumiskas laulato mantiskas attiecibas, nosakot

visas mantas kopibu.3®

Ka vel viens no nozimigakajiem iemesliem $ada ipaSuma institiita esamibai ir
denacionalizétas majas, kas p&c ipasnieku vai to mantinieku IpaSuma tiesibu atjaunoSanas
netika sadalitas dzivoklu Tpasumos. Sajas majas labpratigi tika raditas kopipasuma attiecibas,
proti, pirc€jiem tika pardotas So maju domajamas dalas un vienlaikus zemesgramata tika
nostiprinats, kuram kopipas$niekam kur§ dzivoklis tiek nodots lietogana.®” Dala no $o maju
ipasniekiem saka majas parvaldit pasi, un tas palika par res majam.® Sadu iesp&ju radija un
vel joprojam rada Civillikuma 1070. panta pirmaja dala noteiktais, ka kopgjas lietas dalita
lietoSana pielaizama tikai tad, kad So lietu var dalit, bet arT Saja gadijuma lietoSana samérojama
ar atsevisko dalu lielumu,® ka rezultata pastav neskaitamas problémas — kopipasums ar
daudziem  kopipaSniekiem, kas apgritina civiltiesisko  apgrozibu, piem&ram,
pirmpirkuma/izpirkuma tiesibu realizé$ana, *° proti, pardodama domajama dala vispirms
japiedava pargjiem kopipaSniekiem. Domajamo dalu var pardot kadai treSajai personai tikai
tada gadijuma, ja citi kopipasnieki divu ménesu laika neizsaka veélmi pirkt kopipasuma dalas
jeb no pirmpirkuma tiesibam atsakas. Pirmpirkuma tiesibas kopipasniekiem turklat japiedava,
uzradot pirkuma Iigumu, kads ir paredzets tikt nosl€gts ar potencialo pirc€ju un gadijuma, ja
domajamo dalu kads no kopipasniekiem izlem;j pirkt, tad Sis pirkums tiek veikts ar tadiem
pasSiem noteikumiem, ar kadiem to biitu pircis $is potencialais pircgjs. Ka ar1 pastav Griitibas
parvaldiSana un apsaimniekoSana, ko dal&ji to atrisingja 2013.gada 19. decembra grozijumi
Dzivojamo maju parvaldisanas likuma,* kas stdjas speka 2014. gada 15. janvari. Veidojas
zemesgramatu nodalfjumi uz vairakiem simtiem lapu, kas nenovérSami noved pie klidam
ierakstu izdariSana; prasibas par kopipasuma izbeig§anu. Tapat $ados kopipaSumos bitiski nemt

vera to, ka nereti zemesgramata ierakstita domajama dala neatbilst faktiskajai situacijai, proti,

% Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipasuma problémjautdjumi un to iesp&jamie risinajumi
(juristavards.lv) [aplakots 23.05.2021]

37 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risindjumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopipaguma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi
(juristavards.lv) [aplakots 23.05.2021]

38 Lapsa J. Kopipa$uma izbeigganas regulgjuma pilnveides nepiecieSamiba. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr 4(1114).
%9 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopTpa$uma problémijautdjumi un to iesp&jamie risindjumi
(juristavards.lv) [aplukots 23.05.2021]

40 Lapsa J. KopipaSuma izbeigsanas regulgjuma pilnveides nepiecie$amiba. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr 4(1114).
Pieejams: https://juristavards.lv/doc/275962-kopipasuma-izbeigsanas-requlejuma-pilnveides-nepieciesamiba/
[aplikots 23.05.2021]

4 Grozijumi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma: LV likums. Pienemts 19.12.2013. [15.01.2014. red.].
Pieejams: https://likumi.lv/ta/id/263637 [aplukots 23.05.2021.]
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lietoSana nodotais dzivoklis neatbilst domajamas dalas lielumam — attiecigi kopipasuma
izbeigSana ar pardoSanu izsol€ vai lietas atdoSanu vienam no kopipasniekiem var radit situaciju,

kura kads no kopipasniekiem ta var netaisni iedzivoties.*?

Kopipasumu var izveidot ar tiesas spriedumu un nemot véra, ka normativie akti
neierobezo kopipaSuma attiecibu izveidoSanu un arT nenosaka obligatu daudzdzivoklu majas
sadaliSanu dzivoklu 1pasumos, kopipasuma attiecibas ir izveidotas ari vairakos ta sauktajos
jaunajos projektos, kuros pircgjiem tiek pardotas domajamas dalas no visa ipaSuma, bet
lietoSana tiek nodots konkréts dzivoklis, un visa nekustama Tpasuma zemesgramata tiek

nostiprinatas attieciga pircgja (jauna kopipasnieka) lietosanas tiesibas uz konkrétu dzivokli.*?

Augstakas tiesas Senata Civillietu departaments 2019. gada 17. decembri pienéma
blakus I@émumu lieta Nr. C04169414, SKC-259/2019 (turpmak - Blakus lémums), ar kuru
noléma darit zinamu Saeimai, Valsts Prezidentam un Ministru kabinetam par nepilnibu
Civillikuma 1075. panta, neparedzot miisdienu apstakliem atbilstoSus kopipaSuma izbeigSanas
veidus. Blakus [émums pienemts saistiba ar Senata 2019. gada 17. decembra spriedumu lieta
Nr. C04169414, SKC-259/2019, kura Senats prasibu par kopipaSuma izbeigSanu atzinis par
netaisnpratigu un secinajis, ka ”Civillikuma 1. panta ietvertais labas ticibas princips ka tiesibu
normu piemeroSanas un tiesisko attiecibu vért€Sanas kritérijs ir nemams véra kopipaSuma
izbeigsanas lietds”.** Blakus 1émuma Senats ir izteicis viedokli, ka Civillikuma 1075.panta
regul€jums attieciba uz kopipasuma izbeigSanas veidiem ir japilnveido atbilsto§i misdienu
situacijai, pieméram, gadijumos, kad kopipasuma priekSmets ir daudzdzivoklu maja, paredzot,
ka viens no kopipasuma izbeigSanas veidiem varétu biit sadaliSana dzivoklu 1pasumos, ka art

jaapsver iesp€ja vienlaikus piemérot dazadus kopipaSuma izbeigSanas veidus.

Augstak minétais Senata spriedums pienemts lieta, kura risinats kopipaSuma daliSanas
strids un atspogulota Sobrid aktuala uznémeéjdarbibas prakse, kad juridiskas personas ieglst
TpaSuma kopipaSuma domajamas dalas par salidzino$i zemu cenu, vélak piedavajot pargjiem
kopipasniekiem §1s domajamas dalas atpirkt par lielaku naudas summu, lai tiesa netiktu celta
kopipaSuma daliSanas prasiba, vai ar1 neilgi péc domajamo dalu iegiiSanas 1paSuma ce] prasibu

tiesa par kopipaSuma izbeigSanu. Tadgjadi tiek izbeigti kopipaSumi, par kuru lietoSanu,

42 Lapsa J. Kopipa$uma izbeig$anas regulgjuma pilnveides nepiecieSamiba. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr 4(1114).
Pieejams: https://juristavards.lv/doc/275962-kopipasuma-izbeigsanas-requlejuma-pilnveides-nepieciesamiba/
[aplikots 23.05.2021]

43 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopTpa$uma problémijautdjumi un to iesp&jamie risindjumi
(juristavards.lv) [aplukots 23.05.2021]

44 Skatit: Latvijas Republikas Civillietu departamenta Augstakas tiesas Senata 2019. gada 17. decembra spriedums
lieta Nr. C04169414, SKC-259/2019.
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iesp&jams, lielakai dalai kopipasnieku iepriek§ domstarpibas nav bijusas, un, zaudgjot savu
l1dzsingjo dzivesvietu, vini ir spiesti nodoties jaunas majvietas meklésanai.

Sobrid Saeima pirmaja lasijuma ir ticis pienemts likumprojekts “Grozijumi

Civillikuma”*

saistiba ar kopipasuma sadaliSanu, proti, likumprojekts “Grozijumi Civillikuma”
(turpmak — Likumprojekts) paredz jaunus tiesiskos mehanismus kopipasnieku starpa raduSos
stridu risinaSanai, taja skaita arm kopipaSuma daliSanas gadijuma. Tapat taja tiek paredzets
ierobezojums kopipasniekiem attieciba uz to tiesibam prasit kopipaSuma daliSanu bez 1pasa
pamata, tad€jadi, veélams, mazinot tendenci izmantot kopipasumu domajamas dalas pelnas
giiSanai, ja tas aizskar citu personu tiesibas uz IpaSumu un majokla neaizskaramibu.
Likumprojekta viens no butiskakajiem meérkiem bija radit tadus mehanismus, kas lauj péc
iespéjas sabalansét visu kopipasnieku intereses, pieméram, lai kopipasniekam, kur$s nevélas
palikt kopipasuma, ir iesp&ja izstaties vai izslégt no kopipasuma, tacu neietekméjot pargjo

kopipasnieku pamatotas intereses un tiesibas.

Lai sasniegtu minétos mérkus, ar Likumprojektu tiek paredzets papildinat Civillikuma
1074. pantu ar otro dalu, kura noteikts ierobezojums prasit kopipasuma daliSanu, ka ari
papildinat Civillikumu ar 1074.! pantu, kura ietvertas kopipasnieku vairakuma tiesibas prasit
kada no kopipaSniekiem izslégSanu no kopipaSuma. Visbeidzot, Likumprojekta ietverts ari
jauna redakecija izteikts Civillikuma 1075. pants, kas paredz divas jaunas kopipaSuma daliSanas

iespgjas.*®

Sobrid Civillikuma 1075.panta ir noteikts, ka tiesa, raugoties péc dalama priek§meta
IpaSibam un lietas apstakliem, vai nu piesprieZ katram no kopipasniekiem realas dalas, uzliekot,
kad vajadzigs, viena dalai zinamus servitiitus par labu otra dalai, vai atdod visu lietu vienam
kopipasniekam, ar pienakumu samaksat parg€jiem vinu dalas nauda, vai noteic lietu pardot,
izdalot ienemto naudu kopipaSnieku starpa, vai ar1 iz8kir jautajumu ar lozi, it 1pasi tad, kad
jaiz8kir, kam no kopipasniekiem paturét sev pasu lietu un kas no viniem apmierinams ar naudu.

P&c grozijumiem kopipaSumu vargs sadalit:

1) piespriezot katram no kopipasniekiem realas dalas, uzliekot, kad vajadzigs, viena dalai
zinamus servitiitus par labu otra dalai;
2) atdodot visu lietu vai dalu vienam vai vairakiem kopipasniekiem, ar pienakumu

atlidzinat dalu nauda;

4 Likumprojekta "Grozijumi Civillikuma" anotacija. Pieejama:
https://titania.saeima.lv/LIVS13/saeimalivs13.nsf/0/123C10880FD85CA5C2258663003A0CEF?OpenDocument
[aplikota 23.05.2021]

% Turpat.
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3) noteicot lietu vai dalu pardot izsolg;

4) izskirot jautajumu ar lozi, it Tpasi tad, kad jaizskir, kam no kopipasniekiem paturét sev
pasu lietu vai dalu un kas no viniem apmierinams ar naudu;

5) noteicot sadalit dzivojamo maju dzivoklu ipaSumos;

6) jalietu vai dalu vélas iegit vairaki kopipaSnieki, tad tiesa noteic to pardot

kopipaSnieku starpa samerigi ar katra dalu vai izsol€ kopipasnieku starpa.

Turklat, ja kopipaSuma priekSmeta ietilpst dzivojama maja, tad, kopipasumu dalot,
priekSroka dodama dzivojamas majas sadaliSanai dzivoklu ipasumos, atlidzinot nauda
kopipaSuma dalu tam kopipaSniekam, kur§ neiegiist dzivokla IpaSumu. Citus kopipaSuma
daliSanas veidus pieméro tikai tad, ja sadale dzivoklu Tpasumos nav iesp&ama. sadaliSana
dzivoklu 1paSumos tiek noteikts ka primarais kopipaSuma daliSanas veids, ja kopipasuma
daliSanas strids izc€lies dzivojamas majas kopipaSnieku starpa. Par primaro Sis veids tiek
noteikts ta iemesla dél, ka dzivojamo maju parvaldisana, apsaimniekosana, rekonstruéSana un
tamlidzigas darbibas saistas ar zinamiem izaicinajumiem, un v&l jo vairak gadijumos, kad
dzivojamas majas nav sadalitas dzivoklu ipaSumos. Dzivojamas majas par vispiemérotako
atzistams stavoklis, kad katram tas iedzivotajam 1paSuma ir dzivokla pasums, attieciba uz kuru
vin$ var pilniba netraucéti Tstenot savas IpaSuma tiesibas (protams, ieverojot specialajos
likumos ietvertos ierobezojumus). Tomer ta ka atzistams, ka sadaliSana dzivoklu Tpasumos
dazadu iemeslu d€] var izradities neiesp&jama, tad tados gadijumos attieciba uz dzivojamam

majam piemérojami ari citi kopipa$uma dalianas veidi.*’

Autora prat biitu arT nepiecieSams ierobezot dzivokla ipaSumos nesadalitas daudzdzivoklu
majas raSanas iespgjas, ka ar1 noteikt regul&jumu, ar kuru jau pastavosas kopipaSuma attiecibas

eso8as daudzdzivoklu dzivojamas majas tiktu sadalitas dzivokla TpaSumos.

Izn@mums no nepiecieSamibas sadalit dzivokla ipaSumos daudzdzivoklu majas gan varétu
tikt piem&rots Tres namiem, kas var€tu attistit un pilnveidot ires tirgu Latvija un $ada iznémuma
esamibu biitu saskaniga ar ar jauna Dzivojamo telpu Tres likuma®® speka staganos 2021.gada
l.maija. Izp€mumu varétu attiecinat uz ires namiem, kuros visa daudzdzivoklu maja pieder
vienai personai, jo tas atvieglotu IpaSniekam uztur&Sanas pienakumus, nekustama ipaSuma

nodokla apmaksu un sniegtu citas prieksrocibas un &rtibas, bet tiklidz $is 1pasnieks planotu

47 Likumprojekta "Grozijumi Civillikuma" anotacija. Pieejama:
https://titania.saeima.lv/LI1VS13/saeimalivs13.nsf/0/123C10880FD85CA5C2258663003A0CEF?OpenDocument
[aplikota 23.05.2021]

48 Dzivojamo telpu Tres likums: LV likums. Pienemts 17.03.2021 [stajas speka 01.05.2021]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/322216-dzivojamo-telpu-ires-likums [aplikots 23.05.2021.]
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pardot kadu no dzivokliem, tad maja biitu jasadala dzivoklu ipasumos. Nemot véra, ka §1 darba

mérkis ir cits, Sie apstakli talak un sikak netiks apskatiti.

2. JEDZIENA REMONTDARBI SKAIDROJUMS

T&zaurs vardnica vardu remontdarbi apzimé ka — “Darbi (ka) remontésanai”.*® ST darba
ietvaros, jédzienam “remontdarbi” lielaka nozime tiks veltita saistiba ar daudzdzivoklu majas
dalu, kura dzivoklu ipaSumos sadalita daudzdzivoklu maja tiek uzskatita par kopipasuma esosSo
dalu. Tom@r nozimigi biitu uzsvert, ka dzivoklu 1pasumos nesadalitas daudzdzivoklu majas
gadijuma kopipasuma ietilpst ne tikai Dzivoklu Tpasuma likuma 4.panta pirmaja dala noteiktie
kopipaSuma elementi, bet arT lietoSana nodotais dzivoklis, kas faktiski var apgriitinat ari
remontdarbu veikSanu dzivokli, ne tikai remontdarbu veikSanu saistiba ar kopipasuma
esosajiem elementiem, tadél autora prat, biitu nozimigi ari aprakstit remontdarbu veikSanas

nianses saistiba ar remontdarbiem dzivokli.
Remontdarbu veidus dzivokli var iedalit tris lielas grupas:

1) Kosmétiskais remonts;
2) Vienkar$ota atjaunosana;

3) Parbiives darbu veikSana dzivokli (tauta ari saukts “kapitalais remonts™).

Dzivoklt veicot parbiivi, saskanoSana nav vajadziga vien tada gadijuma, ja tiek veikts
kosmétiskais remonts, Sis nosacijums attiecas gan uz dzivoklu ipaSumos nesadalitu, gan
dzivokla 1pasumos sadalitu daudzdzivoklu maju. Tas nozime - nemainot telpu lietoSanas veidu,
planojumu, neskarot neso$as un neneso$as konstrukcijas, neizmainot logu un durvju ailas,
skanas izolaciju vai parsegumus starp staviem. Visos citos gadijumos dzivokla ipaSniekiem
veicamie parbiives darbi ir jasaskano ar buivvaldi un péc buivdarbu veikSanas ir vajadziga jauna
telpu grupas kadastralas uzmeériSanas lieta jeb tehniskas inventarizacijas plans, ka dzivokla

planojumu joprojam dévé sarunvaloda.*

Gadijumos kad tiek veikta vienkarSota atjaunoSana, neskarot nesosas biivkonstrukcijas,
majas fasadi un koplietoSanas inzenierkomunikacijas, biivvalde€ ir iesniedzama apliecinajuma

karte. Piem@ram, ja remonta gaita ir paredz€ta parplanoSana, nojaucot vai izbiivéjot kadu

49 Tezaurs vardnica. Pieejams: https://tezaurs.lv/remontdarbi [apliikots 23.05.2021.]

% Inese Helmane: Parbiive dzivokli. Kad vajadziga saskanoSana un atlaujas (1). Pieejams:
https://lvportals.lv/skaidrojumi/280949-parbuve-dzivokli-kad-vajadziga-saskanosana-un-atlaujas-1-2016
[aplukots 23.05.2021]
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nenesosu starpsienu, apvienojot tualeti ar vannas istabu, viesistabu ar virtuvi vai pielieckamo ar

virtuvi.®!

Sadi darbi nav jasaskano ar pargjiem majas iedzivotajiem, ja dzivoklis ir ipaSuma. Tacu,
ja dzivokli ir kopipasuma ar pargjiem majas iedzivotajiem un dzivoklis ir nodots lietoSana, tad
Sadas situacijas risinagjumu nosaka Civillikums, t.i., visiem veicamajiem darbiem ir japiekrit

100% visiem kopipasniekiem.

Visbeidzot, buvprojekts un biivatlauja biis nepiecieSama, ja parbiives (kapitala remonta)
laika tiks skartas nesoSas konstrukcijas vai elementi, kurus, lai atjaunotu biivi, paredzéts
nomainit vai pastiprinat, jeb tie atrodas koplietoSanas telpas, $ados gadijumos ir nepiecieSama
100% kopipaSuma eso$as majas IpaSnieku piekriSana, bet dzivoklu Ipasumos sadalitas

daudzdzivoklu majas gadijuma $adai parbuvei ir japiekrit vismaz pusei no ipasniekiem.

Tomér, ka jau minéts ieprieks, §1 darba ietvaros lietota jedziena ‘“‘remontdarbi”
iztulko$anai svarigaka loma tomér tiks pieskirta tiesi Dzivoklu Tpaguma likumam,>? precizak,
Dzivoklu ipaSuma likuma 4.pantam, kurs§ nosaka kopipaSuma ietilpstoSos majas elementus, kas
velak tiks skatits kopsakara ar Dzivokla Tpasuma likuma 16.panta otras dalas 2.prim punktu,
kur§ nosaka, ka vienigi dzivoklu ipasnieku kopiba ir tiesiga pienemt 1émumu par atseviska
ipaSuma robezas esoSo dzivojamas majas kopipaSuma elementu parbiives un restauracijas

kartibu.

Sadu pieeju darba autors jedziena “remontdarbi” iztulko$anai ir izvelgjies ta iemesla dél,
ka katra individuala dzivokla remontdarbu veikSanas lémums tomér izriet no dzivokla ipaSnieka
val domajamo dalu ipaSnieka, kuram lietoSana ir nodots dzivoklis, prerogativas un
finansialajam iesp&jam, bet kopipasuma esoso elementu remontdarbu vai restauracijas veiksana
kalpo visas daudzdzivoklu dzivojamas majas un lidz ar to ar1 1pasnieku labsajiitai un dzives
kvalitates uzlaboanai. ST izvéle spilgtak un precizak izgaismotu netaisnigo tiesisko situaciju,
kas ir izveidojusies starp dzivoklu ipasumos nesadalitas un sadalitas daudzdzivoklu majas
Ipasnieku iesp€jam veikt remontdarbus un restauracijas darbus daudzdzivoklu dzivojamajas

majas.

1 Inese Helmane: Parbive dzivokli. Kad vajadziga saskanoSana un atlaujas (1). Pieejams:
https://lvportals.lv/skaidrojumi/280949-parbuve-dzivokli-kad-vajadziga-saskanosana-un-atlaujas-1-2016
[aplikots 23.05.2021]

%2 Dzivokla TpaSuma likums: LV likums. Pienemts 28.10.2010 [stajas speka 01.01.2011]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/221382 [aplikots 23.05.2021.]
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Pirms Dzivoklu 1paSuma likuma tiesiskas attiecibas dzivoklu 1pasnieku starpa regul€ja
Likums ,,Par dzivokla Tpagumu™®® (speka lidz 2010.gada 31.decembrim), likuma 3.panta pirma
dala noteica, ka pie dzivokla Tpasumiem piederosa kopipasuma esosa dala ir daudzdzivoklu
majas dala, kas sastav no arsienam, dzivokli, neapdzivojamo telpu vai makslinieka darbnicu
atdalosam sienam, jumta, béniniem, kapnu telpam, pagrabtelpam, ka ari logiem, durvim,
komunikacijam, iekartam un citiem ar majas ekspluataciju funkcionali nedalami saistitiem
elementiem, kas nepieder pie dzivokla, neapdzivojamas telpas vai makslinieka darbnicas, ka

arl zemes gabals, ja tas nav citas fiziskas vai juridiskas personas Tpasuma.>*

Mingtaja tiesibu norma ka pie dzivokla Tpasumiem piederosa kopipasuma esosa dala
expressis verbis nav ietverti balkoni. Tomér Sacima 2010.gada 28.oktobr1 pienéma Dzivokla
ipasuma likumu (speka no 2011.gada 1.janvara), kura 4.panta pirmas dalas 1.punkta precizets,
ka kopipasuma eso$aja dala ietilpst arT dzivojamas majas un tas artelpu (galeriju, balkonu,
lodziju, terasu) argjas norobezojosas konstrukcijas (tai skaita sienas, arhitektiiras elementi,

jumts, koplietosanas telpu logi un durvis, ari ardurvis) [..].%°

Ka jau ieprieks ir ticis minéts, tad kopipaSuma esoSaja dala ietilpstosic majas elementi
Sobrid ir noteikti Dzivoklu Tpasuma likuma 4.panta pirmaja dala, kuru uzskaitijums nepilnigi ir
ticis minéts ieprieks, tadel Saja darba dala tas tiks uzskaitits pilnigi. Likumdev€js papildus
jaunaja reguléjuma ir preciz€jis un papildinajis kopipasuma elementu uzskaitijumu un Sobrid

kopipaSuma jédziena (Dzivokla Tpasuma likuma izpratn@) ietilpst $adas majas dalas:

1) atseviskas dzivojamas majas un tas artelpu (galeriju, balkonu, lodZiju, terasu) argjas
norobezojosas konstrukcijas (tai skaita sienas, arhitektiras elementi, jumts,
koplietoSanas telpu logi un durvis, ar1 ardurvis);

2) ieksgjas slodzi nesosas konstrukcijas (tai skaita neso$as sienas un kolonnas, ka ari
atseviSkos paSumus norobezojos$as sienas);

3) starpstavu parsegumi (tai skaita siltuma un skanas izolacijas slani), koplietosanas
telpas (tai skaita bénini, kapnu telpas, pagrabtelpas);

4) atsevisko dzivojamo maju apkalpojosas inzenierkomunikaciju sistémas, iekartas un
citi ar atseviSkas dzivojamas majas ekspluataciju saistiti funkcionali nedalami elementi,

kas nepieder pie atseviska ipaSuma (tai skaita atseviska IpaSuma robezas esoSie

5 Likums "Par dzivokla Tpafumu": LV likums. Pienemts 28.09.1995 [stajas speka 26.10.1995]. Pieejams:
https://likumi.lv/ta/id/37270/redakcijas-datums/2010/01/01 [aplukots 23.05.2021.]

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2017.gada 10.marta spriedums lieta Nr.
C20355213, SKC-70/2017, 8.1.punkts.

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2017.gada 10.marta spriedums lieta Nr.
C20355213, SKC-70/2017, 8.1.punkts.

22


https://likumi.lv/ta/id/37270/redakcijas-datums/2010/01/01

sildelementi, ja to funkcionala darbiba ir atkariga no kopipaSuma esoSajam
inzenierkomunikacijam);

5) dzivojamas majas paligékas un biives, iznemot atseviska JpaSuma sastava arpus telpas
vai telpu grupas esoSas un ar to funkcionali saistitas paligtelpas un paligekas vai to
dalas, kas nav funkcionali saistitas ar kopipaSuma esoSo dzivojamas majas dalu vai
citu atsevisko Tpasumu. $a likuma 3.panta tre$aja dala mingtas;

6) zemesgabals, uz kura atrodas attieciga dzivojama maja, ja tas nepieder citai personai.

Saistitba ar visu ieprieck§ min€to majas dalu remontdarbu vai parbiives 1€muma
pienemsSanu veidojas netaisniga situacija starp dzivoklu ipaSumos sadalitu un nesadalitu maju
ipasniekiem. Tas ir arT daudzivoklu majas dalas jeb elementi, uz kuriem darba autors liks

uzsvaru saistiba ar lemuma pienemsanas procediiru par remontdarbu veikSanu 1paSnieku starpa.

3. ATSKIRIBA STARP SADALITAS UN NESADALITAS
DAUDZDZIVOKLU MAJAS LEMUMA PIENEMSANU PAR
REMONTDARBU VEIKSANU

3.1. Lémumu pienems$ana dzivoklu ipasumos nesadalita daudzdzivoklu
maja

Ja daudzdzivoklu dzivojama maja nav sadalita dzivoklu ipaSumos, jautdjumus, kas
attiecas uz ricibu ar kopipaSumu regulé Civillikums. Nemot veéra, ka dzivoklu ipasumos
nesadalita daudzdzivoklu maja faktiski un biivnieciski ir tada pati ka dzivoklu paSumos sadalita
maja, tomér, kamér juridiski ta netiks sadalita dzivokla IpaSumos, attieciba uz to nebis
piemérojams Dzivokla 1paSuma likuma noteiktais regul€jums saistiba ar taja paredzeto
balso$anas un 1émuma pienemsanas kartibu, ka ar citu normativo aktu regul&jums, kas nosaka
un regul@ ricibu ar dzivokla ipasumu, iznpemot Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.panta

noteiktos gadijumus.

Sobrid uz dzivoklu Tpasumos nesadalitu daudzdzivoklu maja saistiba ar remontdarbu
veikSanu, ir attiecinami Civillikuma 1067.-1072. pantu noteikumi. Atbilstosi Civillikuma 1068.
panta pirmajai dalai, rikoties ar kopipaSuma priekSmetu, ka visuma, ta ar1 noteiktas atseviskas
dalas, drikst tikai ar visu kopipaSnieku piekriSanu; bet ja kads no viniem rikojas atseviski, tad
§1 riciba nevien nav spéka, bet ar1 uzliek pedejam pienakumu atlidzinat pargjiem zaud&jumus,
kas viniem ar to nodariti. Lai pienemtu 1@€mumu par remontdarbu veiksanu, ir sasaucama
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kopipaSuma domajamo dalu ipasnieku sapulce un ir javeic balsojums par attiecigo jautajumu,
lai pienemtu lémumu, ir nepieciesams, lai “par” nobalso visi kopipasnieki, bet, ja kaut viens no
kopipasniekiem balso “pret” vai neierodas uz sapulci, tad konkr€tais jautajums nevar tikt

izlemts un attiecigi ar nevar tikt pienemts pozitivs lemums.

3.2. Lémuma pienem$ana dzivokla ipaSumos sadalita daudzdzivoklu

maja

Nu jau ka vairak 10 gadus, kops Dzivokla tpasuma likuma speka stasanas ir pazistams
jédziens dzivoklu ipasnieku kopiba. Ka noteikts Dzivoklu ipaSuma likuma, tad dzivoklu
ipasnieku kopibu ir parvaldes institiicija dzivojama maja, kas sadalita dzivoklu Ipasumos,
kopiba ietilpst visi attiecigds dzivojamas majas Ipasnieki un ta ir tiesiga izlemt ikvienu
jautajumu, kas attiecas uz kopipasuma esoso dalu. Ka noteikts Dzivokla Tpasuma likuma
18.panta otraja dala, tad Dzivoklu ipasnieku kopiba par sava kompetencé esoSajiem

jautajumiem l@mumus var pienemt $ada veida:

1) dzivoklu ipasnieku kopsapulcg (19.pants);
2) nesasaucot dzivoklu Tpasnieku kopsapulci — aptaujas veida (20.pants);

3) citadi savstarpgji vienojoties (21.pants).

S1 kopiba ir tiesiga ari, noslédzot attiecigu ligumu, pilnvarot citu personu izlemt kopibas
kompetencé esoSu jautdjumu, protams, pastav iznémuma jautajumi, kurus var pienemt tikai
dzivoklu 1paSnieku kopiba un Sie izn€mumi ir noteikti Dzivoklu TpaSuma likuma 16.panta otraja
dala, viens Siem izp€mumiem ir arl atseviSka ipaSuma robeZas esoSo dzivojamas majas

kopipaSuma elementu parbiives un restauracijas kartibas jautajuma pienemsana.

Pirms Dzivokla ipasuma likuma spéka staSanas, jautajums saistiba ar remontdarbu
veiksanas lémuma pienemsanu dzivokla ipasumos sadalita daudzdzivoklu maja regulgja likums
"Par dzivokla ipaSumu". Laika, kad spéka bija likums "Par dzivokla IpaSumu", 1€mumus
dzivokla 1paSumos sadalita daudzdzivoklu maja pienéma daudzdzivoklu majas dzivoklu
ipasnieku kopsapulce un atbilstosi likuma "Par dzivokla 1paSumu" 3.panta otrajai dalai, tad uz
kopipasuma eso$o daudzdzivoklu majas dalu bija attiecinami Civillikuma 1067.—1072.panta
noteikumi, proti, lai pienemtu [émumu par kopipasuma esoso dalu parbiivi vai restauraciju bija

nepiecieSama visu dzivoklu Tpasnieku piekrisana.
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A1l ar Dzivoklu TpaSuma likuma spéka staSanos un ka tas tika reguléts pamata likuma
redakcija, kas bija speka no 2011.gada 1.janvara lidz 2016.gada 31.decembrim, nebija noteikts
atseviski kopipasnieku tiesiskais regul&§jums lémuma pienemsanai saistiba ar atseviska pasuma
robezas esoSo dzivojamas majas kopipasuma elementu parbiives un restauracijas kartibu. Lidz
2016.gada 31.decembrim, nemot véra taja laika speka esosu redakciju, lai pienemtu 1émumu
par kopipasuma esoSos elementu parblivi vai restauraciju bija japiemero Civillikuma
1068.pants, ka tas bija noteikts ta laika redakcijas 4.panta otraja dala, proti, bija nepiecieSama

visu kopipasnieku piekriSana.

2017.gada stajas speka grozijumi Dzivoklu Ipaguma likuma,*® ar grozijumiem Dzivokla
pasuma likums tika papildinats ar 16.panta otras dalas 2.} punkts, kas noteica, ka vienigi
dzivoklu 1paSnieku kopiba ir tiesiga pienemt lémumu ari par atseviska TpaSuma robeZzas esosSo
dzivojamas majas kopipaSuma elementu parbiives un restauracijas kartibu. Vienlaicigi tika
grozita ar1 Dzivoklu Tpasuma likuma 17.panta septitd dala, kura noteica, ka lai pienemtu
lemumu par Dzivok]u Tpaguma likuma 16.panta otras dalas 2.! punkta mingtajiem jautajumiem,
nepiecieSams, lai “par” nobalso dzivoklu ipaSnieki, kuri parstav vismaz divas treSdalas no
visiem dzivoklu ipaSumiem. Tas nozimé&ja, ka lidz ar grozijumiem dzivokla likuma tika
samazinats nepiecieSamo balsu skaits, lai tiktu pienemts pozitivs 1€mums par remontdarbu

veikSanu attieciba uz kopipasuma esosajiem elementiem.

Attieciba uz dzivoklu Ipasumos sadalitas daudzdzivoklu majas [émuma pienemsanu par
kopipasuma esoSo elementu remontdarbu veiksanu 2021.gada 3.februari ir speka stajas jauni
grozijumi Dzivoklu 1paSuma likuma. Ar grozijumiem tika izslégta Dzivoklu 1paSuma likuma
17. panta septita dala, attiecigi tika izslégta likuma panta dala, kura noteica nepieciesamo balsu

skaitu pozitiva lemuma pienemsanai remontdarbu veikSanai kopipaSuma esoSajiem elementiem.

Kadu balsu skaitu tad $obrid prasa likums? Sobrid Dzivokla Ipasuma likuma 4. panta otra
dala vél aizvien noteic, ka uz kopipaSuma eso$o dalu attiecinams Civillikuma 1067. —
1072.pants. Civillikuma 1068. panta pirmas dalas noteikumi piemérojami, ciktal $aja likuma
nav noteikts citadi. Atbilstosi Civillikuma 1068. panta pirmajai dalai rikoties ar kopipaSuma
priekSmetu, ka visuma, ta ar1 noteiktas atseviSkas dalas, drikst tikai ar visu kopipaSnieku
piekriSanu; bet ja kads no viniem rikojas atseviski, tad §1 riciba nevien nav speka, bet art uzliek

peédg&jam pienakumu atlidzinat pargjiem zaud€jumus, kas viniem ar to nodariti.

%2017. gada 22. jinija likums "Grozijumi Dzivokla Tpa$uma likuma": LV likums. Pienemts 22.06.2017 [stajas
speka 13.07.2017]. Pieejams: https://likumi.lv/ta/id/291862 [aplukots 23.05.2021.]
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Protams, ir japiemin ar1 Civillikuma un Dzivoklu Ipasuma likuma normu koliziju saistiba
ar lémuma pienemsanu. Kolizija izpauzas tada veida, ka Civillikums nosaka visu kopipasnieku
vienpratigu l@mumu, bet Dzivokla IpaSuma likums So balsu skaitu samazina. Konkrétaja
gadijuma Dzivokla TpasSuma likums satur specialas tiesibu normas attieciba pret Civillikuma
tiestbu normam, vispargjas tiesibu normas kolizijas gadijuma ar specialu tiesibu normu
japieméro visparéja tiesibu norma ciktal to neierobezo speciala tiesibu norma (lex specialis
derogat legi generali), $ads princips ir ietverts Oficialo publikaciju un tiesiskas informacijas
likuma®’ 9.panta pirmaja dala. Janem véra, ka Min&to koliziju normu var izmantot tikai
horizontalas tiesibu normas kolizijas risinasanai, t.i., péc tam, kad ir noskaidrots tiesibu normu
juridiskais sp€ks un secinats, ka tas atrodas uz viena tiesibu normu hierarhijas pakapiena, bet
konkrétaja gadijuma ir pieradits fakts, ka abas normas ir likumi, kas tos novieto uz viena

hierarhijas pakapiena.*®

Tatad, ja tiesibu teorija pielauj $adi atrisinat tiestbu normu koliziju, tad attiecigi izsleédzot
likuma panta dalu, kura bija noteikts izn€mums no Civillikuma 1068.panta pirmas dalas
pieme€rosanas, rodas jautajums, vai vél aizvien attieciba uz remontdarbu veikSanu ir noteikti

iznémuma gadijumi, kad nav attiecinami Civillikuma 1067.-1072.panti.

Dzivoklu 1pasuma likums vel aizvien nosaka, ka vienigi dzivoklu 1pasnieku kopiba ir
tiesiga pienemt l@émumu par atseviska ipaSuma robezas esoSo dzivojamas majas kopipasuma
elementu parbiives un restauracijas kartibu. V&l jo vairak, likums neparedz iznémuma
gadijumus, kad attieciga piekriSana nav nepiecieSama. Tas nozimé, ka, piem&ram, par balkonu
argjo norobezojoso konstrukciju tehnisko stavokli, remontu, parbiivi, tostarp demontazu, ir
atbildigi dzivoklu 1pasnieki kopigi. Savukart Iémumi, ko dzivoklu TpaSnieku kopiba pienémusi

biivniecibas jautajumos, ir saistosi ikvienam dzivokla Tpagniekam.*

Lasot Dzivoklu ipasumu likumu sistémiski, var nonakt pie secingjuma, ka péc Dzivoklu
pasumu likuma 17.panta septitas dalas izslégsanas, attieciba uz likuma 16.panta otras dalas 2.1
pantu, jeb atseviska paSuma robezas eso$o dzivojamas majas kopipaSuma elementu parbuves
un restauracijas kartibu, speka ir likuma 16. panta tresa dala, kura paredz, ka dzivoklu ipasnieku
kopibas [émums ir saistoSs ikvienam dzivokla ipasniekam, ja “par” balsojusi dzivoklu 1paSnieki,

kas parstav vairak neka pusi no dzivojama maja esosajiem dzivoklu ipaSumiem.

5 Oficialo publikaciju un tiesiskas informacijas likums: LV likums. Pienemts 31.05.2012 [stdjas speka
01.07.2021]. Pieejams: https://likumi.lv/ta/id/249322 [apliukots 23.05.2021.]

% Neimanis J. levads tiesibas. Riga: zv. adv. J. Neimanis, 2004, 167.Ipp

% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2017.gada 10.marta spriedums lieta Nr.
C20355213, SKC-70/2017, 8.4.punkts.
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Dzivoklu 1paSuma likuma 17.panta pirmaja dala ir nostiprinats princips, ka dzivokla
ipaSniekam ir tik balsu, cik dzivoklu IpaSumu vinam pieder, ko neietekmé pie atseviska
dzivokla 1pasuma piederoso attieciga kopipaSuma domajamo dalu apmérs. Citiem vardiem,

lemuma pienemsana viena balss ir ka vienas istabas, ta piecu istabu dzivokla ipasniekam.®°

P&c grozijumiem jau atkal atviegloti nosacijumi, lai dzivoklu TpaSumos sadalita
daudzdzivoklu maja dzivoklu ipasnieki pienemti lémumu par remontdarbu veik$anu. Sis
minimalais nepiecieSamo balsu skaits pakapeniski ir samazinats gandriz par divam reiz€m, proti,
no 100% balsu nepiecieSamibas Iidz divu treSdalu balsu parstavniecibai, bet tagad ir
nepiecieSama jau tikai vismaz puse. Attiecigi, ja dzivoklu IpaSumos sadalita daudzdzivoklu
dzivojama maja ir 100 dzivokli, tad, lai pienemtu pozitivu Iémumu par remontdarbu veikSanu,

ir nepiecieSams, lai “par” nobalsotu vismaz 51 dzivokla 1paSnieks.

4. NEPIECIESAMIBA DZIVOKLU IPASUMOS NESADALITAS
DAUDZDZIVOKLU MAJA REMONTDARBU LEMUMA
PIENEMSANAI NOTEIKT TADU PASU REGULEJUMU KA
SADALITAM DAUDZDZIVOKLU MAJAM

KopipaSums ir viens no ipaSuma tiesibu aprobezojumiem, kas apgriitina ricibu ar to
pasSiem kopipasniekiem, var nodarit kait€§jumu pasai lietai (piem&ram, nesp&jot vienoties
pienacigi uzturét to kartiba), ka ar1 apgriitina civiltiesisko apgrozibu. Tadel butu darams viss,

lai kopTpasumu rasanos ierobeZotu, bet izbeigsanu vienkarsotu.5!

Ir jasaprot, ka Sada veida kopipaSuma attiecibas, kas dod lietoSanas tiesibas uz noteiktu
dzivokli, nav atbilstoSas miisdienu tiesiskajai apzinai un realajam dzives vajadzibam, ka arT tas
ir paklautas vairakiem riskiem, pieméram, nav iesp&a pienemt l€mumus par majas
rekonstrukciju, remontiem u.c. biitiskiem jautajumiem, ja nav sanemta 100 % kopipaSnieku
piekrisana,®? tadgjadi, ja vismaz viens no dzivojamas majas dzivoklu Tpasniekiem nepiekrit

izskatamajam jautajumam, t.i., balso pret, vai arT nepiedalas balsoSana, attiecigais 1€mums

60 Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 17.decembra spriedums lieta Nr. C24145915,
SKC-162/2019, 8.4.punkts.

61 Lapsa J. KopipaSuma izbeigSanas regul&juma pilnveides nepiecie$amiba. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr 4(1114).
Pieejams: https://juristavards.lv/doc/275962-kopipasuma-izbeigsanas-requlejuma-pilnveides-nepieciesamiba/
[apliikots 23.05.2021]

62 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopTpa$uma problémijautdjumi un to iesp&jamie risindjumi

(juristavards.lv) [aplakots 23.05.2021]
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nevar tikt pienemts, ka ar1 bieZzi paSi dalitas lietoSanas kartibas ieraksti zemesgramata ir

defektivi un neatbilst realajai situacijai u.c..

Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 17.decembra sprieduma
lieta Nr. C24145915, SKC-162/2019 ir noteikts, ka: “Dzivokla ipasuma likuma noteikumus uz
kopipasuma esosu dzivojamo mdaju nevar piemerot tiesi, jo maja nav sadalita dzivokla ipasumos.
Tacu, nemot véra lietas faktiskos apstaklus, So normu var piemérot tiktdl, ciktal iespejams

saglabat likuma mérkim un noraditajam principam atbilstosu reguléjumu.”%

Sobrid praksé vél aizvien dzivoklu Tpagumos nesadalitas daudzdzivoklu majas lémuma
pienemsanai par remontdarbu veikSanu ir nepiecieSama Vvisu kopipasnieku piekrisana un ne
judikatiira, ne ar tiesibu normam nav radita citada veida pieeja §1 jautajuma risinasanai. Tomer
likumdev@js ir izsSkiries atvieglot dzivoklu TpaSumos nesadalitas daudzdzivoklu majas
parvaldiSanas un apsaimniekosSanas jautajumus. Lai efektivizétu dzivojamo maju, kas nav
sadalitas dzivoklu Ipasumos, parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, likumdevéjs 2013.gada
19.decembri izdarija grozijums Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.panta, to papildinot ar

tre$o, ceturto un piekto dalu.%*

Atbilstosi $a likuma 5.panta treSajai dalai uz kopipasuma esoSas dzivojamas majas
parvaldiSanu attiecinami Civillikuma noteiktie TpaSuma aprobezojumi, ciktal $a panta ceturta
un piekta dala nenosaka citadi. Savukart ceturtd dala paredz, ka l@mumus, kas attiecas uz
obligati veicamo parvaldiSanas darbibu nodrosinasanu kopipaSuma esosa dzivojama maja —
parvaldiSanas uzdevuma uzdoSanu, ta atsaukSanu, majas uzturSanai nepiecieSamo
pakalpojumu ligumu slégSanas noteikumiem, ka ar1 kartibu, kada nosakami un maksajami
obligatie izdevumi un atlidziba par parvaldiSanu, pienem, ievérojot Dzivokla ipasuma likuma
noteikumus par dzivoklu 1pasnieku kopibas lémumu pienemsSanu, un tie ir saistoSi ikvienam

dzivojamas majas kopipasniekam.%

Ar S0 normu kop$ 2014. gada 15. janvara, kad stajas speka grozijumi Dzivojamo maju

parvaldiSanas likuma,® tika radita iesp&ja dzivoklu Ipagumos nesadalitu daudzdzivoklu maju

83 Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 17.decembra spriedums lieta Nr. C24145915,
SKC-162/2019, 8.4.punkts.

84 Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 17.decembra spriedums lieta Nr. C24145915,
SKC-162/2019, 8.1.punkts.

8 Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 17.decembra spriedums lieta Nr. C24145915,
SKC-162/2019, 8.1.punkts.

8 2013. gada 19. decembra likums "Grozijumi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma": LV likums. Pienemts
19.12.2013 [stajas speka 15.01.2014]. Pieejams: https:/likumi.lv/ta/id/249322 [aplikots 23.05.2021.]
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kopipasniekiem pienemt [€mumus attieciba uz norma minétajiem majas parvaldiSanas

jautajumiem, taja skaita parvaldisanas uzdevuma do$anu un atsauksanu.®’

Likumdevgjs ir radijis iesp&ju dzivoklu TpaSumos nesadalitas daudzdzivoklu majas
Ipasniekiem pienemt Iémumus identiski ka dzivoklu ipasumos sadalitas majas ipasnieki pienem
lemumus par konkréto jautagjumu. Sie grozijumi, protams, bija arT praktiski loti nepiecie$ami,
jo prakse radas daudzas problémsituacijas, kuras dzivoklu paSumos nesadalitas daudzdzivoklu
majas Ipasnieki nesp&ja vienoties par obligati veicamo parvaldiSanas darbibu nodrosinasanu
kopipa$uma. ST probléma gan neradas tikai ta iemesla dgl, ka visi kopipa$nieki nevarétu
vienoties par Siem jautajumiem, jo katram biitu bijusas citas v€lmes saistiba ar So pakalpojumu
sniedzg&ju, biezi §adas situacijas radas, jo ipasnieki nemaz nav informé&ti un nevélas iesaistities
dazadu jautajumu risinaSana, kas attiecas uz apsaimnickoSanu, remontdarbiem u.c.. Kadi
daudzdzivoklu majas iemitnieki tikai izir€ dzivokli un iesp&ams patiesie Ipasnieki pat fiziski
neuzturas Latvija un to vieniga interese ir giit res maksu no dzivokla, kadi citi var apzinati
ignorét kopipasnieku sapulces, neapzinoties savu darbibu sekas, jo vél aizvien ir dalu dzivoklu
ipasnieku, kuri nemaz nezina, ka ir kopipaSuma attiecibas un nemaz nezina par Sadu
kopipasnieku attiecibu tiesisko pastavésani. Sadas sadziviskas situacijas vargja radit gandriz
neiesp&jamu majas apsaimnickosanu, kas potenciali vargja degradet majas stavokli un pat vidi

tai apkart, tade] likumdevejs izskiras veikt grozijumus, kas praktiski lauj §1s problémas risinat.

Tomér likumdevejs neizskiras ar lidzigu pieeju pienemt normas par remontdarbu
veikSanu, proti, grozit Dzivokla ipasuma likumu. Dzivokla ipaSuma likuma grozijumu anotacija,
ar kuriem tika samazinats nepiecieSamais dzivoklu ipasnieku skaits, lai pienemtu 1émumu par
remontdarbu veikSanu ir noradits Sads citats: “Nemot véra pasreiz Likumd noteikto
nepieciesamo balsu skaitu, attiecigu léemumu pienemSana dzivoklu ipasnieku kopiba ir
apgritindta vai pat neiespéjama, tacu Sadi lemumi ir kritiski nepieciesami gadijumos, kad
janodrosina dzivojamdas majas saglabasana un ilgmiiziba, kas ir visu dzivojamas majas
ipasnieku un ari sabiedribas interesés, lai no bojatas ékas nerastos kaitéjums citu personu
veselibai vai pat dzivibai. Lidz ar to, lai novérstu tiesiska reguléjuma piemerosanas problemas
un aizsargatu sabiedribas intereses, tiek paredzéts, ka ari minétie lemumi biis pienemti, ja “par”

nobalsos dzivoklu ipasnieki, kuri parstav vairak neka pusi no visiem dzivokju ipasumiem.”%®

87 Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iesp&jamie risinajumi. Jurista Vards, 28.01.2020., Nr.
4(1114). Pieejams: Jurista Vards - Zurnals: Atseviski kopTpa$uma problémijautdjumi un to iesp&jamie risindjumi
(juristavards.lv) [aplukots 23.05.2021]

68 Likumprojekta "Grozijumi Dzivokla TpaSuma likuma" anotacija. Pieejama:
http://titania.saeima.lv/L1VS13/Saeimal I\VVS13.nsf/0/082B78D11C5DE6AEC2258565002415E6?0penDocume
nt [aplukota 23.05.2021]
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Likumdeve€js ir apzinajies problémas, kuras Sobrid skar dzivojamo fondu Latvija. Ar
grozijumiem likumdevgjs ir apzinajis dzivoklu Tpasnieku gribu, ko anotacija arT expresis verbis
ir mingjis, proti, darba autors jo IpaSi v€las uzsvert vienu no nozimigakajiem citatiem no
anotacijas, kas norada uz vienu no galvenajiem iemesliem $o grozijumu nepiecieSamibai: “Ir
saprotams, ka daudzdzivoklu dzivojamas mdjas parvaldisana liela nozime ir majas ipasnieku
(dzivoklu ipasnieku) gribai un iespéjam veikt nepiecieSamos ieguldijumus majas uzturésana,
tacu paredzams, ka Likumprojekts vismaz veicinds un atvieglos léemumu pienemsanu tajos
gadijumos, kad vairakums dzivojamas mdjas ipasnieku tomeér apzinasies So ieguldijumu
nozimigumu gan kritiski nepiecieSamiem darbiem majas saglabasanai, gan atjaunosSanas un

uzlabosanas darbiem mdjas uzturéSanai un tas vértibas paaugstinasanai.”®

Tomeér likumdevejs neizskiras ar lidzigu pieeju grozit Dzivokla ipaSuma normas, lai ar1
dzivokla 1pasumos nesadalitas daudzdzivoklu majas ipaSnieki var€tu ar mazaku kvorumu
pienemt l@€mumu par remontdarbu veikSanu daudzdzivoklu majas elementiem, kuri tiek

uzskatiti par kopipasuma esosiem elementiem dzivoklu IpaSumos sadalita maja.

Dalai sabiedribas var arT rasties priekStats, ka piemérotaks regul&jums saistiba ar
remontdarbu veikSanas 1@émuma pienemsSanas kvorumu bija pirms grozijumu veikSanas, kad
lémuma pienemsSanai bija nepiecieSamas, lai “par” nobalso dzivoklu ipaSnieki, kuri parstav
vismaz divas treSdalas no visiem dzivoklu Ipasumiem, vai pat Dzivoklu 1paSuma sakotngja
redakcija, kura noteica 100% balsu nepieciesamibu. Sada priekstata esamiba varétu biit saistita
ar dzivoklu ipasnieku maksatsp&ju, jo remontdarbu izmaksas gulstas uz dzivoklu tpasnieku
pleciem, kas, protams, nozimé, ka dzivoklu 1paSnieku pienakums ir nodroSinat finans€jumu un

segt ar remontdarbiem saistitos izdevumus atbilstosi savam domajamam dalam.

Protams, dzivoklu ipasniekiem ir bijusas un ir pieejamas dazadas atbalsta programmas
daudzdzivoklu maju tehniska stavokla uzlaboSanai, pieméram, dzivojamo maju siltinasanai,
kads bija pieejams Marupes novada esosajam daudzdzivoklu majam,’® papildus, lai palidzetu
dzivoklu 1pasniekiem sakopt savus namus, pasvaldibas organizé dazadas atbalsta programmas
ar iesp&ju maju renovacijai sanemt lidzfinans€jumu. Pieméram, Riga katru rudeni tiek

organiz€ts konkurss Rigas paSvaldibas Ilidzfinans€juma sanemSanai kultirveésturiska

69 Likumprojekta "Grozijumi Dzivokla TpaSuma likuma" anotacija. Pieejama:
http://titania.saeima.lv/L1VS13/Saeimal I\VVS13.nsf/0/082B78D11C5DE6AEC2258565002415E6?0OpenDocume
nt [aplikota 23.05.2021]

0 Skatit: Marupes novada domes 2011. gada 30. marta saistoSie noteikumi Nr. 8/2011 "Marupes novada
pasvaldibas palidzibas pieskirSanas kartiba energoefektivitates pasakumu veikSanai daudzdzivoklu dzivojamas
majas". Pieejami: https://likumi.lv/ta/id/314117/redakcijas-datums/2019/02/09 [aplukoti 23.05.2021]
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blivmantojuma saglabasanai,’* ka ari Rigas administrativaja teritorija bija pieejams atbalsts
eso$o dzivojamo maju atjaunosanai, ja to tehniskais stavoklis bija atzits par bistamu,? papildus
bija pieecjams finansials atbalsts daudzdzivoklu dzivojamo maju renovacijai no Finansu
institiicijas ALTUM" u.c., §Ts atbalsta programmas nekad nesedz 100% izmaksas, kuras ir
saistitas ar konkréto remontdarbu veikSanu. Rigas administrativaja teritorija maksimalais
lidzfinans&juma apjoms ir noteikts 50% apméra no projekta attiecinamo izmaksu kopsummas,
turklat bistamibas novérSanas biivdarbu veikSanai ne vairak ka 30 000 eiro un Iidz 5000 eiro
attieciga biivprojekta izstradei, savukart siltinasanas projektiem ne vairak ka 50 000 eiro
biivdarbu veik3anai un lidz 1000 eiro attieciga biivprojekta izstradei. Sis nozimé, ka arf sanemot
atbalstu, ka minimums 50% no kop&jam izmaksam ir tomer jasedz dzivoklu 1pasniekiem, kas

daudziem no Siem TpaSniekiem var bat nepieejamas summas.

Nesena pagatn€ zinu portalos vargja lasit par daudzdzivoklu majas Salaspili, Daugavas
iela 2 rekonstrukciju un renovaciju. Maja Salaspilt, Daugavas iela 2, ir v&l padomju laika biivéts
piecstavu daudzdzivoklu nams, kas uzcelts 1971. gada, taja ir 120 dzivokli, ta kopgja platiba —
6057,9 m 2 . Majas renovacija kopuma tika iegulditi vairak neka 1,7 miljoni eiro. No tiem 722
tukstosi ir ALTUM grants jeb davinajums no Eiropas Savienibas fondu lidzekliem, bet pargjas
summas vairak neka miljona eiro apmera iegtisanai tika pieskirts bankas aizdevums. Nenemot
vera katram dzivokla Tpasniekam precizi piederoSo domajamo dalu apméru, var aprékinat, ka
vidgji katram dzivokla Tpasniekam nacas veikt ieguldijumu aptuveni EUR 8°333,33 apmera un
§1s izmaksas ir tik zemas tikai ta iemesla dél, ka dala no finans€juma tika pieskirta ALTUM
granta jeb davinajuma veida.” Ja §is grants jeb davinajums netiktu pieskirts, vidgjais dzivokla
ipasnieka ieguldijums bitu mérams aptuveni EUR 14°166,66 apméra un iesp&jams dzivoklu
1pasnieki nebiitu pienémusi pozitivu lémumu majas remontdarbu veikSanai, ja §is grants jeb

davinajums nebitu ticis pieskirts.

"L Konkursa ,,Rigas pilsétas pasvaldibas lidzfinansgjums kultiirvésturiska biilvmantojuma saglabaganai 2021. gada.
II. karta” nolikums. Pieejams: https://atjauno.riga.lv/kulturvesturiskas-majas/#contest [aplikots 23.05.2021.]

72 Rigas domes 2020. gada 29. maija saistoSie noteikumi Nr. 22 "Par paSvaldibas palidzibu bistamibas novéranai
un energoefektivitates uzlabosanas pasakumu veikSanai dzivojamas majas Riga". https://likumi.lv/ta/id/315371
3 Atbalsts tiek sniegts ka de minimis atbalsts saskana ar 18.12.2013. Komisijas Regulu (ES) Nr.1407/2013.
Programmu regul&josie 15.03.2016. MK noteikumi Nr.160 “Darbibas programmas ,,Izaugsme un nodarbinatiba”
4.2.1.specifiska atbalsta meérka .. Veicinat energoefektivitates paaugstina$anu valsts un dzivojamas ekas”
4.2.1.1.specifiska atbalsta mérka pasakuma ,.Veicinat energoefektivitates paaugstinaSanu dzivojamas &kas”
IstenosSanas noteikumi”.

7 Skatit: No ekas kritiska situacija lidz Latvijas verienigaka daudzdzivoklu nama renovacijai: Salaspils pieredzes
stasts. Pieejams:  https://biznesam.swedbank.lv/ievads/izaugsme/salaspils-pieredzes-stasts-52832  [aplikots
23.05.2021]
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OECD veiktaja pétijuma’ tika secinats, ka Gandriz trfis no desmit majsaimniecibam
norada, ka majokla uzturéSanas izdevumu segSana tam sagada lielas finansialas gritibas. [..]
Vairak ka treSdala majsaimniecibu dzivo parapdzivotos majoklos, kas ir augstakais raditajs
OECD. Majoklu kvalitates izaicinajumu saasina tas, ka daudzam majsaimniecibam nav iesp&jas
parcelties uz kvalitativaku majokli, ta izmaksam netéréjot vairak ka 30% no sava riciba
esosajiem ienakumiem. Hipotekarais kredits majokla iegadei lielai dalai iedzivotaju nav
pieejams. Ja nem véra finansialo stavokli, kads ir dalai no majoklu ipasnieku, tad vai pareizi
biitu samazinat kvorumu lémumu pienemsSanai remontdarbiem, kas potenciali var novest pie
sekam, ka Sie majoklu 1pasnieki nonak vél lielakas finansialas gritibas? Atbilde ir ja! Lai gan,
protams, remontdarbu veikSana ir dargs process, So remontdarbu neveikSana var novest pie
rezultata, ka dzivojamas majas nonak tada tehniska stavokli, ka to izmantoSana ir bistama un
nepielaujama, attiecigi pastav risks savas bezdarbibas dé| zaudét tiesibas dzivot konkrétaja

dzivokli.

Sobrid kopuma Latvijas teritorija ir 53 415 daudzdzivoklu maju,’® no visiem Latvijas
majokliem 69% (aptuveni miljons) atrodas daudzdzivoklu dzivojamas majas’’ un 2014. gada
anotacija likuma grozijumiem "Par nekustama Tpasuma ieraksti$anu zemesgramatas"’® mingti
sadi dati: uz 2013. gada 13. maiju Kadastra informacijas sist€éma ir registréti vairak neka 12,5
tukstosi triju un vairak dzivoklu maju, kas nav sadalitas dzivokla Tpasumos, tie ir 23,40% no
visam daudzdzivoklu majam un visiem Siem daudzdzivoklu maju ipasniekiem, lai pienemtu

lémumu par remontdarbu veikSanu ir nepiecieSams, lai “par” balsotu pilnigi visi kopipasSnieki.

Kops$ Latvijas neatkaribas atgiiSanas aptuveni 10% no visam dzivojamam majam ir
uzbiivetas pec 2003.gada, savukart no kopgja daudzdzivoklu maju ipatsvara tikai 3% majas ir
buvetas peéc 2003.gada (4% no 1993. gada), kad stajas speka jaunas blivnormativu prasibas

attieciba uz norobezojosajam konstrukcijam — biivnormativs 002-001 “Eku norobeZojoso

n OECD projekts: Majoklu pieejamiba Latvija. Kopsavilkums. 2.1pp. Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjl1L
zz3pbwAhU6_rsIHbxIBt8QFjAAegQIAhAD &url=https%3A%2F%2Fwww.em.gov.Iv%2FIv%2Fmedia%2F407
3%2Fdownload&usg=A0vVaw?24qlhg371bhXR6GE0IAIAA [aplikots 23.05.2021.]

6 Ekonomikas Ministrijas informativais zinojums. “Eku atjauno3anas ilgtermina stratégija”. Riga, 2020. gads,
7.lpp. (2.tabula — divu dzivoklu maju un triju un vairdku dzivoklu maju kopskaits) Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiugd
016ZTwAhUJ_7sIHalwDSoQFjAGegQIFXAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.Iv%2Fdoc%2F2020 11%2F
EMZin_09102020 Eku_atjaun.1989.docx&usg=A0vVaw3pDFW_oHRI50PSf6rékxJc [aplakots 23.05.2021]

" Inese  Helmane: Dala  dzivojama fonda  pamazam  parvérSas  graustos.  Piegjams:

https://lvportals.lv/norises/312353-dala-dzivojama-fonda-pamazam-parversas-graustos-2020 [aplakots
23.05.2021]

8 Likumprojekta ,,Grozijumi Dzivokla Tpasuma likuma” sakotn&jas ietekmes novértgjuma zinojums (anotacija).
Pieejams:

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&g=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiQis
TlquDwAhVs 7sIHZzJBswQFjACegQIAXAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mKk.gov.lv%2Fdoc%2F2014 04%2F
TMAnot 170214 dz_ip.399.doc&usg=A0vVaw38iDtJKm-RBRBEDTfxI0Vo [aplikota 23.05.2021.]
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konstrukciju siltumtehnika”’® ar kuru tika noteiktas bitiski augstakas siltumtehniskas prasibas
maju norobezojo$am konstrukcijam. 8 45% daudzdzivoklu dzivojamo maju ir uzbiivétas lidz
1941. gadam, savukart laika no 1961. Iidz 1992. gadam — 53%.% Jau 2015.gada Saeimas
Ilgtspejigas attistibas komisijas s€d€ zverinats advokats Girts Ruda, kurs parstav Latvijas Namu
parvalditaju un apsaimniekotaju asociaciju, biedribu “Bavniecibas attistibas stratégiska
partneriba” un Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu asociaciju sacija, ka Latvija dzivojamo
maju fonds ir kritiska situacija.®? ArT Valsts Kontrole atzinusi, ka daudzdzivoklu maju drosiba
Latvija ir neapmierinoSa. Pasvaldibu savienibas riciba esoSie dati liecina, ka 22,7% no visa
Latvija eso$a dzivojama fonda ir slikta tehniska stavokli.83 Pec Ekonomikas ministrijas aplésém

Sobrid nepieciesams renovét vairak ka 23 000 majas (daudzdzivoklu maju sektora).3

Laika zobs ietekmé jebkuru celtni, tomér, lai ilustrétu nepiecieSamibu, kuras del ir
nepiecieSams saglabat Sobrid esoSo regulgjumu, kur§ lauj pienemt pozitivu l€mumu
remontdarbu veikSanai, ja “par” balso vismaz puse no Tpasniekiem un vél jo vairak, kade] sads
regul€jums ir ar7 jaattiecina uz dzivoklu Tpasumos nesadalitam majam, tiks analiz&tas majas,
kuras ir celtas laika posma no 1961.gadam lidz 1992.gadam, proti, uz majam, kuras ir celtas
padomju laika un, kuras attiecigi sastada vislielako dalu no Latvijas daudzivoklu maju
dzivojama fonda — 53% no visa skaita, ka arT $aja laika celtajas majas dzivo vislielakais
iedzivotaju skaits — 58,7%.% Padomju laika celtas daudzdzivoklu majas, tapat ka jebkura celtne,
turpina novecot un ar katru gadu klist neefektivakas un nedroSakas dzivoSanai, ja par to
atjaunoSanu nepartipgjas. Seérijveida dzivojamam majam (sérijas: 1-316, 1-318, 119, 103, 104,

1-464, 1-467A, 1-602, 602P, M3, M4) vidgjais kalpoSanas laiks, ka to nosaka Ministru kabineta

8 Ministru kabineta 2019. gada 25. jiinija noteikumi Nr. 280 "Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 002-19
"Eku  norobezojoso  konstrukciju  siltumtehnika"". Latvijas  Vé&stnesis, 135,  05.07.2019.
https://likumi.lv/ta/id/307966

8 Ekonomikas Ministrijas informativais zinojums. “Eku atjauno3anas ilgtermina stratégija”. Riga, 2020. gads,
7.1pp. Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiugd
016ZTwAhUJ_7sIHalwDSoQFjAGegQIFXAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.lv%2Fdoc%2F2020_11%2F
EMZin 09102020 Eku_atjaun.1989.docx&usg=A0vVaw3pDFW_oHRI50PSf6rékxJc [aplakots 23.05.2021]

8 Inese  Helmane: Dala  dzivojama fonda  pamazam  parvérSas  graustos.  Pieejams:
https://Ivportals.lv/norises/312353-dala-dzivojama-fonda-pamazam-parversas-graustos-2020 [aplakots
23.05.2021]

8 Skatit: Dzivojamo maju fonds Latvija ir kritiska situacija, norada eksperts. Pieejams:
https://www.la.lv/dzivojamo-maju-fonds-latvija-ir-kritiska-situacija-norada-eksperts [apliikots 23.05.2021]

8 Dane Zalamane: Dzivojamais fonds Latvija: ko ta sakarto$anai plano darit valsts un pagvaldibas. Pieejams:
https://Irl.Ism.Iv/Iv/raksts/eiro-fokusa/dzivojamais-fonds-latvija-ko-ta-sakartosanai-plano-darit-valsts-.a125871/
8 Ekonomikas Ministrijas informativais zinojums. “Eku atjauno3anas ilgtermina stratégija”. Riga, 2020. gads,
7.1pp. Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiugd
016ZTwAhUJ_7sIHalwDSoQFjAGegQIFXAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.Iv%2Fdoc%2F2020 11%2F
EMZin_09102020 Eku_atjaun.1989.docx&usg=A0vVaw3pDFW_ oHRI50PSf6rékxJc [aplikots 23.05.2021]

8 Skatit: Centralas statistikas parvalde. Tikai pieci procenti Latvijas iedzivotaju dzivo pedg&jos 10 gados uzceltajos
majoklos. Pieejams:  https://Ivportals.lv/dienaskartiba/256479-tikai-pieci-procenti-latvijas-iedzivotaju-dzivo-
pedejos-10-gados-uzceltajos-majoklos-2013 [aplikots 23.05.2021]
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2010. gada 28. septembra noteikumu Nr. 907 "Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu,
tehnisko apkopi, kartgjo remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam"®® 1.pielikums,

ir no 50 Iidz 70 gadiem.

Dalai no 1961.gadam Iidz 1992. celto maju jau drizuma iztec€s to kalpoSanas laiks.
Dzivojamo maju biivnieciba, kuras atbilst tipveida jeb sérijveida ceturtajai grupai (316., 318.,
119. sérijas majas), plasi tika uzsakta no 1961. gadam lidz 1979.gadam.?” So maju kalposanas
ilgums ir noteikts 60 gadu, kas nozimé, ka dzivojamam majam, kuras ir celtas 1961.gada, Sogad

iztek to kalposSanas termins.

Protams, majas kalpoSanas ilgumu vienlidz biitiski ietekm& gan buvniecibas kvalitate,
gan tehniska uzraudziba majas lietoSanas laika. Tapéc jo 1pasi, dzivoklu Ipasniekiem ir svarigi
gadat ne tikai par saviem majokliem, bet arT majas kop&jo tehnisko stavokli, veicot
nepiecieSsamos uzlabojumus. Riipgjoties par savu namu, var pagarinat ta mizu.® Laicigu
remontdarbu veikSana palidz ari izvairities no liekiem te€riniem nakotn€, jo viena tehniska
probléma biezi vien rada vél citas. Piem&ram, ja majai ir caurs jumts, mitrums iekliist majas
Suves, un tas var ietekm&t visas majas drosibu. Lidz ar to svarigi sekot lidzi majas tehniskajam

stavoklim un savlaicigi novérst bojajumus.5®

Lai art dalai padomju laika biivétajam daudzdzivoklu majam vidgjais kalpoSanas termins
jau ir beidzies, dalai — strauji tuvojas, tas nebiit nenozimé, ka majas ir norakstamas un tajas

dzivot vairs nevar. Ja majas atjaunos un remontgs, tad tas kalpos vé&l vairakus desmitus gadu.®

Likumdevejs ar1 ar grozijumiem, kuri atviegloja 1€muma pienemSanu remontdarbu
veikSanai, ir radijis realu situaciju, kura dzivojama fonda miizs var tikt pagarinats, tomér ne
visos namos dzivoklu 1pasniekiem izdodas vienoties par pilnu majas renovaciju, bet pamazam

tiek remonteti acimredzamie defekti. Ja dzivoklu 1paSnieki nedaris neko, var rasties situacijas,

8 Ministru kabineta 2010. gada 28. septembra noteikumi Nr. 907 "Noteikumi par dzivojamas majas apsekoSanu,
tehnisko apkopi, kart€jo remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam". Latvijas V&stnesis, 156,
01.10.2010. https://likumi.lv/ta/id/218831

87 Ekonomikas Ministrijas informativais zinojums. “Eku atjauno3anas ilgtermina stratégija”. Riga, 2020. gads,
7.1pp. Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&g=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiugd
016ZTwAhUJ_7sIHalwDSoQFjAGegQIFXAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.Iv%2Fdoc%2F2020_11%2F
EMZin_09102020 Eku_atjaun.1989.docx&usg=A0vVaw3pDFW_oHRI50PSf6rékxJc [aplikots 23.05.2021]

8 Latvijas namsaimnieks: Ka pagarinat daudzstavu maju miizu? Pieejams:
https://www.latvijasnamsaimnieks.lv/daudzstavu-maju-muzs [aplikots 23.05.2021.]
89 Latvijas namsaimnieks: Ka pagarinat daudzstavu maju miizu? Pieejams:
https://www.latvijasnamsaimnieks.lv/daudzstavu-maju-muzs [aplikots 23.05.2021.]
%0 Latvijas namsaimnieks: Ka pagarinat daudzstavu maju miizu? Pieejams:

https://www.latvijasnamsaimnieks.lv/daudzstavu-maju-muzs [aplikots 23.05.2021.]
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kad ir apdraudéta majas iemitnieku droSiba, péc kuras sekos majas avarijas stavokla

pasludinasana un liegums tur dzivot.%

Attiecigi var nonakt pie secinajuma, kas tika izteikts jau ieprieks, ka, lai gan maju
remontdarbu veiksana var uzlikt papildus finansialo slogu maju pasniekiem, to neveikSana var
novest pie daudz nopietnakam sekam, proti, $ada bezdarbiba no dzivoklu ipasnieku puses var
radit situaciju, ka tie faktiski zaudé savu majokli un $ads iznakums neparprotami ir finansiali

daudz apgriitinosaks neka remontdarbu savlaiciga veikSana.

Tomeér, lai gan grozijumi un $o grozijumu mérkis ir loti liels solis tuvak dzivojama fonda
situdciju starp dazadu dzivojamo maju Ipasniekiem. Dzivoklu ipaSumos nesadalitas
daudzdzivoklu majas ipasnickiem nu ir tiesiski lidzekli pienemt parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas jautajumus tapat ka dzivoklu ipasumos sadalitas daudzdzivoklu majas
Ipasniekiem, bet jautajums par balsu kvorumu, lai pienemtu [émumu par remontdarbu veikSanu
ir atstats novarta. Dzivoklu 1paSumos nesadalitas daudzdzivoklu majas nolietojas tapat ka
dzivoklu IpaSumos sadalitas daudzdzivoklu majas, tadel likumdev&jam vajadzEtu pienemt
regul§jumu, kur§ rastu iesp&ju pienemt Iémumu par atseviska TpaSuma robezas esoSo
dzivojamas majas kopipaSuma elementu parbiives un restauracijas kartibu tada pasa kartiba,
kads Sobrid ir noteikts Dzivoklu ipasuma likuma un attiecigi ir attiecinams uz dzivoklu

Ipasumos sadalttu daudzdzivoklu maju.

o Latvijas namsaimnieks: Ka pagarinat daudzstavu maju miizu? Pieejams:
https://www.latvijasnamsaimnieks.lv/daudzstavu-maju-muzs [aplikots 23.05.2021.]
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KOPSAVILKUMS

Pé&tijuma rezultata darba autors izvirza aizstavésanai $adas tézes:

1.

Lai gan dzivoklu 1paSumos nesadalitas daudzdzivoklu majas institlits normativaja
reguléjuma Latvija pastav senak neka dzivoklu ipaSumos sadalitas daudzdzivoklu
majas institiits, tom&r daudzdzivoklu maju tpaSniekiem, kuri ir kopipasuma attiecibas,
tiesiskais reguléjums nelauj pienacigi efektivi pienemt [émumus saistiba ar ricibu ar
S0 maju.

Dzivoklu tpasumos nesadalita daudzdzivoklu maja visi tpasnieki ir kopipasnieki, kam
pieder domajamas dalas no visas daudzdzivoklu majas un nevienam no
kopipasniekiem nepieder konkréts dzivoklis, ka tas ir dzivoklu Ipasumos sadalita
daudzdzivoklu maja. Atskiriba starp dzivoklu Ipasumos nesadalitam un sadalitam
majam ir tikai to tiesiskaja stavoklt un faktiskas vizualas un buvnieciskas atskiribas
nepastav, tomer biitu nepiecieSams arT tiesiskas attiecibas dazadu [|émumu pienemsana
saistiba ar §o maju starp ipasniekiem vienadot, jo nepastav logiska izskaidrojuma
saglabat dzivokla Tpasumos nesadalitas daudzdzivoklu &kas instittitu, ja €ka pieder
vairak ka vienai personai.

Pastav vairaki kopipaSuma rasanas c€loni. Pirmkart, kopipasums izveidojas ar privatu
gribu, piemeram, atsavinot domajamo dalu no nekustama ipaSuma, vai ka pieméru
var minét ari situaciju, ka daudzos ta sauktajos jaunajos projektos tiek izveidots
kopipasums. Likums $adu gribu neierobezo. Otrkart, kopipaSums izveidojas
mantoSanas rezultata. TreSkart, kopipaSums izveidojas laulibu SkirSanu rezultata
gadijumos, kad laulatajiem ir bijusas likumiskas laulato mantiskas attiecibas vai
ligumiskas laulato mantiskas attiecibas, nosakot visas mantas kopibu. Ceturtkart,
kopipaSums tiek izveidots ar tiesas spriedumu.

KopipaSuma rasanas iesp€jas ir nepiecieSams ierobezot, ka ar1 ir janosaka reguléjumu,
ar kuru jau pastavoSas kopipaSuma attiecibas eso$as daudzdzivoklu majas tiktu
sadalitas dzivokla Ipasumos. Izn€mums no §1 principa gan varétu tikt piemerots ires
namiem, kas varétu attistit un pilnveidot res tirgu Latvija un $ada iznp€muma esamibu
bitu saskaniga arT ar jauna Dzivojamo telpu 1res likuma spéka staSanos 2021.gada
1.maija.

Péc grozijumiem Dzivoklu ipasuma likuma, lai dzivoklu ipasumos sadalita
daudzdzivoklu maja dzivoklu Ipasnieki pienemtu lémumu par remontdarbu veikSanu

kopipasuma eso$ajiem elementiem nepiecieSams, lai “par” balsotu vismaz puse, bet
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attieciba uz dzivoklu ipaSumos nesadalitu daudzdzivoklu €ku vel aizvien ir
piemérojami Civillikuma noteikumi par kopipaSumu, kas apgriitina remontdarbu
veikSanas lémuma pienemsanu.

Dzivoklu ipaSumos nesadalitas daudzdzivoklu majas nolietojas tapat ka dzivoklu
ipasumos sadalitas daudzdzivoklu majas, tadé]l likumdev€jam vajadz€tu pienemt
regul€jumu, kurs rastu iesp&ju pienemt Ilémumu par atseviska ipaSuma robezas esoso
dzivojamas majas kopipasuma elementu parbtives un restauracijas kartibu tada pasa
kartiba, kads Sobrid ir noteikts Dzivoklu TpaSuma likuma un attiecigi ir attiecinams uz
dzivoklu 1paSumos sadalitu daudzdzivoklu maju, attiecigi nepiemérojot Civillikuma
normas, bet noteikt, ka kvorumam, lai pienemtu $o lémumu butu jabit vismaz 50%
no 1pasniekiem.

Ja tiek atlauta iesp&ja vél aizvien izveidot dzivokla 1paSumos nesadalitas majas
institiitu, tad biitu janosaka, ka maja, kura ir vismaz divi kopipasnieki, lietoSanas
tiestbu nostiprinasana zemesgramata butu obligata. Tomer lietoSanas tiesibu
nostiprinasanai zemesgramata, to groziSanai biitu nepiecie$sams noteikt tris ceturtdalu

1pasnieku kvorumu, lai §1 lémuma pienemsanu padaritu realu.
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Nr.SKC-1432/2011.

4. Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2015.gada 27.februara
sprieduma lieta Nr. SKC-215/2015.

5. Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2017.gada 10.marta
spriedums lieta Nr. C20355213, SKC-70/2017, 8.1.punkts.

6. Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 13.junija spriedums Lieta
Nr. C28151308, SKC-22/2019, 15.4.1.punkts.

7. Latvijas Republikas Civillietu departamenta Augstakas tiesas Senata 2019. gada 17.
decembra spriedums lieta Nr. C04169414, SKC-259/2019.

8. Latvijas Republikas Senata Civillietu departamenta 2019.gada 17.decembra spriedums
lieta Nr. C24145915, SKC-162/2019, 8.4.punkts.

9. Likumprojekta "Grozijumi Civillikuma" anotacija. Pieejama:
https://titania.saeima.lv/LI1VS13/saeimalivs13.nsf/0/123C10880FD85CA5C2258663003
AOCEF?OpenDocument [aplikota 23.05.2021]
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https://likumi.lv/ta/id/249322
https://likumi.lv/ta/id/315371
https://titania.saeima.lv/LIVS13/saeimalivs13.nsf/0/123C10880FD85CA5C2258663003A0CEF?OpenDocument
https://titania.saeima.lv/LIVS13/saeimalivs13.nsf/0/123C10880FD85CA5C2258663003A0CEF?OpenDocument

10.

11.

12.

Likumprojekta "Grozijumi Dzivokla 1paSuma likuma" anotacija. Pieejama:
http://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimaLl IVS13.nsf/0/082B78D11C5DE6GAEC225856500
2415E6?0OpenDocument [aplikota 23.05.2021]

Likumprojekta ,,Grozijumi Dzivokla 1pasuma likuma” sakotn€jas ietekmes novertgjuma
zinojums (anotacija). Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=
8&ved=2ahUKEwiQisTIquDwWAhVs_7sIHZzJBswQF]ACegQIAXAD&url=http%3A%2
F%2Ftap.mk.gov.lv%2Fdoc%2F2014 04%2FTMAnNot 170214 dz_ip.399.doc&usg=A0
vVaw38iDtJIKm-RBRBEDTfxI0Vo [aplakota 23.05.2021.]

Tiesu prakse civillietas, kas izriet no dzZivojamo maju parvaldiSanas tiesiskajam attiectbam
(tiesu prakse 2013-2016.gada maijs). Pieejams:
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&g=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=
8&ved=2ahUKEwjqg70vzZbwAhVogPOHHavzDasQFjABegQIAXAD&url=http%3A%
2F%2Fat.gov.Iv%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles%2F6 Judikatura%?2FTiesu_prakses apko
pojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekosana-
2.docx&usg=A0vVawlNDmMOJyHVU171gf3tHgwld [aplikots 23.05.2021]
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http://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimaLIVS13.nsf/0/082B78D11C5DE6AEC2258565002415E6?OpenDocument
http://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimaLIVS13.nsf/0/082B78D11C5DE6AEC2258565002415E6?OpenDocument
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiQisTlquDwAhVs_7sIHZzJBswQFjACegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.lv%2Fdoc%2F2014_04%2FTMAnot_170214_dz_ip.399.doc&usg=AOvVaw38iDtJKm-RBRBEDTfxl0Vo
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiQisTlquDwAhVs_7sIHZzJBswQFjACegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.lv%2Fdoc%2F2014_04%2FTMAnot_170214_dz_ip.399.doc&usg=AOvVaw38iDtJKm-RBRBEDTfxl0Vo
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiQisTlquDwAhVs_7sIHZzJBswQFjACegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.lv%2Fdoc%2F2014_04%2FTMAnot_170214_dz_ip.399.doc&usg=AOvVaw38iDtJKm-RBRBEDTfxl0Vo
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiQisTlquDwAhVs_7sIHZzJBswQFjACegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Ftap.mk.gov.lv%2Fdoc%2F2014_04%2FTMAnot_170214_dz_ip.399.doc&usg=AOvVaw38iDtJKm-RBRBEDTfxl0Vo
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjqg7OvzZbwAhVogP0HHavzDasQFjABegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Fat.gov.lv%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles%2F6_Judikatura%2FTiesu_prakses_apkopojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekosana-2.docx&usg=AOvVaw1NDmOJyHVU171gf3tHgwId
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjqg7OvzZbwAhVogP0HHavzDasQFjABegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Fat.gov.lv%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles%2F6_Judikatura%2FTiesu_prakses_apkopojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekosana-2.docx&usg=AOvVaw1NDmOJyHVU171gf3tHgwId
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjqg7OvzZbwAhVogP0HHavzDasQFjABegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Fat.gov.lv%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles%2F6_Judikatura%2FTiesu_prakses_apkopojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekosana-2.docx&usg=AOvVaw1NDmOJyHVU171gf3tHgwId
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjqg7OvzZbwAhVogP0HHavzDasQFjABegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Fat.gov.lv%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles%2F6_Judikatura%2FTiesu_prakses_apkopojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekosana-2.docx&usg=AOvVaw1NDmOJyHVU171gf3tHgwId
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjqg7OvzZbwAhVogP0HHavzDasQFjABegQIAxAD&url=http%3A%2F%2Fat.gov.lv%2Ffiles%2Fuploads%2Ffiles%2F6_Judikatura%2FTiesu_prakses_apkopojumi%2F2016%2FDaudzdzivoklu%2520maju%2520apsaimniekosana-2.docx&usg=AOvVaw1NDmOJyHVU171gf3tHgwId

DOKUMENTARA LAPA

Bakalaura darbs “Dzivoklu TpaSumos nesadalitas daudzdzivoklu majas remontdarbu veikSanas
problematika” izstradats LU Juridiskaja fakultatg.

Ar savu parakstu apliecinu, ka pé€tijums veikts patstavigi, izmantoti tikai taja noraditie
informacijas avoti un iesniegta darba elektroniska kopija atbilst izdrukai.

Autors: Arturs Punculis

Rekomendgju/ nerekomend€ju darbu aizstavesanai

Vaditajs: lektora p.i. Janis Lapsa

Recenzents:

Darbs iesniegts LU JF Civiltiesisko zinatnu katedra

Dekana pilnvarota persona: metodike Madara Kimene

Darbs aizstavéts bakalaura gala parbaudijuma komisijas sede . .2021. prot. Nr.

Komisijas sekretare:
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