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ANOTACIJA

Latvija planots ieviest jaunu tiesibu institiitu - apbiives tiesibas ar mérki risinat dalita
ipasuma problémas un nepielaut turpmako dalita Tpasuma veidoSanos. Darba mérkis ir pétit
apbiives tiesibas institiitu, ka ar1 ta iesp&ju likvidet dalito paSumu Latvija. Bakalaura darba autore
raksturo apbiives tiesibas, apraksta to izcelsmi, apskata Igaunijas regul&jumu un praksi.

Latvija apbiives tiesibas institiits tiek ieviestas nepilniga apjoma, salidzinot apbuves tiesibas
institita vesturisko izcelSanos un to ka So tiesibu institiitu izmanto citas valstis, jo ir ierobezota uz
apbiives tiesibu pamata dzivojamo €ku celtnieciba. Autore, nemot véra Igaunijas praksi, rosina
Latvija planoto reguléjumu papildinat, pieméram, nosakot apbiives tiesibas maksimalo terminu;

nosakot atlidzibu arT atvietojamas lietas; nosakot atlidzibu nemt véra mainigas veértibas.

Atslégvardi: dalitais TpaSums, apbiives tiesiba, €ku lietoSanas tiesiba, 1paSuma tiesibu

ierobezojums.



ANNOTATION

In order to solve the problem of “split property” and prevent the further formation of “split
property” in Latvia a normative regulation is developed that introduces a new legal institute —
superficies. The aim of the bachelor thesis is to analyze the institute of superficies and to evaluate
the possibility to climinate the “split property” in Latvia. The author of the bachelor thesis
describes the institute of superficies, its origin and studies the normative regulation on superficies
and its implementation issues in Estonia.

The draft normative regulation provides only for partial introduction of the institute of
superficies, if compared to the historically originated and the one developed in other countries, it
is planed not to allow the construction of residential buildings on the basis of superficies. The
author, considering the experience of Estonia, proposes to elaborate further the normative
regulation, for example, provide the maximum term of superficies, provide for compensation

(fee) in kind and for consideration of variable values when determining the compensation (fee).

Keyword: split property, superficies, construction usage right, restriction of property right.
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IEVADS

Latvijas Republika p&c neatkaribas atjaunosanas TpasSumus atguvusi tie iedzivotaji, kuriem
tie tika atnemti PSRS laika. Sis valsts taisnigais Zests radija misekli nekustama ipasuma vidg.
Rezultata radas praktiski daba nedalams, bet juridiski dalits Tpasums, kas daba ir viens vesels
veidojums, ko tehniski nav iesp€jams sadalit, iznemot gadijumu, kad, pieméram, €ka iet boja un
attiecigi vairs nepastav daba. Nemot véra valsts apnémibu pamazam likvidét $adu dalito Tpasumu,
bakalaura darba tiks apskatits viens no iecerétajiem risinagjuma veidiem, ieviest jaunu tiesibu
institiitu - apbuves tiesiba.

Latvija jau sen ir aktuals jautajums par dalita Ipasuma izbeigSanas nepiecieSamibu,
priekslikums likumprojektam “Grozijumi Civillikuma” (Nr.665/LP11) var&tu biit pirmais solis,
lai saktu problému risinat. Tiek planots papildinat Civillikumu ar jaunu lietu tiesibu veidu, kas
tiks déveéts par ,apbiives tiesibam”. Tas paredz€ts pieskirt tikai ka tiesibas celt uz svesa
zemesgabala nedzivojamu &ku vai inzenierbavi'. Tas nozimé, ka ar 7 tiesibu institiita ievieSanu
nav planots izbeigt jau pastavoso ,,dalito pasumu”.

Darba tiks raksturotas apbtives tiesibas, aprakstita to izcelsme, Igaunijas prakse, izskatiti
vadosSo specialistu viedokli, izskatitas So tiesibu stipras un vajas puses.

Galvenie pétamie problémjautajumi biis par apbiives tiesibu nepiecieSamibu, realizéSanas
iesp&ju Latvija, realizeéSanas pieredzi Igaunija. Apbuves tiesibu nepiecieSamiba uznéméjdarbibas
vide, privata sektora, valsts sektora.

Darba mérkis ir izpétit apbuives tiesibas institiitu, ka ari ta sp&ju sasniegt valsts nosprausto
mérki - likvidét dalito paSumu.

Bakalaura darba mérka un uzdevumu sasniegSanai tiek izmantotas tadas zinatniskas
pétniecibas metodes ka 1) analitiska metode, kas tiek izmantota dazadu atzigu izvertéSana un
avotu analize; 2) dedukcija, ar kuru secinajumi par apbives tiesibam izriet€s no vairakiem
vispariga rakstura atzinumiem par visu sistému; 3) monografiska jeb apraksto$a metode, ar kuru
interpret€jumi no pieejamas informacijas un datiem bis par pamatu secinajumiem par apblives
tiesibam; 4) kvalitativa metode, ka tieSie noveérojumi, nestrukturiz€tas intervijas, nestrukturizetas
diskusijas, nozaru pétijumi, dokumentu analize, situaciju analize, ar kuru tiks izvertéti vadoSo

specialistu viedokli par apbiives tiesibam; 5) salidzino$a metode, ar kuras palidzibu tiek

! Priekslikums likumprojektam “Grozijumi Civillikuma” (Nr.665/Lpll). Latvijas Republikas Saeima. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/4B7311843C72AEBDC2257B6C0032308 A?OpenDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobr]
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salidzinats tiesibu normas, dazadu autoru atzinas; 6) vesturiska metode, ar kuru tiek noskaidrota
likumdevgja vesturiska griba; 7) sist€émiska metode tiesibu normu savstarpéja kopsakara petisana.

Darba tiek aprakstitas apbiives tiesibas institlita rasanas romieSu tiesibas, Igaunija un
reguléjuma planota ievieSana Latvija. Darba gaita autore skata apbtives tiesibas nozimibu saistiba
ar dalita Ipasuma mazinasanu gan Latvija, gan Igaunija, skata Igaunijas apbtives tiesibas institiita
regulg§jumu un praksi, nemot véra lgaunijas likumus, publikacijas un tiesu spriedumus
originalvaloda, ka rezultata tiek salidzinats Latvija planotais reguléjums ar Igaunija eso$o, ka arl

izdariti secinajumi un ieteikumi Latvija planota likuma pilnveidoSanai.



1. APBUVES TIESIBAS ROMIESU TIESIBAS

Romas valsts pastavésanas laika tiem, kuriem bija nepiecieSamiba p&c dzivesvietas, bija
divas iespg&jas: 1) 1r€t visu maju vai tas dalu; 2) nomat zemi ar tiesibam uz tas biivet par saviem
lidzekliem €ku. Otrais variants bija izdevigs tikai tada gadijuma, ja zemes nomas tiesibas ir
beztermina vai uz salidzinosi ilgu terminu. So variantu bieZi izmantoja Roma attieciba uz valsts
Ipasuma esoso zemi, jo valsts zemi iegiit Ipasuma bija gandriz neiesp&jami, labpratak valsts savu
zemi deva ilgtermina noma®, ka rezultata apbuves tiesibu institiits vésturiski radies saistiba ar
valsts zemi, tai bija publiski tiesisks raksturs®.

Romas valsts laika noformgjas privatipaSuma tiesibu institiits. Par nekustamam lietam tika
uzskatitas visas sastavdalas, kas zemei piestiprinatas. Gaius D. 41, 1, 7, 10: omne quod
inaedificatur solo cedit - viss kas tiek uzbaivéts uz zemes, pieder pie zemes”. Ar laiku izveidojas
divi Tpasuma veidi - proprietas® un in bonis esse®, kas saplida vienota romiesu privatipa$uma.
PrivatipaSuma iezimes bija: 1) IpaSuma tiesibas uz lietu ir tikai vienai personai, kas ir arT lietas
ipasnieks; 2) Tpasniekam ir ekskluzivas tiesibas uz lietu; 3) Ipasnieks ir lietas valditajs; 4)
ipasSnieks ir lictas turétajs; 5) tiesibas uz atsavinasanu; 6) tiesiba izvietot (jus disponendi) savu
lietu dazados pasakumos (iekilat u.t.t.); 7) tiesibas uz lietas iznicinaSanu.’

Roma, kad valsts par ikgad&ju samaksu par aiznemto zemes laukumu iecelotajiem pieSkira
zemes gabalus apbiivei, uzcelta €ka kluva valsts Tpasums, jo valsts bija zemes Tpasnieks. Laikam
ritot ar ekonomiskas dzives pasliktinasanos un pils€tnieku vajadzibu pieaugumu, Sis institiits
ieguva privattiesisku raksturu, jo apbiives tiesibas saka izmantot arT zemes privﬁﬁpaéniekig.

Romiesu tiesibas apbiives tiesiba bija; 1) nodibinama ar ligumu starp apbuvétaju un zemes
ipasnieku; 2) pieskirta ar testamentu; 3) pieskirta ar tiesas spriedumu’; 4) iegiistama ar

ieilgumu’®; 5) traditio™ - atsavinama bez ceremoniala akta ar vienkar§u nodoganu*2.

2
Bapor 0. Cucrema Pumckoro rpaxnanckkoro mpasa. Caskrt-IlerepOypr: WsmatensctBo P.AcmanoBa

“HOpunuueckuii nentp IIpecc”, 2005, ¢.459.
3 ITeperepckuit U.C., Kpacnokytckuii B.A., @neitmuur E.A., Po3enrans W.C., HoBumkuit .b. Pumckoe ugactHOE
npaBo. Mocksa: Hoserit FOpucr, 1997, ¢.205.
* Kalnins V. Romie3u civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 95.1pp.
> Proprietas — privatipagums. Garner B.A. Black’s Law Dictionary Ninth Edition. USA: WEST, 2009, p.1339.
® In bonis esse — biit kada ipasuma. Garner B.A. Black’s Law Dictionary Ninth Edition. USA: WEST, 2009, p.828.
" Kalning V. Romie3u civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 102.-104.Ipp.
8 Ileperepckuii U.C., KpacHokyrckuii B.A., @nedimun E.A., Pozenrans U.C., HoBuukuit U.b. Pumckoe yactHoe
npaBo. Mocksa: Hossrit FOpucr, 1997, €.205.
% Kalning V. Romie3u civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 122.1pp.
10 I'pummb 1./, Jlekuin no 1orMb puMmckaro npasa. Pura: Jasuns ['mukcmans, 1924, €.225.
1 Xpoctos. B.M. Cucrema puMckoro npasa. YueOnuk. Mocksa: M3narencrso “Cmaprak”, 1996, ¢.325.
12 Kalning V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 98.1pp.
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1.1 Apbiuves tiesibu priekSmets un definicija

Romiesu tiesibas piesaistijums zemes virsmai (superficies) ir, pieméram, koki, €kas, augi
u.c., kas ar piesaistiSanas bridi klist par zemes Ipasnieka Tpasumu. Precizak tas izteikts juridiskaja
sakamvarda - superficies solo cedit - kas uzbiivéts uz zemes vai ierakts, vai iestadits zemg, tas
pieder pie $1s zemes. Ipasuma tiesibas uz eku nevar pastavét bez IpaSuma tiesibam uz zemi, uz
kuras €ka stav. RomieSu tiesibas tiek uzskatits, ka €ka ir zemes dala, kas pieder zemes
ipasniekam. Vienlaikus romiesSu tiesibas pastav lietu tiesiba uz svesu zemi, kas pielauj iegiit Savu
€ku, kas uzcelta uz svesas zemes ar tiesibam to mantot un nodot citam persona'lm.14

Eka, kas uzcelta uz cita zemes (aedificatio), kltst par zemes Tpasnicka TpaSumu ar bridi, kad
ta piesaistita zemes virsmai. =

Zeme, kas nodota ilgtermina noma, sakotngji tika dév&ta par ager vectigalis, ager in
perpetuum locatus, vélak paradijas jauns veids - emphyteusis (mantojamas, atsavinamas lietu
tiesibas uz zemes lietoSanu, lai giitu auglus no tas, ar noteikumu, ka noteikta samaksa par zemes
lieto§anu, zemes lietoSanas laika tas kvalitati nedrikst pasliktinat'®), ar laiku apbuvétaja tiesibas
un ilgtermina iznomataja tiesibas partapa par lietu tiestbam, kad pretors pieskira tiesibas uz
liettiesisku prasibu, lai aizsargatu vinu tiesibas uz zemes un &kas lietofanu'’, ko dévéja par
superficies.

Superficies var definét ka pilnvértigas, mantojamas, atsavinamas lictu tiesibas uz biivi, tas
dalas, pieméram, viena stava'®, lietosanu, auglu gtiSanu no €kas, tiesibas uz kuru ir netermin&tas
vai ilgtermina tam, kas uzcélis blivi uz sveSas zemes, ar zemes 1pasnieka atlauju.19 Superficies
attiecas uz visu, kas ir uzcelts virs zemes, zem zemes un ir nesaraujami saistits ar biivei kalpojoso
zemi®,

Apbiives tiesiba bija ,,mantojama un atsavinama lietu tiesiba izlietot €ku, kas uzcelta uz cita

zemes ar c€laja pasa materialiem, €kai kliistot par zemes Ipasnieka TpaSumu [..] ar €kas lietotaja

3 Kalnins V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 109.-110.Ipp.
1 XBocros B.M. Crcrema Pumckoro npasa. YueGuuk. Mocksa: M3narencrso “Craprax” 1996, ¢.324.
1> Kalning V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 110.1pp.
16 I'pumme 1./, Jlekuin no gorMb puMckaro npasa. Pura: Jasuns ['mukcmans, 1924, ¢.222.-223.
17 Xpoctos. B.M. Cucrema puMckoro npasa. Yueonuk. Mocksa: M3narencrso “Cmaprak”, 1996, ¢.321.
18 I'pummb 1./1. Jlekuin o gorMb puMckaro npasa. Pura: laBuns ['mukcmans, 1924, ¢.225.
19 Bapon 0. Cucrema Pumckoro rpaxaanckkoro mnpasa. Cankr-IlerepOypr: WsnmarensctBo P.AcnanoBa
“FOpunnueckuii nentp IIpecc”, 2005, ¢.460.
2 Ieperepckuit U.C., Kpacnokyrckuit B.A., ®neitmun E.A., Pozentans W.C., Hopunkuit 1.b. PuMmckoe uacthHoe
npaBo. Mocksa: Hoserit FOpuct, 1997, ¢.204.
10



piendkumu maksat zemes Ipa$niekam ikgadeju maksu (solarium®?) par aizpemto zemes

laukumu’?2.

1.2 PuSu tiesibas un pienakumi

Lai aizsargatu savas tiesibas uz €ku, tas lictotajs var izmantot ipaSuma prasibu. Vienlaikus
vinam ir juris quasi possessio® un interdikts (pretora pavéle, ar ko lika veikt vai aizliedza kadu
darbibu), péc analogijas ar interdicta uti possidetis un unde vi.?* So ipaSumtiesibu izcelsme ir
saistita ar apbiivétaja naudas ieguldijumu €kas celtnieciba, tadejadi taisniguma labad apbuvetajam
radas pastavigas personiskas tiesibas uz €ku, lai pasargatu vina tiesibas uz €ku no treSo personu
aizskaruma, ka ari lai apbiivétajs spétu pats aizstavet savas tiesibas uz €ku, neizmantojot zemes
ipasnieku ka starpnieku.?

Eku, kas ir uzcelta uz nomatas zemes un pieder zemes ipa$nickam, dévéta par apbiives
gku®®, kuru apbuvatajs — superficiarius - vargja lietot lidzigi ka Tpanieks, izlietot Tpasnicka
prasibas, valditdja tiesibas, pardot apbives tiesibu bez pienakuma par to pazinot zemes
ipasniekam?®’, iznicinat eku, atstat mantojuma, iekilat, apgritinat zemes gabalu ar servitiitiem, kas
pastav tikmér, kamér pastav apbiives tiesiba®®, giit auglus®.

Apbiivetaja pienakums ir segt visus ar €kas izmantoSanu saistitos izdevumus un maksat
nomas maksu zemes Tpasnickam (solarium, pensio), ka ari paradus par iepriekigjo periodu.®

Zemes 1pasnieks nevar€ja patvaligi atnemt apbtivétajam apbiives tiesibu. Zemes Ipasniekam
bija tiesibas uz zemes nomas maksas sanemsSanu un tikai §1 maksajuma kav&juma gadijuma
zemes Tpasniekam ir prasijuma tiesibas uz &ku rei vindicatio®.

Apbtvetajs, neparvaramas varas apstaklos sagruvusas €kas gadijuma, dabija atpakal

IpaSumtiesibas uz materialiem.* Savukart, ja €ka ir bojata vai gajusi boja bez iepriekSminéta

2! Solarium — valsts zemes nomas maksa. Garner B.A. Black’s Law Dictionary Ninth Edition. USA: WEST, 2009,
p.1519
#2 Kalnins V. Romie3u civiltiestbu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 121.-122.Ipp.
2 Turpat. 102.1pp.
24 XBoctos B.M. Cucrema Pumckoro npasa. YueGuuk. Mocksa: Msnarencreo “Craprax” 1996, ¢.324.
® PBapon 0. Cucrema PumMckoro rpaxnanckkoro mnpasa. Cankr-Ilerepbypr: MsmatensctBo P.AcnaxoBa
“FOpunuueckuii nentp IIpecc”, 2005, ¢.459.
% Kalnin$ V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 121.1pp.
" Turpat.
%8 XBocros B.M. Cucrema Pumckoro npaBa. YueOHUK. Mocksa: M3natenctBo “Craprak” 1996, €.324.
2 Bapon 0. Cucrema Pumckoro rpaxaanckkoro mpaa. Cankr-IlerepOypr: W3nmarensctBo P.AcnanoBa
“FOpunnueckuii nentp IIpecc”, 2005, ¢.460.
%0 Ieperepckuit U.C., Kpacnokyrckuit B.A., ®neitmun E.A., Pozentans W.C., Hopunkuit 1.b. PuMmckoe uactroe
npaBo. Mocksa: Hoserii FOpucr, 1997, ¢.206.
* Ibid. ¢.206.
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iemesla, tad apbiivétajam ir pienakums labot vai uzcelt tadu paSu €ku, ja So pienakumu

apbuvetdjs ir apnémies noslégta liguma.*

1.3 Apbiives tiesibas atsavinaSana

Superficies ir tiesibas uz cita lietu — ius in re aliena — kas var pariet no vienaS personas
otrai, neatkarigi no ta vai zemes ipaSnicks palick iepricks$€jais un zeme tiek vai netiek
atsavinata®, ta ir lietu tiesiba uz sve$u zemi, ar tiesibam o tiesibu nodot citam personam.*

Romiesu tiesibas viena avota minéts, ka superficiarius vargja pardot apbiives tiesibu bez
pienakuma par to pazinot zemes Tpaéniekam%, tomér cita avota, ka, atsavinot €ku, nepiecieSama
zemes Tpasnicka piekriéanaw, kuru sanemt nevar, ja zemes 1paSniekam nav pazinots par veélmi
atsavinat €ku. Jaatzime, ka atsavinasanas gadijuma zemes Ipasnieckam nav ne pirmpirkuma

tiesibas, ne laudemium®, ka tas ir emphyteusis atsavinasanas gadijuma.*

1.4 Apbives tiesibas izbeig§anas

Apbiives tiesiba bija bez termina ierobezojuma un izbeidzas: 1) ja apbiivetajs un pasnieks
sakrita viena persona; 2) ja €ka sagruva neparvaramas varas de€l; 3) ja apbiivétadjs nemaksaja
ikgad&jo maksu. Apbiivetajs, neparvaramas varas apstaklos sagruvusas ekas gadijuma, dabija
atpakal ipaSumtiesibas uz materialiem, bet, ja apbiivétajs nemaksaja ikgad€jo maksu, zemes
IpaSnieks vargja prasit vigu izlikt.*

Gadijuma, ja &ka tiek sagrauta, tad materiala Tpasniekam ir tiesibas atprasit materialu ka

savu Tpasumu - Si aliqua ex causa dirutum sit aedificium, poterit materiae dominus nune eam

%2 Kalnins§ V. Romiesu civiltiestbu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 122.1pp.
%3 XBoctos. B.M. Crcrema pumckoro npaea. Yue6unk. Mocksa: Msgarencrso “Craprak”, 1996, ¢.324.
3 Ieperepckuit U.C., Kpacnokytckuii B.A., ®@neitmuig E.A., Pozentans W.C., Hosunkuit .b. PuMckoe ugactHOe
npaBo. Mocksa: Hoserit FOpucr, 1997, ¢.205.
* Ibid. c.324.
% Kalning V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 121.1pp.
3 Ieperepckuit U.C., Kpacnokyrckuii B.A., ®neitmun E.A., Pozentans W.C., Hopunkuit 1.b. PuMmckoe uacthHoe
npaBo. Mocksa: Hoserit FOpucr, 1997, ¢.206
% Laudemium — maksa, kas tiek maksita zemes Ipasniekam pie liguma noslégianas. Garner B.A. Black’s Law
Dictionary Ninth Edition. USA: WEST, 2009, p.962
» IOmnyc bapon. Cucrema Pumcnoro rpaxmanckkoro mpasa. Cankr-IlerepOypr MsnmarensctBo P.Acnanosa.
“FOpunnueckuii nentp IIpecc”. 2005. ¢.460.
0 Kalning V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 122.1pp.

12



vindicare.** Kalpojo§a zemes gabala Tpasnieks ir tiesigs atpemt apbiivétajam apbives tiesibu

_ - . —_ . 42
gadijuma, ja otrais nav maksajis zemes nomas maksu divus gadus.

* Kalning V. Romie3u civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 110.1pp.
*2 I'pumms JTJ1. Jlekmiu o 1orMb pumMckaro npasa. Pura: Jlauas ['mukemans, 1924, ¢.225.
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2. APBUVES TIESIBU NOZIMIGUMS LATVIJA

2.1 Dalita ipaSuma rasanas

Dalitais TpaSums ir radies zemes reformas procesa ietvaros, kas noris jau vairak neka 20
gadus péc Latvijas neatkaribas atjaunoSanas. Zemes reformas procesa ietvaros tika atjaunotas
ipaSuma tiesibas bijuSajiem zemes IpaSnickiem un vinu mantiniekiem, ka ari zeme tika nodota
lietosana citam personam ar iesp&ju So zemi talak iegiit TpaSuma. Dalitais Tpasuma ir radies
privatizacijas procesa ietvaros, kad tika Tstenota valsts un pasvaldibas ipaSumu privatizacija, ka
ari daudzdzivok]u dzivojamo maju privatizacija.*®

Lidz ar 1992.gada 14.janvara likumu tika atjaunots Latvijas Republikas 1937.gada
Civillikuma speks, taja skaita Civillikuma Lietu tiesibu dala, kura ietverts zemes un &kas
vienotibas princips. P&c Latvijas neatkaribas atjaunoSanas zemes reformas ietvaros piepemtie

_ . . . . _ . _ .o 44
normativie akti noteica izp€mumus no zemes un biives vienotibas principa (CL 968.p.)™".

2.2 Dalita ipaSuma problematika

Attieciba uz zemes un &kas vienotibu Latvija pastav duala sistéma.*> No vienas puses, tiek
noteikts, ka uz zemes uzcelta un ciesi ar to savienota &ka atzistama par tas daJu” (CL 968.p.)*,
nosakot zemes un €kas vienotibas principu, no otras puses, ka iznémums, saskana ar CL spéka
staSands likuma 14.pantu uz noteiktu parejas posmu®’ eku (biivi) un auglu darzu var uzskatit par
patstavigu 1pasuma objektu ja 1) tie atrodas uz zemes, ,kas atbilstosi likumam pieskirta Sim
noliikam, ieglita darfjuma rezultata vai uz cita tiesiska pamata pirms Civillikuma lietu tiesibu
dalas speka stasanas dienas [..], bet zemes TpaSuma tiesibas atjaunotas vai atjaunojamas bijusajam
IpaSniekam vai vina mantiniekam [..] vai arT zeme piekrit vai pieder valstij vai pasvaldibai; 2)

€kas iegiitas privatiz€jot valsts vai pasSvaldibu uzpémumus [..] vai atseviSkus wvalstij vai

* Dalitais Tpa§ums: problémas un iespgjamie risindjumi. Tieslietu ministrija. Valsts parvaldes un pagvaldibas
komisijas Majokla jautdgjumu apakSkomisija. Pieejams: TMPrez_ 28052013 Majokla apakskomisija.ppt - Saeima
[aplukots 2014.gada 12.0ktobr]

* Civillikums: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=225418 [apliikots 2014.gada 12.0ktobri]

* Dalitais Tpa§ums: problémas un iespgjamie risinjumi. Tieslietu ministrija. Valsts parvaldes un pagvaldibas
komisijas Majokla jautajumu apak$komisija. Pieejams: TMPrez_28052013_Majokla_apakskomisija.ppt - Saeima
[aplukots 2014.gada 12.oktobrT]

* Civillikums: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=225418 [apliikots 2014.gada 12.0ktobri]
47

Diskusijas “Zeme un biive - kopa vai atseviski?” apkopojums. Tieslietu ministrija. Pieejams:
http://www.tm.gov.Iv/Iv/cits/diskusijas-zeme-un-buve-kopa-vai-atseviski-apkopojums- [aplukots 2014.gada
16.0ktobrT]
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http://likumi.lv/doc.php?id=225418
http://www.tm.gov.lv/lv/cits/diskusijas-zeme-un-buve-kopa-vai-atseviski-apkopojums-

pasvaldibai piederous nekustama TpaSuma objektus™ *%; 3) tie atrodas ,,uz valstij vai pasvaldibai
piederosas vai piekritosas zemes, kas [..] pieskirta pastaviga lietoSana zemes reformas laika; 4)
€kas (buves), izmantojot biivlietojuma tiesibas, uzceltas ka privatizéto uzn€mumu blakus lietas
[..] 5) €kas (biives) uzceltas uz nomatas zemes, ja nomas ligums ir noslégts uz laiku, kas nav
mazaks par desmit gadiem, un zemes Ipasnicka un nomnieka liguma ir paredz€tas nomnieka
tiesibas celt uz iznomatas zemes ckas (biives) ka patstavigus IpaSuma objektus. Sadas ekas
(buves) par patstavigu Tpasuma objektu uzskatamas tikai laika, kamér ir spe€ka zemes nomas

ngms”49

. Saskapa ar veidu, kada ipaSumi tiek registréti zemesgramata, it ka pastav divi
patstavigi 1paSuma tiesibu objekti, nosakot katram no tiem aprobezojumu par labu otram™.
Sobrid iztriikst regulgjuma, lai Civillikuma 968.panta konteksta virzitos uz vienota Ipa$uma
paste‘wééanu.51

Dalitais 1paSums ir faktisks TpaSuma tiesibu aprobezojums un ietver sevi fikciju, jo tikai
vienas no ipaSuma tiesibam ir redli izmantojamas, otras ir aprobezotas un faktiski nav
izmantojamas, visbiezak tas ir kalpojosa zemes gabala TpaSnieka tiesibas, jo vin$§ nevar zemi
neierobezoti valdit, lietot un rikoties ar to, vienigi ar piespiedu nomas attiecibam, vinam ir iesp&ja
sapemt atlidzibu.>®> Ekas Tpasniekam piespiedu noma ir ar likumu noteiktas nomas attiecibas
piespiedu karta, savukart zemes ipasniekam piespiedu noma ir ipasnieka tiesibu aprobezojums, jo
aprobezo zemes IpaSnieka ricibas, valdijuma un lietojuma tiesibas, ar pienakumu nodro$inat
nomniekam tiesibas uz zemi, netraucetu zemes lietoSanu, bez tiesibam uzteikt nomas ligumu.
Neskatoties uz to, ka arT €kas ipasniekam nav tiesibu uzteikt piespiedu nomas attiecibas, vinpam
tom@r nav tadi lietoSanas un valdijjuma tiesibu aprobezojumi, kadi ir salidzinajuma ar zemes
ipasnieku. Pastavot atseviskam IpasSuma tiesibam gan uz zemi, gan €ku, zemes TpaSnieka tiesibas
ir biitiski aprobezotas pa labu €kas TpaSniekam.

Pusém rakstveida javienojas par nomas maksu, bet gadijumos, kad puses nevar vienoties,

likuma paredz&tais nomas maksas apmérs ir 6% no zemes kadastralas veértibas (PZRLRP

*® Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
staSanas laiku un pieméroSanas kartibu: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=75530 [aplakots
2014.gada 12.oktobrT]

49
Turpat.
% Diskusijas “Zeme un buve - kopa vai atseviski?” apkopojums. Tieslietu ministrija. Pieejams:
http://www.tm.gov.Iv/Iv/cits/diskusijas-zeme-un-buve-kopa-vai-atseviski-apkopojums- [aplukots 2014.gada
16.0ktobr|

°! Tieslietu ministrija. Tieslietu ministrijas redz&jums par dalitd fpafuma problematiskas risindjumu konceptu.
Pieejams: http://www.tm.gov.lv/lv/cits/tieslietu-ministrijas-redzejums-par-dalita-ipasuma-problematikas-risinajumu-
konceptu- [apliikots 2014.gada 19.0ktobr]

%2 Dalitais TpaSums: problémas un iespgjamie risinajumi. Tieslietu ministrija. Valsts parvaldes un pa$valdibas
komisijas Majokla jautagjumu apak$komisija. Pieejams: TMPrez_28052013_Majokla apakskomisija.ppt - Saeima
[aplukots 2014.gada 12.0ktobr]
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12.p.1.d.)53. Zemes 1paSnieks nav ieinteres€ts nomas maksas apmeéra fiks€Sanai liguma, jo
lielakoties izveloties zemes nomas maksas apméru 6% no zemes kadastralas veértibas, nomas
maksa ir augstaka, neka &kas IpaSnicks biitu gatavs maksat®. Pirmpirkuma tiesibu apieSana
iesp&jama, jo tas netiek attiecinatas uz visiem nekustama TpaSuma veidiem.®

Piespiedu nomas attiecibas problematiski ir noteikt funkcionali nepiecieSama zemes gabala
platibu. Sarezgijumi rodas, nosakot zemes platibu, kas nepiecieSama apbiives uzturéSanai un
apsaimniekoSanai, ka ari, nosakot zemes platibu, kas nemama par pamatu nomas platibas
noteikSanai, tadéjadi precizi nav nosakama ta zemes platiba, Uz kuru piemérojama zemes noma.>

Sobrid ir aktualizgjies jautajums par dalita JpaSuma reguldjuma sakarto$anu, atzistot, ka
piespiedu noma ir juridiska anomalija, kas bitiski jasamazina, lai nakamajam paaudzém neraditu
jaunus piespiedu nomas precedentus nakotng.>’

Ilgtermina zemes nomas ligumi tiek slégti komercapbiives veikSanai, gan arT daudzdzivoklu
dzivojamo maju buvniecibai, tomér patlaban nav noteikts skaidrs reguléjums normativajos aktos,
ka risinama situacija pe&c zemes nomas liguma termina beigam, ja zemes IpaSnieks nevélas
pagarinat nomas ltgumu. Turklat nav skaidrs vai biive p&c liguma beigam biitu nojaucama, vai ta
pariet zemes TpaSnieka Ipasuma, vai zemes 1pasnieks izmaksa €kas vertibu ekas Tpaéniekam.58

Apbuvetus zemes gabalus dalita pasuma gadijumos nav iesp&jams dalit, jo tas ir pretruna
ar pasvaldibu saistoSiem noteikumiem. Situacija, kad zemi, kuru atseviSskas €kas vienibas
ipaSnieku lietosana ir domajamas dalas no zemes gabala (piem. rindu maju gadijuma), kads no
zemes Tpasniekiem neveic apmaksu, pargjie €kas kopipasnieki ir spiesti So starpibu samaksat.
Tapec taisnigi bitu, ja zemi lietojuma €kas pasnieks sanem nevis domajamas dalas bet gan

katram €kas TpaSumam tiktu piesaistits atsevisks zemes gabals.59

% Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=70467
[aplikots 2014.gada 12.oktobri]
> Dalitais Tpasums: problémas un iesp&jamie risindgjumi. Tieslietu ministrija. Valsts parvaldes un pa$valdibas
komisijas Majokla jautagjumu apak$skomisija. Pieejams: TMPrez 28052013 Majokla apakskomisija.ppt - Saeima
[aplukots 2014.gada 12.0ktobr]

> Turpat.
> Tyrpat.
" Diskusijas “Zeme un biive - kopa vai atseviski?” apkopojums. Tieslietu ministrija. Pieejams:
http://www.tm.gov.Iv/Iv/cits/diskusijas-zeme-un-buve-kopa-vai-atseviski-apkopojums- [aplukots 2014.gada
19.0ktobrT]

% Informativais zinojums “Par tiesiskd regulgjuma izstades gaitu, kas paredz atteikianos no dalitd Tpasuma”.
Tieslietu ministrija. Pieejams: Informativais zinojums ..Par tiesiska reguléjuma izstrades ... [aplukots 2014.gada
18.oktobr]

> Turpat.
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3. APBUVES TIESIBA

Laika, kad Lietuva, Igaunija un Vacija pastavéja iespja izveidoties dalitajam ipaSumam,
jau sakotngji tika paredzeti noteikumi, ar kuriem panakti vienota IpaSuma pastavéSana, un
noteikts apbiives tiesibu tiesiskais reguléjums.60

Civillikuma regulétas tiesibas uz cita lietu ir servitiiti, kilas tiesiba, izpirkuma tiesiba un
realnastas. RomieSu tiesibas bija sastopami v&l citi tiestbu uz cita lietu veidi, piemé&ram,
superficies, emphytesis, kas dod tiesibas izmantot sve$as zemes virspusi, bet nenodot ipaSuma
tiesibas uz buvi, kas uzcelta uz So tiesibu pamata. Ja $adu institiitu ieviestu Civillikuma, tas
butiski samazinatu dalita ipaSuma paliclina$anos valsti kopuma.

Jau Sobrid spéka esosais likums pieskir zemes pasniekam tiesibas nodot savu zemes gabalu
noma ar apbuves tiesibu elementiem, taja skaita neapbuivéta valsts vai pasvaldibas zemesgabala
nomu®. Nomnieks var uzcelt uz nomatas zemes &kas un ierakstit tas zemesgramata uz sava
varda, tadu &ku atsavinot, ieguv@jam jaievéro attiecigais nomas ligums (CL 2174.p.)°?. Nomnieka
Ipasuma tiesiba uz €kam gan pastaveés tik ilgi, kamér turpinasies nomas ligums, ar kura
izbeigSanu vai izbeigSanos nomnieks zaud€s savas IpaSumtiesibas uz €ku. Ar apbiives tiesibu
ievieSanu zemes nomnieks vairs nevares uzbiivét €ku uz sveSas zemes un ierakstit to

— - - x 63
Zemesgramata ka savu 1pasumu.

3.1 Apbiuves tiesibas attistiba Latvija

2008.gada 19.novembri Zverinatu advokatu birojs Sorainen iesniedzis Tieslietu ministrija
zinojumu par zinatnisku pétijumu ,,Nekustama Ipasuma tiesibu regul€jums pec zemes reformas

pabeigSanas — Civillikuma zemes un €ku nedalamibas koncepta pilnigas ievieSanas probléma”,

% Informativais zinojums “Par tiesiska reguléjuma izstades gaitu, kas paredz atteikSanos no dalitd ipaguma”.
Tieslietu ministrija. Pieejams: Informativais zinojums ,.Par tiesiska regul§juma izstrades ... [aplukots 2014.gada
12.oktobr]

81 Noteikumi par publiskas personas zemes nomu: Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumi Nr.735.
Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=165950 [aplikots 2014.gada 15.novembri]

%2 Civillikums: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=225418 [apliikots 2014.gada 11.oktobri]

% Pankovska E. Apbiives tiesibas atticksies vienigi uz nedzivojamam &kam. Dienas bizness. Pieejams:
http://www.db.lv/saldo/apbuves-tiesibas-attieksies-vienigi-uz-nedzivojamam-ekam-394797  [aplukots 2014.gada
15.novembri]
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kura aprakstita dalita Ipasuma problematika, ka ar1 noradita citu valstu, taja skaita Igaunijas,
prakse risinot jautdgjumus par dalito Tpasumu ar apbiives tiesibas institiitu.**

2008.gada 1.decembr Tieslietu ministrijas majaslapa publicéts profesora Jana Rozenfelda
petijums par Civillikuma lietu tiesibu dalas modernizaciju, kura autors noradijis uz
nepiecieSamibu ieviest Latvija jaunu tiesibu institlitu — apbiuves tiesibas, atzistot, ka Civillikuma
papildinasana ar apbiives tiesibam ir priekSnoteikums dalita TpaSuma atrisinasanal ar
tradicionaliem, plasakai internacionalai juristu sabiedribai pazistamiem par,lémieniemes, jo
apbiives tiesiba nav jauns tiesibu institats, ka jau iepriek§ darba aprakstits, tas pazistams kop$
Romas valsts pastavésanas laikiem.

Ministru kabineta 2010.gada 13.septembra rikojuma Nr.541 tika noradits, ka Civillikuma
ieviesot apbuves tiesibu institlitu, tiktu atrisinata turpmaka dalitd TpaSuma rasanas, ka ar1 tiktu
ieviests tiesiskais reguléjums, kas noteiktu apbuvétaja un kalpojosa zemes gabala TpaSnieka
savstarpgjas tiesiskas attiecibas, ka ar1 apbiivetaja attiecibas ar treSajam personam. Rikojuma tika
uzsverts, ka neievieSot jaunus tiesibu institiitus, dalito Tpasumu skaits turpinas palielinaties, kas
apgriitinas dalita Ipasuma izbeigganu valsti kopuma.®®

2011.gada rudent tika lemts par piespiedu zemes nomas tiesiska reguléjuma pilnveidoSanu
uzdodot Ministru kabinetam izvertet taja laika esoso reguléjumu un lidz 2012.gada 1.septembrim
iesniegt Saeimai nepiecieSamos grozijumus attiecigajos likumos (PZRLRP Parejas noteikumu
15.p.)°".

Ministru kabineta 2012. gada 16. februara rikojuma Nr. 84 , Par Valdibas ricibas planu
Deklaracijas par Valda Dombrovska vadita Ministru kabineta ieceréto darbibu istenoSanai”
Tieslietu ministrijai uzdots izstradat un iesniegt izskatiSanai Ministru kabineta normativo aktu
paketi dalita Tpasuma tiesiska regul&juma noteik3anai. Saja rikojuma teikts, ka valdibas mérkis ir

lidzsvarot apbiives un zemes Tpasnieku tiesiskas attiecibas piespiedu nomas gadijumos, radot

84 Nekustama Tpasuma tiesibu regul&jums péc zemes reformas pabeigganas — Civillikuma zemes un &ku nedalamibas
koncepta pilnigas ievieSanas probléma. ZAB Sorainen. Pieejams: https://www.tm.gov.Iv/lv/nozares-politika/petijumi
[aplukots 2014.gada 15.novembrT]

% Rozenfelds J. Pétijums par Civillikuma Lietu tiesibu dalas (ceturtds, picktds, sestds un septitas nodalas)
modernizacijas nepiecieSamibu. Pieejams:  http://www.tm.gov.Iv/Iv/aktualitates/tm-informacija-presei/tieslietu-
ministrijas-majas-lapa-publicets-petijums-par-civillikuma-lietu-tiesibu-dalas-modernizacij ~ [aplikots  2014.gada
11.oktobr]

% Koncepcija par Civillikuma lietu tiesibu dalas modernizaciju: Ministru kabineta 2010.gada 13.septembra rikojums
Nr. 541. Pieejams: Koncepcija par Civillikuma lietu tiesibu dalas modernizaciju [aplikots 2014.gada 11.oktobr]

® Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=70467
[aplukots 2014.gada 12.0ktobr]

18


https://www.tm.gov.lv/lv/nozares-politika/petijumi
http://www.tm.gov.lv/lv/aktualitates/tm-informacija-presei/tieslietu-ministrijas-majas-lapa-publicets-petijums-par-civillikuma-lietu-tiesibu-dalas-modernizacij
http://www.tm.gov.lv/lv/aktualitates/tm-informacija-presei/tieslietu-ministrijas-majas-lapa-publicets-petijums-par-civillikuma-lietu-tiesibu-dalas-modernizacij
http://www.google.lv/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=4&cad=rja&uact=8&ved=0CDIQFjAD&url=http%3A%2F%2Fpolsis.mk.gov.lv%2FLoadAtt%2Ffile61092.doc&ei=bHo5VMnTPIO_ywPSj4CQDw&usg=AFQjCNELPPwQgb_H30Y7IZow2YO36p9dpw&sig2=LWvXfVbCq3dgGx4FpVu_fQ&bvm=bv.77161500,d.bGQ
http://likumi.lv/doc.php?id=70467

tiesisko pamatu un mehanismus dalita Ipasuma tiesiskai izbeigSanai un ierobezot dalita paSuma
turpmaku veidoganos.®®

Tieslietu ministrija sagatavojusi 2012.gada 11.junija informativo zinojumu ,,Par tiesiska
reguléjuma izstrades gaitu, kas paredz atteikSanos no dalita ipaSuma”, kura atzimé, ka ilgtermina
janodroSina piespiedu dalita ipasuma izbeigSana, tad€jadi ierobezojot ta veidoSanas nakotné un
likuma butu janosaka apbiives tiesibu tiesiskais regulgjums, kur§ tiktu attiecinats tikai uz
nakotni.®

2013.gada 30.maija 11.Sacimas s&d¢ tika izskatits likumprojekts ,,Grozijumi Civillikuma”
pirmaja lasijuma. Likumprojekta paredz€ts Civillikumu papildinat ar jaunu tiesibu institiitu —
apbuves tiesibas. Juridiskas komisijas varda deputats Gaidis Berzin§ noradija, ka Sis
likumprojekts nepielaus dzivojamo €ku biuivniecibu Iidzsingja dalita ipasuma veida uzsverot, ka
ari profesors Janis Rozenfelds ir konceptuali atbalstijis likumprojektu Saeimas Juridiskas
komisijas seéd€, kura noradija, ka butu vélams papétit dzilak Igaunijas pieredzi ar apbiives tiesibu

institatu.”® Ari 2014.gada 2.0ktobra 11. Saeimas s&d@ otraja lasTjuma tika atbalstits likumprojekts.

3.2 Apbives tiesibas attistiba Igaunija

Apbiives tiesiba Igaunija ir attistijusies, istenojot zemes reformu, situacija, kad ar zemes
gabala 1pasumtiesibas atjaunoSanu tas iepriek$€jam ipaSniekam uz tas atradas €ka, kas nebija
zemes gabala dala. Sada gadfjuma zemi neatgrieza tas iepriek§gjam pasnickam un to vargja
privatizét €kas 1paSnieks ar nosacijumu, ka €kas 1paSnieks un tas, kam bija tiesibas uz zemes
gabala Tpasumtiesibu atjaunoSanu, vienojas par apbiives tiesibam. Saja gadfjuma atjaunoja
IpaSumtiesibas uz zemi tas iepriekS€jam Tpasniekam un €kas Tpasnieks ieguva apbiives tiesibu uz

S0 zemes gabalu, caur ko patur&ja eku sev.”*

%8 Par Valdibas ricibas planu Deklaracijas par Valda Dombrovska vadita Ministru kabineta iecergto darbibu
TstenoSanai: Ministru kabineta 2012.gada 16.februara rikojums Nr. 84. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=244182
[aplukots 2014.gada 12.0ktobr]

% Informativais zinojums “Par tiesiska reguléjuma izstades gaitu, kas paredz atteikSanos no dalitd ipaguma”.
Tieslietu ministrija. Pieejams: Informativais zinojums ,.Par tiesiska regul§juma izstrades ... [aplukots 2014.gada
7102.0kt0bri]

11.Saeimas likumprojekta LP0665 1 virziba. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/B933168974DE27CBC2257B80003CBF09?0OpenDocument
[aplukots 2014.gada 10.0ktobrT]

L Puri T. Hoonestusdigus. Peaaegu kinnisomand, aga siiski piiratud asjadigus. Juridica 2013, nr.7. 1k. 494-501.
Pieejams: http://www.juridica.ee/juridica_et.php?document=et/articles/2013/7/231669.PRN.prv.php [aplikots
2014.gada 26.0ktobrT]
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Nekustama Tpasuma biitiska sastavdala ir pastavigi piestiprinatas lietas, ka biives, augoss
mezs, citi augi, ka arT nenovakta raza. Ar lietu tiesibu izbeigSanos uz zemes palickosa eka
parverias par tas batisku sastavdalu (TsUS §54.(1);(2))"? Lidz ar to zemes vienibas un uz tas
esosas ¢€kas tiesiskais statuss nosaka, ka €ka un zeme var bit tikai vienas personas ipasuma.
Iznémums no §1 Igaunijas Civilkodeksa Vispargjas dalas likuma normas ir Igaunijas Lietu tiesibu
likums”, saskana, ar kuru ir atlauts nodalit zemes gabala Ipa§umtiesibas no &kas, izveidojot
atsevisSku ierobezotu lietu tiesibu — apbuives tiesibu. Apbiives tiesiba nav ipaSums, jo tas sastava
neietilpst zemes gabals. Apbuves tiesigajam ir tiesibas lietot €ku un zemi, ja apbiives tiesigais nav
zemes gabala Tpasnieks. STs fikcijas tiesiskai nostiprinasanai nepiecie$ams zemesgramata ierakstit
zemes gabala apgrutinajumu ar apbuves tiestbam. Ar apbuves tiesibam no zemes gabala tiek
atdalita viena vieniba, kas ir patstaviga, atsavinama, mantojama un apgriutinama, terminéta
tiesiba. *

Apbiives tiesibas principi ir lgaunijas lietu tiesibas vismazak reguléta ierobezota lietu
tiesiba, kuras priekSmetu puses var ar darfjumu paSas noform&t. Apbiives tiesiba ir juridiska
fikcija, kas ir lidzveértiga nekustamajam IpaSumam, ta ir atsavindma un mantojama tiesiba iegut
uz svelas zemes uzceltu buvi.”” Apbives tiesibas priek§meta ietilpst no likuma un liguma
izrietoais saturs. '°

Apbiives tiesiba attistijusies, pieskirot apblves tiesibu uz valsts zemi, piemé&ram,
strategiskiem objektiem, ostam, dzelzceliem u.c.”” Igaunija, pieméram, Aulepas v&ja parks
izvietots uz zemes, kas tiek lietota uz apbiives tiesibas Iiguma pamata.”®

Sakot ar 1996.gada 1.septembri Igaunija tiek ieviests pievienotas vertibas nodoklis apbiives

tiesibas un dzivok]u apbiives tiesibas (KMS §2(3)p.l.)79 pardosanai. Tiek uzskatits, ka $1 iemesla

"2 Tsiviilseadustiku iildosa seadus: EV seadus. Pieejams:https://www.riigiteataja.ee/akt/106122010012?leiaKehtiv
[aplikots 2014.gada 25.0ktobr1]

® Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
19.0ktobr]

™ Puri T. Hoonestusdigus. Peaaegu kinnisomand, aga siiski piiratud asjadigus. Juridica 2013, nr.7. lk. 494-501.
Pieejams: http://www.juridica.ee/juridica_et.php?document=et/articles/2013/7/231669.PRN.prv.php [aplikots
2014.gada 25.0ktobrT]

™ varul P., Kull I, Kdve V., Kderdi M., Puri T. Asjadigusseadus L. 1.- 3. osa (§-d 1-167) Kommenteeritud véljaanne.
Tallinn: Tallinna Raamatutriikikoda, 2014, 1k.17.

’® Puri T. Hoonestusdigus. Peaaegu kinnisomand, aga siiski piiratud asjadigus. Juridica 2013, nr.7. 1k. 494-501.

Pieejams: http://www.juridica.ee/juridica_et.php?document=et/articles/2013/7/231669.PRN.prv.php [aplikots
2014.gada 16.novembrT]

" Ibid.

8 Tuuleenergeetika planeerijas kaisid Aulepa tuulepargis. Saarte Haal. Pieejams:

http://www.tuuleenergia.ee/2010/05/tuuleenergeetika-planeerijad-kaisid-aulepa-tuulepargis/  [aplikots 2014.gada
1.novembrT]
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del apbiives tiesibas maksa var palielinaties Iidz 10%, ka arT pievienotas vértibas nodokla likmju
pievienosana tikai veicina darfjumus ar nepatiesu cenu noradisanu.®
Neskatoties uz to, ka Igaunijas Lietu tiesibu likumam jau ir vairak neka 20 gadi, Igaunija

tiesu prakse par apbuves tiesibas institatu ir salidzinosi neliela.

3.3 Apbives tiesibas priekSmets un definicija

Planotais likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” Saeima 2.lastjuma apstiprinatais
papildinajums 3' nodalai:

1129.7 Apbiives tiesiba ir ar ligumu pieskirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un
lietot uz svesa zemes gabala nedzivojamu éku vai inzenierbiivi ka ipasniekam sis tiesibas spéka
esamibas laika.

Apbiives tiesibai piemeérojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamam lietam, izpemot
pirmpirkuma fiesiba un izpirkuma tiesiba. ®*

Igaunija Apbiives tiesigajam ir tiesibas apbiives tiesibu nodot, atstat mantojuma, apgritinat
ar lietu tiestbam, servitiitiem, realnastam vai pirmpirkuma tiesibam. Apbiives tiesibu nevar
apgriitinat ar apbiives tiesibu (AOS §249. (1))%.

Uz apbiives tiesibas pamata uzcelta nedzivojama éka (inZenierbitve) ir uzskatama par
apbiives tiesibas biitisku daju.®® Persona, kas cels un lictos &ku uz apbiives tiesibas pamata, péc
bitibas cels un lietos €ku ka savu, bet €ka nekliis par patstavigu ipaSuma objektu.

Likumprojekts paredz, ka apbiives tiesiba ir ar ligumu pieskirta tiesiba celt un lietot uz

sveSa zemes gabala nedzivojamu &ku vai inZenierbuvi (VB 1.pielikums)®, pieméram,

™ Kiibemaksuseadus': EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/125102012017?leiaKehtiv [apliikots
2014.gada 16.novembri]

8 Ragnar Sass. Hoonestusdiguse kiibemaksustamine tdstab kinnisvara hindu. Postimees. Pieejams:
http://www.postimees.ee/2482339/hoonestusoiguse-kaibemaksustamine-tostab-kinnisvara-hindu-seadusemuudatus-

tuli-liiga-akki-kaotajaks-jaab-ostja-tallinna-pank-maadleb-torkuva-infosusteemiga-viga-kallis-serveris-ristkasutus-gi-

jaa-tulemata-kas-eesti-suudab-soomele-taas-jarele-jouda [apliikots 2014.gada 16.novembr]
81
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Likumprojekts otrajam lastjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobr]

82 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobrT]

8 Likumprojekts otrajam lasjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobrT]

% Visparigie biivnoteikumi: Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumi Nr.500. Pieejams:
http://likumi.lv/ta/id/269069-visparigie-buvnoteikumi [aplikots 2014.gada 16.novembri]
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komercdarbibas veikSanai, nemot véra, ka dzivojamas &kas — daudzdzivoklu &kas, ka ari
dzivojamas majas, uz apbiives tiesibas pamata juridiski nebiis iesp&jams celt. Dzivojamas
apbuves celtnieciba uz apbiives tiesibu pamata nav pielaujama, kaut apbiives tiesibu institiits jau
Romas valsts laika paredz&ja jebkadu €ku biivniecibu uz apbiives tiesibas pamata ar1 Igaunija uz
apbiives tiesibas pamata var celt dzivojamas €kas.

Likumdevéja mérki nepielaut uz apbiives tiesibas pamata celt dzivojamas €kas autore var
tikai minét, jo pamatojumu $adai likumdevéja izvélei nespgja noskaidrot izvertgjot darba gaita
izmantoto literataru. Iesp&jams, likumdevéja mérkis, neparedzot iesp&ju celt dzivojamas majas uz
apbuives tiesibas pamata, ir pasargat iedzivotajus no dzivojamo telpu pazaudésanas, izbeidzoties
apbiuives tiesibai. Situacija, kad gimene tiek izlikta no telpam, kuras ta dzivojusi teju gadsimtu, ar
apbuives tiesibas termina beigam konkréta personu loka ir dramatisks notikums. Apbavétajs, Saja
gadijuma, gimenes galva vai vina mantinieks zaudg tiesibas lietot gimenes IpaSumu, jo tas pariet
kalpojosa zemes gabala Ipasnieka TpaSuma. lespgjams, likumdevejs uzskata, ka vidusméra
iedzivotajs nesp€s aptvert tiesiskas sekas, kadas iestasies beidzoties apbiives tiesibas terminam,
prezuméjot, ka komersants sp&j apzinaties tiesiskas sekas, jo uznémgjdarbiba ir vérsta uz
ilgtermina aprékiniem aptverot iesp&amos riskus biznesa plana, attiecigi ari €kas lietoSana ar
apbtives tiestbam. Apbives tiesibas izbeigSanas nenes biznesa vidé tik dramatiskas sekas, ka
gimeng.

Apbiives tiesibu tiesiskais reguléjums pagaidam tiek planots tikai uz nedzivojamo biivju, ko
izmanto komercdarbibas veiksanai, bavniecibu.® Likumdevéjs uzskata, ka ar likumu vajadzetu
ieviest ierobezojumus veikt individualo dzivojamo maju vai daudzdzivoklu dzivojamo maju
buvniecibu uz citai personai piederoSas zemes. Gadijuma, kad sakotngji tiek buvetas
nedzivojamas telpas komercdarbibas veikSanai un vélak tas planots parveidot par dzivojamam ar
mérki pardot, butu likuma jaievie§ zemes IpaSniekam pienakums, pirms nedzivojamas bives

pardoSanas treSajam personam ka dzivojamo apbiivi, izbeigt dalito ipaSumu ar zemes nonakSanu

% Informativais zinojums “Par tiesiskd regulgjuma izstades gaitu, kas paredz atteikianos no dalitd Tpasuma”.
Tieslietu ministrija. Pieejams: Informativais zinojums ..Par tiesiska reguléjuma izstrades ... [aplukots 2014.gada
12.o0ktobrT]
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nedzivojamas biives Ipasnieka Tpaéumﬁ%, attiecigi, lai uz apbtves tiesibu pamata uzbiivéto biivi
parveidotu par dzivojamo &ku, zemei un biivei japieder vienam Tpa$niekam®’.

Zemes nomnieks nevarés uzblivét dzivojamo maju uz sveSas zemes, ierakstot to
zemesgramata ka savu Ipasumu. Turklat ir bijusi gadijumi, kad atseviski attistitaji ir buvejusi
daudzdzivoklu majas uz nomatas zemes. Ja attistitajs v€lak So zemi nenopérk, majas iedzivotaji
péc nomas termina beigam zaud@ savas IpaSuma tiesibas. P&c grozijumiem likuma nebiis
iespgjams §ads stavoklis.®®

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.2 panta paredzéts, ka pieskirot apbiives
tiesibu, janoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbives tiesiba, noteikts apbiives tiesibas termins,
kas nedrikst biit mazaks par desmit gadiem, ka ari maksa par apbiives tiesibu un tas maksasanas
termini, ja apbiives tiesiba pieskirta par atlidzibu. Maksa par apbiives tiesibu janoteic nauda.

Ja nav norundts citadi, tad maksai par apbiives tiesibu attiecigi piemérojami noteikumi par
nomas ligumu.

Apbiivei nepiecieSamais zemes gabals tiek noteikts, ieverojot bitvniecibas un citu likumu
prasibas.

Uz apbiives tiesibas pamata pielaujams celt tikai tadas nedzivojamas ékas (inZenierbiives),
kuru sastava nav dzivojamo telpu vai telpu grupu. Biivniecibd ievéro vietéjas pasvaldibas
teritorijas planojumd ietvertos teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumus.

1129.3 No apbiives tiesibas izrietoSa lietu tiesiba ir nodibindata un spéka tikai péc apbiives

- . - - =89
tiesibas ierakstiSanas zemes gramatas.

3.3.1 Zemes gabala noteiksanas problematika

1129.2 panta pirmaja dala paredzéts, ka apbiives tiesibai janoteic zemes gabals. Ir skaidrs,

ka, grozot Civillikumu, japiem&ro §1 likuma stils un terminologija, tomér rodas jautajums, ko tiesi

8 Informativais zinojums “Par tiesiskd regulgjuma izstades gaitu, kas paredz atteikSanos no dalitd Tpasuma”.
Tieslietu ministrija. Pieejams: Informativais zinojums ,,Par tiesiska regul§juma izstrades ... [aplukots 2014.gada
19.0ktobr]

8 Likumprojekta “Grozijumi Civillikuma” teksts un anotacija. Tiesiskd reguléjuma mérkis un butiba. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/4B7311843C72AEBDC2257B6C0032308A?0OpenDocument
[aplukots 2014.gada 10.novembrT]

% Pankovska E. Apbiives tiesibas atticksies vienigi uz nedzivojamam &kam. Dienas bizness. Pieejams:
http://www.db.lv/saldo/apbuves-tiesibas-attieksies-vienigi-uz-nedzivojamam-ekam-394797  [aplukots 2014.gada
16.novembri]

8 Likumprojekts otrajam lasjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 10.novembrT]
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likumdevgjs ir paredzgjis ar terminu zemes gabals un ko $is termins sevi ictver. Vai tas ir viena
Ipasnieka viss zemes gabals, vai apbiives tiesiba attiecas arT uz zemes gabala domajamo dalu, vai
apbuves tiesiba attiecas uz noteiktu zemes gabalu, kura robezas ir atrunatas liguma, vai apbuves
tiesiba attiecas vienu zemes vienibu, kas ierakstita zemesgramata, vai var divas blakus esoSas ar
dazadiem kadastra numuriem esosas zemes vienibas vai to dalas apvienot viena zemes gabala, Uz
kuru attiecas viena apbiives tiesiba?

Saskana ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra likumu nepastav termins zemes gabals,
iesp&jams, likumdevéjs ar $o ir domajis zemes vienibu, kas ir nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma registréts norobezots zemesgabals, kam pieskirts kadastra apzimé&jums
(NIVKL 1.p.11.p.)®. Nemot vera, ka puses ne vienmér ir ieinteresétas, ka apbiives tiesiba attiecas
uz visu zemes vienibu, termins zemes vieniba nav Tsti precizs apbiives tiesibai kalpojosa zemes
gabala robezu noteikSanai.

lesp&jams, likumdevéjs planojis, ka apbiives tiesiba kalpojosa zemes gabala robezu
noteikSanai attiecas uz zemes vienibas daju, kas saskana ar likumu ir nekustama ipasuma valsts
kadastra informacijas sistema registréta (tai skaita nomas vajadzibam) noteikta zemes vienibas
teritorija, kas nav patstavigs nekustama ipasuma objekts (NIVKL 1.p.12.p.)91, tadgjadi zemes
ipasnieks nosaka konkrétas zemes vienibas robezas, kas attiecas uz apbiives tiesibu.

1129.2 panta tres$aja dala teikts, ka apbuivei nepiecieSamais zemes gabals tiek noteikts taja
skaita péc buvniecibas likuma prasibam. Buivniecibas likuma izmantotais termins zemes gabals,
lietots vispargji, nevis nosakot precizas robezas zemes gabala dalai nomas vajadzibam.

Nekustama ipasuma publiska datu baze, kuras ierakstiem ir publiska ticamiba, ir
zemesgramata (ZgrL 1.p.)%, un Zemesgramatu likums vargtu bit domats ar 1129.2 panta tresaja
dala esoSiem vardiem citu likumu prasibam, ka ar1 noteikumu, ka apbiives tiesiba ir ierakstama
zemesgramata. Zemesgramatas nodalfjuma, ierakstot nekustamos IpaSumus, tiek noradits

nekustama TpaSuma kadastra numurs (NIVKL 1.p.1.p.)93 un nekustama IpaSuma objekta kadastra

% Nekustama Tpasuma valsts kadastra likums: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=124247 [aplikots
2014.gada 16.novembrT]
! Turpat.
% Zemesgramatu likums: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=60460 [aplikots 2014.gada
16.novembri]
% Kadastra numurs — nekustamajam ipa§umam piedkirta viennozimiga, neatkdrtojama un nemainiga ciparu
kombinacija  (identifikators). Nekustama TpaSuma valsts kadastra likums: LR likums. Pieejams:
http://likumi.lv/doc.php?id=124247 [aplikots 2014.gada 16.novembri]
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apzimé&jums (NIVKL 1.p.2.p.)*, kuru pieskir Valsts zemes dienests (ZgrL 13.p.2.d.)* zemes
vienibai vai zemes vienibas dajai (ZKUN 1.p.)%, nevis zemes gabalam.

Apbiives tiesiba ir ierakstama zemesgramata, jO bez $ada ieraksta no apbiives tiesibas
izrietosa lietu tiesiba nav spéka. Lai ierakstitu apbiives tiesibu zemesgramata, nepiecieSams
konstatét nekustama ipasuma objekta kadastra apzim&jumu, Kas tiek pieskirts zemes vienibai vai
tas dajai (NIVKL 63.p.)°", nevis zemes gabalam vai visam nekustamajam ipa§umam, ja
identifikators, p&c kura tiek veikts ieraksts zemesgramata ir kadastra numurs.

Vieniba, péc kuras var vadities apbiives tiesibas maksas noteikSana, par pamatu nemot
vienibu ar mainigu vertibu, ta ka apbiives tiesibas ligums ir ilgtermina ligums un fiks€tas maksas
noteikSana nav talredziga, Saja gadijuma kadastralo vértibu. Kadastralas vértéSanas vajadzibam
nosaka zemes vienibu vai zemes vientbas daju (NILMKNMK 2.p. 2.1. un 2.2.p.)*, to aprekina
atseviski zemes vienibai un zemes vienibas dalai (KVN 4.p.)%.

Nemot véra iepriek§ mingto, lai puses, noslédzot apbiives tiesibas ligumu, spétu noteikt
zemes vienibas vai tas dalas precizas robezas, termina zemes gabals vieta precizaks biitu termins
zemes vieniba vai tas dala, tomér $adu terminu Civillikuma nevar ieviest, ta ka, grozot likumu,
jaievero ta stils un terminologija. Attiecigi Civillikuma 1129.2 panta vai ari Buvniecibas un citos
likumos likumdevéjam detalizétak jadefineé zemes gabala, uz kuru atticksies apbiives tiesiba,
noteikSanas kartiba, lidzigi ka tiek noteikta zemes vieniba vai tas dala, pieméram, zemes nomas
vajadzibam. Autoresprat, lai nerastos jautajums vai zemes gabals ir nedalama zemes vieniba,
Civillikuma 1129.% panta pirmas dalas pirmo teikumu jaizsaka $ada redakcija: Pieskirot apbiives
tiesibu, janoteic zemes gabals vai ta daja, uz kuru attiecas apbiives tiesiba, noteikts apbiives
tiesibas termins, kas nedrikst bit mazaks par desmit gadiem, ka ari maksa par apbiives tiesibu un

tas maksasanas termini, ja apbiives tiesiba pieskirta par atlidzibu.

% Kadastra apziméjums — zemes vienibai, biivei, telpu grupai vai zemes vienibas dalai pieskirta viennozimiga,
neatkartojama un nemainiga ciparu kombinacija (identifikators). ). Nekustama 1pasuma valsts kadastra likums: LR
likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=124247 [aplukots 2014.gada 16.novembri]
% Zemesgramatu likums: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=60460 [aplikots 2014.gada
16.novembri]
% Zemes kadastrilas uzmériSanas noteikumi: Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumi Nr.1019.
Pieejams: http://likumi.lv/ta/id/243225-zemes-kadastralas-uzmerisanas-noteikumi [apliikots 2014.gada 16.novembri]
% Nekustama Tpasuma valsts kadastra likums: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=124247 [aplikots
2014.gada 16.novembri]
% Nekustama Tpasuma lietosanas mérku klasifikacija un nekustama Ipasuma lietoganas mérku noteik$anas un mainas
kartiba: Ministru kabineta 2006.gada 20.junija noteikumi Nr.496. Pieejams: http:/likumi.lv/ta/id/139503-nekustama-
ipasuma-lietosanas-merku-klasifikacija-un-nekustama-ipasuma-lietosanas-merku-noteiksanas-un-mainas-kartiba
[aplikots 2014.gada 16.novembri]
¥ Kadastralas vértéSanas noteikumi: Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumi Nr.305. Pieejams:
http://likumi.lv/ta/id/134568-kadastralas-vertesanas-noteikumi [aplakots 2014.gada 16.novembri]
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Igaunijas prakse izveidojusas vairakas iesp€jas zemes gabala noteikSanai apbiives tiesibam:
1) Praks€ visbiezak apbiives tiesibu paplasina pieSkirot apbiives tiesibu visam zemes gabalam,
attiecigi uz visam &kam, kas atrodas vai tiks celtas uz tas un ir apbiives tiesibas biitiska
sastavdala. Sada iespgja tiek izmantota gadfjuma, kad zemes Ipasniekam nav bitiski kadas ekas
un kada platiba apbiives tiesigais plano buvet. Attiecigi nerodas jautajums par apbiives tiesibas
paplasinasanu €kas paplasinasanas gadijuma. Visas uz zemes esosas €kas ir apbiives tiesigajam
un viss zemes gabals ir apblivétaja valdijuma. 2) Apbuves tiesiba tiek pieskirta uz noteiktu zemes
gabala dalu, kas tiek ierakstits apbiives tiesibu priekSmeta un/vai apziméts apbives tiesibas
liguma pielikuma un visas uz §1 zemes gabala dalas esosas ka ar1 nakotn€ uzceltas €kas ir apbiives
tiesibas butiskas sastavdalas un pieder apbiives tiesigajam. Pargja zemesgabala esosas, ka arl
nakotn€ uzceltas €kas pieder zemes Tpasniekam. Juridiski tiek apgrutinats viss zemes gabals, bet
apblives tiesigais var savas tiesibas izlietot tikai uz noteikto zemes gabala dalu. 3) Apbives
tiesibas méroga noteikSanai neizmanto zemes gabala planu vai zemes gabala dalas aprakstu, bet
tikai apbiives tiesiga piederoso €ku un tas parametrus ieraksta tiesi l[iguma, ka apbiives tiesibu uz
konkréto €ku. Tas var biit apbiives tiesibas priekSmeta ierakstits, piem&ram, vienas no vairakam
uz zemes gabala eso$am vai planotam €kam ka apbives tiesibas bitiska sastavdala, €kas
augstums, atraSanas vieta, argjais izskats, logu un durvju ailes, jumta slipums, jumta materiali un
krasas, fasades materiali un krasas, interjers u.t.t. NepiecieSamibas gadijuma precizakai
noteikSanai apbiives tiesibas ligumam var pievienot biivprojektu vai skicu projektu vai kadus
citus ilustrativus materialus, uz kuru pamata notiks biivnieciba. Saja gadijuma apbiives tiesigajam
ir tikai apbiives tiesibas priekSmeta ierakstita €ka un uz zemes gabala citas esoS$as vai planotas
€kas pieder zemes Tpa§niekam.loo

Igaunija nekustamais TpaSums var tikt apgriitinats uz laiku ar apbiives tiesibam, kas ir
mantojamas atsavinamas tiesibas lietot ar zemi saistito biivi So tiesibu esamibas laika. Vienai

zemes vienibai var piesaistit tikai vienu apbiives tiesibu (AOS §241.(1)) 101

. Nekustamo tpasumu
(zemes gabalu), apbiives tiesibu, dzivokla ipaSumu, dzivokla apbiives tiesibu ieraksta

zemesgramata ka patstavigu vienibu (KRS §5'.) 1% Apbiives tiesiba attiecas ari uz to zemes dalu,

1% pyri T. Hoonestusdigus. Peaaegu kinnisomand, aga siiski piiratud asjadigus. Juridica 2013, nr.7. 1k. 494-501.
Pieejams: http://www.juridica.ee/juridica_et.php?document=et/articles/2013/7/231669.PRN.prv.php  [aplikots
2014.gada 25.0ktobrT]

101 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
19.0ktobrT]

102 Kinnistusraamatusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014032?leiaKehtiv
[aplukots 2014.gada 25.0ktobr]
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kura nepieciesama &kas izmantosanai (AOS §241.(2))103, pieméram, udensapgades un
kanalizacijas caurules, kas iet cauri zemes gabala dalai, kurai nav noteikta apbtves tiesiba, bet ir
butiska apbiives tiesibas sastavdala'®.

Apbiives tiesibu apjomu &kai nevar ierobezot ar vienu dalu, pieméram, stavu (AOS
§241.(3))1O5. Apbiives tiesibam tiek pieméroti nekustama ipaSuma noteikumi, ja likuma nav
noteikts citadi (AOS §241.(4))'. Eka, kas uzbuivéta uz apbiives tiesibu pamata vai jau pastavéja
uz $adiem nosacijumiem, un kurai apbiives tiesibas tiek paplasinatas, ir apbuves tiesibu biitiska
sastavdala (AOS §241.(5))107 un apbiives tiesiba sakas ar ierakstu zemesgramata un beidzas ar
ieraksta dzeéSanu. Nemot vera, ka apbiives tiesibam tiek pieméroti nekustama TpaSuma noteikumi
(AOS §241.(4))'%, apbiives tiesiba ir nekustamais Ipasums, kuru apbiives tiesigajam ir tiesiba
noteikta termina turét pasuma, lietot un atsavinat. Tadgjadi nekustamais ipasums, kas ir apbiives
tiesibas biitiska sastavdala, nevar biit vienlaicigi arT zemes gabala biitiska sastavdala un piederét
zemes Ipa§niekam.109

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.% panta paredzets, ka no apbiives tiesibas
izrietosa lietu tiesiba ir nodibinata un spéka tikai péc apbiives tiesibas ierakstiSanas zemes
grdmatds.llo Ar1 Igaunija paredz€ta apbiives tiesibas ierakstiSana zemesgramata, turklat ne tikai
uz tuksas zemes. Igaunija apbiives tiesiba var tikt pieskirta arT jau eso$ai €kai, turklat ar apbiives
tiesibu ierakstu zemesgramata mainas tas €kas par apbuves tiesibas biitisku sastavdalu un pariet
no zemes ipasnieka apbives tiesigajam.'*’ Saja sakara, kad apbives tiesiba tika pieskirta jau

esoSai €kai ar jau noslégtu nomas ligumu, Igaunijas Augstakas tiesas civillietu palata ir

103 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobr]

104 Riigikohus Tsiviilkolleegium. Kohtuotsus. Kohtuasja number: 3-2-1-164-09. Lohusalu korteriiihistu hagi Mari
Tooli vastu, kohustamaks tagada hageja veega varustamine ja reovee drajuhtimine Keila Vallavalitsuse kehtestatud
hindadega. Pieejams: http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-164-09 [aplikots 2014.gada 1.novembri]

105 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobrT]

1 1bid.

7 1bid.

% 1bid.

109 Riigikohus kohtuotsus. Kohtuasja number 3-2-1-18-99. Igor Lazarevi, Ljudmilla Lazareva ja Robert Lazarevi
kassatsioonkaebuste alusel Tallinna Ringkonnakohtu tsiviilkolleegiumi 6.oktoobri 1998.a otsuse Maarjamide Maja
AS hagis Igor Lazarevi, Ljudmilla Lazareva ning Robert Lazarevi vastu eluruumu iiiirilepingu ennetidhtaegseks
16oetamiseks, eluruumist viljatdstmiseks ning itirivola sissendudmiseks. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-18-99 [aplikots 2014.gada 10.novembri]

10" Likumprojekts otrajam lasfjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 10.novembr]

"1 Puri T. Hoonestusdigus. Peaaegu kinnisomand, aga siiski piiratud asjadigus. Juridica 2013, nr.7. 1k. 494-501.
Pieejams: http://www.juridica.ee/juridica et.php?document=et/articles/2013/7/231669.PRN.prv.php [aplikots
2014.gada 25.0ktobrT]
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analiz&jusi jautajumu par to, tiesi kura zemesgramatas nodalfjuma dala javeic ieraksts par nomas
ligumu, ja iznomatdjs nav nekustama Tpasuma Tpasnieks, bet gan apbiives tiesigais. Likuma (VOS
§324.(1);(2))"? noteikts, ka nekustama ipaSuma ipaSnieks var lligt zemesgramata atzimes
ierakstiSanu par nomas ligumu. Un zemesgramata ierakstita atzime uzliek pienakumu nekustama
IpaSuma Katrreiz€jam ipaSniekam vai personai, kam par labu ir apgritinata lietu tiesiba, turpinat
iznomat telpas saskana ar nomas ligumu un jaunajam Tpasniekam nav tiesibu So ligumu uzteikt
(VOS §323.)™3. Likumia noteikts, ka apbiives tiesibam tick pieméroti nekustama ipa$uma
noteikumi, ja likuma nav noteikts citadi (AOS §241.(4))114, ka arT €ka, kas uzbiivéta uz apbuves
tiestbu pamata, ir apbiives tiesibu biitiska sastavdala (AOS §241.(5))115. Saskana ar likumu (KRS
§49°.(1))*° tiek izveidots nekustamad IpaSuma apgritina§anai ar apbives tiesibu patstavigs
zemesgramatas nodalijums. Tadgjadi iznomatajs, var bit apbtives tiesigais, jO ir apbuives tiesibas
butiskas sastavdalas (€kas telpu), nevis nekustama TpaSuma ipasnieks. Ja apbiives tiesibas un ar
apbives tiesibu apgriitinata zemes gabala zemesgramatas nodalijjumos apbives tiesibas
prickSmeta dala ir atSkiriba, tad noteicoSais ir apbiives tiesibas zemesgramatas nodalijuma
veiktais ieraksts (KRS §49°.(5))**'. No ta izriet, ka apbiives tiesibas atsavinasanas gadijuma
nomnieks var turpinat nomat telpas no jauna apbuves tiesiga, tikai tada gadijuma, ja atzime par
nomas ligumu ir ierakstita apbiives tiesibas zemesgramatas nodalijumél.118

Igaunijas judikatira radies jautajums, vai veiktais nomas liguma ieraksts zemesgramatas
nodalfjuma pie nekustama ipasuma, kas apgritinats ar apbiives tiesibu, ir tiesisks. Attiecigi vai
ierakstu var veikt taja zemesgramatas nodalijuma, kura ierakstitais nekustamais IpaSums (zemes
gabals) netiek ierobezots par labu nomatai lietai (gkai). lgaunijas likuma (VOS §291.(2)°

paredz€ts, ka ar apbiives tiesibu liguma noslégSanu apbiives tiesigajam pariet visi ieprieks

12 y5ladigusseadus': EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/961235?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
2.novembri]

2 1bid.

14 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/128077822leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
19.0ktobri]

15 pid.

18 Kinnistusraamatusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014032?leiaKehtiv
[aplukots 2014.gada 2.novembrT]

17 bid.

'8 Riigikohus kohtuotsus. Kohtuasja number 3-2-1-136-04. OU Aaber Kinnisvara hagi McDonald’s Eesti AS vastu
omandi tunnustamiseks, vara viljanoudmiseks ebaseaduslikust valdusest, valduse rikkumisest hoidumise
kohustamiseks. McDonald’s Eesti AS-i hagi OU Aaber Kinnisvara ning Gabriel Abramsoni ja David Abramsoni
vastu ilirilepingu  tditmisele kohustamiseks ja valduse rikkumisest hoidumiseks. 44.p. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-136-04 [apliikots 2014.gada 2.novembri]

19 V3ladigusseadus': EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/961235?leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
2.novembrT]
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noslégtie nomas ligumi ar taja minétiem pienakumiem un tiestbam.*?° Igaunijas Augstakas tiesas
Civillietu palata uzskata, ka ierakstu nevar veikt taja zemesgramatas nodalijuma, kura ierakstitais
nekustamais Tpasums (zemes gabals) netiek ierobezots par labu nomatai lietai (€kai), jo likuma
paredzéts, ka zemesgramata ieraksta veida var ierakstit tikai likuma paredzétos datus (AOS
§53.(1))*! un ierakstu var zemesgramata ierakstit par likuma paredzétajiem datiem, lai tie top

redzami tre§ajam personam (AOS §63.(1)p.4.)'%

. Merkis ieraksta veikSanai par nomas ligumu ir
ta esamibas paradiSana nomatas lietas Tpasniekam (apbiives tiesigajam). Ja nomata lieta ir
apbiives tiesibas biitiska sastavdala, atbilstoss ieraksts ierakstams nodalijuma, kas atvérts apbiives
tiesibai. Nomniekam $aja gadijuma nav nekadas tiesibas izrietoSas no nomas liguma ieraksta
veikSanas zemesgramatas nodalfjuma, kas paredz@ts ar apbiives tiesibam apgriitinatajam

nekustamam TpaSumam. Ar So ieraksta par nomas ligumu veikSana nekustama paSuma, kas

apgrutinats ar lietu tiesibam, zemesgramatas nodalfjuma ir nepareiza'®.

3.3.2 Apbiives tiesibas termina nozimigums

Biitiska apbiives tiesibas liguma sastavdala ir termin$, ko ieraksta zemesgramata.'®*
Minimalais termins ir 10 gadi, savukart maksimalais termin$ nav noteikts. Apbiives tiesibu beigu
termina nenoteikSana ir nesamériga brivibas doSana pusém, kas var tikt ar launpratigi izmantota,
ka ar liguma termin$ var ilgt neierobezoti ilgi, ka rezultata ka, kas uzcelta uz apbiives tiesibu
pamata, var nekad nenonakot zemes pasnieka TpasSuma ar apbiives tiesibu izbeigSanos del liguma
termina notec€juma. Nemot vera, ka katram biives vai €kas tipam ir savs ekspluatacijas laiks,

termin$ biitu nosakams vadoties péc ta. Pieméram islaicigas lietoSanas biivei ekspluatacijas laiks

120 Riigikohus kohtuotsus. Kohtuasja number: 3-2-1-136-04. OU Aaber Kinnisvara hagi McDonald’s Eesti AS vastu
omandi tunnustamiseks, vara viljanoudmiseks ebaseaduslikust valdusest, valduse rikkumisest hoidumise
kohustamiseks. McDonald’s Eesti AS-i hagi OU Aaber Kinnisvara ning Gabriel Abramsoni ja David Abramsoni
vastu Ulrilepingu tditmisele kohustamiseks ja valduse rikkumisest hoidumiseks. 42.p. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-136-04 [aplikots 2014.gada 2.novembrT]

121 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplakots 2014.gada
9.novembrT]

122 |pid.

123 Riigikohus kohtuotsus. Kohtuasja number 3-2-1-136-04. OU Aaber Kinnisvara hagi McDonald’s Eesti AS vastu
omandi tunnustamiseks, vara viljanoudmiseks ebaseaduslikust valdusest, valduse rikkumisest hoidumise
kohustamiseks. McDonald’s Eesti AS-i hagi OU Aaber Kinnisvara ning Gabriel Abramsoni ja David Abramsoni
vastu {iirilepingu  tditmisele  kohustamiseks ja valduse rikkumisest hoidumiseks. 45.p. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-136-04 [apliikots 2014.gada 9.novembri]

124 Likumprojekta “Grozijumi Civillikuma” teksts un anotacija. Tiesiska regulgjuma mérkis un bitiba. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/L1VS11/saeimalivs11.nsf/0/4B7311843C72AEBDC2257B6C0032308 A?OpenDocument
[aplukots 2014.gada 10.novembrT]
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nav ilgaks par pieciem gadiem (VB 2.p.2.18.p.) ", attiecigi apbuives tiesigais minimala apbuves

tiestbas termina laika var divas reizes uzcelt islaicigas lietoSanas biivi, ja tas ekspluatacijas
termins$ netiek pagarinats (VB 10.p.)*%.

Igaunijas likums nosaka, ka apbives tiesibu var pieskirt tikai uz noteiktu laiku, ne ilgaku
par 99 gadiem (AOS §251.(1))**". Gadijuma, ja apbiives tiesibas termins ir nenosakams vai ilgaks
par 99 gadiem, tas ar likumu tiek noteikts uz 99 gadiem (AOS §251.(2))'%, ka ari zemes
Ipasnieks un apbiives tiesigais var vienoties par apbiives tiesibas termina pagarinasanu, bet ne
garaku par 99 gadiem. Tapat ka pats apbiives tiesibas terminS ari termina pagarinajums
jerakstams zemesgramata (AOS §251.(3))'*°. Bives Tpasniekam ir tiesibas prasit, lai apbives
tiestbas termin$ nebiitu mazaks par &kas dzives ciklu (AOSRS §15 .(4))130, bet vajadz&tu biit arl
pret&ji, ka apbives tiesibas termins nebiitu garaks par &kas dzives ciklu.**

Profesors Rozenfelds norada, ka Igaunija apbiives tiesibas minimalais termins ir 36 gadi un
tas izriet no Igaunijas lietu tiesibu likuma §251. 2.dalas™®, Saja panta ir minéts tikai apbiives
tiestbas maksimalais termin$, savukart Igaunijas Lietu tiestbu likuma stenos$anas likuma mingts,
ka apbiives tiesibas minimalais termin§ var biit arT mazaks par 36 gadiem.®

Igaunija apbiives tiesibas nostiprinasanas vai atsavinasanas darfjums notariali jaapliecina
(A0S §242.(1))134, ka ar1 apbiives tiesibas nostiprinasanas vai atsavinaSanas ligums notariali
jaapliecina (AOS §242.(2))**°. Judikatura ir atzits, kaut arT puses ir vienojuias par grozijumiem
liguma, pagarinot terminu noteiktu darbibu veiksanai, bet nav to noformgjusas likuma noteikta

forma, $aja gadijuma darfjums - grozijumi liguma - nav notariali apliecinats, vienoSanas par

125 vVisparigie bavnoteikumi: Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumi Nr.500. Pieejams:

?Ztgpzlllikumi.Iv/ta/id/269069—vispariqie—buvnoteikumi [aplukots 2014.gada 16.novembrT]

Turpat.
127 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
24.0ktobrT]
28 Ipid.
2 Ipid.
130 A sjadigusseaduse rakendamise seadus: EV seadus. Pieejams:  https://www.riigiteataja.ee/akt/721909 [aplikots
2014.gada 17.novembri]
B VII Riigikogu stenogramm, III istungjirk. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse eelndu teine lugemine.
Pieejams:
http://www.riigikogu.ee/index.php?op=steno&op2=print&stcommand=stenogrammd&date=751118400&pkpkaupa=1
&paevakord=1900000966 [aplikots 2014.gada 10.novembri]
132" Rozenfelds J. Apbiives tiesiba. Jurista vards, 2013. 3.decembris  nr.49(800). Pieejams
http://www.juristavards.lv/doc/262487-bapbuves-tiesibab/ [aplikots 2014.gada 17.novembri]
133" Asjadigusseaduse rakendamise seadus: EV seadus. §15.1g4. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/721909
[aplukots 2014.gada 17.novembr]
3% Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
19.0ktobrT]
3 |bid.
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grozijumiem liguma nav speka, attiecigi tiesa nem véra tos terminus darbibu veikSanai, kas
noteikti sakotngja liguma.™*

Nemot veéra iepriek§ min&to, apbiives tiesibas minimalajam terminam nav tik biitiskas
nozimes, cik maksimalajam terminam, jo ar to iestdjas tiesiskas sekas. Attiecigi likumdevéjam
japaredz likuma maksimalais apbiives tiesibas termins, pieméram, uz 100 gadiem, vai janorada,
ka tas nedrikst parsniegt &kas ekspluatacijas terminu, ka ari liguma noteikta termina
pagarinasanas iesp&jas kopa neparsniedzot 100 gadu terminu. Autoresprat, Civillikuma 1129.2
panta pirmas dalas pirmo teikumu jaizsaka sada redakcija: Pieskirot apbiives tiesibu, janoteic
zemes gabals vai ta dala, uz kuru attiecas apbiives tiesiba, noteikts apbiives tiesibas termins, kas
nedrikst biit mazaks par desmit gadiem un ne ilgaks par 100 gadiem, ka ari maksa par apbiives

tiestbu un tas maksasanas termini, ja apbiives tiesiba pieskirta par atlidzibu.

3.3.3 Atlidzibas noteikSana

Saja redakcija maksa par apbiives tiesibu izmanto$anu ir tikai taja gadijuma, ja puses ir par
to vienojusas, tas izriet no 1129.2 panta pirmas dalas pirma teikuma beigam, kas nosaka, ja
apbuives tiestba pieskirta par atlidzibu. Attiecigi likumdevéjs uzskata, ka apbives tiesibas ir
bezatlidzibas darjums ar iesp&ju vienoties par samaksu.

Romiesu tiesibas apbuves tiesibu institiits radas, kad valsts par ikgadéju samaksu par
aiznemto zemes laukumu iecelotdjiem pieskira zemes gabalus apbiivei, uzcelta €ka kluva valsts
ipasums, jo valsts bija zemes Tpasnicks.™®’ Romie3u tiesibas viens no apbiives tiesibu izbeigianas
veidiem apbuivétaja pienakumu nepildiSana saistiba ar ikgad€jo zemes nomas maksu®®, attiecigi,

ja apbuvetajs nemaksaja ikgad€jo maksu, zemes Tpasnieks var€ja prasit vinu izlikt*®

. Kalpojosa
zemes gabala TpaSnieks ir tiesigs liegt apbiivétajam apbiives tiesibu gadijuma, ja otrais nav
maksajis zemes nomas maksu divus gadus.**

1129.2 panta pirmas dalas ped¢ja teikuma paredzets, ka maksa par apbives tiesibu

janoteic nauda. Ta ir imperativa norma, attiecigi ja maksa tiek noteikta, tad ta nosakama tikai

13 Riigikohus Tsiviilkolleegium. Kohtuotsus. Kohtuasja number: 3-2-1-66-06. Narva linna hagi Osaiihingu M vastu
hoonestusdiguse kinnisasja omaniku nimele kandmise ndudes. 11.p. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-66-06 [aplikots 2014.gada 1.novembr]

Y37 Kalnins V. Romiesu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 121.-122..Ipp.

138 Turpat. 122.Ipp.

139 Turpat.

140 I'pummsp J1.J1. Jlekmin mo mormMs puMckaro npasa. Pura: Jlasuns I mukcmans, 1924, ¢.225.

31



http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-66-06

nauda. Nemot véra, ka atlidziba ir nauda vai cita mantiska vertiba izteikta maksa141, likumdevéjs
neparedz iesp&ju pusém vienoties par citd mantiska veértiba izteiktu maksu.

Ja nav liguma noteikts citadi, piem&rojami noteikumi par nomas ligumu, ar kuriem teikts,
ka nomas maksu var dot ka nauda, ta ari citas atvietojamas lietas (CL 2119.p.)**?. Atvietojamas
lietas ir tas, kuram ievéro vienigi Skiru, bet ne veidu, ne ar1 atsevisku lietu par sevi, ta ka tas
piegadajot vai dodot atpakal, jaraugas tikai, lai tas butu noteiktas Skiras un labuma un taja pasa

daudzuma, tas ir lietas, ko noteic ar skaitu, méru un svaru (CL844.p.)**

, protams, ar $o nav
domats, ka nomniekam biitu pieskirtas tiesibas ikviena bridi nomas maksu nauda aizvietot ar
atvietojamu lietu doSanu bez iznomataja piekriéanasl44. Tieslietu ministrs G.Bérzin§ pamato
apbuves tiesibas nepiecieSamibu, ar iesp&ju dot pusém izveleties ekonomiski izdevigaku darfjumu
ieglistot zemes apbiives tiesibas, nevis zemes Ipa§umu ar mérki to apbuvat'®®, pusu izvéles
briviba nosakot atlidzibas veidu, taja skaita atvietojamas lietds, ar1 ir abpus€ji ekonomiski
izdeviga darfjuma sastavdala.

Piem@ram, Igaunija apbiives tiesigais maksa zemes Tpasniekam atlidzibu par apbuves
tiesibu, ja nevienojas citadi (AOS §254.(1))**° un atlidziba par apbiuives tiesibu maksdjama
saskana ar ligumu nauda vai citas atvietojamas lietas, taja skaita apbiives tiesibas liguma var
noteikt konkrétu maksas apméru vai maksas apmeéra aprékinasSanu uz visu apbiives tiesibas laiku
(AOS §254.(2))"". Atlidziba par apbiives tiesibu var tikt noteikta gan naudd, gan citas
atvietojamas lietds, pieméram, mainas ligums vai uztura ligums.'*®
Autoresprat, pusu izvéles briviba nosakot atlidzibas veidu, taja skaita atvietojamas lietas,

arT ir abpus€ji ekonomiski izdeviga darfjuma sastavdala un nav pamatojuma pusém liegt izvéles

brivibu, jo ne vienmér pusém abpus€ji izdevigakais atlidzibas veids ir nauda, attiecigi

11 Joksts O.(vispargja zinatniska redakcija), Girgensone B. Terminu skaidrojosa vardnica civiltiesibas (lietu tiesibas,
saistibu tiesibas). Riga: SIA ”Drukatava”, 2011, 19.1pp.
ﬁi Civillikums: LR likums. Piegjams: http:/likumi.lv/doc.php?id=225418 [apliikots 2014.gada 15.novembri]

Turpat.
144 Torgans K., Gritups A., Balodis K., Visnakova G., Petrovi¢s S., Kalnin$ E., Bitans A. Torgana K. vispariga
zinatniska redakcija. Latvijas Republikas Civillikuma komentari. Saistibu tiesibas (1401.-2400.p.). Otrais izdevums.
Riga: Mans 1paSums, 2000, 474.1pp.
%5 Berzing G.: apbiives tiesiba risinds dalitda TpaSuma problému. Jurista vards, 2014. 3.oktobris. Pieejams:
http://www.juristavards.lv/zinas/265369-gberzins-bapbuves-tiesibab-risinas-dalita-ipasuma-problemu/ [aplakots
2014.gada 1.decembr]
146 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada

24 .oktobr]

“7 1bid.

8 puri T. Hoonestusdigus. Peaaegu kinnisomand, aga siiski piiratud asjadigus. Juridica 2013, nr.7. 1k. 494-501.
Pieejams: http://www.juridica.ee/juridica_et.php?document=et/articles/2013/7/231669.PRN.prv.php  [aplikots
2014.gada 26.0ktobrT]
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Civillikuma 1129.2 panta pirmas dalas otro teikumu izteikt sada redakcija: Maksa par apbiives
tiesibu janoteic naudd vai atvietojamas lietas.

Noteikumos par nomas ligumu teikts, ka nomas maksai jabiit patiesai atlidzibai, par lietas

ee ye

ar noltuku apiet likumu vai pievilt treSo personu, nav speka (CL 2120.p.)**°

. Ar patiesu atlidzibu
$aja gadijuma ir domata lietas parasta vai Ista vértiba.”™ Attiecigi ir vértéjama apbives tiesibas
liguma speka esamiba gadijuma, ja apbiives tiesiba ir pieskirta par nesamerigi mazu maksu, ko
bitu salidzinosi viegli noteikt, ja pastavétu kadi kritériji tas noteikSanai, ka tas ir valsts ipasuma
esoSiem neapbiivétiem zemes gabaliem, kuri nodoti noma ar apbiives tiesibam ar Ministru
kabineta vai pasvaldibas domes lémumu (VPIPPSIP 22.p.2.d.)"". Likuma noteikts, ka nomas
maksa zemesgabala iznomasSanai ar apbiives tiestbam gada ir 1.5% apméra no zemes kadastralas
vertibas, gadijumos, kad zemesgabals tiek iznomats razoSanas objekta buivniecibai, publiska
persona ir tiesiga sniegt atbalstu samazinatas nomas maksas veida ne vairak ka 50% no noteiktas
nomas maksas apméra uz laiku no zemesgabala nodosanas noma lidz pieciem gadiem pé&c
raZoSanas objekta nodo3anas ekspluatacija (NPPZN 18.p.)*. Noteikumos par publiskas personas
zemes nomu ir vert€jams vai $ajos noteikumos minéta apbuves tiesiba ir vért€jama no superficies
viedokla, vai domata tikai tiesiba apbtivét noteiktu zemes gabalu iegiistot ar1 pasu eku pasuma.

Pieméram Igaunija valsts zemei ar likumu ir noteikta apbtves tiesibas gada maksa
piespiedu apbiives tiesibas gadijuma. Ta tiek noteikta péc zemes vértibas un kadastra vienibas
izmantosanas mérka sekojosi: 1) komercialai zemei 5% no zemes vértibas; 2) razoSanas zemei
4% no zemes vertibas; 3) sauszemes transportam paredzeta zeme 4% no tas vertibas; 4) citiem
izmanto$anas mérkiem paredz&tai zemei 2% no tas vértibas (IZR §11 .(3))153.

Ja maksa tiek noteikta nauda, jarékinas, ka ilgtermina naudas vértiba ir mainiga. Liguma
par apbiives tiesibam, nosakot maskas apmeru, par pieméru var nemt Igaunijas pieredzi, kad no
2005 lidz 2008. gadam 1pasSuma vertiba un biivniecibas izmaksas paaugstinajas pat vairakas

reizes, ka rezultata pieauga ar1 apbives tiesibas vertiba, kuru, ja liguma netika atrunati maksas

9 Civillikums: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=225418 [aplikots 2014.gada 15.novembri]
150 Torgans K., Griitups A., Balodis K., Visnakova G., Petrovi¢s S., Kalnin$ E., Bitans A. Torgana K. vispariga
zinatniska redakcija. Latvijas Republikas Civillikuma komentari. Saistibu tiesibas (1401.-2400.p.). Otrais izdevums.
Riga: Mans 1pasums, 2000, 475.1pp
1 Valsts un pa$valdibu IpaSuma privatizicijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas likums.
Latvijas vestnesis: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/ta/id/111962-valsts-un-pasvaldibu-ipasuma-privatizacijas-
un-privatizacijas-sertifikatu-izmantosanas-pabeigsanas-likums [aplikots 2014.gada 15.novembri]
152 Noteikumi par publiskas personas zemes nomu: Ministru kabineta 2007.gada 30.oktobra noteikumi Nr.735.
Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=165950 [aplikots 2014.gada 15.novembri]
153 Maareformi kiigus riigimaale hoonestusdiguse seadmise ja selle kidigus maa erastamise kord: EV miirus.
Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/106062014024 [apliikots 2014.gada 10.novembri]
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apmeéra grozisanas noteikumi vai tie tika atrunati nepilnigi, zemes Ipasniekam grozit bija loti griiti
val pat neiespgjami. Rezultata apbiives tiesibas vertiba bija loti zema, ka rezultatd zemes
Ipasniekam zemes noma uz tadiem nosacijumiem kluva nerentabla. Ja puses nevargja vienoties
par maksas apméra groziSanu, zemes ipasnickam bija tiesibas griezties tiesa vai Skiréjtiesa.
Parsvara nemot veéra tirgus situaciju, apbiives tiesibas maksas apmers tika veiksmigi parskatits.
Savukart ap 2008 un 2009. gadu sakara ar ekonomiskiem apstakliem Igaunija un visa pasaulg,
nekustama Tpasuma tirgus situacija mainijas negativa virziena apbiives tiesigajam. Saja situacija
apbiives tiesigais stridus gadijuma grozito (paaugstinato) apbiives tiesibas maksu nesp€ja
nomaksat, ciet&ji bija abas liguma puses. Ja puses biitu vienojusas par apbiives tiesibas maksas
izmainas atkaribu no pat€rina cenu indeksa izmainam, citiem vardiem, apbiives tiesibas maksa
palielinas tada mera par cik kritas naudas vertiba, tad nerastos stridi un ilgtermina apbiives
tiesibas maksa saglabatu savu sakotngjo veértibu. Tadgjadi, lai nodroSinatu puSu intereses
ilgtermina, ir svarigi panakt vienoSanos par apbives tiesibas priekSmeta ietilpstoSiem
nosacljumiem, it Ipasi par apbiives tiesibas maksu un tas groziSanas nosacljumiem. Ar
sapratigiem un ltdzsvarotiem liguma noteikumiem ieguvéjas ir abas liguma puses un apbuves
tiesibas liguma noslégsana var biit izdevigaka par zemes gabala atsavinaganu.'>*

Igaunija pat likuma ir norade, ka liguma var vienoties par apbiives tiesibas atlidzibas
apmera izmainam, saskana ar mainigiem nosacijumiem, ja mainigo nosacijumu laiku un apme&ru
ir iespgjams noteikt (AOS §254.(3))'>. Ta ka apbuves tiesibas termins ir gar§ (Iidz 99 gadiem)
ieteicams liguma paredzet noteikumus, uz kadiem var tikt mainits samaksas apmérs, lai pie
mainigds ekonomiskas situdcijas valsti, samaksa neparvérSas par nesamérigu apgriitindjumu
apbiives tiesigajam vai zemes Ipasniekam par nesamerigi mazu atlidzibu. Nosacijumiem, saskana
ar kuriem tiek noteikta atlidziba ir jabiit jebkura laika un apjoma nosakamiem, lai ir iesp&jams
noteikt sakot ar kuru bridi un kada apjoma jauna apmaksas summa tiek piemérota. Apbiives
tiesibas laika atlidzibas apmers var mainities, piem&ram, pirmie pieci gadi var biit bez maksas un,
sakot ar sesto gadu, javeic samaksa. Ka ar1 atlidziba par apbiives tiesibu var nebiit konstanta
summa, bet gan saskana ar ligumu, ta var veidoties saskana ar noteiktu aprekinu, formulu. Saja
aprékina var tikt izmantotas tadas vienibas, ka minimala alga, valiitas kurss, zelta cena, akciju

cena u.c. statistiskie raditaji, kas atspogulo ekonomisko stavokli. Izv€létai izmantojamai vienibai

154 Tamme T. Hoonestudigus - alternatiiv kinnisasja miitigile? Pieejams:

http://www.ehitusuudised.ee/opinion/2011/10/24/hoonestusoigus-alternatiiv-kinnisasja-muugile [aplikots 2014.gada
1.novembrT]
1% Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
24.oktobrT]
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jabut tadai, kas ir pieejama visa apbiives tiesibas termina laika, pat ja termins noteikts uz 99
gadiem. Liguma var atrunat arT kadu alternativu apbiives tiesibas maksas apméra noteikSanai
gadijuma, ja iepriek$ izveleta vieniba beidz pastaveét pirms apbiives tiesibas termina beigam.
Turklat, vienojoties par mainigam vienibam apbiives tiesibas maksas apméra noteikSanai, var
vienoties ar1 par papildus notieckumiem, ka pieméram, minimalas un maksimalas maksas apméra
robezas, ka arT parak straujas maksas apméra samazinaSanas vai paaugstinasanas izslégsanu u.c.
matematiskos modelus. Izmantojot $adu metodi, samaksas apmérs var tikt mainits automatiski,
lai pie katram izmainam nebiitu javeic labojumi zemesgramata, pretéja gadijuma, apmers nevar
tikt mainits automatiski, ja puses nevélas, lai apmaksas apmérs biitu tik svarstigs un katru reizi
pie kada aprekina izmantojamas vienibas izmainam, vienoties par attiecigo atlidzibas apméeru.'®
Autoresprat, arT Latvijas likuma biitu jamin iespgja atlidzibas apmeru noteikt ar mainigiem
nosacijumiem un iesaka papildinat Civillikuma 1129.2 panta pirmo dalu ar treSo teikumu un
izteikt to $ada redakcija: Liguma var vienoties par apbiives tiesibas atlidzibas apmeéra izmainam,
saskana ar mainigiem nosacijumiem, ja mainigo nosacijumu laiku un apméru ir iespéjams
noteikt.

Igaunija personas, kuram kopigi pieder apbiives tiesiba, atbild solidari par apbiives tiesibas

izmantosanas maksas samaksu (AOS §254.(6))""

. Visi uz apbiives tiesibas zemes gulstoSie
maksajumi, ka ari maksa par publisko tiesibu apgriitinajumiem, jamaksa apbiives tiesigajam, ja
nav vieno$anas citadi (AOS §255.)"%.

Igaunijas judikattra skatits gadijums, kad nekustama 1paSuma, kas apgriitinats ar apbiives
tiesibu, pasnieks pirms nekustama TpaSuma apgriitinasanas to izirgjis irniekam, kam par labu
velak paSums ir apgriitinats ar apbiives tiesibu. Radies jautajums, vai $aja gadijuma apbives
tiesigajam un Trniekam, kas sakrit viena persona, ir piemérojama maksa par apbiives tiesibu un 1ri
vienlaicigi. Civillietu palata atzina, ka €ka uz apbiives tiesibas pamata pieder apbiives tiesigajam,
ko ari apliecina izraksts no zemesgramatas. Nav pareizi, ka maksu par apbiives tiesibu var
pievienot maksai par dzivokla 1ri, ja apbiives tiesiba ir pieskirta irniekam. Ar apbiives tiesibas

Y _ . v . _ . . . 1
pieskirSanu Trniekam tas sak 1pasumu lietot uz ipaSumtiesibu pamata, nevis ka rnieks. >

1% pyri T. Hoonestusdigus. Peaaegu kinnisomand, aga siiski piiratud asjadigus. Juridica 2013, nr.7. lk. 494-501.
Pieejams: http://www.juridica.ee/juridica_et.php?document=et/articles/2013/7/231669.PRN.prv.php  [aplikots
2014.gada 26.0ktobrT]

57 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
25.oktobr]

% 1bid.

%9 Riigikohus kohtuotsus. Kohtuasja number 3-2-1-18-99. Igor Lazarevi, Ljudmilla Lazareva ja Robert Lazarevi
kassatsioonkaebuste alusel Tallinna Ringkonnakohtu tsiviilkolleegiumi 6.0ktoobri 1998.a otsuse Maarjamide Maja
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3.4 PuSu tiestbas un pienakumi

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.* pantad paredzéts, ka apbives tiestbas
speka esamibas laika apbiives tiesigajam ir piendkums ripeties par apbiivei nodoto zemes gabalu
ka krietnam un rupigam saimniekam un atbildét ka ipasniekam pret visam tresajam personam. 160
Ar1 Igaunijas likuma teikts, ka apbtives tiesigais savu tiesibu izlietosana nevar parkapt
apgriitinatas zemes TIpa$nieka tiesibas (AOS §247.(1))*".

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.* panta paredzéts, ka Visas uz apbiivei nodoto
zemes gabalu un uz apbiives tiesibu gulosas nastas, apgrutindjumi un ta uzturésanai vajadzigie
izdevumi janes apbiives tiesz'gajammz, savukart Igaunija paredzets, ka apbiives tiesigais nodroSina

gkas uzturéSanu, ja tas nav ar zemes ipa$nieku vienojies savadak (AOS §247.(2))'*

, attiecigi
pus€m ir dota iesp€ja liguma vienoties savadak.

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.° panta paredzéts, ka apbives tiesibu var
atsavinat, ka art apgritinat ar lietu tiestbam, ja tas nav noteikti aizliegts ar ligumu par apbiives
tiesibas pieskirsanu. Apbiives tiesibas iekilasana notiek péc nekustamu lietu iekildsanas

noteikumiem. ¢4

Ar apbiives tiestbu €ka neklust par patstavigu Ipasuma objektu, vienlaikus
persona, kas ieglis apbiives tiesibu, savas tiesibas tiek pielidzinata €kas TpasSnieku tiesibu
apjomam, tapéc, apbiives tiesigajam biis tiesibas apgriitinat ar lietu tiesibam un ar1 atsavinat tikai
pasu apbiives tiesibu, kuras sastava atradisies €ka, nevis paSu €ku. Ari Igaunija tiesibas ieraksts

zemesgramata uz apbiives tiesibu nav ieraksts par atsevisku Tpasumtiesibu (AOS §2441.(2))165, no

AS hagis Igor Lazarevi, Ljudmilla Lazareva ning Robert Lazarevi vastu eluruumu iirilepingu ennetéhtaegseks
1doetamiseks, eluruumist véljatdstmiseks ning ilirivola sissendudmiseks. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-18-99 [aplikots 2014.gada 10.novembrT]

180" ikumprojekts otrajam lasijumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/L1VS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0OpenDocument
[aplikots 2014.gada 15.0ktobr1]

161 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobr]

162 1 ikumprojekts otrajam lasfjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Sacima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobr]

163 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/128077822leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobrT]

164 Likumprojekts otrajam lasfjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobrT]

16> Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
19.0ktobrT]

36


http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-18-99
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?OpenDocument
https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?OpenDocument
https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?OpenDocument
https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv

ta izriet, ka apbiives tiesiba nav 1paSumtiesibas uz &ku, bet tikai lietoSanas tiesiba, kas
pielidzinama €kas 1paSnieka tiesibu apjomam.

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” paredzets, ka apbuives tiesibas iekilasana notiek
péc nekustamu lietu iekilaSanas noteikumiem, savukart Civillikuma paredzéts, ka ierakstit
hipoteku zemes gramatas var tikai taja zemesgramatu nodala, kuras parzinas robezas atrodas

nekustamais ipagums (CL 1369.p.)'®®

Profesors Rozenfelds konstat&jis problematiku apbuves
tiesibas iekilasanai, jo ar hipotéku var apgritinat tikai nekustamu lietu, nevis tiesibas uz lietu.
Attiecigi tiek piedavata iesp€ja zemesgramata apbiives tiesibu ierakstit ka tiesibas uz nekustamu
lietu, kuras var ierakstit atseviska zemesgramatas nodalijuma, nevis nekustamus Tpasumus (ZgrL
1.p.)*" ka ir paslaik. Ta tick dévéta par ,,akcesorisko” pieeju, kad pati tiesiba tiek pielidzinata
nekustamam Tpasumam, kaut ta nav attiecinama uz patstavigu nekustamo Tpasumu, bet ir saistita
ar citu nekustamu Ipaéumums, attiecigi kilas priekSmets ir nevis apbuves €ka, bet gan apbuves
tiesiba, jo superficiarius ir apbiives tiesibas Tpasnieks, nevis apbiives €kas ipasnieks. Ari Igaunija
izv€leta $ada apbiives tiesibas nostiprinasSana, jo apbiives tiesibu, ta pat ka nekustamo Tpasumu
(zemes gabalu), dzivokla ipasumu un dzivokla apbiives tiesibu, ieraksta zemesgramata ka
patstavigu vienibu (KRS §5 1)169. Igaunija apbiives tiesibas un hipotekas ieraksta zemesgramata,
uz apbiives tiesiga vai kilas néméja iesnieguma pamata, dz€Sanai nepiecieSama zemes Ipasnieka
piekridana (KRS §341.(4))"°.

Igaunija jau likuma paredzets, ka apbiives tiesibas priekSmeta tiek ietvertas Tpasnieka un
apbiives tiesiga vienoSanas par: 1) &kas biivniecibu, uzturéSanu un lietoSanu; 2) biives
apdroSinasanu, tas remontu bives bojaejas gadijuma; 3) apbiives tiesiga pienakumu maksat
ligumsodu; 4) apbuves tiesiga pienakumu sakara ar noteiktu nosacijumu iestaSanos, atteikties no
apbiives tiesibas par labu 1paSniekam; 5) kompensacija, kada maksajama saistiba ar apbiives
tiesibas izbeigSanos vai ar apbiives tiesibas un ipasnieka sakriSanu viena persona; 6) publisko
tiesibu un privattiesibu apgriitinajumu ierakstiSana zemesgramata, ka arT nodoklu samaksu; 7)
apbiives tiesiga priekSrocibu apbiives tiesibas atjaunoSanas gadijuma, ja ta beigusies; 8)

pienakumu Tpasniekam zemes pardosanas gadijuma, to pardot ta briza apbiives tiesigajam (AOS

186 Civillikums: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=225418 [apliikots 2014.gada 7.decembri]

%7 Zemesgramatu likums: LR likums. Pieejams: http://likumi.lv/doc.php?id=60460 [aplikots 2014.gada
16.novembri]

8 Rozenfelds J. Apbiives tiesiba. Jurista vards, 2013. 3.decembris nr.49(800). Pieejams
http://www.juristavards.lv/doc/262487-bapbuves-tiesibab/ [aplikots 2014.gada 17.novembri]

19" Kinnistusraamatusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014032?leiaKehtiv
[aplukots 2014.gada 25.0ktobrT]

% 1bid.
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§2551.)171. Tadgjadi jau likuma paredz€ts pilnigaks apbuves tiesibu ligums, salidzinajuma ar
Latvija planoto regul&jumu, jo taja nav tik detaliz€ts pusu vienoSanas saturs.

Nemot vera, ka apbiives tiesibu ligums ir ilgtermina ligums, likuma janorada liguma
paredzamas vienoSanas, attiecigi nepiecieSams papildinat Civillikuma 1129.% pantu ar piekto dalu
un izteikt to $ada redakcija: Liguma pusém javienojas par: 1) nedzivojamas €kas (inZenierbuives)
biivniecibu un uzturéSanu; 2) nedzivojamas &kas (inZenierbiives) apdrosinasanu, tas remontu
bojaejas gadijuma; 3) apbiives tiesigad pienakumu atteikties no apbiives tiesibas par labu zemes
ipasnickam saistiba ar liguma paredz€tiem nosacijumiem; 4) atlidzibas noteikSanu vai
nenoteikSanu saistiba ar apbiives tiesibas izbeigSanos.

Likumprojekta ,,Grozijumi civillikuma” nav paredzéta kartiba, kada kalpojosais zemes
gabals vai apbiives tiesibas var tikt apgriitinatas ar lietu tiestbam, no esosa likumprojekta izriet,
ka jebkura apbiives tiesibas liguma puse, bez otras puses piekriSanas var apgriitinat ar lietu
tiestbam savu 1pasumu, protams, ja tas nav noteikti aizliegts liguma. Pieméram, Igaunija ar
apbuves tiestbam apgritinata ipaSuma Tpasnieks var apgritinat zemi ar realservititiem tikai ar
apbuvétaja atlauju (A0S §173.(4))"2

Igaunija apbiives tiesibu nevar ierobezot ar tadam tiesibam, kas p&c biitibas ir pretruna ar
nosacijumiem (AOS §248.(1))173. Apbiives tiesiba nevar biit ar rezolutiviem nosacijumiem.
Vieno$anas, ar kuru apbiives tiesibas izbeigSanas saistita ar rezolutiviem nosacijumiem vai ar
apbiives tiesiga navi, nav speka (AOS §248.(2))".

Igaunija pastav viedoklis, ka apbiives tiesibas institiits pasvaldibam ir sapratigaka izvéle
zemes lietoSanas tiesibu nodoSanai. Pieméram, gadijuma, ja pasSvaldibai ir noteikta vizija, par to
ka jaizskatas un kadam mérkim planots lietot konkréto zemes gabalu vai €ku, apbiives tiesibas
liguma pasSvaldiba var noteikt konkrétus pienakumus apbuvetajam. Pieméram Igaunija Pérnavas
pilsétas pasvaldiba visos apbiives tiesibas ligumos, kas noslégti sakot ar 2000.gadu, noteikusi
pienakumu tiesibas apbiives tiesibu atsavinat un apgriitinat ar hipotéku tikai ar zemes 1paSnieka
piekri$anu. Sads noteikums pieligts, lai ar apbiives tiesibas atsavinasanu jaunajam ieguv&jam
parietu visas starp pils€tas un apbivetaja esosas saistibu tiesibas, savukart hipotékas gadijuma,

pilséta kontrol€ vai tas nosacijumi nav parmerigi apgrutinosi. Ja Sie nosacijumi ir ieveroti, pilsétai

1 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
25.oktobr]

' 1bid.

' 1bid.

174 1bid.
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nav iemeslu nedod savu piekriSanu. Vid€ji P&rnavas pils€tas ligumos apbiives tiesibas termins ir
50 gadi, ir arf ligumi uz 99 gadiem.'”

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.° panta paredzéts, ka apbiives tiesibu var
atsavinat [..]atsavinot apbiives tiesibu, ta pariet jaunajam ieguvejam tada apjoma, kada pieskirta
ar ligumu par apbiives tiesibas pieskirsanu, kas ierakstits zemes gramatas. 176 piemeram, Igaunija
apbiives tiesibas atsavinasanai ir nepiecieSama zemes ipasnieka piekriSana, ja $ads nosacijums ir
ierakstits zemesgramata. Zemes ipasnieks var pieligt arT nosacijumu par piekriSanas dosanu uz
visiem starp zemes ipasnicku un apbiives tiesigo noslégto saistibu tiesibu darfjumu parpemsanu
no apbiives tiesiga puses (AOS §249.(1‘))177. Gadijuma, ja uz Siem apbiives tiesibu pieligtajiem
nosacijumiem piemé&rojamie mérki biitiski nemainas un netiek apdraudgéti, un, ja pirc€js nodroSina
no apbives tiesibam izrietoSo saistibu izpildi, apblives tiesigais var prasit Ipasnieka piekriSanu

apbiives tiesibas atsavinasanai (AOS §2491.(1))l78.

3.5 Apbiives tiestbu izbeig§anas

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.” panta paredzets, apbiives tiestba izbeidzas
pati no sevis lidz ar zemes gramatas registreta apbiives tiestbas termina notecejumu. 79 Trikst
noteikumu par to, kas notiek ar termina notecgjumu, kada kartiba zemesgramatas ieraksts par
apbtves tiesibu tiek dz€sts, vai tas notiek uz nostiprindjuma liiguma pamata vai liguma puses
iesnieguma pamata. Gadijuma, ja apbiuives tiesiba tiek ierakstita sava zemesgramatas nodalijuma,
no planota regul€juma izriet, ka tiesiba ir izbeigusies starp zemes ipasnieku un apbiives tiesigo,
bet ta pastav attieciba uz treSajam personam, jo neskatoties uz to, ka termins ir redzams
zemesgramatas ieraksta, zemesgramatas nodalijums vai ieraksts taja, ar termina notec€jumu pats

par sevi nepazid.

Y Pirnu linna vara kasutamine: raha eest, tasuta vdi hoonestusdiguse alusel. Pirnu postimees. Pieejams:
http://www.parnupostimees.ee/2145203/parnu-linna-vara-kasutamine-raha-eest-tasuta-voi-hoonestusoiguse-alusel
[aplikots 2014.gada 1. novembri]

7% Likumprojekts otrajam lasfjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Sacima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobr]

1" Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
22.oktobr]

'8 Ipid.

9 Likumprojekts otrajam lasijumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobr]
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Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129. panta paredz€ts, ka pirms zemes gramatas
registreta apbiives tiestbas termina notecéjuma apbiives tiesiba izbeidzas ar: 1) tiestbu sakritumu
viena persona™®® un likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.° pantd paredzéts, ka
izbeidzoties apbuives tiesibai, uz likuma pamata izbeidzas visas treso personu lietu tiesibas, kas
nodibinatas uz apbiives tiesibu. Bet kas notiek, ja apbiives tiesigai rupji parkapj liguma
noteikumus, bet apbiives tiesiba ir apgriitinata ar lietu tiesibam, pieméram hipoteku? Igaunija ne
vienm&r apbiives tiesiba beidzas ar tiesibu sakritumu viena persona. Igaunija paredzets, ja
apbiives tiesigais liguma noteiktos terminos nav uzsacis ekas buivéSanu vai ja apbiives tiesigais
butiski parkapj savas saistibas, zemes Ipasniekam ir tiesibas prasit no apbiives tiesiga piekriSanu
parregistrét uz sava varda apbiives tiesibu, ar to saprotot, ka apbiives tiesiba pariet zemes
ipasnickam (AOS §244'.(1))"®, un tam paliek apbuves tiesibas apgritinajumi: 1) hipoteka un
realnasta, kas nepieder apbiivétajam paSam; 2) citi lietu tiesibu ierobezojumi, ar ko apgriitinata
apbiives tiesiba (AOS §2443.(1))182, savukart citi apbtives tiesibas lietu tiesibu apgriitinajumi
izbeidzas (AOS §244°.(2))'®. Ja apbiives tiesigais un zemes Ipasnieks sakrit viend persond, no
zemesgramatas dz€Sas apbiives tiesibas ieraksts uz vipa iesnieguma pamata. Lidz ieraksta
dzeésanai apbives tiesiba paliek ierakstita zemesgramata ka lietu tiesiba, ja IpaSnieks neiesniedz

iesniegumu par apbiives tiesibas dzgsanu (AOS §245.(1))*®

, attiecigi zemes Tpasniekam ir iesp&ja
atsavinat vinam piederoSo apbiives tiesibu.

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.% panta paredzéts, ka zemes gabala ipasnieks
var prasit apbiives tiesibas izbeigsanu vai pardosanu piespiesta izsolé: 1) ja apbiives tiesigais
parkapj liguma par apbiives tiesibas pieskirsnu paredzétos ierobeZojumus apbiivei vai pasliktina
apbiivei nodotd zemes gabala stavokli*®. Pieméram Igaunija ja apbtuves tiesigais liguma

noteiktos terminos nav uzsacis ¢kas blvéSanu vai ja apbiives tiesigais butiski parkapj savas

saistibas, zemes TpaSnickam ir tiesibas prasit no apbuves tiesiga piekriSanu parregistrét uz sava

180 | ikumprojekts otrajam lasfjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Sacima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobr]

181 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/128077822leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobrT]

12 Ipid.

'3 Ipid.

'8 Ipid.

185 Likumprojekts otrajam lasfjumam ,.Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0penDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobr1]
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varda apbiives tiesibu. Apbiives tiesiba pariet zemes ipasniekam (AOS §2441.(1))186. Sis
prasijuma tiesibas noilgst 6 ménesus peéc aizdomu rasanas IpaSniekam un ne ilgak ka divus gadus
no prasibas pamata rafanas briza (AOS §244'.(3))'®". Apbives tiesiga pienakumu sakara ar
noteiktu nosacijumu iestasanos, atteikties no apbiives tiesibas par labu ipaSniekam ietilpst
apbiives tiesibas priekimeta (AOS §255'.p.4)*%.

Autoresprat, 1129.% pants japapildina ar treSo dalu: 3) ja apbiives tiesigais nemaksa liguma
noteikto maksu, ka ari noradams termins, péc kura maksas nemaksasanas gadijuma zemes
ipasniekam ir prasijuma tiesibas. Jo Romiesu tiesibas viens no apbuves tiesibu izbeigSanas
veidiem ir apbavétdja pienakumu nepildiSana saistiba ar ikgadgjo zemes nomas maksu® ja
apbuvetdjs nemaksdja ikgadgjo maksu, zemes Ipasnieks vargja prasit vinu izlikt.'®® Attiecigi
zemes TpaSnickam netiek ierobeZotas tiesibas uz prasibu par apbiives tiesibas izbeigSanu, ja
apbuves tiesigais ilgaku laiku nemaksa apbuves tiesibas maksu. Viens no zemes ipaSnieku
“pirmtiesibu” 1stenoSanas pamatiem ir nomas maksas nemaksasana.’” Romiesu tiesibas
kalpojosa zemes gabala Tpasnieks ir tiesigs liegt apbiivétajam apbiives tiesibu gadijuma, ja otrais
nav maksajis zemes nomas maksu divus gadus.’® Autoresprat ir nosakams termins, cik ilgi
apbuvetajs nemaksajot var izmantot apbiives tiesibas.

Pieméram, gadijuma, ja apbiivétajs nemaksa noligto maksu, péc planota apbiives tiesibas
regul&juma, zemes Ipasniekam ir iesp&ja iesniegt juridiskas personas maksatnespgjas pieteikumu
par paradu, ja, apbuvetajs (juridiska persona, personalsabiedriba, individualais komersants,
arvalsti registréta persona, kas veic pastavigu saimniecisko darbibu Latvija) nav nokartojis vienu
vai vairakas paradsaistibas, no kuram pamatparada summa atseviski vai kopa parsniedz summu
2134 euro apméra vai ja paradnieks - sabiedriba ar ierobezotu atbildibu vai akciju sabiedriba -
nav nokartojis vienu vai vairakas paradsaistibas, no kuram pamatparada summa atseviski vai
kopa parsniedz 4268 euro.( MNL 56.p., 57.p. 2. un 3.d.)**® No iepriek§minéta izriet, ka kalpojosa

zemes gabala TpaSnieks var iesniegt pieteikumu par maksatnesp€jas procesa uzsakSanu, ja

186 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplakots 2014.gada
19.0ktobr]

87 Ibid.

188 Ibid.

189 Kalning V. Romieu civiltiesibu pamati. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 122..1pp.

190 Turpat.
191

Diskusijas “Zeme un buve - kopa vai atseviski?” apkopojums. Tieslietu ministrija. Pieejams:
http://www.tm.gov.Iv/Iv/cits/diskusijas-zeme-un-buve-kopa-vai-atseviski-apkopojums- [aplukots 2014.gada
19.o0ktobrT]

e pummb 1. /1. JIekuin o 1orMb puMckaro npasa. Pura: Jasuns [mukcmans, 1924, ¢.225.
1% Maksatnespgjas likums: LR likums. Pieejams: http:/likumi.lv/doc.php?id=214590 [apliikots2014.gada
15.0ktobrT]
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apbiivetajs nemaksa liguma noteikto summu un ta parsniedz Maksatnesp&jas likuma paredzetas
parada summas robezas, jaatzZimé, ka ta iepriekSmin&tas summas var biit apbiives tiesibas maksa
par vienu ménesi. Seit rodas divi problémjautajumi: 1) kad nosakams laika spridis, kura zemes
ipasnieks var iesniegt pieteikumu par apbiives tiesibu izbeigSanu, klistot par €kas ipasnieku, ja
apbuivétajs nemaksa noligto maksu, kam tiek dota priekSroka vai parada apméra limitam, vai
parada nemaksasanas laika limitam; 2) kas notiek maksatnesp&jas procesa gadijuma ar banka
iekilato apbuives tiesibu, ja banka ir nodrosinatais kreditors, pret zemes ipaSnieku ka kreditoru.
Vai banka iegtist apbuves tiesibu ka nodroSinatais kreditors, vai apbiives tiesiba pariet atpakal
zemes 1pasnickam kopa ar apgritinajumu — hipoteku? Autoresprat, pirmaja gadijuma
likumprojekta biitu japaredz konkréts termins, péc kura notec€juma apbives tiesibas maksas
nemaksasanas gadijuma zemes Tpasniekam ir prasijuma tiesibas uz apbives tiesibas izbeigSanu
vai pardoSanu piespiesta izsol€. Otraja gadijuma, nemot véra Igaunijas regul€jumu, likumprojekta
biitu japaredz zemes 1pasSniekam apbiives tiesibu parrakstit uz sava varda, attiecigi ar hipoteku
apgriitinata apbiives tiesiba pariet zemes Tpasnickam. Tadgjadi ieguveji ir gan kreditiestade, jo ta
saglaba pelnas iesp&ju, ka arT zemes Ipasniekam, jo tam ir lielakas izv€les tiesibas rikoties ar &ku,
kas atrodas uz vina zemes gabala. Pieméram, Igaunija zemes ipaSnieks ta vieta, lai parrakstitu
apbtves tiesibu uz sava varda, var prasit apbiives tiesibu atsavinasanu vina noraditajai personai
(AOS §2441.(21)'*, tadgjadi zemes Tpasniekam ir liclaka vara par vina Ipa§umu.

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.'° panta paredzéts, ka uz apbiives tiestbas
pamata uzcelta nedzivojamd éka (inZenierbiive) péc apbiives tiesibas izbeigSanas kliist par zemes
gabala daju bez atlidzibas, ja vien liguma par apbiives tiesibas pieSkirsanu nav noteikta
atlidziba, kas izmaksajama apbiives tiesigajam. 19 Ppieméram Igaunijas Lietu tiesibu likuma ir
detalizetak aprakstits kompensacijas mehanisms. Tas nosaka, ja apbtives tiesiba pariet uz zemes
ipasnieku, zemes Tpasnieks maksa kompensaciju apbiives tiesigajam. Seit janem véra, ka Igaunija
apbiives tiesiba nebeidzas ar zemes IpaSnieka un apbiives tiesiga sakriSanu viena persona, bet gan
apbiives tiesiba pariet uz zemes ipasnicku (AOS §2441.(1))*®. Apbives tiesibas liguma var

paredzét kompensacijas apjomu, maksasanas veidu, ka arT noteikt, ka nav maksajama

194 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/128077822leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobrT]

% Likumprojekts otrajam lasijumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/L1VS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0OpenDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobrT]

1% Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
19.0ktobrT]
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kompensacija. Ja kompensacijas apmérs nav noteikts, tiek pienemta apbiives tiesibas tirgus
vértiba (AOS §2442.(1))". Ja apbives tiesiba izbeidzas ar termipa notecdjumu, zemes
ipasniekam jamaksa kompensacija apbiives tiesigajam par uzbiivéto €ku. Liguma var vienoties
par kompensacijas apméru, maksasanas kartibu, ka ar1 par kompensacijas nemaksasanu. Ja nav
vienoSanas par kompensacijas apmeéru, tad kompensacijas apmeérs ir apbiives tiesibas tirgus
vértiba (AOS §253.(1))*®. Ja uz apbives tiesibas pamata ir planota dzivojama apbive, tad nevar
liguma noteikt zemaku kompensaciju par divam treSdalam no apbiives tiesibas tirgus vértibas
(AOS §2442.(2); §253.(1‘))1gg. Zemes TpaSnieks tiek atbrivots no kompensacijas maksasanas
pienakuma, ja tas pagarina apbiives tiesibas terminu uz paredzama €kas dzives cikla beigam
pamata. Ja apbiuives tiesigais nepiekrit termina pagarinaSanai uz $ada pamata, tas zaud@ tiesibas uz
kompensaciju (A0S §253.(2))*.

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 1129.1° panta paredz&ts, ka liguma par apbiives
tiesibas pieskirsanu var noteikt, ka péc apbiives tiesibas izbeigsands apbiives tiesigajam ir
pienakums vai tiesiba atbrivot zemes gabalu no nedzivojamds ékas (inZenierbiives), kas uzcelta uz
apbiives tiesthas pamata.”™ Nemot vera, ka apbuves tiesibas ligums ir ilgtermina un zemes
Ipasnieki var mainit nostaju, japaredz iesp&ja papildinat Civillikuma 1129.%° panta otro dalu ar
otro teikumu $ada redakcija: Ja liguma paredzets sads pienakums, zemes ipasniekam, ne vélak, ka
gadu pirms apbiives tiesibas termina beigam ir tiesiba prasit nedzivojamo éeku (inZenierbiivi)
atstat sava ipasuma par atlidzibu, kas ir viendada ar apbiives tiesigd izdevumiem, kas saistiti ar
zemes gabala atbrivosanu no nedzivojamds ékas (inZenierbiives).

Igaunijas reguléjums nosakot puSu tiesibas un pienakumus ar termina notec€jumu, ir
plasaks. Igaunija apbiives tiesigajam ir tiesiba viena gada laika pirms apbiives tiesibas termina
beigam zemi atbrivot no biives, ja zemes 1paSnieks nav izmantojis tiesibu biivi atstat ipasuma par
atlidzibu. Ja zemes 1paSnieks Cetrus ménesus pirms apbiives tiesibas termina beigam pieprasijis

202

atbrivot zemi no biives, apbiives tiesigajam ir pienakums to darit (AOS §252.(1))""". Biive, kas ar

apbiives tiesibas termina iestaSanos nav nojaukta, partop par zemes gabala biitisku sastavdalu un

197 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ee/akt/12807782?leiaKehtiv [aplikots 2014.gada
19.0ktobrT]

198 1hid.

199 1pid.

29 1big.

201 Likumprojekts otrajam lasfjumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lpll. Latvijas Republikas 11.Saeima.
Pieejams:
http://titania.saeima.lv/L1VS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037D550?0OpenDocument
[aplukots 2014.gada 15.0ktobrT]

02 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
24.oktobrT]
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pariet zemes gabala Tpasnieka TpaSuma. Ja zemes 1pasSnieks ir laicigi pieprasijis zemes atbrivosanu
no &kas un peéc apbives termina beigam, zeme nav atbrivota no €kas, vins var to veikt pats
pieprasot atlidzibu no apbiives tiesiga, ja zemi atbrivo no biuives gada laika p&c apbiives tiesibas
termina beigam (AOS §252.(2))203. Zemes 1pasniekam ir tiesiba, ne vélak ka vienu gadu pirms
apbiives tiesibas termina beigam, prasit €ku atstat sava tpaSuma par atlidzibu, kas ir vienada ar
apbuves tiesiga zaudgjumiem, kas saistiti ar izmaksam par zemes atbrivosanas no €kas tiesibas

zaudesanu (AOS §252.(3))*%.

203 Asjadgusseadus: EV seadus. Pieejams: https://www.riigiteataja.ce/akt/12807782?leiaKehtiv [apliikots 2014.gada
24 .oktobr]
204 1bid.
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KOPSAVILKUMS

P&tfjuma rezultata autore izvirza aizstavéSanai sadas tézes:

1.

Valsts mérkis likvidet dalito Ipasumu ar apbiives tiesibu reguléjuma ievieSanu ir neiesp&jams,
jo apbiives tiesibu institlits nerisina pasreiz€jas piespiedu nomas attiecibas, un tas nav
attiecinams uz dzivojamam biivém.

Merkis dalita ipaSuma attistibas samazinasanai ar apbiives tiesibu ievieSanu var tikt sasniegts,
jo ir izveidots mehanisms un tiesiskais reguléjums divu pusu intereSu realizacijai uz vienota
fiziski nedalama nekustama ipasuma, attiecigi turpmak papildus neveidosies dalitais TpaSums.
Salidzinot Latvija planoto likumprojektu ar regul§jumu romiesu tiesibas un Igaunija,
dzivojamas apbiives celtnieciba, juridiski uz apbiives tiesibu pamata Latvija nav pielaujama.
Igaunijas pieredze neliecina par problematiku dzivojamo €ku celtnieciba uz apbiives tiesibu
pamata, bet janem véra, ka Igaunija apbuves tiesibas institlts, salidzinosi ar apbuves tiesibu
maksimalo terminu (99 gadi), ir jauns, jo Igaunijas Lietu tiesibu likumam ir tikai nedaudz
vairak neka 20 gadi, attiecigi praks€ nav zinams, kadas sekas apbiives tiesigajam ir ar
apbuves tiesibu izbeigSanos saistiba ar termina notecgjumu.

Lai noteiktu ar apbiives tiesibam apgriitinata konkréta zemes gabala robezas, likumprojekta
,Grozijumi Civillikuma” 1129.2 panta termins zemes gabals japapildina ar vardiem vai ta
dala un Biivniecibas un citos likumos janorada, ka tiek noteikts zemes gabals, uz kuru
attiecas apbiives tiesiba, lidzigi ka nosaka zemes vienibu vai tas dalu zemes nomas
vajadzibam. Lai nerastos jautajums vai zemes gabals ir nedalama zemes vieniba, Civillikuma
1129.%2 panta pirmas dalas pirmo teikumu izteikt $ada redakcija: Pieskirot apbiives tiesibu,
Jjanoteic zemes gabals vai ta daja, uz kuru attiecas apbiives tiesiba, noteikts apbiives tiesibas
termins, kas nedrikst biit mazaks par desmit gadiem, ka ari maksa par apbiives tiesibu un tas
maksasanas termini, ja apbiives tiesiba pieskirta par atlidzibu.

EsoSaja likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” redakcija minéts tikai apbiives tiesibas
minimalais termins, bet nav minéts apbiives tiesibas maksimalais terminS. Apbuves tiesibas
minimalajam terminam nav tik bitiskas nozimes, ka maksimalajam terminam, jo ar to iestajas
tiesiskas sekas — apbiives tiesibas izbeigsanas. Civillikuma 1129.2 panta pirmas dalas pirmo
teikumu izteikt $ada redakcija: PieSkirot apbiives tiesibu, janoteic zemes gabals vai td daja,
uz kuru attiecas apbiives tiesiba, noteikts apbiives tiesibas termins, kas nedrikst biit mazaks
par desmit gadiem un ne ilgaks par 100 gadiem, ka ari maksa par apbiives tiestbu un tas

maksasanas termini, ja apbiives tiesiba pieskirta par atlidzibu.
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6.

10.

Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” paredz€tas iesp€jas: 1) nevienoties par apbiives
tiesibas maksu, vai 2) vienojoties par apbiives tiesibas maksu, to nosakot nauda. Pusu izvéles
briviba, nosakot atlidzibas veidu, taja skaita atvietojamas lietas ir ekonomiski izdeviga
darTjuma sastavdala un nav pamatojuma pusém liegt izv€les brivibu, jo ne vienmér pusém
izdevigakais atlidzibas veids ir nauda. Attiecigi likumprojekta japaredz iesp€ja atlidzibu
noteikt arT atvietojamas lietas. Civillikuma 1129.2 panta pirmas dalas otro teikumu izteikt $ada
redakcija: Maksa par apbiives tiesibu janoteic naudda vai atvietojamas lietas.

Ja maksa tiek noteikta nauda, jarékinas, ka ilgtermina naudas vértiba ir mainiga. Nemot v&ra
Igaunijas regul&jumu un pieredzi, kad puses bija ligumos noteikuSas nemainigu atlidzibas
apmeru, bet ekonomiskas augSupejas, ka ari tai sekojosas lejupslides rezultata apbiives
tiestbas vertiba biitiski mainijas, likumprojekta biitu jamin iesp&ja atlidzibas apmé&ru noteikt
ar mainigiem nosacijumiem. Papildinat Civillikuma 1129.% panta pirmo dalu ar treSo teikumu
un izteikt to $ada redakcija: Liguma var vienoties par apbiives tiesibas atlidzibas apmera
izmainam, saskand ar mainigiem nosacijumiem, ja mainigo nosacijumu laiku un apméru ir
iespejams noteikt.

Paslaik Zemesgramatas likums paredz taja ierakstit tikai nekustamus 1paSumus.
Zemesgramatu likuma japaredz iesp€ja ar1 apbuves tiesibu ierakstit ka tiesibas uz nekustamu
lietu, kuras var ierakstit atseviska zemesgramatas nodalijuma. Tadgjadi tiktu atrisinata
kartiba, kada €ka, kas uzcelta vai tiks celta uz apbives tiesibas pamata, tiek apgriitinata ar
hipoteku, jo paslaik ar hipoteku var apgriitinat tikai nekustamu lietu, nevis tiesibas uz lietu.
Likumprojekta ,,Grozijumi Civillikuma” 11298 pants japapildina ar treSo dalu: 3) ja apbiives
tiesigais nemaksa liguma noteikto maksu divus gadus, jo vésturiski viens no apbuives tiesibu
izbeigSanas veidiem ir apbtivétaja pienakumu nepildiSana saistiba ar ikgad€jo zemes nomas
maksu, nav pamata ar1 Sobrid zemes TpaSniekam liegt $adas tiesibas. Paredzot §adu terminu,
péc ta notec€juma, maksas par apbiives tiesibu nemaksasanas gadijuma, zemes Ipasniekam ir
prasijuma tiesibas uz apbiives tiesibas izbeigSanu vai pardoSanu piespiesta izsolg.

Nemot véra, ka apbiives tiesibu ligums ir ilgtermina ligums, likuma janorada liguma
paredzamas vienosanas, attiecigi nepiecieSams papildinat Civillikuma 1129.2 pantu ar piekto
dalu un izteikt to $ada redakcija: Liguma pusém javienojas par: 1) nedzivojamas ékas
(inZenierbitves) biivniecibu un uzturésanu, 2) nedzivojamas ékas (inZenierbiives)

apdrosinasanu, tas remontu bojaejas gadijuma,; 3) apbiives tiesiga pienakumu atteikties no
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11.

apbiuives tiesibas par labu zemes ipasniekam saistiba ar liguma paredzétiem nosacijumiem; 4)
atlidzibas noteiksanu vai nenoteikSanu saistiba ar apbiives tiesibas izbeigsanos.

Likumprojekta 1129."° panta otraja dala paredzéts, ka liguma par apbuves tiesibas pieskir§anu
var noteikt, ka péc apbuives tiesibas izbeigSanas apbuves tiesigajam ir pienakums atbrivot
zemes gabalu no nedzivojamas ¢kas (inzenierbiives). Nemot véra, ka apbiives tiesibas ligums
ir ilgtermina un zemes ipasnieki var mainit nostaju, japaredz iesp&ja papildinat Civillikuma
1129.° panta otro dalu ar otro teikumu 3ada redakcija: Ja liguma paredzéts $ads pienakums,
zemes ipasniekam, ne vélak, ka gadu pirms apbiives tiesibas termina beigam ir tiesiba prasit
nedzivojamo éku (inZenierbiivi) atstat sava ipasumda par atlidzibu, kas ir vienada ar apbiives
tiesigda izdevumiem, kas saistiti ar zemes gabala atbrivosanu no nedzivojamas ékas

(inZenierbiives).
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6.0ktoobri 1998.a otsuse Maarjaméie Maja AS hagis Igor Lazarevi, Ljudmilla Lazareva
ning Robert Lazarevi vastu eluruumu tiirilepingu ennetdhtaegseks 1doetamiseks,
eluruumist viljatdstmiseks ning {iiirivola sissendudmiseks. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-18-99

Riigikohus kohtuotsus. Kohtuasja number 3-2-1-136-04. OU Aaber Kinnisvara hagi
McDonald’s Eesti AS vastu omandi tunnustamiseks, vara valjandudmiseks
ebaseaduslikust valdusest, valduse rikkumisest hoidumise kohustamiseks. McDonald’s
Eesti AS-i hagi OU Aaber Kinnisvara ning Gabriel Abramsoni ja David Abramsoni vastu
titirilepingu tditmisele kohustamiseks ja valduse rikkumisest hoidumiseks. Pieejams:
http://www.riigikohus.ee/?id=11&tekst=RK/3-2-1-136-04

Citi juridiskas prakses materiali

Priekslikums likumprojektam “Grozijumi Civillikuma” (Nr.665/Lp11). Latvijas
Republikas Saeima. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LI1VS11/saeimalivs11.nsf/0/4B7311843C72AEBDC2257B6C0032
308A?0OpenDocument

Likumprojekts otrajam lasijumam ,,Grozijumi Civillikuma” Nr.665/Lp11. Latvijas
Republikas 11.Saeima. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LI1VS11/saeimalivs11.nsf/0/2FD192B9456B1A17C2257D5E0037
D550?0penDocument

11.Saeimas likumprojekta LP0665 1 virziba. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/LI1VS11/saeimalivs11.nsf/0/B933168974DE27CBC2257B80003C
BF09?0penDocument

Likumprojekta “Grozijumi Civillikuma” teksts un anotacija. Tiesiska reguléjuma merkis
un bitiba. Pieejams:
http://titania.saeima.lv/L1VS11/saeimalivs11.nsf/0/4B7311843C72AEBDC2257B6C0032
308A?0OpenDocument

VII Riigikogu stenogramm, III istungjark. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse eelndu
teine lugemine. Pieejams:
http://www.riigikogu.ee/index.php?op=steno&op2=print&stcommand=stenogramm&date
=751118400&pkpkaupa=1&paevakord=1900000966
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